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A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Navrh zpravy o uplatiovani dzemniho planu v uplynulém obdobi je zpracovan v souladu
s ustanovenim § 107 odst. 2 a 3 stavebniho zakona a podle pfilohy €. 6 vyhlasky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem predklada ndsledujici Zpravu o uplatfovani
Uzemniho planu LudgeFovice obsahujici mimo jiné i navrh zadani zmény ¢&. 2 Gzemniho planu
Ludgerovice (viz. kap. F).

Uzemni plan Ludgefovice (dale jen ,uzemni pldn“) vydalo Zastupitelstvo obce Ludgefovice
usnesenim ¢. 16/5 dne 11.9.2013 formou Opatfeni obecné povahy, které nabylo Gcéinnosti dne
1.10.2013.

Uzemni pldn Ludgefovice — zména ¢&. 1 (dale jen ,zména ¢&. 1) vydalo Zastupitelstvo obce
Ludgerovice usnesenim ¢. 10/5. ze dne 16.10.2024 formou Opatreni obecné povahy, které nabylo
ucinnosti dne 23.1.2025.

Tato Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Ludgefovice (déle jen ,Zprava“) je zpracovéana za
obdobi od vydani tzemniho planu az po 07/2025.

Na projednani a schvaleni Navrhu zpravy o uplatfovani Uzemniho planu navrhu zadani zmény
nebo navrhu zadani, jsou-li jejim obsahem, se ve smyslu § 107 stavebniho zakona pouziji § 88 az
90 stavebniho zakona obdobné.

Ze Zpravy vyplyva pozadavek na pofizeni zmény €. 2 Uzemniho planu Ludgerovice, kde navrh
zadani zmény ¢. 2 Uzemniho planu Ludgerovice je soucasti kap. F.

Zména €. 2 bude pofizovana zejména z ddvodu uvedeni do souladu s platnymi pravnimi predpisy
a nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci a z dGvodu provéfeni navrh( na zménu UP od
obcanl i samotné obce.

Obec Ludgerovice patfi k velkym, stabilnim sidldm SO ORP Hlucin, v pfiméstské poloze u hranic
meésta Ostravy (stavebné srostld s méstskou casti Petrkovice) a obci Markvartovice. Vazby obce
na Ostravu jsou intenzivni (pohyb za praci, sluzbami i vzdélanim), podobné napojeni na MHD.
Obec vykazuje dlouhodobé problematicky pilif podminek Zivotniho prostredi, jeho posileni je v
ramci obce mozné pouze omezeng, zavisi predevsim na vyvoji znecisténi ovzdusi v SirSim regionu
(Ostravska, véetné Polska). Mirné zlepseni celkového hodnoceni je dano dokoncenim kanalizace,
napojené na COV v Ostravé, otazkou je mira vyuZiti této infrastruktury. P¥znivou skute&nosti je
posileni hospodarského pilife v poslednich letech, dlouhodoby pokles absolutniho poctu
nezaméstnanych. Pozitivni skute¢nosti je rozsah bytové vystavby v poslednich letech.

Obec Ludgerovice vykazuje po r. 2000 dlouhodoby rlst poctu obyvatel, mirné proménlivy v
jednotlivych letech. Vyvoj je kladné ovlivnén vlivem migrace, pfi poklesu poctu obyvatel
pfirozenou ménou. Vyvoj vékové struktury obyvatel po r. 2001 je pridmérny s tendenci stagnace.
V dlouhodobéjsim vyhledu jsou moznosti rlstu poctu obyvatel dobré, zavisejici na nové bytové
vystavbé, nabidce dostupnych ploch.

Od doby vydani a nabyti U¢innosti Uzemniho planu doslo k nasledujicim zménam:

- dne 15.4.2015 byla schvalena usnesenim VIady CR Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky,

- dne 2.9.2019 byla schvélena usnesenim VIddy CR Aktualizace €. 2 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky,

- dne 2.9.2019 byla schvélena usnesenim VIddy CR Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky,

- dne 17.8.2020 byla schvalena usnesenim VIady CR Aktualizace ¢. 5 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky,

- dne 12.7.2021 byla schvalena usnesenim VIady CR Aktualizace ¢. 4 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky,
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- dne 19.7.2023 byla schvalena usnesenim VIady CR Aktualizace €. 6 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1.9.2023),

- dne 7.2.2024 byla schvélena usnesenim VIddy CR Aktualizace €. 7 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1.3.2024),

- dne 29.1.2025 byla schvalena usnesenim VIady CR Aktualizace €. 9 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1.3.2025),

- dne 10.9.2018 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

- dne 17.6.2021 byla vydana aktualizace ¢. 5 Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,

- dne 16.3.2022 byla vydana aktualizace ¢. 3 a ¢. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje,

- dne 16.6.2022 byla vydana aktualizace ¢. 2a Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,

- dne 15.9.2022 byla vydana aktualizace ¢. 2b Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,

- dne 8.6.2023 byla vydana Aktualizace ¢. 7 Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (s
ucinnosti od 13.7.2023),

- dne 7.3.2024 byla vydana Aktualizace €. 6 Zadsad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (s
ucinnosti od 2.4.2024),

- dne 5.9.2024 byly vydany Aktualizace ¢. 8a a 8b Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje (s ucinnosti od 4.10.2024),

- dne 16.6.2025 byla vydana Aktualizace ¢. 11 Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
(s uCinnosti od 21.7.2025),

- koncem roku 2024 byla zpracovana VI. Uplnd aktualizace UAP ORP Hlucin 2024,

- byla vydana novela stavebniho zakona a provadécich vyhlasek, z éehoZz vyplyvd mimo jiné
poZzadavek zpracovavat Uzemni plany a jejich zmény v jednotném standardu Uzemné plénovaci
dokumentace.

Dle § 112 odst. 1) stavebniho zdkona obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu Uzemné planovaci
dokumentaci, kterou vydaly, uvést do souladu s nadfazenou Uuzemné planovaci dokumentaci. Do
té doby nelze rozhodovat podle casti Uzemné pldnovaci dokumentace, které jsou v rozporu
s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Z ohledem na toto ustanoveni vyplyva povinnost pofizeni zmény €. 2 tzemniho planu Ludgerovice.

Vyhodnoceni vyuziti ndvrhovych ploch

Uzemni plan véetnd zmény ¢ 1 na zakladé prededlych poZadavk( navrhuje vymezeni
zastavitelnych ploch zejména pro bydleni. Soucasné byla aktualizovana hranice zastavéného
uzemi.

Zastavitelné plochy vymezené platnym Uzemnim planem LudgeFovice - vyhodnoceni jejich vyuZiti
od doby vydani tzemniho planu:

Plocha Plocha — zplsob vyuziti Stav vyuZziti Vyméra Prefazeno | ZUstava
¢islo v ha do ploch k zastavéni
dle UP stabiliz./ ha
vyfazeno/
zmeéna
vyuziti
ha
Z1 smisena obytna (SO) vyuzito 0,17 ha, proluka 107 0,25 0,82
0,08 ha
Z2 smisena obytna (SO) 0,52 0 0,52
Z3 smisend obytna (SO) vyuzito 0,13 ha 0,32 0,13 0,19
74 smisend obytna (SO) 0,31 0 0,31
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76

smisend obytna (SO)

vyuzito 0,14 ha, proluka

0.15 ha 0,29 0,29 0
77 smisend obytna (SO) 0,10 0 0,10
Z8 smisena obytna (SO) 0,21 0 0,21
79 smisend obytna (SO) vyuzito 0,23 ha 0,61 0,23 0,38
710 smisena obytna (SO) vyuzito 0,30 ha 0,70 0,30 0,40
Z11 smisend obytna (SO) vyuzito 0,32 ha, proluka 0,82 0,61 0,21
0,29 ha
Z12a smiSena obytna (SO) 7,21 0 7,21
Z12b smisena obytna (SO) vyuzito 0,27 ha 0,27 0,27 0
713 obcanského vybaveni —
sportovnich zafizeni 10,80 0 10,80
(0S)
714 smisené vyrobni vyuzito 1,35 ha
a skladovéym' (VS) ! 135 135 0
715 smisené vyrobni
a skladovéym' (VS) 0,14 0 0,14
716 smisené vyrobni navrh na zménu
a skladovani (VS) zpUsobu vyuZiti na 2,42 2,42 0
plochu SO oznac. 1/79
217 smisend obytna (SO) 0,62 0 0,62
719 smisené vyrobni navrh na zménu
a skladovani (VS) zpUsobu vyuzZiti na 0,38 0,38 0
plochu SO oznac. 1/Z6
726 smisena obytna (SO) \(;\’/;73’:; 0,10 ha, proluka 0,47 0,47 0
727 smisena obytna (SO) proluka 0,34 ha 0,34 0,34 0
Z29 smisend obytna (SO) 1,43 0 1,43
730 smisena obytna (SO) 0,24 0 0,24
Z31 smisend obytna (SO) 0,32 0 0,32
732 smisena obytna (SO) 0,50 0 0,50
Z33 smisend obytna (SO) 0,34 0 0,34
734 smisena obytna (SO) 0,10 0 0,10
735 smisend obytna (SO) proluka 0,24 ha 0,24 0,24 0
7237 smisena obytna (SO) 0,09 0 0,09
740 smisené vyrobni vyuzito 0,26 ha
a skladovéym' (VS) ! 2,69 0,26 2/43
741 obcanského vybaveni —
vefejné infrastruktury 0,94 0 0,94
(V)
742 smisend obytna (SO) 0,21 0 0,21
744 smisena obytna (SO) oprava dle platného UP 0,08 0,08 0
746 smisend obytna (SO) proluka 0,27 ha 0,27 0,27 0
747 Zrzlislaegiv\;ynr?(t\)/rg) vyuzito 0,40 ha 215 0,40 175
748 smisena obytna (SO) Cast plochy (3,44 ha)
prefazena do Uzemni 14,80 3,44 11,36
rezervy oznacené 1/R1
249 smiSend obytna (SO) vyuZito 1,09 ha 2,09 1,09 1,00

5
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750 smisend obytna (SO) 1,21 0 1,21
Z51 smisena obytna (SO) vyuZito 4,14 ha 9,73 4,14 5,59
752 obcanského vybaveni —
sportovnich zafizeni 0,22 0 0,22
(0S)
Z54a smisend obytna (SO) vyuzito 0,09 ha 228 0,09 219
754b smisend obytna (SO) vyuzito 0,24 ha, proluka 198 0,35 163
0,11 ha
755 smisend obytna (SO) vyuzito 0,68 ha 118 0,68 0,50
Z56 smiSena obytna (SO) 0,14 0 0,14
757 smisena obytna (SO) proluka 0,26 ha 0,26 0,26 0
758 smisend obytna (SO) vyuzito 0,45 ha 1,48 0,45 1,03
759 obcéanského vybaveni —
sportovnich zafizeni 0,12 0 0,12
(09)
760 obcéanského vybaveni —
sportovnich zafizeni 0,98 0 0,98
(09)
762 smisena obytna (SO) vyuzito 2,44 ha, proluka 575 254 301
0,10 ha
763 obcéanského vybaveni— | u ¢asti plochy navrh na
sportovnich zafizeni zménu zpUsobu vyuZziti 3,98 0,01 3,97
(0S) na SO 1/Z20 (0,01 ha)
764 smisend obytna (SO) vyuzito 0,57 ha, proluka
0,14 ha, Z64a (0,22 ha); 1,16 0,71 0,45
Z64b (0,23 ha)
765 smisend obytna (SO) 1,19 0 1,19
766 smiSend obytnd (SO) vyuZito 0,18 ha 0,18 0,18 0
768 d.opllza\{m infrastruktury Jruéena 41,69 41,69 0
silnicni (DS)
769 d.opllza\{m infrastruktury 0,61 0 0,61
silnicni (DS)
Z70 komunikaci (K) 0,09 0 0,09
771 komunikaci (K) 0,07 0 0,07
772 komunikaci (K) 0,15 0 0,15
773 komunikaci (K) ¢ast plochy (0,32 ha)
prefazena do Uzemni 0,40 0,32 0,08
rezervy oznacené 1/R1
774 komunikaci (K) Cast zastavitelné plochy
prefazena do koridoru 1,08 0,01 1,07
pro prelozku silnice /56
775 komunikaci (K) Cast zastavitelné plochy
prefazena do koridoru 0,21 0,05 0,16
pro prelozku silnice /56
Celkem 131,58 64,30 67,28
Z toho:
plochy smisené obytné (SO) 61,11 17,41 43,7
plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV) 0,94 0 0,94
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plochy obcanského vybaveni - sportovnich zafizeni (OS) 16,1 0,01 16,09
plochy smisené vyrobni a skladovani (VS) 9,13 4,81 4,32
plochy komunikaci (K) 2,00 0,38 1,62
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) 42,3 41,69 0,61

Plocha dopravni infrastruktury silnicni pro prelozku silnice 1/56 byla z Gzemniho planu Zménou ¢.
1 vyrazena. Pro prelozku silnice 1/56 a stavby souvisejici / vedlejsi je vymezen koridor dopravni
infrastruktury silni¢ni oznaceny 1/KDS.

Zastavitelné plochy smi$ené obytné vymezené Uzemnim pldnem Ludgefovice, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 10. 2013, mély celkovou rozlohu 61,11 ha. K lednu 2024 bylo k dispozici 43,70 ha
ploch smisenych obytnych.

Z vyse uvedeného vyhodnoceni je patrné, ze nejvétsi rozvoj zastavby probiha ve vymezenych
plochach smisenych obytnych (SO). Pfevazuje zastavba rodinnymi domy a dopravni obsluha pro
individualni bydleni.

Uzemnim planem Ludgefovice vydanym v roce 2013 byla pfedpoklddana vystavba 12 a7 15 byt
roc¢né. Vystavba se vyviji ve vétsim rozsahu, nez bylo odhadovano. V poslednich 13 letech (obdobi
let 2010 - 2022) bylo v obci Ludgerovice dokonéeno 266 bytd, tj. cca 20,5 bytl roéné zejména
v rodinnych domech. Zajem o bytovou vystavbu v obci je velmi vysoky ato i ze SirSiho regionu
Ostravska.

Jednim z dGvodd je vazba na blizkd mésta Hlucin a Ostravu. S ohledem na soucasné ekonomické
podminky ovlivAujici novou vystavbu v rdmci celé CR je nutno predpokladat, Ze vystavba novych
byt v obci poklesne na pdvodni odhad, tj. 15 byt( / rok.

Do roku 2035 by tedy mohlo byt realizovano cca 180 novych byt(. Previs nabidky ploch pro novou
bytovou vystavbu ve vySi 40 % je Zadouci s ohledem na skutecnosti:

e Velikost obce a jeji rekreacni funkci (zdjem o druhé bydleni), coz obecné ztézuje prognozy,
jejich presnost.

e Brzdi rlst cen pozemk( v feSeném uUzemi nad obvyklou Uroven a prispiva k optimalnimu
fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci.

e Stavebni pozemky se v podminkach nizké vynosnosti jinych aktiv stavaji samy o sobé
dlouhodobou investici, casto nejsou nabizeny k prodeji, situace na trhu je do znacné miry
blokovana. Znacna ¢ast pozemkU je ponechana pro ,rodinné prislusniky apod.”, neni uréena
pro prodej v nejblizsich letech.

e Pouze mensi ¢ast stavebnich pozemkd je infrastrukturné pripravena, u vétsich lokalit je
zasitovani obvykle minimalni, naklady jsou pritom vysoké (kolem 1000 K¢/m2), otazkou jsou
mnohdy i majetkopravni vztahy (zejména u plosné vétsich lokalit).

« Uginnost ekonomickych nastrojd zajistujicich urbanistickou efektivnost vyuziti Uzemf je nizka
(napt. dané z nemovitosti), tj. tlak na prodej stavebnich pozemk( je maly,

Zménou ¢. 1 je vymezeno 6,07 ha ploch smiSenych obytnych. Celkem je tedy Uzemnim planem
vymezeno 49,77 ha ploch smiSenych obytnych.

Pro orientacni vypocet v ndsledujici tabulce byly pouzity vyméry: 1RD/1 300 m? v plochach
smisenych obytnych. Nejde tedy o stanovenou minimalni vyméru, ale o obvyklou vymeéru
stavebniho pozemku véetné dopravni obsluhy.

Vyuzitelnost ploch pro vystavbu byt (rodinnych domd) cca 70 % z celkové vymeéry ploch (30 %
obcanské vybaveni, zelen, dopravni obsluha Uzemi, omezeni limity Uzemi, napf. ochrannymi
pasmy technické infrastruktury apod.).

Tab. Zakladni bilance oekavaného vyvoje poctu obyvatel a bydleni v feSeném tzemi
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potreba ploch dle demograf. rozboru pro potfeba ploch dle demografického rozboru pro
vystavbu bytd (1 300 m?/ RD) vystavbu byt (RD) se 40 % previsem nabidky ploch
180 RD 0BD 252 RD 0BD
23,40 ha O ha 32,76 ha O ha
zastavitelné plochy smisené obytné | predpoklad vyuziti zastavitel. previs nabidky
vymezené Uzemnim planem ploch smisenych obytnych vyuzitelnych ploch smisenych
aZménou ¢. 1 70 % obytnych
49,77 ha 34,84 ha 11,44 ha /48,89 %

Z vyse uvedenych udajl vyplyva, Ze previs nabidky zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
vymezenych Uzemnim planem Ludgefovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporu¢enému 40% previsu
nabidky.

V plochach smisenych obytnych je pfipustna realizace bytovych dom(. V pripadé vystavby
bytovych domd je nutno poditat na 1 byt s 200 az 250 m? plochy.

Dale je Zménou €. 1 vymezena plocha smiSend vyrobni a skladovani (VS) o rozloze 0,94 ha.
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B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z VI. Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladd pro Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti
Hlucin z roku 2024 vyplyva pro uzemi obce Ludgefovice nasledujici problémy k feseni, které je
potreba provérit ve zméné €. 2 izemniho planu Ludgerovice.

Oznace
ni Resitelnost Aktual Lokalizace
problé- v UPD-PUR, nost
mu ve ZUR,UP,US, | Poznamka, |problé kod
vykrese Charakteristika RP zdroj mu | dotéené obce | dotéena k.u. obce
PROBLEMY URBANISTICKE, VE VYUZITI UZEMI - PU
PU22 nevhodny smér rozvoje | UP - PR 2014 - trva Ludgefovice |Ludgefovice |507971
obytné zastavby smérem | vymezené pofizovatel
do ucelenych ploch ZPF, |zastavitelné
na vyznamném plochy pro
pohledovém horizontu, |bydleni jiz dale
mezi silnici 156 a jeji nerozSifovat
navrhovanou prelozkou
PROBLEMY V DOPRAVNI INFRASTRUKTURE - PDI
PDI5 pritah silnice 1/56, UP vice obci - |jednotlivé trva Dolni Dolni 506702
pretizena komunikace navrhnout obce - Benesov Benesov, 547182
nadmeérnou intenzitou plochy dopravy | prazkumy, Kozmice, Zabreh u 507016
dopravy pro rozbory 2014 Hlugin, Hlucina 508128
samostatné Markvartovice | Kozmice, 507971
dil¢i obchvaty , Ludgefovice |HIlugin,
mést a obci Markvartovice
nezavisle na , Ludgerovice
navrhu
prelozky
silnice 1/56.
Trasu prelozky
nutno
respektovat
PDI8 chybéjici p&si spojeni na | UP - navrhnout | Obec trva Ludgefovice |Ludgefovice |507971
Vrablovec vhodné trasy | Ludgefovice -
pésiho a prizkumy,
cyklistického | rozbory 2014
spojeni
PROBLEMY V TECHNICKE INFRASTRUKTURE - PTI
PTI1 chybéjici kanalizacea  |UP, US - Obce - trva Bala Béla ve 512974
cov navrhnout prizkumy, Kozmice, Slezsku, 506192
koncepci rozbory 2014 Déhylov, Kozmice, 568236
odkanalizovani Markvartovice | Déhylov, 547182
, Zpracovat , Ludgerovice, | Markvartovice | 508128
Uzemni studii Bohuslavice, |, Ludgerovice, | 507971
odkanalizovani Bohuslavice u | 506192
Hlucina,
PROBLEMY HYGIENICKE - PH
PH5 poskozena protihlukova | nefesitelné Obec trva Ludgefovice |Ludgefovice |507971
sténa kolem silnice 1/56 | nastroji UPD | Ludgefovice -
— pavodné jen ochrannd prizkumy,
zed rozbory 2014
PROBLEMY VE VYUZITi KRAJINY, OCHRANA PRIRODY A KRAJINY - PK
PK19 nenavaznost prvkd UP - provéfita | PR 2016 - trva HIugin, Bobrovniky, |605875
USES na hranicich upravit konepci | pofizovatel Ludgefovice |Ludgefovice |688410
katastralnich uzemi USES pfi
pofizovani
nového UP
nebo zmény
up

STRETY ZAMERU - Sz
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Oznace
ni
problé-
mu ve
vykrese

Charakteristika

Resitelnost

v UPD-PUR,

ZUR,UP,US,
RP

Poznamka,
zdroj

Aktual
nost
problé
mu

Lokalizace

dotéené obce

dotcena k.u.

kod
obce

Sz7

stfet navrhovych
zastavitelnych ploch s
navrhem prelozky silnice
1/56

UP - provéfit
rozsah
navrhovych
ploch a trasu
prelozky.

PR 2014 -
pofizovatel

trvé

Ludgerovice

Ludgefovice

507971

STRETY

ZAMERU S LIMITY - S

ZL

SZL2

stfety zastavitelnych
ploch vymezenych v
UPD s aktivni z6nou
zaplavového uzemi

UP - provéfit
rozsah
zastavitelnych
ploch a jejich
vyuziti, zvazit
vyjmuti
dotéenych
pozemkl ze
zastavitelnych
ploch

PR 2014 -
pofizovatel

trvé

Dolni
Benesov,
Ludgefovice

Dolni
Benesov,
Ludgerovice

506702
507971

SZL6

stfet zaméru prelozky
silnice 1/56 s prvky USES

UP - upozornit
na tuto
skute¢nost v
koncepci
dopravni

infrastruktury

PR 2014 -
pofizovatel

trvé

Ludgefovice

Ludgefovice

507971

PROBLEMY Z HLEDISKA RURU

PROBLEMY HOSPODARSKE - PE

PROBLEMY SOCIODEMOGRAFICKE - PS
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ZPRAVA O UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU LUDGEROVICE

C. VYHODNOCEN| SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje

Z dokumentu Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 a 9, kdy UpIné
znéni posledni aktualizace &. 9 je zadvazna od 1.3.2025 (dale jen ,PUR“) vyplyvaji pro Gzemi obce
Ludgefovice ndsledujici pozadavky:

Pozadavky obsazené v platném Uzemnim planu:

Reené Uzemi se nachdzi v Metropolitni rozvojové oblasti OB2. Uzemnim planem jsou
respektovany kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Uzemni
planovani stanovené PUR pro rozvojové oblasti. Re$ené Uzemi neni zafazeno do 7adné specifické
oblasti, ani zde neni vymezen Zadny koridor nebo plocha pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Uzemnim planem jsou respektovany jednotlivé celostatni priority Gzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2a, 2b, 3,4, 5,6, 7,
8a, 8b a 11, kdy posledni aktualizace &. 11 nabyla Gcinnosti dne 21.7.2025 (déle jen "ZUR"),
vyplyvaji pro Uzemi obce Ludgerovice nasledujici pozadavky:

PoZadavky obsaZzené v platném Uzemnim planu:

Resené Uzemi je zafazeno do Metropolitni rozvojové oblasti OB2. Pro Fedené Uzemi vyplyvd ze ZUR
zdmér verejné prospéiného opatieni — nadregiondlni USES biocentrum 91 — Cerny les (bod 70.
kapitoly D.IV. Plochy a koridory USES), vefejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu (-
silnicni dopravu) D55 1/56 Opava — Ludgerovice, prelozky a homogenizace, D56 1/56 Usek I11/01137
— D1, prelozka a (— ostatni druhy dopravy) Uzemni rezervy DR3 — Lehka kolejova (tramvajova /
vlakotramvajova) draha Ostrava, tramvajové smyckové obratisté Hlucinska — zst. Hlucin.

PFi provéFeni z hlediska kapitoly ,B. Rozvojové oblasti a rozvojové osy” ZUR vyplyvaji dle bodu 18a
pro vsechny rozvojové oblasti a osy spolecné pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani
Uzemi, kterymi jsou mj. vymezovdni novych ploch pro bydleni, rekreaci a obCanskou vybavenost
vZdy véetné odpovidajici verejné infrastruktury a pfi uplatriovani kritérii preferovat lokality drive
zastavéné nebo devastovaného uzemi (brownfields) a v prolukdch stdvajici zastavby; preferovat
lokality mimo stanovend zdplavovad uzemi a zachovat prichodnost tizemi. V Uzemnim planu jsou
nové navrzené plochy vymezené v zastavéném Uzemi obce, v prolukdch nebo na zastavéné Gzemi
primo navazuji. Timto je zajisténo zachovani prichodnosti Uzemi, tedy je vyse uvedeny pozadavek
respektovan. Zadné dal3i poZadavky na vyuZiti Uzemi, kritérium a podminka pro rozhodovani o
zménach v Uzemi nejsou s ohledem na svUj obsah Uzemnim pldnem dotceny.

Kapitola , E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany...” ZUR stanovi kritéria a podminky
pro rozhodovani v Uzemi vymezenych hodnot. Pro obec Ludgefovice jsou dle kapitoly E. ZUR
stanoveny hodnoty Funkcni polycentricka sidelni struktura Ostravské aglomerace (bod 74a) a
Hustd a hierarchizovand dopravni infrastruktura ve vychodni ¢asti uzemi kraje — silni¢ni a Zeleznicni
sit véetné mezindrodniho Letisté Ostrava (bod 74c), pro které plati kritéria a podminky pro
rozhodovani v Uzemi, zejména pak kritérium a podminka ,zachovat prostorovou a vizudini
nenarusenost kulturni pamdtky zdmku Silhefovice a pfilehlého zdmeckého parku a chrdnit vizudini
vyznam kulturnich dominant industrializované krajiny Ostravska véetné zachovani industridlniho,
urbanistického a architektonického dédictvi; podporovat rozsifeni nelesni zelené”.

Tyto kritéria a podminky pro rozhodovani v izemi vymezenych hodnot nejsou, s ohledem na svdj
obsah, ndvrhem zmény UP dotceny.

Dotceny jsou ukoly pro Uzemni planovani a pozadavky na vyuziti Uzemi, zejména pak (citace): , Pri
upfesniovdni ploch a koridort staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat riziko
naruseni vymezenych hodnot a jejich vizudiniho vlivu v zdvislosti na konkrétnich terénnich
podminkdch vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb.” Navrhem zmény UP dochézi
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k mirnému zuzeni vymezeného koridoru pro verejné prospésné stavby silnice /56, pro kterou jsou
dle ZUR MSK stanoveny koridory dopravni infrastruktury D55 a D56. Nové je ndvrhem zmény UP
zménéno reseni a rozsah vymezeni plochy pro lehkou kolejovou (tramvajovou/vlakotramvajovou)
drahu Ostrava — Hluéin, pro kterou je dle ZUR MSK stanovena Uzemni rezerva DR3, jeji pribéh
zUstava beze zmény ve stavajici trase s ohledem na ndvaznost na hranicich se sousednimi obcemi
a na stanovené 3itky koridord dle ZUR MSK.

Uzemi fe$ené navrhem zmény UP se dle kapitoly , F. Stanoveni cilovych kvalit krajin...” nachézi
v krajinné oblasti E — oblasti specifickych krajin Ostravské panve a C — oblasti specifickych krajin
Opavské pahorkatiny. Krajinné oblasti se ddle déli na typy krajin, mezi kterymi probihaji
pfechodova pasma.

V textové ¢asti ZUR se na Uzemi obce LudgeFovice vztahuji typy krajin Ostrava — Karvina (E-01),
Opava — KravaFe (C-03) a Bohuslavice — Silhefovice (C-04) se zdsahem do pFechodového pasma
krajin PPM 62. Jak vyplyva z grafické &asti ZUR, na severni poloviné Uzemi obce Ludgefovice
zasahuje krajina C-04 a najizni poloviné tzemi C-03, pfi¢emz mezi nimi probiha pfechodové pasmo
PPM 62. Na jizni hranici spravniho Uzemi obce Ludgerovice okrajové zasahuje i krajina E-O1. Typy
krajin dle ZUR upravuiji cilové kvality krajin a podminky pro jejich dosazeni a zachovani.

Z podminek pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny C-03 se uplatni zejména pozadavky
Lomezit Zivelny narist plosného rozsahu nové zdstavby a zachovat dosavadni, pfevazné venkovsky,
resp. pfiméstsky charakter sidel; kompenzovat vhodnymi opatienimi disledky fragmentace krajiny
liniovymi stavbami paterni silnicni sité; obnovit a funkcné posilit prvky nelesni rozptylené zelené
jako struktur prostorového ¢lenéni krajiny s funkci prvkd USES, které véak nejsou ndvrhem zmény
UP dot&eny.

Z podminek pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny C-04 se uplatni zejména pozadavky
,omezit Zivelny nardst ploSného rozsahu nové zdstavby a zachovani dosavadni struktury osidleni a
venkovského, resp. pfiméstského charakteru sidel; urbanizacni aktivity v sidelni a urbanizacni ose
Ostrava — Hlucin — Kravare — Opava (s vyjimkou rezidencni funkce sidel) pfednostné lokalizovat
podél jizni hranice se sousedni specifickou krajinou C—03“, které véak nejsou ndvrhem zmény UP
dotceny.

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny E-01 , koordinovat zajmy tézby cerného
uhli s ochranou civilizacnich, kulturné historickych a pfirodnich hodnot tzemi; nové rozvojové
plochy pro bydleni vymezovat s ohledem na skutecnou potfebu vychdzejici ze sociodemografické
prognozy uzemi, s ohledem na celkovou urbanistickou koncepci sidel, ochranu volné krajiny,
obcCanskou vybavenost a dostupnost dopravni a technické infrastruktury, postupné revitalizovat
brownfields a plochy dotéené ukoncenou tézbou, resp. upravou cerného uhli a podporovat jejich
polyfunkéni vyuziti v ndvaznosti na potfeby a charakter okolniho uzemi a citlivé vyuZivat dochované
historické soubory a technickd zarizeni jako cenné stopy industridlniho vyuZiti krajiny”, které rovnéz
nejsou navrhem zmény UP dot&eny.

Rovné? je respektovan poZadavek stanoveny ZUR, a to poZadavek na napojeni kanalizace obce
Markvartovice na UCOV Ostrava.
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D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATREN[ NA
JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Z vyuzivani zemniho planu nevyplynuly Zzadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, proto
nejsou stanoveny zadné konkrétni ndvrhy a pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

Pozadavek na vyhodnoceni vliivl Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi bude soucasti zmény
uzemniho planu, pokud bude poZadovano ve stanovisku prislusného dotéeného organu k této
zprave, Ze je potreba zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény Gzemniho planu Darkovice na Zivotni
prostredi.
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E. VYHODNOCEN(I POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO
PLANU

Z vyse uvedeného vyhodnoceni v jednotlivych kapitolach a s ohledem na charakter a rozsah
pozadovanych zmén vyplyva pro obec Ludgerovice potieba pofidit zménu ¢. 2 Uzemniho planu.
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F. VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Béhem predchazejiciho obdobi byly u porizovatele evidovany také dalsi navrhy na pofizeni zmény
uzemniho planu, které by mély byt provéreny zménou tzemniho planu, s tim, Ze soucasné bude
provérena opodstatnénost jiz drive vymezenych zastavitelnych ploch a také jejich aktualnost
s prihlédnutim ke zpracovanym uUzemnim studiim. V této souvislosti m@ze byt provérena jejich
redukce.

O pripadném provéreni jednotlivych podnétl této Zpravy ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu bude
Zastupitelstvo obce Ludgerovice rozhodovat v ramci schvalovani této Zpravy.

Podnét ¢. 1:

Provérit podnét na zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 2156/2 v katastralnim Uzemi Ludgerovice o
velikosti 927 m? do plochy smisené obytné (SO) za Gcelem legalizace stavby pro rodinnou rekreaci
véetné oploceni.

Zakres pozadavku do platneho uzemniho planu (vykres B.1 Koordinacni vykres):

Vyhodnocenl podnétu ¢. 1:
Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétu na zménu Uzemniho planu je zdvazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (déle
jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (déle jen ZUR) a platny Gzemnf plan
Ludgefovice.

Pofizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zakona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z odlvodnénizmény ¢. 1 Uzemniho planu Ludgerovice vyplyva, Zze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydlenio 17,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z dlvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, cozZ
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Udajl vyplyva,
e previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporuc¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem Uzemniho planovani je mj. provéfovéni a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na Zivotni prosttedi, vlivu
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Zastavitelné plochy se vymezuiji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.
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Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v Uzemi neurbanizovaném, v ploSe zemédélské
(Z). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuziti pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni
chov dobytka. Tzn., nyni zde vystavba rekreacnich objektl a oploceni mozna neni. V soucasné
dobé je pozemek oplocen a je zde umisténa stavba pro rodinnou rekreaci.

Z hlediska vlivu pozadavku na ochranu zemédélského pldniho fondu nejsou vzhledem k tomu, zZe
uvedend parcela je zatazena do V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, dotéeny zajmy
ochrany zemédélského pladniho fondu a nedochazi zde k rozporu s ust. § 4 zdkona o ochrané
zemédeélského pldniho fondu. Zahrnutim plochy do zastavitelnych ploch pro vystavbu by nedoslo
k oddéleni uceleného pldniho bloku.

Uvedeny pozemek navazuje na stdvajici zastavéné Uzemi obce véetné moZnosti napojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Tzn., vzhledem k poloze pozemku by zména
nepfedstavovala investice do vefejné infrastruktury.

Pozemek se nachazi ve vzdalenosti vice nez 30 m od okraje pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa.
Do zastavitelné plochy by bylo z urbanistického hlediska mozZné uvazovat se zahrnutim pozemku v
pozadovaném rozsahu.

S ohledem na vyse uvedené se doporuéuje zahrnout podnét ¢. 1 do zmény & 2 Uzemniho plénu
Ludgerovice, a provéfit moznost funkéniho vyuZiti tohoto pozemku, a to vzhledem jeho rozsahu,
s ohledem na uspokojeni vnitini potfeby (tzn. pro uspokojeni mistnich obyvatel a vlastnik() a
poptavky ze strany navrhovatele. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné Uzemi a ma zajisténou
dopravni dostupnost a z hlediska ochrany zemédélské pldniho fondu se jednd o nejméné
hodnotnou pGdu V. tridy.
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Podnét ¢. 2:

Provérit podnét na zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 1512/73 v katastralnim Uzemi Ludgerovice o
velikosti 1 261 m? do plochy smi$ené obytné (SO) umoznujici rodinnou zdstavbu.

Tento podnét uplatnil navrhovatel béhem vefejného projednavani ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Ludgefovice, toto podani bylo vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou a ustalenou
judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu jako namitka. O této ndmitce rozhodlo Zastupitelstvo
obce Ludgefovice na svém 10. zasedani dne 16.10.2024 tak, Ze ji zamitlo s tim, tento podnét bude
zarazen do pfipravované Zpravy pro uplatiovani dzemniho planu Ludgefovice a pfipadné provéfen
v dalsi zméné dzemniho planu Ludgefovice.

Zakres pozadavku do platného tdzemniho planu (vykres B.1 Koordinacni vykres):

F SoT %J

— & 7

y —
A

Vyhodnoceni podnétu ¢. 2:
Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétl na zménu Uzemniho planu je zavazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (dale
jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (déle jen ZUR) a platny Uzemni plan
Ludgerovice.

Porizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zakona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z oddvodnénizmény €. 1 Uzemniho planu Ludgefovice vyplyva, Ze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydlenio 17,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z ddvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, cozZ
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Udajl vyplyva,
e previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporuc¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem tzemniho planovani je mj. provéfovéani a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na Zivotni prostfedi, vlivu
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Zastavitelné plochy se vymezuiji
s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Gzemi.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v Uzemi neurbanizovaném, v ploSe zemédélské
(Z). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuziti pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni
chov dobytka. Tzn., nyni zde vystavba rodinnych dom{ mozna neni.

Krajsky urfad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a Uzemniho pladnovani, jiz dfive nesouhlasil
s podobné navrienou zastavitelnou plochou, jez nebyla soucdsti zastavéného Uzemi ani na néj
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pfimo nenavazovala, jelikoZz ma potencidl omezit prlchodnost Uzemi, a je tedy v rozporu
s prioritami s platnou PUR a platnymi ZUR.

Zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by vzhledem k jeho poloze predstavovalo
vyraznéjsi investice do vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Uvedeny pozemek se nachazi v I. tfidé ochrany zemédélského pladniho fondu. Dle § 5 odst. 1)
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
jsou pofrizovatelé a projektanti Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladd
povinni fidit se zdsadami ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4 uvedeného zakona. To
mimo jiné znamena, ze zemédélskou padu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech,
kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pddniho
fondu. Zamér rodinné vystavby nelze povaZovat za vefejny zdjem, ktery vyrazné prevazuje nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského plddniho fondu. Jedna se o plochu, kterd nenavazuje na
zastavéné Uzemi obce. Zahrnutim pozemku do zastavitelnych ploch pro vystavbu by vSak doslo
k oddéleni uceleného pldniho bloku zemédélsky vyuzivaného Uzemi. V rdmci urbanistické
koncepce by mély byt zastavitelné plochy feseny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
minimalizovaly tim zdbor krajiny. Jednim s poZzadavk({ na rozvoj Uzemi obce pak patfi i vymezit
nezastavitelné Uzemi s ohledem na ochranu krajiny a pfirody, zachovani a doplnéni prvkd USES,
plochy zemédélské intenzivni i extenzivni vyroby. Pokud bude pro nezemédeélské vyuziti zabiradna
zemeédeélska plda mimo soucCasné zastavéné Uzemi obce, respektovat Uzemni organizaci
zemeédeélské vyroby, nenarusit sit zemédélskych komunikaci, zachovat funkénost melioraci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochy. Rovnéz také dochazi k rozsirovani zastavby do volné honové
soustavy, co? je vnimano jako poruseni zésad ochrany zemédélského pddniho fondu. Uzemni plan
navrhuje v jinych ¢astech obce dostatek zastavitelnych ploch, kde jsou vhodnéjsi podminky pro
vystavbu. Jen samotné vlastnictvi pozemku nezakladd jeho vlastniku pravo na jeho zastavitelnost.
Navrhovatel jakoZzto majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje
plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromoprdavnim
zajmim.

S ohledem na vyse uvedené se nedoporuéuje zahrnout podnét ¢. 2 do zmény &. 2 Uzemniho planu
Ludgerovice, a provéfit moznost funkéniho vyuZiti tohoto pozemku, a to vzhledem jeho rozsahu a
poloze vzhledem k zastavénému Uzemi obce. Pozemek nenavazuje na stavajici zastavéné dzemi a
nema zajisténou dopravni dostupnost a z hlediska ochrany zemédélské pddniho fondu se jednd o
hodnotnou pldu I. tfidy ochrany.
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Podnét ¢. 3:
Provérit podnét na zménu vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 2666 (dfive ¢ast pozemku parc. ¢. 2668/1)
v katastralnim Uzemi Ludgefovice o velikosti 13 837 m? do plochy smisené obytné (SO) umozriujici
rodinnou zastavbu.

Zakres pozadavku do platného tdzemniho planu (vykres B.1 Koordinacni vykres):

Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétl na zménu Uzemniho planu je zavazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (dale
jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (déle jen ZUR) a platny Uzemni plan
Ludgerovice.

Porizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zakona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z oddvodnénizmény €. 1 Uzemniho planu Ludgerovice vyplyva, Ze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydlenio 17,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z dlvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, coz
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Udajl vyplyva,
Je previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporuc¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem Uzemniho planovani je mj. provéfovéni a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na Zivotni prostredi, vlivu
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzZivani. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Gzemi.

Dle platného Uzemniho pldnu se pozemek nachazi v Uzemi neurbanizovaném, v plose smiSené
nezastavéného Uzemi (SN). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuziti jako vzrostla zeler na
plochach ostatnich a na zemédélsky obhospodarované pldé, brehové porosty mokrady apod.
Tzn., nyni zde vystavba rodinnych dom{ mozna neni.

Uvedenou ¢asti pozemku prochazi vedeni elektrické sité vysokého napéti a kanalizacni stoky
vCetné jejich ochrannych pdsem, ktera podstatné omezuji pfipadné umisténi staveb v této ¢asti
pozemku.

Krajsky urfad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a Uzemniho planovani, jiz dfive nesouhlasil
s podobné navrienou zastavitelnou plochou, jez nebyla soucdsti zastavéného Uzemi ani na néj
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pfimo nenavazovala, jelikoZz ma potencidl omezit prlchodnost Uzemi, a je tedy v rozporu
s prioritami s platnou PUR a platnymi ZUR.

Zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by vzhledem k jeho poloze predstavovalo
vyraznéjsi investice do vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Z hlediska vlivu pozadavku na ochranu zemédélského pldniho fondu neni vzhledem k tomu, zZe
uvedeny pozemek nema prirazen bonitovanou pldné ekologickou jednotku (BPEJ), dotéeny zajmy
ochrany zemédélského pladniho fondu a nedochazi zde k rozporu s ust. § 4 zdkona o ochrané
zemédélského padniho fondu. Jednd se viak o plochu, kterd nenavazuje na zastavéné izemi obce.
V rdmci urbanistické koncepce by mély byt zastavitelné plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
zahustovaly a minimalizovaly tim zdbor krajiny. Jednim s pozadavk{ na rozvoj Uzemi obce pak patfi
i vymezit nezastavitelné Uzemi's ohledem na ochranu krajiny a pfirody, zachovani a doplnéni prvk{
USES, plochy zemédélské intenzivni i extenzivni vyroby. Pokud bude pro nezemédélské vyuziti
zabirdna zemédélska plida mimo soucasné zastavéné Uzemi obce, respektovat Uzemni organizaci
zemédélské vyroby, nenarusit sit zemédélskych komunikaci, zachovat funkénost melioraci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochy. Rovnéz také dochazi k rozsirovani zastavby do volné honové
soustavy, co? je vnimano jako poruseni zésad ochrany zemédélského pddniho fondu. Uzemni plan
navrhuje v jinych ¢astech obce dostatek zastavitelnych ploch, kde jsou vhodnéjsi podminky pro
vystavbu. Jen samotné vlastnictvi pozemku nezaklada jeho vlastniku pravo na jeho zastavitelnost.
Navrhovatel jakozto majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje
plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromoprdavnim
zajmim.

S ohledem na vy$e uvedené se nedoporuéuje zahrnout podnét ¢. 3 do zmény &. 2 Uzemniho planu
Ludgerovice, a provérit moznost funkéniho vyuZiti tohoto pozemku, a to vzhledem jeho rozsahu a
poloze vzhledem k zastavénému Uzemi obce. Pozemek nenavazuje na stavajici zastavéné Uzemi a
nema zajisténou dopravni dostupnost.
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Podnét ¢. 4:
Provéfit podnét na zménu vyuZziti pozemku parc. ¢. 2590 v katastralnim Uzemi Ludgefovice o
velikosti 1 261 m? do plochy smi$ené obytné (SO) umoziujici rodinnou zéstavbu.

Zakres pozadavku do platného dzemniho planu (vykres B.1 Koordinacni vykres

S

Vyhodnoceni podnétu €. 4:

Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétl na zménu Uzemniho planu je zavazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (déle
jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ZUR) a platny Gzemnf plan
Ludgefovice.

Pofizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zédkona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy lze zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z oddvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Ludgerovice vyplyva, Ze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydlenio 17,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z ddvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, cozZ
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Udajl vyplyva,
e previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporuc¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem Uzemniho planovani je mj. provéfovéni a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na Zivotni prosttedi, vlivu
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v Uzemi neurbanizovaném, z velké ¢asti v plose
zemeédeélské (Z). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuZiti pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov dobytka. Caste¢né se pozemek nachazi v plose smiené nezastavéného Uzemi
(SN). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuziti jako vzrostla zelen na plochach ostatnich a na
zemédélsky obhospodarované pldé, brehové porosty mokrady apod. Tzn., nyni zde vystavba
rodinnych dom{ mozna neni.

Krajsky urfad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a Uzemniho pladnovani, jiz dfive nesouhlasil
s podobné navrienou zastavitelnou plochou, jez nebyla soucdsti zastavéného Uzemi ani na néj
pfimo nenavazovala, jelikoz ma potencidl omezit prichodnost Uzemi, a je tedy v rozporu
s prioritami s platnou PUR a platnymi ZUR.
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Z hlediska vlivu pozadavku na ochranu zemédélského pldniho fondu nejsou vzhledem k tomu, zZe
uvedend parcela je zafazena do IV. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, dotéeny zajmy
ochrany zemédélského pladniho fondu a nedochazi zde k rozporu s ust. § 4 zdkona o ochrané
zemédeélského pldniho fondu. Zahrnutim plochy do zastavitelnych ploch pro vystavbu by nedoslo
k oddéleni uceleného plidniho bloku. Jedna se vsak o plochu, kterd nenavazuje na zastavéné Uzemi
obce ¢i ktera by dopliovala stavajici ¢i jiz navrzenou zastavbu, na kterou by pfimo navazovala. V
ramci urbanistické koncepce by mély byt zastavitelné plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
zahustovaly a minimalizovaly tim zdbor krajiny. Jednim s pozadavk{ na rozvoj Uzemi obce pak patfi
i vymezit nezastavitelné Uzemis ohledem na ochranu krajiny a pfirody, zachovani a doplnéni prvk(
USES, plochy zemédélské intenzivni i extenzivni vyroby. Pokud bude pro nezemédélské vyuziti
zabirdna zemédélska plida mimo soucasné zastavéné Uzemi obce, respektovat Uzemni organizaci
zemédélské vyroby, nenarusit sit zemédélskych komunikaci, zachovat funkénost melioraci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochy. Rovnéz také dochazi k rozsifovani zastavby do volné honové
soustavy, co? je vnimano jako porudeni zésad ochrany zemédélského pddniho fondu. Uzemni plan
navrhuje v jinych ¢astech obce dostatek zastavitelnych ploch, kde jsou vhodnéjsi podminky pro
vystavbu. Jen samotné vlastnictvi pozemku nezaklada jeho vlastniku pravo na jeho zastavitelnost.
Navrhovatel jakoZzto majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje
plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromoprdavnim
zajmim.

S ohledem na vy$e uvedené se nedoporuéuje zahrnout podnét ¢. 4 do zmény &. 2 Uzemniho planu
Ludgerovice, a provéfit moznost funkéniho vyuZiti tohoto pozemku, a to vzhledem jeho rozsahu a
poloze vzhledem k zastavénému Uzemi obce. Pozemek nenavazuje na stavajici zastavéné Uzemi.
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Podnét ¢. 5:
Provérit podnét na zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 2306/1 v katastralnim Uzemi Ludgerovice o
velikosti 2 867 m? do plochy smi$ené obytné (SO) umoznujici rodinnou zdstavbu.

Vyhodnoceni podnétu €. 5:

Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétl na zménu Uzemniho planu je zévazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (dale
jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ZUR) a platny Gzemnf plan
Ludgerovice.

Porizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zédkona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy lze zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z oddvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Ludgefovice vyplyva, Ze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydlenio 17,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z ddvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, coz
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Udajl vyplyva,
e previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporuc¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem Uzemniho planovani je mj. provéfovéni a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na Zivotni prosttedi, vlivu
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v Uzemi neurbanizovaném, v ploSe zemédélské
(Z). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuziti pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni
chov dobytka. Tzn., nyni zde vystavba rodinnych dom{ mozna neni.

Uvedeny pozemek se nachazi v I. tfidé ochrany zemédélského pladniho fondu. Dle § 5 odst. 1)
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
jsou pofrizovatelé a projektanti Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladd
povinni fidit se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 4 uvedeného zdkona. To
mimo jiné znamena, Zze zemeédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech,
kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho
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fondu. Zamér rodinné vystavby vsak nelze povaZovat za vefejny zajem, ktery vyrazné prevazuje
nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Jedna se ale o plochu, ktera
navazuje na stavajici zastavéné lGzemi obce. Zahrnutim pozemku do zastavitelnych ploch pro
vystavbu by nedoslo k oddéleni uceleného pdadniho bloku zemédélsky vyuzivaného uzemi.

V soucasném Uzemnim planu jsou v rdmci urbanistické koncepce zastavitelné plochy feseny tak,
aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny. Pfi dalsSim navrhovani novych
zastavitelnych ploch (napr. pro bydleni) je potfeba brat v ivahu mj. i vymezeni nezastavitelného
Uzemi s ohledem na ochranu krajiny a pfirody, zachovani a dopinéni prvkd USES, plochy
zemédélské intenzivni i extenzivni vyroby. Pokud bude pro nezemédélské vyuziti zabirana
zemédélska pdda mimo soucasné zastavéné uUzemi obce, respektovat Uzemni organizaci
zemédélské vyroby, nenarusit sit zemédélskych komunikaci, zachovat funkénost melioraci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochy. Coz v tomto pfipadé pozadavek splfiuje. Uvedené pozemky svym
tvarem a umisténim doplfuji urbanistickou koncepci a navazuji na stavajici smiSenou obytnou
zastavbu, se kterou mlzou tvofit souvisly celek. Proto se doporucuje zaradit je do navrhové plochy
smisené obytné (SO), ovSsem jen z ¢asti nezasahujici do téchto limitd:

- dle Uzemné analytickych podkladd se v Uzemi nachazi objekt protipovodnové ochrany (retencni
nadrz) a ¢ast uvedeného pozemku je jeji soucasti (modré Srafovani),

- Casti pozemku prochazi navrhovany lokalni biokoridor (LBK 3) spojujici navrhované lokalni
biocentra.

Z uvedeného dlvodu nelze cely pozemek plnohodnotné vyuzivat pro rodinné bydleni.

S ohledem na vy3e uvedené se doporuduje zahrnout podnét &. 5 do zmény &. 2 Uzemniho plénu
Ludgefovice, ale pouze ¢ast o velikosti 580 m?, kterd neni dotlena nize uvedenymi limity (viz.
Cervené zakres), a provérit moznost funkéniho vyuziti tohoto pozemku, a to vzhledem jeho rozsahu
a poloze vzhledem k zastavénému Uzemi obce. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné Uzemi a
ma zajisténou dopravni dostupnost a napojeni na stavajici inZzenyrské sité. Ovsem z hlediska
ochrany zemédélské pldniho fondu se jedna o hodnotnou pUdu I. tfidy ochrany.
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Podnét C. 6:

Provérit podnét na zménu vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1482/1 v katastralnim Uzemi Ludgerovice
o velikosti cca 1 260 m? do plochy smi$ené obytné (SO) umozriujici rodinnou zastavbu.
Zakres pozadavku do platného dzemniho planu (vykres B.1 Koordinacni vykres):

1 —
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Vyhodnoceni podnétu . 6:
Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétli na zménu Uzemniho planu je zdvazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (déle

jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (déle jen ZUR) a platny Gzemnf plan
Ludgefovice.
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Pofizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zakona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zdkladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z odlvodnénizmény ¢. 1 Uzemniho planu Ludgerovice vyplyva, Zze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydleni 017,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z ddvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, co?Z
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Gdajd vyplyva,
Je previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporu¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem tzemniho planovani je mj. provéfovéni a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na Zivotni prostredi, vlivu
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzZivani. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Gzemi.

Pozemek se nachazi v zastavitelné plose obcanského vybaveni — sportovni zafizeni (OS).
V soucasné dobé neni vystavba uvedeného zaméru mozna.

Jedna se o pozadavek tykajici se pouze zmény funkéniho vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy.
Z hlediska vlivu poZzadavku na ochranu zemédélského ptdniho fondu nejsou vzhledem k tomu, zZe
uvedené parcely nemaji pfifazenou bonitovanou pladné ekologickou jednotku (BPEJ), dotceny
zajmy ochrany zemédélského pddniho fondu a nedochazi zde k rozporu s ust. § 4 zédkona o ochrané
zemeédélského pudniho fondu.

S ohledem na vy3e uvedené se doporuduje zahrnout podnét &. 6 do zmény &. 2 Uzemniho plénu
Ludgerovice a provéfit moznost funkéniho vyuZiti uvedené ¢asti pozemku, a to vzhledem jeho
rozsahu a poloze vzhledem k zastavénému Uzemi obce. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné
Uzemi a ma zajisténou dopravni dostupnost a napojeni na stavajici inzenyrské sité.
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Podnét ¢. 7:

Provérit podnét na zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 2756/42 v katastralnim Uzemi Ludgerovice o
velikosti 5 714 m? do plochy smi$ené obytné (SO) umoznujici rodinnou zdstavbu.

Zakres pozadavku do platneho uzemmho planu vykres B. 1 Koordinacni vykres):
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Vyhodnoceni podnétu €. 7:

Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétl na zménu Uzemniho planu je zavazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (déle
jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ZUR) a platny Gzemnf plan
Ludgerovice.

Porizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zakona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z oddvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Ludgerovice vyplyva, Ze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydlenio 17,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z ddvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, cozZ
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Udajl vyplyva,
e previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporuc¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem Uzemniho planovani je mj. provéfovéni a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na Zivotni prosttedi, vlivu
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v Gzemi neurbanizovaném, v plose zemédélské
(Z). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuziti pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni
chov dobytka. Tzn., nyni zde vystavba rodinnych dom{ mozna neni.

Z hlediska vlivu pozadavku na ochranu zemédélského pldniho fondu nejsou vzhledem k tomu, zZe
uvedend parcela je zarazena do lll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, dotéeny zajmy
ochrany zemédélského pladniho fondu a nedochazi zde k rozporu s ust. § 4 zdkona o ochrané
zemédélského pldniho fondu. Zahrnutim plochy do zastavitelnych ploch pro vystavbu by nedoslo
k oddéleni uceleného pldniho bloku. Jedna se vSak o plochu, kterd nenavazuje na zastavéné tzemi
obce ¢i kterd by doplfiovala stavajici ¢i jiz navrZzenou zastavbu, na kterou by pfimo navazovala.
V ramci urbanistické koncepce by mély byt zastavitelné plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné

27



ZPRAVA O UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU LUDGEROVICE

zahustovaly a minimalizovaly tim zdbor krajiny. Jednim s pozadavk{ na rozvoj Uzemi obce pak patfi
i vymezit nezastavitelné Uzemi's ohledem na ochranu krajiny a pfirody, zachovani a doplnéni prvk(
USES, plochy zemédélské intenzivni i extenzivni vyroby. Pokud bude pro nezemédélské vyuziti
zabirdna zemédélska plida mimo soucasné zastavéné Uzemi obce, respektovat Uzemni organizaci
zemédélské vyroby, nenarusit sit zemédélskych komunikaci, zachovat funkénost melioraci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochy. Rovnéz také dochazi k rozsifovani zastavby do volné honové
soustavy, co? je vnimano jako porudeni zésad ochrany zemédélského pddniho fondu. Uzemni plan
navrhuje v jinych ¢astech obce dostatek zastavitelnych ploch, kde jsou vhodnéjsi podminky pro
vystavbu. Jen samotné vlastnictvi pozemku nezakldda jeho vlastniku pravo na jeho zastavitelnost.
Navrhovatel jakoZzto majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje
plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim
zajmam.

Pozemek je mozné napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, rovnéz jsou dostupné
ze stavajici mistni komunikace ul. Vrablovec. Zahrnuti pozemk( do zastavitelné plochy pro
vystavbu by vzhledem k jeji poloze nepredstavovalo vyraznéjsi investice do verejné infrastruktury.
Navazuji na zastavéné Uzemi obce a sousedi s vymezenou zastavitelnou plochu 1/74.

Do uvedeného pozemku zasahuje vedeni VTL plynovodu véetné jeho ochranného a
bezpecnostniho pasma.

S ohledem na vySe uvedené se doporucuje zahrnout podnét ¢. 7 do zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Ludgefovice, a provéfit moznost funkéniho vyuZiti pouze casti tohoto pozemku (viz. Zluté
oznaceno) o velikosti cca 1200 m? a to vzhledem kjeho rozsahu a poloze vzhledem
k zastavénému uzemi obce.

28



ZPRAVA O UPLATNOVAN{ UZEMNiHO PLANU LUDGEROVICE

Podnét . 8:

Provérit podnét na zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 2714/1 v katastralnim Uzemi Ludgerovice o
velikosti 5 714 m? do plochy smi$ené obytné (SO) umoznujici rodinnou zéstavbu.

Zakres pozadavku do platného dzemniho planu (vykres B.1 Koordinacni vykres):
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Vyhodnoceni podnétu . 8:
Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétl na zménu Uzemniho planu je zavazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (déle
jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (déle jen ZUR) a platny Gzemnf plan
Ludgefovice.

Pofizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zakona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z oddvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Ludgerovice vyplyva, Ze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydlenio 17,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z dGvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, cozZ
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Udajl vyplyva,
e previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporuc¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem Uzemniho planovani je mj. provéfovéni a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na Zivotni prostredi, vlivu
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v Uzemi neurbanizovaném, v plose zemédélské
(Z). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuziti pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni
chov dobytka. Tzn., nyni zde vystavba rodinnych dom{ mozna neni.

Z hlediska vlivu pozadavku na ochranu zemédélského pldniho fondu nejsou vzhledem k tomu, ze
uvedend parcela je zarazena do lll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, dotéeny zajmy
ochrany zemédélského pladniho fondu a nedochazi zde k rozporu s ust. § 4 zdkona o ochrané
zemédélského pldniho fondu. Zahrnutim plochy do zastavitelnych ploch pro vystavbu by nedoslo
k oddéleni uceleného plidniho bloku. Jedna se vsak o plochu, kterd nenavazuje na zastavéné Uzemi
obce ¢i kterd by doplfiovala stavajici ¢i jiz navrZzenou zastavbu, na kterou by pfimo navazovala.
V ramci urbanistické koncepce by mély byt zastavitelné plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
zahustovaly a minimalizovaly tim zdbor krajiny. Jednim s pozadavk{ na rozvoj Uzemi obce pak patfi
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i vymezit nezastavitelné Uzemi's ohledem na ochranu krajiny a pfirody, zachovani a doplnéni prvk{
USES, plochy zemédélské intenzivni i extenzivni vyroby. Pokud bude pro nezemédélské vyuziti
zabirdna zemédélska plida mimo soucasné zastavéné Uzemi obce, respektovat Uzemni organizaci
zemédélské vyroby, nenarusit sit zemédélskych komunikaci, zachovat funkénost melioraci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochy. Rovnéz také dochazi k rozsifovani zastavby do volné honové
soustavy, co? je vnimano jako porudeni zésad ochrany zemédélského pddniho fondu. Uzemni plan
navrhuje v jinych ¢astech obce dostatek zastavitelnych ploch, kde jsou vhodnéjsi podminky pro
vystavbu. Jen samotné vlastnictvi pozemku nezakldda jeho vlastniku pravo na jeho zastavitelnost.
Navrhovatel jakoZzto majitel pozemku nema pravni ndrok na stanoveni takovych podminek rozvoje
plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim
zajmam.

Pozemek vSak neni moziné napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, nejsou
dostupné ze stavajici mistni komunikace ul. Vrablovec. Zahrnuti pozemkd do zastavitelné plochy
pro vystavbu by vzhledem kijeji poloze predstavovalo vyraznéjsi investice do vefejné
infrastruktury. Navazuji na zastavéné Uzemi obce a sousedi s vymezenou zastavitelnou plochu Z7.
S ohledem na vys$e uvedené se nedoporuéuje zahrnout podnét ¢. 8 do zmény &. 2 Uzemniho planu
Ludgerovice, a neprovéfit moznost funkéniho vyuZiti tohoto pozemku, a to vzhledem kjeho
rozsahu a poloze vzhledem k zastavénému Uzemi obce a nemoznosti napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu.
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Podnét €. 9:
Provérit podnét na zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 2214/32 v katastralnim Uzemi Ludgerovice o
velikosti 746 m? do plochy smi$ené obytné (SO) umoznujici rodinnou zastavbu.

Zakres pozadavku do platného dzemniho planu (vykres B.1 Koordinacni vykres):
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Vyhodnoceni podnétu €. 9:
Zakladnim vychozim podkladem pro posouzeni podnétu na zménu Uzemniho planu je zdvazna
Uzemné planovaci dokumentace — Politika Uzemniho rozvoje CR, kterou schvaluje Vlada CR (dale
jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ZUR) a platny Gzemnf plan
Ludgefovice.

Pofizovatel pfi posuzovani jednotlivych podnétl postupuje podle ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zédkona, ze kterého vyplyva, Ze dalsi zastavitelné plochy lze zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z oddvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Ludgerovice vyplyva, Ze od vydani tzemniho planu doslo
k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydlenio 17,41 ha (z celkovych 61,11 ha) z dlvodu jiz realizované
vystavby. Rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1 je 6,07 ha, cozZ
predstavuje pokles rozlohy ploch zastavitelnych pro bydleni — celkem o 11,34 ha. Z Udajl vyplyva,
e previs nabidky zastavitelnych ploch smi$enych obytnych vymezenych Uzemnim pldnem
Ludgerovice a jeho Zménou €. 1 se blizi doporuc¢enému 40% previsu nabidky.

Ukolem Uzemniho planovani je mj. provéfovéni a posuzovani potteby zmén v Uzemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na Zivotni prosttedi, vlivu
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v izemi urbanizovaném, v plose zemeédélské —
zahrady (ZZ). Jedna se o plochu s moznosti hlavniho vyuZziti pro zahrady se stavbami pro uskladnéni
naradi a zemédélskych vypéstkl - zastavénd plocha do 25 m?. Tzn., nyni zde vystavba rodinnych
dom{ mozna neni.

Z hlediska vlivu pozadavku na ochranu zemédélského pldniho fondu nejsou vzhledem k tomu, zZe
uvedend parcela je zatazena do V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, dotéeny zajmy
ochrany zemédélského pladniho fondu a nedochazi zde k rozporu s ust. § 4 zdkona o ochrané
zemédélského pldniho fondu. Zahrnutim plochy do zastavitelnych ploch pro vystavbu by nedoslo
k oddéleni uceleného pudniho bloku.
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Uvedeny pozemek navazuje na stdvajici zastavéné Uzemi obce véetné moZnosti napojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Tzn., vzhledem k poloze pozemku by zména
nepfedstavovala investice do vefejné infrastruktury.

Pozemek se nachazi ve vzdalenosti vice nez 30 m od okraje pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.
Do zastavitelné plochy by bylo z urbanistického hlediska mozné uvaZovat se zahrnutim pozemku
v poZzadovaném rozsahu.

S ohledem na vy3e uvedené se doporuéuje zahrnout podnét ¢. 9 do zmény ¢&. 2 Uzemniho plédnu
Ludgefovice, a provéfit moznost funkéniho vyuziti tohoto pozemku, a to vzhledem jeho rozsahu,
s ohledem na uspokojeni vnitfni potreby (tzn. pro uspokojeni mistnich obyvatel a vlastnikd) a
poptavky ze strany navrhovatele. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné Uzemi a ma zajisténou
dopravni dostupnost a z hlediska ochrany zemédélské pUdniho fondu se jednd o nejméné
hodnotnou pldu V. tridy.
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Kromé vyse uvedenych podnétl budou predmétem Uprav tzemniho pldnu v rdmci poftizeni jeho
zmény €. 2 také dalsi pozadavky, které vychazeji z platnych pravnich predpis(, tzemné planovacich
podkladl a nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

Tzn., je potfeba:

1. Aktualizovat hranici zastavéného Uzemi obce.

2. Provérit a uvést Uzemni plan do souladu s poZadavky stavebniho zakona a pfislusnych
provadécich vyhlasek v aktualnim platném znéni.

3. Provéfit a uvést Uzemni pldn do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR v aktudlnim platném
znéni.

4. Provéfit a uvést Uzemni plan do souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje v aktualnim platném znéni

5. ProvéFit a uvést tzemni plan do souladu s Uzemné analytickymi podklady ORP Hlugin, VI. tplna
aktualizace 2024.

6. Provérit zapracovani pripadnych dalsi pozadavk(, které mohou vzejit z provéreni a vyhodnoceni
aktualnich podminek a moznosti v Uzemi pfi zpracovavani navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu.

7. Respektovat koncepéni rozvojové materialy Moravskoslezského kraje:

UZEMNI PLANOVANI

Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje 2021
https://www.msk.cz/cs/temata/uzemni planovani/uap-msk-2021-5--uplna-aktualizace-8878/
Uzemni studie Vyhodnoceni posouzeni umfsténi zameérd velkych vygkovych, plognych

a prostorovych rozméru v krajiné Moravskoslezského kraje
https://www.msk.cz/assets/temata/uzemni planovani/01 textova-cast.pdf

Uzemni studie Sidelnf struktura Moravskoslezského kraje 2024
https://www.msk.cz/assets/temata/uzemni planovani/struktura osidleni msk.pdf

Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje
https://www.msk.cz/cs/temata/uzemni planovani/cilove-charakteristiky-krajiny-
moravskoslezskeho-kraje-2013-2115/

Uzemni studie Zadrzenf vody v krajiné na Gzem{ Moravskoslezského kraje
https://www.msk.cz/cs/temata/uzemni planovani/zadrzeni-vody-v-krajine-na-uzemi-
moravskoslezskeho-kraje-2022-15099/.

DOPRAVA

Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na izemi Moravskoslezského kraje schvalena usnesenim
zastupitelstva kraje ¢. 12/1247 dne 8. Cervna 2023
https://www.stavbycyklo.cz/exe/file/f6f2f407463653b48aelcbd61.pdf/cyklokoncepce%20MSK
uplna textova zprava.pdf

Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje schvalena usnesenim
zastupitelstva kraje ¢. 24/2096 dne 26. ¢ervna 2008

https://www.msk.cz/cs/temata/cestovni ruch/koncepce-rozvoje-cyklisticke-dopravy-v-
moravskoslezskem-kraji-cyklovize-2030-16514/

PRIRODA A KRAJINA

Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny schvalena usnesenim zastupitelstva kraje ¢. 5/298/1
dne 23. ¢ervna 2005

https://www.msk.cz/cs/temata/zivotni prostredi/koncepce-strategie-ochrany-prirody-a-krajiny-
5557/

Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Uzemi Moravskoslezského kraje schvalen zastupitelstvem v zafi
2004 véetné Aktualizaci rozvoje vodovodU a kanalizaci Uzemi Moravskoslezského kraje
https://www.msk.cz/temata/zivotni prostredi/prvkuk.html
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Programu zlepSovani kvality ovzdusi zéna Moravskoslezsko CZ08Z: Aktualizace 2020
https://www.msk.cz/cs/temata/zivotni prostredi/program-zlepsovani-kvality-ovzdusi-zona-
moravskoslezsko---cz08z-5356/

Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje vzato na védomi radou kraje dne 20. 5.
2004 veéetné Vyhodnoceni naplfiovani Uzemni energetické koncepce (fjen 2016)
https://www.msk.cz/cs/temata/chytry region/uzemni-energeticka-koncepce-9260/
Koncepce rozvoje zemédeélstvi a venkova Moravskoslezského kraje Ekotoxa Opava, s.r.o.
https://www.msk.cz/cs/temata/zivotni prostredi/koncepce-rozvoje-zemedelstvi-a-venkova-
moravskoslezskeho-kraje-5527/

Krajsky akéni plan pro oblast ochrany ovzdusi — KAPOOO
https://www.msk.cz/cs/temata/zivotni prostredi/krajsky-akcni-plan-pro-oblast-ochrany-ovzdusi-
--kapooo-10409/

Plan oblasti povodi Odry schvalen Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 14.10.20009,
zadvazna Cast vydana nafizenim MSK ¢. 1/2010 ze dne 2. 6. 2010
http://www.pod.cz/plan-oblasti-povodi-Odry/

Plan oblasti povodi Moravy pro spravni obvod Moravskoslezského kraje zavazna ¢ast vydana
narizenim MSK ¢. 1/2010 ze dne 2. 6. 2010
http://www.pmo.cz/pop/2009/morava/end/index.html

Akéni plany ke strategickym hlukovym mapam — aktualizace 2020
https://www.msk.cz/assets/temata/doprava/akcni hlukovy plan aglomerace ostrava 2020.pdf
REGIONALNI ROZVO!

Strategie rozvoje kraje Moravskoslezského kraje 2019 — 2027

Agentura pro regionalni rozvoj, a.s., Na Jizdarné 7, 702 00 Ostrava
https://www.msk.cz/cs/temata/cestovni ruch/strategie-rozvoje-moravskoslezskeho-kraje-
2019 2027-1291/

Strategie fizeni cestovniho ruchu Moravskoslezského kraje 2021 — 2025

Agentura pro regionalni rozvoj, a.s., Na Jizdarné 7, 702 00 Ostrava
https://www.msk.cz/cs/temata/cestovni ruch/aktualizace-strategie-rizeni-cestovniho-ruchu-v-
moravskoslezskem-kraji-2941/

SOCIALNI PECE

Stfednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji
https://www.msk.cz/cs/temata/socialni/strednedoby-plan-rozvoje-socialnich-sluzeb-v-
moravskoslezskem-kraji-11011/
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G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Z vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Ludgefovice nevyplynuly névrhy na aktualizaci ZUR
ani PUR.
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ZAVER

Ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu vyplynula potfeba pofizeni zmény Uzemné planovaci
dokumentace, proto je souclasti této Zpravy navrh zadani zmény Uzemniho planu, tzn. zadani
zmeény (viz. kapitola F).

Tento navrh Zpravy o uplatnovani Uzemniho planu Ludgerovice bude podle ust. § 107 odst. 1 a 3
a ust. § 88 az 90 stavebniho zakona, pred jeho predloZzenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce ve
smyslu § 107 odst. 3 a ust. § 90 odst. 1 stavebniho zdkona, zvefejnén dle ust. § 88 stavebniho
zakona a zaslan dotéenym organlm podle téhoz ust. odst. 1 stavebniho zédkona, a odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona, tj. dale sousednim obcim, krajskému Uradu a dle ust. § 88 odst. 2 stavebniho
zakona i obci, pro kterou je zprava zpracovana pro zvefejnéni na Uredni desce. Do 30 dnii ode dne
doruceni ozndmeni podle ust. § 88 odst. 1 stavebniho zakona mohou dotcéené organy a krajsky
Urad jako nadfizeny organ uplatnit své vyjadreni a kazdy podnéty. Do 20 dnd od obdrzeni navrhu
dorudi prislusny organ ochrany prirody pofizovateli a pfislusSnému Ufadu stanovisko dle § 45i
zdkona o ochrané pfirody, ve kterém uvede, zda je moziné vyloudit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Prislusny Urad uplatni u porizovatele stanovisko do 30 dnl
od obdrZeni navrhu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany pfirody podle ust. §
89 odst. 2 uvede, zda ma byt jejich ndvrh posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, popfipadé
stanovi podrobnéjsi pozadavky podle jiného pravniho pfedpisu. Tyto pozadavky nesmi vyZadovat
podrobnosti nadlezejici svym obsahem navazujici Gzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti.
Navrh Zpravy o uplatfovani bude zverejnén v Narodnim geoportalu uzemniho planovani a toto
zverejnéni bude ozndameno verejnou vyhlaskou, kterd bude po dobu 15 dn( vyvésena na Uredni
desce Méstského Uradu Hlucin a Obecniho Uradu Ludgerovice.

Navrh Zpravy o uplatiovani dzemniho planu Ludgefovice bude rovnéz zvefejnén na webovych
strankach www.hlucin.cz a www.ludgefovice.cz.

Navrh Zpravy o uplathovani Uzemniho planu Ludgefovice doplnény a upraveny na zakladé
projednavani bude predloZzen Zastupitelstvu obce Ludgerovice ke schvaleni ve smyslu § 107 odst.
3 a ust. § 90 odst.1 stavebniho zakona.
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