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A VYROKOVA CAST
Zména ¢&. 3 Uzemniho planu NalZovice je vypracovana nad Uzemnim planem NalZovice, ktery nabyl

ucinnosti dne 27. 12. 2007, v Uplném znéni ke dni 25. 4. 2024 zahrnujicim zmény ¢. 1, 2 a 4.

Navrh zmeény ¢. 3 Uzemniho planu je zpracovan podle § 93 stavebniho zakona v rozsahu ménénych casti
takto:

V kapitole Metoda zpracovani se posledni véta méni takto:

,Uzemni plan NalZovice je aktualné ve znéni po zméné ¢. 1 (2007), zméné ¢. 2 (2018) a zméné ¢. 4
(2024).°

V kapitole A.2 se méni obsah zavorky na “(stav ke dni 5. 8. 2024)"

Néazev kapitoly B se méni na:
“ZAKLADNI KONCEPCE UZEM[ OBCE

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ”.

V kapitole C se se posledni odstavec méni takto:
“WVYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

Uzemni plan NalZovice vymezuje transformaéni plochu T.1.”

V kapitole E.2 se v odstavci Pro funkéni vyuziti ploch biokoridorti je: - podminéné: pridava bod:

e ‘v zastavéném uzemi v plochach NU.s pési a cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, véetné
zafizeni do nich umisténych (informacéni body a odpocivadla), mobiliaf, hfisté a sportoviste
prirodniho charakteru; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti
biokoridoru;

Znéni kapitoly E.6 se méni na ,Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné K.1 - K.7."

Nazev kapitoly F se ménina “PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti,) pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti (vcéetnée
stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v §18, odst.5 stavebniho zdkona), popfipadeé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspordddni, vcetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti)”.

V kapitole F se:
Nazev kapitoly F.1 se méni na “PLOCHY SMISENE OBYTNE
(8§15 Vyhlasky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)”
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Nazev kapitoly F.2 se méni na “PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
(817 Vyhlasky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)”

Do kapitoly F.2.1 se v odstavci Pfipustné funkéni vyuziti: pridava “socialni bydleni”.

Néazev kapitoly F.3 se méni na "PLOCHY REKREACE
(816 Vyhlasky 157 /2024 Sb., v platném znéni)”

Do kapitoly F.3 se dale dopliuje podkapitola:
“F.3.2 REKREACE HROMADNA (RH)
Hlavni funkéni vyuziti:

rekreacni zafizeni pro hromadnou rekreaci, areadly hromadné rekreace a s tim souvisejici dalsi
doprovodné stavby pro zajisteni odpovidajiciho zédzemi a obsluhy tzemi.

Pfipustné funkéni vyuziti:

karavanova stani, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funk&nim vyuzitim, nesmi
nijak narusit stavajici charakter izemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard
Uzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné pripustné
funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi - max. vySka nadzemnich objektl: 5 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$s§imu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkd
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).”

Nazev kapitoly F.4 se méni na “PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
(823 Vyhlasky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)”

Nazev kapitoly F.5 se méni na “PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
(822 Vyhlasky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)”

Nazev kapitoly F.6 se méni na “PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV/
(818 Vyhlasky 157 /2024 Sb., v platném znéni)”

Nazev kapitoly F.7 se méni na “PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
(825 Vyhlasky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)”
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Néazev kapitoly F.8 se méni na “\PLOCHY ZEMEDELSKE
(826 Vyhlasky 157 /2024 Sb., v platném znéni)”

Nazev kapitoly F.9 se méni na “PLOCHY LESNI
(827 Vyhlasky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)”

Néazev kapitoly F.10 se méni na “PLOCHY PRIRODNI
(828 Vyhlasky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)”

Do kapitoly F.10 se dale dopliuje podkapitola:
,F.10.2 PRIRODNI VSEOBECNE - SIDELNI (NU.s)
Hlavni funkéni vyuziti:

plochy pfirodni v zastavéném Uzemi sidel, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, vetné
vyznamné nelesni zelené.

Pfipustné funkéni vyuziti:

plochy USES; ochrana pFirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Uprava stavajicich vodnich toké a vodnich ploch, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dlsledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti Uzemi pro ucely kratkodobé rekreace v sidle: pési a cyklistické stezky bez zivicného povrchu,
véetné zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), mobiliaf, hfisté a sportovisté
prirodniho charakteru s prevahou nezpevnénych ploch, kterd nenarusuji funkci prvk( USES, technicka

adopravniinfrastruktura. Podminkou je, ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zniceni VKP
ze zékona.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné
funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

v plochach budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona (pozemky uréené k plnéni
funkcf lesa, plochy vodni a vodni toky, tddolni nivy, USES, interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky
stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stroma, aleje); v plochach neni dovoleno oplocovani.”

Vkl4da se kapitola F.11 “PLOCHY ZELENE
(819 Vyhlasky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)

F.11.1 ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)
Hlavni funkéni vyuziti:

sady a zahrady, soukroma a vyhrazena zelen.
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Pfipustné funkéni vyuziti:
drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech (kdlny, skleniky, foliovniky a dalsi stavby
souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny, kvétin, uzitkovych nebo okrasnych

rostlin vyluéné pro vlastni potfebu); verejnd dopravni a technickd infrastruktura; oploceni; prFipojky a
ucelové komunikace; vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -
Nepripustné funkéni vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni; stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty); veSkeré zplsoby vyuziti, které
nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné pfipustné funkeni vyuziti.

Prostorové usporadani:

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi - max. vySka nadzemnich objektl: 4 m - od prlmérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy§§imu mistu stfesni konstrukce.

F.11.2 ZELEN sidelni ostatni (ZS)
Hlavni funkéni vyuziti:

plochy zelené s prostorotvornou funkci a s pfevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené
zelené v€etné malych vodnich ploch a toka.

Pfipustné funkéni vyuziti:

prvky méstského mobiliafe a verfejné pristupné pristfeSky; souvisejici liniova technicka infrastruktura;
détska hristé véetné bezpecnostniho oploceni; prvky drobné architektury.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

vefejna dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminkou je minimalizace negativniho vlivu na hlavni vyuziti plochy. Pfi prlchodu liniové infrastruktury
musi byt v kontaktu s nezastavénym Uzemim zachovan alespon 4 m Siroky pruh zelené.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym vyuzitim
nebo neuvedené ve specifickych podminkach; oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pFipustném
vyuziti;

Prostorové usporadani: -"

Cislovani kapitoly F.11 PODMINKY VYUZITi ROZVOJOVYCH LOKALIT se méni na F.12
V tabulce 7: Z.5 - rozvojova lokalita Nalzovice se méni hodnota “plocha lokality: 1,02 ha”.

V tabulce 8: Z.6 - rozvojova lokalita Nalzovice se méni hodnota “plocha lokality: 7,6 ha”.
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V kapitole se dale doplnuji tabulky:

Tabulka 13: Z.13 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.13

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi jizné od okraje sou¢asné zastavéného tzemi
Nalzovic, druha strana jednostranné obestavéné komunikace

PLOCHA LOKALITY: 0,22 ha

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych dom

NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domU - izolovanych, pfipadné dvojdom
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZzi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru podél stavajici
komunikace pfi severnim okraji lokality

- minimalni §ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality:
10 m mezi hranicemi stavebnich parcel (jedna se o prodlouzeni stavajici komunikace pfi
severnim okraji lokality)

- minimalni velikost parcely: 1 000 m?
- maximalni kapacita: 2 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:
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Tabulka 14: Z.14 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.14

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi jizné od okraje sou¢asné zastavéného tzemi
Nalzovic, druha strana jednostranné obestavéné komunikace navazuje na stavajici zastavbu

PLOCHA LOKALITY: 0,3 ha

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych dom

NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domU - izolovanych, pfipadné dvojdom
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZzi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru vychézejici z
kontextu lokality

- minimalni velikost parcely: 1 200 m?
- maximalni kapacita: 2 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 15: Z.15 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.15

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné lzemi jizné od souc¢asné zastavéného izemi NalZovic,
v sousednim katastru se pres komunikaci nachazi usedlost.

PLOCHA LOKALITY: 0,12 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinného domu
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NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je urcena pro vystavbu rodinného domu
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- - objekty nové zéastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru vychazejici z
kontextu lokality

- maximalni kapacita: 1 rodinny ddm

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 16: Z.16 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.16

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV), zelef zahradni a sadova (Z2)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi zdpadné od okraje soucasné zastavéného
uzemi Nalzovic, niva bezejmenného potoka

PLOCHA LOKALITY: 0,26 ha (0,11 ha plocha SV; 0,14 ha plocha ZZ)

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinného domu, zapadni ¢ast pro plochu
zahrady

NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je urCena pro vystavbu jednoho rodinného domu
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany minimalné 15 m od uli¢ni ¢ary mimo pady Il. tFidy
ochrany

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 17: Z.17 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

217

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)
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DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi vychodné od okraje sougasné zastavéného
uzemi Nalzovic, zbytkové Uzemi zemédélské plochy ze tfi stran obklopené stavajici zastavbou

PLOCHA LOKALITY: 0,22 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinného domu

NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je ur¢ena pro vystavbu jednoho rodinného dom(

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

pristup na pozemek musi byt zajistén pres zastavéné uzemi

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 18: Z.18 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.18

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV), zelefi sidelni ostatni (ZS), vefejna
prostranstvi v§eobecnd (PU)

DNESNIi STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi severné od soudasn& zastavéného Uzemi
Nalzovic

PLOCHA LOKALITY: 2,02 ha (1,38 ha plocha SV; 0,34 ha plocha ZS, 0,29 ha plocha PU)

POPIS LOKALITY: rozvojovd lokalita pro vystavbu rodinnych domU se zelenym pasem
zajistujicim prechod sidla a krajiny

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urc¢ena pro vystavbu rodinnych domU - izolovanych, pfipadné dvojdom
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZzi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru

- minimalni §ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality:
8,5 m mezi hranicemi stavebnich parcel

- zéastavba nesmi tvorit bariéru pési prostupnosti Uzemi
- minimalni velikost parcely: 800 m?

- maximalni kapacita: 20 rodinnych domu

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé 1 RD: 50%
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POZNAMKA: Rozsah plochy SV je 10 539 m? na pozemku 1014 a 3289 m? na pozemku 1015.
Rozsah plochy ZS je 2560 m? na pozemku 1014 a 888 m? na pozemku 1015.

Tabulka 19: Z.19 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

219

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné uzemi severozapadné od okraje soucasné
zastavéného uzemi usedlosti Racany

PLOCHA LOKALITY: 0,08 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu doplikovych staveb k zajisténi provozu a
Udrzby historické usedlosti

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu doplhkovych staveb k zajisténi provozu a udrzby historické
usedlosti

- podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi

- objekty nové zéastavby budou umistovany tak, aby nenaru$ily hmotu a charakter
uzavieného historického dvora

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé: 80%

POZNAMKA:

Tabulka 20: Z.20 - rozvojova lokalita Nalzovické Podhaji

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICKE PODHAJI

Z.20

FUNKCNIi REGULACE: rekreace hromadna (RH)

DNESNI STAV LOKALITY: kemp s chatkami, mobilheimy a objekty zdzemi, stani pro karavany

PLOCHA LOKALITY: 1,3 ha

POPIS LOKALITY: lokalita pro hromadnou rekreaci, kemp
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NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je uréena pro vystavbu chatek pro hromadnou rekreaci, objektd zazemi,
umistovani mobilheimd a stani pro karavany

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 21: T.1 - transformacni lokalita Nalzovice

TRANSFORMACNI LOKALITA - NALZOVICE

T.1

FUNKCNI REGULACE: obc&anské vybaveni vefejné (OV)

DNESNI STAV LOKALITY: nevyuZzivany areél byvalého lihovaru

PLOCHA LOKALITY: 0,81 ha

POPIS LOKALITY: transformacni lokalita pro vystavbu objektl obcanského vybaveni

NAVRH - REGULATIVY:

- objekty nové zastavby budou umistovany prednostné na jednotnou zastavovaci ¢aru podél
stavajici komunikace pfi zapadnim a severnim okraji lokality

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé: 30%

POZNAMKA:

Nazev kapitoly H se méni na:

“STANOVEN| KOMPENZACNICH OPATREN| PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY™.



Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu Nalzovice

B UDAJE O UZEMNIM PLANU
Vyrokova ¢ast Zmeény €. 3 uzemniho planu Nalzovice se sklada z textové ¢asti a z ¢asti grafické.
Céast textova ma celkem 14 stran A4,

Cést grafickd ma celkem 3 vykresy:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2 - Hlavni vykres 1:5000
3 - Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5000

S ohledem na rozsah zmén jsou jednotlivé vécné zmeény zpracovany ve vyfezech formatu A4 a AS.
Schéma vécnych zmén v méfFitku 1:25 000 na formatu A3 zobrazujici jejich rozlozeni je soucasti
odlvodnéni.

(o4 POUCENI

Proti Zméneé ¢. 3 uzemniho planu Nalzovice vydané Zastupitelstvem obce Nalzovice formou opatreni
obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v
platném znéni).
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