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Projednani navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svojetice dle § 55 resp. § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu, bylo zahdjeno dne 24.1.2023, coz bylo oznameno vefejnosti vefejnou vy-
hlaskou €. ev. 23101/2023 a dotéenym organim jednotlivé. Na zakladé vysledkl projednani byl ndvrh zpravy o
uplatfiovani upraven a nasledné prfedan zastupitelstvu obce Svojetice ke schvaleni.

Navrh zpravy o uplatiovani byl schvalen zastupitelstvem obce Svojetice

dne 8.1.2025 pod ¢islem usneseni UZ-2-1/25.

Mg r Digitalné
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Mart|na Martina Vedralova
, Datum:2025.01.20

Ved ra Iova 11:56:25 +01'00'

Mgr. Martina Vedralova
starostka obce
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a) vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych
byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj tzemi

Uzemni plan Svojetice nabyl na G¢innosti 17.12.2013. Zména &. 1 byla zapocata, byl zpracovan navrh zadani této
zmény v zafi 2014 a nasledné bylo poftizeni ukonéeno bez toho, aby Udaje o potizovani této zmény byly viozeny
do centralni evidence uzemné planovacich ¢innosti. Dale bylo schvaleno pofizeni zmény €. 2 a to dne 22.12.2015
a na zakladé usneseni zastupitelstva obce Svojetice ¢. 2015-10-123. Nasledné bylo schvaleno zadani této zmény
ato 28.6.2017 a to pod €. usneseni Zastupitelstva obce Svojetice ¢. 2017-04-071. Bylo zahajeno spole¢né projed-
nani ndvrhu zmény €. 2 dle ust. § 50 stavebniho zakona. Spolecné projednani navrhu zmény ¢. 2 bylo svolano
potizovatelem, kterym byl Méstsky Grad Ri¢any, na 3.5.2018. Potizeni zmény ¢&. 2 bylo zastaveno na zékladé usne-
seni Zastupitelstva obce Svojetice ¢. 2020-08-118 ze dne 16.12.2020, kterym bylo ukonceno potizovani zmény ¢.
2. Také zde tedy nebylo dokonéeno pofizeni této zmény a dalsi udaje o pofizovani této zmény €. 2 v centralni
evidenci Uzemné planovaci ¢innosti iLAS jiZ logicky chybi.

Od vydani plvodniho izemniho planu tedy uplyne koncem tohoto roku jiz 11 let, proto je zpracovan navrh zpravy
o uplatiovani a po projednani bude zprdva predloZena zastupitelstvu obce k projedndni. Na zakladé této zpravy
bude pofizena zména ¢. 3 Uzemniho planu Svojetice.

Hlavnim podnétem ke zpracovani zpravy o uplatinovani tzemniho planu je skutecnost, Ze uplynula jiz vice jak
dvojnasobné 4-leta Ihta od vydani pdvodniho Uzemniho planu Svojetice a Obecni Urad Svojetice chce naplnit
literu zakona dle ust. § 55 stavebniho zakona.

Uzemni plan byl uplatiiovan ku prospéchu rozvoje obce. B€hem uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nastaly
tyto skutecnosti, jejichi dopad na tizemni planovani je tfeba zohlednit v navazujici zméné UP:

e Vroce 2014 probéhlo v obci mistni referendum. Vysledky referenda budou zohlednény a bude zhodnocen
jejich dopad na zménu UP (viz pokyn &. 26). Dale bude provéien komunikaéni skelet s diirazem na nékteré
konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny tpravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19). Bude vypustén
navrh kruhové kfiZzovatky na kfiZeni ulic Choceradska a K Tehovci.

e Vroce 2022 vstoupila v platnost povinnost pouzit pro zmény tizemnich plani datovy model MMR ,,Stan-
dard vybranych ¢asti tzemniho planu®.

Béhem uplatiiovani UP v uplynulém obdobi byly shledany tyto negativni dopady na udrZitelny rozvoj tzemi:

e Vystavba rodinnych domi o 3 bytovych jednotkach. V nékterych lokalitach neni vhodna ani vystavba ro-
dinnych dom se 2 bytovymi jednotkami. V ramci zmény UP bude proto omezen pocet bytovych jednotek
v rodinném domé.

Zavy

e  Zatéi vefejné dopravni a technické infrastruktury. V ramci zmény UP proto bude provedena revize etapi-
zace a bude provéren dopravni skelet v obci.

V ramci aktualizace stavu tizemi bude navazujici zména UP obsahovat:
e  pouziti aktudlni katastralni mapy

e upresnéni zakresu kolaudovanych staveb (dle aktualni katastralni mapy), jejich pfevedeni z navrhu do
stavu, jejich pfipadné vypusténi z vyctu vefejné prospésnych staveb.

e aktualizace vymezeni zastavéného tzemi
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b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Aktudlnim znéni zemné analytickych podklad(i ORP Ri¢any je 5.aktualizace z roku 2020. Pro zpracovani zmény

UP Svojetice bude pouZito aktualné platné znéni UAP (pFedpoklada se 6.aktualizace v roce 2024).

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi obce dle SWOT analyzy (sou-
¢ast 5. aktualizace UAP ORP Ri¢any):

jejich dostupnosti

Oblast Pozitiva Negativa
Sir&i Gzemni vztahy > >
Prostorové a funkéni  |» >
usporadani tzemi
Sociodemografické » Narust populace v letech 2010 — 2020 > Zaporny pfirozeny pfirstek.
podminky a bydleni 071,3%. P Riziko extrémni suburbanizace a stagnace
P> Kladné migracni saldo. rozvoje obcanské vybavenosti, ktera ne-
> Vysoky podil détské slozky 22,1 %. bude kapacitné pokryvat potfeby obce.
» Nizky podil senior(i 14,6 %. P Extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni
P Znacny rozvoj bytové vystavby v poslednich mimo zastavéné Uzemi (neimérné proni-
desetiletich. kani do volné krajiny).
P Atraktivni krajinné zazemi vhodné pro kaz- [P Hrozba prekroceni meze pfimérenosti roz-
dodenni rekreaci. voje vystavby v obci, napf. nadmérnou sub-
urbanizacni vystavbou, transformaci chato-
vych seskupeni na trvalé bydleni.
Pfiroda a krajina » Vazba na cenny krajinny prostor Vodérad- [P Urbanizace volné krajiny. Nizka lesnatost.
skych bucin. P Hrozba naruseni hodnot krajinného razu zi-
P Lokalita V Jamach s pfedpokladanym vysky- velnou vystavbou. Dalsi naruseni pfirod-
tem zvlasté chranénych druh(. nich (doposud dochovanych) struktur
v Uzemi — napf. lokality V Jamach.
Vodni rezim a horni- P> Pramenisté vodnich tokd — Jevansky potok, [P Obec lezi na rozvodnici. Antropogenné
nové prostiedi Louriovicky potok, prameny-Mnaichovky*, silné ovlivnéné vodni toky. Ztizené vodo-
daldi bezejmenné vodotece. hospodarské poméry na plochéach plosného
P PrileZitost obnovy a zachovani mokfadd, odvodnéni. Snizené infiltracni schopnosti
podpory retence vody v Gzemi, revitalizace Uzemi.
vodnich tokd. P Ohrozeni bleskovymi povodnémi. Hrozba
» Absence plo$nych poddolovanych Gzemi. dalsiho poskozeni vodniho rezimu extrémni
urbanizaci.
> Absence loZisek nerostnych surovin.
Kvalita Zivotniho pro- [P Obytné prostiedi pozitivné ovlivnéno vaz- [P Vysoka dopravni zatéz v obci s vzristajici
stiedi bou na vyznamnéjsi lesni celky (hygienicka tendenci.
funkce vegetace). P Hrozba dalSiho nardstu dopravnich intenzit
s negativnim dopadem na kvalitu ovzdusi
véetné zvyseni akustické zatéze Uzemi.
Zemédélsky fond a po- | Vysoké zastoupeni ZPF. P> Nizké zastoupeni lesni pldy.
zemky uréené k funkci P Hrozba dalsi ztraty zemédélské pldy ply-
lesa nouci z urbanizacnich procesu véetné pld
zarazenych do Il. tfidy ochrany.
Obcanska vybavenost (> > Nedostatecna verejna vybavenost s ohle-
véetné jeji dostupnosti dem na enormni narust poctu obyvatel.
a vefejnd prostranstvi Nedostatek verejnych prostranstvi pro déti
a mladei.
Dopravni a technicka [P PFizniva navaznost na silnici I/2. »  Problémy dopravni dostupnosti obce (pre-
infrastruktura véetné [P Je k dispozici vodovod;-phereved ** a kana- tizena silnice 1/2).
lizace. > Zvysenad intenzita dopravy na pratahu sil-

nice 11/113 — zvy$ené néaroky na kapacitu
sité a zajisténi bezpecnosti provozu.
) EF\I’ G"g}(_ * %k %k

Méstsky Ufad Ricany, Masarykovo namésti 53,251 01 Ric¢any




Oblast Pozitiva Negativa

Ekonomické a hospo- [P Nizky podil nezaméstnanych 2,5 %. >

darské podminky

Rekreace a cestovni P> Obec s dobrym krajinnym zazemim - lesy, > Velké mnoiZstvi rekreacnich objektd a pre-

ruch ndvaznost na turisticky atraktivni oblast NPR ména rekreacnich objektl na trvalé byd-

Vodéradské buciny. leni. Nedostatek verejnych prostranstvi —

volné ptistupnych hFist, mist ke koupani,
apod.

Bezpecnost a ochrana [P Dostupnost vsech sloZek 1ZS do 10 min. >

obyvatel

Poznamky potizovatele:

*Pramen Mnichovky se nachazi v k.u. Klokoc¢na. V k.u. Svojetice se nachazi obc¢asny drobny vodni tok IDVT
10274997 — pravobriezni pfitok Mnichovky.

**V obci Svojetice neni vybudovan plynovod (dostupnost mozného napojeni je v obci Mukafov — Srbin).
*%%\/ obci Svojetice je vybudovana COV — kolaudace stavby v roce 2017.

Lokalizované problémy na tGizemi obce (dle 5.aktualizace UAP OPR Ri¢any):

Kod Popis

SZL 95 | Zastavitelnd plocha zasahuje do mokfadu s predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhl
SZL96 | Zastavitelné plochy leZi v misté ploSného odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry
SZL97 | Zastavitelné plochy s potencialnim rizikem pro spojitost USES

SZL 98 | Zastavitelné plochy leZi v misté ploSného odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry

5. Uplnd aktualizace UAP SO ORP Ri¢any 2020 — Problémovy vykres (orientaéni vyiez, bez métitka)
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Problémy k feseni vyplyvajici z UAP ORP Ri¢any pro spravni izemi Obce Svojetice jsou predevsim:

zastavitelna lokalita V Jamach zasahuje do mokfadu s pfedpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druh
(SZL 95)

zastavitelné plochy (lokalita V Jamach a pozemek parc. €. 132/3) leZi v misté ploSného odvodnéni se ztizenymi
vodohospodarskymi poméry (SZL 96 a SZL 98)

zastavitelné plochy s potencidlnim rizikem pro spojitost USES (SZL 97)
nadmérna urbanizace volné krajiny a enormni narist poétu obyvatel
vysoka dopravni zatéz v obci

ohroZeni vodniho rezimu

nedostatecna verejna vybavenost

c) vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Vycet zamérd, zasad a tkold vyplyvajicich z APUR pro spravni tzemi Obce Svojetice a jejich zhodnoceni z hlediska
stavajici UP:

e OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha| Vymezeni: Hlavni mésto Praha, Gzemi obci ze spravnich ob-
vodU obecnich uradl obci s rozsifenou plsobnosti (dale ,,ORP“) Benesov (bez obci v zapadni a jihovy-
chodni ¢asti), Beroun (jen obce ve stfedni a severni ¢asti), Brandys nad Labem-Stara Boleslav (bez obci
v severni ¢asti), Cernosice (bez obci v jizni ¢asti), Cesky Brod (bez obci v jihovychodni ¢asti), Dobfis (jen
obce v severozapadni ¢asti), Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Kralupy nad Vitavou (bez obci v se-
verovychodni &asti), Lysd nad Labem, Neratovice (bez obci v severozapadni ¢4sti), Ri¢any (bez obci ve
vychodni ¢asti), Slany (jen obce v jizni a stfedni ¢asti), Rakovnik (jen obce ve vychodni ¢asti). | Bez na-
rokl na zménu uzemniho planu.

e SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Uzemi suchem | Vymezeni:
Uzemi obci z ORP: Bene3ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stard Boleslav,
Brno, Bieclav Bucovice, Bystfice nad Pernitejnem, Bystiice pod Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska
Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobrugka, Dobfis, Frydlant, Havli¢-
kav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice, Hofovice, Hradec Kralové,
Hustopece, Chomutov, Chotébof, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava, JindfichQv Hradec, Kadan, Karlovy
Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vltavou, Krnov, Kroméftiz, Ku-
fim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Lito-méfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice,
Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté,
Mohelnice, Moravska Tfebova, Moravské Budé&jovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou,
Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice,
Plzen, Podborany, Podébrady, Pohotelice, Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pfibram, Rakovnik, Svo-
jetice, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéinou, Ri¢any, Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna,
Sobéslav, Sokolov, Stod, St¥ibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tiénov, Trebi¢, Tre-
bori, Turnov, Tyn nad Vltavou, Uherské Hradi§t&, Uhersky Brod, Uni¢ov, Usti nad Labem, Usti nad Or-
Vyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice. | Diivody vyme-
zeni: a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu. b) Potfeba resit pro-
blém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou za-
sobou povrchové a podzemni vody. c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod,
véetné prirodnich léCivych zdrojl a zdroji pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha. d) Potfeba
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udrZovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojd, poZzadavky na odbéry vody a poza-
davky na minimalni zUstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody. e) Potfeba zajistit dosta-
tek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazenstvi a sluzby. f) Potfeba zajistit
vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecdeni pozadavkd na odbéry vody s ohledem na promén-
livé hydrologické podminky. g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptidnimu,
hydrologickému) z dGivodu vy$$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tzemim CR. h)
Potreba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu.
i) Potteba zajistit Ucinné zadrzeni vody v krajiné. | Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v
Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v GUzemi prednostné sledovat: a) podporu pfiro-
zeného vodniho reZimu v krajing, b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd, c) zajisténi rovno-
vahy mezi uzivanim vodnich zdrojud a jejich pfirozenou obnovitelnosti, d) Uc¢inné sniZzovani a odstraro-
vani znedisténi vody z plosnych i bodovych zdrojl znedisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a
podzemnich vod, e) rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na
dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pti nedostatku srazek, zmenseni pra-
tok( ve vodnich tocich, poklesu vody v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod), f) branit zhorSovani
stavu vodnich Gtvar(, ubytku mokrad(, vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pady, g)
prohloubeni koordinace tzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav, h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném lGzemi obci a na-
slednou pé¢i o ni. | Ukoly pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni Grady: a) provéfit moznosti rozvoje
vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZzadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, v¢. moznosti budovani novych, zejm. povrchovych zdrojd vody a cilenymi
programy a dotacemi podporovat rozvoj a Udrzbu této infrastruktury, b) cilenymi programy a dota-
cemi podporovat opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny i urbanizovanych uzemi, c) cile-
nymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména
vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pudy, d) cilenymi pro-
gramy a dotacemi podporovat opatreni vedouci ke zmensovani velikosti ptidnich blok(, zejména orné
puady, jako dlleZitého faktoru ovlivriujiciho odtokové poméry v Gzemi, zejména rychlost odtoku vody z
krajiny a padni erozi. | Ukoly pro Gzemni pldnovani: V ramci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordi-
nace Uzemné planovaci ¢innosti obci: a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lestl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s do-
provodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pldy roz-
¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci
a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvk( v krajiné, c) vytvaret uzemni
podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody, d) vytvaret tzemni
podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolama, mezi, zasakovacich péasu a prikopu, e) vytva-
fet izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavka
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro bu-
dovani novych zejm. povrchovych zdrojli vody, f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je speci-
fikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny. | Promitnout vySe uvedené ukoly pro
uzemni planovani do celkové urbanistické koncepce a do vodohospodaiské koncepce zmény ¢. 3
tuzemniho planu Svojetice.

Vycet zamérd, zasad ukold vyplyvajicich z AZUR Stfedoceského kraje pro spravni Gzemi Obce Svojetice a jejich
zhodnoceni z hlediska stavajici izemniho planu a uvazované zmény:

e  ZUR zpiestiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha| Vymezeni: ve spravnim obvodu ORP Ri¢any: Ba-
bice (Babice), Bfezi (Bfezi u Ri¢an), Cestlice (Cestlice), Dobtejovice (Dobtejovice), Doubek (Doubek), He-
rink (Herink), Hrusice (Hrusice), Kamenice (Ladvi, Stifin, Téptin), Kloko¢na (Kloko¢na), Kostelec nad
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Cernymi Lesy (Kostelec nad Cernymi Lesy, Svatbin), Kostelec u K¥izkd (Kostelec u Kizki), Kozojedy (Ko-
zojedy u Kostelce nad Cernymi Lesy), Kienice (Kfenice u Prahy), Kiizkovy Ujezdec (Cenétice, Kizkovy
Ujezdec), Kunice (Dolni Lomnice u Kunic, Kunice u Ri¢an, Ve$imy), Loufiovice (Loufiovice), Miro$ovice
(Miro$ovice u Ri¢an), Mnichovice (Bozkov u Mnichovic, Mnichovice u Ri¢an, Myslin), Modletice (Modle-
tice u DobrFejovic), Mukafov (MukaFfov u Ri¢an, Srbin, Zernovka), Nucice (Nucice u Rudné), Nupaky
(Nupaky), Pétihosty (Pétihosty), Pettikov (Petfikov u Velkych Popovic, Radimovice u Velkych Popovic),
Popovitky (Chomutovice u Dobfejovic, Popovicky), Radé&jovice (Olesky, Rad&jovice), Ricany (Jazlovice,
Kufi u Ri¢an, Pacov u Ri¢an, Ri¢any u Prahy, Ri¢any-Radosovice, Stragin u Ri¢an, Vodéradky), Senohraby
(Senohraby), Slutice (Slustice), Stihlice (Stihlice), Strancice (Otice u Svoj$ovic, PtedboF u Prahy, Stran-
¢ice, Svojsovice, Viechromy), Struhatov (Struhafov u Mnichovic), Sulice (Sulice), Svétice (Svétice u Ri-
&an), Svojetice (Svojetice), Tehov (Tehov u Ri¢an), Tehovec (Tehovec), Velké Popovice (Lojovice, Mo-
kirany u Velkych Popovic, Velké Popovice), Viestary (Viestary u Ri¢an), Vyzlovka (VyZlovka) | Bez narokt
na zménu Uzemniho planu, jiz vymezeno.

/f 74 // e
= Teholec

~=Kloko¢na | .

e RBC 27 Vodéradské buciny | Bez naroki na zménu tizemniho planu, jiZ vymezeno.

Po podrobném rozboru pozadavkii vyplynuvsich z APUR nevyplyvaji pro zménu UP 7adné dalsi pozadavky

z téchto nadrfazenych dokumentaci.
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d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Pocet obyvatel obce Svojetice 2004-2023
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Obec Svojetice se potyka s enormnim narlstem poctu obyvatel, coZ zatéZuje vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu i Zivotni prostiedi. V platném UP je vymezeno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch. Sou&asti zmény
UP bude feseni probléma spojenych s enormnim narstem poctu obyvatel — bude stanovena vhodnd etapizace
vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotlivych lo-
kalit do etapizace a v pfipadé odlvodnéné potreby budou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic pod-
minek etapizace. Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym Gzemnim planem, je pravné proble-
matické.

Neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.

Zastavitelnych ploch je v sou¢asném tzemnim planu Svojetice vymezen dostatek, a proto nebudou navrho-

vany Zadné nové zastavitelné plochy na tukor nezastavéného tzemi.

e) vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatfiovani izemniho planu z hlediska
jejich moznych nepfedvidanych dopadi, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje ¢.j. 013506/2023/KUSK ze dne 8.2.2023 soucasti
obsahu zmény ¢. 3 izemniho planu Svojetice NEBUDE hodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj dle pfilohy €. 5 vy-
hlasky 500/2006 Sb. V tomto vyse uvedeném stanovisku se vyslovné konstatuje nasledujici: ,,Organ posuzovani
vlivd na Zivotni prosttedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a navrhu
zpravy o uplatfiovani uzemniho planu, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu,
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivll zmény €. 3 Gzemniho planu Svojetice na Zivotni prostredi (tzv. SEA).“
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Na zakladé stanoviska ¢.j. 013505/2023/KUSK Krajského uradu Stfedoceského kraje ze dne 7.2.2023 nebude
nutné provadét hodnoceni vlivii zmény ¢&. 3 UP Svojetice na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA 2000.

f) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového tizemniho planu,

Na zakladé vySe uvedeného je potfeba pofidit zménu Uzemniho planu Svojetice.

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu nebo nového tizemniho planu v rozsahu zadani
zmény Uuzemniho planu nebo zadani tizemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné,

1) Zména c.3 uzemniho planu Svojetic bude obsahovat prvky regulacniho planu.

2) Ve zméné c. 3 bude aktualizovana hranice zastavéného tizemi Obce Svojetice a podkladni mapy ka-
tastru nemovitosti dle podkladti pofizovatele, KN a stavebniho uradu.

3) Zména ¢.3 UP Svojetice bude zpracovana v jednotném standardu. Diivodem je, Ze od 1.1.2023 vstou-
pila v platnost povinnost pouZit pro zmény izemnich plandi datovy model MMR ,,Standard vybranych
casti izemniho planu“.

4) Zména UP bude zpracovana na zikladé aktudlnich podkladti a tidajti o Gzemi.

5) Stavajici stavby budou vymezeny jako stav, tj. soucast zastavéného uzemi, a budou vyjmuty ze zasta-
vitelnych ploch. Bude aktualizovana hranice zastavéného tuzemi. Ve zméné ¢. 3 budou rovnéz aktuali-
zovany stavby dopravni a technické infrastruktury, tj. ty casti téchto staveb, které jiz byly realizovany,
budou vyjmuty z ndvrhu a pfipadné téz z vyctu verejné prospésnych staveb.

6) Provéfit zafazeni pozemku do jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

7) Bude zvaZeno zarazeni nékterych staveb obc¢anské a technické infrastruktury jakoZto verejné prospés-
nych staveb (nap¥. p.p.€. 34/2 v k.u. Svojetice, sbérny dvtr, regionalni vodovod, kanalizace).

8) Soucasti zmény UP bude feseni problémii spojenych s enormnim narlstem poctu obyvatel — bude
stanovena vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych plochach. Zaroven bude pro-
véreno stavajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a v pfipadé odiivodnéné potieby budou na-
vrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podminek etapizace.

9) Formou etapizace bude navrZen zplisob stanoveni zdvazné povinnosti napojeni staveb na verejny vo-
dovod a verejnou kanalizaci. Dale provérit a pripadné upravit definici podminéni nové vystavby pfri-
pojenim na verejny vodovod v plose ,,B — bydleni v krajiné“.

10) Provéfit vymezeni vyznamného krajinného prvku ,,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach" na po-
zemcich parc. €. 161/1, 161/56, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5, 173/6 a 173/7 v k.u. Svojetice, ktery byl
registrovan po vydani UP Svojetice. Provéfit zastavitelnost lokality V Jamach v navaznosti na tento
VKP a také s ohledem na hydrogeologické podminky. (vyplyva z probléma k feseni dle UAP ORP Ri-
cany — SZL 95 a SZL 96)

11) Provérit komunikacni skelet obce dany platnym tizemnim planem. Posoudit dopravni feSeni dle plat-
ného UP a v pfipadé odiivodnéné potieby navrhnout zmény. Vypustit navrh kruhové k¥izovatky na
kriZzeni ulic Choceradska a K Tehovci. Provéfit vhodnost navrhu propojeni ulic Kamenicka a Na Mok-
liné, pfipadné provérit moznost ztiZeni navrhovaného propojeni.

12) V ramci zmény €. 3 je Zadouci omezit vystavbu rodinnych domu o 3 bytovych jednotkach, v nékterych
lokalitach neni vhodna ani vystava rodinnych domi se 2 bytovymi jednotkami, stanovit vhodnou re-
gulaci k ramci navrhu zmény &. 3 UP Svojetice. Z tohoto diivodu bude zména tizemniho planu obsaho-
vat prvky regulacniho planu.

13) Provéfit u jednotlivych zastavitelnych ploch stanoveni minimalni velikosti stavebnich pozemku dle

konkrétni lokality zohlednujici urbanistickou strukturu daného prostoru.
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14) Provéfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.¢. 263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy kra-
jinné zelené, nebo sidelni zelené, pripadné upraveni regulativli plochy , L-lesy” s cilem umoZnéni rea-
lizace kultivovaného lesoparku.

15) Provéfit vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni v platném UP a v ptipadé odiivodnéné po-
treby provést upravy.

16) Provérit moznost pretrasovani komunikace mimo pozemek parc. €. 211/11 v k.u. Svojetice v lokalité
vychodné od centra dle izemni studie ,,Jadro obce” a jeji narovnani ve sméru vychod - zapad.

17) Provéfit moznost nahrazeni uzemnim planem navriené komunikace na pozemku parc. €. 205/5 jiz
vybudovanou komunikaci na pozemku parc. €. 206/97 a zarover provéfit moznost jejiho zprajezdnéni
(napojeni na navazujici kolmou navrhovanou komunikaci).

18) Provéfrit upravu trasy mistni komunikace na pozemku parc. €. 219/11 v k.u. Svojetice [761176] - posun
trasy na zapadni stranu dotéeného pozemku, na zakladé studie majitele pozemku p. Sindelare.

19) Provéfit zafazeni pozemku parc. ¢. 1034/4 v k.u. Svojetice do plochy dopravni infrastruktury tak, aby
byla umoZnéna vystavba prijezdové komunikace pro Sbérny dviir obce Tehovec.

20) Z divodu potieby realizace cyklostezky Ri¢any-Tehovec-Mukarov-Louriovice-Struhafov zvazit moz-
nost navrzeni konkrétni trasy cyklostezky nebo umoznit umisténi pésich stezek a cyklostezek v celém
feSeném Uzemi. Cyklostezka miZe byt navriena jako vefejné prospésna stavba dopravni infrastruk-
tury a bude vyjmuta z podminek etapizace. Bude provérena prostupnost tzemi pro pési a cyklistickou
dopravu vcetné SirSich navaznosti.

21) Provérit dostatecnost prostori pro déti, mladez a sport a v pfipadé potfeby navrhnout vhodna opat-
feni nebo konkrétnich plochy. Provéfrit moznosti posileni obc¢anské vybavenosti obecné.

22) Posoudit moZnost zmény zarazeni stavajicich objekti v plose ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou na-
pojeny na verejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pristupné z pozemku verejného prostranstvi o
dostatecné Sifi, do funkéni plochy pro bydleni.

23) Provérit prostorovou regulaci stavajicich objektt véetné stavajicich rekreaénich objektt ve funkéni
plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potifeby navrhnout zménu regulativi.

24) Zvazit potiebu podminéni konkrétnich lokalit nebo typu zastavby uzavienim planovacich smluv.

25) Provést Gpravu pripadnych nepresnosti v platném UP.

26) Zohlednit vysledky referenda z roku 2014 a zhodnotit jejich dopad na zménu UP.

27) Provéfit a zohlednit hydrogeologické podminky lokality V Jamach a zastavitelné plochy na pozemku
parc. €. 132/3 a navazujiciho okoli (vyplyva z problémdi k fe$eni dle UAP ORP Ri¢any — SZL 96 a SZL 98).

28) Provéfit spojitost USES na pozemku parc. €. 231/2 a v pfipadé potieby navrhnout feseni. (vyplyva
z problémi k feseni dle UAP ORP Ri¢any — SZL 97)

29) Respektovat pozadavky zachranného hasi¢ského sboru Stiredoceského kraje, které jsou uvedeny ve
stanovisku pod &.j. HSKL-919-2/2023-KO - viz pfiloha €.1 Zpravy.

30) Respektovat poZzadavky Odboru ochrany tizemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majet-
kova Ministerstva obrany, které jsou uvedeny ve stanovisku pod ¢€.j. 94116/2023-1322 - viz pfiloha
C.1 Zpravy.

31) Respektovat pozadavky Krajské hygienické stanice Stredoceského kraje, které jsou uvedeny ve stano-
visku pod &.j. KHSSC 04262/2023 - viz pfiloha €.1 Zpravy.

32) Respektovat pozadavky uvedené v souhrnném vyjadreni Krajského uradu Stfredoceského kraje pod
€.j. 013506/2023/KUSK - viz pFiloha €.1 Zpravy.

h) navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje

Nejsou.

Méstsky Gfad Ri¢any, Masarykovo namésti 53,251 01 Ri¢any Stranka 11




Pouzité zkratky:

ZUR Zasady uzemniho rozvoje, pokud neni uvedeno jinak, minény Stfedoceského kraje
AZUR Aktualizované Zasady Uzemniho rozvoje, tj. ve znéni vSech aktualizaci
PUR Politika zemniho rozvoje CR

APUR Aktualizovana politika Gizemniho rozvoje, CR, ve znéni viech aktualizaci
up Gzemni plan

upro tzemni plan obce

USES uzemni systém ekologické stability

ZPF zemédélsky ptdni fond

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

UUR Ustav tzemniho rozvoje v Brné

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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Pfiloha €. 1: Vyporadani pozadavki dotéenych organti a opravnénych investord

CisLO / DOTCENY ORGAN / €.J. / DATUM
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

zPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro tpravu zpravy nebo pro zménu &. 3 UP

01 / 0BU / SBS 03998/2023/0BU-02/1 / 26.1.2023

K Vagemu ozndmeni o navrhu zaddni zmény ¢.3 Uzemniho
planu Svojetice ze dne 24.1.2023 ¢.j. 20037/2023-MURI/
OUPRR/933 v souladu s § 47 zadkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzem-
nim planovani a stavebnim fadu, zaevidovanému Obvodnim
banskym uradem pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stredoceského (dale jen ,0BU*) dne 24.01.2023 pod &.j. SBS
03998/2023/0BU-02, Vam OBU sdéluje, ze uvedeny navrh
zadani zmény €. 3 Uzemniho planu se tyka ¢asti Gzemi obce,
které je situované mimo hranice stdvajicich dobyvacich pro-
stor( evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZisko-
vych Uzemi, a tudiZ neni dotéena ochrana vyhradnich loZisek.
0BU jako dotéeny orgén pfi potizeni izemniho planu vyhod-
notil predlozeny navrh zadani zmény &.3 Uzemniho planu
Svojetice ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zdkona z
hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zakladé
tohoto vyhodnoceni OBU ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
horniho zdkona s pfedloZzenym ndvrhem souhlasi.

Bez pozadavkd.

02 / HZS / HSKL-919-2/2023-KO / 31.1.2023

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s
ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona 239/2000 Sb., o in-
tegrovaném zachranném systému a o zméné nékterych za-
kon(, ve znéni pozdéjsich predpisa, ve smyslu § 47 odst. 2 za-
kona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisl, posoudil vySe uvedenou
dokumentaci pfedlozenou dne: 24. 1. 2023. Na zakladé po-
souzeni dané dokumentace uplatfiuje ndsledujici poZzadavky a
upozornéni.

PoZadavky: V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1
pism. k) zakona ¢. 183/2006 Sb., se do Uzemniho planu zapra-
cuje navrh ploch (i viceucelovych) odpovidajici potfebam
obce, které vyplyvaji z pozadavku civilni ochrany uvedenych §
20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb. P¥i zméndach uzemniho plénu
zhodnotit jejich vliv na jiz zpracované pozadavky civilni
ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho stavu je nutné provést
Upravy (popf. nové feseni) pozadavku civilni ochrany.
Upozornéni: V technické infrastrukture pfi feSeni zasobovani
vodou poZadujeme navrhnout i zasobovani vodou k haseb-
nim Ucellm, a to v souladu s pFislusnymi technickymi a prav-
nimi predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni
vodou ze stdvajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodo-
vodd, vytvorit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdrojl
pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vod-
nich ploch atd.). Plochy pro umisténi novych komunikaci
véetné Uprav komunikaci stavajicich by mély odpovidat poza-
davkdim na zajisténi ptijezdu a pfistupu techniky sloZek inte-
grovaného zachranného systému véetné tézké techniky jed-
notek pozarni ochrany, a to i v ndvaznosti na nastupni plochy
u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi predpisy poZado-
vany. Ptipadny zdsah poZzarnich jednotek musi byt provedi-
telni mimo ochrannd pasma nadzemnich energetickych ve-
deni. S timto souvisi i feSeni odstavnych a parkovacich ploch
v novych rozvojovych plochach, zejména u bytové vystavby. K
vytvoreni podminek pro spravnou ¢innost integrovaného

RESPEKTOVAT

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zakona
¢. 183/2006 Sb., se do izemniho planu zapracuje navrh ploch
(i viceucelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji
z pozadavka civilni ochrany uvedenych § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sh. Pfi zménéch Uzemniho planu zhodnotit jejich
vliv na jiz zpracované pozadavky civilni ochrany a v pfipadé
nevyhovujiciho stavu je nutné provést Upravy (popf. nové fe-
Seni) pozadavka civilni ochrany. Je soucasti jiz stavajiciho mé-
néného Uzemniho planu a bude zachovano i v rdmci zmény ¢.
3.
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zachranného systému je nutné zejména v oblasti funkénosti
systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro varo-
vani a informovani ob¢and. Déle se vénovat rozvoji a ochrané
kritické infrastruktury, ktera je nezbytnou soucdsti potieb pro
udrzitelny rozvoj posuzovaného Uzemi. Nedilnou soucasti
musi byt zohlednéni dopadu nové pfipravovanych feseni na
funkcni systém ochrany obyvatelstva hendikepovanych a
zdravotné postizenych obcand a na rozvoj systému ochrany
obyvatelstva v turistickych a rekreacnich oblastech a ve speci-
fickych prostfedcich jako jsou obchodni centra, multikina, sid-
listé, multifunkéni aredly atd. Upozoriiujeme na povinnost
obce dle § 29 zakona ¢. 133/85 Sb. o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich predpisl, zabezpedovat pro potieby svého
uzemniho obvodu v rdmci obcanské vybavenosti popf. ploch
verejné vybavenosti i vystavbu a udrzbu objektl pozarni
ochrany a poZarné bezpecnostnich zafizeni a umozfiovat dis-
lokaci jednotek hasi¢ského zachranného sboru. PFi feseni za-
stavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych staveb, tak
byvalych vyrobnich a skladovacich aredll predevsim z po-
hledu bezpecnosti obyvatelstva (nebezpeci vzniku pozard,
mimoradnych udalosti s Unikem nebezpecnych latek atd.).

03 /MO /94116/2023-1322 / 6.2.2023

Odbor ochrany uzemnich zajma a statniho odborného do-
zoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb.,
o zaji$tovéni obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich
predpist (dale jen ,zdkon o zajistovani obrany CR“) a zmoc-
nénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni poz-
déjsich predpisa (dale jen ,stavebni zakon“), jako vécné a
mistné p¥isluéné ve smyslu zakona o zajitovani obrany CR, a
v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpe-
¢eni vykonu pusobnosti MO ve vécech izemniho planovani a
stavebniho Fadu, v platném znéni, se ve smyslu § 47 odst. 2
stavebniho zdkona vyjadfuje k predlozenému navrhu zpravy
o uplatnovani Uzemniho planu Svojetic nema Ministerstvo
obrany pripominky.

JelikoZ schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpraco-
vani zmény €. 3 uzemniho planu Svojetic, Ministerstvo obrany
uplatiiuje poZadavek na zapracovani limitd a zajm0 Minister-
stva obrany do textové a grafické ¢asti ndvrhu této zmény.
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném tGzemi Mi-
nisterstva obrany: Ochranném pasmu radiolokacniho zafi-
zeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 za-
kona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi lze
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavaz-
ného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o izemnim planovani a sta-
vebnim radu) —UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mUze byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzana. Ministerstvo obrany pozaduje re-
spektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu izemniho planu do Oddvodnéni, kapi-
toly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény €. 3 bude doplnéno: ,,Celé spravni
uzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva
obrany, v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto tGizemi lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného sta-
noviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatort. V tomto vymezeném tizemi miizZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapra-
cujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi
obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafi-
zeni Ministerstva obrany”.

Do vyrokové cdasti zmény €. 3 bude dopinéno: ,,Na celém
spravnim Gzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I.
a ll. tfidy, vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a
mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald, objekta
dileZitych pro obranu statu a vojenskych GjezdQ, vystavba a
rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta, vystavba
vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady),umisténi staveb a zafi-
zeni vysokych 75 m a vice nad terénem, umisténi staveb a
zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni kra-
jinu, umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost le-
tového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfi-
stroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafi-
zeni pramyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vyso-
kého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
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legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici texto-
vou poznamku: ,Celé spravni Uzemi obce je situovdno v
ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva ob-
rany”.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posu-
zovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119), na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uve-
dené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Minister-
stva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a
vsech silnic I. a Il. tfidy, vystavba, rekonstrukce a opravy silnic
1. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych arealu,
objektl dlleZitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdd, vy-
stavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(, vy-
stavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady),umisténi staveb a
zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem, umisténi staveb a
zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vy¢nivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu,
umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového
provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistrojd a le-
teckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslo-
vych zavodd, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, ener-
geticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice, veskera
vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve
vlastnictvi CR, v pfisluinosti hospodafit s majetkem statu Mi-
nisterstva obrany. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
Casti navrhu zemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod le-
gendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uuzemim Minis-
terstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb”.

Vyse uvedend vymezend Uzemi Ministerstva obrany (jev 102a
a 119) tvori neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovéani do UPD je poza-
dovano ve verejném z4djmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti
stdtu. Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v konti-
nuité na poskytnuté udaje o Uzemi uradu tzemniho plano-
vani pro Uplné a pribéziné aktualizace Gzemné analytickych
podklad(i ORP.

vysilaci stanice, veskera vystavba dotykajici se nemovitosti
(pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pFisludnosti hospo-
dafit s majetkem statu Ministerstva obrany.”.

Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapra-
cujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tzemi je
zajmovym tGzemim Ministerstva obrany z hlediska povolo-
vani vyjmenovanych druhi staveb”.

04 / KU OzPL / 013505/2023/KUSK / 7.2.2023

Stanovisko organu ochrany pfirody z hlediska zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéj-
Sich predpist, k ndvrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Svojetice obsahujici pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény €. 3
uzemniho planu v rozsahu zadani zmény:

Stanovisko NATURA:

Krajsky urad Stfredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi (déle jen ,Krajsky arad”), jako prislusny organ
ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona
CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,,zdkon ¢. 114/1992 Sb.“), sdé-
luje, Ze v souladu s § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. Ize
vyloucit vyznamny vliv predloZzeného navrhu samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo

RESPEKTOVAT

Do zpravy o uplatiiovani je doplnéno, Ze na zakladé stano-
viska €.j. 013505/2023/KUSK Krajského ufadu Stfedodes-
kého kraje ze dne 7.2.2023 nebude nutné provadét hodno-
ceni vlivii zmény &. 3 UP Svojetice na evropsky vyznamné lo-
kality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.
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ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi,
které spadaji do kompetence Krajského uradu.

Oduvodnéni: Krajsky urad posoudil predloZzeny navrh zpravy
o uplatfiovani Uzemniho planu Svojetice, ktery obdrzel od po-
fizovatele — Méstského Gfadu v Ri¢anech — dne 24. 1. 2023.
Ze zpravy vyplyva pozadavek na aktualizaci zastavéného
Uzemi. DalSimi pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 3
Uzemniho planu Svojetice jsou: zafazeni nékterych staveb
obc&anské infrastruktury a technické infrastruktury do plochy
vefejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni predkup-
niho prava pro Obec Svojetice, stanoveni vhodné etapizace
vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych plochdch, revize
komunikacniho skeletu obce vcéetné vypusténi navrhu kru-
hové kfizovatky na kriZeni ulic ul. Choceradska a K Tehovci,
stanoveni zavazné povinnosti napojeni vSech staveb na ve-
fejny vodovod a vetejnou kanalizaci bez dalSich vyjimek, sta-
noveni vhodné regulace vystavby rodinnych domt o 2 a 3 by-
tovych jednotkach, provéfeni min. velikosti stavebnich po-
zemk v rozsahu 800-1200 m2 u jednotlivych zastavitelnych
ploch dle konkrétni lokality, prevedeni obecniho lesa na po-
zemku parc. €. 263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy
krajinné zelené, pfipadné sidelné zelené, vysledny stav by
mél byt kultivovany lesopark, zména funkcniho vyuZiti po-
zemkd parc. €. 266/24 a 267/14 v k. 0. Svojetice z , L — lesy” a
,LP —louky a pastviny“ na plochy pro bydleni, vymezeni ko-
munikace mimo pozemky pac. ¢. 219/43 a 211/11 v k. u. Svo-
jetice, nové vedeni ve sméru vychod — zapad, premisténi ko-
munikace z pozemku parc. €. 205/5 na pozemek parc. ¢.
206/97 v k. 0. Svojetice, pfemisténi komunikace na pozemku
parc. ¢. 219/11 v k. 0. Svojetice, pfevedeni tohoto navrhu na
zapadni stranu dotéeného pozemku, zruseni registrovaného
vyznamného krajinného prvku (VKP) ,Louky K Tehovskym
hranicim a v Jamach” na pozemcich parc. ¢. 161/1, 161/56,
172/1,173/2,173/3, 173/5, 173/6 a 173/7 v k. 0. Svojetice a
ponechéni véech uvedenych pozemka v souladu s platnym UP
jako plochy pro bydleni. Krajsky urad zohlednil zejména sku-
tecnost, Ze se na Uzemi obce Svojetice (tvorené stejnojmen-
nym k. U.) ani v jeho blizkém okoli evropsky vyznamné loka-
lity (EVL), resp. ptaci oblasti (PO) v plsobnosti Krajského
uradu nenachazeji. Nejblizsi takové uzemi soustavy Natura
2000 — EVL CZ0213005 Sachovec s predmétem ochrany ev-
ropsky vyznamnym druhem kurikou ohnivou (Bombina bom-
bina) — je vzdaleno od hranice feSeného tizemi vzdusnou ca-
rou v nejblizsich bodech cca 5,1 km jihovychodnim smérem.
Také vzhledem k dosavadnimu uplatiovani izemniho planu
(bez vyznamnych zmén v Uzemi) a charakteru navrhované
zmény (kterou nebude ménéna zdkladni urbanisticka kon-
cepce obce Svojetice), ve vztahu k pomérim a vazbam v
Uzemi a povaze prislusnych predmétl ochrany, nelze dotceni
zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti v plsob-
nosti Krajského uradu predpokladat. Organ ochrany prirody
proto vydal stanovisko ve smyslu vySe uvedeného vyroku.
Stanovisko z hlediska obecné ochrany pfirody:

Krajsky urad dale, jako pfislusny organ ochrany ptirody dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR ¢&. 114/1992
Sb., z hlediska ostatnich jim chranénych zajm( ma k predlozZe-
nému navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svojetice
pfipominku: dle Nalezové databdze ochrany pfirody vedené
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Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR byl v lokalitach V ja-
mach a K tehovskym hranicim v letech 2014-2022 zazname-
nan opakovany vyskyt zvlasté chranénych druhd (ZCHD) —
prstnatec majovy (Dactylorhiza majalis), otakarek fenyklovy
(Papilio machaon), otakarek ovocny (Iphiclides podalirius),
batolec duhovy (Apatura iris), cmelak (Bombus spp.), zla-
tohlavek tmavy (Oxythyrea funesta), ropucha obecna (Bufo
bufo), ropucha zelena (Bufotes viridis), blatnice skvrnita
(Pelobates fuscus), rosnicka zelena (Hyla arborea), slepys
kiehky (Anguis fragilis), jeStérka obecna (Lacerta agilis),
uzovka obojkova (Natrix natrix), chrastal polni (Crex crex). Dle
platného Gzemniho planu (2013) je vétsina tohoto Uzemi za-
fazena do zastavitelnych ploch. Navrhovana zména pozaduje
zruseni registrovaného VKP , Louky K Tehovskym hranicim a v
Jamach“ (2018), ktery se v tomto Uzemi nachazi, a ponechani
funkéniho vyuZziti vSech vyse uvedenych pozemk jako plochy
pro bydleni. Takové vyuZiti uvedenych ploch je v3ak v kolizi s
ochranou zvlasté chranénych druhd dle ust. § 49 a § 50 za-
kona ¢. 114/1992 Sb. S odvolanim na tGdaje o vyskytu zvlasté
chranénych druht je nezbytné pozadavek na faktickou ob-
novu funkéniho vymezeni na zastavitelné plochy, zrusenim
VKP, podloZit odbornym vyhodnocenim. Odborny podklad
musi reflektovat nejen aktudlni vyskyt jednotlivych zvlasté
chranénych druhd v konkrétni vegetacni sezoné, ale vyhod-
noti i stav jejich biotopu. Kontinuita nalezl zvlasté chrané-
nych druh i skute¢nost, Ze bylo Gzemi registrovano jako VKP,
svédci spiSe o potencialu Uzemi pro vyskyt zvlasté chrané-
nych druh( neZ pro ,,zménu” jeho funkéniho vyuZiti. Na pod-
kladé odbornych zaveér( je pak nutno pfizplsobit poZadova-
nou zménu funkéniho vyuZziti tak, aby byl respektovan verejny
zajem na ochrané zvlasté chranénych druhu a jejich biotopd.
Krajsky Gfad déle k navrhovanému obsahu zmény €. 3 UP
Svojetice nema pripominky ve vztahu k moZznému negativ-
nimu ovlivnéni skladebnych ¢asti regionalniho ¢i nadregional-
niho uzemniho systému ekologické stability, a zvlasté chrané-
nych uzemi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pa-
matka a jejich ochrannych pasem (v dosahu vlivli zménovych
ploch se tyto obecné, a zvlasté chranéné &asti pfirody nena-
chazeji).

RESPEKTOVAT

Obec Svojetice nechala vypracovat odborny podklad pro
tyto zminéné lokality, ktery nepotvrdil vyskyt zvlasté chra-
nénych druht Zivodichl. Tento posudek byl pfedan na Mést-
sky ufad Ri¢any spolu s navrhem na zru$eni vyznamného
krajinného prvku v této lokalité. Méstsky Grad Ri¢any si na
zakladé Zadosti Obce Svojetice o zruseni tohoto VKP nechal
zpracovat dalsi odborny posudek, ktery by mél znovu po-
soudit, zda se v dané lokalité nachazejici zvlasté chranéné
druhy ¢i nikoliv. Pokud bude VKP potvrzen stanoviskem
MéU Ricany, bude tomuto pravnimu stavu véci upraven i
navrh tzemniho planu Svojetice. Pokud se nepotvrdi vyskyt
zvlasté chranénych druhii rostlin a Zivocichl v této lokalité,
bude zachovana ndvrhova zastavitelna plocha pro bydleni
dle dnes platného a Gcinného uzemniho planu.

05 / KHS / KHSSC 04262/2023 / 8.2.2023

Na zakladé oznameni Méstského Gfadu v Ri¢anech, Odbor
uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, Masarykovo
nam. 53/40, 251 01 Ri¢any, posoudila Krajska hygienicka sta-
nice Stredoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny
spravni Urad podle § 55, odst. 1 a § 47, odst. 2, 3 zakona ¢.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich predpist a ve smyslu § 77 odst. 1 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékte-
rych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,zakon”), predloZeny Navrh Zpravy o uplatiovani tzem-
niho planu Svojetice za obdobi od jeho vydani véetné pokyn(
pro zpracovani Navrhu zmény UP Svojetice. Po zhodnoceni
souladu predloZzeného navrhu Zpravy o uplatnovani Uzem-
niho planu s poZzadavky pfedpisll v oblasti ochrany vefejného
zdravi uplatiuje Krajska hygienicka stanice Stfredoceského
kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢.183/2006 Sh., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zakon), toto vyjadreni: k ndvrhu Zpravy o uplatiiovani

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény &. 3 UP Svojetice bude doplnéno:
,»U lokality uréené pro sbérny dvur je nutné dodrzet hygie-
nické limity hluku u nejblizsi obytné zastavby.“.
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uzemniho planu Svojetice za obdobi od jeho vydani véetné
pokyn( pro zpracovani Navrhu zmény UP Svojetice se uplat-
nuje pozadavek. U lokality urcené pro sbérny dvlr je nutné
dodrzet hygienické limity hluku u nejblizsi obytné zastavby.
Odavodnéni: Uzemni plén (dale jen ,,UP“) obce Svojetice na-
byl Uc¢innosti dne 17.12.2013. Zména ¢. 1 byla zapocata, byl
zpracovan navrh zadani této zmény v zafi 2014 a nasledné
bylo pofizeni ukonceno bez toho, aby Udaje o pofizovani této
zmény byly vloZeny do centralni evidence tzemné planova-
cich Cinnosti. Dale bylo schvdleno potizeni zmény €. 2 a to
dne 22.12.2015 a na zakladé usneseni zastupitelstva obce
Svojetice €. 2015-10-123. Nasledné bylo schvaleno zadani
této zmény a to 28.6.2017 a to pod €. usneseni Zastupitelstva
obce Svojetice €. 2017-04-071. Bylo zahdjeno spolecné pro-
jednani navrhu zmény €. 2 dle ust. § 50 stavebniho zakona.
Spole¢né projednani navrhu zmény €. 2 bylo svoldno pofizo-
vatelem, kterym byl Méstsky ufad Ri¢any, na 3.5.2018. Pofi-
zeni zmény €. 2 bylo zastaveno na zakladé usneseni Zastupi-
telstva obce Svojetice ¢. 2020-08-118 ze dne 16.12.2020, kte-
rym bylo ukonceno pofizovani zmény €. 2. Také zde tedy ne-
bylo dokonceno pofizeni této zmény a dalsi udaje o pofizo-
vani této zmeény . 2 v centrdlni evidenci Gzemné planovaci
¢innosti iLAS jiZ logicky chybi. Od vydani plivodniho uzemniho
planu tedy uplyne koncem tohoto roku jiz 9 let, proto je zpra-
covan ndvrh zpravy o uplatfiovani a po projednani bude
zprava predloZena zastupitelstvu obce k projednani. Pfedpo-
klada se, Ze bude navazano na zrusené pofizeni zmény ¢. 2 na
zakladé této zpravy bude pofizena zména ¢. 3 Uzemniho
planu Svojetice tzv. zkracenym postupem poftizeni dle ust. §
55a-55b a § 54 stavebniho zadkona. V rdmci zmény ¢. 3 vyply-
vajici z UAP ORP Ri¢any pro spravni Gzemi Obce Svojetice
jsou feseny: vybudovani sbérného dvora, bude stanovena
vhodna etapizace vystavby v jiZz vymezenych zastavitelnych
plochach a problémy v dopravé — bude vypustén navrh kru-
hové kfizovatky ul. Choceradska a K Tehovci. Navrh zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu za uplynulé obdobi nyni nenavr-
huje nové zastavitelné plochy. 1) Ve zméné ¢. 3 bude aktuali-
zovana hranice zastavéného Uzemi Obce Svojetice. 2) Bude
aktualizovana hranice zastavéného uzemi k datu 28.2.2023.
Ve zméné ¢. 3 budou rovnéz aktualizovany stavby dopravni a
technické infrastruktury, ty ¢asti téchto staveb, které jiz byly
realizovany, budou vyjmuty z ndvrhu a pripadné téz z vyctu
verejné prospésnych staveb. 3) Naopak bude doplnéno u né-
kterych staveb obcanské infrastruktury jejich zarazeni do plo-
chy verejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni pred-
kupniho prava pro Obec Svojetice a u staveb technické in-
frastruktury, napf. sbérny dvar, jejich vymezeni jako staveb
verejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vy-
vlastnéni. 4) Soucasti zmény ¢. 3 UP Svojetice bude vypustén
navrh kruhové kfiZzovatky na kfiZeni ulic ul. Choceradska a K
Tehovci. 5) Stanoveni zavazné povinnosti napojeni viech sta-
veb na verejny vodovod a verejnou kanalizaci bez dalSich vyji-
mek. 6) V rdmci zmény €. 3 je Zadouci omezit vystavbu rodin-
nych dom( o 3 bytovych jednotkach, v nékterych lokalitach
neni vhodna ani vystava rodinnych dom se 2 bytovymi jed-
notkami, stanovit vhodnou regulaci k rdmci navrhu zmény ¢.
3 UP Svojetice. 7) Upravit vymezeni komunikace mimo p.p.¢.
219/43 a 211/11 v lokalité vychodné od centra dle Uzemni
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studie ,,Jadro obce”, narovnat ji ve sméru vychod — zapad. 8)
Zakreslit mistni komunikaci na p.p.¢. 206/97 v k.U. Svojetice,
vypustit navrh komunikace na p.p.¢. 205/5 severné od této
komunikace. Pofizeni nového izemniho planu se nenavrhuje.
06 / KUSK / 013506/2023/KUSK / 8.2.2023

Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11,
Praha 5, jako vécné a mistné prislusny spravni organ, uplat-
nuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2 a § 55 odst.
1, s pouZitim ust. § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzem-
nim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, toto souhrnné vyjadreni k ndvrhu zpravy
o uplatfiovani tzemniho planu a ndvrhu zadani zmény ¢. 3
tzemniho planu Svojetice. Uzemni plan Svojetice nabyl Gcin-
nosti dne 17. 12. 2013. Zména ¢.1 byla zapocata, byl zpraco-
van navrh zadani této zmény v zari 2014 a nasledné bylo pori-
zeni ukonceno bez toho, aby Udaje o pofizovani této zmény
byly vlozeny do centrdlni evidence uzemné planovacich ¢in-
nosti. Dale bylo schvaleno pofizeni zmény €. 2 a to dne
22.12.2015 a na zakladé usneseni zastupitelstva obce Svo-
jetice €. 2015-10-123. Nasledné bylo schvdleno zadani této
zmény, a to 28.6.2017 pod €. usn. Zastupitelstva obce Svo-
jetice ¢. 2017-04-071. Bylo zahajeno spolecné projednani na-
vrhu zmény C. 2 dle ust. § 50 stavebniho zakona. Spolecné
projednani navrhu zmény €. 2 bylo svolano potizovatelem,
kterym byl Méstsky Gfad Ri¢any na 3.5.2018. Pofizeni zmény
€. 2 bylo zastaveno na zakladé usneseni Zastupitelstva obce
Svojetice €. 2020-08-118 ze dne 16.12.2020, kterym bylo
ukonceno pofizovani zmény ¢. 2. Také zde tedy nebylo do-
konceno pofizeni této zmény a dalsi udaje o porizovani této
zmény €. 2 v centralni evidenci Gzemné planovaci ¢innosti
chybi. PredloZend zprava o uplatniovani tzemniho planu Svo-
jetice obsahuje pokyny pro zpracovani zmény €. 3 tzemniho
planu. PfedloZeny jsou nasledujici poZadavky: 1) Aktualizace
hranic zastavéného Gzemi obce Svojetice a podkladni mapy
katastru nemovitosti k 28.2.2023 dle podkladli potizovatele,
KN a stavebniho uradu. 2) Jiz konzumované stavby budou vy-
mezeny jako stav, soucdst zastavéného Uzemi, a budou vy-
jmuty ze zastavitelnych ploch. Aktualizace staveb dopravni a
technické infrastruktury, ty €asti téchto staveb, které jiz byly
zrealizovany, budou vyjmuty z ndvrhu a pfipadné téz z vyctu
verejné prospésnych staveb. 3) Nékteré stavby obcanské in-
frastruktury budou zatrazeny do ploch verejné prospésnych
staveb s moznosti uplatnéni predkupniho prava pro obec
Svojetice (pozemek p.¢. 34/2 v k.U. Svojetice) a u staveb tech-
nické infrastruktury (sbérny dvr) jejich vymezeni jako staveb
verejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vy-
vlastnéni. 4) Stanoveni vhodné etapizace vystavby na jiz vy-
mezenych zastavitelnych plochach — plocha Za dubinou bude
prevedena do I. etapy v rozsahu p.p.¢. 307/48, 307/53,
307/47, 307/46, 307/45, 307/36, 307/37, 307/38, 307/30,
307/31 a 307/32 a komunikace p.p.¢. 307/15. 5) Revize ko-
munikaéniho skeletu obce véetné vypusténi ndvrhu kruhové
kfizovatky na kfizeni ulic Choceradska a K Tehovci. 6) Stano-
ven zdvazné povinnosti napojeni vSech staveb na verejny vo-
dovod a verejnou kanalizaci bez dalSich vyjimek. 7) Omezeni
vystavby rod. domd o 3 bytovych jednotkach, v nékterych lo-
kalitach neni vhodna ani vystavba rodinnych domu s 2 byto-
vymi jednotkami, stanovit vhodnou regulaci. 8) Provéfrit u
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jednotlivych zastavitelnych ploch stanoveni min. velikosti sta-
vebnich pozemki v rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni loka-
lity zohlednujici urbanistickou strukturu daného prostoru. 9)
Pfevedeni obecniho lesa na p.p.¢. 263/6 a 231/22 v lokalité U
bfizy do plochy krajinné zelené, pfipadé sidelni zeleng, vy-
sledny stav by mél byt kultivovany lesopark. 10) Pozemky p.c.
266/24 a 267/14 v k.U. Svojetice pfevést do plochy bydleni.
11) Upravit vymezeni komunikace na p.p.¢. 219/43 a 211/11

v lokalité vychodné od centra dle Uzemni studie ,Jadro obce”.

12) Pfevod uzemniho planu do jednotného standardu vybra-
nych ¢asti Gzemniho planu dle metodiky MMR. 13) Zakresleni
mistni komunikace na p.p.¢. 206/97 v k.U. Svojetice, vypustit
navrh komunikace na p.p.¢. 205/5 severné od této komuni-
kace. 14) Uprava navrhu mistni komunikace na p.p.¢. 219/11
v k.U. Svojetice, prevést tento navrh na zapadni stranu dotce-
ného pozemku, na zakladé studie majitele pozemku p. Sinde-
laFe. 15) ZruSeni VKP na p.p.¢. 161/1, 161/56, 172/1, 173/2,
173/3,173/5, 173/6 a 173/7 v k.0. Svojetice s nazvem ,,Louky
K Tehovskym hranicim a Jamam*“ a vSechny uvedené po-
zemky ponechat v souladu s dnes platnym UP jako plochy pro
bydleni. 16) PoZzadavky na obsah zmény ¢. 3 budou dale dopl-
nény na zakladé uplatnénych pozadavkl dotéenych organ( a
opravnénych investort dle prilohy €. 1 této zpravy. 17) Poza-
davky na obsah zmény €. 3 budou déle doplnény na zakladé
uplatnénych pozadavkl ob¢anl vyporadanych v pfiloze €. 2
této zpravy. Zprdva o uplatiovani tzemniho planu nenavr-
huje nové zastavitelné plochy. Odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi, Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivot-
niho prostredi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku
zZivotniho prosttedi uplatiiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona o ochrané zemédélského ptidniho fondu:

Organ ochrany ZPF poZaduje, aby v pfedloZzeném navrhu
uzemniho planu byly nové navrhované plochy pro nezemé-
délské vyuziti doloZzeny konkrétnimi Udaji o vymére, kulture a
bonitovanych pldné ekologickych jednotkach. Pozadované
podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
ptredpisd (dale jen zakona) a v ustanoveni § 3, § 5a § 9 vy-
hlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského padniho fondu. Organ ochrany ZPF
upozornuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona, podle
kterého lze zemédélskou plidu odejmout ze ZPF pouze v ne-
zbytném pripadé, a na ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona, podle
kterého lze velmi kvalitni zemédélskou plidu zafazenou do I.
a ll. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zakona jsou pofizovatelé a pro-
jektanti tzemné planovaci dokumentace a Uzemné planova-
cich podklad(i povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF, navrh-
nout a zdGvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany
ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi nejvy-
hodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym resenim.
Dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi, jako organ statni spravy lesa (dale jen OSSL),

RESPEKTOVAT

Zména €. 3 uzemniho planu Svojetice bude zpracovana
pfesné dle pozadavkl dotéeného organu a vyhodnoceni
bude provedeno v souladu s poZzadavky zakona €. 334/1992
Sh., 0 ochrané zemédélského ptidniho fondu, v platném
znéni, a dle jeho provadéci vyhlasky 271/2019 Sb., o stano-
veni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pludniho
fondu.
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prislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakona, v platném znéni (dale
jen zadkon o lesich), kompetentni podle § 48a lesniho zakona
vyddva toto stanovisko. OSSL pozaduje dbat maximalni
ochrany pozemk( urcéenych k plnéni funkci lesa tak, aby ne-
dochazelo ke sniZzovani ekologické stability krajiny a v sou-
¢asné dobé velmi dllezité schopnosti lesa zadrzovat vodu v
krajiné jejim zasakovanim. Spravni organ upozoriuje na usta-
noveni § 13 odst. 1 lesniho zdkona: ,Veskeré pozemky urcené
k pInéni funkci lesa musi byt ucelné obhospodarovany podle
tohoto zdkona. Jejich vyuZiti k jinym uceldim je zakdzano.“... a
§ 14 odst. 1 lesniho zdkona: ,,Projektanti nebo pofizovatelé
Uzemné planovaci dokumentace, navrh( na stanoveni doby-
vacich prostor( a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou po-
vinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi to-
hoto zédkona. Jsou povinni navrhnout a zd(ivodnit takova fe-
Seni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostiedi a ostatnich celospoleéenskych zajm{ nejvhodnéjsi;
pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych
dusledkl navrhovaného reseni, navrhnout alternativni reseni,
zpUsob nasledné rekultivace a usporadani tzemi po dokon-
Ceni stavby.”. Na zakladé toho pozaduje spravni organ, aby v
dalsim stupni zpracovani izemniho planu bylo konkretizo-
vano pfipadné dotéeni pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa
(napf. parcelni ¢islo, vyméra) a nélezité zddvodnény poza-
davky na zménu funkéniho vyuZiti Gzemi vedoucich k zaboru
pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa zejména umistovanim
rekreacnich a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K
dotceni pozemk uréenych k plnéni funkci lesa dochazi i zmé-
nou vyuZziti Gzemi napf. k bytové zastavbé do 50 metrd od po-
zemkU ucenych k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pasmu
lesa. Na tomto zakladé bude sprdvni organ souhlasit, ¢i ne-
souhlasit s navrhem Gzemniho planu. Z vyse uvedeného di-
vodu doporucuje OSSL ve vykresové casti Uzemniho planu vy-
znacit tzv. ochranné pasmo lesa a v textové ¢asti izemniho
planu v pfislusnych plochach, které se nachazi v tomto pasmu
(50 m od pozemk uréenych k plnéni funkci lesa) uvést text,
ktery bude upozorfiovat investory staveb na nutnost sou-
hlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 za-
kona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.
Dle zakona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi:

Organ statni spravy na Useku ochrany ovzdusi pfislusny podle
ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi (dale jen zakon), na zakladé ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zakona k predloZzenému navrhu zpravy o uplatnovani izem-
niho planu, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu Svojetice v rozsahu zadani zmény,
sdéluje: obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a
plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici okolni
obytnou zastavbu, zejména z dlvodu predchazeni problé-
muam obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a za-
pachem. Jakykoli priimysl/vyroba by mél byt umistén mimo
obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti. Pokud by v
budoucnu do oblasti byla zac¢lenéna vyroba nebo zdroj s do-
pady na ovzdusi, je provozovatel povinen dodrzovat legisla-
tivu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat o pfislusna po-
voleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroja. Pokud
bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje

RESPEKTOVAT

Zména €. 3 uzemniho planu Svojetice bude zpracovana
presné dle pozadavkd dotéeného organu. V dalsim stupni
zpracovani zmény €. 3 uzemniho planu Svojetice bylo kon-
kretizovano pfipadné dotéeni pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa (napf. parcelni ¢islo, vyméra) a naleZité zdtvod-
nény pozadavky na zménu funkcniho vyuziti tzemi vedou-
cich k zaboru pozemki urc¢enych k plnéni funkci lesa
zejména umistovanim rekreaénich a sportovnich staveb tak,
jak je vyse uvedeno. K dotceni pozemkul urcenych k plnéni
funkci lesa dochazi i zménou vyuziti Gzemi napf. k bytové
zastavbé do 50 metrt od pozemkt uéenych k plnéni funkci
lesa v tzv. ochranném pasmu lesa, vymezeni téchto ploch
bude ve zméné minimalizovano.

RESPEKTOVAT

V navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Svojetice bude plné
zohlednéno stanovisko organu ochranu ovzdusi véetné je-
jich doruceni obsazenych ve stanovisku.
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vyjmenovaného v pfiloze €. 2 zdkona, je kompetentni rozho-
dovat krajsky Urad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdrojl
je kompetentni rozhodovat mistné pfislusny obecni Ufad s
rozsifenou plsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach:

Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
je k uplatnéni vyjadreni k predlozenému navrhu zpravy

o uplatfovani Uzemniho planu, ktery obsahuje pokyny pro
zpracovani navrhu zmény tdzemniho planu Svojetice v roz-
sahu zadani zmény, pfislusny obecni Ufad obce s rozsifenou
pusobnosti.

Dle zdkona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii:
Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
je k uplatnéni vyjadfeni k predlozenému navrhu zpravy

o uplatfovani uzemniho planu, ktery obsahuje pokyny pro
zpracovani ndvrhu zmény tdzemniho pldnu Svojetice v roz-
sahu zadani zmény, pfislusny obecni Urad obce s rozsifenou
pUsobnosti.

Odbor dopravy:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfi-
slusny silni¢ni spravni arad uplatiujici stanovisko k Uzemné
planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozem-
nich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist doporucuje
v grafické casti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic Il. a
lIl. tridy a vyznacit jejich ochranna pasma v souladu s ustano-
venim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, ktera limituji
vyuziti ploch. Pro urceni ochranného silnicniho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho
zakona, ale fidi se vyse citovanym paragrafem zakona o po-
zemnich komunikacich. Ddle provéfit proveditelnost navrho-
vané UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb., o obec-
nych technickych poZzadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdéjsich predpist (zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti
na zavazné CSN dle pfisludnych ustanoveni vyhl. & 104/1997
Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak,
aby v dalSich povolovacich fizenich, resp. v Uzemnim a sta-
vebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni predpisy a nor-
mové hodnoty platnych €SN, EN a ZPK, v¢. provadéci vyhl. ¢&.
104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pripo-
jovani pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojo-
vani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunika-
cim. V ramci ptipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt
provéreny parametry stavajicich pozemnich komunikaci,
které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového
Uzemi, zahrnujici i ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové
aredly, tak pro dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové
usporadani, oblouky v kriZovatkach, inosnost konstrukce a
vozovky, dopravni omezeni apod.). V ochrannych pasmech
pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani do¢asné
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky),
popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi komunikacemi. Vy-
mezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic
nebo u budoucich silnic navrhnout tak, aby byly spinény li-
mitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych pro-
storach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb

bez pozadavkl

bez pozadavki

RESPEKTOVAT

Respektovat v navrhu navazujici zmény ¢. 3 tzemniho planu
Svojetice doporuceni KU, tj. v grafické &asti zmény, v koordi-
nacnim vykresu, uvést Cisla silnic Il. a lll. tfidy a vyznacit je-
jich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o
pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch.

V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt pro-
véFeny parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které
budou zajistovat dopravni obsluZnost rozvojového Gzemi,
zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové are-
aly, tak pro dopravni obsluZznost v rdmci vystavby (Sitkové
usporadani, oblouky v kfiZzovatkach, tinosnost konstrukce a
vozovky, dopravni omezeni apod.).

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u
silnic nebo u budoucich silnic navrhnout tak, aby byly spl-
nény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chrané-
nych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném pro-
storu staveb dle na¥izeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.
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dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred ne-
pfiznivymi Géinky hluku a vibraci a zdkona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi. Upozorfiujeme, Ze v pfipadé pro-
kazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu dzemi navrze-
nych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady majetko-
vého sprdvce provadéna zadna protihlukova opatreni. Ves-
kera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly spl-
nény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna pro-
tihlukova opatteni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikd obytnych objekt(.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamat- Bez pozadavka.
kové péce, neni prislusny k uplatnéni vyjadreni k predloze-
nému navrhu zpravy o uplatfiovani tzemniho planu, ktery ob-
sahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu
Svojetice v rozsahu zadani zmény. PfisluSnym spravnim orga-
nem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k uzemné
planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou plisobnosti.

Stanovisko SEA:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi RESPEKTOVAT

a zemédélstvi, jako vécné a mistné prislusny organ posuzo- Soucasti dokumentace navrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu
vani vlivll na Zivotni prostredi podle § 10i odst. 2 zak. ¢. Svojetice nebude vyhodnoceni vlivii této zmény na udrii-
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o telny rozvoj tizemi.

zméné nékterych souvisejicich zakon( (zdkon o posuzovani
vlivl na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen pfislusny Urad) uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni
§ 47 odst. 2 a § 55 odst. 1, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl toto sta-
novisko k ndvrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu a na-
vrhu zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Svojetice. Organ po-
suzovani vlivl na Zivotni prostredi ptislusny podle ust. § 20
pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na Zivotni prostredi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona,
kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a navrhu zpravy o
uplatnfiovani Uzemniho planu, ktery obsahuje pokyny pro
zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, nepozaduje zpra-
covat vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 Gzemniho planu Svojetice
na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

OdUvodnéni: Na zakladé zpravy o uplatiiovani dojde ke
zméné ¢. 3 Uzemniho planu Svojetice. Zménou ¢. 3 dojde k
provéreni nasledujicich konkrétnich pozadavkd na zmény vy-
uZiti uzemi: 1. Aktualizace hranic zastavéného Uzemi obce
Svojetice a podkladni mapy katastru nemovitosti k 28.2.2023
dle podkladl porizovatele, KN a stavebniho Gradu. 2. Jiz kon-
zumované stavby budou vymezeny jako stav, soucast zasta-
véného Uzemi, a budou vyjmuty ze zastavitelnych ploch. Ak-
tualizace staveb dopravni a technické infrastruktury, ty ¢asti
téchto staveb, které jiz byly zrealizovany, budou vyjmuty z
navrhu a pripadné téz z vyctu verejné prospésnych staveb. 3.
Nékteré stavby obcanské infrastruktury budou zarazeny do
ploch verejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni pred-
kupniho prava pro obec Svojetice (pozemek p.¢. 34/2 v k.u.
Svojetice) a u staveb technické infrastruktury (sbérny dvr)
jejich vymezeni jako staveb verejné prospésné technické in-
frastruktury s moznosti vyvlastnéni. 4. Stanoveni vhodné eta-
pizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych plochach —
plocha Za dubinou bude prfevedena do I. etapy v rozsahu
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p.p.¢. 307/48, 307/53, 307/47, 307/46, 307/45, 307/36,
307/37, 307/38, 307/30, 307/31 a 307/32 a komunikace
p.p.¢. 307/15. 5. Revize komunikacniho skeletu obce véetné
vypusténi ndvrhu kruhové kfizovatky na k¥iZzeni ulic Choce-
radskd a K Tehovci. 6. Stanoveni zavazné povinnosti napojeni
vSech staveb na verejny vodovod a verejnou kanalizaci bez
dalsich vyjimek. 7. Omezeni vystavby rodinnych doma o 3 by-
tovych jednotkach, v nékterych lokalitdch neni vhodna ani vy-
stavba rodinnych domui s 2 bytovymi jednotkami, stanovit
vhodnou regulaci. 8. Provéfit u jednotlivych zastavitelnych
ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemkd v rozsahu
800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohledfujici urbanistickou
strukturu daného prostoru. 9. Pfevedeni obecniho lesa na
p.p.C. 263/6 a 231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné ze-
lené, pripadé sidelni zelené, vysledny stav by mél byt kultivo-
vany lesopark. 10. Pozemky p.¢. 266/24 a 267/14 v k.0. Svo-
jetice prevést do plochy bydleni. 11. Upravit vymezeni komu-
nikace na p.p.¢. 219/43 a 211/11 v lokalité vychodné od cen-
tra dle Uzemni studie ,Jadro obce”. 12. Pfevod Uzemniho
planu do jednotného standardu vybranych ¢asti izemniho
planu dle metodiky MMR. 13. Zakresleni mistni komunikace
na p.p.¢. 206/97 v k.u. Svojetice, vypustit ndvrh komunikace
na p.p.¢. 205/5 severné od této komunikace. 14. Uprava na-
vrhu mistni komunikace na p.p.¢. 219/11 v k.u. Svojetice, pre-
vést tento navrh na zdpadni stranu dotéeného pozemku, na
zakladé studie majitele pozemku p. Sindelare. 15. Zrugeni
VKP na p.p.¢. 161/1, 161/56, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5,
173/6 a 173/7 v k.0. Svojetice s ndzvem , Louky K Tehovskym
hranicim a Jamam*“ a vSechny uvedené pozemky ponechat v
souladu s dnes platnym UP jako plochy pro bydleni. 16. Po?a-
davky na obsah zmény ¢. 3 budou dale doplnény na zakladé
uplatnénych poZadavkl dotéenych organ(i a opravnénych in-
vestor( dle prilohy €. 1 této zpravy. 17. PoZadavky na obsah
zmény €. 3 budou dale doplnény na zakladé uplatnénych po-
Zadavk( obcani vyporadanych v pfiloze €. 2 této zpravy.
Zprava o uplatnovani izemniho planu nenavrhuje nové zasta-
vitelné plochy. PoZadavky stanovené pro Uzemni plan nebyly
identifikovany jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a
verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. Roz-
sah koncepce odpovida mite urbanizace feseného Uzemi a
nebudou prekroceny normy kvality Zivotniho prostredi. Na
zakladé zpravy lze odvodit, Ze izemni plan nebude obsahovat
navrhy ve smyslu vymezeni ploch nebo koridord, které napl-
nuji moznost umisténi zamérl uvedenych v pfiloze ¢. 1 za-
kona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi.
V feSeném Uzemi se nenachdazi Zzadnd Evropsky vyznamna lo-
kalita (EVL) ani ptaci oblast (PO) soustavy Natura 2000. Za-
dani predpokladané zmény rovnéz nepredpoklada nadstan-
dardni pozadavky na rozvoj obce, které by mohly mit vyrazné
negativni vliv na Zivotni prostredi, a zvlasté na krajinny raz
Uzemi. Pfislusny organ ochrany prirody Krajského aradu Stre-
doceského kraje svym stanoviskem €. j.: 013505/2023/KUSK
ze dne 7.2.2022 vyloucil vyznamny vliv koncepce na tzemi
Natura 2000 dle ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. V navrhovaném tUzemi ne-
byly shledany vyznamné strety zajm0 nebo zavazné problémy
v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a verejného zdravi,
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nebo vyznamné vlivy koncepce na udrzitelny rozvoj dzemi. S
prihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 cit. zdkona
pFislusny ufad dospél k zavéru, Ze vySe uvedenou koncepci
neni nutné posuzovat podle cit. zakona.

Pfiloha €. 2: Vypofadani poZadavkl obéanl a opravnénych investora:

Cislo / dotéeny subjekt / datum
Pozadavky (kraceno poftizovatelem)

Vyhodnoceni pfipominky

01 / Obec Tehovec / 3.2.2023

Jako vlastnik pozemku 1034/4 v k.u. Svojetice (LV 1351) po-
dava pripominku ke zpravé o uplatriovani UP Svojetice, a za-
roven zadame o zapracovani nasledujiciho pozadavku do pfi-
pravované Zmény ¢. 3 izemniho planu Svojetice: Zzadame
zménit plochu s rozdilnym zplsobem vyuZziti ,0P-Orna plida“
u pozemku 1034/4 v k.. Svojetice. Zddame, aby tento poze-
mek byl zahrnut do plochy v rozsahu pfiloZzeného vykresu €.
3, Situace, ktera by umozZnovala vystavbu pfijezdové komuni-
kace pro Sbérny dvir obce Tehovec.

Odavodnéni: Vystavba prijezdové komunikace je nezbytnou
dopravni infrastrukturou pro pfipravovany zamér vystavby
Sbérného dvora v Tehovci, jednd se tedy o zamér ve verej-
ném zajmu. Shérny dvir umozni provozovateli, obci Tehovec
zajistit fizeny sbér a separaci komunalniho odpadu od ob-
¢an(. S naslednym zajisténym odvozem specializovanou
smluvni formou k dalsimu nakladani mimo aredl sbérného
dvora Tehovec.

PRIPOMINKA SE ZOHLEDNUJE

Bude provéreno zarazeni pozemku parc. ¢. 1034/4 v k.U. Svo-
jetice do plochy dopravni infrastruktury tak, aby byla umoz-
néna vystavba prijezdové komunikace pro Sbérny dvir obce
Tehovec.

02 / Sorross, s.r.o. / 3.2.2023

Dne 24.1.2023 vydal nadepsany urad verejnou vyhlasku ¢.j.
20037/2023-MURI/OUPRR/933, kterou oznamil zahajeni pro-
jednavani navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Svo-
jetic. Spole¢nost Sorross s.r.o., ICO: 28451007, se sidlem Kra-
lupy nad Vltavou - Minice, Hybe$ova 175, PSC 27801 (,,Spo-
lecnost“) je vlastnikem pozemku parc. ¢. 113 v k.U. Svojetice
(,Pozemek”), ktery je v soucasné dobé veden v Gzemnim
planu jako orna plida. Dne 7.11.2021 podala Spolec¢nost na-
vrh na pofizeni zmény izemniho planu, ve kterém navrho-
vala, aby uvedeny pozemek byl zafazen do plochy bydleni.
Spolecnost Pozemek nevyuziva k zemédélské ¢innosti a za-
mysli Pozemek poskytnout pro vystavbu rodinnych domu
(nepredpoklada se vznik bytovych jednotek). Pozemek nava-
zuje na jiz existujici zastavbu v lokalité B/0,7/8, a tedy nové
vzniklé objekty na Pozemku by plynule navazaly na soucas-
nou zastavbu a nijak by nenarusily krajinny raz ¢i pohodu
bydleni v obci. PfestoZe zprava o uplatfiovani Uzemniho
planu Svojetic uvadi enormni narlst poc¢tu obyvatel po roce
2001 Zprava demograficky vyvoj a pozadavky dodatecné ne-
reflektuje a nepodita se zafazenim plochy Pozemku k vy-
stavbé za Ucelem uspokojeni potfeby bydleni obyvatel obce
Svojetice a nezahrnuje ji ani pro bydleni v plochdch rezervy.
Domnivame se, Ze tato plocha muze slouZit potfebam obyva-
tell obce a zajistit nezbytny komfort souvisejici s bydlenim.

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

V tzemnim planu Svojetic je vymezen dostatek ploch pro
rGizné formy bydleni, a proto zména UP nebude navrhovat
nové zastavitelné plochy, tj. nebude prevadét nezastavéné
Uzemi do ploch zastavitelnych. Dlvodem je napf.:

- Zuzemné analytickych podkladd vyplyva, Ze je nutné
resit problémy spojené s enormnim nardstem poctu
obyvatel.

- Mezi cile Uzemniho planovéani dané stavebnim zako-
nem patfi ochrana nezastavéného Gzemi.
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Vzhledem k vySe uvedenému, Spolecnost uplatriuje pfipo-
minky k ndvrhu zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Svo-
jetic a zada, aby byl Pozemek zafazen do nové zastavitelné
plochy bydleni.

03 / Vladimir Navratil / 6.2.2023

PoZzaduji zménu parcel na stavebni pozemky za ucelem pre-
stavby. Jedna se o pozemky 764/1 a 177/15. Zastavény sta-
vebni pozemek dle zakona a jako takovy ma byt v zastavé-
ném uzemi.

PRIPOMINKA SE ZOHLEDNUJE

Pozemek parc. €. st. 764/1 je veden v KN jako rodinny dam,
pozemek parc. €. 177/15 je veden jako zahrada, katastralni
mapa je podkladem pro tvorbu Uzemniho planu.

Ve zméné UP bude provéfena moznost zmény funkéniho vyu-
Ziti predmétnych pozemka.

04 / Jan a Véaclav Hrdli¢kovi / 3.2.2023

Na zakladé zverejnéni zaméru obce Svojetice o zméné uzem-
niho planu ¢.3 a soucasné vyzvy k ob¢anlim obce Svojetice k
podani pfipadnych zmén a Uprav Uzemniho planu obce, jsme
ucinili podani dne 01.06.2022 (termin byl stanoven do
03.06.2022). V tomto podani jsme Zadali o zménu tykajici se
pozemku p.¢. 243/13 k.U. Svojetice, jehoZ jsme spoluvlastnici,
za Ucelem vyuziti pro podnikani v zemédélské ¢innosti s moz-
nosti zfidit farmu pro rostlinnou vyrobu - péstovani bio ovoce
a zeleniny se zdlivodnénim zdméru a cile. JelikoZ jsme do
dnesniho dne neobdrzZeli Zadnou pisemnou odpovéd, Zddame
timto o pisemné vyjadreni a informaci, jak bylo toto podani
vyfeSeno, zda byl vySe uvedeny zamér zatazen do zmény
uzemniho planu €. 3, ¢i nikoli, kdy a kym bylo podani ze dne
1.6.2022 projednano. Pokud nasemu podani ze dne 1.6.2022
nebylo vyhovéno a nebyl tento zdmér zarazen do projedna-
vané zmény Uzemniho planu €. 3, poZadujeme sdéleni a zd(-
vodnéni proc¢ nebyl do zmény zarazen, a to v souladu se zako-
nem ¢. 128/2000 Sh. zdkon o obcich v platném znéni a v za-
konné lhaté.

Pfilohou je Zadost z 06/2022. Na zékladé zvefejnéni zdméru
obce Svojetice ve véci zmény Uzemniho planu obce €. 3. Za-
dame o zménu Uzemniho planu pozemku p.¢. 243/13 v k..
Svojetice za Ucelem vyufZiti této parcely pro podnikani v ze-
médélské ¢innosti, moZnost v tomto Uzemi zfidit farmu pro
rostlinnou vyrobu - péstovani ovoce a zeleniny. Zdlvodnéni
zaméru a cile: V uplynulych letech doslo a stéle dochazi ke
zméndm vyuZiti Gzemi ve vztahu k rozvoji obce Svojetice a
potieb jejich obyvatel. Nova doba reflektuje nové pozadavky
na vyuziti Uzemi, jak z pohledu funkéniho usporadani, ekolo-
gického, tak i z pohledu potravinové sobéstacnost. Zdmérem
je vysadba starych odriid ovocnych stromd, které z nasi kra-
jiny rychlym tempem mizi a téZ vysadba plvodnich druhd
kefl jako napf. dfin, dFistal, liska obecna apod., které slouzily
jako zdroj potravy a pylu drobnym Zivocichim a hmyzu. V mi-
nulosti v regionu obce existovaly sady a remizky, které tyto
funkce zajistovaly, ale bohuzel v ramci bouflivé vystavby za-
nikly. Cilem je vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, vytvareni podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi a
pro hospodarsky rozvoj. Navratit vesnické krajiné jeji osobity
raz a vztah k tradicim pfi souc¢asném ohleduplném zachazeni
s plidou a zadrZovanim vody v krajiné. Vytvofit prostor, kde
se vypéstuje bio ovoce a zelenina, a soucasné zajistit plynu-
lou navaznost na potieby krajiny a Zivotniho prostredi. Cilem
je nejen usilovat o udrzitelny a vyvazeny rozvoj naseho regi-
onu souvztazné k regionu obce Svojetice, ale téz ho naplnit

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

Pozemek parc. ¢. 243/13 je v lokalité U Hradeckych soucasti
uceleného pasu zemédélsky obhospodarované krajiny, poze-
mek je zahrnut do Ill. TO zemédélského pldniho fondu. Pés-
tovani bio ovoce a zeleniny je zde mozné realizovat i bez
zmény Uzemniho planu.

Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. ne-
bude prevadét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.
Dlavodem je nutna ochrana nezastavéného tzemi.
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redlnymi a cilenymi kroky, k ¢emuz je zapotiebi soucinnost a
vzajemna spoluprace soukromych vlastnik( pozemkd a obce
Svojetice, o ¢es timto Zddame.

05 / Roman Horak a Zderika Vejmeklova / 3.2.2023
Zadost o zafazeni pozemku 217/2 v k.0. Svojetice do zastavi-
telné ¢asti UP obce Svojetice. Radi bychom si tu postavili RD.

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

V Gzemnim planu Svojetic je vymezen dostatek ploch pro
rtizné formy bydleni, a proto zména UP nebude navrhovat
nové zastavitelné plochy, tj. nebude prevadét nezastavéné
Uzemi do ploch zastavitelnych. Dlvodem je napf.:

- Zuzemné analytickych podkladl vyplyva, Ze je nutné
fesit problémy spojené s enormnim narlstem poctu
obyvatel.

- Mezi cile Uzemniho planovani dané stavebnim zako-
nem patfi ochrana nezastavéného Gzemi.

06 / Jiti Provaznik / 6.2.2023

Zadost o zvaZeni zmény tUzemniho planu tykajici se pozemku
parc. ¢. 183/140 v katastru obce Svojetice. V roce 2007 jsem
zakoupil tento pozemek jako stavebni - vhodny k vystavbé ro-
dinného domu. V roce 2009 mi bylo vydano stavebni povo-
leni k vystavbé rodinného domu. BohuZzel z rodinnych divodu
k vystavbé nedoslo. V roce 2013, pfi vydani nového tzemniho
planu, vsak doslo k zméné a pozemek byl presunut do Uzemi
chat a zahradek. Prosim tedy o zvdzeni moznosti navraceni
pozemku parc. ¢. 183/140 do Uzemi jadra obce tedy, aby byl
opét vhodny k vystavbé rodinného domu ur¢enému k trva-
[ému bydleni.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektd

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,“ které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
vefejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v pripadé potieby
budou navrzeny zmény regulativa.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

07 / GasNet / 8.2.2023

V feSeném Uzemi se nenachazeji plynarenska zafizeni ve
spravé nasi spolecnosti. Z tohoto divodu nemame namitky k
navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu.

bez pozadavkl

08 / Josef Holinka / 1.6.2022

Zadost o zatazeni pozemku parcelni &islo 72/1 o vymére 2464
metrl ¢tverecnich (nyni travni porost) do nového tzemniho
planu jako stavebni parcelu. Zadost Vam zasilam, protoze
moje déti maji zajem na tomto misté postavit v budoucnu ro-
dinny dim. V sousedstvi tohoto pozemku jsou jiZz postavené
rodinné domy, tak myslim, Ze by to nemél byt problém.

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

V Gzemnim planu Svojetic je vymezen dostatek ploch pro
rGizné formy bydleni, a proto zména UP nebude navrhovat
nové zastavitelné plochy, tj. nebude prevadét nezastavéné
Uzemi do ploch zastavitelnych. Dlvodem je napf.:

- Zuzemné analytickych podkladd vyplyva, Ze je nutné
resit problémy spojené s enormnim nardstem poctu
obyvatel.

- Mezi cile Uzemniho planovéani dané stavebnim zako-
nem patfi ochrana nezastavéného Gzemi.

09 / Jan a Vaclav Horaékovi a Mgr. lveta Jelinkova /
1.6.2022

Na zakladé zvefejnéni zaméru obce Svojetice ve véci zmény
uzemniho planu obce €. 3. Zdddme o zménu Uzemniho planu
pozemku p.¢. 243/13 v k.U. Svojetice za ulelem vyuziti této
parcely pro podnikani v zemédélské ¢innosti, moznost v
tomto Uzemi zfidit farmu pro rostlinnou vyrobu - péstovani
ovoce a zeleniny. Zdlvodnéni zdméru a cile: V uplynulych le-
tech doslo a stéle dochdzi ke zménam vyuziti Uzemi ve vztahu

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

Pozemek p. ¢. 243/13 je v lokalité U Hradeckych soucasti uce-
leného pasu zemédélsky obhospodarované krajiny a navic je
zahrnut do lll. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.
Péstovani bio ovoce a zeleniny je zde mozné realizovat i bez
zmény Uzemniho planu.

Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. ne-
bude prevadét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.
Ddvodem je nutna ochrana nezastavéného Uzemi.
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k rozvoji obce Svojetice a potreb jejich obyvatel. Nova doba
reflektuje nové pozadavky na vyuziti Uzemi, jak z pohledu
funkéniho usporadani, ekologického, tak i z pohledu potravi-
nové sobéstacnost. Zdmérem je vysadba starych odrid ovoc-
nych strom, které z nasi krajiny rychlym tempem mizi a téz
vysadba plvodnich druh( kerd jako napt. d¥in, dristal, liska
obecna apod., které by slouzily jako zdroj potravy a pylu
drobnym Zivodichdim a hmyzu. V minulosti v regionu obce
existovaly sady a remizky, které tyto funkce zajistovaly, ale
bohuzel v rdmci bouflivé vystavby zanikly. Cilem je vytvaret
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, vytvareni podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pro hospodarsky rozvoj. Na-
vratit vesnické krajiné jeji osobity raz a vztah k tradicim pfi
soucasném ohleduplném zachazeni s pldou a zadrZovanim
vody v krajiné. Vytvofit prostor, kde se vypéstuje bio ovoce a
zelenina, a soucasné zajistit plynulou ndvaznost na potreby
krajiny a Zivotniho prosttedi. Cilem je nejen usilovat o udrzi-
telny a vyvaZeny rozvoj naseho regionu souvztazné k regionu
obce Svojetice, ale téZ ho naplnit redlnymi a cilenymi kroky, k
¢emuz je zapotiebi soucinnost a vzajemna spoluprace sou-
kromych vlastniki pozemk( a obce Svojetice, o ¢es timto Za-
dame.

10 / Jaroslava Julinkova / 24.4.2022

Zadost o zménu zafazeni nize uvedenych pozemkd v katastru

obce Svojetice na pozemky stavebni: 73, 72/3, 191/1, 219/41,
250/1. V ptiloze zasilam mapku z katastru pro lepsi orientaci.

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

V Uzemnim planu Svojetic je vymezen dostatek ploch pro
rGizné formy bydleni, a proto zména UP nebude navrhovat
nové zastavitelné plochy, tj. nebude prevadét nezastavéné
uzemi do ploch zastavitelnych. Dvodem je napfr.:

- Zuzemné analytickych podkladd vyplyva, Ze je nutné
resit problémy spojené s enormnim nardstem poctu
obyvatel.

- Mezi cile Uzemniho planovdani dané stavebnim zako-
nem patfi ochrana nezastavéného uzemi.

11 / Ing. Helena Landova a Ing. Jana Sindelafova / 1.6.2022
Dne 11.4.2014 probéhlo mistni referendum (vyhlasené Kraj-
skym soudem v Praze dne 9.1.2014). Vzhledem k tomu, Ze
jsme ve Svojeticich bohuZel jesté v té dobé nezily, nemély
jsme jesté ani koupeny pozemek, nemohly jsme se dfive k
problematice okruznich cest vyjadrit. Nicméné obé podporu-
jeme zruseni navrhu okruznich cest, ktery se nas primo tyka,
takze bychom rady podpofily vysledky referenda, které dosud
nebyly zohlednény, a to v pravé probihajici zméné ¢. 3 Uzem-
niho planu ve Svojeticich. Souc¢asné bychom chtély pozadat o
moznost, kterd nam jiz byla navrzena dopisem (v priloze)
pfimo z katastralniho uUfadu, ale bohuZel v té dobé zamitnuta
stavebnim Uradem v Ri¢anech (dle sou¢asného stavu Gizem-
niho planu), o slouceni pozemkd 131/9 a 131/5 v jeden celek.
Oba pozemky jsme kupovaly na pfelomu let 2016 a 2017 se
zamérem postaveni domu k trvalému bydleni se zdmérem
mit velkou zahradu pro vyZiti i relaxaci s rodinou, zejména
détmi a vnoucaty. Nase ulice U Parku je plnd mladych rodin s
malymi détmi, proto se domnivame, Ze by nebylo vhodné
pretit tuto cesticku k lesu kfizovatkou mezi domy, ktera by
zpUsobila daleko vétsi provoz vozidel, nejen osobnich, ale i
obsluznych nakladnich. Dékujeme za ptijeti naseho vyjadreni.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

V ramci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Soucasti zmény ¢. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fegeni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, Ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzend v platném tuzem-
nim planu bude respektovana.
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12 / Petr Mensa / 30.5.2022

Zadost o udéleni vyjimky z Gzemniho pladnu obce Svojetice
pro pozemek parc. ¢. 241/3 o rozloze 819 m2 a stavebni ob-
jekt €. ev. 516 (parc. ¢. 1334) o rozloze 80 m2 v katastralnim
Uzemi obce Svojetice, a to ze stavajiciho rekrea¢niho na poze-
mek a rodinny ddm k trvalému bydleni s ¢islem popisnym.
Objekt byl zkolaudovan v loriském roce a splfiuje parametry
rodinného domu. V této Casti obce, konkrétné ulice K Jezirku,
jsou domy s Cislem popisnym napf. ¢.p. 89 ¢i ¢.p. 178, které
jsou v pfimém sousedstvi, a tak véfim, Ze mé zadosti vyho-
vite.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné sifi, do funkcni plochy
pro bydleni.

13 / Pavel Novdak / 1.11.2022

Dovoluji se na Vés obrétit v souvislosti s Uzemnim planem
obce. Uzemni plan podita se vznikem novych zastavitelnych
ploch pro vybudovani novych komunikaci. Toto se tyka i
mého pozemku 204/2 (chybné uvedeno 402/2, opraveno po-
fizovatelem). Zabor pozemku zahrnuje velkou ¢ast mého
vlastnictvi. NavrZzené feseni bezdlvodné omezuje mé, jako
vlastnika pozemku. Komunikace nikdy nebude k mému pou-
Ziti, protoze nejen ja, ale i ostatni vlastnici okolnich pozemka
maji prijezd ke svym nemovitostem jednoznacné zajistén.
Paklize by tato komunikace méla slouzZit ve prospéch dalsiho
nového vlastnika sousedniho pozemku, je nasnadé, aby pro
tyto Ucely byl proveden zabor ¢asti pozemkd jeho, bez toho,
aniz by byla bezddvodné omezovana vlastnicka prava ostat-
nich vlastnikd. Zanedbatelnym faktem ale neni ani to, Ze
uzemni plan s plany vybudovani komunikaci dostate¢né ne-
chrani obyvatele obce, jejichz zajmy by mély byt prioritou.
Neni od véci pfipomenout, Ze proti zaméru vybudovani ko-
munikace se postavili i obyvatelé obce Svojetice, co? je jed-
noznacné patrno z vysledkd provedeného mistniho refe-
renda, kdy z 230 opravnénych osob, 198 platnych hlasovacich
listk( hlasovala pro odpovéd' ,,NE“. Z uvedeného je tedy evi-
dentni, Ze mistni obyvatelé komunikaci odmitaji, neshledavaji
jeji potfebnost ani jeji pfinos. Vybudovani komunikaci neni
rozhodné nezbytné. Nesouhlas s propojenim ulic Kamenicka
a Na Mokliné jiz vlastnici nemovitosti jasné vyjadfili v petici,
ktera byla predana na Obecni Urad ve Svojeticich. Dokladam
kopii. Vlastnici nemovitosti z okoli projevili pfani k zachovani
stavajici klidové zény, poskytujici jim klid a bezpecnost, zadaji
zachovani jejich dosavadniho komfortu, se kterym pfi pofizo-
vani pozemkU v této lokalité jednoznacné poditali. Je teda na-
prosto jasné, Ze predmétny planovany zasah nijak kvalitu Zi-
vota ¢i komfort obyvatel celé oblasti nezvysi, ba naopak.
Omezeni vlastnickych prav je ustavné legitimni, pokud je
opreno o zdkonné cile a divody, kdyZ takovéto zasahy musi
byt ¢inény nediskriminacnim zplsobem s vylouéenim libo-
vile. Jak vyplyva ze samotné judikatury soud(: ,je nutné mit
pfi tvorbé uzemniho planu vidy na zieteli, Ze Gzemni plan je
vyznamny regulaéni nastroj a pokud ma tzemnim planem do-
jit k omezeni vlastnického prava, musi takovy zdsah mit vyji-
mecnou povahu a musi byt provadén z ustavné legitimnich
dlivodi a v nezbytné nutné mife a nejsetrnéjsim zplsobem.
Zasah do vlastnického prava se mize dit pouze v mimorad-
nych ptipadech, nebot jde o vyjimku z naprosté nedotknutel-
nosti soukromého vlastnictvi“. V daném pripadé vsak roz-
hodné verejny zajem nepresahuje nad zdjem vlastnika. Ne-
hledé na to, Ze v misté planovaného zaboru je vrtana studna,

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Soudasti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fesenf dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrieny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovana.

Priijezdnost ulice Kamenicka bude v ramci zpracovani zmény
UP provéfena autorizovanou osobou.
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na kterou je vydano rozhodnuti ¢.j. 5465/47243/2007/Mo-
330 které nabylo prdvni moci 15.11.2007. Déle je zde i studna
kopana, kolauda¢ni rozhodnuti povolujici pouzivani ma ¢.j.
1478a/24848/2007/Mas. Dodavam kopie. Je tedy nutno vzit
Uvahu ochranné pdsmo vodniho zdroje, kdy nejmensi vzdale-
nost studny od zdroji mozného znecisténi pro malo pro-
stupné prostreni je 12 m od veiejné pozemni komunikace,
coz je tedy naprosté minimum. Také znecisténi ovzdusi, zvy-
Seni hluku, omezeni bezpecnosti obyvatel atd. Uvédomuji si,
Ze naklady obce jsou znacné, véetné ndvrhu na zménu Uzem-
niho planu. Rozhodl jsem se proto podpofit obec finanénim
darem 50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych), které slozim
na pokladné uradu. Véc: Nesouhlas s ndvrhem propojeni ulic
Kamenicka a Na Mokling, jak je uvedeno v ndvrhu uzemniho
planu obce. Jako majitelé nemovitosti, kterych by se uvedeny
ndvrh tykal, vyjadfujeme nesouhlas s timto opatfenim z na-
sledujicich dGvodU: Propojovaci cesta neni k pfistupu do na-
Sich nemovitosti v ulici Kamenicka tfeba, vyuZivame jinych
ulic, pfedné ulice Spojovaci a Na obci, stejné tak i jini ob¢ané
obce. V ulici Kamenicka a Na Mokliné nyni vaZzime relativniho
klidu a bezpedi, a i proto ve zdejSich nemovitostech Zije
mnoho rodin s détmi. Navrhovanym opatfenim by se situace
mohla radikalné zménit, snizZit vyuzitelnost a cenu dotcenych
nemovitosti. Navrzené feSeni je i z praktického hlediska velmi
nevhodné - vznikla propojovaci cesta by byla zna¢né klikatd a
nepfehledna. NeslouZila by tim jako poZzadované zrychleni a
pro pfipadné propojeni se silnici z Louniovic povaZzujeme toto
feseni jako naprosto nevhodné. Z vyse uvedenych divodi
navrhujeme vyjmout tuto ¢ast z ndvrhu tzemniho planu
obce. P¥ilohou je kolaudaéni rozhodnuti M&U Ri¢any a sta-
vebni povoleni.

14 / Bozena Pivni¢kova / 22.10.2022

Na zdkladé zvefejnéného zdméru obce Svojetice o zméné
uzemniho planu €.3, jakoZto vlastnik nemovitosti p. ¢. 204/1,
st. 819 a st. 818, vSechny v k.u. Svojetice opétovné zdsadné
nesouhlasim s odnétim ¢asti mého pozemku p. €. 204/1 pro
ucely vybudovani mistni komunikace ve verejném zajmu.
Jedna se o bezprecedentni zdsah do mého vlastnického
prava, bez mého souhlasu a bez jakéhokoli opodstatnéni.
Ulice Kamenicka s ulici slepou, tak jako mnoho dalSich mist-
nich komunikaci v obci. Ulice Kamenicka kon¢i na hranici
mého pozemku a je pIné obsluzna. Propojeni ulice Kamenicka
s ulici Na Mokling, které by bylo vedeno pres pozemek

v mém vlastnictvi je zcela bezdlivodné a verejny zajem zde
neni. Ulice Kamenicka je napojena na komunikaci na obci a
dale na Spojovaci a pIné zajistuje prichod a prijezd obci az
na hlavni silnici Choceradskou. Zédddm timto, aby bylo v UP
obce Svojetice zruSeno odnéti ¢asti mého pozemku p.¢.
204/1 pro verejny zajem, ktery zde neni a jedna se o libovdli
verejné moci. Nesouhlasim s propojenim komunikace U To-
polu s komunikaci Na Mokliné. Ulice Na Mokliné sousedi

s mym pozemkem p.¢. 204/1. Pokud by byla prodlouzena
ulice U Topolu az do ulice Na Mokliné, dojde k narustu do-
pravy v této lokalité, prachu, hluku a dalSich emisi s tim spo-
jenych. Ulici Na Mokliné hojné vyuzivaji chodci v souvislosti
s novou vystavbou pfilehlych obytnych dom( a poloze pro-
dejny U Capa he nyni vyuZivana mnohem intenzivnéji. Chodi
zde maminky s détmi a ko¢arky misto, aby obec $la cestou

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Soudésti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fedeni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovana.

PrUjezdnost ulice Kamenicka bude v ramci zpracovani zmény
UP provérena autorizovanou osobou.
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zkvalitnéni bydleni a zklidnéni dopravy hodlam jit cestou
opacné. Zadam s ohledem k vyge uvedenému, aby ve zméné
UP nebyla ulice Na Moklin& propojena s ulici Na Mokliné.

15 / Ing. Iva Taborska / 15.11.2022

Navrhovatel navrhuje zménu tizemniho planu a umoznit pre-
vedeni nize uvedenych parcelnich Cisel z kategorie ,,stavba
pro rodinnou rekreaci” na ,,rodinny dim®. NiZe uvadime se-
znam vlastnik( objektd, ktefi se k ndvrhu pfipojuji, se zmé-
nou souhlasi. poskytli identifikacni Gdaje (viz. pfiloha) a na vy-
zvani emailem nebo jinym zplsobem poskytnou pripadné do-
pliujici udaje. Vzhledem k tomu, Ze vlastnici rekreacnich ob-
jektl tyto objekty jiz vyuZivaji k trvalému bydleni nebo je pla-
nuji zrekonstruovat i rozsitit tak, aby je mohli k trvalému
bydleni vyuzivat Zadame o zménu Uzemniho planu v rozsahu
regulativl tak, aby bylo moZno dosahnout standardu pro tr-
valé bydleni. Udaje o souc¢asném vyuZiti ploch dotéenych na-
vrhem navrhovatele (dle platného Uzemniho planu v pfipadé
pozadavku jeho zmény) Chaty a zahradky, kod ,,CH”.

Divody pro pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény: navr-
hujeme zménu Gzemniho plédnu v rozsahu zmény regulativl
do souladu se skute¢nym stavem. Lokalita dle sou¢asného
platného Gzemniho planu, ktery vstoupil dne 17.12.2013, se
nachazi v kategorii vyuZziti ploch v kategorii Chaty a zahradky
s kodem ,,CH“, dotéené ulice Do udoli, Na Blatech a K ohra-
dam bezprostfedné navazuji na zénu rodinnych domkd. Jsou
dostatecné Siroké (4.30 m), nejsou zarostlé stromy, jsou pra-
jezdné pro cisternu i pro HZS (2.10.2022 v ulici Na Blatech
HZS vyprostovala zemtelého souseda), da se plynule projet
do sousednich ulic. Zdddme, aby zména tzemniho planu pfi-
hlédla k faktu, Ze zminéna lokalita zde jiz delsi dobu fakticky
pretrvava a nezmizi. Tato zména by umoZnila dostatecné roz-
vijet a vyutZit jeji potencidl. Je zde jiz ¢aste¢né vybudovana
dopravni infrastruktura, pfivedeny kanaliza¢ni fad a vodovod
distribuce elektfiny. Zakonzervovdni statusu rekreacnich ob-
jektl a branéni dalSimu rozvoiji této lokality neni z dnesniho
dlouho. z&3sti i vlivem soucasné ekonomické situace. Ne-
bude-li mit tato oblast mozZnost se koncepcéné rozvijet, mize
tato situace mit nepfijemny dopad jak na obec, tak i na jeji
obyvatele. Pravé z divodu eliminovat rekreacni objekty navr-
hujeme toto feSeni. Moznost rekolaudace na rodinné domy
by vlastnikiim objektl poskytla moZnost ziskat vice pro-
stredk( na Upravy, které jsou pro trvalé bydleni nezbytné (hy-
potéky na rekonstrukce, dotace na fotovoltaiku a tepelna Cer-
padla apod). Pro obec by zvySeni poctu obyvatel s trvalym
pobytem znamenalo pfinos do rozpoctu jak kapacitné, tak i

z dani. V neposledni fadé je tfeba brat v ivahu i pozitivni do-
pad na vzhled objektl a zahrad, které by byly obyvané trvale.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZovana z divodu nedostate¢né dopravni infrastruk-
tury, Sitfe verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné sifi, do funkcni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stdvajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativi.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

16 / Ing. Iva Taborska / 11.2.2023

Navrhovatel navrhuje zménu Uzemniho planu a umoznit pre-
vedeni nize uvedenych parcelnich Cisel z kategorie ,,stavba
pro rodinnou rekreaci" na ,rodinny dim". NiZe uvadime se-
znam vlastnik( objekt(, ktefi se k navrhu pfipojuji, se zmé-
nou souhlasi, poskytli identifikacni udaje (viz. pfiloha) a na vy-
zvani e-mailem nebo jinym zplsobem poskytnou pfipadné
doplnujici idaje. Vzhledem k tomu, Ze vlastnici rekreacnich
objektl tyto objekty jiz vyuZivaji k trvalému bydleni nebo je
planuji zrekonstruovat ¢i rozsitit tak, aby je mohli k trvalému

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sife vefejnych prostranstvi a nedostatecné technické in-
frastruktury v obci obecné.

V ramci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v plose ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou ptistupné z pozemku
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bydleni vyuZzivat, Zaddme o zménu Uzemniho planu v rozsahu
upraveni regulativ( tak, aby bylo mozno dosahnout stan-
dardu pro trvalé bydleni. Navrhujeme zménu tzemniho planu
v rozsahu zmény regulativd do souladu se skutecnym stavem.
Lokalita dle soucasného platného uzemniho planu, ktery
vstoupil v platnost dne 17.12.2013, se nachazi v kategorii vy-
uziti ploch v kategorii Chaty a zahradky s kédem ,,CH”, do-
téené ulice Do udoli, Na Blatech a K ohradam bezprostiedné
navazuji na zénu rodinnych domkd. Jsou dostateéné Siroké
(4,30 m), nejsou zarostlé stromy, jsou prijezdné pro cisternu
i pro HZS (2.10.2022 v ulici Na Blatech HZS vyprostovala ze-
mrelého souseda), da se plynule projet do sousednich ulic.
Zadame, aby zména Uzemniho planu prihlédla k faktu, Ze zmi-
néna lokalita zde jiz delSi dobu fakticky pretrvava a nezmizi.
Tato zména by umozZnila dostatecné rozvijet a vyuZit jeji po-
tencidl. Je zde jiz ¢astecné vybudovana dopravni infrastruk-
tura, pfivedeny kanaliza¢ni fad a vodovod, distribuce
elektriny. Zakonzervovani statusu relaxaénich objekt( a bra-
néni dalSimu rozvoji této lokality neni z dnesniho hlediska
vlivem soucasné ekonomické situace. Nebude-li mit tato ob-
last moZnost se koncepcné rozvijet, mlzZe tato situace mit ne-
prijemny dopad jak na obec, tak i na jeji obyvatele. Praveé z
dlivodu eliminovat rekreac¢ni objekty navrhujeme toto feseni.
MozZnost rekolaudace na rodinné domy by vlastnikiim ob-
jektl poskytla mozZnost ziskat vice prostfedkl na Gpravy,
které jsou pro trvalé bydleni nezbytné (hypotéky na rekon-
strukce, dotace na fotovoltaiku a tepelna cerpadla apod). Pro
obec by zvySeni poctu obyvatel s trvalym pobytem zname-
nalo pfinos do rozpoctu jak kapitacné, tak i z dani. V nepo-
sledni fadé je tfeba brat v Uvahu i pozitivni dopad na vzhled
objektl a zahrad, které by byly obyvané trvale.

verejného prostranstvi o dostatecné siti, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektd véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni ploSe ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrieny zmény regulativd.

Soudasti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

17 / Cesky svaz obranci piirody / 17.2.2023

CSOP Svojetice je poboénym spolkem ¢eského svazu
ochrancl prirody podle § 219 a § 228 a nasledné obcanského
této obce. A jeho ucelem (hlavnim poslanim) podle stanov je
mimo jiné ochrana a obnova pftirody, krajiny a Zivotniho pro-
stfedi na Uzemi obce Svojetice ve smyslu § 70 odst. 2 zdkona
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. CSOP Svojetice je
tak ve smyslu nélezu Ustavniho soudu ze dne 30.5.2014 spis.
zn. 1.US 59/14 spolkem, ktery sdruZuje obcany Zijici na dotce-
ném Uzemi a ktery je na zakladé toho opravnén realizovat
pravo na priznivé Zivotni prostredi svych ¢len( v rdmci pro-
cestl projednani navrhii tzemniho planu & jeho zmény. CSOP
Svojetice podle § 55 odst.1 v ndvaznosti na ust. § 50 odst. 3 a
§ 47 stavebniho zakona podava ve stanovené |Ih(ité nasledu-
jici pripominky a Zz4ddost ke Zpravé o uplatfiovani UP Svojetice
za uplynulé obdobi, ze dne 3.1.2023, a k ndvrhu zmény UP
obce Svojetice Cislo 3. nasledujici pfipominky a Zadost. Nase
pfipominka a Zadost je uréena pro projednani Zpravy o uplat-
fiovani UP Svojetice za uplynulé obdobi a pro navrh zmény
tzemniho planu &islo 3. obce Svojetice. Zadame, aby Krajsky
urad StredocCeského kraje vyhovél litefe zakona, presnéji § 55
a uplatnil, posoudil, Zpravu o uplatriovani UP Svojetice za
uplynulé obdobi a navrh na zménu UP obce Svojetice z hle-
diska vlivu na Zivotni prosttedi. Jsme si védomi, Ze katastrdlni
Uzemi obce Svojetice se nenachdzi v EVL ani v ptaci oblasti.

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

Krajsky urad Stredoceského kraje vydal dne 7.2.2023 stano-
visko NATURA ¢.j. 013505/2023/KUSK, ve kterém je jedno-
znacné konstatovano, ze v souladu s § 45i odst. 1 zdkona ¢.
114/1992 Sh. Ize vyloudit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych loka-
lit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi na-
fizenimi, které spadaji do kompetence Krajského uradu.”.
Dale bylo vydano dne 8.2.2023 souhrnné vyjadreni krajského
Uradu ¢.j. 013506/2023/KUSK, ve kterém se konstatuje, jako
soucast stanoviska k navrhu zpravy o uplatiovani tzemniho
planu a ndvrhu zadani zmény ¢. 3 Uzemniho planu Svojetice
nasledujici: ,,0rgan posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi pri-
slusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, na za-
kladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢.
8 zdkona a navrhu zpravy o uplatriovani tzemniho planu,
ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzem-
niho planu, nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény
¢. 3 uzemniho planu Svojetice na zivotni prostredi (tzv. SEA).”
Na zakladé vyse uvedeného nebude soucasti zpravy o uplat-
novani pozadavek na vypracovani dokumentace hodnoceni
vlivli zmény €. 3 na udrZitelny rozvoj izemi. To nicméné nic
neméni na tom, Ze pokud krajsky ufad po zpracovani navrhu
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Presto se zde vyskytuji v navaznosti na NPR Vodéradské bu-
¢iny zvlasté chranéné druhy ptactva a ZivoCichu. Z ptactva se
zde vyskytuji ¢ejka obecnd, krutihlav obecny, chfastal polni, a
v roce 2021 byl pozorovan (nafilmovan) dudek chocholaty,
kfepelka polni, sluka lesni atd. Kromé vlastniho terénniho Set-
feni se nase pfipominka opird o zpracované prizkumy a bio-
logicka hodnoceni ve Svojeticich. Zde je tfeba konstatovat, ze
existuje nékolik zpracovanych materialt pro vyznamné pfi-
rodni ¢asti Svojetic, z nichz jako prvni je tfeba uvést praci Evi-
dence VKP Svojetice, dep in 0ZP MU Ri¢any (POKORNY J. a
kol. 2010) shrnujici rdmcové poznatky o pfirodé Svojetice.
Nasledovalo nékolik dalSich praci mezi roky 2010 az 2022,
které se v nékterych detailech lisi. Spolec¢né je jim to, ze v dil-
¢ich skupinach uvadéji znacné mnozstvi rostlinnych i a Zivo-
¢isnych druhd (motyl netopyru aj.). Z toho je zjevné, Ze
Uzemi obce Svojetice se vyznacuje vyznamnou biologickou di-
verzitou, presto Ze uplynula desetileti mezi roky 1950 az 2022
bohuzel zanechala na zdejsi pfirodé negativni stopy. Obec
Svojetice lezi na rozvodnici a na vodni rezim je velmi Uzce na-
vazana biologicka diverzita, a to jak diverzita druhd, tak i sku-
pin organismu a jejich stanovist. Na tom se pfes urcité rozdily
v podstaté shodnou vSechny materialy, doposud ve Svojeti-
cich zpracované. Biologové se rovnéz shodnou na tom, Ze vy-
soky stuperi a hodnota biologické diverzity je nepominutel-
nym symptomem hodnoty tizemi pro lidskou populaci. Pro
lidské zdravi dospélych a zejména déti. Obec Svojetice se na
rozdil od rady jinych obci vyznacuje bohatymi zdroji povr-
chové a podzemni vody. Hospodareni uplynulych desetileti ve
Svojeticich smérovalo ke stavu, kdy tyto vody méli byt jako
celek eliminovany, zejména pomoci povrchovymi i podzem-
nich melioragnich drendzi. Nejen v CR, ale v celé Evropé, je si-
tuace s vodou kritickd. Je zcela nezbytné uchovat vSechny
vodni zdroje Svojetic, racionalné s vodami véetné destovych
hospodatit, obnovit zaniklé vodotece, zachovat mokrady,
polni a lu¢ni tlné. Co se tyka pitné vody, dalkovy privadéc
resi kriticky stav pouze docasné, a to do doby, kdy podzemni
vrty zcela klesnou a zaniknou. Protoze ptiroda prochazi ne-
pretrzitym procesem zmén, je Skodlivé argumentovat vy-
sledky jednorazového aktualniho prizkumu v roce 2022,
ktery bude predkladat obec Svojetice, a na zakladé urcitych
vysledk( jediné sezony ovlivnit budoucnost obce na budouci
desetileti aZ staleti. CoZ neznamena, Ze by se obec neméla
rozvijet, a to na vSestranné vhodnych plochach. V kvalité
obytného prostoru panuji ve Svojeticich znacné rezervy. Zde
je tfreba pfipomenout, Ze katastr obce je jiZ z valné ¢asti za-
stavén obytnymi budovami, coz pfindasi dalsi naroky na pfisun
pitné vody a dalsi naklady. Ze vsech vyse uvedenych divodu
zasadné rozporujeme zastavbu nékterych ploch, které se vy-
znacuji dostupnymi zasobami vody a do znaéné miry oplyvaji
znacnym stupném biologické diverzity, jako je pramenna ob-
last vyznamného vodniho toku Mnichovicky potok. Zadame,
aby Krajsky urad Stfedoceského kraje a ostatni dotéené or-
gany zivotniho prostredi zabezpedili v maximalni mire
ochranu podzemnich a povrchovych vod v obci Svojetice. Z
vySe uvedenych pripominek zadame, aby Krajsky urad Stre-
doceského kraje posoudil Zpravu o uplatfiovani UP Svojetice
za uplynulé obdobi a navrh na zménu tzemniho planu ¢islo 3.
obce Svojetice z hlediska vlivu na Zivotni prostredi.

zmény €. 3 uzemniho planu Svojetice sezd3, Ze je potiebné
dokumentaci ndvrhu zmény posoudit, uplatni v tomto duchu
své stanovisko a pofizovatel toto bude plné respektovat a ob-
jedna posouzeni vlivli na udrzitelny rozvoj u osoby, kterd ne-
bude profesné provazana na zhotovitele zmény ¢. 3 Uzem-
niho planu tak, aby byla pIné zajisténa objektivita, pfisnost a
nestrannost tohoto hodnoceni.

Zména UP bude Fadné projednana s dotéenymi organy statni
spravy zpUisobem, ktery uklada stavebni zakon.
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18 / Ing. Bc. Tomas Bréak / 18.2.2023

Pozaduji do zmény ¢.3 Uzemniho planu zaradit nékteré plo-
chy pro rekreaci Chaty a zahradky, kde je umistén i nds poze-
mek 182/4, do plochy u¢ené pro Bydleni. Toto pravidlo by
mélo zcela jisté platit pro pozemky o vymére vétsi, nez cca
800 m2. Takto velké pozemky poskytuji kvalitni zazemi pro
bydleni a je nesmysl branit jejich vyuZiti pro bydleni, navic v
mnoha pripadech pro bydleni vyuzivany jsou. Pozemky jsou
casto jiz napojené nebo mohou byt napojené na obecni vodo-
vod, kanalizaci, které jsou umistén v pfilehlé komunikaci. Pro-
bihd zde i svoz dopadu.

Naopak pozaduji do uzemniho planu zakomponovat pod-
minku, Ze neni mozné povolit novou vystavbu pro bydleni na
pozemcich mensich 800 m2, coZ neni v soucasnosti viibec do-
drZovédno. Bytové domy mimo uplny stfed obce by nemély
byt viibec povolovany.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni hrozba, jak
uvadi SWOT analyza, ale prilezitost, jak zabranit dalSimu za-
boru pldy novou zastavbou a prilezitost zohlednit skutec-
nost, Ze se chaty vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Obec nem{ze za-
branit prestavbé a vyuZivani chat na objekty k bydleni. Roz-
por vici regulaci v ramci Gzemniho planu spatfujii vtom, Ze v
chatovych oblastech je mnoho objektl historicky vyssich a s
vétsi zastavénou plochou, nez novy plan pfipousti. Lidé bu-
dou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez ohledu na to, jak je
to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzemnim planu nebo
zda je Ize rekolaudovat. Preména téchto ploch Chaty a za-
hradky na plochy Bydleni by reagovala na bytovou potrebu.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiz zastavéném
uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochdch.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutec¢né bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou blize stfedu obce, které jsou nebo umoznuji ptipojeni na
vodovod a kanalizaci, umoZznuji svoz odpadu a prohrnovani
snéhu. Dle mého nazoru by to bylo i diskriminacni. Neni zda-
vodnéno, co vede zpracovatele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se navysi do-
pravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné
zatizeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také znecisténi
ovzdusi spalinami z kominU. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to
pro obec bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakovanim
destovych vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objekt

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verfejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreaénich objektd ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v pripadé potieby
budou navrzeny zmény regulativa.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Zména ¢.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemk v jednotlivych lokalitach.

SWOT analyza byla pfevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrzitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tzemné
analytickych podkladt obci ve spravnim Gzemi ORP Ricany.
Tento dokument byl vypracovan a dokoncen externi spolec-
nosti a nelze jej modifikovat prostfednictvim zpravy o uplat-
fovdani tzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které resi tento dokument zpracovany pro celé spravni Uzemi
ORP Ri¢any.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je prévné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudasti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmény €. 3 bude tézZ feSeni problému spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
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nutné redukovat plochy pro zédstavbu v dosud nezastavénych
oblastech. Pozaduji, aby obec prioritné vyuzivala jiz zasta-
véné Uzemi a ochranila Gzemi, které je nezastavéné, zlistala
zachovana zelen, louky, mokfady a aby byly vodni toky, po-
kud mozno revitalizovany.

Z hlediska dopravy je nutné klast dliraz na zprajezdnéni jed-
notlivych oblasti, nikoliv povolovat slepé oblasti bez zajisténi
budouci ndvaznosti na dalsi mistni komunikace.

Informovani verejnosti: Domnivam se, Ze vlastnici nemovi-
tosti nebyly dostatecné informovani o moznosti podat pod-
néty na zménu tzemniho planu. Na Gredni desce Zadny ter-
min zvefejnén nebyl, dle zjisténych informaci, byla tato infor-
mace zverejnéna pouze v Svojetickém féru duben 2022. Po-
Zaduji, aby byl na ufedni desce vyvésen novy termin pro pod-
néty na zménu Uzemniho planu.

plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojoveé osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z divodu
soustfedéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoZfiovat odpovidajici vyuZzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost viech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
gan(, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi reSeni ukoll pro Uzemni planovani a pti plnéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

RUst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeraéni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.

Soudésti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni feseni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, Ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovéana.

Navrhy na zménu tzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoznuje a predpoklada poddavani téchto navrhl kdy-
koli a neukladd zadnou povinnost obcim ani uradiim ORP ob-
¢any k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahdjeni projednavani navrhu zpravy o uplatrio-
vani uzemniho planu byla radné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského Gfadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.
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Zprava je zmatecna. V fadé bodu si text odporuje. Nejsou
uvedeny aktualni ddaje, neni zohlednéna skutecnost. Situace
v obci se od roku 2013 velice zménila. Neni zajisténa Skolni
dochdzka, neni dostatecna kapacita silnic v obci ani jeho
okoli, byl registrovdn vyznamny krajinny prvek. PoZaduji, aby
Zprava vychazela z aktudlniho stavu a aktudlnich Gdajl o po-
Ctu obyvatel, o intenzité dopravy, o poctu trvale obyvanych
nemovitosti v plochach oznacenych jako Chaty a zahradky.

V Gzemnim pldnu je preferovén pouze rozvoj bydleni. Uzemni
plan uptfednostiuje zdjmy developer( na Ukor kvality bydleni
a zivotniho prostredi. Obec Svojetice ma ve svém katastru mi-
nimalni plochy lest. Jsou problémy se zasakovanim vod. Z
obce se tak stava satelit. Zprava nerespektuje ochranu pfi-
rody a Zivotniho prostredi.

Nesouhlasim se zruSenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP“) v lokalité V Jamach. Toto Uzemi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce Svo-
jetice, ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel
obce. Tato oblast je ¢asti nasi krajiny a utvari jeji typicky
vzhled. VKP pfispiva k udrzeni stability krajiny, protoZe je to
jediny zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostredi pro
rostliny, ZivoCichy a obyvatele obce. PoZaduiji, aby tyto po-
zemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. PoZaduji, aby vyznamny krajinny prvek
byl zanesen do uzemniho planu.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je v rozporu se SWOT analyzou, kdy je uvedena nizka les-
natost a nizké zastoupeni lesni pldy jako slaba stranka. Obec
Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni divodem
ménit les na krajinnou pripadné sidelni zelen, lesopark. Svo-
jetice jsou vesnice nikoli mésto a mél by zUstat zachovan ves-
nicky charakter obce. Pokud se obec bude o les starat a udr-
Zovat ho, tak bude svou funkci plnit Iépe nez lesopark a ne-
bude to tak finan¢né nakladné jako lesopark. Ve Zpravé neni
uveden dlvod, proc€ je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou
zelen. Pozaduji, aby les zlstal v izemnim planu zarazen do
ploch Lesy.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Byly doplnény tUdaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualngjsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbé?na data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychdzet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich udajl o stavu v tzemi.

Zména UP bude zpracovéna tak, aby vytvérela pfedpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Uzemni pldn neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordina¢niho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény fadné projedndny s dotéenymi or-
gany statni sprdvy a verejnosti.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v §irSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se viemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

19 / BoZena Pivni¢kova / 19.2.2023

Vazeni, obéané Svojetic nemohu uvérit tomu, Ze ja, rodacka
ze Svojetic, roky bojuji za zachranu jediného pozemku, ktery
jsem zdédila po rodicich. Pfitom ,,naplavam“ do Svojetic vy-
chazi zastupitelstvo ve vSem vsttic, a naopak rodaci musi
ustupovat jejich vysokym pozadavkim. Uvedu priklad —
osobni Ucast pri jednani. Vedlejsi ul. Kratka je stejné Siroka,
jako ulice Kamenicka a jeji napojeni na statni silnici Chocerad-
ska by bylo pfimé rovnéz tak i na ul. U Topolu. Mélo by to lo-
giku a splfiovalo Gcel. Realitka si vSak prosadila své podminky
a klienti jeji Rezidence nemohou byt prece ni¢im ruseni. Je
proto jednodusii vzit pozemek Pivni¢kové. Ze by Realitka do-
sahla svého cile Sarmem? Kde je spravedInost? Ul. Kamenicka
je 15m Sirokd. Aby se v ni otocila vSechna vozidla, slozky IZS a

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Soudésti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni feseni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, Ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovéana.

Prijezdnost ulice Kamenicka bude v rdmci zpracovani zmény
UP provérena autorizovanou osobou.
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byla pIné obsluzna, muselo by vedeni obce v ul. Kamenicka
nastolit razantni porfadek. Tato ulice je kromé toho napojena
na komunikaci Na Obci a déle na Spojovaci a obé zajistuji pra-
chod a prujezd obci aZ na hlavni silnici Choceradska. Jako
vlastnik nemovitosti opétovné zasadné nesouhlasim s odné-
tim ¢asti mého pozemku p.¢. 204/1 pro Gcéely vybudovani
mistni komunikace ve vefejném zajmu. Jedna se o bezprece-
dentni zdsah do mého vlastnického prava, bez mého sou-
hlasu a bez jakéhokoli opodstatnéni. Ul. Kamenické je ulici
slepou, tak jako mnoho dalSich mistnich komunikaci v obci.
Propojeni ul. Kamenicka s ul. Na Mokliné, které by bylo ve-
deno pres maj pozemek, je zcela nelogické, bezdlvodné, pro
fidice komplikované a neni zde verejny zajem — pouze osobni.
Doufam, Ze nové architekt ma na tuto zalezZitost zcela jiny po-
hled — pro mne pozitivni. Zaroven uvadim, Ze ul: Na Mokliné
je také neprujezdna. Slouzi pouze majiteliim nemovitosti

v této ulici, hlavné chodclm, k prochazkam starsich osob a
matkdm s détmi. Maji pocit bezpeci. Planované propojeni
této ulice s ul. U Topolu bylo vici témto obyvatelim rovnéz
neférové a zbytecné. Vedeni obce by mélo mit snahu zajistit
zdravé, kvalitni bydleni, sniZit dopravu (hlavné kamionovou),
emise, hluk, zachovat zelen a klidné zény v obci. BohuZel, jde
opacnou cestou. Zddam, s ohledem k vy$e uvedenému, aby
se ve zméné Uzemniho planu neuvaZovalo s propojenim ul.
Kamenicka s ul. Na Mokliné a bylo tak zruseno odnéti ¢asti
mého pozemku p.¢. 204/1 pro vefejny zajem, ktery zde neni.

20 / Lucie Nepasicka / 19.2.2023

Text Zpravy si v mnoha bodech odporuje. Je zmatecna.
Zprava nevychazi z aktudlnich dat napf. pocty obyvatel, inten-
zita dopravy. Neni také zohlednéna skutecnost v obci. Situace
v obci se od roku 2013, kdy byl schvalen Gzemni plan velice
zmeénila. Byl registrovan vyznamny krajinny prvek, neni dosta-
tecné zajisténa Skolni dochdzka, kapacita silnic v obci i v okoli
jiz nestaci. V roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledky
jsou zavazné. Neni jasné, jaké oblasti jsou oznacené kédy SSL
95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98, neni to specifikovano ani Cisly po-
zemkd ani grafickym zobrazeni. PoZaduji, aby Zprava vycha-
zela z aktudlniho stavu a aktudlnich udaju, a to zejména: po-
¢tu obyvatel, intenzité dopravy, poctu trvale obyvanych ne-
movitosti v plochach oznacenych jako Chaty a zahradky. Po-
Zaduji, aby Zprdva byla prepracovdna a znovu vyvésena na
uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho bude pofizena
zména ¢. 3.

PoZaduji, aby Zprava vyZzadovala zménu uzemniho planu,
kterd zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Pokud se ponechaji zastavitelné plochy ploch v rozsahu podle
uzemniho planu z roku 2013 a umozni se zastavby v nezasta-
vénych casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013), navysi
se dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi
vcetné zatiZeni akustické zatéze uzemi. Zvysi se také znecis-
téni ovzdusi spalinami z komind. Naroste pocet obyvatel tak,
Ze to pro obec bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakova-
nim destovych vod, coZ se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je
nutné redukovat plochy pro zastavbu. Zprdva uvadi, Ze neni
divod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét
z entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje Udaje z Gzemné analytickych podklad(i ORP Ri¢any, ze
ZUR Stiedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény udaje za roky 2022 a 2023, aktudlngji data CSU nem3

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou ovéem poéitana odli$nou
metodikou. Navazujici zména tuzemniho planu bude vychazet
z aktualniho poctu obyvatel a z aktualnich Udajl o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady” (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ritany 2020): sZL — stiet zdméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Gzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pristupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
kach mésta Ri¢any ve sloice Strategické dokumenty.
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nezastavitelného Gzemi. Pfitom ze SWOT analyzy, z APUR pro
spravni tzemi obce Svojetice a AZUR Stiedocéeského kraje vy-
plyvaji ukoly, které se maji promitnout do zmény uzemniho
planu a neni mozné tyto pozadavky splnit bez redukce zasta-
vitelnych ploch. PoZaduji redukci ploch pro zastavbu.
Pozaduji, aby obec prioritné vyuzivala jiz zastavéné Gzemi a
ochrénila Gzemi, které je nezastavéné, zlistala zachovana ze-
len, louky, mokrady a aby byly vodni toky revitalizovany a od-
kryty, tam kde je to mozné.

V Uzemnim planu je upfednostnén pouze rozvoj bydleni.
Uzemni plén i Zprava a navrh na zménu Gzemniho planu pre-
feruje zajmy developer( na ukor kvality bydleni a Zivotniho
prostredi. Z obce se stdva satelit, nebyla a neni definovana
hranice, kolik dalSich obyvatel mize obec a jeho okoli bez
problému unést. Obec Svojetice ma ve svém katastru mini-
malni plochy lesd, coZ zmiriuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou
problémy se zasakovanim vod, coZ je také zminéno. Podle Lis-
tiny zékladnich prav a svobod, Clanku 35 ma kazdy pravo na
pfiznivé Zivotni prostredi a pfi vykonu svych prav nikdo nesmi
ohroZovat ani poskozovat Zivotni prostredi, pfirodni zdroje,
druhové bohatstvi pfirody a kulturni pamatky nad miru sta-
novenou zakonem. Zprdva a pozadavky na zménu uzemniho
planu nerespektuji ochranu pfirody a Zivotniho prostredi.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pady jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni
dlvodem ménit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou obec, vesnice nikoli mésto a mél by zU-
stat zachovan vesnicky charakter obce. Obec se ma o les sta-
rat a udrzovat ho stejné jako by se starala o lesopark. Ve
Zpravé neni uveden dlvod, proc€ je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. PoZaduji, aby les zlstal v Gzemnim planu
zafazen do ploch Lesy.

Nesouhlasim se zruSenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP“) v lokalité V Jamach. Toto Uzemi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu nasi obce Svojetice a je pravem registrovan
jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi ptiznivé ovliviiuje
kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel obce. Tato oblast je ¢asti
nasi obce a utvafri jeji typicky vzhled. VKP pfispiva k udrzeni
stability krajiny. VKP bylo registrovano Odborem Zivotniho
prostiedi v Ricanech na zakladé pozadavku Obce Svojetice,
ale také na zakladé fakt(. Nebylo to politické rozhodnuti.
Zprava na zakladé pouhého podani zadosti o zruseni VKP,
kterou podala Obec Svojetice, poZaduje ponechani téchto po-
zemkuU v zastavitelné ploSe pro bydleni. Pfitom ve SWOT ana-
lyze je popsana prileZitost ,registrace novych VKP, ochrana
krajinného zadzemi obce pred vlivy urbanizace, optimalizace
uzemniho rozvoje” a hrozba ,dalSi naruseni pfirodnich struk-
tur Uzemi“. Ve Zpravé neni zdivodnéno, proc je toto riziko
hypotetické, kdyzZ existuji biologické prizkumy a mokrad je
VKP ze zakona. Registrované VKP je v soucasné dobé jediny
zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostfedi pro rost-
liny, Zivocichy a obyvatele obce. Pozaduiji, aby tyto pozemky

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmeény €. 3 bude tézZ reSeni problém spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pfipadé odGvodnéné potreby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha”,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z ddvodu
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost vSech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
gan(, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi feseni ukoll pro Uzemni planovani a pti plnéni
prislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
ptipadném spoluplisobeni vedlejsich center.”
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zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze zasta-
vitelnych ploch. Pozaduji, aby byl vyznamny krajinny prvek
zanesen do Uzemniho planu.

Pozaduji vyjmuti celé lokality V Jamach, viz obrazek, ze zasta-
vitelnych ploch. Tato lokalita je nevhodna pro vystavbu. Je
zde registrovany vyznamny krajinny prvek, mokrad, plosné
odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry — melio-
race a pramenisté. Ve Zpraveé je uvedeno, Ze je problém se
zasakovanim destovych vod ze staveb, Ze je potfeba podpo-
rovat opatreni ke zvySovani reten€nich schopnosti krajiny, a
pfitom ve Zpraveé z(stdva pozadavek na ponechani zastavitel-
nych ploch v této lokalité V Jamach. V3e zminéné je dlivod
pro omezeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

PoZaduji zruseni planované komunikace na pozemku p.c.
164/38.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni, dle mého
nazoru, hrozba, jak uvadi SWOT analyza. Je to jediny zpUsob,
jak zabranit dalSimu zaboru pidy novou zastavbou. Faktem
je, Ze se mnohé chaty vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Obec ne-
mUZe nijak zabranit prestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy. Pfe-
ména ploch Chaty a zahradky na plochy Bydleni by tak reago-
vala na bytovou potrebu. Transformace chat na obytné tzemi
by byla v jiZz zastavéném Gzemi a nebylo by potieba zabirat
dalsi ptdu v zastavitelnych plochach. Proto poZzaduji prevést
plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni zejména v lokalité,
kde je k témto pozemklm jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skute¢né bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.c. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umoznuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu. Ve Zpraveé neni zdivodnéno, co vede zpracova-
tele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice, tak Odbory
Méstského tradu Ri¢any povolovany stavby, které byly a jsou
v rozporu s Uzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice,
tak Odbory Méstského Gfadu Ricany tvrdi, Ze Gzemni plan je
platny a zavazny. V Uzemnim planu z roku 2013 jsou v pfiloze
¢. 1 textové Casti uvedeny Hodnoty a zavady Uzemi, kde je
pod ZU4 uvedeno ,,Slepé a Casto ohrazené ulice nepfispivaji
ke kvalité verejnych prostranstvi obce” a ZD4 uvedeno ,Slepé
komunikace bez moznosti otoceni”. Pfesto byla povolena
stavba komunikace na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté,
nez je uvedeno v grafické ¢asti uzemniho planu a kterd méla

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeraéni
zazemi hl.m. Prahy a soucdst celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Gplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela pfedpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovén autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi organy a vefejnosti.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zddném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachdzeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v §irSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkld. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovén, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény fadné projedndny s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Soucasti zmény ¢. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fegeni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzend v platném uzem-
nim planu bude respektovana.

Méstsky GFad Ri¢any, Masarykovo ndamésti 53,251 01 Ric¢any

Stranka 39




byt vybudovana tak, Ze bude napojena na budouci komuni-
kaci zakreslenou dle Uzemniho planu. Toto neni ve Zpravé
uvedeno jako negativni dopad na udrZitelny rozvoj obce, a
naopak je navrieno zakreslit tuto komunikaci do Uzemniho
planu a vypustit ndvrh komunikace na p.¢. 205/5 severné od
této komunikace. Tento névrh neni nijak zddvodnén. PoZaduiji
uvést do Zpravy zdlvodnéni, pro¢ byla povolena komunikace
Vv rozporu s Uzemnim planem, proc¢ to nema negativni dopad
na rozvoj obce a zdlvodnéni proc je nyni navrZeno jeji zakres-
leni v jiném misté a jako slepé komunikace.

Ve Zprdavé je pozadovano provéfit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemk( v
rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zd{ivodnéno,
proc¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m2.
PoZzadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
1500 m? pro jeden rodinny dm zejména v okrajovych ¢as-
tech obce.

Ve Zpravé se uvadi enormni narlst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze ,,Béhem
uplatfiovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi:“ a
jednim z bodU je bod ,,Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy.” a pfesto
je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
l. etapy. Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni narlst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysoka dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo
zastavitelné Uzemi atd.), poZadujeme, aby lokalita Za Dubi-
nou byla prevedena z II. etapy do I. etapy za podminek, kdy
zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jind zastavi-
telna oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z
hydrogeologickych dlivod(, nedostatecné kapacity navazuji-
cich komunikaci apod.). V opacném pripadé by se zvysil pocet
obyvatel v |. etapé, a protoZze jiz nyni je v obci vice obyvatel,
nez se pocitalo (z dvodu vystavby dvojdom a trojdoma),
tak by nestacila kapacita COV.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objekt

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verfejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreaénich objektd ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v pripadé potieby
budou navrzeny zmény regulativa.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Pfipominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prujezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistem. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoCeni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouhd cca 82 m.

V plochach ,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéFi prajezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkl v jednotlivych lokalitach obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi tzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude prové-
feno stdvajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odlivodnéné potfeby budou navrZeny Upravy.
Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nem0zZe navrhovat
konkrétni fe$eni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

21/ Jaroslav Hromadka /19.2.2023

Text Zpravy si v mnoha bodech odporuje. Je zmatecna.
Zprava nevychazi z aktudlnich dat napf. pocty obyvatel, inten-
zita dopravy. Neni také zohlednéna skutecnost v obci. Situace
v obci se od roku 2013, kdy byl schvalen tzemni plan velice
zménila. Byl registrovan vyznamny krajinny prvek, neni

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, kterd
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.
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dostatecné zajisténa Skolni dochdazka, kapacita silnic v obci i v
okoli jiz nestaci. V roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vy-
sledky jsou zavazné. Neni jasné, jaké oblasti jsou oznacené
kody SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98, neni to specifikovdno ani
Cisly pozemk ani grafickym zobrazeni. PoZaduji, aby Zprava
vychazela z aktudlniho stavu a aktudlnich Gdaji zejména: po-
Ctu obyvatel, intenzité dopravy, poctu trvale obyvanych ne-
movitosti v plochach oznacenych jako Chaty a zahradky. Po-
Zaduji, aby Zprava byla pfepracovana a znovu vyvésena na
uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho bude pofizena
zména ¢.3

PoZaduji, aby Zprava vyzadovala zménu uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle Gzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se navysi do-
pravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi v€etné
zatizeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také zneciSténi
ovzdusi spalinami z komin(. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to
pro obec bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakovanim
destovych vod, co? se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je
nutné redukovat plochy pro zastavbu. Zprava uvadi, Ze neni
dlivod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét
z entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezasta-
vitelného Gizemi. P¥itom ze SWOT analyzy, z APUR pro spravni
tzemi obce Svojetice a AZUR Stiedoceského kraje vyplyvaji
ukoly, které se maji promitnout do zmény tzemniho planu a
neni mozné tyto pozadavky splnit bez redukce zastavitelnych
ploch. PoZaduji redukci ploch pro zastavbu. PoZaduiji, aby
obec prioritné vyuZivala jiz zastavéné Gizemi a ochranila
uzemi, které je nezastavéné, zlstala zachovéana zelen, louky,
mokrady a aby byly vodni toky revitalizovany a odkryty, tam
kde je to mozné.

V Gzemnim planu je upfednostnén pouze rozvoj bydleni.
Uzemni plan i Zprava a navrh na zménu Gzemniho planu pre-
feruje zajmy developerl na tkor kvality bydleni a Zivotniho
prostiedi. Z obce se stdva satelit, nebyla a neni definovana
hranice, kolik dalSich obyvatel mliZze obec a jeho okoli bez
problému unést. Obec Svojetice ma ve svém katastru mini-
malni plochy les(, coZz zminuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou
problémy se zasakovanim vod, coz je také zminéno. Podle Lis-
tiny zakladnich prav a svobod, Clanku 35 ma kazdy pravo na
pfiznivé Zivotni prostredi a pfi vykonu svych prav nikdo nesmi
ohroZovat ani poskozovat Zivotni prostredi, pfirodni zdroje,
druhové bohatstvi pfirody a kulturni pamatky nad miru sta-
novenou zakonem. Zprdva a pozadavky na zménu uzemniho
planu nerespektuji ochranu pfirody a Zivotniho prostredi.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pady jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni
dlivodem ménit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou obec, vesnice nikoli mésto a mél by zl-
stat zachovan vesnicky charakter obce. Obec se ma o les

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény udaje za roky 2022 a 2023, aktualngjsi data CSU nema

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbéZzna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou oviem poéitdna odlidnou
metodikou. Navazujici zména Uzemniho planu bude vychazet
z aktudiniho poctu obyvatel a z aktualnich Gdajl o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady” (5. Gplnd aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stfet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuZiti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pristupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
Eéch mésta Rl’éany ve sloZce Strategické dokumenty.

V ramci zmény UP budou provéFeny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zdvazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlvod
soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani tzemi a
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starat a udrZovat ho stejné jako by se starala o lesopark. Ve

Zpravé neni uveden dlvod, proc€ je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. Pozaduji, aby les zlstal v izemnim planu
zafazen do ploch Lesy.

Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP“) v lokalité V Jamach. Toto Uzemi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu nasi obce Svojetice a je pravem registrovan
jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi pfiznivé ovliviiuje
kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel obce. Tato oblast je ¢asti
nasi obce a utva¥i jeji typicky vzhled. VKP pfispiva k udrzeni
stability krajiny. VKP bylo registrovano Odborem Zivotniho
prostiedi v Ri¢anech na zakladé pozadavku Obce Svojetice,
ale také na zékladé fakt(. Nebylo to politické rozhodnuti.
Zprava na zakladé pouhého podani zZadosti o zruseni VKP,
kterou podala Obec Svojetice, pozaduje ponechani téchto po-
zemk( v zastavitelné plose pro bydleni. Pfitom ve SWOT ana-
lyze je popsana pfileZitost ,registrace novych VKP, ochrana
krajinného zazemi obce pfed vlivy urbanizace, optimalizace
uzemniho rozvoje” a hrozba ,dalsi naruseni pfirodnich struk-
tur uzemi“. Ve Zpraveé neni zdGvodnéno, proc je toto riziko
hypotetické, kdyz existuji biologické prizkumy a mokrad je
VKP P ze zakona. Registrované VKP je v soucasné dobé jediny
zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostredi pro rost-
liny, Zivocichy a obyvatele obce. PoZzaduji, aby tyto pozemky
zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze zasta-
vitelnych ploch. PoZaduiji, aby byl vyznamny krajinny prvek
zanesen do Uzemniho planu.

Pozaduji vyjmuti celé lokality V Jamach viz obrazek ze zastavi-
telnych ploch. Tato lokalita je nevhodna pro vystavbu. Je zde
registrovany vyznamny krajinny prvek, mokfad, plosné od-
vodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry — melio-
race a pramenisté. Ve Zpraveé je uvedeno, Ze je problém se
zasakovanim destovych vod ze staveb, Ze je potfeba podpo-
rovat opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny, a
pfitom ve Zpraveé zUstava pozadavek na ponechani zastavitel-
nych ploch v této lokalité V Jamach. VSe zminéné je dlivod
pro omezeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

Pozaduji zruseni planované komunikace na pozemku
p.C.164/38.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni dle mého
nazoru hrozba, jak uvadi SWOT analyza. Je to jediny zplsob,
jak zabranit dalSimu zaboru pidy novou zastavbou. Faktem
je, Ze se mnohé chaty vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Obec ne-
muZe nijak zabranit prestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy. Pre-
ména ploch Chaty a zahradky na plochy Bydleni by tak reago-
vala na bytovou potfebu. Transformace chat na obytné Uuzemi
by byla v jiz zastavéném Uzemi a nebylo by potieba zabirat
dalsi ptdu v zastavitelnych plochach. Proto poZaduji pfevést
plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni zejména v lokalité,
kde je k témto pozemkdim jiZ priveden vodovod a kanalizace.

zachovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Gzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost viech sloZzek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
ganU, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi Feseni ukoll pro tzemni pldnovani a pfi pInéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
ptripadném spoluplisobeni vedlejsich center.”

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Gplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Struharoy

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zddném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Soucasti zmény ¢. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fesenf dle platného UP bude posou-

zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
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Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrZzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skute¢né bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a nepfevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitf obce, které jsou pfipojeny nebo umoznuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu. Ve Zpravé neni zdlvodnéno, co vede zpracova-
tele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice. tak Odbory
Mé&U Ricany povolovany stavby. které byly a jsou v rozporu s
tuzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory
Mé&U Ricany tvrdi, e Gzemni plan je platny a zavazny. V
Uzemnim planu z roku 2013 jsou v pfiloze ¢.1 textové casti
uvedeny Hodnoty a zavady Uuzemi, kde je pod ZU4 uvedeno
»Slepé a Casto ohrazené ulice nepfispivaji ke kvalité verejnych
prostranstvi obce” a ZD4 uvedeno ,,Slepé komunikace bez
mozZnosti otoceni” Pfesto byla povolena stavba komunikace
na pozemku p.€. 206/97 na jiném misté, nez je uvedeno v
grafické Casti izemniho planu a ktera méla byt vybudovana
tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci zakreslenou
dle izemniho planu. Toto neni ve Zpravé uvedeno jako nega-
tivni dopad na udrZitelny rozvoj obce, a naopak je navrzeno
zakreslit tuto komunikaci do Uzemniho planu a vypustit ndvrh
. komunikace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace.
Tento navrh nenf nijak zdGvodnén. PoZaduji uvést do Zpravy
zdlvodnéni, proc¢ byla povolena komunikace v rozporu s
Uzemnim planem, proc to nema negativni dopad na rozvoj
obce a zdGvodnéni proc je nyni navrZeno jeji zakresleni v ji-
ném misté a jako slepé komunikace.

Ve Zpravé je pozadovano provéfit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemk( v
rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zdGvodnéno,
pro¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m?2.
Pozadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
1500 m2 pro jeden rodinny dim zejména v okrajovych ¢as-
tech obce.

Ve Zpravé se uvadi enormni narudst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze Béhem
uplatiiovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi:" a
jednim z bodU je bod "Prevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy." a presto
je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
I. etapy. Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni nardst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysokd dopravni zatéz, nizkd dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo

urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném uzem-
nim planu bude respektovéana.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z ddvodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sitfe verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
vefejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrZeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tzemnim planem, nebot je dle tzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkcnich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prujezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moznosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkd v jednotlivych lokalitach obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi izemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V ramci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odlivodnéné potfeby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projedndn dle stavebniho zdkona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.
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zastavitelné uzemi atd.), pozadujeme, aby lokalita Za Dubi-
nou byla prfevedena z Il. etapy do I. etapy za podminek, kdy
zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jind zastavi-
telna oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z
hydrogeologickych dlvodi, nedostatecné kapacity navazuji-
cich komunikaci apod.). V opacném pripadé by se zvysil pocet
obyvatel v |. etapé, a protoZze jiz nyni je v obci vice obyvatel,
nezZ se pocitalo (z divodu vystavby dvojdom( a trojdom),
tak by nestacila kapacita COV.

22/ Josef Moravec/ 20.2.2023

Vlastnik pozemku 211/11, 219/43 v k.u. Svojetice. Narovnani
stavu v platném Uzemnim pldnu s aktualnim stavem na kata-
stralnim Gzemi a v ramci nové Uzemni studie je jiz stav také
narovnan.

PRIPOMINKA SE ZOHLEDNUJE

Bude provéfeno vedeni komunikace dle podkladni katastralni
mapy, tj. po jizni hranici vymezeného pozemku parc. €.
211/11.

e
X

NN iy

A7 NPS L

Tato zména nijak nenarusi stanovenou urbanistickou ani do-
pravni koncepci dle dnes platného a ucinného tzemniho
planu. Neni dlvod zde jit do vyvlastiiovaciho fizeni a kv(li na-
vrhu doposud nerealizované mistni ucelové komunikace trvat
na demolici zde stojiciho rodinného domu. Navic se jedna dle
navrhu uzemniho planu o ulici slepou, koncici u nivy Jevan-
ského potoka.

23/ Ing. Vilma Honcova / 20.2.2023

Jako vlastnik nemovitosti jsem nebyla dostatec¢né informo-
vana o moznosti podat podnéty na zménu Uzemniho planu.
Na uredni desce obce Svojetice nebyl zvefejnén zadny termin
pro podani podnétd. Zadam proto, aby byl na tfedni desce
vyvésen termin pro podani podnétl na zménu Gzemniho
planu.

Zprava je zmatecna a v nékterych Castech si zcela odporuje.
Zprava nepracuje se skutecnym stavem obce a témér deseti-
lety Uzemni plan obce nereflektuje vyznamny rozvoj obce od
doby schvaleni Uzemniho planu v roce 2013. Pro déti neni za-
jisténa skolni dochazka a kapacita silnic je v dané lokalité ne-
dostacujici. V uzemnim planu je nutné zohlednit vysledky

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského Gfadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény Udaje za roky 2022 a 2023, aktualnéjsi data CSU nema
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referenda, které jsou platné a zavazné. V obci byl tézZ registro-
van vyznamny krajinny prvek, ktery musi zemni plan respek-
tovat. Uzemi vyznamného krajinného prvku v lokalité V
Jamach (dale jen VKP) by mélo byt zafazeno do ploch verejné
zelené.

Uzemni plan musi respektovat vysledky referenda z roku
2014. Pozaduiji, aby Zprdva vyzadovala zménu uzemniho
planu, ktera zohledni vysledky referenda.

PoZaduji vyjmuti zastavitelnych ploch v lokalité V Jamdch a K
Tehovskym hranicim, nebot vystavba v této lokalité je zcela
nevhodnd. Obc¢anlim je dobfe zndmo, Ze v dané lokalité se
nachazi nékolik prament vodniho toku Mnichovky. Uzemni
plan musi respektovat vodni toky, tak jak bylo navrzeno ve
zméné uzemniho planu ¢.2. Ponechanim zastavitelnych ploch
v rozsahu dle UP z roku 2013 se navy$i dopravni intenzita s
negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi. V celém katastru obce
Svojetice jsou problémy se zasakovanim destovych vod a
dalsi vystavbou dojde k eskalaci tohoto problému. Je nutné
redukovat plochy pro zastavbu v zatim nezastavéném uzemi
obce.

V zastavéné Casti obce je stale k dispozici velké mnozstvi do-
posud nezastavénych ploch. PoZaduji proto, aby v katastru
obce zUstaly zachovany mokrady, mokradni louky, louky,
pastviny, lesy a vodni toky!

Soucasny Uzemni plan pocita s rozsifrovanim obce, ovsem ne-
zohlednuje pozadavky obcant na kvalitni bydleni a zachovani
Zivotniho prostredi. Zprava musi respektovat ochranu pfirody
a Zivotniho prostredi.

Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti a v této
lokalité dokonce neni vodovod ani kanalizace. Na rozdil od
nemovitosti, které jsou v plochach s vybudovanou technickou
infrastrukturou (vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé
maji kolaudované rodinné domy s ¢islem popisnym, chaty po-
stupné prestavuji na bydleni nebo v chatach skutecné bydli.
Neni logické prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 do plochy Bydleni a neprevést do této plochy
pozemky, které jsou blize stfedu obce, které jsou nebo umoz-
nuji pripojeni na vodovod a kanalizaci, umoZznuji svoz odpadu
a prohrnovani snéhu. Dle mého nazoru by to bylo diskrimi-
nacni. Neni zdlivodnéno, co vede zpracovatele Zpravy a Obec
k tomuto ndvrhu.

Nesouhlasim se zruSenim vyznamného krajinného prvku v lo-
kalité V Jamach. Toto Uzemi je a bylo vnimano jako vyjimecna
lokalita a vyznamny krajinny prvek obce Svojetice, ktery pfiz-
nivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostredi obyvatel obce. Ob-
last utvari typicky vzhled nasi krajiny a VKP pfispiva k udrzeni
stability krajiny a zajistuje Cisté a zdravé Zivotni prostfedi pro
rostliny, ZivoCichy a obyvatele obce. Pozaduiji, aby tyto po-
zemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Pozaduji, aby vyznamny krajinny prvek
byl zanesen do Uzemniho planu.

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich €R k 1.1.2024, které jsou ovéem poéitana odlisnou
metodikou. Navazujici zména Uzemniho planu bude vychazet
z aktudIniho poctu obyvatel a z aktudlnich udajd o stavu

v Uzemi.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Pfipominka byla zohlednéna. Predmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. €. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény fadné projednany s dotcenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.
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Pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a 231/22 v lokalité U
bfizy do plochy krajinné zelené je v rozporu se SWOT analy-
zou, kde je uvedeno nizké zastoupeni lesni ptdy jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma ve svém katastru jen nékolik po-
zemk( vedenych jako les. Pfevedenim obecniho lesa na kra-
jinnou pripadné sidelni zelen, lesopark bude zatiZzen obecni
rozpocet a nebude zachovan vesnicky charakter obce. Obec
Svojetice je vesnice, nikoliv mésto! Ve Zpravé neni uveden
dlivod, proc je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou zelen.
PoZzaduji, aby les zdstal v tzemnim planu zarazen do ploch
Lesy.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travildnu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelenég,
pfipadné sidelni zeleng, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zzadném pfripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dotéenymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

24 / Petr Prochazka a Kamila Prochazkova / 20.2.2023
Vlastnici nemovitosti nebyly dostate¢né informovani o moz-
nosti podat podnéty na zménu Gzemniho planu. Na dredni
desce Zadny termin zvefejnén nebyl, dle zjisténych informaci,
byla tato informace zverejnéna pouze v Svojetickém foru du-
ben 2022. Pozadujeme, aby byl na Ufedni desce vyvésen novy
termin pro podnéty na zménu Uzemniho planu.

Zprava je zmatec€na. V fadé bodu si text odporuje. Nejsou
uvedeny aktudlni udaje, neni zohlednéna skutecnost. Situace
v obci se od roku 2013 velice zménila. Neni zajisténa Skolni
dochazka, neni dostatecna kapacita silnic v obci ani jeho
okoli, byl registrovan vyznamny krajinny prvek. Probéhlo re-
ferendum, jehoz vysledky jsou platné a zavazné. Pozadujeme,
aby Zprava vychdzela z aktualniho stavu a aktualnich Gdajd o
poctu obyvatel, o intenzité dopravy, o poctu trvale obyva-
nych nemovitosti v plochach oznacenych jako Chaty a za-
hradky.

Uzemi plan musi respektovat vysledky referenda roku 2014.
PoZadujeme, aby Zprdva vyZzadovala zménu uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se navysi do-
pravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné
zatizeni akustické zatéze Gzemi. Zvysi se také znecisténi
ovzdusi spalinami z komin(. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to
pro obec bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakovanim
destovych vod, cozZ se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je
nutné redukovat plochy pro zastavbu. Pozadujeme redukci
ploch pro zastavbu.

Pozadujeme, aby obec prioritné vyuzivala jiz zastavéné Uzemi
a ochrdénila Uzemi, které je nezastavéné, zlstala zachovana
zelen, louky, mokrady a aby byly vodni toky, pokud mozno re-
vitalizovany.

V Gzemnim planu je preferovan pouze rozvoj bydleni. Uzemni
plan uptfednostiuje zdjmy developer( na Ukor kvality bydleni
a zivotniho prostredi. Obec Svojetice ma ve svém katastru mi-
nimalni plochy lesu. Jsou problémy se zasakovanim vod. Z
obce se tak stava satelit. Zprava nerespektuje ochranu pfi-
rody a zZivotniho prostredi.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zvefejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho Ufad Svojetice a Mést-
ského Gfadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Zprava o uplatnovani izemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény udaje za roky 2022 a 2023, aktualngjsi data CSU nema

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou ovéem poéitana odli$nou
metodikou. Navazujici zména Uzemniho planu bude vychazet
z aktuainiho poctu obyvatel a z aktualnich Udajl o stavu

v Uzemi.

V ramci zmény UP budou provéfeny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
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Pozadujeme do zmény ¢.3 Uzemniho planu zaradit plochy pro
rekreaci chaty a zahradky, kde je umistén i nds pozemek, do
plochy uc¢ené pro Bydleni. Pozemky jsou napojené na obecni
vodovod, kanalizaci, které jsou umistény v pfilehlé komuni-
kaci. Probihd zde i svoz dopadu.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni hrozba, jak
uvadi SWOT analyza, ale prilezitost, jak zabranit dalSimu za-
boru pudy novou zastavbou a pfilezitost zohlednit skutec-
nost, Ze se chaty vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Obec nemUze za-
branit prestavbé a vyuZivani chat na objekty k bydleni. Lidé
budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez ohledu na to,
jak je to zapsdno v katastru nemovitosti, v Uzemnim planu
nebo zda je Ize rekolaudovat. Pfeména ploch Chaty a za-
hradky na plochy Bydleni by reagovala na bytovou potrebu.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiZ zastavéném
uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochach. Proto pozadujeme prevést plochy Chaty a zahradky
do ploch dleni.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutec¢né bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou blize stfedu obce, které jsou nebo umoziuji pfipojeni na
vodovod a kanalizaci, umoZfuji svoz odpadu a prohrnovani
snéhu. Dle naseho ndzoru by to bylo i diskriminacni. Nenfi
zdUvodnéno, co vede zpracovatele Zpravy a Obec k tomuto
navrhu.

Nesouhlasime se zrusenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,,VKP“) v lokalité V Jamach. Toto Uzemi vnimame jako
vyjimecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce Svo-
jetice, ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel
obce. Tato oblast je ¢asti nasi krajiny a utvari jeji typicky
vzhled. VKP prispiva k udrzeni stability krajiny, protoZe je to
jediny zpUlsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostredi pro
rostliny, ZivoCichy a obyvatele obce. PoZzadujeme, aby tyto
pozemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty
ze zastavitelnych ploch. PoZzadujeme, aby vyznamny krajinny
prvek byl zanesen do uzemniho planu.

Nesouhlasime s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je v rozporu se SWOT analyzou, kdy je uvedena nizka les-
natost a nizké zastoupeni lesni pldy jako slaba stranka. Obec
Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni divodem
ménit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, lesopark. Svo-
jetice jsou vesnice nikoli mésto a mél by zlstat zachovan ves-
nicky charakter obce. Pokud se obec bude o les starat a udr-
Zovat ho, tak bude svou funkci plnit Iépe nez lesopark a ne-
bude to tak finan¢né nakladné jako lesopark. Ve Zpravé neni

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostate¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
vefejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektd véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pripadé potieby
budou navrieny zmény regulativd.

Soudasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuzZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
primo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
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uveden dlvod, proc€ je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou
zelen. PoZzadujeme, aby les zUstal v Gzemnim planu zarazen
do ploch Lesy.

aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dotéenymi organy statni sprdvy a vefejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadfi mj. dotéené orgdny statni spravy.

25 / Ing. Petr Zelenka / 20.2.2023

Jako vlastnik nemovitosti jsem nebyl dostatecné informovan
0 moznosti podat podnéty na zménu uzemniho planu. Na
uredni desce termin zverejnén nebyl, podle dodatecné zjisté-
nych informaci, byla tato informace zverejnéna pouze v Svo-
jetickém féru duben 2022. Zadam, aby byl na Gfedni desce
vyvésen novy termin pro podnéty na zménu uzemniho planu.

Zprava je zmatenad a ve velké Casti si text odporuje. Zprava
nevychazi ze skutecnosti a aktualnich dat napfr. poCty obyva-
tel, intenzita dopravy. Situace v obci se za poslednich 10 let,
od doby, kdy byl schvalen izemni plan, velice zménila. V roce
2014 probéhlo referendum, jehoz vysledky jsou zavazné. Byl
registrovan vyznamny krajinny prvek (dale jen VKP), neni do-
state¢né zajiSténa Skolni dochdzka, kapacita silnic v obci ale i
v okoli jiz nestaci. Ve Zpravé jsou nejasnosti typu: neni speci-
fikovano v tetu ani v grafické ¢asti o jaké se jednd oblasti
oznacené kody SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98. Zprava také
vychazi ze Strategického planu obce, ktery ma byt v letoSnim
roce zastupitelstvem znovu projedndvan a neobsahuje napfi-
klad registrovany VKP.

74dam, aby Zpréva poZadovala zménu Gzemniho planu, kterd
zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi véetné zatiZzeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou problémy se zasakovanim destovych
vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi. Toto jsou dlvody proc
redukovat plochy pro zastavbu, a ne je ponechavat. Ze SWOT
analyzy, z APUR pro spravni Gzemi obce Svojetice a AZUR
Stredoceského kraje vyplyvaji ukoly, které se maji promitnout
do zmény GUzemniho planu a neni mozné tyto pozadavky spl-
nit bez redukce zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, Ze
neni divod néjakou jiZz vymezenou zastavitelnou plochu vy-
poustét z entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do
nezastavitelného Uzemi. Je to tedy nesoulad poZadavki na
zménu Gzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR a Za-
sad uzemniho rozvoje. Pozaduji redukci ploch pro zastavbu.

Pozaduji, aby obec a Odbor Uzemniho planovani a regional-
niho rozvoje chranil Uzemi, které je dosud nezastavéné, zu-
stala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady, vodni toky. Poza-
duji, aby tyto organy statni spravy respektovali Zékony CR a
Listinu zakladnich prav a svobod (pravo na pfiznivé Zivotni
prostredi).

V Uzemnim planu a ve Zpravé je na prvnim misté pouze roz-
voj bydleni. Jsou preferovany zajmy developerd na Ukor sta-
vajicich obc¢ant obce, kvality bydleni a Zivotniho prostredi.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského Ufadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény udaje za roky 2022 a 2023, aktuélngji data CSU nem4

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich €R k 1.1.2024, které jsou ovéem pocitana odli$nou
metodikou. Navazujici zména uzemniho planu bude vychazet
z aktualniho poctu obyvatel a z aktualnich Udajl o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Gplnd aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stiet zdméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
_I_(_iéch mésta Iv%[éany ve sloZce Strategické dokumenty.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda
z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlrazem
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Obec se na zakladé politického rozhodnuti nékolika zastupi-
tell rozhodla vytvofit z vesnice satelit a umozZnit zastavbu i v
mistech, ktera na to nejsou vhodna a bez ohledu na to, Ze v
obci a okoli neni dostate¢na infrastruktura a ob¢anska vyba-
venost. Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochy
les(l, coz zminuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou problémy se
zasakovanim vod, co? je také zminéno. Zprava a pozadavky
na zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu pfirody a Zi-
votniho prostredi.

Nesouhlasim s ndvrhem na zruSeni vyznamného krajinného
prvku (dale ,,VKP*) v lokalité V Jamach. Toto Uzemi je pravem
registrovano jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi ptiz-
nivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostredi obyvatel obce a vni-
mam ho jako vyjimecnou lokalitu nasi obce Svojetice. Tato
oblast utvafi typicky vzhled obce, kdy je obec obklopena lou-
kami, poli. Na soucasném stavu, kdy jsou stavby v chatové
oblasti umisténa az k lesu je vidét, Ze je to Spatné. VKP pfi-
spiva k udrZeni stability krajiny. VKP bylo registrovano Odbo-
rem Zivotniho prostiedi v Ri¢anech na zékladé pozadavku
Obce Svojetice, ale také na zakladé doloZenych prizkumd ni-
koli na zakladé politického rozhodnuti nékolika zastupitel(.
Zprava na zakladé pouhého podani zadosti o zruseni VKP,
kterou podala Obec Svojetice, poZaduje ponechani téchto po-
zemk v zastavitelné plose pro bydleni. Pfitom ve SWOT ana-
lyze je popsana pfileZitost ,registrace novych VKP, ochrana
krajinného zazemi obce pred vlivy urbanizace” a hrozba ,dalsi
naruseni pfirodnich struktur izemi“. Ve Zpravé je uvedeno,
Ze riziko je hypotetické, ale neni zdivodnéno proc, kdyZ mo-
krad je VKP ze zakona a existuji biologické prizkumy. Poza-
duji, aby tyto pozemky zUstaly zachovany jako VKP a po-
zemky byly vyjmuty ze zastavitelnych ploch. PoZaduji, aby byl
vyznamny krajinny prvek zanesen do Uzemniho planu a aby
bylo zohlednéno i to, Ze VKP neni fyzicky ohranic¢eno, tudiz se
nejen chranéni Zivocichové a rostliny mohou vyskytovat i v
jeho okoli.

PoZaduji vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamach (napf.
pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15, 174/16, 174/18,
174/19, 174/8, 172/2,172/1, 161/1, 161/14, 173/2, 173/6,
173/3,173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56, 164/17, 161/64,
161/63, 161/62, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59, 161/60,
176/3) ze zastavitelnych ploch. Tato lokalita je nevhodna pro
vystavbu. Je zde registrovany vyznamny krajinny prvek, pfiro-
zeny mokfad, plosné odvodnéni se ztizenymi vodohospodar-
skymi poméry — meliorace a také pramenisté. Ve Zpravé je
uvedeno, Ze je problém se zasakovanim destovych vod ze
staveb, Ze je potfeba podporovat opatreni ke zvySovani re-
tencnich schopnosti krajiny, a pfitom ve Zpraveé zlstava poza-
davek na ponechani zastavitelnych ploch v této lokalité V
Jamach. Lokalita neni pristupna po dostatecné dimenzova-
nych komunikacich. Tato lokalita jiz nyni zplsobuje zaplaveni
okolnich pozemkd pfi destich a ohroZuje okolni nemovitosti.
V pripadé zastavby budou okolni pozemky a stavby jesté vice
ohrozovany destovou vodou. V této lokalité neni mozné zasa-
kovani destové vody dle Zakona. VSe zminéné je divodem
pro zruSeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Uzemni pldn neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
viechny pfipadné zmény fadné projedndny s dotéenymi or-
gany statni sprdvy a verejnosti.
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Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni spravy trvat na tom, aby se vyuZily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni dle mého ndzoru hrozba, jak uvadi SWOT analyza. Je to
jediny zpUsob, jak zabranit dalsimu zaboru pldy novou za-
stavbou. Faktem je, Ze se mnohé chaty vyuzivaji k bydleni jiz
nyni. Obec nemuzZe nijak zabranit pfestavbé a vyuZivani chat
na objekty k bydleni. Lidé budou chaty vyuZivat k trvalému
bydleni bez ohledu na to, jak je to zapsano v katastru nemo-
vitosti, v Uzemnim planu nebo zda je Ize kolaudovat na ro-
dinné domy. Pfeména ploch Chaty a zahradky na plochy Byd-
leni by tak reagovala na bytovou potfebu. Transformace chat
na obytné Uzemi by byla v jiz zastavéném Uzemi a nebylo by
potfeba zabirat dals$i padu v zastavitelnych plochéach. Proto
poZaduji prevést plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni
zejména v lokalité, kde je k témto pozemklm jiz ptiveden vo-
dovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutecné bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umoznuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoZfiuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu. Ve Zpravé neni zdlvodnéno, co vede zpracova-
tele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pady jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni
dlvodem ménit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou obec, vesnice nikoli mésto! Mél by zU-
stat zachovan vesnicky charakter obce. Ve Zpravé neni uve-
den divod, proc je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou ze-
len. PoZaduiji, aby les zlstal v Gzemnim planu zarazen do
ploch Lesy a nebyla plocha lesi zmensovana. Déle pozaduiji,
aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od lesa umoZnéna nova za-
stavba. Toto je v rozporu s textovou ¢asti uzemniho planuiv
rozporu s pozadavky na prostupnost izemi a ochranu krajiny.

V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice, tak Odbory
Me&U Ri¢any povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory
Mé&U Ricany tvrdi, e Gzemni plan je platny a zavazny. V roz-
poru s Uzemnim planem byla povolen stavba na pozemku p.c.
126/8 ackoli je v Gzemnim planu zakresleno propojeni zelené
a v misté je zatrubnény vodni tok. Ve Zpravé toto chybi jako
negativum uplatfiovani Uzemniho planu. V izemnim planu z
roku 2013 jsou v ptiloze ¢.1 textové ¢asti uvedeny Hodnoty a

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostate¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
vefejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektd véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pripadé potieby
budou navrieny zmény regulativd.

Soudasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Pfipominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zzadném pfripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena ¢astecné ve funkéni plose ,,0U — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuzitim obou téchto
funkcnich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistéem. MaximdlIni délka
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zavady Uzemi, kde je pod ZU4 uvedeno ,Slepé a ¢asto ohra-
zené ulice nepfispivaji ke kvalité vefejnych prostranstvi obce”
a ZD4 uvedeno ,Slepé komunikace bez mozZnosti otoceni”
Pfesto byla povolena stavba komunikace na pozemku p.¢.
206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno v grafické ¢asti uzem-
niho planu a ktera méla byt vybudovana tak, Ze bude napo-
jena na budouci komunikaci zakreslenou dle izemniho planu.
Toto neni ve Zpravé uvedeno jako negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit tuto komu-
nikaci do Uzemniho planu a vypustit ndvrh komunikace na
p.C. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh neni ni-
jak zdlvodnén. Pozaduji do Zpravy uvést jako negativum
uplatnovani Uzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svojetice a Od-
bory MéU Ri¢any dodrZovén a byly povolovany stavby v roz-
poru s Uzemnim planem. PozZaduji uvést do Zpravy zddvod-
néni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s Uzemnim
planem, proc¢ to dle zpracovatele Zpravy nema negativni do-
pad na rozvoj obce a zdGvodnéni proc¢ zpracovatel Zpravy na-
vrhuje jeji zakresleni v jiném misté a jako slepou komunikaci.

Ve Zpravé je pozadovano provérit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemka v
rozsahu 800 -1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zd(ivodnéno,
proc¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m2.
Vzhledem k problémuim se zasakovanim destové vody v celé
obci a enormnimu narUstu poctu obyvatel obce, poZadujeme
zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na 1500 m2
pro jeden rodinny diim zejména v okrajovych ¢astech obce a
zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavénych Castech
obce.

Ve Zpravé se uvadi enormni narust poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze ,,Béhem
uplatiiovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi:“ a
jednim z bodU je bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z II. etapy do I. etapy.” a pfesto
je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
I. etapy. Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni nardst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysoka dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo
zastavitelné Uzemi atd.), poZzadujeme, aby lokalita Za Dubi-
nou byla prevedena z Il. etapy do |. etapy za podminek, kdy
zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jind zastavi-
telna oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z
hydrogeologickych ddvod(, nedostate¢né kapacity navazuiji-
cich komunikaci apod.). V opacném pripadé by se zvysil pocet
obyvatel v |. etapé, a protoze jiz nyni je v obci vice obyvatel,
nez se pocitalo (z dvodu vystavby dvojdom a trojdom),
tak by nestacila kapacita COV. Pozaduiji, aby Zprava byla pre-
pracovana a znovu vyvésena na Uredni desce, aby bylo
zfejmé podle ¢eho bude pofizena zména ¢.3

Pozaduji, aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktual-
nich Gdaji zejména: poctu obyvatel a intenzité dopravy. Po-
Zaduji, aby byly respektovany hydrogeologické podminky v

komunikace bez moZnosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva,
Ze Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do
délky 100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadé
splnéna, jelikoz komunikace je dlouhd cca 82 m.

V plochach ,B“, ,,0U“ a dalSich plochdch, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkd v jednotlivych lokalitach obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi Uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude proveé-
feno stavajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pripadé odlivodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuiZe navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

Navazujici zména tzemniho planu bude vychazet z aktualniho
poctu obyvatel a z aktualnich Gdajd o stavu v Uzemi. VSechny
zmény budou posouzeny autorizovanou osobou
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obci, Zivotni prostiedi a skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji
okoli potykd s enormnim narlstem obyvatel, dopravy a dalsi
narUst je jiz netnosny.

(zpracovatelem zmény uzemniho planu) a fadné projednany
postupem, ktery uklada stavebni zakon.

26 / Jifi Sojka / 17.2.2023

Vlastnici nemovitosti nebyly dostate¢né informovani o moz-
nosti podat podnéty na zménu Uzemniho planu. Na uredni
desce zadny termin zverejnén nebyl, dle zjisténych informaci,
byla tato informace zverejnéna pouze v Svojetickém foru du-
ben 2022. Pozaduji, aby byl na Uredni desce vyvésen novy
termin pro podnéty na zménu Uzemniho planu.

Zprava je zmatecna. V rfadé bodu si text odporuje. Nejsou
uvedeny aktudlni idaje, neni zohlednéna skutecnost. Situace
v obci se od roku 2013 velice zménila. Neni zajisténa skolni
dochazka, neni dostatec¢na kapacita silnic v obci ani jeho
okoli, byl registrovan vyznamny krajinny prvek. Probéhlo re-
ferendum, jehoz vysledky jsou platné a zavazné. Pozaduiji,
aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktualnich udajl o
poctu obyvatel, o intenzité dopravy, o poctu trvale obyva-
nych nemovitosti v plochach oznaéenych jako Chaty a za-
hradky.

Uzemi plan musi respektovat vysledky referenda z roku 2014.
PoZaduji, aby Zprava vyzadovala zménu uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umozZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se navysi do-
pravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné
zvysSeni akustické zatéze uzemi. Zvysi se také znecisténi
ovzdusi spalinami z kominU. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to
pro obec bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakovanim
destovych vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je
nutné redukovat plochy pro zastavbu. PoZaduji redukci ploch
pro zastavbu.

PoZaduji, aby obec prioritné vyuzivala jiz zastavéné Gzemi a
ochranila Gzemi, které je nezastavéné, zlstala zachovana ze-
leni, louky, mokfady a aby byly vodni toky, pokud mozno revi-
talizovany.

V Gzemnim planu je preferovan pouze rozvoj bydleni. Uzemni
plan upfednostiuje zajmy developer( na Ukor kvality bydleni
a Zivotniho prostredi. Obec Svojetice ma ve svém katastru mi-
nimalni plochy lest. Jsou problémy se zasakovanim vod. Z
obce se tak stava satelit. Zprava nerespektuje ochranu pfi-
rody a Zivotniho prostredi.

Pozaduji do zmény ¢.3 tzemniho planu zaradit plochy pro re-
kreaci Chaty a zahradky, kde je umistén i na$ pozemek, do
plochy ucené pro Bydleni. Pozemky jsou napojené nebo mo-
hou byt napojené na obecni vodovod, kanalizaci, které jsou
umistény v pfilehlé komunikaci. Probiha zde svoz odpadu.
Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni hrozba, jak
uvadi SWOT analyza, ale naopak pfilezitost, jak zabranit dal-
$imu zaboru pidy novou zastavbou a pfileZitost zohlednit
skutecnost, Ze se chaty vyuzZivaji k bydleni jiz nyni. Obec ne-
mUzZe zabranit prestavbé a vyuzivani chat na objekty k byd-
leni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez ohledu

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Informace o zahajeni projednavani ndvrhu zpravy o uplatfio-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského Ufadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu vychdzi z osnovy, kterd
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény udaje za roky 2022 a 2023, aktudlngji data CSU nem3

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou ovéem pocitana odlignou
metodikou. Navazujici zména uzemniho planu bude vychazet
z aktualniho poctu obyvatel a z aktualnich udajl o stavu

v Uzemi.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéfeni funkénich ploch obecné.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostatec¢né dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v plose ,,CH — chaty a zahradky,“ které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné siti, do funkéni plochy
pro bydleni.
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na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzemnim
pldnu nebo zda je Ize rekolaudovat. Pfeména ploch Chaty a
zahradky na plochy Bydleni by reagovala na bytovou potfebu.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiz zastavéném
uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochach. Proto pozaduji prevést plochy Chaty a zahradky do
ploch Bydleni.

Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrZzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo ndklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skute¢né bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou blize stfedu obce, které jsou nebo umoznuji pripojeni na
vodovod a kanalizaci, umoZnuji svoz odpadu a prohrnovani
snéhu. Dle mého nazoru by to bylo i diskriminacéni. Neni zd{-
vodnéno, co vede zpracovatele Zpravy a Obec k tomuto na-
vrhu.

Nesouhlasim se zruSenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP") v lokalité V Jamach. Toto izemi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce Svo-
jetice, ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel
obce. Tato oblast je ¢asti nasi krajiny a utvari jeji typicky
vzhled. VKP pftispiva k udrzeni stability krajiny, protoze je to
jediny zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostredi pro
rostliny, ZivoCichy a obyvatele obce. Pozaduiji, aby tyto po-
zemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. PoZaduji, aby vyznamny krajinny prvek
byl zanesen do uzemniho planu.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je v rozporu se SWOT analyzou, kdy je uvedena nizka les-
natost a nizké zastoupeni lesni pldy jako slabd stranka. Neni
dlvod ménit les na krajinnou pripadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou vesnice nikoli mésto a mél by zUstat za-
chovan vesnicky charakter obce. Pokud se obec bude o les
starat a udrZovat ho, tak bude svou funkci plnit [épe nez le-
sopark a nebude to tak financné ndkladné jako lesopark. Ve
Zpraveé neni uveden davod, proc je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. PoZaduji, aby les zlstal v Uzemnim planu
zafazen do ploch Lesy.

V rdmci zmény UP bude dale provérena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni ploSe ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Pfipominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemku parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Uzemni pldn neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény fadné projedndny s dotéenymi or-
gany statni sprdvy a vefejnosti.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

27/ Tomas Halama / 20.2.2023

Jako vlastnik nemovitosti jsem nebyl dostate¢né informovan
0 moznosti podat podnéty na zménu Uzemniho planu. Na
uredni desce termin zverejnén nebyl, podle dodatecné zjisté-
nych informaci, byla tato informace zverejnéna pouze v Svo-
jetickém féru duben 2022. Zadam, aby byl na Giedni desce
vyvésen novy termin pro podnéty na zménu uzemniho planu.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani izemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho Urad Svojetice a Mést-
ského Gfadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.
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Zprava je zmatenad a ve velké Casti si text odporuje. Zprava
nevychazi ze skutecnosti a aktudlnich dat napf. pocty obyva-
tel, intenzita dopravy. Situace v obci se za poslednich 10 let,
od doby, kdy byl schvdlen tzemni plan, velice zménila. V roce
2014 probéhlo referendum, jehoz vysledky jsou zavazné. Byl
registrovan vyznamny krajinny prvek (dale jen VKP), neni do-
statecné zajisténa Skolni dochazka, kapacita silnic v obci ale i
v okoli jiz nestaci. Ve Zpraveé jsou nejasnosti typu: neni speci-
fikovano v tetu ani v grafické ¢asti o jaké se jednd oblasti
oznacené kody SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98. Zprava také
vychazi ze Strategického planu obce, ktery ma byt v letoSnim
roce zastupitelstvem znovu projedndvan a neobsahuje napfi-
klad registrovany VKP.

Zadam, aby Zprava pozadovala zménu Gzemniho planu, kterd
zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi véetné zatiZeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou problémy se zasakovanim destovych
vod, coZ se dalsi vystavbou jen zhorsi. Toto jsou dlvody proc¢
redukovat plochy pro zastavbu, a ne je ponechdavat. Ze SWOT
analyzy, z APUR pro spravni Uzemi obce Svojetice a AZUR
Stredoceského kraje vyplyvaji ukoly, které se maji promitnout
do zmény Gzemniho planu a neni mozné tyto pozadavky spl-
nit bez redukce zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, ze
neni divod néjakou jiZz vymezenou zastavitelnou plochu vy-
poustét z entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do
nezastavitelného Uzemi. Je to tedy nesoulad poZadavki na
zménu Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Z&-
sad uzemniho rozvoje. PoZzaduji redukci ploch pro zastavbu.

Pozaduji, aby obec a Odbor Uzemniho planovani a regional-
niho rozvoje chranil Gzemi, které je dosud nezastavéné, zQ-
stala zachovana zelen, louky, lesy, mokfady, vodni toky. Poza-
duji, aby tyto organy statni spravy respektovali Zakony CR a
Listinu zakladnich prav a svobod (pravo na pfiznivé Zivotni
prostredi).

V Gzemnim planu a ve Zpravé je na prvnim misté pouze roz-
voj bydleni. Jsou preferovany zajmy developerd na Ukor sta-
vajicich obc¢an( obce, kvality bydleni a Zivotniho prostfedi.
Obec se na zakladé politického rozhodnuti nékolika zastupi-
tell rozhodla vytvofit z vesnice satelit a umoZnit zastavbu i v
mistech, ktera na to nejsou vhodna a bez ohledu na to, Ze v
obci a okoli neni dostatec¢na infrastruktura a ob¢anska vyba-
venost. Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochy
lest, coZ zminuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou problémy se
zasakovanim vod, coz je také zminéno. Zprava a pozadavky
na zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu pfirody a Zi-
votniho prostredi.

Nesouhlasim s ndvrhem na zruseni vyznamného krajinného
prvku (dale , VKP") v lokalité V Jamach. Toto Gzemi je pravem

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény Gdaje za roky 2022 a 2023, aktualnéjsi data CSU nema

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou oviem pocitana odli$nou
metodikou. Navazujici zména uzemniho planu bude vychazet
z aktudIniho poctu obyvatel a z aktudlnich udajd o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuZiti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
1<_é\ch mésta Riéany ve sloZce Strategické dokumenty.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn ¢. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Méstsky GFad Ri¢any, Masarykovo ndamésti 53,251 01 Ric¢any

Stranka 54




registrovano jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi ptiz-
nivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho prosttedi obyvatel obce a vni-
mdam ho jako vyjimecénou lokalitu nasi obce Svojetice. Tato
oblast utvafi typicky vzhled obce, kdy je obec obklopena lou-
kami, poli. Na soucasném stavu, kdy jsou stavby v chatové
oblasti umisténa az k lesu je vidét, Ze je to Spatné. VKP pri-
spiva k udrzeni stability krajiny. VKP bylo registrovano Odbo-
rem Zivotniho prostiedi v Ri¢anech na zékladé pozadavku
Obce Svojetice, ale také na zdkladé dolozZenych prizkumd ni-
koli na zakladé politického rozhodnuti nékolika zastupiteld.
Zprdava na zakladé pouhého podani Zadosti o zruseni VKP,
kterou podala Obec Svojetice, poZaduje ponechdani téchto po-
zemk( v zastavitelné plose pro bydleni. Pfitom ve SWOT ana-
lyze je popsana prilezitost ,registrace novych VKP, ochrana
krajinného zazemi obce pred vlivy urbanizace" a hrozba ,dalsi
naruseni pfirodnich struktur Uzemi". Ve Zpravé je uvedeno,
Ze riziko je hypotetické, ale neni zdGvodnéno proc, kdyZ mo-
kfad je VKP ze zakona a existuji biologické prlizkumy. PoZa-
duji, aby tyto pozemky zUstaly zachovany jako VKP a po-
zemky byly vyjmuty ze zastavitelnych ploch. PoZaduiji, aby byl
vyznamny krajinny prvek zanesen do uzemniho planu a aby
bylo zohlednéno i to, Ze VKP neni fyzicky ohraniceno, tudiz se
nejen chranéni Zivocichové a rostliny mohou vyskytovat i v
jeho okoli.

PoZaduji vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamach (napf.
pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15, 174/16, 174/18,
174/19, 174/8, 172/2,172/1, 161/1, 161/14, 173/2, 173/6,
173/3,173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56, 164/17, 161/64,
161/63, 161/62, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59, 161/60,
176/3 ze zastavitelnych ploch. Tato lokalita je nevhodna pro
vystavbu. Je zde registrovany vyznamny krajinny prvek, pfiro-
zeny mokfad, plosné odvodnéni se ztizenymi vodohospodar-
skymi poméry- meliorace a také pramenisté. Ve Zpravé je
uvedeno, Ze je problém se zasakovanim destovych vod ze
staveb, Ze je potfeba podporovat opatreni ke zvySovani re-
tencnich schopnosti krajiny, a pritom ve Zpraveé zlstava poza-
davek na ponechani zastavitelnych ploch v této lokalité V
Jamach. Lokalita neni pfistupnd po dostatecné dimenzova-
nych komunikacich. Tato lokalita jiz nyni zplsobuje zaplaveni
okolnich pozemku pfi destich a ohroZuje okolni nemovitosti.
V pripadé zastavby budou okolni pozemky a stavby jesté vice
ohrozovany destovou vodou. V této lokalité neni mozné zasa-
kovani destové vody dle Zdkona. V$e zminéné je divodem
pro zruseni zastavitelnych ploch v této lokalité.

Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni sprdvy trvat na tom, aby se vyutzily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni dle mého nazoru hrozba, jak uvadi SWOT analyza. Je to
jediny zpUlsob, jak zabranit dalSimu zaboru pady novou za-
stavbou. Faktem je, Ze se mnohé chaty vyuzivaji k bydleni jiz
nyni. Obec nemUzZe nijak zabranit pfestavbé a vyuZivani chat
na objekty k bydleni. Lidé budou chaty vyuZivat k trvalému
bydleni bez ohledu na to, jak je to zapsano v katastru nemo-
vitosti, v Gzemnim planu nebo zda je Ize kolaudovat na ro-
dinné domy. Pfeména ploch Chaty a zahradky na plochy Byd-
leni by tak reagovala na bytovou potfebu. Transformace chat

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.

Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v rdmci zmény UP
provéreny autorizovanou osobou a vSechny pfipadné zmény
radné projednany s dot¢enymi organy statni spravy a verej-
nosti.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostatec¢né dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatecné technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektd

v plose ,,CH — chaty a zahradky,“ které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné siti, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude déle provéfena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
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na obytné uzemi by byla v jiz zastavéném Uzemi a nebylo by
potifeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych plochach. Proto
pozaduji pfevést plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni
zejména v lokalité, kde je k témto pozemkim jiz pfiveden vo-
dovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutecné bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umozniuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoZfiuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu. Ve Zpraveé neni zdivodnéno, co vede zpracova-
tele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pldy jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni
dlvodem meénit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou obec, vesnice nikoli mésto! Mél by zd-
stat zachovan vesnicky charakter obce. Ve Zpravé neni uve-
den dlvod, proc je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou ze-
len. Pozaduji, aby les zlistal v Gzemnim planu zafazen do
ploch Lesy a nebyla plocha lesd zmensovana. Déle pozaduiji,
aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od lesa umoZnéna nova za-
stavba. Toto je v rozporu s textovou c¢asti Uzemniho planu i

v rozporu s pozadavky na prostupnost tzemi a ochranu kra-

jiny.

V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice, tak Odbory
Mé&U Ricany povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s
uzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory
MéU Ric¢any tvrdi, Ze Uzemni plan je platny a zavazny. V roz-
poru s Uzemnim planem byla povolen stavba na pozemku p.c.
126/8 ackoli je v Gzemnim planu zakresleno propojeni zelené
a v misté je zatrubnény vodni tok. Ve Zpraveé toto chybi jako
negativum uplatiovani tzemniho planu. V izemnim planu z
roku 2013 jsou v ptiloze €.1 textové ¢asti uvedeny Hodnoty a
zavady Uzemi, kde je pod ZU4 uvedeno ,,Slepé a ¢asto ohra-
zené ulice nepfispivaji ke kvalité verejnych prostranstvi obce"
a ZD4 uvedeno ,Slepé komunikace bez moZnosti otoceni"
Presto byla povolena stavba komunikace na pozemku p.c.
206/97 na jiném misté, nez je uvedeno v grafické ¢asti Gzem-
niho planu a ktera méla byt vybudovana tak, Zze bude napo-
jena na budouci komunikaci zakreslenou dle tzemniho planu.
Toto neni ve Zpravé uvedeno jako negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit tuto komu-
nikaci do Uzemniho pldnu a vypustit navrh komunikace na
p.€. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh neni

funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v ptipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativ(.
Soudésti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemku parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozinost prevedeni obecniho lesa na p.p.C.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v irSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tzemnim planem, nebot je dle izemniho planu Svo-
jetic vymezena cCastecné ve funkcni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkcnich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozZné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximalni délka komuni-
kace bez moZnosti otoceni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pripadé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouhd cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,0U” a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.
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nijak zdGvodnén. PoZaduji do Zpravy uvést jako negativum
uplatiiovani uzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svojetice a Od-
bory Mé&U Ri¢any dodrZovén a byly povolovany stavby v roz-
poru s Uzemnim planem. PoZaduji uvést do Zpravy zdlivod-
néni, pro€ byla povolena komunikace v rozporu s tzemnim
planem, proc to dle zpracovatele Zpravy nema negativni do-
pad na rozvoj obce a zdGvodnéni pro¢ zpracovatel Zpravy na-
vrhuje jeji zakresleni v jiném misté a jako slepou komunikaci.

Ve Zprdavé je pozadovano provéfit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemka v
rozsahu 800 -1200 m2 dle konkrétni lokality zohledrujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zdGvodnéno,
proc¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m2.
Vzhledem k problémim se zasakovanim destové vody v celé
obci a enormnimu narlstu poctu obyvatel obce, poZadujeme
zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na 1500 m2
pro jeden rodinny dim zejména v okrajovych ¢astech obce a
zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavénych ¢astech
obce.

Ve Zpravé se uvadi enormni narlst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze 11Béhem
uplatriovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi:" a
jednim z bod0 je bod 11Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy
pro bydleni v lokalité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy." a
presto je navrZeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z II.
etapy do |. etapy. Vzhledem k problémum, které jsou uve-
deny ve Zpravé (enormni narust obyvatel, urbanizace volné
krajiny, vysokd dopravni zatéz, nizkd dopravni propustnost
komunikaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni
mimo zastavitelné Gzemi atd.), poZadujeme, aby lokalita Za
Dubinou byla ptevedena z Il. etapy do I. etapy za podminek,
kdy zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jina zasta-
vitelnd oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba
(z hydrogeologickych divodu, nedostate¢né kapacity navazu-
jicich komunikaci apod.}. V opa¢ném pfipadé by se zvysil po-
cet obyvatel v |. etapé, a protoze jiz nyni je v obci vice obyva-
tel, nez se pocitalo (z dlivodu vystavby dvojdomd a tro-
jdomil), tak by nestacila kapacita COV.

Pozaduji, aby Zprava byla prepracovana a znovu vyvésena na
uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho bude pofizena
zména ¢€.3 PoZaduji, aby Zprava vychazela z aktualniho stavu
a aktualnich udaji zejména: poctu obyvatel a intenzité do-
pravy. Pozaduji, aby byly respektovany hydrogeologické pod-
minky v obci, Zivotni prostredi a skute¢nost, Ze se obec Svo-
jetice i jeji okoli potyka s enormnim narlistem obyvatel, do-
pravy a dalsi narlst je jiZz nednosny.

Zména €.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkl v jednotlivych lokalitach obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi Uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pripadé odlivodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuiZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pldnem, je pravné problematické.

Navazujici zména uzemniho planu bude vychazet z aktualniho
poctu obyvatel a z aktudlnich Gdaji o stavu v Gzemi. VSechny
zmény budou posouzeny autorizovanou osobou (zpracovate-
lem zmény Uzemniho planu) a fadné projednany postupem,
ktery uklada stavebni zakon.

28 / Pavel Novak / 13.2.2023

Dovoluji se na Vas obratit v souvislosti s Uzemnim planem
obce. Uzemni plan podita se vznikem novych zastavitelnych
ploch pro vybudovani novych komunikaci. Toto se tyka i
mého pozemku 402/2 (jedna se o p.p.¢. 204/2, opraveno po-
fizovatelem). Zabor pozemku zahrnuje velkou ¢ast mého
vlastnictvi. NavrZené reSeni bezdlvodné omezuje még, jako
vlastnika pozemku. Komunikace nikdy nebudou k mému

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Soucasti zmény ¢. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fesenf dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném uzem-
nim planu bude respektovana.
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pouziti, protoZe nejen j3, ale i ostatni vlastnici okolnich po-
zemkU maji pfijezd ke svym nemovitostem jednoznacné zajis-
tén. Paklize by tyto komunikace mély slouZit ve prospéch dal-
Siho nového vlastnika sousedniho pozemku, je nasnadé, aby
pro tyto Ucely byl proveden zabor ¢asti pozemk jeho, bez
toho, aniz by byla bezdlivodné omezovana vlastnicka prava
ostatnich vlastnik(. Zanedbatelnym faktem ale neni ani to, Ze
Uzemni plan s plany vybudovani komunikaci dostatecné ne-
chrani obyvatele obce, jejichZ zajmy by mély byt prioritou.
Neni od véci pfipomenout, Ze proti zaméru vybudovani ko-
munikaci se postavili i obyvatelé obce Svojetice, coZ je jedno-
znacné patrno z vysledkl provedeného mistniho referenda,
kdy z 230 opravnénych osob, 198 platnych hlasovacich listkd
hlasovala pro odpovéd',NE". Z uvedeného je tedy evidentni,
Ze mistni obyvatelé komunikaci odmitaji, neshledavaji jeji po-
tfebnost ani jeji pfinos. Vybudovani komunikaci neni roz-
hodné nezbytné. Nesouhlas s propojenim ulic Kamenicka a
Na Mokliné jiz vlastnici nemovitosti jasné vyjadfili v petici,
ktera byla pfedana na Obecni ufad ve Svojeticich. Dokladdam
kopii. Vlastnici nemovitosti z okoli projevili pfani k zachovani
stavajici klidové zdny, poskytujici jim klid a bezpecnost, Zadaji
zachovani jejich dosavadniho komfortu, se kterym pfi pofizo-
vani pozemkd v této lokalité jednoznacné pocitali. Je teda na-
prosto jasné, Ze predmétny planovany zdsah nijak kvalitu zi-
vota ¢i komfort obyvatel celé oblasti nezvysi, ba naopak. Také
prodlouZeni ulice Na Mokliné postrada logiku, pozemky, pres
které mély plvodné komunikace vést byly rozprodany a za-
stavény. Pokud bude nutné vést komunikaci na dalsi poze-
mek, je to mozné z ulice Kratka a je to i logické, pokud tam
vzniknou néjaké nové bytové jednotky. Odlvodnéni, Ze se tak
déje z divodu omezeni slepych ulic je bezpredmétné, vzhle-
dem k tomu, Ze ve vsi naopak nové slepé ulice vznikaji, napfi-
klad hned v mém sousedstvi u nové vystavby. Pokud bylo
nutno vést komunikaci timto smérem, pak se nabizelo
snadné feseni v prodlouZeni pravé této komunikace pfimo z
hlavni silnice, Choceradska. Proto povazuji vedeni komuni-
kace pres mUj pozemek za nesmysiné a postradajici logiku.
Omezeni vlastnickych prav je Ustavné legitimni, pokud je
opreno o zdkonné cile a dlvody, kdyZ takovéto zasahy musi
byt ¢inény nediskriminacnim zplsobem s vylouc¢enim libo-
vile. Jak vyplyva ze samotné judikatury soud(: ,,je nutné mit
pfi tvorbé uzemniho planu vidy na zfeteli, Ze GUzemni plan je
vyznamny regulaéni nastroj a pokud ma izemnim planem do-
jit k omezeni vlastnického prava, musi takovy zdsah mit vyji-
mecnou povahu a musi byt provadén z dstavné legitimnich
dlivodU a v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim zplsobem.
Zasah do vlastnického prava se mizZe dit pouze v mimorad-
nych pfipadech, nebot jde o vyjimku z naprosté nedotknutel-
nosti soukromého vlastnictvi". V daném pfipadé vsak roz-
hodné verejny zdjem nepresahuje nad zdjem vlastnika. Ne-
hledé na to, Ze v misté planovaného zaboru je vrtana studna,
na kterou bylo vydano rozhodnuti ¢.j. 5465/47243/2007/Mo-
330 které nabylo pravni moci 15.11.2007. Déle je zde i studna
kopana, kolaudacni rozhodnuti povolujici pouzivani ma ¢.j.
1478a/24848/2007/Mas. Dodavam kopii. Je tedy nutno vzit
Uvahu ochranné pasmo vodniho zdroje, kdy nejmensi vzdale-
nost studny od zdrojli mozného znecisténi pro malo pro-
stupné prostieni je 12 m od verejné pozemni komunikace,

Prijezdnost ulice Kamenicka bude v ramci zpracovani zmény
UP provéfena autorizovanou osobou.
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coz je tedy naprosté minimum. Také zneciSténi ovzdusi, zvy-
Seni hluku, omezeni bezpecnosti obyvatel atd. Trvdm na tom,
aby na zakladé predloZenych doklad( a skuteénosti byla pla-
novana komunikace z mého pozemku vyskrtnuta a maj poze-
mek nebyl zatizen VPS. Na Obecni Ufad Svojetice byla na-
mitka podana 2.11.2022.

Také bych rad védél, zda je pravdiva informace, Zze Obecni
Ufad Svojetice zahéjil Fizeni Zména Uzemniho planu €. 3. Na
uredni desce webovych stranek je pouze Vefejna vyhlaska -
zahdjeni projedndvani navrhu zpravy o uplatfiovani Uzem-
niho planu Svojetic, uvefejnénd 24.1.2023, ale 0 Zméné
Uzemniho planu ¢.3 ani zminka. Tuto informaci jsem se
dozvédél o sousedky a byla mi potvrzena osobou zaintereso-
vanou v této zaleZitosti. Prosim o sdéleni, jak je v tomto pfi-
padé moZné neupozornit vlastniky pozemkd kterych se
zména dotyka.

Zahajeno bylo pouze projednani navrhu Zpravy o uplatfiovani
UP Svojetic, nikoli zména UP. Zména UP bude navazovat na
tuto Zpravu a bude zpracovana na zakladé pokynd, které jsou
soucasti této zpravy. Navrh zmény UP bude zvefejnén a pro-
jednan s dotenymi organy a verejnosti postupem, ktery
ukladd stavebni zakon.

29 / Dana a Pavel MejstFikovi / 20.2.2023

Zprava je napsdna chaoticky, v mnoha bodech si véty odpo-
ruji. Neodpovidaji uvedené pocty obyvatel a uvedeny graf je
naprosto zmatecny. Zprava nevychazi ze skutecného stavu
obce a aktualnich dat. Byl registrovan vyznamny krajinny pr-
vek (ddle jen VKP), pocet obyvatel vzrostl vice nez bylo poci-
tdno v Uzemnim planu. Kapacita silnic v obci i v okoli nebyla
projektovana na takovéto mnozstvi automobill a jiz nynf ka-
pacitné nestaci a vznikaji nebezpecné situace. Ve Zpravé jsou
zjevné nejasnosti napf. neni specifikovdno v textu o jaké se
jedna oblasti oznacené kédy SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98,
pfilohou neni Zadna graficka priloha, kde by oblasti byly vy-
znaceny.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce, tak jak je planovano v Uzemnim planu se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi véetné zatiZeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou velké problémy se zasakovanim des-
tovych vod, coz se 'dalsi vystavbou jen zhorsi a okolni nemo-
vitosti budou v jesté vétsi mife ohrozovany zaplavami. Toto
jsou dlivody proc redukovat plochy pro zastavbu, a ne je po-
nechavat, jak je uvedeno ve Zpraveé. Ze SWOT analyzy ve
Zpravé, z aktualizovanych zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje, z aktualizované politiky izemniho rozvoje CR vy-
plyvaji ukoly, které se maji promitnout do zmény izemniho
planu a neni mozné tyto pozadavky splnit bez zruseni nékte-
rych zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, Ze neni di-
vod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z
entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavi-
telného Gzemi. Je to tedy nesoulad poZadavkd na zménu
Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje. Pozadujeme ve Zméné ¢.3 redukovat plo-
chy pro zastavbu.

V Uzemnim planu a ve Zpravé je na prvnim misté pouze roz-

voj bydleni. Jsou evidentné preferovany zajmy developerd na
ukor stavajicich obc¢ant obce, kvality bydleni a Zivotniho pro-
stfedi. Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochy

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatfovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualngjsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména uzem-
niho planu bude vychdzet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tudlnich udajd o stavu v tzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady” (5. Uplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stfet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
1</a'\ch mésta Riéany ve sloZce Strategické dokumenty.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim planem, je pravné problematické. Zména UP
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les(l, coz zminuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou problémy se
zasakovanim vod, coz je také zminéno. Obec ma velké pro-
blémy s enormnim narustem obyvatel i dopravy. Zprava a po-
Zadavky na zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu pfi-
rody a Zivotniho prostfedi a vSe podFizuji pouze zastavbé v
zastavitelnych plochach.

Nesouhlasime s ndvrhem na zruseni vyznamného krajinného
prvku (dale ,, VKP“) v lokalité V Jamach. Toto Uzemi je pravem
registrovano jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi pfiz-
nivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel obce a vni-
mdame ho jako vyjimecnou lokalitu nasi obce Svojetice. Tato
oblast utvati typicky vzhled obce, kdy je obec obklopena lou-
kami, poli. VKP pfispiva k udrZeni stability krajiny. VKP bylo
registrovano Odborem Zivotniho prostiedi v Ri¢anech v roce
2018 na zakladé pozadavku Obce Svojetice, ale také na za-
kladé dolozZenych priizkumi nikoli na zakladé néjakého poli-
tického rozhodnuti nékolika zastupiteld. Zprava tedy na za-
kladé pouhého podani Zadosti navrhuje ponechat pozemky,
kde je umisténo VKP v zastavitelné plose. Pfitom ve SWOT
analyze je popsana prilezZitost ,registrace novych VKP,
ochrana krajinného zazemi obce pred vlivy urbanizace" a
hrozba , dalsi naruseni pfirodnich struktur tzemi".

Pozadujeme, aby na téchto pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6,
172/1,173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.0. Svojetice
oznacené jako VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V
Jamach" zustal zachovan VKP, byl zakreslen do zmény Uzem-
niho planu a tyto pozemky byly vyjmuty ze zastavitelnych
ploch. PoZzadujeme, aby byl vyznamny krajinny prvek nejen
zanesen do Uzemniho pldnu, ale aby bylo ve zméné tzemniho
planu zohlednéno i to, Ze VKP neni nijak fyzicky ohrani¢eno a
chranéni zivocichové a rostliny se mohou vyskytovat i v jeho
okoli, coZ potvrzuje biologicky prizkum, ktery byl zvefejnén
na webu obce a je z roku 2022. Proto poZadujeme tuto sku-
tecnost respektovat ve zméné uzemniho planu a nerusit VKP,
ale naopak ochranu Zivocich( a rostlin rozsifit i na dalsi plo-
chy. Obec by méla poZadat o rozsifeni VKP na okolni po-
zemky! Pozadujeme vyjmuti dosud nezastavéné lokality V
Jamach viz obrazek (jde o pozemky p.¢.161/12, 176/1, 174/8,
174/15, 174/16, 174/18, 174/19, 174/8,172/2, 172/1, 161/1,
161/14,173/2,173/6,173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7,
161/56, 164/17, 161/64, 161/63/ 161/62, 164/39, 164/61,
164/41, 161/59, 161/60, 176/3) ze zastavitelnych ploch. Tato
vyznacena lokalita je naprosto nevhodna pro vystavbu. Je zde
registrovany vyznamny krajinny prvek, pfirozeny mokrad,
plosné odvodnéni se ztizenymi vodohospodaiskymi poméry -
meliorace a také pramenisté. Z vlastni zkusenosti vime, jaké
je zde podlozi, jak se voda nevsakuje a jak je blizko k povrchu
hladina spodni vody. Tato lokalita jiZz nyni zplsobuje zapla-
veni okolnich pozemku pfi destich a ohroZuje okolni nemovi-
tosti. V pfipadé zastavby budou okolni pozemky a stavby
jesté vice ohrozovany destovou vodou. Ve Zpravé je uve-
deno, Ze je problém se zasakovanim destovych vod ze staveb,
Ze je potfeba podporovat opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti krajiny, a pfitom ve Zpravé z(stava pozadavek na
ponechani zastavitelnych ploch v této lokalité V Jamach. Tato
lokalita je pfitom vhodna pro zadrzovani vody a zabranéni

nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude pre-
vadét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Sougasti zmény UP bude provéFeni funkénich ploch obecné.
Soucésti zmény €. 3 bude téz feSeni problém spojenych s
enormnim narlistem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v ptipadé odlvodnéné potreby bu-
dou navrzeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojoveé osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlivod
soustredéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucin-
nost viech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
ganu, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi feseni ukoll pro Uzemni planovani a pfi pInéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pfipadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

RUst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (GplIné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovéna s ohledem na véechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdzZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi organy a verejnosti.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovén, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v rdmci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotcenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.
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zaplav, které pti velkych destich byvaji nize v obci. V této lo-
kalité neni mozné zasakovani destové vody dle Zdkona. Loka-
lita V Jamach pocita s napojenim na komunikace, které nej-
sou dimenzované na vétsi provoz, VSe zminéné je divodem
pro zruSeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni spravy trvat na tom, aby se vyutzily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni hrozba, jak je zpracovatelem Zpravy uvedeno SWOT
analyza, Je to jediny zpUsob, jak zabranit dalSimu zdboru
pudy novou zastavbou a reagovat na pripadnou bytovou po-
trebu. Mnohé chaty se vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Mezi cha-
tami je tako hodné rodinnych domu s Cisly popisnymi. Obec
nemUZze nijak zabranit prestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsdno v katastru nemovitosti, v tzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiz zastavéném
Uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi ptidu v zastavitelnych
plochach. Proto poZadujeme prevést plochy Chaty a zahradky
do ploch Bydleni zejména v lokalité, kde je k témto pozem-
kaim jiz priveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo velké ndklady na obsluhu téchto nemovitosti. Na
rozdil od nemovitosti, které jsou v plochach s vybudovanou
technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, komuni-
kace). Neni logické a neni zpracovatelem Zpravy nijak zda-
vodnéno, proc je potifeba prevést pozemky p.¢. 266/24,
267/14, st. p.€. 1015 a 1408 do plochy Bydleni a zaroven ne-
pfevést do této plochy pozemky, které jsou pfipojeny nebo
umoznuji pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz
odpadu.

Nesouhlasime s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Neni du-
vodem ménit les na krajinnou pripadné sidelni zelen, le-
sopark a ani to zpracovatel Zpravy nijak neoddvodnil. Tento
bod neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena nizka
lesnatost a nizké zastoupeni lesni pady jako slaba stranka. Je
to jeden z bodd, kde je Zprava zmatecna a text si odporuje!
Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochu les(.
Mél by zUstat zachovan vesnicky charakter obce a nemély by
se rusit lesy a uméle vytvaret lesoparky nebo parky. Ve
Zpraveé neni uveden davod, proc je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. PoZadujeme, aby les zlstal v izemnim
planu zafazen do ploch Lesy a nebyla plocha lesi zmenso-
vana. Dale poZadujeme, aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od
lesa umozZnéna nova zastavba. Toto je v rozporu s pozadavky
na prostupnost Uzemi a ochranu krajiny.

V poslednich letech byly Obci Svojetice i Stavebnim odborem
Mé&U Ricany povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. V Uzemnim pldnu z roku 2013
je uvedeno: ,,Slepé a casto ohrazené ulice nepfispivaji ke

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostate¢né dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné sifi, do funkcni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stdvajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativi.

Soudasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla pfevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrzitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tzemné
analytickych podkladt obci ve spravnim Gzemi ORP Ricany.
Tento dokument byl vypracovan a dokoncen externi spolec-
nosti a nelze jej modifikovat prostfednictvim zpravy o uplat-
fovdani tzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které resi tento dokument zpracovany pro celé spravni Uzemi
ORP Ri¢any.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Gzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkcni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZzitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim
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kvalité verejnych prostranstvi obce" a zavada ,,Slepé komuni-
kace bez moznosti oto¢eni" Presto byla povolena stavba ko-
munikace na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, neZ je uve-
deno v grafické ¢asti uzemniho planu z roku 2013 a kterd
méla byt vybudovana tak, Ze bude napojena na budouci ko-
munikaci zakreslenou dle Uzemniho planu. Toto nedodrzeni
uzemniho planu neni ve Zpravé uvedeno jako negativni do-
pad na udrZitelny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit
tuto komunikaci do uzemniho planu a vypustit navrh komuni-
kace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh
neni nijak oddvodnén. PoZadujeme do Zpravy uvést jako ne-
gativum uplatfiovani uzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svo-
jetice a Odbory MéU Ri¢any dodrzovan a byly povolovéany
stavby v rozporu s Uzemnim planem. Pozadujeme uvést do
Zpravy zdlvodnéni, proc¢ byla povolena komunikace v roz-
poru s Uzemnim pladnem, proc to dle zpracovatele Zpravy
nema negativni dopad na rozvoj obce a zdlvodnéni pro¢
zpracovatel Zpravy navrhuje jeji zakresleni v jiném misté a
jako slepou komunikaci.

Vzhledem k problémim se zasakovanim destové vody v celé
obci, enormnimu narlstu poctu obyvatel obce a nardstu po-
¢tu dvojdom a trojdom v obci, jak také zminiuje Zprava, po-
Zadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
2000 m2 pro jeden rodinny diim zejména v okrajovych ¢as-
tech obce a zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastaveé-
nych ¢astech obce a upravit i vysku staveb max. na 7,5 metru
k hiebeni.

Ve Zpravé zpracovatel uvadi enormni narlst poctu obyvatel a
stanoveni vhodné etapizace: ,,B&hem uplatfiovani UP v uply-
nulém obdobi byly shledany pouze tyto dale uvedené nega-
tivni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi“ a jednim z bodu je
bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni v loka-
lité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy.“ a pfesto je navrZeno
prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy.
Vzhledem k problém(m, které jsou uvedeny ve Zpravé
(enormni narlst obyvatel, urbanizace volné krajiny, vysoka
dopravni zatéZ, nizkd dopravni propustnost komunikaci v
obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo zasta-
vitelné Uzemi atd.), poZadujeme, aby lokalita Za Dubinou byla
prevedena z Il. etapy do |. etapy za podminek, kdy zaroven
bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jina zastavitelna oblast,
a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z hydrogeolo-
gickych ddvod(, nedostatecné kapacity navazujicich komuni-
kaci apod.). V opacném pripadé by se zvysil pocet obyvatel v
I. etapé, a protozZe jiz nyni je v obci vice obyvatel, nez se pQ-
vodné pocitalo (z dlivodu vystavby dvojdomd{ a trojdomu),
coz by obci zpUsobilo dalsi problémy.

Pozadujeme, aby Zprava byla prepracovana, odpovidala sku-
te¢nostem a znovu vyvésena na Uredni desce, aby bylo
zfejmé podle ¢eho bude pofizena zména ¢.3.

Pozadujeme, aby Zprdva vychazela z aktualniho stavu a aktu-
alnich udaju.

vyuZitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale zemni plan sta-
novuje tuto podminku: ,,Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, Ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,B“, ,,0U“ a dalSich plochdch, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby béZzné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢.206/97.

Zména €.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemk v jednotlivych lokalitach obecné a omezi pocet by-
tovych jednotek v rodinném domé.

Vzhledem ke stafi izemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odlivodnéné potifeby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pldnem, je pravné problematické.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledkll projednani a nasledné predloZena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
ukladd stavebni zakon.

Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualnéjsi data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
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Pozadujeme, aby zména uzemniho planu chranila ve vétsi
mite Zivotni prostfedi a aby byl do Uzemniho pldnu zakreslen
vyznamny krajinny prvek ,Louky k Tehovskym hranicim a

V Jaméch” (dale jen ,VKP“) na pozemcich p.¢. KN 161/1,
161/6,172/1,173/2, 173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.0. Svo-
jetice.

Pozadujeme, aby Obec Svojetice a Odbor izemniho plano-
vani a regiondlniho rozvoje chranil dzemi, které je dosud ne-
zastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky a toto zahrnul do zmény Uzemniho planu.

PoZadujeme, aby tyto organy statni spravy respektovali Za-
kony CR a Listinu zakladnich prav a svobod (pravo na pfiznivé
Zivotni prostredi). PoZzadujeme, aby byla ve zméné tzemniho
planu vice zohlednéna skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji
okoli potyka s enormnim nardstem obyvatel, dopravy a dalsi
nardst je jiz nednosny.

PoZadujeme vyjmuti ¢asti lokality V Jamach (nezastavéné
Casti) ze zastavitelnych ploch (aby nebyly uréeny k za-
stavbé),jde napf. o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8,
174/15, 174/16, 174/18, 174/19, 174/8,172/2, 172/1, 161/1,
161/14,173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7,
161/56, 164/17, 161/64, 161/63/ 161/62, 164/39, 164/61,
164/41, 161/59, 161/60, 176/3.

Pozadujeme, aby Zprava pozadovala zménu GUzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Pozadujeme, aby Obec Svojetice a Odbor izemniho plano-
vani a regiondlniho rozvoje chranil dzemi, které je dosud ne-
zastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky. PoZzadujeme, aby tyto organy statni spravy re-
spektovali Zakony CR a Listinu zékladnich prav a svobod
(prdvo na priznivé Zivotni prostredi).

ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktudlniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich udajli o stavu v tzemi.

Pokud bude VKP ,,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach“
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, bude vyvazovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Lokalita V Jaméch a predmétné VKP budou v ramci zmény UP
provéfeny.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

30/ Hana a Bedfich Strumpfovi/ 20.2.2023

Jako vlastnici nemovitosti ¢p.87 rodinného domu v ulici Ka-
menicka ve Svojeticich, jsme dotceni pfipravovanou zménou
Uuzemniho planu. Davame ve stanovené Ih(ité nasledujici pfi-
pominky. Nesouhlasime s propojenim ulic Kamenickd a Na
Mokliné. Proti tomuto zdméru vybudovani komunikace jsme
se jiz postavili v mistnim referendu. Propojeni téchto ulic
nema logiku. V ptipadé, Ze je nutné prodlouZeni ulice Na
Mokliné nabizi se propojeni z ulice Kratka, ktera vede ptfimo
na hlavni silnici. Dle naseho nazoru je zasah do Zivota vlast-
nik( v této Casti obce zbytecny a nesmysiny.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Soudésti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni feseni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrZeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovéana.

Prijezdnost ulice Kamenicka bude v rdmci zpracovani zmény
UP provérena autorizovanou osobou.

31/ Ji¥i a Ivana Hromadovi/ 20.2.2023

Jako vlastnici nemovitosti ¢p. 133 rodinného domu v ulici Ka-
menicka ve Svojeticich, jsme dotcéeni pfipravovanou zménou
tUzemniho planu. Davame ve stanovené lhité nasledujici pfri-
pominky. Nesouhlasime s propojenim ulic Kamenicka a Na
Mokliné. Proti tomuto zaméru vybudovani komunikace jsme
se jiz postavili v mistnim referendu. Propojeni téchto ulic
nema logiku. V ptipadé, Ze je nutné prodlouzeni ulice Na
Mokliné nabizi se propojeni z ulice Kratka, ktera vede pfimo
na hlavni silnici. Dle naseho nazoru je zasah do Zivota vlast-
nikd v této ¢asti obce zbytecny a nesmysiny.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Soucasti zmény ¢. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fegeni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, Ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném uzem-
nim planu bude respektovana.

Prijezdnost ulice Kamenicka bude v ramci zpracovani zmény
UP provérena autorizovanou osobou.
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32/ Jifi Hromada/ 20.2.2023

Jako vlastnik nemovitosti ¢p. 418 a dcera, kterd zde s rodinou
v domé bydli v ulici Kamenicka ve Svojeticich, jsme dotéeni
pfipravovanou zménou uzemniho planu. Davdme ve stano-
vené lhaté ndsledujici pfipominky. Nesouhlasime s propoje-
nim ulic Kamenicka a Na Mokliné. Proti tomuto zaméru vybu-
dovani komunikace jsme se jiz postavili v mistnim referendu.
Propojeni téchto ulic nema logiku. V pfipadé, Ze je nutné pro-
dlouzZeni ulice Na Mokliné nabizi se propojeni z ulice Kratka,
ktera vede pfimo na hlavni silnici. Dle naSeho nazoru je zasah
do Zivota vlastnikd v této ¢asti obce zbytecny a nesmysiny.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Soudésti zmény €. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni feseni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pripadé odlvodnéné potieby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovana.

Priijezdnost ulice Kamenicka bude v ramci zpracovani zmény
UP provéfena autorizovanou osobou.

33/ Jifi Trejtnar/ 20.2.2023

Zprava nevychazi ze skute¢ného stavu obce a aktualnich dat.
Byl registrovan vyznamny krajinny prvek (ddle jen VKP), pocet
obyvatel vzrostl vice nez bylo pocitano v Uzemnim planu. Ka-
pacita silnic v obci i v okoli nebyla projektovana na takovéto
mnoZstvi automobill a jiz nyni kapacitné nestaci a vznikaji
nebezpecné situace. Ve Zpraveé jsou zjevné nejasnosti napr.
neni specifikovdno v textu o jaké se jedna oblasti oznacené
kody SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98, pfilohou neni zadna gra-
ficka priloha, kde by oblasti byly vyznaceny. Zprava je na-
psana chaoticky, v mnoha bodech si véty odporuji. Neodpovi-
daji uvedené pocty obyvatel a uvedeny graf je naprosto zma-
tecny.

V Uzemnim planu a ve Zprdavé je na prvnim misté pouze roz-
voj bydleni! Zcela evidentné jsou preferovany zajmy develo-
perl na ukor stavajicich obc¢an( obce, kvality bydleni a Zivot-
niho prostredi. Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu
podle tzemniho planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v
nezastavénych ¢asti obce, tak jak je planovano v izemnim
planu se enormné zvysi dopravni intenzita s negativnim vli-
vem na kvalitu ovzdusi véetné zatiZeni akustické zatéze
Uzemi. Zvysi se také znecisténi ovzdusi spalinami z komind.
Enormné se zvysi pocet obyvatel. V obci jsou velké problémy
se zasakovanim destovych vod, co? se dalsi vystavbou jen
zhorsi a okolni nemovitosti budou v jesté vétsi mite ohrozo-
vany zdplavami. Obec Svojetice ma ve svém katastru mini-
malni plochy lesu, coZ zmiriuje i SWOT analyza Zpravy. Obec
ma uz nyni velké problémy s enormnim narustem obyvatel i
dopravy. Toto jsou dlvody proc redukovat plochy pro za-
stavbu, a ne je ponechavat, jak je uvedeno ve Zpravé. Ze
SWOT analyzy ve Zpravé, z aktualizovanych zdsad Uzemniho
rozvoje Stfredoceského kraje, z aktualizované politiky Uzem-
niho rozvoje CR vyplyvaji tkoly, které se maji promitnout do
zmény Uzemniho planu a neni mozné tyto pozadavky splnit
bez zruseni nékterych zastavitelnych ploch. Zprava naopak
uvadi, Ze neni divod néjakou jiZz vymezenou zastavitelnou
plochu vypoustét z entity zastavitelnych ploch a plochy vracet
zpét do nezastavitelného Uzemi. Je to tedy nesoulad poza-
davkl na zménu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho roz-
voje CR a Zasad Gzemniho rozvoje. Zprava a pozadavky na
zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu ptirody a Zivot-
niho prostredi a vSe podtizuji pouze zastavbé v zastavitelnych
plochach. Pozaduji ve Zméné ¢.3 redukovat plochy pro za-
stavbu.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualngjsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbé?na data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychdzet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich udajli o stavu v Gzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Giplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
Eéch mésta R{Eany ve sloZce Strategické dokumenty.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudasti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmény €. 3 bude tézZ feSeni problém spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pfipadé odlvodnéné potieby
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Nesouhlasim s navrhem na zruseni vyznamného krajinného
prvku (dale ,VKP") v lokalité V Jamach. VKP bylo registrovano
Odborem Zivotniho prostiedi v Ri¢anech v roce 2018 na za-
kladé poZzadavku Obce Svojetice, ale také na zakladé doloze-
nych prdzkum nikoli na zakladé néjakého politického roz-
hodnuti nékolika zastupitell. Tato oblast je ¢asti nasi obce a
ptispiva k riznorodosti prostredi. VKP pFispiva k udrzeni sta-
bility krajiny. Je to jediny zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zi-
votni prostfedi pro rostliny, Zivocichy a obyvatele obce. Po-
kud bude VKP zruseno, tak dojde k zastavbé pozemku a zni-
ceni tak krasné plochy. Pozemky, VKP, pfilehlé pozemky a pfi-
lehly les jsou Uzemim, kde se nachdzi prameny Mnichovky,
Celé Uzemi zajistuje idedlni hladinu podzemnich vod pro roz-
voj flory a fauny, ale i pro zasobovani studni. Zejména v jar-
nich a podzimnich mésicich se lokalita vyznacuje vysokou hla-
dinou podzemni vody. Je zde ptirozeny mokiad s typickou ve-
getaci. Pro mnoho Zivocichd je tato lokalita vhodnym stano-
vistém i z hlediska potravy nap¥. pro srn¢i, bazanty, zajice,
Zaby, ptaky, plazi. Tato rozmanitost této lokality musi zlstat
zachovana vcetné zajisténi ochrany prostredi i pro pristi ge-
nerace. Pokud se VKP zrusi, dojde k planované masivni za-
stavbé a toto bude nevratné! Zpracovatel Zpravy na zakladé
pouhého podani Zadosti navrhuje ponechat pozemky, kde je
umisténo VKP v zastavitelné ploSe. Pfitom ve SWOT analyze
je popsana prilezitost ,registrace novych VKP, ochrana krajin-
ného zazemi obce pred vlivy urbanizace" a hrozba dalsi naru-
Seni prirodnich struktur Gzemi. PoZaduji, aby na téchto po-
zemcich p.¢. KN 161/1, 161/6, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5,
173/6, 173/7 v k.0. Svojetice oznacené jako ,VKP* Louky k
Tehovskym hranicim a V Jamach" zlstal zachovan VKP a byl
zakreslen do zmény Uzemniho planu. Tyto obecni pozemky
musi byt vyjmuty ze zastavitelnych ploch. Pozaduiji, aby byl
vyznamny krajinny prvek nejen zanesen do Uzemniho planu,
ale aby bylo ve zméné uzemniho planu zohlednéno i to, Ze se
chranéni Zivocichové a rostliny mohou vyskytovat i v jeho
okoli, coz zfejmé potvrzuje biologicky prlzkum, ktery je z
roku 2022. PoZaduji tuto skutec¢nost respektovat ve zméné
uzemniho planu a nerusit VKP, ale naopak ochranu Zivocichl
a rostlin rozsifit i na dalsi plochy. Obec by méla pozadat o
rozsitreni VKP na okolni pozemky! Pozaduji vyjmuti dosud ne-
zastavéné lokality V Jamach viz obrazek Ode o pozemky p.c.
161/12,176/1, 174/8, 174/15, 174/16, 174/18, 174/19,
174/8,172/2,172/1, 161/1, 161/14, 173/2, 173/6, 173/3,
173/4,173/5, 173/6, 173/7, 161/56, 164/17, 161/64, 161/63/
161/62, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59, 161/60, 176/3) ze
zastavitelnych ploch. Tato vyznacdena lokalita je nevhodna pro
vystavbu. Je zde registrovany vyznamny krajinny prvek, pfiro-
zeny mokfad, plo$né odvodnéni se ztizenymi vodohospodar-
skymi poméry - meliorace a také pramenisté. Z vlastni zkuse-
nosti vime, jaké je zde podloZi, jak se voda nevsakuje a jak je
blizko k povrchu hladina spodni vody. Tato lokalita jiz nyni
zpUsobuje zaplaveni okolnich pozemka (i mych pozemkd) pri
destich a ohroZuje okolni nemovitosti véetné mého domu. V
pfipadé zadstavby budou okolni pozemky a stavby jesté vice
ohrozovany destovou vodou. Ve Zpravé je uvedeno, Ze je
problém se zasakovanim destovych vod ze staveb, Ze je po-
tfeba podporovat opatreni ke zvySovani retencnich schop-
nosti krajiny, a pfitom ve Zprdvé zpracovatel uvadi pozadavek

budou navrzeny Upravy. Bude provedena revize definic pod-
minek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Uzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z ddvodu
soustredéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osdach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucin-
nost viech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
ganu, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi Feseni tukoll pro Uzemni planovani a pfi pInéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pfipadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

RUst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (GplIné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovéna s ohledem na véechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi organy a verejnosti.

Uzemni pldn neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovén, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.
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na ponechani zastavitelnych ploch v této lokalité V Jamach.
Tato lokalita je pfitom vhodna pro zadrzovani vody a zabra-
néni zaplav, které pfi velkych destich byvaji nize v obci. V této
lokalité neni mozné zasakovani destové vody dle Zakona!
Pfesto to odbory Mé&U Ri¢any nijak nefesi. Lokalita V Jamach
pocita s napojenim na komunikace, které nejsou dimenzo-
vané na vétsi provoz. Tyto pozemni komunikace byly vysta-
vény jako pristupové komunikace ke stavajicim rodinnym do-
muUm a nemaji dostatecnou kapacitu pro to, aby slouZily i jako
pfistupova komunikace pro veskeré ostatni stavby na vyse
uvedenych pozemcich. Tyto pozemni komunikace jsou uzké,
po jejich kraji nejsou vybudovany chodniky pro pési, jsou zde
Spatné rozhledové podminky v zatackach, nakladni auta
(které se zde jisté budou pfi vystavbé staveb na Pozemcich
hojné vyskytovat) se zde maji problémy vytocit. Vzhledem k
vySe uvedenému je tak zfejmé, Ze zruSenim registrace vy-
znamného krajinného prvku, ponechdnim zastavitelnych
ploch v lokalité V Jamach, pfipadnym dzemnim rozhodnutim
nebo provadénim staveb ¢&i jejich ndslednym uzivanim na kte-
rémkoliv z uvedenych pozemkd bude prfimo dotéeno mé
vlastnické pravo a mé pravo na pfiznivé Zivotni prostiedi,
kdyz v disledku nadmérného uzivani komunikaci dojde zcela
jisté ke vnikani imisi (zejména odpadu, prachu, hluku a
otfest) na mé pozemky, a to v mife nepfimérené mistnim po-
mérdm, a déle k vyraznému zhorseni bezpecnosti osob pohy-
bujicich se na komunikacich za uéelem pfistupu k rodinnym
domuUm, ¢imZ dojde k podstatnému omezeni obvyklého uzi-
vani mych pozemk. VSe zminéné je diivodem pro zruseni za-
stavitelnych ploch v této lokalité.

Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni sprdvy trvat na tom, aby se vyuZily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni hrozba, jak je zpracovatelem Zprdvy uvedeno SWOT
analyza. Je to jediny zpUsob, jak zabranit dalSimu zaboru
pldy novou zastavbou a reagovat na pripadnou bytovou po-
trebu. Mnohé chaty se vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Mezi cha-
tami je tako hodné rodinnych domu s Cisly popisnymi. Obec
nemUzZe nijak zabranit pfestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v izem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiZ zastavéném
Uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochach. Proto poZaduji prevést plochy Chaty a zahradky do
ploch Bydleni zejména v lokalité, kde je k témto pozemkim
jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.c.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo velké naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Na
rozdil od nemovitosti, které jsou v plochach s vybudovanou
technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, komuni-
kace). Zpracovatelem neni ve Zpravé nijak zdGvodnéno, proc¢
je potfeba prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015
a 1408 do plochy Bydleni a zaroven neprevést do této plochy

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena mozZnost zmény zafazeni stavajicich objektd

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verfejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v pripadé potieby
budou navrzeny zmény regulativ(.

Soucasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla prevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrzitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tizemné
analytickych podkladt obci ve spravnim Gzemi ORP Ricany.
Tento dokument byl vypracovan a dokoncen externi spolec-
nosti a nelze jej modifikovat prostfednictvim zpravy o uplat-
novani tzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které resi tento dokument zpracovany pro celé spravni dzemi
ORP Ricany.

Pripominka byla zohlednéna. Predmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.0. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.
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pozemky, které jsou pfipojeny nebo umoznuji pfipojeni na
vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz odpadu.

Nesouhlasime s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Neni du-
vodem ménit les na krajinnou pripadné sidelni zelen, le-
sopark a ani to zpracovatel Zpravy nijak neoddvodnil. Tento
bod neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena nizka
lesnatost a nizké zastoupeni lesni pldy jako slaba stranka. Je
to jeden z bod(, kde je Zprdva zmatecna a text si odporuje!
Obec Svojetice ma ve svém katastru minimaini plochu lesu.
Mél by zUstat zachovan vesnicky charakter obce a nemély by
se rusit lesy a uméle vytvaret lesoparky nebo parky. Ve
Zpravé neni uveden davod, proc je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. PoZzadujeme, aby les zlstal v Gzemnim
planu zafazen do ploch Lesy a nebyla plocha lesi zmenso-
vana. Dale poZadujeme, aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od
lesa umoZnéna nova zastavba. Toto je v rozporu s pozadavky
na prostupnost Uzemi a ochranu krajiny.

V poslednich letech byly Obci Svojetice i Stavebnim odborem
Mé&U Ricany povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. V izemnim planu z roku 2013
je uvedeno: ,Slepé a ¢asto ohrazené ulice nepfispivaji ke kva-
lité vefejnych prostranstvi obce” a zavada ,Slepé komunikace
bez moZnosti otoceni”. Pfesto byla povolena stavba komuni-
kace na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno
v grafické ¢asti uzemniho planu z roku 2013 a ktera méla byt
vybudovana tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci
zakreslenou dle uzemniho planu. Toto nedodrzeni tzemniho
planu neni ve Zpravé uvedeno jako negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit tuto komu-
nikaci do Uzemniho planu a vypustit navrh komunikace na
p.¢. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh neni ni-
jak odGvodnén. PoZaduji do Zpravy uvést jako negativum
uplatriovani Uzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svojetice a Od-
bory Méstského Gradu Ricany dodriovan a byly povolovany
stavby v rozporu s Uzemnim planem. Pozaduji uvést do
Zpravy zdlvodnéni, pro¢ byla povolena komunikace v roz-
poru s Uzemnim planem, proc to dle zpracovatele Zpravy
nema negativni dopad na rozvoj obce a zdlvodnéni proc
zpracovatel Zpravy navrhuje jeji zakresleni v jiném misté a
jako slepou komunikaci.

Vzhledem k problémim se zasakovanim destové vody v celé
obci, enormnimu narlstu poctu obyvatel obce a narlstu po-
¢tu dvojdom a trojdomda v obci, jak také zmifiuje Zprava, po-
Zaduji zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na 1600
m2 pro jeden rodinny diim zejména v okrajovych c¢astech
obce a zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavénych
Castech obce a upravit i vysku staveb max. na 8 metrt k hre-
beni. Tim se zabrani vystavbé trojdom( a redukuje pocet no-
vych staveb a obyvatel.

Ve Zpravé zpracovatel uvadi enormni nardst poctu obyvatel a
stanoveni vhodné etapizace: ,,Béhem uplatfiovani UP v uply-
nulém obdobi byly shleddny pouze tyto ddle uvedené nega-
tivni dopady na udrZitelny rozvoj izemi:" a jednim z bod je

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit moZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelenég,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zzadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a ndsledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Komunikace na pozemku parc. €. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena cCastecné ve funkcni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale tzemni pldn stano-
vuje tuto podminku: ,Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prujezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistem. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoCeni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pripadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouhd cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemk v jednotlivych lokalitach obecné a omezi pocet by-
tovych jednotek v rodinném domé.

Vzhledem ke stafi uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V ramci zmény UP proto bude proveé-
feno stavajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pripadé odldvodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
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bod "Prevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni v loka-
lité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy." a pfesto je navrzeno
pfevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy.
Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve Zpravé
(enormni nardst obyvatel, urbanizace volné krajiny, vysoka
dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komunikaci v
obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo zasta-
vitelné Uzemi atd.), poZaduiji, aby lokalita Za Dubinou byla
pfevedena z Il. etapy do I. etapy za podminek, kdy zarover
bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jind zastavitelnd oblast,
a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z hydrogeolo-
gickych davodU, nedostatecné kapacity navazujicich komuni-
kaci apod.).V opacném pripadé by se zvysil pocet obyvatel v I.
etapé, a protoze jiz nyni je v obci vice obyvatel, neZ se pU-
vodné pocitalo (z dlivodu vystavby dvojdomU a trojdomul),
tak by to obci zpUsobilo dalsi problémy.

Dale pozaduji:

Pfepracovani Zprdavy tak, aby odpovidala skute¢nostem a byla
znovu vyvésena na Uredni desce, aby bylo zfejmé podle ceho
bude pofizena zména ¢.3.

Aktualizaci Zpravy tak, aby vychazela z aktualniho stavu a ak-
tuadlnich udaja.

Upravit poZzadavek na zménu Uzemniho planu tak, aby chra-
nila ve vétsi mire Zivotni prostredi a aby byl do tzemniho
planu zakreslen vyznamny krajinny prvek ,Louky k Tehov-
skym hranicim a V Jamach®, déle jen ,,VKP“, na pozemcich
p.¢. KN 161/1, 161/6, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5, 173/6,
173/7 v k.. Svojetice.

Obec Svojetice a Odbor Uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje, maji dostupné informace o aktualnim stavu obce
(prazkumy, hydrogeologické posudky, informace od obcand).
Proto pozaduji, aby chranili Uzemi, které je dosud nezasta-
véné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady, vodni
toky a toto bylo zahrnuto do zmény Uzemniho planu. Dale
aby orgény statni spravy respektovaly Zakony CR a listinu za-
kladnich prav a svobod (prdvo na pfiznivé Zivotni prostredi).

PoZaduiji, aby byla ve zméné Gzemniho planu vice zohlednéna
skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji okoli potyka s enorm-
nim narlstem obyvatel, dopravy a dalsi narlst je jiz neu-
nosny.

Pozaduji, aby byly redukovany zastavitelné plochy. Pozaduiji
vyjmuti ¢3sti lokality V Jamdch (nezastavéné ¢asti) ze zastavi-
telnych ploch (aby nebyly uréeny k zastavbé), jde napf. o po-
zemky p.¢. 161/12, 176/1, 17418, 174115, 174116, 174118,
174119, 17418,172/2,172/1, 161/1, 161/14, 173/2,
173/6,173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56, 164/17,
161/64,161/63/ 161/62, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59,
161/60, 176/3.

Pozaduji, aby Zprava pozadovala zménu Gzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014. Upozoriuiji, Zze

Zprava o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdzZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pldnem, je pravné problematické.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledk(l projednani a nasledné predlozena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
ukladd stavebni zakon.

Byly doplnény tdaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualngjsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tudlnich udajd o stavu v Uzemi.

Pokud bude VKP ,,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzZitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Zména UP bude zpracovéna autorizovanou osobou, budou
zohlednény vsechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizovani
zmény UP se bude mozné vyjadrit ke konkrétnim navrhiim
feseni.

Lokalita V Jaméach a predmétné VKP budou v ramci zmény UP
provéreny.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Méstsky GFad Ri¢any, Masarykovo ndamésti 53,251 01 Ric¢any

Stranka 68




jsem pfipraven své Zivotni prostfedi a investice chranit a jsem
pfipraven sva prdva uplatfiovat i soudni cestou.

34 [ Petra Trejtnarova / 21.2.2023

Zprava nevychazi ze skute¢nosti a aktudlnich dat. Graf ve
Zpravé je zmateny a neni jasné, zda jde vlbec o Svojetice.
Uvadéné pocty obyvatel, pocet automobild projizdéjici obci i
jiné udaje jsou evidentné zastaralé. Situace v obci je jina, nez
se uvadi. Zprava tedy byla zpracovana na zakladé Spatnych
udajd, navic jsou v textu rozpory. Neni jasné, co znamenaji
oblasti SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98. Ve SWOT analyze si
nejen jednotlivé body, ale i v rdmci bod( text odporuje.
Zprdava se odkazuje na Uzemné analytické podklady, tedy zfe-
jmé i na Strategicky plan obce. Ten ale neni zcela aktudlni a
na zasedani obce bylo feseno, Ze bude v letoSnim roce znovu
projednan. Chybi v ném naptiklad informace o registrovaném
vyznamném krajinném prvku. Na zakladé této Zpravy nemuze
byt z vyse uvedenych divod( zpracovdvana zména Uzemniho
planu. Zprava by méla byt staZena a prepracovana.

PozZaduji redukci ploch pro zastavbu. Uz v soucasné dobé se
obcané Svojetic potykaji s problémy, které vznikly v dasledku
enormniho narUlstu poctu obyvatel. Neni dostatecné zajis-
téna Skolni dochazka, materska skolka je také na hranici ka-
pacity, slibovani Iékafi v bytovém domé na ndvsi také nejsou.
Komunikace v obci nejsou postavené pro takovy nar(st do-
pravy. V iuzemnim planu je zminéno, Ze spadovymi obcemi
jsou Mukarov, Ri¢an, ale ani tyto obce nemaji dostate¢nou
vybavenost pro tak velky narGist obyvatel jaky v okoli Ri¢an je.
Pokud se neredukuji zastavitelné plochy a umozni se dalsi za-
stavba v nezastavénych ¢astech obce, budou se tyto pro-
blémy jen navysovat. Zhorsi se kvalita ovzdusi (diky spalinam
z kominU i zvysené dopravé), hluk. V obci je také velky pro-
blém se zasakovanim destovych vod. Nase nemovitosti jsou
pravidelné ohrozovany vodou z pfilehlych pozemka a dalsi
vystavbou se tato situace jen zhorsi. V predloZené Zpravé
jsou popsany ukoly z APUR pro spravni Gizemi obce Svojetice
a AZUR Sttedoceského kraje, které se maji promitnout do
zmény Uzemniho planu. Navrh na zménu vsak tyto ukoly ne-
zadava jako poZzadavek na zménu Uzemniho planu a body pro
zpracovani Uzemniho planu v zazlucené ¢asti jsou s tim v roz-
poru. Ze Zpravy je zietelny tento nesoulad poZadavki na
zménu Gzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR a Za-
sad uzemniho rozvoje.

Zpracovatel ve Zpravé a v navrhu na zménu Gzemniho planu
preferuje pouze rozvoj bydleni a zdjmy developer(. Na zajmy
stdvajicich obc¢anl se nebere ohled. Stéhovala jsem se na ves-
nici a nyni tu Ziju v satelitu hlavniho mésta, kde se resi jen
nova zdstavba a nehledi se na ochranu Zivotniho prostredi.

Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP“) v lokalité V Jaméach. Uzemi vnimam jako vyjime¢-
nou lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce Svojetice,
ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostredi obyvatel obce a
zejména kvalitu mého Zivotniho prostredi. VKP, Pozemky
spolu s prilehlym lesem jsou Uzemim, kde se nachazi pra-
meny Mnichovky. Celé Uzemi zajistuje optimalni hladinu pod-
zemnich vod, které zdsobuji nejen okolni studny u rodinnych

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Byly doplnény tUdaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktudlngji data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbé?na data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tudlnich Gdajl o stavu v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady” (5. Gplnd aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou verejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
kach mésta Ritany ve sloZce Strategické dokumenty.

——

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmény €. 3 bude tézZ feSeni problému spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiZz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZzeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Uzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlvod
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
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domd, ale i Mnichovicky potok. Zejména v jarnich a podzim-
nich mésicich se lokalita vyznacuje vysokou hladinou pod-
zemni vody. Na pozemcich VKP a v jeho okoli je mnoho rost-
lin a Zivocich(, z nichZ jsou mnozi chranéni. K vidéni tu jsou
napf. jestérky, plazi, rizné druhy Zab, ptakd, lesni zvér ... Pro
tyto zvirata je tato lokalita zdrojem potravy i Ukrytu. Rozma-
nitost této lokality musi zlistat zachovana véetné zajisténi
ochrany prostiedi. VKP prispiva k udrzeni stability krajiny,
protoze je to jediny zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni
prostiedi pro rostliny, Zivocichy a také obyvatele obce. VKP
bylo registrovano Odborem Zivotniho prostfedi v Ri¢anech na
zakladé prizkum a je zvlastni, Ze po 4 letech se stejnd obec,
ktera pozadala o registraci rozhodne registraci zrusit. Jde
pouze o politické rozhodnuti nékolika zastupitel( a nema to
nic spole¢ného se skutecnym stavem. Zpracovatel Zpravy vy-
chazi z pouhého pozadavku na zrueni a necekd na rozhod-
nuti. Pfitom ve SWOT analyze je uvedena moznost dalSich re-
gistraci novych VKP. PoZaduji, aby byl do zmény tzemniho
planu stejnym zplsobem zanesen poZadavek na registraci
dalsich VKP, protozZe na webu obce byl vyvésen prizkum z
roku 2022, kde je zminéno, Ze na dalSich pozemcich v okoli
VKP by mohli byt dalsi chranéni zivocichové a rostliny. A je to
velice pravdépodobné, lokalita neni nijak ohranicena.

Ve Zpravé je uvedeno, Ze dalsi riziko naruseni pfirodnich
struktur je hypotetické, ale neni zdGvodnéno pro¢, kdyZz mo-
kfad je VKP ze zakona a existuje nékolik biologickych pra-
zkum{. Na zasedani obce 23.11.2022, také zastupitelstvo
obce Svojetice zadalo predsedovi komise vefejného poradku,
dopravy, Zivotniho prostredi a odpadového hospodarstvi za
ukol vypracovat podrobnou analyzu prostredi lokality V
Jamach, v prabéhu nejméné jednoho roku sbirat udaje pro
vyhodnoceni této lokality, dolozit podklady pro vyhodnoceni
prospéchu vyuziti této lokality, prospéchu pro obéany obce,
spolupracovat s odbornymi firmami a vypracovat finan¢ni
analyzu nakladd pro prizkum a pripadny zamér vybudovani
tlni. Na zakladé zavéra této analyzy rozhodnout o dalSim po-
stupu. Obec tedy v 10/2022 pozadala o zruseni VKP, ale zaro-
ver zastupitelstvo v 11/2022 zadalo Komisi pro Zivotni pro-
stfedi ukol vypracovat podrobnou analyzu této lokality na za-
kladé které bude rozhodnuto o dalSim postupu. Bod 15 v za-
Zlucené casti tedy neni v souladu se skutecnosti. Vzhledem k
tomuto stavu poZaduji, aby ve Zpravé bylo uvedeno, Ze na
pozemcich je registrovany VKP a pozemky maji byt vyjmuty
ze zastavitelnych ploch. PoZaduji vyjmuti dosud nezastavéné
lokality V Jamach (napf. pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8,
174/15, 174/16, 174/18, 174/19, 174/8,172/2, 172/1, 161/1,
161/14,173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7,
161/56, 164/17, 161/64, 161/63/ 161/62, 164/39, 164/61,
164/41, 161/59, 161/60, 176/3) ze zastavitelnych ploch. Jak
je uvedeno i ve Zpravé a dle skutecného stavu, je v téchto
mistech registrovany vyznamny krajinny prvek, prirozeny mo-
krad, plosné odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi po-
méry (meliorace) a také pramenisté. Ve Zpravé je uvedeno,
Ze je problém se zasakovanim destovych vod ze staveb, Ze je
potfeba podporovat opatreni ke zvySovani retencnich schop-
nosti krajiny, a pfitom ve Zpravé z(stava pozadavek na pone-
chani zastavitelnych ploch v této lokalité V Jamdch. Tato loka-
lita jiZz nyni zplsobuje zaplaveni okolnich pozemk pfti destich

existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osdach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucin-
nost vSech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
ganU, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi Feseni ukoll pro Uzemni planovani a pfi pInéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
ptipadném spoluplisobeni vedlejsich center.”

RUst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (GplIné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi organy a verejnosti.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuzZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany stdtni sprdvy a verejnosti.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z dvodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V ramci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v plose ,,CH — chaty a zahradky,“ které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné $ifi, do funkéni plochy
pro bydleni.
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a ohroZuje okolni nemovitosti v€etné nasi. V pripadé zastavby
budou okolni pozemky a stavby jesté vice ohrozovany desto-
vou vodou. V této lokalité neni mozné zasakovani destové
vody dle Zakona. Lokalita je podle grafické ¢asti uzemniho
planu napojena na sousedni Uzké komunikace, které nebyly
projektovany na tak velkou zatéz. Vse zminéné je dvodem
pro zruseni zastavitelnych ploch v této lokalité.

Namisto zaboru pldy v dosud nezastavénych a nevhodnych
Castech obce (jako je napfriklad lokalita V Jamach) by mél Od-
bor tzemniho planovani trvat na tom, aby se vyuZily, jiZ za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni podle mne hrozba, jak uvadi SWOT analyza. Je to zpU-
sob, jak zabranit dal$imu zaboru pddy novou zastavbou.
Chaty jsou vyuZzivany k bydleni a obec tomu nemdaze nijak za-
branit. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zkolaudovano nebo nékde zapsano. Pre-
ména ploch Chaty a zahradky na plochy Bydleni by tak zo-
hlednila bytovou potfebu a byla by v zastavéném uzemi a ne-
bylo by potieba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych plochach.
Proto pozaduji prevést plochy Chaty a zahradky do ploch Byd-
leni zejména v lokalité, kde je k témto pozemklm jiz priveden
vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Neni logické a
neni divod prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 do plochy Bydleni a neprevést do této plochy
pozemky, které jsou uvnitt obce, které jsou pfipojeny nebo
umozniuji pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz
odpadu a prohrnovani snéhu. Ve Zpravé neni zdlvodnéno, co
vede zpracovatele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Ve Zpravé
neni uveden divod, proc je nutné ménit plochu Lesy na Kra-
jinnou zelen. Pozaduji, aby les zlistal v Gzemnim planu zara-
zen do ploch Lesy a nebyla plocha lesi zmensovana. Déle po-
Zaduji, aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od lesa umoznéna
nova zdastavba. To je v rozporu v rozporu s pozadavky na pro-
stupnost Uzemi, ochranu krajiny a lesa.

Ve Zpravé je navrzeno zakreslit komunikaci na p.¢. 206/97 do
Uzemniho planu a vypustit navrh komunikace na p.¢. 205/5
severné od této komunikace. Komunikace byla evidentné po-
stavena se souhlasem Obce i Stavebniho odboru v Ri¢anech i
presto, 7e v platném (tedy podle Obce i MéU Ri¢any) Gzem-
nim planu je zakreslena jinde a ma se napojovat na budouci
komunikaci na p.¢. 205/5. Uzemni plan tedy nebyl dodriovan
Obci Svojetice ani odbory MéU Ri¢any. Zpracovatel Zpravy to
ve Zpravé jako chybu vibec neuvadi a chce tuto stavbu , lega-
lizovat i v Gzemnim planu. Tento navrh neni nijak zdlvodnén.
Pozaduji do Zpravy uvést jako negativum uplatiovani uzem-
niho planu to, 7e nebyl Obci Svojetice a Odbory MéU Ric¢any
dodrzovan a byly povolovany stavby v rozporu s Uzemnim
planem. PoZaduji uvést do Zpravy zdlvodnéni, proc byla po-
volena komunikace v rozporu s Uzemnim pldnem, proc¢ to dle

V rdmci zmény UP bude dale provérena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni ploSe ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla prevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrzitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tizemné
analytickych podkladt obci ve spravnim Gzemi ORP Ricany.
Tento dokument byl vypracovan a dokonéen externi spolec¢-
nosti a nelze jej modifikovat prostfednictvim zpravy o uplat-
fovani Uzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které fesi tento dokument zpracovany pro celé spravni Gzemi
ORP Ricany.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zddném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle dzemniho planu Svo-
jetic vymezena castecné ve funkcni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale tzemni pldn stano-
vuje tuto podminku: , Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistem. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoCeni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pripadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména ¢.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemk v jednotlivych lokalitdch obecné a omezi pocet by-
tovych jednotek v rodinném domé.

Vzhledem ke stafi uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude
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zpracovatele Zpravy nema negativni dopad na rozvoj obce a
zdGvodnéni proc zpracovatel Zpravy navrhuje jeji zakresleni v
jiném misté a jako slepou komunikaci.

Vzhledem k problémim se zasakovanim destové vody v celé
obci a enormnimu narlstu poctu obyvatel obce, poZzaduiji
zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na 1500 m2
pro jeden rodinny dim zejména v okrajovych ¢astech obce a
zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavénych ¢astech
obce a snizit moZnou vysku staveb, tak aby nebylo umoznéno
stavét domy s vice bytovymi jednotkami.

Pozaduiji, aby lokalita Za Dubinou byla prevedena z Il. etapy
do I. etapy za podminek, kdy zaroven bude ze zastavitelnych
ploch vyjmuta jina zastavitelna oblast, a to v mistech, kde je
problematicka vystavba (z hydrogeologickych divodU, nedo-
statec¢né kapacity navazujicich komunikaci apod.), coZ je loka-
lita V Jamach. Ve Zpravé se uvadi enormni narlst poctu oby-
vatel a stanoveni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, ze
,Béhem uplatriovani UP v uplynulém obdobi byly shledany
pouze tyto dale uvedené negativni dopady na udrZitelny roz-
voj Uzemi:" a jednim z bodU negativnich dopadt je bod ,Pre-
vedeni Casti zastavitelné plochy pro bydleni v lokalité Za Du-
binou z Il. etapy do I. etapy." a presto je ve Zluté ¢asti navr-
Zeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z II. etapy do I.
etapy. Vzhledem k problém0m, které jsou uvedeny ve Zpravé
(enormni narust obyvatel, urbanizace volné krajiny, vysoka
dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komunikaci v
obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo zasta-
vitelné Uzemi atd.), neni mozné urychlovat vystavbu timto
zplsobem.

Dale pozaduji:

-aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktualnich udajd, -
-aby Zprava byla pfepracovdna a znovu vyvésena na uredni
desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho ma byt pofizena zména
€.3 a obcCané se mohli vyjadrit k jasné definované Zpraveé,
-aby obec a Odbor izemniho planovani a regionalniho roz-
voje chrdnil uzemi, které je dosud nezastavéné a podle toho
také znélo zadani zmény uzemniho planu,

-aby Zprava pozadovala takovou zménu Uzemniho planu,
kterd zachova zelen, louky, lesy, mokrady, vodni toky a regis-
trované VKP,

-aby Zprava pozadovala takovou zménu Uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

provéreno stavajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace
a v pripadé odlivodnéné potreby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovén autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

Zprava o uplatnovani izemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledkl projednani a nasledné predlozena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
ukladd stavebni zakon.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Zména UP bude zpracovéna autorizovanou osobou, budou
zohlednény vsechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizovani
zmény UP se bude mozné vyjadfit ke konkrétnim navrhim
feseni.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

35 / Barbora Trejtnarova / 20.2.2023

Ve zpravé je uvedeno, zZe ,Obec Svojetice zada o zruseni VKP
na p.p.¢. 161/1, 161/6, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5, 173/6,
173/7 v k.U. Svojetice s ndzvem ,,Louky k Tehovskym hrani-
cich a vJamach" a vSechny uvedené pozemky, které jsou ve
vlastnictvi obce, chce ponechat vymezené dotcenych po-
zemka v souladu s dnes platnym UP jako plochy pro bydleni“
Samotnad véta nedava smysl. Navic tento bod odporuje fak-
tlm, které jsou uvedeny ve Zpravé na predchozich stranach a
vychazeji ze Zasad uzemniho rozvoje, Politiky tzemniho roz-
voje a SWOT analyzy.

Nesouhlasim s ndvrhem na zruseni vyznamného krajinného
prvku (dale ,VKP“) v lokalité V Jamach. Celé Gzemi zajistuje

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE.

Platné registrované VKP se v Uzemnich planech objevuji jako
limit vyuziti Gzemi. Tedy pokud bude VKP ,Louky k Tehovskym
hranicim a V Jamach“ v dobé zpracovani zmény UP registro-
van, bude zakreslen do koordinacniho vykresu. Lokalita
V Jamach a predmétné VKP budou v rdmci zmény UP prové-
feny autorizovanou osobou a vSechny pfipadné zmény radné
projednany s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvka.
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optimalni hladinu podzemnich vod, které zasobuji nejen
okolni studny u rodinnych domd, ale i Mnichovicky potok.
Zejména v jarnich a podzimnich mésicich se lokalita vyzna-
Cuje vysokou hladinou podzemni vody. Na pozemcich VKP a v
jeho okoli je mnoho rostlin a ZivoCich(, z nichz jsou mnozi
chranéni. K vidéni tu jsou napf. jestérky, plazi, rizné druhy
Zab, ptak(, lesni zvér... Pro tyto zvifata je tato lokalita zdro-
jem potravy i Ukrytu. Rozmanitost této lokality musi zlstat
zachovana véetné zajisSténi ochrany prostredi VKP pfispiva k
udrZeni stability krajiny, protoZe je to jediny zpUsob, jak zajis-
tit Cisté a zdravé Zivotni prostfedi pro rostliny, ZivoCichy a
také obyvatele obce. Toto Uzemi je pravem registrovano jako
vyznamny krajinny prvek. Pfiznivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho
prostredi obyvatel obce a vnimame ho jako vyjimecnou loka-
litu nasi obce Svojetice. VKP bylo registrovano v roce 2018 na
zakladé poZadavku Obce Svojetice a je podivuhodné, Ze po 4
letech stejnd Obec pozaduje jeho zruseni. Zprdva na zakladé
poddni Zadosti na zruSeni VKP navrhuje ponechat pozemky,
kde je umisténo VKP, v zastavitelné plose. Pfitom vibec zpra-
covatel této Zpravy nevyckal na to, zda VKP bude zruseno
nebo nebude. Ve SWOT analyze je popsano, jakou je pfilezi-
tosti registrovat nové VKP a na jiné strané je vedeno zruseni.
To si protireci. Pozaduji, aby na téchto pozemcich p.¢. KN
161/1, 161/6, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k..
Svojetice oznacené jako VKP Louky k Tehovskym hranicim a V
Jamach" zUstal zachovan VKP a toto Gzemi nebylo v Gzemnim
planu jako zastavitelné. PoZaduji vyjmuti lokality V Jamach ze
zastavitelnych ploch, tuto plochu specifikuji na nize uvede-
ném obrazku. V Jamach je nejen vyznamny krajinny prvek,
kde je mokrad a chranéni Zivocichové jako jsou Zaby, slepysi
apod., ale je to misto, kde se velice $patné vsakuje destova
voda a pfi destich tu te¢ou potoky nejen v mistech vodnich
tok, ale vSude. Nas dlim a zahrada jsou zaplavovany vodou a
pfi dalsi vystavbé by se tato situace jen zhorsila. Tato oblast
by se méla vyuzit pro zadrzeni vody a pro rozvoj dalsi flory a
fauny. V soucasné dobé, kdy se vSude mluvi o nutnosti zadr-
Zovat vodu v krajiné, o suchu a vysychani studni, piSe zpraco-
vatel ve Zpravé, Ze z(istava pozadavek na ponechani zastavi-
telnych ploch v této lokalité. To jde proti vSem soucasnym
trendlm a proti uvedenym GkolGm, které jsou ve Zpravé zmi-
néné.

Dale jsem proti zruseni lesa, resp. prevedeni obecniho lesa na
p.€. 263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné ze-
lené. Ve Zpraveé neni uveden divod, proc¢ chce zpracovatel
prevadét les do krajinné zelend. Zadam, aby les zdstal lesem i
v Uzemnim planu. Do parku nebo lesoparku mohu jit ve
meésté.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zddném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dotenymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

36 / Jan a Mgr. Jana Veselych / 21.2.2023

Vlastnici pozemku €. 126/2 v k.U. Svojetice. PoZzadujeme snizit
koeficient zelené z 0,7 na 0,5-0,4 z dGvodu planované pfi-
stavby k stavajicimu rodinnému domu. Jedn4 se o pfistavbu k
rodinnému domu. NavrZena pfistavba zachovava a dotvari
stavajici urbanistickou strukturu. Stavba bude jen na po-
zemku majitele. Sousedni parcely a objekty nebudou do-
téeny. Cely pozemek je oplocen. Pristavba bude slouzit jen k
rodinnému bydleni. Stavba nebude ovliviiovat okoli.

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE.

Pozemek p.¢. 126/2 v k.U. Svojetice je jiz dnes pomérné inten-
zivné zastavén, vizualné na hranici uvedeného parametru 0,7
koeficient zelené. Vyhovéni tomuto pozadavku by se stalo pre-
cedentem pro viechny dalsi majitelé pozemk( v dané lokalité
nebo ve Svojeticich obecné. Doslo by k dalSimu nadmérnému
zahusténi zastavby. To by mélo negativni dopad na schopnost
krajiny (i sidelni) absorbovat destové srazky na daném po-
zemky, a to poté sekundarné na hladinu spodni vody a zadr-
Zenivody v krajing, cozZ je jeden z cil( Uzemniho planovani, kdy
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spravni Uzemi Obce Svojetice je mj. v ramci Politiky Uzemniho
rozvoje CR Fazeno do specifické oblasti SOB9 ,, Specificka ob-
last, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi su-
chem®”, kde je stanoveno v ramci tkoll pro Uzemni planovani
v ramci Uzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné
planovaci cinnosti obci mj. ad a) vytvaret izemni podminky
pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim
tuzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vy-
vaiené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné
puady rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy). Tento pozadavek je proto v rozporu s politikou Uzem-
niho rozvoje.

37/ Milena Hujova/ 19.2.2023

Text Zpravy si v mnoha bodech odporuje. Je zmatecna.
Zprava nevychazi z aktudlnich dat napf. pocty obyvatel, inten-
zita dopravy. Neni také zohlednéna skute¢nost v obci. Situace
v obci se od roku 2013, kdy byl schvalen tzemni plan velice
zménila. Byl registrovan vyznamny krajinny prvek, neni dosta-
tecné zajisténa skolni dochazka, kapacita silnic v obci i v okoli
jiz nestaci. V roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledky
jsou zavazné. Neni jasné, jaké oblasti jsou oznacené kédy SSL
95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98, neni to specifikovano ani Cisly po-
zemku ani grafickym zobrazeni. PoZzaduji, aby Zprava vycha-
zela z aktudlniho stavu a aktudlnich udaju, a to zejména: po-
Ctu obyvatel, intenzité dopravy, poctu trvale obyvanych ne-
movitosti v plochach oznacenych jako Chaty a zahradky. Po-
Zaduji, aby Zprava byla prepracovana a znovu vyvésena na
uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho bude pofizena
zména ¢.3

PoZaduji, aby Zprava vyzadovala zménu uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle dzemniho
planu z roku 2013 a umoZni se zadstavby v nezastavénych ¢asti
obce (dle Uzemniho planu z roku 2013, navysi se dopravni in-
tenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné zatizeni
akustické zatéze uzemi. Zvysi se také znecisténi ovzdusi spali-
nami z komin(. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to pro obec
bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakovanim destovych
vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je nutné reduko-
vat plochy pro zastavbu. Zprava uvadi, Ze neni dlvod néjakou
jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z entity zasta-
vitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavitelného
Uzemi. Pfitom ze SWOT analyzy, z APUR pro spravni tzemi
obce Svojetice a AZUR Stfedoceského kraje vyplyvaji tkoly,
které se maji promitnout do zmény tzemniho planu a neni
mozné tyto pozadavky splnit bez redukce zastavitelnych
ploch. PoZzaduji redukci ploch pro zastavbu. Pozaduiji, aby
obec prioritné vyuZivala jiz zastavéné Uzemi a ochranila
Uzemi, které je nezastavéné, zlstala zachovana zelen, louky,
mokrady a aby byly vodni toky revitalizovany a odkryty, tam
kde je to mozné. V izemnim pldnu je upfednostnén pouze
rozvoj bydleni. Uzemni plan i Zprava a névrh na zménu

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény Gdaje za roky 2022 a 2023, aktualnéjsi data CSU nema

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou ovéem pocitana odlignou
metodikou. Navazujici zména Uzemniho planu bude vychazet
z aktuainiho poctu obyvatel a z aktualnich Udajl o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady” (5. Uplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stfet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
Kéch mésta Rl’_éany ve sloZce Strategické dokumenty.
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uzemniho planu preferuje zajmy developer( na ukor kvality
bydleni a Zivotniho prostfedi. Z obce se stava satelit, nebyla a
neni definovana hranice, kolik dalSich obyvatel miZe obec a
jeho okoli bez problému unést. Obec Svojetice ma ve svém
katastru minimalni plochy lesd, coz zmiriuje i SWOT analyza
Zpravy. Jsou problémy se zasakovanim vod, coz je také zmi-
néno. Podle Listiny zakladnich prav a svobod, Clanku 35 ma
kazdy pravo na priznivé Zivotni prostredi a pri vykonu svych
prav nikdo nesmi ohroZovat ani poSkozovat Zivotni prostredi,
pfirodni zdroje, druhové bohatstvi pfirody a kulturni pamatky
nad miru stanovenou zdkonem. Zprava a poZadavky na
zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu ptirody a Zivot-
niho prostredi.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pady jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni
dlvodem meénit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou obec, vesnice nikoli mésto a mél by zl-
stat zachovan vesnicky charakter obce. Obec se ma o les sta-
rat a udrzovat ho stejné jako by se starala o lesopark. Ve
Zpraveé neni uveden davod, proc je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. Pozaduji, aby les zlstal v izemnim planu
zafazen do ploch Lesy.

Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP") v lokalité V Jamach. Toto izemi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu nasi obce Svojetice a je pravem registrovan
jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi pfiznivé ovliviiuje
kvalitu Zivotniho prosttfedi obyvatel obce. Tato oblast je ¢asti
nasi obce a utvafi jeji typicky vzhled. VKP pfispiva k udrzeni
stability krajiny. VKP bylo registrovano Odborem Zivotniho
prostiedi v Ri¢anech na zakladé pozadavku Obce Svojetice,
ale také na zakladé faktd. Nebylo to politické rozhodnuti.
Zprava na zakladé pouhého podani zadosti o zruseni VKP,
kterou podala Obec Svojetice, pozaduje ponechani téchto po-
zemk( v zastavitelné plose pro bydleni. Pfitom ve SWOT ana-
lyze je popsana prileZitost ,registrace novych VKP, ochrana
krajinného zdzemi obce pred vlivy urbanizace, optimalizace
uzemniho rozvoje" a hrozba ,dalsi naruseni pfirodnich struk-
tur uzemi". Ve Zpravé neni zdivodnéno, proc je toto riziko
hypotetické, kdyz existuji biologické prizkumy a mokrad je
VKP ze zdkona. Registrované VKP je v soucasné dobé jediny
zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostredi pro rost-
liny, Zivocichy a obyvatele obce. Pozaduji, aby tyto pozemky
zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze zasta-
vitelnych ploch. PoZzaduiji, aby byl vyznamny krajinny prvek
zanesen do Uzemniho planu.

Pozaduji vyjmuti celé lokality V Jamach viz obrazek ze zastavi-
telnych ploch. Tato lokalita je nevhodna pro vystavbu. Je zde
registrovany vyznamny krajinny prvek, mokrad, plosné od-
vodnéni se ztizenymi vodohospodaiskymi poméry — melio-
race a pramenisté. Ve Zpraveé je uvedeno, Ze je problém se
zasakovanim destovych vod ze staveb, Ze je potieba podpo-
rovat opatreni ke zvySovani retencénich schopnosti krajiny, a
pritom ve Zpravé z(stava pozadavek na ponechani

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
Soucésti zmény ¢. 3 bude téz feSeni problém spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice le#i dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojoveé osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlivod
soustfedéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umozZnovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost vSech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
ganu, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi feSeni ukoll pro Uzemni planovani a pti plnéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pfipadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

RUst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3.,6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatiiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.
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zastavitelnych ploch v této lokalité V Jamach. VSe zminéné je
dlvod pro omezeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

PoZaduji zruSeni planované komunikace na pozemku
p.€.164/38.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni dle mého
nazoru hrozba, jak uvadi SWOT analyza. Je to jediny zpUsob,
jak zabranit dalSimu zaboru pidy novou zastavbou. Faktem
je, ze se mnohé chaty vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Obec ne-
mUzZe nijak zabranit prestavbé a vyuZzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuZivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy. Pre-
ména ploch Chaty a zahradky na plochy Bydleni by tak reago-
vala na bytovou potfebu. Transformace chat na obytné uzemi
by byla v jiz zastavéném Gzemi a nebylo by potieba zabirat
dalsi ptdu v zastavitelnych plochach. Proto poZaduji prevést
plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni zejména v lokalité,
kde je k témto pozemklm jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutec¢né bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umozniuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoZfiuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu. Ve Zpraveé neni zdivodnéno, co vede zpracova-
tele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice. tak Odbory
Mé&U Ricany povolovany stavby. které byly a jsou v rozporu s
uzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory
Mé&U Ricany tvrdi, e Gzemni plan je platny a zvazny. V
tUzemnim planu z roku 2013 jsou v pfiloze €. 1 textové ¢asti
uvedeny Hodnoty a zavady Uzemi, kde je pod ZU4 uvedeno
»Slepé a ¢asto ohrazené ulice nepfispivaji ke kvalité verejnych
prostranstvi obce” a ZD4 uvedeno ,,Slepé komunikace bez
moznosti otoceni”. Pfesto byla povolena stavba komunikace
na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno v
grafické ¢asti uzemniho planu a kterd méla byt vybudovana
tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci zakreslenou
dle izemniho planu. Toto neni ve Zpravé uvedeno jako nega-
tivni dopad na udrZitelny rozvoj obce, a naopak je navrzeno
zakreslit tuto komunikaci do Uzemniho planu a vypustit ndvrh
komunikace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace.
Tento navrh neni nijak zdGvodnén. PoZaduji uvést do Zpravy
zdUvodnéni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s
uzemnim planem, proc to nema negativni dopad na rozvoj
obce a zdGvodnéni proc je nyni navrzeno jeji zakresleni v ji-
ném misté a jako slepé komunikace.

Stiblice

Kozojedy
P

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél pfispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuzZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Soudésti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni feseni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, Ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovéana.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostatec¢né dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektd

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,“ které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné siti, do funkéni plochy
pro bydleni.
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Ve Zpravé je pozadovdano provéfit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemka v
rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zd(ivodnéno,
proc¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m2.
Pozadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
1500 m2 pro jeden rodinny dim zejména v okrajovych ¢as-
tech obce.

Ve Zpravé se uvadi enormni narudst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze ,,Béhem
uplatfiovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi:" a
jednim z boduU je bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z II. etapy do I. etapy." a pfesto
je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
I. etapy. Vzhledem k problém{m, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni nardst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysoka dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo
zastavitelné uzemi atd.), pozadujeme, aby lokalita Za Dubi-
nou byla prevedena z Il. etapy do |. etapy za podminek, kdy
zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jind zastavi-
telna oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z
hydrogeologickych divod(, nedostate¢né kapacity navazuiji-
cich komunikaci apod.). V opacném pripadé by se zvysil pocet
obyvatel v |. etapé, a protoZze jiz nyni je v obci vice obyvatel,
nez se pocitalo (z dGvodu vystavby dvojdom a trojdom),
tak by nestacila kapacita COV.

V rdmci zmény UP bude dale provérena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni ploSe ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tzemnim planem, nebot je dle tzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkcni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozZné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moznosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkd v jednotlivych lokalitach obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi Uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pripadé odlivodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuiZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

38 / Simon Krejéa / 19.2.2023

Text Zpravy si v mnoha bodech odporuje. Je zmatecna.
Zprava nevychazi z aktudlnich dat napf. pocty obyvatel, inten-
zita dopravy. Neni také zohlednéna skutecnost v obci. Situace
v obci se od roku 2013, kdy byl schvalen Gzemni plan velice
zmeénila. Byl registrovan vyznamny krajinny prvek, neni dosta-
tecné zajisténa skolni dochazka, kapacita silnic v obci i v okoli
jiz nestaci. V roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledky
jsou zavazné. Neni jasné, jaké oblasti jsou oznacené kédy SSL
95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98, neni to specifikovano ani Cisly po-
zemku ani grafickym zobrazeni. PoZaduiji, aby Zprava vycha-
zela z aktudlniho stavu a aktudlnich udaju, a to zejména: po-
¢tu obyvatel, intenzité dopravy, poctu trvale obyvanych ne-
movitosti v plochach oznacenych jako Chaty a zahradky. Po-
Zaduji, aby Zprava byla prepracovana a znovu vyvésena na
uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho bude pofizena
zména ¢.3

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Udaje z Gzemné analytickych podkladi ORP Ri¢any, ze
ZUR Stiedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény Udaje za roky 2022 a 2023, aktualnéjsi data CSU nema

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou ovéem pocitana odli$nou
metodikou. Navazujici zména Gzemniho planu bude vychazet
z aktualniho poctu obyvatel a z aktualnich Gdajl o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti zemi.
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Pozaduiji, aby Zprdva vyzadovala zménu Uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle dzemniho
planu z roku 2013 a umozZni se zastavby v nezastavénych ¢asti
obce (dle Uzemniho planu z roku 2013, navysi se dopravni in-
tenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné zatizeni
akustické zatéze uzemi. Zvysi se také znecisténi ovzdusi spali-
nami z kominG. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to pro obec
bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakovanim destovych
vod, coZ se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je nutné reduko-
vat plochy pro zastavbu. Zprava uvadi, Ze neni divod néjakou
jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z entity zasta-
vitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavitelného
Gizemi. P¥itom ze SWOT analyzy, z APUR pro spravni Gzemi
obce Svojetice a AZUR Sttedogeského kraje vyplyvaji tkoly,
které se maji promitnout do zmény uzemniho pldnu a neni
mozné tyto poZadavky splnit bez redukce zastavitelnych
ploch. PoZaduji redukci ploch pro zastavbu. PoZaduiji, aby
obec prioritné vyuZivala jiz zastavéné Gizemi a ochranila
Uzemi, které je nezastavéné, zlstala zachovana zelen, louky,
mokrady a aby byly vodni toky revitalizovany a odkryty, tam
kde je to mozné. V izemnim planu je upfednostnén pouze
rozvoj bydleni. Uzemni plan i Zprava a ndvrh na zménu Gzem-
niho planu preferuje zajmy developer( na tkor kvality byd-
leni a Zivotniho prostiedi. Z obce se stava satelit, nebyla a
neni definovana hranice, kolik dalSich obyvatel mize obec a
jeho okoli bez problému unést. Obec Svojetice ma ve svém
katastru minimalni plochy lest, coZ zminuje i SWOT analyza
Zpravy. Jsou problémy se zasakovanim vod, coz je také zmi-
néno. Podle Listiny zakladnich prav a svobod, Clanku 35 ma
kazdy pravo na pfiznivé Zivotni prostfedi a pfi vykonu svych
prav nikdo nesmi ohroZovat ani poSkozovat Zivotni prostredi,
pfirodni zdroje, druhové bohatstvi ptirody a kulturni pamatky
nad miru stanovenou zdkonem. Zprava a poZadavky na
zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu prirody a Zivot-
niho prostredi.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pady jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni
dlvodem meénit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou obec, vesnice nikoli mésto a mél by zU-
stat zachovan vesnicky charakter obce. Obec se ma o les sta-
rat a udrzovat ho stejné jako by se starala o lesopark. Ve
Zpravé neni uveden dlvod, proc€ je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. PoZaduji, aby les zlstal v Gzemnim planu
zafazen do ploch Lesy.

Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP") v lokalité V Jamach. Toto izemi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu nasi obce Svojetice a je pravem registrovan
jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi ptiznivé ovliviiuje
kvalitu zivotniho prostredi obyvatel obce. Tato oblast je ¢asti
nasi obce a utvari jeji typicky vzhled. VKP pfispiva k udrzeni

Zakresleny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho do-
kumentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou ve-
fejné pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych
§Erénka’ch mésta Ricany ve sloZce Strategické dokumenty.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucésti zmény ¢. 3 bude téz feSeni problém spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZzeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlvod
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani tzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduiji aktivni soucin-
nost vSech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
ganQ, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
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stability krajiny. VKP bylo registrovano Odborem Zivotniho
prostiedi v Ricanech na zakladé pozadavku Obce Svojetice,
ale také na zakladé faktd. Nebylo to politické rozhodnuti.
Zprdava na zakladé pouhého podani Zadosti o zruseni VKP,
kterou podala Obec Svojetice, poZaduje ponechani téchto po-
zemk( v zastavitelné plose pro bydleni. Pfitom ve SWOT ana-
lyze je popsana prilezitost ,registrace novych VKP, ochrana
krajinného zdzemi obce pred vlivy urbanizace, optimalizace
uzemniho rozvoje" a hrozba ,dalsi naruseni pfirodnich struk-
tur Uzemi". Ve Zpravé neni zdivodnéno, proc je toto riziko
hypotetické, kdyZ existuji biologické prizkumy a mokrad je
VKP ze zdkona. Registrované VKP je v soucasné dobé jediny
zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostredi pro rost-
liny, Zivocichy a obyvatele obce. PoZzaduji, aby tyto pozemky
zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze zasta-
vitelnych ploch. Pozaduji, aby byl vyznamny krajinny prvek
zanesen do Uzemniho planu.

Pozaduji vyjmuti celé lokality V Jamach viz obrazek ze zastavi-
telnych ploch. Tato lokalita je nevhodna pro vystavbu. Je zde
registrovany vyznamny krajinny prvek, mokrad, plosné od-
vodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry — melio-
race a pramenisté. Ve Zpraveé je uvedeno, Ze je problém se
zasakovanim destovych vod ze staveb, Ze je potfeba podpo-
rovat opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny, a
pFitom ve Zpraveé z(stdva pozadavek na ponechani zastavitel-
nych ploch v této lokalité V Jamach. VSe zminéné je dlivod
pro omezeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

PoZaduji zruseni planované komunikace na pozemku
p.€.164/38.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni dle mého
nazoru hrozba, jak uvadi SWOT analyza. Je to jediny zpUsob,
jak zabranit dalSimu zaboru pidy novou zastavbou. Faktem
je, Ze se mnohé chaty vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Obec ne-
mUZe nijak zabranit prestavbé a vyuZivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsdno v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy. Pre-
ména ploch Chaty a zahradky na plochy Bydleni by tak reago-
vala na bytovou potrebu. Transformace chat na obytné uzemi
by byla v jiZz zastavéném Gzemi a nebylo by potieba zabirat
dalsi pidu v zastavitelnych plochach. Proto poZaduji prevést
plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni zejména v lokalité,
kde je k témto pozemklm jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo néaklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutecné bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a nepfevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umoziuji

predpisd pri feseni ukoll pro Uzemni pldnovani a pti plnéni
prislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
ptripadném spoluplisobeni vedlejsich center.”

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdény a vefejnosti.

\
W \ Yhoores
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Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSiemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkld. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v rdmci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Soudasti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fesenf dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
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pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz odpadu a
prohrnovani snéhu. Ve Zpraveé neni zdivodnéno, co vede
zpracovatele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice. tak Odbory
Mé&U Ricany povolovany stavby. které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory
Mé&U Ricany tvrdi, e Gzemni plan je platny a zavazny. V
uzemnim planu z roku 2013 jsou v pfiloze €. 1 textové ¢asti
uvedeny Hodnoty a zavady uzemi, kde je pod ZU4 uvedeno
,Slepé a ¢asto ohrazené ulice nepfispivaji ke kvalité vefejnych
prostranstvi obce” a ZD4 uvedeno ,,Slepé komunikace bez
moznosti otoceni”. Presto byla povolena stavba komunikace
na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno v
grafické casti izemniho planu a ktera méla byt vybudovana
tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci zakreslenou
dle Uzemniho planu. Toto neni ve Zpravé uvedeno jako nega-
tivni dopad na udrzitelny rozvoj obce, a naopak je navrzeno
zakreslit tuto komunikaci do Uzemniho planu a vypustit ndvrh
komunikace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace.
Tento navrh neni nijak zdlvodnén. PoZaduji uvést do Zpravy
zdlGvodnéni, proc byla povolena komunikace v rozporu s
Uzemnim planem, proc to nema negativni dopad na rozvoj
obce a zdGvodnéni proc je nyni navrzeno jeji zakresleni v ji-
ném misté a jako slepé komunikace.

Ve Zpravé je pozadovano provérit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemk( v
rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zd(ivodnéno,
proc¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m?2.
PoZzadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
1500 m2 pro jeden rodinny diim zejména v okrajovych ¢as-
tech obce.

Ve Zpravé se uvadi enormni narlst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze ,,BEhem
uplatriovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj dzemi:" a
jednim z bod( je bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z II. etapy do I. etapy." a pfesto
je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
I. etapy. Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni narlst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysoka dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo
zastavitelné uzemi atd.), pozadujeme, aby lokalita Za Dubi-
nou byla prevedena z Il. etapy do |. etapy za podminek, kdy
zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jind zastavi-
telnd oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z
hydrogeologickych dlivod(, nedostate¢né kapacity navazuji-
cich komunikaci apod.). V opacném pripadé by se zvysil pocet
obyvatel v |. etapé, a protoze jiz nyni je v obci vice obyvatel,
nez se pocitalo (z dvodu vystavby dvojdom{ a trojdoma),
tak by nestacila kapacita COV.

budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném Uzem-
nim planu bude respektovana.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostate¢né dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné sifi, do funkcni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stdvajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrZeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tzemnim planem, nebot je dle tzemniho planu Svo-
jetic vymezena cCastecné ve funkcni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkcnich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoceni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkd v jednotlivych lokalitach obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V ramci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pripadé odldvodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projedndn dle stavebniho zdkona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.
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39 / Kristyna Krejéova / 19.2.2023

Text Zpravy si v mnoha bodech odporuje. Je zmatecna.
Zprava nevychdzi z aktualnich dat napf. poCty obyvatel, inten-
zita dopravy. Neni také zohlednéna skute¢nost v obci. Situace
v obci se od roku 2013, kdy byl schvalen tzemni plan velice
zmeénila. Byl registrovan vyznamny krajinny prvek, neni dosta-
tecné zajisténa skolni dochazka, kapacita silnic v obci i v okoli
jiz nestaci. V roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledky
jsou zavazné. Neni jasné, jaké oblasti jsou oznacené kédy SSL
95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98, neni to specifikovano ani Cisly po-
zemku ani grafickym zobrazeni. Pozaduji, aby Zprava vycha-
zela z aktudiniho stavu a aktudlnich udajl, a to zejména: po-
Ctu obyvatel, intenzité dopravy, poctu trvale obyvanych ne-
movitosti v plochach oznacenych jako Chaty a zahradky. Po-
Zaduji, aby Zprava byla prepracovana a znovu vyvésena na
uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho bude pofizena
zména ¢.3

PoZaduji, aby Zprava vyzadovala zménu uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle dzemniho
planu z roku 2013 a umozZni se zastavby v nezastavénych ¢asti
obce (dle tzemniho planu z roku 2013, navysi se dopravni in-
tenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné zatizeni
akustické zatéZze uzemi. Zvysi se také znecisténi ovzdusi spali-
nami z komin(. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to pro obec
bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakovanim destovych
vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je nutné reduko-
vat plochy pro zastavbu. Zprava uvadi, Ze neni dlivod néjakou
jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z entity zasta-
vitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavitelného
izemi. P¥itom ze SWOT analyzy, z APUR pro spravni Gzemi
obce Svojetice a AZUR Stiedogeského kraje vyplyvaji tkoly,
které se maji promitnout do zmény Gzemniho planu a neni
mozné tyto pozadavky splnit bez redukce zastavitelnych
ploch. PoZaduji redukci ploch pro zastavbu. PoZaduiji, aby
obec prioritné vyuZivala jiz zastavéné Gizemi a ochranila
uzemi, které je nezastavéné, zlstala zachovana zelen, louky,
mokrady a aby byly vodni toky revitalizovany a odkryty, tam
kde je to mozné. V uzemnim planu je upfednostnén pouze
rozvoj bydleni. Uzemni plan i Zprava a nédvrh na zménu tzem-
niho planu preferuje zajmy developerd na ukor kvality byd-
leni a Zivotniho prostiedi. Z obce se stava satelit, nebyla a
neni definovana hranice, kolik dalSich obyvatel mize obec a
jeho okoli bez problému unést. Obec Svojetice ma ve svém
katastru minimalni plochy lesd, coZ zmiriuje i SWOT analyza
Zpravy. Jsou problémy se zasakovanim vod, coz je také zmi-
néno. Podle Listiny zakladnich prav a svobod, Cldnku 35 ma
kazdy pravo na priznivé Zivotni prostredi a pri vykonu svych
prav nikdo nesmi ohroZovat ani poskozovat Zivotni prostredi,
pfirodni zdroje, druhové bohatstvi pfirody a kulturni pamatky
nad miru stanovenou zdkonem. Zprava a pozadavky na
zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu ptirody a Zivot-
niho prostredi.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, kterd
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény Gdaje za roky 2022 a 2023, aktualnéjsi data CSU nema

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou oviem po¢itdna odlignou
metodikou. Navazujici zména Uzemniho planu bude vychazet
z aktudIniho poctu obyvatel a z aktudlnich udajd o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Giplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stfet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pristupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
Kéch mésta ﬁ{éany ve sloZce Strategické dokumenty.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmény €. 3 bude tézZ feSeni problém spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pfipadé odlvodnéné potieby
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bod je neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pdy jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni
dlvodem ménit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou obec, vesnice nikoli mésto a mél by zU-
stat zachovan vesnicky charakter obce. Obec se ma o les sta-
rat a udrzovat ho stejné jako by se starala o lesopark. Ve
Zpravé neni uveden davod, proc je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. Pozaduji, aby les zlstal v Gzemnim planu
zafazen do ploch Lesy.

Nesouhlasim se zruSenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP") v lokalité V Jamach. Toto izemi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu nasi obce Svojetice a je pravem registrovan
jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi ptiznivé ovliviiuje
kvalitu Zivotniho prosttfedi obyvatel obce. Tato oblast je ¢asti
nasi obce a utvaFi jeji typicky vzhled. VKP pfispiva k udrzeni
stability krajiny. VKP bylo registrovano Odborem Zivotniho
prostiedi v Ri¢anech na zakladé pozadavku Obce Svojetice,
ale také na zakladé faktl. Nebylo to politické rozhodnuti.
Zprava na zakladé pouhého podani zadosti o zruseni VKP,
kterou podala Obec Svojetice, poZaduje ponechani téchto po-
zemkuU v zastavitelné plose pro bydleni. Pfitom ve SWOT ana-
lyze je popsana pfileZitost ,registrace novych VKP, ochrana
krajinného zazemi obce pfed vlivy urbanizace, optimalizace
uzemniho rozvoje" a hrozba ,dalsi naruseni pfirodnich struk-
tur uzemi". Ve Zpravé neni zdGvodnéno, proc je toto riziko
hypotetické, kdyz existuji biologické prizkumy a mokrad je
VKP ze zdkona. Registrované VKP je v soucasné dobé jediny
zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostiedi pro rost-
liny, Zivocichy a obyvatele obce. Pozaduji, aby tyto pozemky
zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze zasta-
vitelnych ploch. PoZaduji, aby byl vyznamny krajinny prvek
zanesen do uzemniho planu.

Pozaduji vyjmuti celé lokality V Jamach viz obrazek ze zastavi-
telnych ploch. Tato lokalita je nevhodna pro vystavbu. Je zde
registrovany vyznamny krajinny prvek, mokrad, plosné od-
vodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry — melio-
race a pramenisté. Ve Zpraveé je uvedeno, Ze je problém se
zasakovanim destovych vod ze staveb, Ze je potfeba podpo-
rovat opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny, a
pfitom ve Zpravé zUstava pozadavek na ponechani zastavitel-
nych ploch v této lokalité V Jamach. VSe zminéné je dlivod
pro omezeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

Pozaduji zruseni planované komunikace na pozemku
p.C.164/38.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni dle mého
nazoru hrozba, jak uvadi SWOT analyza. Je to jediny zplsob,
jak zabranit dalSimu zaboru pidy novou zastavbou. Faktem
je, ze se mnohé chaty vyuzivaji k bydlenti jiz nyni. Obec ne-
muZe nijak zabranit prestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy. Pre-
ména ploch Chaty a zahradky na plochy Bydleni by tak reago-
vala na bytovou potfebu. Transformace chat na obytné Uuzemi

budou navrzeny Upravy. Bude provedena revize definic pod-
minek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Uzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z ddvodu
soustredéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osdach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucin-
nost viech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
ganu, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi Feseni tukoll pro Uzemni planovani a pfi pInéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pfipadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

RUst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (GplIné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovéna s ohledem na véechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi organy a vefejnosti.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit moZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
primo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
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by byla v jiz zastavéném Gzemi a nebylo by potieba zabirat

dalsi pidu v zastavitelnych plochach. Proto poZaduji prevést
plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni zejména v lokalité,
kde je k témto pozemklm jiZ pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutecné bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umozniuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoZfiuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu. Ve Zpravé neni zdlvodnéno, co vede zpracova-
tele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice. tak Odbory
Mé&U Ricany povolovany stavby. které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory
MeU Rigany tvrdi, Ze Gzemni pldn je platny a zavazny. V
Uzemnim planu z roku 2013 jsou v pfiloze €. 1 textové ¢asti
uvedeny Hodnoty a zavady uzemi, kde je pod ZU4 uvedeno
»Slepé a Casto ohrazené ulice nepfispivaji ke kvalité verejnych
prostranstvi obce” a ZD4 uvedeno ,,Slepé komunikace bez
mozZnosti otoceni”. Presto byla povolena stavba komunikace
na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, nez je uvedeno v
grafické ¢asti uzemniho planu a kterd méla byt vybudovdna
tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci zakreslenou
dle Uzemniho planu. Toto neni ve Zpravé uvedeno jako nega-
tivni dopad na udrZitelny rozvoj obce, a naopak je navrzeno
zakreslit tuto komunikaci do Uzemniho planu a vypustit navrh
komunikace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace.
Tento navrh neni nijak zdGvodnén. PoZaduji uvést do Zpravy
zdlvodnéni, proc¢ byla povolena komunikace v rozporu s
Uzemnim planem, proc to nema negativni dopad na rozvoj
obce a zdGvodnéni proc je nyni navrzeno jeji zakresleni v ji-
ném misté a jako slepé komunikace.

Ve Zpravé je pozadovano provérit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemk( v
rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zdlivodnéno,
proc¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m2.
Pozadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
1500 m2 pro jeden rodinny dim zejména v okrajovych ¢as-
tech obce.

Ve Zpravé se uvadi enormni narudst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze ,Béhem
uplatfiovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi:" a
jednim z bodl je bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy." a presto

obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vsemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dotenymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadfi mj. dotéené orgdny statni spravy.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovéani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordina¢niho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Soudésti zmény €. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni feseni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potieby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném uzem-
nim planu bude respektovana.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena mozZnost zmény zafazeni stavajicich objektd

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verfejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v pripadé potieby
budou navrzeny zmény regulativa.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Predmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuzitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozZné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prujezdna komunikace, pri-
padné komunikace s obratistéem. MaximdlIni délka komuni-
kace bez mozZnosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, Ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
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je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
I. etapy. Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni nardst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysoka dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo
zastavitelné uzemi atd.), pozadujeme, aby lokalita Za Dubi-
nou byla prevedena z Il. etapy do |. etapy za podminek, kdy
zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jind zastavi-
telnd oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z
hydrogeologickych divod(, nedostate¢né kapacity navazuiji-
cich komunikaci apod.). V opaéném pripadé by se zvysil pocet
obyvatel v |. etapé, a protoze jiZ nyni je v obci vice obyvatel,
nez se pocitalo (z dvodu vystavby dvojdom{ a trojdoma),
tak by nestacila kapacita COV.

Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemku v jednotlivych lokalitadch obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi izemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude prové-
feno stavajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odlivodnéné potifeby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
uzemnim planem, je pravné problematické.

40 / Mgr. lveta Jelinkova / 17.2.2023

Ad 1) Vzhledem k vystavbé Sesti bytovych domU v ulici Tres-
fova a dalsi pfilehlé vystavbé doslo v lokalité ulice Na Mok-
liné k enormnimu zhorseni podminek k bydleni a to jak hlu-
kem, prachem, dalSimi imisemi a dopravou. Ulice Na Mokliné
je nyni ve zvySené mire vyuzivana chodci (déti, maminky s ko-
¢arky), a to i vzhledem k nedaleké prodejné potravin U Capd.
Je tieba zde zklidnit dopravu a zlepsit podminky bydleni. Za-
dam s ohledem k vySe uvedenému, aby ve zméné uzemniho
planu €. 3 nebyla ulice Na Mokliné propojena s ulici U Topolu,
ani s ulici Kamenickou. Ulice Kamenicka je napojena na ko-
munikaci Na Obci a déle na Spojovaci a pIné zajistuje prichod
a prujezd obci aZ na hlavni silnici Choceradskou. Lokalita v
ulici Na Mokliné je vzhledem ke své poloze, jiz nyni zatiZzena
nad miru pfimérenou hlukem, prachem a vyfukovymi plyny z
komunikace 11/113 Choceradska. Pokud by byla doprava z
obce svedena na komunikaci a kfizovatku v ulici Na Mokling,
je to nevyhovuijici i z pohledu bezpecnosti provozu. Pozaduji
zklidnéni dopravy v této ¢asti obce i vzhledem narlstu po-
hybu chodcl a nepropojovani s ulici Kamenickou a U Topolu.

Ad 2) Navrh zpravy obsahuje konstatovani o enormnim na-
rdstu poctu obyvatel a zaroven nedostate¢nou obcanskou vy-
bavenost. Bod 4) tabulky zmén navrhuje reseni tohoto pro-
blému, a to napf. etapizaci vystavby v lokalité Za Dubinou
prerazenim do etapy I. Chybi pfesny vycet pozemk( — vyme-
zeni zastavitelnych ploch, v navrhu zpravy je uvedeno napft.
Je nutna presna specifikace. Soucasna verejna vybavenost
vzhledem k enormnimu nardstu obyvatel ale neni vibec do-
reSena, viz. ¢ast ,,Bydleni a ¢ast Sociodemografické pod-
minky“. Je tfeba nejprve doresit ob¢anskou vybavenost,
chybi informace o kapacité Cisticky odpadnich vod, vzhledem
k dalsi planované vystavbé.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Ad 1) Soudasti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komuni-
ka¢niho skeletu obce. Dopravni feeni dle platného UP bude
posouzeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlivodnéné
potreby budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze
zakladni urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v plat-
ném Uzemnim planu bude respektovana.

Priijezdnost ulice Kamenicka bude v ramci zpracovani zmény
UP provérena autorizovanou osobou.

Ad 2) Posilovani kapacity a kvality dopravni, technické a ob-
¢anské vybavenosti je Ukolem Uzemniho planovani, a proto
bude béhem zpracovani zmény UP provéfena moznost posi-
leni obc¢anské vybavenosti.

Vzhledem ke stafi uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude prové-
feno stdvajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pripadé odldvodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
Navrhnout konkrétni feseni bude ukolem zpracovatele na-
vrhu zmény UP, a proto nejsou v této zpravé konkrétné speci-
fikovany.

41 / Jan a Vaclav Horackovi a Mgr. Iveta Jelinkova

Ad 1) Pozemek parc. €. 243/13 k.U Svojetice. Jak jiz bylo za-
sldno pfipisem na OU Svojetice, viz. piiloha, navrh a pfipo-
minka na zménu tohoto pozemku za ucelem vyuziti pro pod-
nikani v zemédélské ¢innosti, moznost zfidit biofarmu pro
rostlinnou vyrobu — péstovani ovoce a zeleniny. Vytvofit zde
propojeni ptirody s uzitnou plochou. Cast pozemku vy¢lenit
pro remizek s plvodnimi druhy ker( a rostlin, rekultivovat

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

Ad 1) Pozemek p. €. 243/13 je v lokalité U Hradeckych sou-
¢asti uceleného pasu zemédélsky obhospodafované krajiny a
navic je zahrnut do Ill. tfidy ochrany zemédélského ptdniho
fondu. Péstovani bio ovoce a zeleniny je zde mozné realizo-
vat i bez zmény Uzemniho planu.

Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. ne-
bude prevadét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Méstsky GFad Ri¢any, Masarykovo ndamésti 53,251 01 Ric¢any

Stranka 84




potok a plynule propojit uzitnou plochu (sad, zahony) s okolni
prirodou. Obnovit zde plvodni raz vesnické krajiny.

Ad 2) Bod 3) zpravy citace ,Naopak bude dopInéno u nékte-
rych staveb obcanské infrastruktury jejich zafazeni do plochy
verejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni predkup-
niho prava pro Obec Svojetice (napt. p.p.¢. 34/2 v k.U Svo-
jetice) a u staveb technické infrastruktury, napt. sbérny dvdr,
jejich vymezeni jako staveb verejné prospésné technické in-
frastruktury s moznosti vyvlastnéni.”. Ve vySe uvedeném
textu navrhu zprdvy chybi Uplny vycet pozemkd, kterych se
ma navrhovand zména tykat. JelikoZ se jedna o zasadni zasah
do vlastnickych prav, je absolutné nutna presna specifikace a
zdUvodnéni, nelze akceptovat jen strohé ozndmeni vefejného
zajmu. Uplny vycet pozemk( mél byt jiz uveden v ndvrhu
zprdvy, aby se Siroka verejnost méla moznost se s navrhova-
nym zdmérem seznamit, a ne aZ pfi vefejném projednani. Je-
likoZ Uplny vycet pozemkd dotéenych zménou chybi a vyse
uvedené v navrhu zprdvy absentuje, a ani pfi osobnim nahli-
7eni na MéU Ri¢any tyto informace nebyly k dispozici, tak po-
kud maji byt projednavanou zménou tzemniho planu €. 3 ja-
kymkoli zpisobem dotceny pozemky v nasem spoluvlastnic-
tvi, ¢i vyluéném vlastnictvi (at imisemi, dotéenim vlastnického
prava, vyvlastnénim, ochranna pasma atd.) tak zasadné ne-
souhlasime. Sbérny dvUr je navrhovan jako verejné pro-
spésna stavba — chybi jeho presné umisténi uvedenim p.c.,
neni z ndavrhu zmény zifejmé, kterych pozemkd se zde tyka vy-
vlastnéni, ¢i jina zména, ani pripadnda ochranna pasma (bude
zde umistén i nebezpecny odpad). JelikoZ tyto parametry za-
tim nejsou zndmy, neni mozné se relevantné vyjadrit, ale jak
jiz bylo uvedeno vyse v textu, pokud mdji byt projednavanou
zménou Uzemniho planu €. 3 jakymkoli zplisobem dotceny
pozemky v naSem spoluvlastnictvi, ¢i vylu¢ném vlastnictvi,
tak s tim nesouhlasime.

Ad 2) Vycet staveb, které budou vymezeny jakoZto vefejné
prospésné stavby bude upfesnén az v ndvrhu zmény €. 3
tzemniho planu Svojetice k tomu autorizovanou osobou.
Béhem projednani navrhu zmény bude mozné proti tomuto
vznést pfipominky.

Zpréva o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovén autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zdkona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.

42 /[ Ing. Petra Marzini / 21.2.2023

Zprava je napsana chaoticky, v mnoha bodech si véty odpo-
ruji. Neodpovidaji uvedené pocty obyvatel a uvedeny graf je
naprosto zmatecny. Zprava nevychazi ze skutecného stavu
obce a aktudlnich dat. Byl registrovan vyznamny krajinny pr-
vek (ddle jen VKP), pocet obyvatel vzrostl vice nez bylo poci-
tdno v Uzemnim planu. Kapacita silnic v obci i v okoli nebyla
projektovdna na takovéto mnozstvi automobill a jiz nyni ka-
pacitné nestaci a vznikaji nebezpecné situace. Ve Zpraveé jsou
zjevné nejasnosti napt. neni specifikovano v textu o jaké se
jedna oblasti oznacené kédy SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98,
pfilohou neni zadna graficka priloha, kde by oblasti byly vy-
znaceny.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce, tak jak je planovano v izemnim planu se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi véetné zatizeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou velké problémy se zasakovanim des-
tovych vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi a okolni nemovi-
tosti budou v jesté vétsi mite ohrozovany zdplavami. Toto
jsou dlvody proc redukovat plochy pro zastavbu, a ne je

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje Udaje z Gzemné analytickych podklad(i ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualngjsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tudlnich udajd o stavu v Gzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Gzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
kach mésta Ri¢any ve sloice Strategické dokumenty.
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ponechavat, jak je uvedeno ve Zpravé. Ze SWOT analyzy ve
Zpravé, z aktualizovanych zdsad uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje, z aktualizované politiky Gzemniho rozvoje CR vy-
plyvaji ukoly, které se maji promitnout do zmény uzemniho
planu a tyto poZzadavky neni mozné splnit bez zruSeni nékte-
rych zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, Ze neni di-
vod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z
entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavi-
telného Uzemi. Je to tedy nesoulad pozadavk(d na zménu
Gzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje. PoZaduji ve Zméné ¢.3 redukovat plochy
pro zastavbu.

V Uzemnim planu a ve Zpravé je preferovan pouze rozvoj
bydleni! Jsou evidentné preferovany zajmy developert na
ukor stavajicich obc¢ant obce, kvality bydleni a Zivotniho pro-
stfedi. Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochy
lesll, coZ zminuje i SWOT analyza Zprdavy. Jsou problémy se
zasakovanim vod, coz je také zminéno. Obec ma velké pro-
blémy s enormnim narlistem obyvatel i dopravy. Zprava a po-
Zadavky na zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu pfi-
rody a Zivotniho prostredi a vSe podfizuji pouze zastavbé v
zastavitelnych plochach.

Pozaduji vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamdch viz ob-
rézek (jde o pozemky p.&. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15,
174/16, 174/18, 174/19, 174/8, 172/2,172/1, 161/1, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56,
164/17, 161/64, 161/63, 161/62, 164/39, 164/61, 164/41,
161/59, 161/60, 176/3) ze zastavitelnych ploch.

6
(<}

ALK ¢
Tato vyznacena lokalita je naprosto nevhodnad pro vystavbu.
Je zde registrovany vyznamny krajinny prvek, pfirozeny mo-
krad, plosné odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi po-
méry — meliorace a také pramenisté. Z vlastni zkuSenosti
vime, jaké je zde podlozi, jak se voda nevsakuje a jak je blizko
k povrchu hladina spodni vody. Tato lokalita jiZz nyni zplso-
buje zaplaveni okolnich pozemk pfi destich a ohroZuje
okolni nemovitosti véetné nasi! V pfipadé zastavby budou
okolni pozemky a stavby jesté vice ohrozovany destovou vo-
dou. Ve Zpravé je uvedeno, Ze je problém se zasakovanim
destovych vod ze staveb, Ze je potfeba podporovat opatieni
ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny, a ptitom ve
Zpravé zOstava pozadavek na ponechani zastavitelnych ploch
v této lokalité V Jamach. Tato lokalita je pfitom vhodna pro
zadrzovani vody a zabranéni zaplav, které pfi velkych destich

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmeény €. 3 bude téz feseni problém( spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochdch. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zdvazna politika Uzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z divod
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduiji aktivni soucin-
nost vsech sloZek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
ganQ, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisd pri feseni Ukoll pro Uzemni planovani a pfi plnéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

Rlst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeraéni
zazemi hl.m. Prahy a soucdst celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktualni podoby Zdsad Gzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Méstsky GFad Ri¢any, Masarykovo ndamésti 53,251 01 Ric¢any

Stranka 86




byvaji nize v obci. V této lokalité neni mozné zasakovani des-
tové vody dle Zakona.

Zastavitelné plochy v lokalité V Jamach pocitaji s napojenim
na okolni komunikace, které nejsou dimenzované na vétsi
provoz a neodpovidaji sou¢asnym normam. Podle vSech do-
stupnych informaci je pfistup a ptijezd k planovanym staveb-
nim pozemkdm na pozemcich obce (soucasné VKP) a soused-
nich pozemku ve vlastnictvi soukromych osob planovan skrze
obecni pozemni komunikaci na parc. ¢. 177/4 v katastralnim
uzemi Svojetice (dale jen ,,Pozemni komunikace"), ktera bez-
prostifedné sousedi s naSim pozemkem a kterou sama pro
Ucely pristupu k pozemkdm denné uzivam. Tato Pozemni ko-
munikace vSak byla vystavéna jako pfistupova komunikace k
11 rodinnym domUm (jednim z téchto rodinnych domi je
pravé nas dim na Dotcenych pozemcich) a nema dostatec-
nou kapacitu pro to, aby slouzila i jako pfistupova komuni-
kace pro veskeré ostatni stavby na vySe uvedenych Pozem-
cich. Pldnovanou vystavbou na pozemcich VKP a sousednich
pozemcich by doslo k prekroceni dopravniho zatizeni Po-
zemni komunikace, neboft pfi jejim ndvrhu v roce 1999 nebyla
uvaZovana vystavba na sousednich pozemcich, v mokradnich
loukach. Tato Pozemni komunikace je uzka, po jejim kraji nej-
sou vybudovany chodniky pro pési, jsou zde Spatné rozhle-
dové podminky v zatdckach, ndkladni auta (které se zde jisté
budou pfi vystavbé staveb na Pozemcich hojné vyskytovat) se
zde maji problémy vytocit. VSe zminéné je dlvodem pro zru-
Seni zastavitelnych ploch v této lokalité — V Jamach.

Nesouhlasim s navrhem na zruSeni vyznamného krajinného
prvku (dale ,,VKP") v lokalité V Jamach. VKP a Pozemky jsou
uzemim, kde se nachazi jeden z pramen( Mnichovky. Celé
Uzemi zajistuje optimalni hladinu podzemnich vod pro rozvoj
flory a fauny, ale i pro zasobovani studni a Mnichovického
potoka. Zejména v jarnich a podzimnich mésicich se lokalita
vyznacuje vysokou hladinou podzemni vody, a tim vytvafri pri-
rozené mokrady s typickou vegetaci, ktera spoluvytvari pes-
try vzhled vesnické krajiny. Na pozemcich VKP a v jeho okoli
je mnozstvi chranénych i nechranénych rostlin a Zivocichu
napf. jestérky, plazi, rGzné druhy Zab a bezobratlych Zivoci-
chq, ptaka, lesni zvér... Mdme natocené video s Dudkem cho-
cholatym, kterého jsme s manzelem a détmi vidéli na po-
zemku VKP, ale zavital i na nasi zahradu. Je zcela evidentni, ze
pro mnoho ZivocCichU je lokalita VKP vhodnym stanovistém i
jako zdroj potravy. Tato rozmanitost této lokality musi zGstat
zachovéna véetné zajisténi ochrany prostiedi. Uzemi vnimam
jako vyjimecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce
Svojetice, ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostifedi obyvatel
obce a zejména kvalitu mého Zivotniho prostredi. Tato oblast
je ¢asti nasi obce, krajiny a utvari jeji typicky vzhled. VKP pfi-
spiva k udrZeni stability krajiny, protoZe je to jediny zpUsob,
jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prosttfedi pro rostliny, Zivoci-
chy a také obyvatele obce. VKP bylo registrovano Odborem
Zivotniho prostiedi v Ricanech v roce 2018 na zékladé poza-
davku. Obce Svojetice, ale také na zakladé doloZenych pru-
zkum nikoli na zakladé néjakého pouhého rozhodnuti néko-
lika zastupitel(. Je zvlastni, Ze po 4 letech stejnd Obec Zada o
zruSeni tohoto VKP. Zprdva tedy na zakladé pouhého podani

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpréva o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.

V rdmci zmény UP bude lokalita V Jamach provéfena autori-
zovanou osobou mj. v navaznosti na VKP , Louky k Tehovskym
hranicim a V Jaméch.“ Soudasti zmény UP bude provéreni
funkénich ploch obecné. Navrh zmény UP bude zakonnym
postupem projedndn s dotéenymi orgdny statni spravy a ve-
fejnosti.

Soudasti zmény €. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fesenf dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovana.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuzZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.

V rdmci zmény UP bude lokalita V Jaméach provéfena autori-
zovanou osobou mj. v navaznosti na VKP , Louky k Tehovskym
hranicim a V Jamach.” Sougasti zmény UP bude provéreni
funkénich ploch obecné&. Navrh zmény UP bude zakonnym
postupem projedndan s dotéenymi orgdny statni spravy a ve-
fejnosti.
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Zadosti navrhuje ponechat pozemky, kde je umisténo VKP v
zastavitelné plose, aniz by zpracovatel vyckal na rozhodnuti
Oboru zivotniho prostiedi v Ri¢anech. P¥itom ve SWOT ana-
lyze je popsana pfileZitost ,registrace novych VKP, ochrana
krajinného zazemi obce pFed vlivy urbanizace" a hrozba , dalsi
naruseni prirodnich struktur Uzemi". Pozaduji, aby na téchto
pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5,
173/6, 173/7 v k.0. Svojetice oznacené jako VKP ,Louky k Te-
hovskym hranicim a V Jamach" zdstal zachovan VKP, byl za-
kreslen do zmény uzemniho planu a tyto pozemky byly vy-
jmuty ze zastavitelnych ploch. ProtozZe se chranéni Zivoci-
chové a rostliny pravdépodobné vyskytuji i v okoli registrova-
ného VKP poZaduji tuto skutecnost respektovat ve zméné
Uzemniho planu a nerusit VKP, ale naopak ochranu Zivocichl
a rostlin rozsifit i na dalsi plochy. Obec by méla pozadat o
rozsifeni VKP na okolni pozemky!

Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni sprdvy trvat na tom, aby se vyutzily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni hrozba, jak je zpracovatelem Zpravy uvedeno SWOT
analyza. Je to jediny zpUsob, jak zabranit dalSimu zaboru
pldy novou zastavbou a reagovat na pripadnou bytovou po-
tfebu. Mnohé chaty se vyuzZivaji k bydleni jiz nyni. Mezi cha-
tami je také hodné rodinnych domd s Cisly popisnymi. Obec
nemdUZe nijak zabranit pfestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiZ zastavéném
uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochach. Proto pozaduji prevést plochy Chaty a zahradky do
ploch Bydleni zejména v lokalité, kde je k témto pozemkim
jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo velké ndklady na obsluhu téchto nemovitosti. Na
rozdil od nemovitosti, které jsou v plochach s vybudovanou
technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, komuni-
kace}. Neni logické a neni zpracovatelem Zpravy nijak zdu-
vodnéno, pro¢ je potfeba prevést pozemky p.¢. 266/24,
267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do plochy Bydleni a zaroveri ne-
prevést do této plochy pozemky, které jsou pripojeny nebo
umoznuji pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz
odpadu.

V poslednich letech byly Obci Svojetice i Stavebnim odborem
MeéU Ri¢any povolovany stavby. které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. V izemnim planu z roku 2013
je uvedeno: ,Slepé a casto ohrazené ulice nepfispivaji ke kva-
lité verejnych prostranstvi obce" a zavada ,,Slepé komunikace
bez moZnosti otoceni" Presto byla povolena stavba komuni-
kace na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno
v grafické ¢asti uzemniho planu z roku 2013 a kterda méla byt
vybudovana tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci
zakreslenou dle izemniho planu. Toto nedodrzeni tzemniho

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektd

v ploSe ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
vefejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude déle provéfena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v pripadé potieby
budou navrZeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla pfevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrZitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tzemné
analytickych podkladd obci ve spravnim tzemi ORP Ri¢any.
Tento dokument byl vypracovan a dokoncen externi spolec-
nosti a nelze jej modifikovat prostfednictvim zpravy o uplat-
fovdani tzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které fesi tento dokument zpracovany pro celé spravni Gzemi
ORP Ricany.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
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planu neni ve Zpravé uvedeno jako negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit tuto komu-
nikaci do Uzemniho planu a vypustit ndvrh komunikace na
p.C. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh neni ni-
jak odtvodnén. PoZaduji do Zpravy uvést jako negativum
uplatnovani Uzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svojetice a Od-
bory MéU Ri¢any dodrZovan a byly povolovany stavby v roz-
poru s Uzemnim planem. PoZaduji uvést do Zpravy zdlivod-
néni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s Uzemnim
planem, proc to dle zpracovatele Zpravy nema negativni do-
pad na rozvoj obce a zdUvodnéni proc¢ zpracovatel Zpravy na-
vrhuje jeji zakresleni v jiném misté a jako slepou komunikaci.

Vzhledem k problémdm se zasakovanim destové vody v celé
obci, enormnimu narlstu poctu obyvatel obce a nardstu po-
¢tu dvojdom a trojdoma v obci, jak také zmifiuje Zprava, po-
Zaduji zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na 2000
m2 pro jeden rodinny diim zejména v okrajovych ¢astech
obce a zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavénych
Castech obce a upravit i vysku staveb max. na 7,5 metru k
htebeni a se sedlovou stfechou.

Ve Zpravé zpracovatel uvadi enormni narlst poctu obyvatel a
stanoveni vhodné etapizace: “B&hem uplatfiovani UP v uply-
nulém obdobi byly shledany pouze tyto dale uvedené nega-
tivni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi:" a jednim z bodU je
bod , Pfrevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni v loka-
lité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy." a presto je navrzeno
prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy.
Neni zfejmé, zda jde tedy o negativum, které se bude realizo-
vat nebo jak je to vlastné mysleno. Je to zmatecné a chybné.
Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve Zpravé
(enormni narlst obyvatel, urbanizace volné krajiny, vysoka
dopravni zatéZ, nizkd dopravni propustnost komunikaci v
obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo zasta-
vitelné Uzemi atd.}, pozaduji, aby lokalita Za Dubinou byla
prevedena z Il. etapy do I. etapy za podminek, kdy zaroven
bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jina zastavitelna oblast,
a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z hydrogeolo-
gickych ddvodu, nedostatecné kapacity navazujicich komuni-
kaci apod.), coz je lokalita V Jamach, ktera na rozdil od loka-
lity Za Dubinou nema dobrou pfistupovou komunikaci a je z
hlediska ekologie vyznamnéjsi.

Pozaduiji:

1) Zohlednéni hydrogeologickych podminek jednotlivych lo-
kalit obce zejména lokality V Jamdach.

2) Zruseni napojeni novych komunikaci na komunikaci ulice
Na Podkovéch p.¢. 177/4.

3) PoZaduji, aby zména Gzemniho planu chranila ve vétsi mire
Zivotni prostredi a aby byl do Uzemniho planu zakreslen vy-
znamny krajinny prvek ,,Louky k Tehovskym hranicim a

V Jamach“ na pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6, 172/1, 173/2,
173/3,173/5, 173/6, 173/7 v k.G. Svojetice.

4) Pozaduji vyjmuti ¢asti lokality V Jamach (nezastavéné Casti)
ze zastavitelnych ploch (aby nebyly urceny k zastavbé), jde
napf. o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15, 174/16,
174/17,174/18, 174/19, 174/8, 172/2, 172/1, 161/1, 161/14,

100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouhd cca 82 m.

V plochach ,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby béZzné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemk v jednotlivych lokalitach a omezi pocet bytovych
jednotek v rodinném domé.

Vzhledem ke stafi tzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odlivodnéné potifeby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuUZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pldnem, je pravné problematické.

Zména UP bude zpracovéna tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvazovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
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173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56,
164/17,161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 161/59, 161/60,
176/3, 164/40, 164/62, 164/63, 164/64, 164/37, 164/60,
164/59, 164/58, 161/81, 161/15.

5) Uptrednostnéni bydleni v chatach pred novou zastavbou v
zastavitelnych plochach na dosud nezastavénych pozemcich
na okrajich soucasné zastavby.

6) Pozaduji, aby Zprava byla prepracovana, odpovidala sku-
tecnostem a byla znovu vyvésena na uredni desce, aby bylo
zfejmé podle ¢eho bude pofizena zména ¢. 3.

7) PoZaduji, aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktual-
nich udaja.

8) Zakresleni melioracnich zafizeni a hlavnich odvodnovacich
zafizeni a zohlednéni jejich umisténi.

9) Zakresleni vodnich tokd do Uzemniho planu a jejich od-
kryti.

10) PoZaduji, aby byla ve zméné tzemniho planu vice zohled-
néna skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji okoli potyka s
enormnim narlstem obyvatel, dopravy a dalsi narUst je jiz
neunosny.

11) Pozaduiji, aby Zprava pozadovala zménu Uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

12) Pozaduiji, aby Obec Svojetice a Odbor Uzemniho plano-
vani a regiondlniho rozvoje chranil dzemi, které je dosud ne-
zastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky. PoZaduji, aby tyto orgdny statni spravy respekto-
vali Zékony CR a Listinu zakladnich prav a svobod (pravo na
pfiznivé Zivotni prostredi).

Zprava o uplatnovani tzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledk( projednani a nasledné predlozena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
uklada stavebni zdkon.

Zména UP bude zpracovéna autorizovanou osobou, budou
zohlednény vSechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizovani
zmény UP se bude mozné vyjadfit ke konkrétnim navrham
feseni.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

43 / Martina Kockova / 21.2.2023

Vlastnici nemovitosti nebyli dostatecné informovani o moz-
nosti podat podnéty na zménu Gzemniho planu. Na uredni
desce Zadny termin zverejnén nebyl, dle zjisténych informaci,
byla tato informace zverejnéna pouze v Svojetickém foru du-
ben 2022. Pozaduji, aby byl na ufedni desce vyvésen novy
termin pro podnéty na zménu Uzemniho planu.

Zprava je zmatec€na. V fadé bodu si text odporuje. Nejsou
uvedeny aktudlni Gdaje, neni zohlednéna skutecnost. Situace
v obci se od roku 2013 velice zménila. Byl registrovan vy-
znamny krajinny prvek. Probéhlo referendum, jehoz vysledky
jsou platné a zavazné. Pozaduji, aby Zprava vychazela z aktu-
alniho stavu a aktudlnich Gdajl o poétu obyvatel, o intenzité
dopravy, o poctu trvale obyvanych nemovitosti v plochach
oznacenych jako Chaty a zahradky.

Uzemi plan musi respektovat vysledky referenda roku 2014.
PoZaduji, aby Zprava vyZzadovala zménu izemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se navysi do-
pravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Navrhy na zménu Gzemniho planu bylo a je moZné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrhl kdy-
koli a neukladd zadnou povinnost obcim ani uradiim ORP ob-
¢any k jejich podavani dale vyzyvat.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Udaje z Gzemné analytickych podkladi ORP Ri¢any, ze
ZUR Stiedoceského kraje.

Navazujici zména tzemniho planu bude vychazet z aktualniho
poctu obyvatel a z aktudlnich Gdajd o stavu v Gzemi.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP
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zatiZeni akustické zatéze Uuzemi. Naroste pocet obyvatel tak,
Ze to pro obec bude zatézi. V obci jsou problémy se zasakova-
nim destovych vod, cozZ se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je
nutné redukovat plochy pro zdstavbu. PoZaduji redukci ploch
pro zastavbu.

Pozaduji, aby obec prioritné vyuzivala jiz zastavéné Gzemi a
ochrénila Gzemi, které je nezastavéné, zlistala zachovana ze-
lers, louky, mokfady a aby byly vodni toky, pokud mozno revi-
talizovany.

V Gzemnim pldnu je preferovén pouze rozvoj bydleni. Uzemni
plan upfednostiuje zajmy developerl na Ukor bydleni a Zi-
votniho prostfedi. Obec Svojetice ma ve svém katastru mini-
malni plochy lesi. Jsou problémy se zasakovanim vod. Z obce
se tak stdva satelit. Zprava nerespektuje ochranu pfirody a Zi-
votniho prostredi.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni hrozba, jak
uvadi SWOT analyza, ale prilezitost, jak zabranit dalSimu za-
boru pldy novou zastavbou a prilezitost zohlednit skutec-
nost, Ze se chaty vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Lidé budou chaty
vyuzivat k trvalému bydleni bez ohledu na to, jak je to za-
psano v katastru nemovitosti, v Gzemnim planu nebo zda je
Ize rekolaudovat. Pfeména ploch Chaty a zahradky na plochy
Bydleni by reagovala na bytovou potfebu. Transformace chat
na obytné uzemi by byla v jiz zastavéném Uzemi a nebylo by
potreba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych plochach. Proto
poZaduji prevést plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni.

Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatdch skute¢né bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou blize stfedu obce, které jsou nebo umoznuji pripojeni na
vodovod a kanalizaci, umoZzniuji svoz odpadu a prohrnovani
snéhu. Dle mého nazoru by to bylo i diskriminacéni. Neni zd(-
vodnéno, co vede zpracovatele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,VKP“) v lokalité V Jamach. Toto Uzemi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce Svo-
jetice, ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostredi obyvatel
obce. Tato oblast je ¢asti nasi krajiny a utvari jeji typicky
vzhled. VKP pfispivd k udrzeni stability krajiny, protoze je to
jediny zplsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostredi pro
rostliny, ZivoCichy a obyvatele obce. Pozaduiji, aby tyto po-
zemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Pozaduji, aby vyznamny krajinny prvek
byl zanesen do Uzemniho planu.

nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude pre-
vadét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Sougasti zmény UP bude provéFeni funkénich ploch obecné.
Soucésti zmény €. 3 bude téz feSeni problém spojenych s
enormnim narlistem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v ptipadé odlvodnéné potreby bu-
dou navrzeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojoveé osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlivod
soustredéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucin-
nost viech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
ganu, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi feseni ukoll pro Uzemni planovani a pfi pInéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pfipadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

RUst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (GplIné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovéna s ohledem na véechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdzZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgény a vefejnosti.

Ma

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostate¢né dopravni
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Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je v rozporu se SWOT analyzou, kdy je uvedena nizka les-
natost a nizké zastoupeni lesni pldy jako slaba stranka. Obec
Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni divodem
ménit les na krajinnou pripadné sidelni zelen, lesopark. Svo-
jetice jsou vesnice nikoli mésto a mél by zlstat zachovan ves-
nicky charakter obce. Pokud se obec bude o les starat a udr-
Zovat ho, tak bude svou funkci plnit Iépe nez lesopark a ne-
bude to tak finan¢né ndkladné jako lesopark. Ve Zpravé neni
uveden dlvod, pro¢ je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou
zelen. Pozaduji, aby les zdstal v izemnim planu zarazen do
ploch Lesy.

Nesouhlasim s propojenim ulic Kamenicka a Na Mokliné.
Vlastnici nemovitosti se jasné vyjadfili v petici, ktera byla pre-
ddna na Obecni Gfad ve Svojeticich. Vlastnici nemovitosti z
okoli projevili pfani k zachovani stdvajici klidové zény, posky-
tujici jim klid a bezpecnost. Je teda naprosto jasné, Ze pred-
métny planovany zasah nijak kvalitu Zivota ¢i komfort obyva-
tel celé oblasti nezvysi, ba naopak.

Také prodlouZeni ulice Na Mokliné postrada logiku. Pozemky,
pres které mély plivodné komunikace vést, byly rozprodany a
zastavény. Pokud bude nutné propojovani komunikaci, je to
mozné z ulice Kratka a je to i logické, pokud tam vzniknou né-
jaké nové bytové jednotky. Odlvodnéni, Ze se tak déje z dU-
vodu omezeni slepych ulic je bezpredmétné vzhledem k
tomu, Ze ve vsi naopak nové slepé ulice vznikaji, napfiklad
hned v mém sousedstvi u nové vystavby. Pokud bylo nutno
vést komunikaci timto smérem, pak se nabizelo snadné re-
Seni v prodlouzeni pravé této komunikace pfimo z hlavni sil-
nice Choceradska. Proto povazuji propojovani ulic Kamenicka
a Na Mokliné za nesmysIné a postradajici logiku.

Zanedbatelnym faktem ale neni ani to, Ze Uzemni plan s plany
vybudovani komunikaci dostatecné nechrani obyvatele obce,
jejichz zajmy by mély byt prioritou. Neni od véci pfipome-
nout, ze proti zaméru vybudovani komunikaci se postavili i
obyvatelé obce Svojetice, coz je jednoznacné patrno z vy-
sledkd provedeného mistniho referenda, kdy z 230 opravné-
nych osob, 198 platnych hlasovacich listkd hlasovala pro od-
povéd ,NE“. Z uvedeného je tedy evidentni, Ze mistni obyva-
telé komunikaci odmitaji, neshledavaji jeji potfebnost ani jeji
pfinos. Vybudovani komunikaci neni rozhodné nezbytné.

infrastruktury, Sife verejnych prostranstvi a nedostate¢né
technické infrastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné sifi, do funkcni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektd véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni ploSe ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativd.

Soudasti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Uzemni plén neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordina¢niho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
viechny pfipadné zmény rfadné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Soucasti zmény ¢. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fegeni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrZeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzend v platném tuzem-
nim planu bude respektovéana.

Prijezdnost ulice Kamenicka bude v rdmci zpracovani zmény
UP provéfena autorizovanou osobou.

44 [ Ing. Stépan Marzini / 21.2.2023

Zprava je napsana chaoticky, v mnoha bodech si véty odpo-
ruji. Neodpovidaji uvedené pocty obyvatel a uvedeny graf je
naprosto zmatecny. Zprava nevychazi ze skutecného stavu
obce a aktualnich dat. Byl registrovan vyznamny krajinny pr-
vek (déle jen VKP), pocet obyvatel vzrostl vice, nez bylo poci-
tdno v uzemnim planu. Kapacita silnic v obci i v okoli nebyla

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualnéjsi data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
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projektovéna na takovéto mnozstvi automobill a jiz nyni ka-
pacitné nestaci a vznikaji nebezpecné situace. Ve Zpraveé jsou
zjevné nejasnosti napf. neni specifikovano v textu o jaké se
jedna oblasti oznacené kédy SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98,
pfilohou neni Zadna graficka pfiloha, kde by oblasti byly vy-
znaceny.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce, tak jak je planovano v Uzemnim planu se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi v€etné zatiZzeni akustické zatéze uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou velké problémy se zasakovanim des-
tovych vod, co? se dalsi vystavbou jen zhorsi a okolni nemovi-
tosti budou v jesté vétsi mife ohrozovany zaplavami. Toto
jsou dlivody proc redukovat plochy pro zastavbu, a ne je po-
nechavat, jak je uvedeno ve Zpravé. Ze SWOT analyzy ve
Zprave, z aktualizovanych zdsad uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje, z aktualizované politiky izemniho rozvoje CR vy-
plyvaji ukoly, které se maji promitnout do zmény uzemniho
planu a tyto poZadavky neni mozné splnit bez zruseni nékte-
rych zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, Ze neni d-
vod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z
entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavi-
telného Gzemi. Je to tedy nesoulad pozadavkl na zménu
tzemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje CR a Zasad
tuzemniho rozvoje. PoZaduji ve Zméné ¢.3 redukovat plochy
pro zastavbu.

V Uzemnim planu a ve Zpravé je preferovan pouze rozvoj
bydleni! Jsou evidentné preferovany zajmy developerl na
ukor stavajicich obc¢anu obce, kvality bydlenf a Zivotniho pro-
stfedi. Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochy
lest, coZ zminuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou problémy se
zasakovanim vod, coz je také zminéno. Obec ma velké pro-
blémy s enormnim narlistem obyvatel i dopravy. Zprava a po-
Zadavky na zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu pfi-
rody a Zivotniho prostfedi a vie podfizuji pouze zastavbé v
zastavitelnych plochach.

PoZaduji vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamach viz ob-
razek (jde o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15,
174/16,174/18, 174/19, 174/8, 172/2,172/1, 161/1, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5,173/6, 173/7, 161/56,
164/17,161/64, 161/63, 161/62, 164/39, 164/61, 164/41,
161/59, 161/60, 176/3) ze zastavitelnych ploch.

Tato vyznacena lokalita je naprosto nevhodnad pro vystavbu.
Je zde registrovany vyznamny krajinny prvek, pfirozeny mo-
krad, plosné odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi po-
méry — meliorace a také pramenisté. Z vlastni zkusenosti
vime, jaké je zde podlozi, jak se voda nevsakuje a jak je blizko
k povrchu hladina spodni vody. Tato lokalita jiz nyni zpUso-
buje zaplaveni okolnich pozemk pfi destich a ohroZuje
okolni nemovitosti véetné nasi! V pripadé zastavby budou
okolni pozemky a stavby jesté vice ohrozovany destovou vo-
dou. Ve Zpravé je uvedeno, Ze je problém se zasakovanim

pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychdzet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich udajli o stavu v tzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuZiti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
Kéch mésta ﬁ{éany ve sloZce Strategické dokumenty.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéfeni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmeény €. 3 bude tézZ feSeni problém spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v ptipadé odlvodnéné potreby bu-
dou navrZzeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha”,
kdy tato celostatné zdvazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z ddvodu
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osdach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
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destovych vod ze staveb, Ze je potfeba podporovat opatieni
ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny, a pfitom ve
Zpraveé zOstava pozadavek na ponechani zastavitelnych ploch
v této lokalité V Jamdch. Tato lokalita je pfitom vhodna pro
zadrzovani vody a zabranéni zaplav, které pfi velkych destich
byvaji nize v obci. V této lokalité neni mozné zasakovani des-
tové vody dle Zakona.

Zastavitelné plochy v lokalité V Jamach pocitaji s napojenim
na okolni komunikace, které nejsou dimenzované na vétsi
provoz a neodpovidaji sou¢asnym normam. Podle viech do-
stupnych informaci je pfistup a pfijezd k pldnovanym staveb-
nim pozemkdm na pozemcich obce (soucasné VKP) a soused-
nich pozemkd ve vlastnictvi soukromych osob planovan skrze
obecni pozemni komunikaci na parc. ¢. 177/4 v katastralnim
uzemi Svojetice (dale jen ,,Pozemni komunikace"), ktera bez-
prostifedné sousedi s mnou vlastnénymi pozemky a kterou
sam pro Ucely pristupu k pozemkim denné uZivam. Tato po-
zemni komunikace vsak byla vystavéna jako pfistupova ko-
munikace k 11 rodinnym dom0m (jednim z téchto rodinnych
domt je pravé nas diim na Dotcenych pozemcich) a nema do-
state¢nou kapacitu pro to, aby slouzila i jako pfistupova ko-
munikace pro veskeré ostatni stavby na vySe uvedenych Po-
zemcich. Planovanou vystavbou na pozemcich VKP a soused-
nich pozemcich by doslo k pfekro¢eni dopravniho zatizeni Po-
zemni komunikace, nebot pfi jejim navrhu v roce 1999 nebyla
uvaZovana vystavba na sousednich pozemcich, v mokradnich
loukach. Tato Pozemni komunikace je uzka, po jejim kraji nej-
sou vybudovany chodniky pro pési, jsou zde Spatné rozhle-
dové podminky v zatackach, nakladni auta (které se zde jisté
budou pfi vystavbé staveb na Pozemcich hojné vyskytovat) se
zde maji problémy vytodit. Ve zminéné je dlivodem pro zru-
Seni zastavitelnych ploch v této lokalité — V Jamach.

Nesouhlasim s navrhem na zruseni vyznamného krajinného
prvku (dale , VKP") v lokalité V Jamach. VKP a Pozemky jsou
tUzemim, kde se nachazi jeden z pramenl Mnichovky, dalsi
pramen je v blizkém lese. Celé Gzemi zajistuje optimalni hla-
dinu podzemnich vod pro rozvoj flory a fauny, ale i pro zaso-
bovani studni a Mnichovického potoka. Zejména v jarnich a
podzimnich mésicich se lokalita vyznacuje vysokou hladinou
podzemni vody, a tim vytvafri pfirozené mokrady s typickou
vegetaci, ktera spoluvytvari pestry vzhled vesnické krajiny. Na
pozemcich VKP a v jeho okoli je mnoZstvi chranénych i ne-
chranénych rostlin a Zivocich( napf. jestérky, plazi, rizné
druhy Zab a bezobratlych Zivocichd, ptakd, lesni zvér... Mam
natocené video s Dudkem chocholatym, kterého jsme s man-
Zelkou a détmi vidéli na pozemku VKP, ale zavital i na mou za-
hradu. Je zcela evidentni, Ze pro mnoho Zivocich je lokalita
VKP vhodnym stanovistém i jako zdroj potravy. Tato oblast je
Casti nasi obce, krajiny a utvafri jeji typicky vzhled. VKP pfi-
spiva k udrZeni stability krajiny, protoZe je to jediny zpUsob,
jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostredi pro rostliny, Zivoci-
chy a také obyvatele obce. Uzemi vnimame jako vyjime¢nou
lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce Svojetice, ktery
ovliviuje kvalitu Zivotniho prostredi obyvatel obce a zejména
kvalitu mého zZivotniho prostfedi. VKP bylo registrovano Od-
borem Zivotniho prostfedi v Ri¢anech v roce 2018 na zakladé

rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost vSech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
ganU, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisl pfi Feseni ukoll pro Uzemni planovani a pfi pInéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
ptripadném spoluplisobeni vedlejsich center.”

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeraéni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Gplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na véechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi organy a verejnosti.

V rdmci zmény UP bude lokalita V Jamach provérena autori-
zovanou osobou mj. v ndvaznosti na VKP , Louky k Tehovskym
hranicim a V Jamach.” Sou&asti zmény UP bude provéreni
funkénich ploch obecné. Navrh zmény UP bude zakonnym
postupem projednan s dotéenymi orgdny statni spravy a ve-
fejnosti.

Soudésti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni feseni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrieny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném tuzem-
nim planu bude respektovéana.

Uzemni pldn neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovén, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.

V rdmci zmény UP bude lokalita V Jaméach provérena autori-
zovanou osobou mj. v navaznosti na VKP , Louky k Tehovskym
hranicim a V Jaméch.“ Soudasti zmény UP bude provéreni
funkénich ploch obecné. Navrh zmény UP bude zakonnym
postupem projedndan s dotéenymi orgdny statni spravy a ve-
fejnosti.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z dvodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V ramci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v plosSe ,,CH — chaty a zahradky,“ které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou ptistupné z pozemku
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pozadavku Obce Svojetice, ale také na zakladé doloZenych
prazkumu nikoli na zakladé néjakého pouhého rozhodnuti
nékolika zastupitel. Je zvlastni, Ze po 4 letech stejna Obec
23da o zruseni tohoto VKP. Zprdva tedy na zakladé pouhého
podani zadosti navrhuje ponechat pozemky, kde je umisténo
VKP v zastavitelné plose, aniz by zpracovatel vyckal na roz-
hodnuti Oboru Zivotniho prostfedi v Ri¢anech. Pfitom ve
SWOT analyze je popsana pfilezitost ,registrace novych VKP,
ochrana krajinného zazemi obce pred vlivy urbanizace" a
hrozba ,,dalsi naruseni pfirodnich struktur tzemi“. Pozaduiji,
aby na téchto pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6, 172/1, 173/2,
173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.G. Svojetice oznacené jako
VKP ,,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach" zlstal zacho-
van VKP, byl zakreslen do zmény uzemniho planu a tyto po-
zemky byly vyjmuty ze zastavitelnych ploch. ProtoZe se chra-
néni ZivocCichové a rostliny pravdépodobné vyskytuji i v okoli
registrovaného VKP pozaduji tuto skute¢nost respektovat ve
zméné Uzemniho pldnu a nerusit VKP, ale naopak ochranu Zi-
vocichll a rostlin rozsitit i na dalsi plochy. Obec by méla poza-
dat o rozsifeni VKP na okolni pozemky!

Namisto zaboru pudy v dosud nezastavénych castech obce by
mély organy statni spravy trvat na tom, aby se vyutzily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni hrozba, jak je zpracovatelem Zprdvy uvedeno SWOT
analyza. Je to jediny zp(isob, jak zabranit dalsimu zaboru
pldy novou zastavbou a reagovat na pripadnou bytovou po-
tfebu. Mnohé chaty se vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Mezi cha-
tami je také hodné rodinnych domu s Cisly popisnymi. Obec
nemuZze nijak zabranit prestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsdno v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiz zastavéném
Uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi ptidu v zastavitelnych
plochach. Proto poZaduji prevést plochy Chaty a zahradky do
ploch Bydleni zejména v lokalité, kde je k témto pozemkim
jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo velké ndklady na obsluhu téchto nemovitosti. Na
rozdil od nemovitosti, které jsou v plochach s vybudovanou
technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, komuni-
kace). Neni logické a neni zpracovatelem Zpravy nijak zdd-
vodnéno, proc je potfeba prevést pozemky p.¢. 266/24,
267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do plochy Bydleni a zaroveri ne-
prevést do této plochy pozemky, které jsou pripojeny nebo
umoznuji pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz
odpadu.

V poslednich letech byly Obci Svojetice i Stavebnim odborem
Mé&U Ricany povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s

Uzemnim planem z roku 2013. V izemnim planu z roku 2013

je uvedeno: ,Slepé a Casto ohrazené ulice nepfispivaji ke kva-
lité vefejnych prostranstvi obce" a zdvada ,,Slepé komunikace
bez moznosti otoceni" Pfesto byla povolena stavba

verejného prostranstvi o dostatecné siti, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektd véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni ploSe ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrieny zmény regulativd.

Soudasti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla prevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrZitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tzemné
analytickych podklad® obci ve spravnim Gzemi ORP Ricany.
Tento dokument byl vypracovan a dokonéen externi spolec¢-
nosti a nelze jej modifikovat prostfednictvim zpravy o uplat-
novani uzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které resi tento dokument zpracovany pro celé spravni Uzemi
ORP Ricany.

Pfipominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tizemnim planem, nebot je dle tzemniho planu Svo-
jetic vymezena ¢astecné ve funkéni plose ,,0U — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale Uzemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistem. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoCeni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouhd cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkl v jednotlivych lokalitdch a omezi pocet bytovych
jednotek v rodinném domé.

Vzhledem ke stafi uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V ramci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odldvodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuUZze navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zdkona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.
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komunikace na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, nez je
uvedeno v grafické ¢asti Uzemniho planu z roku 2013 a ktera
méla byt vybudovana tak, Ze bude napojena na budouci ko-
munikaci zakreslenou dle Uzemniho pldnu. Toto nedodrZeni
uzemniho planu neni ve Zprdvé uvedeno jako negativni do-
pad na udrZitelny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit
tuto komunikaci do tzemniho planu a vypustit navrh komuni-
kace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh
neni nijak odvodnén. PoZaduji do Zpravy uvést jako negati-
vum uplatiovani uzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svojetice
a Odbory M&U Ri¢any dodriovan a byly povolovény stavby v
rozporu s Gzemnim planem. PoZaduji uvést do Zpravy zdG-
vodnéni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s Uzem-
nim planem, proc to dle zpracovatele Zpravy nema negativni
dopad na rozvoj obce a zdGvodnéni pro€ zpracovatel Zpravy
navrhuje jeji zakresleni v jiném misté a jako slepou komuni-
kaci.

Vzhledem k problémuim se zasakovanim destové vody v celé
obci, enormnimu narlstu poctu obyvatel obce a narustu po-
¢tu dvojdom a trojdom v obci, jak také zminuje Zprava, po-
Zaduji zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na 2000
m2 pro jeden rodinny dim zejména v okrajovych cCastech
obce a zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavénych
¢astech obce a upravit i vysku staveb max. na 7,5 metru k
hfebeni a se sedlovou stfechou.

Ve Zpravé zpracovatel uvadi enormni narlst poctu obyvatel a
stanoveni vhodné etapizace, Béhem uplatiiovani UP v uply-
nulém obdobi byly shledany pouze tyto dale uvedené nega-
tivni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi:" a jednim z bodU je
bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni v loka-
lité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy." a pfesto je navrzeno
prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy.
Neni zfejmé, zda jde tedy o negativum, které se bude realizo-
vat nebo jak je to vlastné mysleno. Je to zmatecné a chybné.
Vzhledem k problém(m, které jsou uvedeny ve Zpravé
(enormni narlst obyvatel, urbanizace volné krajiny, vysoka
dopravni zatéZ, nizkd dopravni propustnost komunikaci v
obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo zasta-
viteIné Uzemi atd.), poZaduiji, aby lokalita Za Dubinou byla
prevedena z Il. etapy do |. etapy za podminek, kdy zaroven
bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jina zastavitelna oblast,
a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z hydrogeolo-
gickych davod(, nedostatecné kapacity navazujicich komuni-
kaci apod.), coz je lokalita V Jamach, ktera na rozdil od loka-
lity Za Dubinou nema dobrou pfistupovou komunikaci a je z
hlediska ekologie vyznamnéjsi.

Pozaduiji:

1) Zohlednéni hydrogeologickych podminek jednotlivych lo-
kalit obce zejména lokality V Jamach.

2) ZruSeni napojeni novych komunikaci na komunikaci ulice
Na Podkoviéch p.¢. 177/4.

3) Pozaduji, aby zména Uzemniho planu chranila ve vétsi mire
Zivotni prostredi a aby byl do tzemniho planu zakreslen vy-
znamny krajinny prvek ,,Louky k Tehovskym hranicima V

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, bude vyvaZzovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Zprava o uplatnovani tzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledk(l projednani a nasledné predlozena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
uklada stavebni zédkon.

Zména UP bude zpracovana autorizovanou osobou, budou
zohlednény vSechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizovani
zmény UP se bude mozné vyjadrit ke konkrétnim navrhiim
feseni.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Zména UP bude zpracovéna tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi, bude vyvazovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
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Jamach" (déle jen ,VKP") na pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6,
172/1,173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.u. Svojetice.

4) PoZaduji vyjmuti ¢asti lokality V Jamach (nezastavéné Casti)
ze zastavitelnych ploch (aby nebyly uréeny k zastavbé), jde
napf. o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15, 174/16,
174/17,174/18, 174/19, 174/8, 172/2, 172/1, 161/1, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56,
164/17, 161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59,
161/60, 176/3, 164/40, 164/62, 164/63, 164/64, 164/37,
164/60, 164/59, 164/58, 161/81, 161/15.

5) Uptrednostnéni bydleni v chatach pred novou zastavbou v
zastavitelnych plochdch na dosud nezastavénych pozemcich
na okrajich soucasné zastavby.

6) Pozaduji, aby Zprava byla prepracovana, odpovidala sku-
tecnostem a byla znovu vyvésena na uredni desce, aby bylo
zfejmé podle ¢eho bude pofizena zména ¢. 3

7) PoZaduji, aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktual-
nich udaja.

8) Zakresleni melioracnich zafizeni a hlavnich odvodnovacich
zafizeni a zohlednéni jejich umisténi.

9) Zakresleni vodnich tokd do Uzemniho planu a jejich od-
kryti.

10) Pozaduiji, aby byla ve zméné uzemniho planu vice zohled-
néna skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji okoli potyka s
enormnim narGstem obyvatel, dopravy a dalsi narUst je jiz
neunosny.

11) Pozaduiji, aby Zprava pozadovala zménu Uzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014

12) Pozaduji, aby Obec Svojetice a Odbor izemniho plano-
vani a regionalniho rozvoje chranil Uzemi, které je dosud ne-
zastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky. PoZzadujeme, aby tyto organy statni spravy re-
spektovali Zakony CR a Listinu zakladnich prav a svobod
(pravo na pfiznivé Zivotni prostredi). Sva prava na kvalitni Zi-
votni prostredi, bezpecnost svou i svych déti, své investice do
pozemku a domu jsem pripraven chranit i soudni cestou.

45 / Jan Marek a Jana Markova / 21.2.2023

Zprava je napsana chaoticky, v mnoha bodech si véty odpo-
ruji. Neodpovidaji uvedené pocty obyvatel a uvedeny graf je
zmatecny. Zprdva nevychazi ze skute¢ného stavu obce a aktu-
alnich dat. Byl registrovdn vyznamny krajinny prvek (dale jen
VKP), pocet obyvatel vzrostl vice nez bylo pocitdno v tzem-
nim planu. Ve Zpravé jsou zjevné nejasnosti napf. neni speci-
fikovano v textu o jaké se jedna oblasti oznacené kddy SSL
95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98, prilohou neni Zadna graficka pri-
loha, kde by oblasti byly vyznaceny.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce, tak jak je planovano v izemnim planu se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi véetné zatizeni akustické zatéze uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou velké problémy se zasakovanim des-
tovych vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi a okolni nemovi-
tosti budou v jesté vétsi mife ohrozovany zaplavami. Toto
jsou davody proc redukovat plochy pro zastavbu, a ne je po-
nechdvat, jak je uvedeno ve Zpravé. Ze SWOT analyzy ve

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualnéjsi data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktudlniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich Gdajl o stavu v Gzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady” (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ritany 2020): sZL — stiet zdméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Gzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
kach mésta Ri¢any ve sloice Strategické dokumenty.
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Zpravé, z aktualizovanych zadsad uzemniho rozvoje Stredoces-
kého kraje, z aktualizované politiky tzemniho rozvoje CR vy-
plyvaji ukoly, které se maji promitnout do zmény uzemniho
planu a tyto poZzadavky neni mozné splnit bez zruSeni nékte-
rych zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, Ze neni du-
vod néjakou jiZ vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z
entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavi-
telného Gzemi. Je to tedy nesoulad pozadavkd na zménu
Gzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje. PoZaduji ve Zméné ¢.3 redukovat plochy
pro zastavbu.

Dale zadam o vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamach
viz obrazek (jde o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8,
174/15, 174/16, 174/18, 174/19, 174/8,172/2, 172/1, 161/1,
161/14,173/2,173/6,173/3,173/4, 173/5, 173/6, 173/7,
161/56, 164/17, 161/64, 161/63/ 161/62, 164/39, 164/61,
164/41, 161/59, 161/60, 176/3) ze zastavitelnych ploch. Tato
vyznacena lokalita je naprosto nevhodna pro vystavbu. Je zde
registrovany vyznamny krajinny prvek, pfirozeny mokrad,
plosné odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry —
meliorace a také pramenisté. Z vlastni zkusenosti vime, jaké
je zde podlozi, jak se voda nevsakuje a jak je blizko k povrchu
hladina spodni vody. Tato lokalita jiz nyni zpUsobuje zapla-
veni okolnich pozemki pfi destich a ohroZuje okolni nemovi-
tosti v€etné nasi! V pfipadé zastavby budou okolni pozemky a
stavby jesté vice ohroZovany destovou vodou. Ve Zpravé je
uvedeno, Ze je problém se zasakovanim destovych vod ze
staveb, Ze je potfeba podporovat opatreni ke zvySovani re-
tencnich schopnosti krajiny, a pritom ve Zpravé zlstava poza-
davek na ponechani zastavitelnych ploch v této lokalité V
Jamach. Tato lokalita je pfitom vyjimecné vhodna pro zadrzo-
vani vody a zabrdnéni zaplav, které pfi velkych destich byvaji
nize v obci. V této lokalité neni mozné zasakovani destové
vody dle Zakona.

Zastavitelné plochy v lokalité V Jamach pocitaji s napojenim
na okolni komunikace, které nejsou dimenzované na vétsi
provoz a neodpovidaji sou¢asnym normam. Podle vSech do-
stupnych informaci je pfistup a pfijezd k pldnovanym staveb-
nim pozemkdm na pozemcich obce (souéasné VKP) a soused-
nich pozemkda ve vlastnictvi soukromych osob planovan skrze
obecni pozemni komunikaci na parc. €. 177/4 v katastralnim
Uzemi Svojetice (dale jen ,Pozemni komunikace”), ktera bez-
prostfedné sousedi s mnou vlastnénymi pozemky a kterou
sam pro Ucely pfistupu k pozemklm denné uzivam. Tato Po-
zemni komunikace vSak byla vystavéna jako pfistupova ko-
munikace k 11 rodinnym domm (jednim z téchto rodinnych
domd je pravé nas dim na Dotcenych pozemcich) a nema do-
statec¢nou kapacitu pro to, aby slouZila i jako pfistupova ko-
munikace pro veskeré ostatni stavby na vysSe uvedenych Po-
zemcich. Planovanou vystavbou na pozemcich VKP a soused-
nich pozemcich by doslo k prekroceni dopravniho zatizeni Po-
zemni komunikace, neboft pfi jejim ndvrhu v roce 1999 nebyla
uvaZzovana vystavba na sousednich pozemcich, v moktradnich
loukach. Tato Pozemni komunikace je uzka, po jejim kraji nej-
sou vybudovany chodniky pro pési, jsou zde Spatné rozhle-
dové podminky v zatackach, nakladni auta (které se zde jisté

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmeény €. 3 bude téz feseni problém( spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochdch. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zdvazna politika Uzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z divod
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduiji aktivni soucin-
nost vsech sloZek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
ganQ, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisd pri feseni Ukoll pro Uzemni planovani a pfi plnéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

Rlst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeraéni
zazemi hl.m. Prahy a soucdst celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktualni podoby Zdsad Gzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).
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budou pfi vystavbé staveb na Pozemcich hojné vyskytovat) se
zde maji problémy vytocit.

Vse zminéné je dlivodem pro zruseni zastavitelnych ploch v
této lokalité - V Jamach.

Nesouhlasim s navrhem na zruseni vyznamného krajinného
prvku (dale ,,VKP“) v lokalité V Jamach. VKP a Pozemky jsou
Uzemim, kde se nachazi jeden z pramen( Mnichovky, dalsi
pramen je v blizkém lese. Celé Uzemi zajistuje optimalni hla-
dinu podzemnich vod pro rozvoj flory a fauny, ale i pro zaso-
bovdni studni a Mnichovického potoka. Zejména v jarnich a
podzimnich mésicich se lokalita vyznacuje vysokou hladinou
podzemni vody, a tim vytvafi prirozené mokrady s typickou
vegetaci, ktera spoluvytvari pestry vzhled vesnické krajiny. Na
pozemcich VKP a v jeho okoli je mnozstvi chranénych i ne-
chrénénych rostlin a Zivocichl napf. jestérky, plazi, rizné
druhy Zab a bezobratlych Zivocichu, ptakd, lesni zvér... Mam
na natocené video s Dudkem chocholatym, kterého jsme s
manzelkou a détmi vidéli na pozemku VKP, ale zavital i na
mou zahradu. Je zcela evidentni, Ze pro mnoho ZivocichU je
lokalita VKP vhodnym stanovistém i jako zdroj potravy. Tato
oblast je ¢asti nasi obce, krajiny a utvafi jeji typicky vzhled.
VKP pfispiva k udrzeni stability krajiny, protoze je to jediny
zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostfedi pro rost-
liny, Zivocichy a také obyvatele obce. Uzemi vnimame jako
vyjimecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce Svo-
jetice, ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel
obce a zejména kvalitu mého Zivotniho prostredi. VKP bylo
registrovano Odborem Zivotniho prosttedi v Ri¢anech v roce
2018 na zakladé pozadavku Obce Svojetice, ale také na za-
kladé doloZenych priizkum nikoli na zakladé néjakého pou-
hého rozhodnuti nékolika zastupitell. Je zvlastni, Ze po 4 le-
tech stejna Obec Z23ada o zruSeni tohoto VKP. Zprava tedy na
zakladé pouhého podani zadosti navrhuje ponechat po-
zemky, kde je umisténo VKP v zastavitelné plose, aniz by
zpracovatel vyckal na rozhodnuti Oboru Zivotniho prostrediv
Ri¢anech. Pfitom ve SWOT analyze je popsana pfileZitost ,re-
gistrace novych VKP, ochrana krajinného zazemi obce pted
vlivy urbanizace” a hrozba ,dalsi naruseni pfirodnich struktur
uzemi*.

PoZaduji, aby na téchto pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6,
172/1,173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.0. Svojetice
oznacené jako VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V
Jamach” zGstal zachovan VKP, byl zakreslen do zmény Uzem-
niho planu a tyto pozemky byly vyjmuty ze zastavitelnych
ploch. ProtozZe se chranéni Zivocichové a rostliny pravdépo-
dobné vyskytuji i v okoli registrovaného VKP pozaduji tuto
skutecnost respektovat ve zméné uzemniho planu a nerusit
VKP, ale naopak ochranu Zivocich( a rostlin rozsifit i na dalsi
plochy.

Namisto zaboru pudy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni sprdvy trvat na tom, aby se vyutzily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni hrozba, jak je zpracovatelem Zpravy uvedeno SWOT
analyza. Je to jediny zpUsob, jak zabranit dalSimu zaboru
pldy novou zastavbou a reagovat na pripadnou bytovou po-
tfebu. Mnohé chaty se vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Mezi

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpréva o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.

Lokalita V Jaméach bude v ramci zpracovani nadvrhu zmény UP
provérena autorizovanou osobou, a to predevsim v ndvaz-
nosti na registrovany VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a

V Jamach.”

Soudésti zmény €. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni feseni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potieby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzena v platném uzem-
nim planu bude respektovana.

Uzemni pldn neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény fadné projedndny s dotéenymi or-
gany statni sprdvy a verejnosti.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZovana z divodu nedostate¢né dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V ramci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektd

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na
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chatami je také hodné rodinnych doma s Cisly popisnymi.
Obec nemze nijak zabranit prestavbé a vyuzivani chat na ob-
jekty k bydleni. Lidé budou chaty vyuZivat k trvalému bydleni
bez ohledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v
Uzemnim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiZz zastavéném
Uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochach. Proto navrhuji prevést plochy Chaty a zahradky do
ploch Bydleni zejména v lokalité, kde je k témto pozemk(im
jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo velké naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Na
rozdil od nemovitosti, které jsou v plochach s vybudovanou
technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, komuni-
kace). Neni logické a neni zpracovatelem Zpravy nijak zdd-
vodnéno, proc je potifeba prevést pozemky p.¢. 266/24,
267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do plochy Bydleni a zaroveri ne-
prevést do této plochy pozemky, které jsou pripojeny nebo
umoznuji pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz
odpadu.

V poslednich letech byly Obci Svojetice i Stavebnim odborem
Mé&U Ricany povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. V izemnim planu z roku 2013
je uvedeno: ,Slepé a Casto ohrazené ulice nepfispivaji ke kva-
lité verejnych prostranstvi obce” a zavada ,,Slepé komunikace
bez moZnosti otoceni” Pfesto byla povolena stavba komuni-
kace na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, nez je uvedeno
v grafické ¢asti uzemniho planu z roku 2013 a ktera méla byt
vybudovana tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci
zakreslenou dle uzemniho planu. Toto nedodrzeni tzemniho
planu neni ve Zpraveé uvedeno jako negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit tuto komu-
nikaci do izemniho planu a vypustit navrh komunikace na
p.€. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh neni ni-
jak odlvodnén. PoZaduji do Zpravy uvést jako negativum
uplatfiovani uzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svojetice a Od-
bory MéU Ri¢any dodrZovan a byly povolovany stavby v roz-
poru s Uzemnim planem. PoZaduji uvést do Zpravy zdlvod-
néni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s tzemnim
planem, proc to dle zpracovatele Zpravy nema negativni do-
pad na rozvoj obce a zdlvodnéni proc zpracovatel Zpravy na-
vrhuje jeji zakresleni v jiném misté a jako slepou komunikaci.

Vzhledem k problémuim se zasakovanim destové vody v celé
obci, enormnimu narlstu poctu obyvatel obce a narustu po-
¢tu dvojdom a trojdom v obci, jak také zmiriuje Zprava, po-
Zaduji zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku pro je-
den rodinny dim zejména v okrajovych ¢astech obce a zvysit
koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavénych ¢astech obce
a upravit i vysku staveb max. na 7,5 metru k hiebeni a se sed-
lovou stfechou.

Ve Zpravé zpracovatel uvadi enormni narlst poctu obyvatel a
stanoveni vhodné etapizace: ,Béhem uplatfiovani UP v

verejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z po-
zemku verejného prostranstvi o dostateéné siti, do funkéni
plochy pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektd véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v pripadé potieby
budou navrieny zmény regulativd.

Soudasti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Pfipominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tzemnim planem, nebot je dle tzemniho planu Svo-
jetic vymezena cCastecné ve funkcni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkcnich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez mozZnosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkl v jednotlivych lokalitach.

Vzhledem ke stafi uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude
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uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto dale uvedené ne-
gativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi:“ a jednim z bod
je bod ,Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni v lo-
kalité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy.” a pfesto je navrzeno
pfevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z II. etapy do I. etapy.
Neni zfejmé, zda jde tedy o negativum, které se bude realizo-
vat nebo jak je to vlastné mysleno. Je to zmatecné a chybné.
Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve Zpravé
(enormni nardst obyvatel, urbanizace volné krajiny, vysoka
dopravni zatéZ, nizkd dopravni propustnost komunikaci v
obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo zasta-
vitelné Gzemi atd.), poZaduji, aby lokalita Za Dubinou byla
prevedena z Il. etapy do |. etapy za podminek, kdy zaroven
bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jina zastavitelna oblast,
a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z hydrogeolo-
gickych davodU, nedostatecné kapacity navazujicich komuni-
kaci apod.), co? je lokalita V Jamach, ktera na rozdil od loka-
lity Za Dubinou nema dobrou pfistupovou komunikaci a je z
hlediska ekologie vyznamnéjsi.

Pozaduiji:

1) Zohlednéni hydrogeologickych podminek jednotlivych lo-
kalit obce zejména lokality V Jamach.

2) Zruseni napojeni novych komunikaci na komunikaci ulice
Na Podkovach p.¢. 177/4.

3) Pozaduji, aby zména tzemniho planu chranila ve vétsi mite
Zivotni prostredi a aby byl do Uzemniho planu zakreslen vy-
znamny krajinny prvek , Louky k Tehovskym hranicim a V
Jamach“ (déle jen ,VKP“) na pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6,
172/1,173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.. Svojetice.

4) Pozaduji vyjmuti ¢asti lokality V Jamach (nezastavéné ¢asti)
ze zastavitelnych ploch (aby nebyly uréeny k zastavbé), jde
napf. o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15, 174/16,
174/17,174/18, 174/19, 174/8, 172/2, 172/1, 161/1, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6,173/7, 161/56,
164/17, 161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59,
161/60, 176/3,164/40, 164/62, 164/63, 164/64, 164/37,
164/60, 164/59, 164/58, 161/81, 161/15.

5) Uptrednostnéni bydleni v chatach pred novou zastavbou v
zastavitelnych plochach na dosud nezastavénych pozemcich
na okrajich soucasné zastavby.

6) Pozaduji, aby Zprava byla prepracovana, odpovidala sku-
tecnostem a byla znovu vyvésena na uredni desce, aby bylo
zfejmé podle ¢eho bude pofizena zména ¢. 3.

7) Pozaduji, aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktual-
nich udaja.

8) Zakresleni melioracnich zaftizeni a hlavnich odvodnovacich
zafizeni a zohlednéni jejich umisténi.

9) Zakresleni vodnich tokd do Uzemniho planu a jejich od-
kryti.

10) Pozaduiji, aby byla ve zméné tzemniho planu vice zohled-
néna skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji okoli potykd s
enormnim narlstem obyvatel, dopravy a dalsi narlst je jiz
neunosny.

11) Pozaduiji, aby Zprdva pozadovala zménu tzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

12) PozZaduji, aby Obec Svojetice a Odbor tzemniho plano-
vani a regionalniho rozvoje chranil tzemi, které je dosud

provéreno stavajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace
a v pripadé odlivodnéné potreby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledk(l projednani a nasledné predloZena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
ukladd stavebni zdkon.

Zména UP bude zpracovéna autorizovanou osobou, budou
zohlednény vsechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizovani
zmény UP se bude mozné vyjadrit ke konkrétnim navrhiim
feseni.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda
z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dirazem
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nezastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky. Pozadujeme, aby tyto organy statni spravy re-
spektovali Zakony CR a Listinu zakladnich prav a svobod
(pravo na pfiznivé Zivotni prostredi).

Sva prava na kvalitni Zivotni prostfedi, bezpe¢nost svou i
svych déti, své investice do pozemku a domu jsem pfipraven
chranit vSemi zakonnymi prostiedky.

na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

46 / Ing. Jana a Ing. Petr Markovi / 21.2.2023

1) Zprava je zmatecna. V radé bodu si text zcela odporuje.
Zprdava nepracuje se skute¢nym stavem obce a aktudInimi
udaji.

2) Zprava se tvafri, ze byla zpracovana Odborem uzemniho
planovani a regionalniho rozvoje a ma byt zpravou o uplatno-
vani Uzemniho planu. V textu jsou vSak evidentné zahrnuty
pozadavky nékterych obc¢antli a obce. Ob¢ané a vlastnici ne-
movitosti nebyly dostatecné informovani o moZznosti podat
podnéty na zménu Uzemniho planu. Tato informace se obje-
vila pouze v jarnim zpravodaji obce (nikde neregistrovaném
Casopise), ktery kazdy nemusel mit k dispozici, ¢ist nebo mohl
dany text prehlédnout. Takto duleZita informace méla byt
zverejnéna na Uredni desce obce, coz nebyla.

3) Soucasny Strategicky plan obce Svojetice neodpovida sou-
¢asnému stavu obce Svojetice a nemél by tedy byt podkla-
dem pro zménu Uzemniho planu obce, protoze neni aktualni.
Nejprve by mél byt Strategicky plan aktualizovan. Strategicky
plan se resil na zasedani zastupitelstva obce dne 19.12.2022
a bylo feceno, Ze se v roce 2023 bude projednavat zména a
bude aktualizovan. V tomto Strategickém planu chybi infor-
mace o registrovaném vyznamném krajinném prvku na p.p.¢.
161/1, 161/6, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k..
Svojetice s ndzvem ,Louky k Tehovskym hranicim a

V Jamach”.

4) Ve Zpraveé na strané 3 je zmatecné, co je negativnim dopa-
dem na udrzitelny rozvoj Uzemi, protoze se jako negativum
uvadi body: V roce 2014 probéhlo v obci mistni referendum,
Je Zadouci omezit vystavbu rodinnych doma o 3 bytovych
jednotkach, Stanoveni zavazné povinnosti napojeni vSech sta-
veb na verejny vodovod, Upfesnéni zakresu jiz realizovanych
staveb, Prevedeni Casti zastavitelné plochy, Aktualizace vy-
mezeni zastavéného Uzemi, PouZiti nové katastralni mapy, v
roce 2022 vstoupila v platnost . Je to tedy velice zmatecné! Je
tedy negativum Stanoveni zavazné povinnosti napojeni vSech
staveb na verejny vodovod a kanalizaci bez dalSich vyjimek
nebo neni? Je negativum, Ze je Zadouci omezit vystavbu ro-
dinnych dom o 3 bytovych jednotkach nebo neni? Pokud
tedy vSe zminéné ma negativni dopad na rozvoj Uzemi, pak
tedy zpracovatel povaZuje za pozitivni, Ze v obci probiha vy-
stavba dvojdom a trojdom(, dom( s vice bytovymi jednot-
kami apod. a dalsi text zejména pozadavky na zménu tUzem-
niho planu jsou ve Zpraveé v rozporu s témito body.

5) SWOT analyza Zprdavy si v mnohych bodech protifeci a ne-
zobrazuje aktudlni stav. Napftiklad:
Ochrana pfirody a krajiny

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

1)Zprava o uplatriovani Uzemniho planu vychdzi z osnovy,
kterd je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zpréva ob-
sahuje Gdaje z Uzemné analytickych podklad ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

2) Navrhy na zménu tUzemniho planu bylo a je mozné podavat
dle §46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho za-
kona. Zakon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrh
kdykoli a neuklada zadnou povinnost obcim ani uraddm ORP
obcany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahdjeni projednavani ndvrhu zpravy o uplatfio-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského GFadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

3) Strategicky plan obce je nastrojem samospravy obce.
Jednd se o svébytny dokument, z néhoz Zprdva nevychazi.

4) Pripominka je zohlednéna. Bylo upraveno.

5) SWOT analyza byla prevzata z externiho dokumentu, roz-

boru udrzitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem
Uzemné analytickych podkladd obci ve spravnim Gzemi ORP
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S: Vazba na cenny krajinny prostor Vodéradskych Bucin. Lo-
kalita V Jamach s predpokladanym vyskytem zvlasté chrané-
nych druh(, je zminéno, Ze bude provéreno novym biologic-
kym prdzkumem. - Obec i odbory M&U Ri¢any maji k dispozici
biologické prizkumy z let 2015-2018, kde byla zadavatelem
Obec Svojetice, CSOP a je k dispozici také vetejny registr
chranénych Zivocichl. Takze predpokladany vyskyt byl ji dolo-
Zen. Toto ve Zpravé neni zminéno. Neni zdlvodnéno proc by
mél byt provadén novy biologicky prizkum?

O: Ochrana krajinného zazemi obce pfed vlivy urbanizace —z
toho vyplyva pozadavek nestanovit tyto plochy jako zastavi-
telné a ze zastavitelnych ploch je vyjmout.

T: Naruseni hodnot krajinného razu Zivelnou vystavbou. Dalsi
naruseni pfirodnich (doposud dochovanych) struktur v Gzemi
napf. lokality V Jamach, riziko je hypotetické, naruseni hod-
not Zivelnou vystavbou na zakladé pofizované zmény bude
oSetfeno tak, aby k tomuto v Zadném pfipadé nedoslo. - na-
ruseni neni hypotetické, ale rediné. Pokud dojde k vystavbé,
tak se krajinny raz a pfirodni struktury v zemi zcela jisté
zméni. V lokalité V Jamach je mokrad, louka, ndvaznost na les
a prameny Mnichovického potoka. Po vystavbé se misto
louky a mokradu objevi domy a zahrady, cozZ zcela zméni cha-
rakter mista a Zivotni prostredi.

Hygiena Zivotniho prostredi:

S: Obytné prostredi pozitivné ovlivnéno vazbou na vyznam-
néjsi lesni celky — neni zde zminéno, Ze lesni celky jsou mimo
katastr obce. Obec ma jen 1 plochu s malym lesem a 1 lesik,
ktery dle Zpravy chce zpracovatel zménit na lesopark.

0: Zakladani ploch sidelni zelené — Zprava a navrh zmény
uzemniho pldnu navrhuje zruseni lesika a budovani le-
soparku, zastavéni louky V Jamach a pak se bude vytvaret si-
delni zeleri? Nelogické.

Technicka infrastruktura:

W: Problémy s nedostateénym zasakovani srazkovych vod,
nevyresena destova kanalizace (jiZz neni aktualni, je potfeba
fesit zasakovani destové vody na konkrétnich stavebnich po-
zemcich). Ve skutecnosti jsou podminky v obci takové, Ze z
hydrogeologického hlediska neni viak na mnoha mistech
mozny a nelze umistovat vsakovaci objekty dle zakona.

T: Vysoka financni zatéz realizace a provozu vodovodu a ka-
nalizace — Nezminuje se zde také vysoka financni zatéz na
udrzbu novych komunikaci, vefejného osvétleni apod., které
vzniknou na novych zastavitelnych pozemcich.

Vertejna dopravni infrastruktura:

W: zvySena intenzita dopravy... Je zde uvedena intenzita do-
pravy, kterd neni aktudlni. Tento stav byl jiZz pfed rokem
2018. Neni uvedeno kdy a kde byl zjistovan aktualni stav do-
pravy. Nizka dopravni propustnost — komunikace jsou uzké,
presto zpracovatel Zpravy i Obec planuje nové lokality napo-
jovat na tyto uzké komunikace. V poslednich 4 letech Obec i
odbory MéU Ri¢any povolovaly vystavbu slepych komunikaci
i presto, 7e slepé komunikace byly v UP vedeny jako zavada.

Sociodemografické podminky:

Ri¢any. Tento dokument byl vypracovan a dokonéen externf
spole¢nosti a nelze jej modifikovat prostrednictvim zpravy o
uplatiovani uzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha
obci, které Fesi tento dokument zpracovany pro celé spravni
Gzemi ORP Ri¢any.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozinost prevedeni obecniho lesa na p.p.C.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v §irSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

V obci Svojetice jsou povolovany stavby v souladu s platnym
Uzemnim planem Svojetic a stavebnim zakonem.
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S: Dlouhodoby index vyvoje poctu obyvatel... - cely odstavec
je zmatecny a chybny, opét neni uveden aktualni stav poctu
obyvatel. Udaje jsou staré. Jak mGze byt dvojndsobny narist
poctu obyvatel silnou strankou? Navic kdyZ o kousek nize je
uvedeno jako hrozba ,,enormni narust obyvatel”.

W: Nedostatecna verejna vybavenost... Obec povolila vy-
stavbu bytového domu s prostory pro |ékare a obchody. Nyni
je to pouze bytovy diim bez sluZeb. Dalsi vystavba by méla
byt podminéna tim, Ze miZe byt realizovana aZ budou ves-
keré sluzby zajistény.

T: Enormni nardst poctu obyvatel por. 2001 v letech 2001-
2011 (rizika extrémni suburbanizace) - neni uveden aktualni
udaj, dalsi text Zpravy zejména pozadavky na zménu Uzem-
niho planu na tuto hrozbu nereaguji a nepozaduji redukci za-
stavby. Dalsi zpUsob vyuziti chatové zastavby. - pokud se zre-
dukuje nova vystavba, tak to neni hrozba, ale pfilezitost, jak

vyuZit jiZ zastavéné plochy.

Bydleni:

S: Znacny rozvoj bytové vystavby v poslednich desetiletich. V
redlu se jedna o individudlni domy... Neni to pravda, posledni
4 roky se stavi a povoluji trojdomy a dvojdomy, na navsi je
bytovy dim. Neni to silna stranka.

W: extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo... Obec
ani odbor Uzemniho planovani tomu nebrani, povoluje za-
stavbu a brdni transformaci chat na bydleni.

T: prekroCeni meze pfimérenosti vystavby — neni uvedeno,
jak je mez stanovena, kolik to je dom, obyvatel. Je to tedy
nicnefikajici. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni hrozba, ale pfileZitost, jak zabranit dalSimu zaboru pudy
novou zastavbou a legalizaci skute€nosti, Ze se chaty vyuZivaji
k bydleni jiz nyni.

Rekreace:
T: Dalsi rozsifovani chat... - neni realné, na chaty jiz nejsou v
katastru obce volné plochy, vse je pro bydleni.

6) Bod b) na strané 6: Lokalizované problémy obce - v ta-
bulce neni specifikovano, o které oblasti se jednd a pfilohou
neni zadna graficka ¢ast. Nelze se k tomu presné vyjadrit. Po-
kud jde o lokalitu V Jamach, tak byly realizovany dlouhodobé
prazkumy v letech 2015-2018 a vyskyt zvlasté chranénych
druh@ nenfi predpokladany, ale doloZitelny. Odbory MéU Ri-
¢any, Krajsky Giad i Obec je maiji k dispozici. Re$eni problémd
spojenych s enormnim narlstem poctu obyvatel — bude sta-
novend vhodna etapizace vystavby v jiz vymezenych zastavi-
telnych plochach —vzhledem ke SWOT analyze a skutec¢nosti
by zde mélo byt i zruseni ¢asti zastavitelnych ploch a etapi-
zace navazana na zajisténi veskeré obcanské vybavenosti.
Problémy v dopravé — neni to jen o kruhové ktiZovatce, ale i o
zapracovani vysledkl referenda z roku 2014 do zmény Uzem-
niho planu a kapacité stavajicich komunikaci v obci.

7) Bod d) na strané 10 - naprosto zmatecny a chybny graf i
textova cast pod nim. Pfi spInéni vSech zakonnych i podza-
konnych podminek nelze nékteré lokality zastavét. Nezohled-
nuje se zde registrovany vyznamny krajinny prvek, hydrogeo-
logicky stav lokalit a vysledky referenda. Zprava by méla tyto

SWOT analyza je prevzata z dokumentu UAP ORP Ri¢any, je-
hoz posledni aktualizace probéhla v roce 2020. Aktualizace za
rok 2024 prozatim neni k dispozici.

Jedna se o vZdy o jeden individualni rodinny dim o trech
(popft. dvou) bytovych jednotkach, coz umoznuje stavebni za-
kon.

Regenim je, e Zména UP bude zpracovana jako tzemni plan
s regulacnimi prvky, aby mohl byt omezen pocet bytovych
jednotek v rodinném domé.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

Zména UP nebude navrhovat roziifovani chat.

6) Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v ramci zmény
UP provéreny. Bude provedena revize etapizace. Zména UP
bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady pro udrzi-
telny rozvoj Uzemi, bude vyvazovat vztah podminek pro ptiz-
nivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrz-
nost spolecenstvi obyvatel tzemi. Zména UP bude zpraco-
vana autorizovanou osobou. V dalSich fazich pofizovani
zmény UP se bude mozné vyjadrit ke konkrétnim navrhiim
feseni.

7) Graf na str. 10 je nejjednodussi, jaky mudzZe byt poufZit, vy-
stihuje pouze setrvaly narlst poc¢tu obyvatel Obce Svojetice.
Budeme provedena aktualizaci etapizace. V ramci zmény UP
proto bude provéreno stavajici zarazeni jednotlivych lokalit
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skutecnosti popsat a zapracovat do pozadavké na zménu UP.
Ndvrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu za uplynulé ob-
dobi nyni nenavrhuje nové zastavitelné plochy, pofizovatel se
domniva, Ze zastavitelnych ploch je v sou¢asném tzemnim
planu Svojetice vymezeno dostatek — Navrh zprdvy sice nena-
vrhuje nové plochy, ale urychluje zastavbu zastavitelnych
ploch presunem casti zastavitelné lokality z Il. etapy do I.
etapy. Navic bez jakychkoli podminek a bez ruseni zastavby v
jiné zastavitelné lokalité.

8) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény na strané 11:

Bod 4) Je to nelogické. Re$enim problému spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel bude stanoveno vhodna
etapizace vystavby, a proto bude lokalita Za Dubinou preve-
dena z Il. etapy do |. etapy a tim zvysit pocet domU a obyvatel
v |. etapé? Zpracovatel si protifeci. Ve Zpravé zpracovatel
uvadi enormni narlst poctu obyvatel a stanoveni vhodné eta-
pizace: ,Bé&hem uplatriovani UP v uplynulém obdobi byly
shledany pouze tyto dale uvedené negativni dopady na udrizi-
telny rozvoj Uzemi:“ a jednim z bod( je bod ,,Pfevedeni ¢asti
zastavitelné plochy pro bydleni v lokalité Za Dubinou z II.
etapy do |. etapy.”. A presto je navrZeno prevedeni ¢asti loka-
lity Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy. Vzhledem k problé-
mum, které jsou uvedeny ve Zpravé (enormni narudst obyva-
tel, urbanizace volné krajiny, vysoka dopravni zatéz, nizka do-
pravni propustnost komunikaci v obci, extrémni tlak na no-
vou vystavbu k bydleni mimo zastavitelné Gzemi atd.), poza-
dujeme, aby lokalita Za Dubinou byla prevedena z Il . etapy
do I. etapy pouze v pfipadé, kdy zaroven bude ze zastavitel-
nych ploch vyjmuta jind zastavitelna oblast, a to v mistech,
kde je problematicka vystavba (z hydrogeologickych dlivodd,
nedostatecné kapacity navazujicich komunikaci apod.)

Bod 5) Soucasti zmény ¢. 3 ma byt revize komunikaéniho ske-
letu véetné vypusténi ndvrhu kruhové kfizovatky. Zména
uzemniho planu musi respektovat platné a zavazné referen-
dum z roku 2014 a toto by zde mélo byt pozadovano. Pokud
se bude ménit dopravni koncepce, mél by byt vytvoren novy
uzemni plan nikoli jen zména. Pozaduji doplnéni pozadavku
na zménu Uzemniho planu podle platnych vysledkd refe-
renda.

Bod 6) Stanoveni zavazné povinnosti napojeni vSech staveb
na verejny vodovod a kanalizaci bez dalSich vyjimek. V tomto
bodé neni jasné, o jaké stavby ma jit. Nelze se k tomu vyjadrit
jinak, nez je to nejasné a zmatecné. Nejsou specifikované
stavby. Plati to i pro jiZz zkolaudované domy a chaty, i pro jiné
stavby?

Bod 9) Navrhnout moznost prevedeni obecniho lesa na p.c.
263/6, 231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené.
Tento bod je v rozporu se SWOT analyzou, kdy je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pady jako slaba
stranka. Nesouhlasime s pfevedenim obecniho lesa na p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené.
Neni dlvodem ménit les na krajinnou ptipadné sidelni zelen,
lesopark a ani to zpracovatel Zpravy nijak neodlvodnil. Je to
jeden z bod(, kde je Zprava zmateéna a text si odporuje!
Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochu lesq.
Meél by zUstat zachovan vesnicky charakter obce a nemély by
se rusit lesy a uméle vytvaret lesoparky nebo parky. Ve

do etapizace a v pfipadé odlvodnéné potfeby budou navr-
Zeny Upravy.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovén autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

8)

Bod 4) Pfipominka byla zohlednéna. Bylo upraveno na ,8)
Soucdsti zmény ¢. 3 bude tézZ reseni problém spojenych s
enormnim ndristem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiZ vymezenych zastavitelnych
plochdch. Zdrovern bude provéreno stdvajici zarazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odiivodnéné potreby bu-
dou navrZeny upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.”

Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuUZe navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Bod 5) Pfipominka byla ¢aste¢né zohlednéna. Bylo upraveno
na , 11) Proverit komunikacni skelet obce dany platnym tzem-
nim pldnem. Posoudit dopravni feseni dle platného UP a v pri-
padé oduvodnéné potreby navrhnout zmény s tim, Ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce bude respektovdna. Prové-
fit moZnost vypusténi navrhu kruhové kfiZovatky na kfizeni
ulic ul. Choceradskd a K Tehovci. Provérit vhodnost navrhu
propojeni ulic Kamenickd a Na Mokliné, pfipadné provérit
moZnost zuZeni navrhovaného propojeni na pozemku parc. C.
204/2 v blizkosti RD &.p. 412 tak, aby zde nemuselo byt ve-
deno vyvlastriovaci fizeni a objekt terasy u rodinného domu
mohl byt zachovdn i za cenu podstatného zuZeni této komuni-
kace.”

Zpréva o uplatfiovani nenavrhuje a ani nem0zZe navrhovat
konkrétni fe$eni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Bod 6) Pripominka byla ¢astec¢né zohlednéna. Bylo upraveno
na,9) Formou etapizace bude navrZen zplsob stanoveni zd-
vazné povinnosti napojeni staveb na verejny vodovod a verej-
nou kanalizaci.” Stanoveni konkrétnich podminek a jejich
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Zpravé neni uveden davod, proc je nutné ménit plochu lesy
na Krajinnou zelen. PoZadujeme, aby les zlstal v Gizemnim
planu zafazen do ploch lesy a nebyla plocha lesi zmenso-
vana. Dale poZadujeme, aby nebyla ve vzddlenosti 50 m od
lesa umoZnéna nova zastavba. Toto je v rozporu s pozadavky
na prostupnost Uzemi a ochranu krajiny a s dalsi legislativou.
Bod 10) Pozemek p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408
prevést do plochy bydleni Pozemky uvedené v bodu 10 jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo velké ndklady na obsluhu téchto nemovitosti.
Neni logické a neni dlivod prevést uvedené pozemky do plo-
chy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které jsou
uvnitt obce, které jsou pripojeny nebo umoznuji pfipojeni na
vodovod a kanalizaci, umoZnuji svoz odpadu a prohrnovani
snéhu. Ve Zpraveé neni zdGvodnéno, co vede zpracovatele
Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Bod 11) Vymezeni komunikace mimo p.¢. 219/43 a 211/11 -
neni zde zminéno, Ze se musi zohlednit tok Jevanského po-
toka. Byly zpracovany studie, které navrhuji tento potok v da-
ném useku odkryt, revitalizovat a potok by mél meandrovat.
Bod 13) V poslednich letech byly Obci Svojetice i Stavebnim
odborem MéU Ri¢any povolovany stavby, které byly a jsou v
rozporu s Uzemnim planem z roku 2013. V zemnim planu z
roku 2013 je uvedeno: ,Slepé a ¢asto ohrazené ulice nepfispi-
vaji ke kvalité vefejnych prostranstvi obce” a zavada ,Slepé
komunikace bez moZnosti otoceni”. Pfesto byla povolena
stavba komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 na jiném
misté, neZ je uvedeno v grafické ¢asti tzemniho planu z roku
2013 a ktera méla byt vybudovana tak, Zze bude napojena na
budouci komunikaci zakreslenou dle tzemniho planu. Toto
nedodrzeni Uzemniho planu neni ve Zpravé uvedeno jako ne-
gativni dopad na udrZitelny rozvoj obce, a naopak je navr-
Zeno zakreslit tuto komunikaci do tzemniho planu a vypustit
navrh komunikace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace.
Tento navrh neni nijak odtvodnén. PoZzadujeme do Zpravy
uvést jako negativum uplatriovani Uzemniho planu to, Ze ne-
byl Obci Svojetice a Odbory Mé&U Ri¢any dodriovan a byly po-
volovany stavby v rozporu s Gzemnim pldnem. PoZadujeme
uvést do Zpravy zdlvodnéni, proc byla povolena komunikace
v rozporu s Uzemnim planem, proc to dle zpracovatele Zpravy
nema negativni dopad na rozvoj obce a zdlvodnéni proc
zpracovatel Zpravy navrhuje jeji zakresleni v jiném misté a
jako slepou komunikaci.

Bod 14) Studie, o které se Zprava zminuje a podle které by
méla byt zména Gzemniho planu provedena, neni nikde zve-
fejnéna a nebyla ndm predloZena ani pfi navstévé Odboru
uzemniho planovani a regiondlniho rozvoje dne 6.2.2023.
Nelze tedy podat relevantni prfipominku k tomuto bodu. Jako
slaba stranku ve SWOT analyze je uvedeno, Ze jsou vodni
toky zatrubnéné. Neni zde zminéno, Ze se musi zohlednit tok
Jevanského potoka. Byly zpracovany studie, které navrhuji
tento potok v daném Useku odkryt, revitalizovat a potok by
mél meandrovat.

Bod 15) Nesouhlasime s navrhem na zruseni vyznamného
krajinného prvku (dale ,,VKP“) v lokalité V Jamach. VKP, Po-
zemky a pfrilehly les jsou Uzemim, kde se nachazi jeden z pra-
men0 Mnichovického potoka. Celé Gzemi zajistuje optimalni
hladinu po zemnich vod pro rozvoj flory a fauny, pro

definic bude ukolem zpracovatele zmény UP, ktery je autori-
zovanou osobou. Navrzené feSeni bude fadné projedndno dle
stavebniho zdkona.

Bod 9) Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna. Bylo upraveno
na ,, 14) Provérit moZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U brizy do plochy krajinné zelené, pri-
padné sidelni zelené, s cilem umoZnéni realizace kultivovaného
lesoparku.” Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou po-
zemky v intravildanu obce, jsou obklopeny zastavénymi po-
zemky. Cilem by byla kultivace tohoto prostoru, v Zadném pfi-
padé ne jeho odlesnéni nebo negativni zména charakteru této
lokality. Lesni pozemky se sice nenachdzeji pfimo v katastru
obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je obec lesy obklo-
pena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi aspekty bude
provéfen autorizovanou osobou a ndasledné projedndan s do-
téenymi orgdny statni spravy a verejnosti.

Bod 10) Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn oh-
ledné prevedeni pozemk( parc. €. 266/24, st. 1015, 267/14 a
st. 1408 v k.u. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Bod 11) Autorizovanou osobou bude v rdmci ndvrhu zmény
UP provéreno vedeni komunikace dle podkladni katastralni
mapy, tj. po jizni hranici vymezeného pozemku parc. €.
211/11.

Bod 13) Pripominka byla ¢astecné zohlednéna. Bylo upraveno
na ,17) Provérit moznost nahrazeni uzemnim pldnem navr-
Zené komunikace na pozemku parc. ¢. 205/5 jiZ vybudovanou
komunikaci na pozemku parc. ¢. 206/97 a zdrovefi provérit
moznost jejiho zprijezdnéni (napojeni na navazujici kolmou
navrhovanou komunikaci).”

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tizemnim planem, nebot je dle tzemniho planu Svo-
jetic vymezena ¢astecné ve funkéni plose ,,0U — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuzitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale Gzemni pldn stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistem. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoCeni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pripadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.

Bod 14) Pfipominka byla ¢asteéné zohlednéna. Uprava trasy
predmétné komunikace bude provérena autorizovanou
osobou zpracovatele zmény UP.
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zasobovani studni i potok(l. Zejména v jarnich a podzimnich
mésicich se lokalita vyznacuje vysokou hladinou podzemni
vody, a tim vytvafi pfirozené mokrady s typickou vegetaci,
ktera vytvari typicky vzhled vesnické krajiny a urcuje jeji pes-
trost. Na pozemcich VKP a v jeho okoli vidame mnozstvi chra-
nénych i nechranénych rostlin a Zivoc¢ich( napft. jestérky,
plazi, Zaby (rGzné druhy), bezobratlé Zivocichy, ptaky, lesni
zvér... Je evidentni, Ze pro mnoho ZivocCichl je tato lokalita
vhodnym stanovistém i z hlediska potravy. Tato rozmanitost
této lokality by méla zUstat zachovana vcetné zajisténi
ochrany prostfedi. Tato oblast je ¢asti nasi krajiny a utvafi jeji
typicky vzhled. VKP pfispiva k udrzeni stability krajiny, pro-
toZe je to jediny zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni pro-
stfedi pro rostliny, Zivodichy a obyvatele obce. Uzem{ vni-
mame jako vyjimecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek
nasi obce Svojetice, ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostredi
obyvatel obce a zejména kvalitu naseho Zivotniho prostredi.
Toto Uzemi je pravem registrovano jako vyznamny krajinny
prvek. VKP bylo registrovano Odborem Zivotniho prostiedi v
Ri¢anech v roce 2018 na zakladé poZadavku Obce Svojetice,
ale také na zakladé doloZzenych prazkum nikoli na zakladé
rozhodnuti nékolika zastupitel(l. Zprava tedy na zakladé pou-
hého podani Zadosti navrhuje ponechat pozemky, kde je
umisténo VKP v zastavitelné ploSe. Pfitom ve SWOT analyze
je popsana prilezitost , registrace novych VKP, ochrana krajin-
ného zazemi obce pred vlivy urbanizace" a hrozba , dalsi na-
ruseni prirodnich struktur izemi". Neni zdlivodnéno, proc
Zpracovatel pouziva jako podklad hypotetické zruseni VKP.
Dosud nedoslo ke zméné a pouhy fakt, Ze obec pozadala o
zruseni VKP nemUZe byt podkladem pro pokyn ke zpracovani
navrhu zmény. Naopak ndvrh zmény by mél vychazet ze sku-
tecnosti, Ze je VKP dosud registrovano. Navic na zasedani
obce dne 23.11.2022 usnesenim ¢. 2022-10-114 ,Zastupitel-
stvo obce Svojetice zaddava ukol predsedovi komise vefejného
poradku, dopravy, Zivotniho prostfedi a odpadového hospo-
darstvi panu J. Honcovi vypracovat podrobnou analyzu pro-
stredi lokality V Jamach, v pribéhu nejméné jednoho roku
sbirat Udaje pro vyhodnoceni této lokality, doloZit zpravu do-
tcenych organl (Povodi), Ze obec Svojetice lezi v zaplavovém
uzemi, doloZit podklady pro vyhodnoceni prospéchu vyuziti
této lokality, prospéchu pro obcany obce, dolozit udaje o od-
borné firmé, ktera provadi prlizkumy a vyhodnoti vysledky
prazkumu, vypracovat finanéni analyzu naklada pro prizkum
a pfipadny zdmér vybudovani tini. Dale provérit vhodnost lo-
kality nad rybnikem par.¢.17/2 a 17/1 k vytvorfeni tini a na-
vrhnout jeji revitalizaci. Na zakladé zavér( této analyzy roz-
hodnout o dal$im postupu." Obec tedy v 10/2022 pozadala o
zruseni VKP, ale zaroven zastupitelstvo v 11/2022 zadalo Ko-
misi pro Zivotni prostredi Ukol vypracovat podrobnou analyzu
této lokality na zakladé které bude rozhodnuto o dal$im po-
stupu. Bod 15 tedy neni v souladu se skutec¢nosti. PoZadu-
jeme, aby na téchto pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6, 172/1,
173/2,173/3,173/5, 173/6, 173/7 v k.0. Svojetice oznatené
jako VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach" zlstal za-
chovan VKP, byl zakreslen do zmény Uzemniho planu a tyto
pozemky byly vyjmuty ze zastavitelnych ploch. PoZzadujeme,
aby byl vyznamny krajinny prvek nejen zanesen do Uzemniho
planu, ale aby bylo ve zméné tuzemniho planu zohlednéno i

Bod 15) Pfipominka byla ¢astec¢né zohlednéna. Bylo upraveno
na ,10) Provérit vymezeni vyznamného krajinného prvku
,,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamdch" na pozemcich parc.
¢ 161/1, 161/56,172/1, 173/2, 173/3, 173/5, 173/6 a 173/7 v
k.u. Svojetice, ktery byl registrovdn po vyddni UP Svojetice.”
Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a VJamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordina¢niho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.
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to, Zze VKP neni nijak fyzicky ohrani¢eno a chranéni Zivoci-
chové a rostliny se mohou vyskytovat i v jeho okoli, coz po-
tvrzuje biologicky prizkum, ktery byl zvefejnén na webu obce
a je zroku 2022. Proto pozadujeme tuto skutecnost respekto-
vat ve zméné Uzemniho planu a nerusit VKP, ale naopak
ochranu Zivocicht a rostlin rozsifit i na dalsi plochy. Obec by
méla pozadat o rozsifeni VKP na okolni pozemky! Pozadu-
jeme vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamach viz obra-
zek (jde o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15,
174/16, 174/17, 174/18, 174/19, 174/8, 172/2, 172/1, 161/1,
161/14,173/2,173/6,173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7,
161/56, 164/17, 161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 164/41,
161/59, 161/60, 176/3, 164/40, 164/62, 164/63, 164/64,
164/37,164/60, 164/59, 164/58, 161/81, 161/15) ze zastavi-
telnych ploch. Tato vyznacena lokalita je naprosto nevhodna
pro vystavbu. Je zde registrovany vyznamny krajinny prvek,
pfirozeny mokrad, plosné odvodnéni se ztizenymi vodohos-
podarskymi poméry — meliorace a také pramenisté. Na Ob-
rdzku ¢€.2 jsou zakreslené meliorace. Mapa se zakreslenymi
melioracemi je verejné dostupna a ma ji k dispozici i Obec
Svojetice. Z vlastni zkuSenosti vime, jaké je zde podloZi, jak se
voda nevsakuje a jak je blizko k povrchu hladina spodni vody.
Tato lokalita jiz nyni zpUsobuje zaplaveni okolnich pozemk(
pfi deStich a ohroZuje okolni nemovitosti véetné nasi. V pfi-
padé zastavby budou okolni pozemky a stavby jesté vice
ohroZovany des$tovou vodou. Ve Zpréavé je uvedeno, Ze je
problém se zasakovanim destovych vod ze staveb, Ze je po-
tfeba podporovat opatreni ke zvySovani retencnich schop-
nosti krajiny, a ptitom ve Zpraveé z(stava pozadavek na pone-
chani zastavitelnych ploch v této lokalité V Jamach. Tato loka-
lita je pfitom vhodna pro zadrZovani vody a zabranéni zaplav,
které pfi velkych destich byvaji nize v obci. V této lokalité
neni mozné zasakovani destové vody dle Zakona. Lokalita V
Jamach pocitad s napojenim na komunikace, které nejsou di-
menzované na vétsi provoz. Je povinnosti Obce i dalSich or-
gan( statni spravy vytvaret podminky pro zvySovani bezpec-
nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatel-
stva a zlepSovani ochrany pred hlukem a emisemi. Podle
vsech dostupnych informaci je pfistup a ptijezd k planovanym
stavebnim pozemk(lm na pozemcich obce (souc¢asné VKP) a
sousednich pozemk ve vlastnictvi soukromych osob plano-
van skrze obecni pozemni komunikaci na parc. ¢. 177/4 v ka-
tastralnim Uzemi Svojetice (dale jen ,,Pozemni komunikace®),
kterd bezprostfedné sousedi s nami vlastnénymi pozemky a
které sami pro ucely pfistupu k pozemkim denné uzivame.
Tato Pozemni komunikace vsak byla vystavéna jako pfistu-
pova komunikace k 11 rodinnym domitm (jednim z téchto ro-
dinnych dom je pravé nas dim) a nema dostatecnou kapa-
citu pro to, aby slouZila i jako pristupova komunikace pro ves-
keré ostatni stavby na vyse uvedenych pozemcich v lokalité V
Jamach. Planovanou vystavbou na pozemcich VKP a soused-
nich pozemcich by doslo k prekroéeni dopravniho zatizeni po-
zemni komunikace ulice Na Podkovach, nebot pfi jejim na-
vrhu v roce 1999 nebyla uvazovana vystavba na sousednich
pozemcich, v mokfadnich loukach. Tato pozemni komunikace
je uzka, po jejim kraji nejsou vybudovany chodniky pro pési,
jsou zde Spatné rozhledové podminky v zatackach, nakladni
auta (které se zde jisté budou pfi vystavbé staveb na
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pozemcich hojné vyskytovat) se zde maji problémy vytocit.
VSe zminéné je divodem pro zruseni zastavitelnych ploch v
této lokalité.

Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni spravy trvat na tom, aby se vyutzily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni
neni hrozba, jak je zpracovatelem Zpravy uvedeno SWOT
analyza. Je to jediny zpUsob, jak zabranit dalSimu zdboru
pudy novou zastavbou a reagovat na pripadnou bytovou po-
tfebu. Mnohé chaty se vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Mezi cha-
tami je také hodné rodinnych domd s Cisly popisnymi. Obec
nemdUzZe nijak zabranit pfestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiz zastavéném
uzemi a nebylo by potieba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochach. Proto poZzadujeme prevést plochy Chaty a zahradky
do ploch Bydleni zejména v lokalité, kde je k témto pozem-
kaim jiz priveden vodovod a kanalizace.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce, tak jak je planovano v Uzemnim planu se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi véetné zatiZeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou velké problémy se zasakovanim des-
tovych vod, co? se dalsi vystavbou jen zhorsi a okolni nemovi-
tosti budou v jesté vétsi mife ohrozovany zaplavami. Toto
jsou dlivody proc redukovat plochy pro zastavbu, a ne je po-
nechavat, jak je uvedeno ve Zpravé. Ze SWOT analyzy ve
Zprave, z aktualizovanych zdsad tzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje, z aktualizované politiky izemniho rozvoje CR vy-
plyvaji ukoly, které se maji promitnout do zmény izemniho
planu a neni mozZné tyto pozadavky splnit bez zruseni nékte-
rych zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, Zze neni du-
vod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z
entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavi-
telného Gzemi. Je to tedy nesoulad pozadavk( na zménu
tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje. PoZzadujeme ve Zméné €. 3 redukovat plo-
chy pro zastavbu.

V Uzemnim pldnu a ve Zpraveé je na prvnim misté pouze roz-
voj bydleni! Jsou evidentné preferovany zajmy developert na
ukor stavajicich obc¢ant obce, kvality bydleni a Zivotniho pro-
stredi. Daléim uplatfiovanim UP dojde k narugeni vyvaZenosti
udrzitelného rozvoje. Obec Svojetice ma ve svém katastru mi-
nimalni plochy lest, coz zmiriuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou
problémy se zasakovanim vod, coz je také zminéno. Obec ma
velké problémy s enormnim narustem obyvatel i dopravy.
Zprava a pozadavky na zménu uzemniho planu nerespektuji
ochranu pfirody a Zivotniho prostiedi a vSe podfizuji pouze
zastavbé v zastavitelnych plochach. Je republikovou prioritou
vychazejici z Politiky Gzemi rozvoje CR hospodarné vyuZivat
zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostate¢né dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné sifi, do funkcni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stdvajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativi.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla pfevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrzitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tizemné
analytickych podkladt obci ve spravnim Gzemi ORP Ricany.
Tento dokument byl vypracovan a dokoncen externi spolec-
nosti a nelze jej modifikovat prostfednictvim zpravy o uplat-
fovdani tzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které fesi tento dokument zpracovany pro celé spravni Gzemi
ORP Ricany.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucésti zmény ¢. 3 bude téz feSeni problém spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pfipadé odGvodnéné potreby bu-
dou navrZzeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlvod
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani tzemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost vSech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
gana, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi feseni ukoll pro Uzemni planovani a pti plnéni
prislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
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zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vy-
razem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Vzhledem k problémim se zasakovanim destové vody v celé
obci, enormnimu narlstu poctu obyvatel obce a nardstu po-
¢tu dvojdom a trojdoma v obci, jak také zmifiuje Zprava, po-
Zadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
2000 m2 pro jeden rodinny diim zejména v okrajovych ¢ds-
tech obce a zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavé-
nych ¢astech obce a upravit i vySku staveb max. na 7,5 metru
po hieben stfechy a umoZnit pouze sedlovy tvar strechy.

PoZadujeme mimo vyse uvedené:

1) PoZadujeme vyjmuti ¢asti lokality V Jamach (nezastavéné
Casti) ze zastavitelnych ploch (aby nebyly urceny k zastavbé),
jde napk. o pozemky p.&. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15,
174/16, 174/17, 174/18, 174/19, 174/8, 172/2, 172/1, 161/1,
161/14,173/2,173/6,173/3,173/4,173/5, 173/6, 173/7,
161/56, 164/17, 161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 164/41,
161/59, 161/60, 176/3, 164/40, 164/62, 164/63, 164/64,
164/37, 164/60, 164/59, 164/58, 161/81, 161/15.

2) ZruSeni napojeni novych komunikaci na komunikaci ulice
Na Podkoviéch p.¢. 177/4.

3) PoZadujeme, aby zména Uzemniho planu chranila ve vétsi
mite Zivotni prostfedi a aby byl do Uzemniho pldnu zakreslen
vyznamny krajinny prvek ,Louky k Tehovskym hranicim a

V Jamach“ (déle jen ,VKP“) na pozemcich p.¢. KN 161/1,
161/6,172/1,173/2, 173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.0. Svo-
jetice.

4) Upfednostnéni bydleni v chatach pfed novou zastavbou v
zastavitelnych plochdch na dosud nezastavénych pozemcich
na okrajich soucasné zastavby.

5) Pozadujeme, aby Obec Svojetice a Odbor uzemniho plano-
vani a regionalniho rozvoje chranil Gzemi, které je dosud ne-
zastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky a toto zahrnul do zmény izemniho planu. PoZadu-
jeme, aby tyto organy statni spravy respektovali Zékony CR a
Listinu zakladnich prav a svobod (pravo na pfiznivé zivotni
prostredi).

6) Zohlednéni hydrogeologickych podminek jednotlivych lo-
kalit obce zejména lokality V Jamach

7) Zakresleni vodnich tokl do zemniho planu a jejich od-
kryti.

ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpréva o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.

Zména ¢.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemku v jednotlivych lokalitdch a omezi pocet bytovych
jednotek v rodinnych domech.

1) Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v ramci zmény
UP provéfeny autorizovanou osobou a viechny pfipadné
zmény radné projednany s dot¢enymi orgdny statni spravy a
verejnosti.

2) Soucasti zmény ¢&. 3 UP Svojetice bude revize komunikaé-
niho skeletu obce. Dopravni Fedeni dle platného UP bude po-
souzeno autorizovanou osobou a v pripadé oddvodnéné po-
tfeby budou navrZeny a projednany zmény, avsak s tim, Ze
zakladni urbanistickd a dopravni koncepce navrzena v plat-
ném Uzemnim planu bude respektovana.

3) Pokud bude VKP , Louky k Tehovskym hranicim a
V Jamach“ v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude za-
kreslen do koordinacniho vykresu.

4) Konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni neni
uvazovana z dlivodu nedostatecné dopravni infrastruktury,
Site verejnych prostranstvi a nedostatecné technické in-
frastruktury v obci obecné.

5) Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpo-
klady pro udrZitelny rozvoj izemi, bude vyvaZzovat vztah pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

6) Zohlednéno. Byl doplnén pokyn ¢. 27 ,,Provéfit a zohlednit
hydrogeologické podminky lokality V JAmach a zastavitelné
plochy na pozemku parc. ¢. 132/3 a navazujiciho okoli (vy-
plyvd z problém(i k fedeni dle UAP ORP Ritany — SZL 96 a SZL
98).”

7) Vodni toky jsou limitem vyuZiti Gzemi a jsou do UP zahr-
nuty. Odkryti vodnich tok( je v souladu s Gzemnim plan a Ize
realizovat.
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8) Zakresleni melioracnich zafizeni a hlavnich odvodnovacich
zatizeni a zohlednéni jejich umisténi.

9) PoZadujeme, aby Zprava byla prfepracovana, odpovidala
skute¢nostem a znovu vyvésena na Uredni desce, aby bylo
zfejmé podle ¢eho bude pofizena zména ¢. 3.

10) PoZadujeme, aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a
aktualnich udaju.

11) PoZadujeme, aby byla ve zméné tzemniho planu vice zo-
hlednéna skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji okoli potyka s
enormnim narlstem obyvatel, dopravy a dalsi narUst je jiz
neunosny.

12) Pozadujeme, aby Zprava poZzadovala zménu uzemniho
planu, ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014. Sva
prava na kvalitni Zivotni prostfedi, bezpe€nost svou i svych
déti, své investice do pozemku a domu jsme pfipraveni chra-
nit i soudni cestou.

8) Podkladem pro Uzemni plany jsou Uzemné analytické pod-
klady (UAP), ze kterych jsou prebirana data o Gzemi. Zména
UP bude tedy zpracovéna v podrobnosti UAP.

9) Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Svojetic byla upra-
vena na zakladé vysledkl projednani a nasledné pfedloZena
zastupitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem,
ktery uklada stavebni zakon.

10) Byly doplnény Udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a
2023, aktudaln&jsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vni-
tra ma pouze predbé?nd data po obcich CR k 1.1.2024, které
jsou ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména
uzemniho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a
z aktualnich udajl o stavu v Uzemi.

11) Zména UP bude zpracovéna autorizovanou osobou, bu-
dou zohlednény viechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizo-
vani zmény UP se bude mozné vyjadFit ke konkrétnim na-
vrhim Feseni.

12) V ramci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

47 / Ing. Jiti Pachman/ 20.2.2023
Jako majitel nemovitosti ve Svojeticich, ul. Kamenicka 381 ne-
souhlasim se zprajezdnénim slepé ulice Kamenicka.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Soucasti zmény &. 3 UP Svojetice bude revize komunikaéniho
skeletu obce. Dopravni fedeni dle platného UP bude posou-
zeno autorizovanou osobou a v pfipadé odlvodnéné potreby
budou navrzeny a projednany zmény, avsak s tim, Ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce navrzend v platném tuzem-
nim planu bude respektovana.

Priijezdnost ulice Kamenicka bude v ramci zpracovani zmény
UP provéFena autorizovanou osobou.

48 [/ Radek Novotny / 19.2.2023

1. Vlastnici nemovitosti nebyli dostate¢né informovani o
mozZnosti podat podnéty a pripominky na zménu ¢. 3 Gzem-
niho planu obce Svojetice. Na Urfedni desce obce Svojetice
nebyl zvefejnén zadny termin od kdy do kdy je mozné poda-
vat ptipominky a podnéty k zaméru Zména ¢. 3 tzemniho
planu obce Svojetice. Pozaduiji, aby byla provedena naprava a
provedeny ukony ve véci potizeni Zmény €. 3 Gzemniho planu
obce Svojetice, aby byla informace dostatecné jasné a s pred-
stihem zverejnéna na Uredni desce obce s novym terminem
pro uplatnéni pfipominek a podnétd pro zménu ¢. 3 Gzem-
niho planu obce.

2. Zprava je zmatec€na. V fadé bodU si text odporuje. Nejsou
uvedeny aktudlni idaje, neni zohlednéna skutec¢nost o stavu
obce.

3.V obci v roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledek je
platny a zavazny. Z platného a zavazného referenda vyplynula
skutecnost, Ze obcané odmitli zameér okruznich cest v obci,
kdy cesty jsou umisténé na soukromych pozemcich v zastave-
nych a zastavitelnych plochach a mimo jiné vedou i pozemky
po orné padé ochrany bonity Il. Uzemni plan obce Svojetice,

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

1) Navrhy na zménu Uzemniho planu bylo a je mozné podavat
dle §46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho za-
kona. Zakon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrhi
kdykoli a neuklddd Zadnou povinnost obcim ani uradim ORP
obcany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatrio-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho Urad Svojetice a Mést-
ského Gradu v Rianech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

2) Zprava o uplatiiovani tzemniho planu vychazi z osnovy,
ktera je stanovena ust. § 15 vyhl. 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje tdaje z UAP ORP Ri¢any a ze ZUR Stfedoceského kraje.
Byly doplnény Udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualnéjsi data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich Gdajl o stavu v Gzemi.
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zména C. 3, musi respektovat vysledky referenda roku 2014.
Pozaduiji, aby Zprdva obsahovala vysledek platného a zavaz-
ného referenda a vyZadovala zménu Uzemniho planu, ktera
zohledni vysledky referenda.

4. Pozaduiji, aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktual-
nich udajl o poctu obyvatel, aktualni intenzité dopravy, aby
byl zohlednén stav, kdy v chatovych ¢astech obce, oznace-
nych jako Chaty a zahradky, jiz trvale Ziji obyvatelé obce a z
toho dlivodu jsou jiz v soucasnosti problémy s dopravou v
obci. Obec Svojetice je na Praze — vychod tfeti nejmensi obci
co do velikosti katastru 257 ha, pfesto pocet obyvatel trvale
hlasenych je vyssi nez v okolnich vétsich obci, které maji i
vétsi a lepsi obcanskou vybavenost. V obci Ziji trvale, i kdyZ ne
prihlaseni k trvalému pobytu, dalsi obyvatelé, zejména v za-
stavénych ¢astech obce v chatarskych oblastech. Komunikace
v obci, a nejen v chatarskych oblastech jsou Gzké, nestaci vy-
sokému narUstu dopravy uz v soucasné dobé. Zamér tzem-
niho planu, rozsifovat zastavbu na dal$i nezastavéné plochy
je zcela chybny, neni ku prospéchu obce a pouze z jeho reali-
zace maji a budou mit prospéch a zisk developefi, a to na
ukor vsech obyvatel soucasnych i téch planovanych budou-
cich.

Neni dostate¢na kapacita silnic v zastavéné casti obci a ani je-
jim okoli. Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle
uzemniho pldnu z roku 2013 a umoZnénim zastavby na neza-
stavénych Casti obce (dle uzemniho planu z roku 2013) se na-
vysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi, véetné zatiZeni akustické zatéze uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Naroste pocet obyva-
tel tak, Ze to pro obec, jeji ob¢anskou vybavenost a jeji rozpo-
Cet bude zatézi a ne pfinosem.

5) Zprava a Gzemni plan a zména ¢. 3 Gzemniho planu musi
fesit dopad na uzemi, ktery bude zplsoben zamyslenou vy-
stavbou rodinnych domu a obsluznych komunikaci. Jako spo-
luvlastnik pozemku parc. 202/31, st. p. €. 738, st. p.€. 986, vse
k.U. Svojetice jsem dotéen zamérem vystavby komunikaci a
rodinnych domu na sousednich parcelach p.¢. 219/36,
219/44,219/45, 219/46, 219/47, 219/48, 219/49, 219/50,
219/51, 219/52vse k.U. Svojetice. Zprava, Uzemni plan a
zména €. 3 Uzemniho planu musi respektovat republikové pri-
ority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi a nesouhlasit s planem se zastavovani cennych bonit-
nich pad bonita Il, chranénych zakonem ¢. 334/1992Sb. O
ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsi
predpisu jako jsou ve Svojeticich p.¢. 219/36, 219/44, 219/45,
219/46, 219/47, 219/48, 219/49, 219/50, 219/51, 219/52 vse
k.d. Svojetice

Zprava, Uzemni plan a zména ¢. 3 tzemniho planu musi re-
spektovat krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, protoze krajskou prioritou neni
zastavovani cennych bonitnich pdd bonita I, chranénych za-
konem €. 334/1992Sh. O ochrané zemédélského pladniho
fondu ve znéni pozdé;jsi predpisl jako jsou ve Svojeticich p.c.
219/36, 219/44, 219/45, 219/46, 219/47, 219/48, 219/49,
219/50, 219/51, 219/52 vse k.U. Svojetice. Na vySe uvede-
nych parcelach izemnim planem planovanym pro rodinné

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

4) Zména ¢. 3 Uzemniho planu Svojetice bude vychazet z ak-
tualniho stavu, aktualnich Gdaji o poc¢tu obyvatel a aktuaini
intenzité dopravy.

Z dGivodu vysokého narlstu obyvatel bude provedena aktua-
lizace etapizace. V ramci zmény UP proto bude provéfeno
stavajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a v pfipadé
odlvodnéné potfeby budou navrZeny Upravy. Ruseni zastavi-
telnych ploch, které jsou vymezeny platnym tzemnim pla-
nem, je pravné problematické. Zprava o uplatriovani nenavr-
huje a ani nemUzZe navrhovat konkrétni feSeni. Navrh zmény
UP bude zpracovan autorizovanou osobou a projednan dle
stavebniho zdkona.

5) Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj.
nebude prevadét nezastavéné Gzemi do ploch zastavitelnych.
Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pldnem, je pravné problematické.

K navrhu zabord zemédélského pldniho fondu se vyjadfuje
krajsky Urad stanoviskem dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu. Toto stanovisko bude
respektovano.

Méstsky GFad Ri¢any, Masarykovo ndamésti 53,251 01 Ric¢any

Stranka 112




domy a pfistupovou komunikaci k témto domdm se na po-
zemcich kromé chranéné pudy bonita €. Il nachazi verejné
prospésné liniové stavby ploSnych melioracich a v tésné bliz-
kosti pozemk( také USES, biocentrum s potokem, které sami
o sobé jsou VKP ze zakona. Republikovou a krajskou prioritou
je boj se suchem. Zastavbou na orné plidé, bez ohledu na
hydrogeologicky stav Uzemi, ktery ovliviiuje vyznamnou ¢ast
katastru obce, dojde k dalSimu vysusovani krajiny, snizovani
stavu povrchovych a podzemnich vod. Dalsi zastavbou komu-
nikace a rodinnych dom na pozemcich p.¢. 219/36, 219/44,
219/45, 219/46, 219/47, 219/48, 219/49, 219/50, 219/51,
219/52 vse k.u. Svojetice budu poskozen na svych pravech
pokojného, zdravého bydleni ja a celda ma rodina. Tvrdim, Ze
novou vystavbou a nasledné provozem bude zvysena pras-
nost, hlu¢nost, smog, a provedeny nevratny zasah do krajin-
ného razu daného mista. Z dGivodu vystavby novych doma a
nové komunikace budou poskozeny spodni vody a tim dojde
k poskozeni mého zdroje pitné vody ve studni. Pozaduji, aby
pozemky p.¢. 219/36, 219/44, 219/45, 219/46, 219/47,
219/48, 219/49, 219/50, 219/51, 219/52 vse k.U. Svojetice
byly vyjmuty ze zastavitelného uzemi, nebyly urceny k za-
stavbé a bylo chranéno pokojné, zdravé bydleni mé a mé ro-
diny. PoZaduji redukci pro zastavbu, aby pozemky p.C.
219/36, 219/44, 219/45, 219/46, 219/47, 219/48, 219/49,
219/50, 219/51, 219/52 v3e k.u. Svojetice orna puda bonity Il
byly vyjmuty ze zastavitelného Uzemi a byly ponechany jako
orna plda s mozZnosti zasakovani srazkovych vod. Jsem toho
nazoru, ze parcelace pozemku p.¢. 219/36, 219/44, 219/45,

219/46, 219/47, 219/48, 219/49, 219/50, 219/51, 219/52 k.u.

Svojetice za Ucelem vystavby soukromych rodinnych dom
nema prednost pred ochranou zemédélské pldy a ochrana
pudniho fondu chranéné orné pldy bonity ¢. Il je ve vyssim
vefejném zajmu oproti vystavbé soukromych dom.

6. Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, druh
pozemku lesni pozemek a trvaly travni porost, st. p.¢. 1015 a
1408, vse k.u. Svojetice, prevést do plochy bydleni. Tyto po-
zemky jsou zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni, na
rozdil od pozemk( a nemovitosti chat, které jsou v zastaveé-
ném Uzemi obce. Dale je ve Zpravé navrzeno, aby obecni les
p.C. 263/6 a 231/22, k.u. Svojetice byl preveden do plochy ze-
lené za Gcelem budovani lesoparku. Nesouhlasim s tim, aby v
katastru obce byl sniZovan stav zelenég, lesnich pozemkd a
vySe uvedené pozemky byly ménény na plochy bydleni nebo
ménén les na lesopark. Pozaduji, aby les zlstal v tzemnim
planu obce zafazen do ploch Lesy. Lesy, louky, trvalé travni
porosty slouZi k zadrzovani vody v krajiné, pomahaji resit pro-
blematiku sucha a retence vody v krajiné a jejich likvidace vy-
znamné narusuje a zhorsuje odtokové poméry v krajing, v
obci Svojetice a dotyka se pfimo i okolnich obci.

7. Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku
»Louky k Tehovskym hranicim a v Jamach (dale jen ,,VKP") v
lokalité v Jamach. Toto Uzemi vnimam jako vyjimecnou loka-
litu a vyznamny krajinny prvek obce, ktery ovlivriuje kvalitu
Zivotniho prostredi obyvatel obce. Lokalita je ¢asti nasi kra-
jiny a utvafi jeji typicky vzhled. VKP pfispiva k udrzeni stability
krajiny, je to jediny zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni

6) Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné
prevedeni pozemkd parc. €. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Cilem
by byla kultivace tohoto prostoru, v Zadném pripadé ne jeho
odlesnéni nebo negativni zména charakteru této lokality.
Lesni pozemky se sice nenachazeji pfimo v katastru obce Svo-
jetice, nicméné v SirSim kontextu je obec lesy obklopena. Na-
vrh lesoparku se vSemi jmenovanymi aspekty bude provéren
autorizovanou osobou a nasledné projednan s dot¢enymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

7) Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit regis-
trace vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP
se v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy
pokud bude VKP , Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovéani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéreny autorizovanou osobou a
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prostredi pro floru, faunu, obyvatele obce. Pozaduiji, aby
obecni pozemky registrovaného VKP zlstaly zachovany, byly
vyjmuty ze zastavitelného Uzemi a registrovany Vyznamny
krajinny prvek ,,Louky k Tehovskym hranicim a v Jamach" byl
zanesen do Uzemniho planu obce Svojetice. Zddam, aby mé
pfipominky a podnéty byly zohlednény ve Zpravé a ve Zméné
¢. 3 tzemniho planu obce Svojetice. Zadam, abych byl sezna-
men s tim, jak bylo mym pfipominkdam a podnétdm vyhovéno
a jakym zpGsobem byl postup a vyjadieni k mym pfipomin-
kach a podnétim pfislusnych instituci zdGvodnén.

vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotcenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Postup pfti projednani a schvaleni Zpravy je dan stavebnim za-
konem.

49 / Frantisek Novotny / 19.2.2023

1. Vlastnici nemovitosti nebyli dostate¢né informovani o
moznosti podat podnéty a pripominky na zménu ¢. 3 Gzem-
niho planu obce Svojetice. Na Urfedni desce obce Svojetice
nebyl zverejnén zadny termin od kdy do kdy je moZzné poda-
vat pripominky a podnéty k zaméru Zména ¢. 3 zemniho
planu obce Svojetice. Pozaduiji, aby byla provedena naprava a
provedeny ukony ve véci pofizeni Zmény €. 3 uzemniho planu
obce Svojetice, aby byla informace dostatecné jasné a s pred-
stihem zvefejnéna na uredni desce obce s novym terminem
pro uplatnéni pfipominek a podnétd pro zménu €. 3 Uzem-
niho planu obce.

2. Zprava je zmatec€na. V fadé bodu si text odporuje. Nejsou
uvedeny aktuadlni udaje, neni zohlednéna skutecnost o stavu
obce.

3.V obci v roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledek je
platny a zavazny. Z platného a zavazného referenda vyplynula
skutecnost, Ze obcané odmitli zamér okruznich cest v obci,
kdy cesty jsou umisténé na soukromych pozemcich v zastavée-
nych a zastavitelnych plochach a mimo jiné vedou i pozemky
po orné ptdé ochrany bonity II. Uzemni plédn obce Svojetice,
zména €. 3, musi respektovat vysledky referenda roku 2014.
PoZaduji, aby Zprava obsahovala vysledek platného a zavaz-
ného referenda a vyzadovala zménu Uzemniho planu, ktera
zohledni vysledky referenda.

4. Pozaduiji, aby zprava vychazela z aktudlniho stavu a aktual-
nich idajl o poctu obyvatel, aktualni intenzité dopravy, aby
byl zohlednén stav, kdy v chatovych ¢astech obce, oznace-
nych jako Chaty a zahradky, jiz trvale Ziji obyvatelé obce a z
toho dlvodu jsou jiz v soucasnosti problémy s dopravou v
obci. Obec Svojetice je na Praze — vychod treti nejmensi obci
co do velikosti katastru 257 ha, presto pocet obyvatel trvale
hldsenych je vyssi nez v okolnich vétsSich obci, které maji i
vétsi a lepsi obc¢anskou vybavenost. V obci ziji trvale, i kdyZ ne
prihlaseni k trvalému pobytu, dalsi obyvatelé, zejména v za-
stavénych ¢astech obce v chataiskych oblastech. Komunikace
v obci, a nejen v chatarskych oblastech jsou Gzké, nestaci vy-
sokému narudstu dopravy uz v soucasné dobé. Zamér tzem-
niho planu, rozsifovat zastavbu na dalsi nezastavéné plochy
je zcela chybny, neni ku prospéchu obce a pouze z jeho reali-
zace maji a budou mit prospéch a zisk developefi, a to na
ukor viech obyvatel soucasnych i téch planovanych budou-
cich. Neni dostatec¢na kapacita silnic v zastavéné casti obci a
ani jejim okoli. Ponechdnim zastavitelnych ploch v rozsahu
podle uzemniho planu z roku 2013 a umoznénim zastavby na

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

1) Navrhy na zménu Uzemniho planu bylo a je mozné podavat
dle §46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho za-
kona. Zdkon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrhi
kdykoli a neuklada zadnou povinnost obcim ani Gradiim ORP
obcany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani ndvrhu zpravy o uplatfio-
vani Uzemniho planu byla fadné zvefejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho Urfad Svojetice a Mést-
ského Ufadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

2) Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu vychazi z osnovy,
kterd je stanovena ust. § 15 vyhl. 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gidaje z UAP ORP Ri¢any a ze ZUR Stfedoceského kraje.
Byly doplnény tdaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualné&jsi data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich udajl o stavu v Gzemi.

3) V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

4) Zména ¢. 3 Uzemniho planu Svojetice bude vychazet z ak-
tualniho stavu, aktualnich Udaji o poctu obyvatel a aktudlni
intenzité dopravy.

Z dlvodu vysokého narlstu obyvatel bude provedena aktua-
lizace etapizace. V ramci zmény UP proto bude provéieno
stavajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace a v pfipadé
odlvodnéné potfeby budou navrZeny Gpravy. Ruseni zastavi-
telnych ploch, které jsou vymezeny platnym tzemnim pla-
nem, je pravné problematické. Zprava o uplatiovani nenavr-
huje a ani nemUZe navrhovat konkrétni reseni. Navrh zmény
UP bude zpracovén autorizovanou osobou a projednan dle
stavebniho zdkona.
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nezastavénych Casti obce (dle uzemniho planu z roku 2013)
se navysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi, véetné zatiZeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z kominG. Naroste pocet obyva-
tel tak, Ze to pro obec, jeji ob¢anskou vybavenost a jeji rozpo-
Cet bude zatézi a ne prinosem.

5) Zprava a Uuzemni plan a zména ¢. 3 uzemniho planu musi
resit dopad na Uzemi, ktery bude zplisoben zamyslenou vy-
stavbou rodinnych dom a obsluznych komunikaci. Jako spo-
luvlastnik pozemku parc. 202/31, st. p. €. 738, st. p.€. 986, vse
k.d. Svojetice jsem dotéen zamérem vystavby komunikaci a
rodinnych dom(l na sousednich parcelach p.¢. 219/36,
219/44, 219/45, 219/46, 219/47, 219/48, 219/49, 219/50,
219/51, 219/52 vse k.u. Svojetice. Zprava, Uzemni plan a
zména €. 3 uzemniho planu musi respektovat republikové pri-
ority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
Uzemi a nesouhlasit s planem se zastavovani cennych bonit-
nich pad bonita Il, chranénych zakonem ¢. 334/1992Sh. O
ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdé;jsi
predpist jako jsou ve Svojeticich p.¢. 219/36, 219/44, 219/45,
219/46, 219/47, 219/48, 219/49, 219/50, 219/51, 219/52 vse
k.u. Svojetice. Zprava, Uzemni plan a zména ¢. 3 tzemniho
planu musi respektovat krajské priority Uzemniho planovani
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, protoze krajskou
prioritou neni zastavovani cennych bonitnich pdd bonita I,
chranénych zakonem &. 334/1992Sb. O ochrané zemédél-
ského pldniho fondu ve znéni pozdéjsi predpist jako jsou ve
Svojeticich p.¢. 219/36, 219/44, 219/45, 219/46, 219/47,
219/48, 219/49, 219/50, 219/51, 219/52 vse k.u. Svojetice.
Na vySe uvedenych parceldch tzemnim pldnem planovanym
pro rodinné domy a pristupovou komunikaci k témto domim
se na pozemcich kromé chranéné pldy bonita ¢. Il nachazi
verejné prospésné liniové stavby plosnych melioracichav
tésné blizkosti pozemka také USES, biocentrum s potokem,
které sami o sobé jsou VKP ze zdkona. Republikovou a kraj-
skou prioritou je boj se suchem. Zastavbou na orné pldé, bez
ohledu na hydrogeologicky stav Gzemi, ktery ovliviiuje vy-
znamnou ¢ast katastru obce, dojde k dalSimu vysusSovani kra-
jiny, snizovani stavu povrchovych a podzemnich vod. Dalsi za-
stavbou komunikace a rodinnych domu na pozemcich p.c.
219/36, 219/44, 219/45, 219/46, 219/47, 219/48, 219/49,
219/50, 219/51, 219/52 vse k.U. Svojetice budu poskozen na
svych pravech pokojného, zdravého bydleni ja a celd ma ro-
dina. Tvrdim, Ze novou vystavbou a nasledné provozem bude
zvysena prasnost, hlu¢nost, smog, a provedeny nevratny za-
sah do krajinného razu daného mista.

Z dGivodu vystavby novych domd a nové komunikace budou
poskozeny spodni vody a tim dojde k poSkozeni mého zdroje
pitné vody ve studni. PoZaduji, aby pozemky p.¢. 219/36,
219/44, 219/45, 219/46, 219/47, 219/48, 219/49, 219/50,
219/51, 219/52 vse k.u. Svojetice byly vyjmuty ze zastavitel-
ného uzemi, nebyly urceny k zastavbé a bylo chranéno po-
kojné, zdravé bydleni mé a mé rodiny. Pozaduji redukci pro
zastavbu, aby pozemky p.¢. 219/36, 219/44, 219/45, 219/46,
219/47,219/48, 219/49, 219/50, 219/51, 219/52 vse k..
Svojetice orna plda bonity Il byly vyjmuty ze zastavitelného
Uzemi a byly ponechany jako orna plida s moznosti

5) Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj.
nebude pfevadét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.
Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pldnem, je pravné problematické.

K navrhu zabord zemédélského pldniho fondu se vyjadfuje
krajsky Grad stanoviskem dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu. Toto stanovisko bude
respektovano.
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zasakovani srazkovych vod. Jsem toho nazoru, Ze parcelace
pozemku p.¢. 219/36, 219/44, 219/45, 219/46, 219/47,
219/48, 219/49, 219/50, 219/51, 219/52 k.u. Svojetice za
ucelem vystavby soukromych rodinnych domid nema pred-
nost pred ochranou zemédélské ptdy a ochrana pladniho
fondu chranéné orné pldy bonity ¢. Il je ve vy$sim verejném
zajmu oproti vystavbé soukromych doma.

6. Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, druh
pozemku lesni pozemek a trvaly travni porost, st. p.¢. 1015 a
1408, vse k.u. Svojetice, prevést do plochy Bydleni. Tyto po-
zemky jsou zcela odtrZzené od ostatnich ploch pro bydleni, na
rozdil od pozemk( a nemovitosti chat, které jsou v zastaveé-
ném Uzemi obce.

Dale je ve Zpraveé navrieno, aby obecniles p.¢. 263/6 a
231/22, k.0. Svojetice byl pfeveden do plochy zelené za Gce-
lem budovani lesoparku. Nesouhlasim s tim, aby v katastru
obce byl sniZovan stav zelené, lesnich pozemkd a vyse uve-
dené pozemky byly ménény na plochy bydleni nebo ménén
les na lesopark. PozZaduiji, aby les zlstal v Gzemnim planu
obce zarazen do ploch Lesy. Lesy, louky, trvalé travni porosty
slouZzi k zadrZzovani vody v krajiné, pomahaji resit problema-
tiku sucha a retence vody v krajiné a jejich likvidace vy-
znamné narusuje a zhorSuje odtokové poméry v krajiné, v
obci Svojetice a dotyka se pfimo i okolnich obci.

7. Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku
»Louky k Tehovskym hranicim a v Jamach (dale jen ,,VKP") v
lokalité v Jamach. Toto Uzemi vnimam jako vyjimecnou loka-
litu a vyznamny krajinny prvek obce, ktery ovliviiuje kvalitu
Zivotniho prosttedi obyvatel obce. Lokalita je ¢asti nasi kra-
jiny a utvafi jeji typicky vzhled. VKP pfispiva k udrzeni stability
krajiny, je to jediny zpUsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni
prostredi pro floru, faunu, obyvatele obce. PoZaduiji, aby
obecni pozemky registrovaného VKP zlstaly zachovany, byly
vyjmuty ze zastavitelného Uzemi a registrovany Vyznamny
krajinny prvek , Louky k Tehovskym hranicim a v Jamach" byl
zanesen do Uzemniho planu obce Svojetice. Zadam, aby mé
pfipominky a podnéty byly zohlednény ve Zpravé a ve Zméné
¢. 3 tzemniho planu obce Svojetice. Zadam, abych byl sezna-
men s tim, jak bylo mym pfipominkdm a podnétidm vyhovéno
a jakym zplGsobem byl postup a vyjadreni k mym pfipomin-
kach a podnétlim prislusnych instituci zdlvodnén.

6) Pripominka byla zohlednéna. Pfredmétny pokyn ohledné
prevedeni pozemkd parc. €. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Cilem
by byla kultivace tohoto prostoru, v Zddném pfipadé ne jeho
odlesnéni nebo negativni zména charakteru této lokality.
Lesni pozemky se sice nenachazeji pfimo v katastru obce Svo-
jetice, nicméné v SirSim kontextu je obec lesy obklopena. Na-
vrh lesoparku se vSemi jmenovanymi aspekty bude provéren
autorizovanou osobou a nasledné projednan s dot¢enymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

7) Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit regis-

trace vyznamnych krajinnych prvk(. Platné registrované VKP
se v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy
pokud bude VKP ,,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”

v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamdch a pfedmétné VKP

budou v rémci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pripadné zmény radné projednany s dotcenymi or-

gany statni spravy a verejnosti.

Postup pfti projednani a schvaleni Zpravy je dan stavebnim za-
konem.

50 / Lenka a Attila Izsakovi /21.2.2023

Zprava je napsana chaoticky, v mnoha bodech si véty odpo-
ruji. Neodpovidaji uvedené pocty obyvatel a uvedeny graf je
naprosto zmatecny. Zprava nevychazi ze skutecného stavu
obce a aktualnich dat. Byl registrovan vyznamny krajinny pr-
vek (ddle jen VKP), pocet obyvatel vzrostl vice nez bylo poci-
tano v Uzemnim planu. Kapacita silnic v obci i v okoli nebyla
projektovana na takovéto mnozstvi automobilt a jiz nyni ka-
pacitné nestaci a vznikaji nebezpecné situace. Ve Zpraveé jsou
zjevné nejasnosti napt. neni specifikovano v textu o jaké se
jedna oblasti oznacené kédy SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98,
prilohou neni zadna graficka priloha, kde by oblasti byly vy-
znaceny.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ric¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o Udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény udaje za roky 2022 a 2023, aktualngjsi data CSU nema

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou oviem pocitana odli$nou
metodikou. Navazujici zména uzemniho planu bude vychazet
z aktudiniho poctu obyvatel a z aktualnich Gdajl o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
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Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce, tak jak je planovano v Uzemnim planu se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi v€etné zatiZzeni akustické zatéze uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou velké problémy se zasakovanim des-
tovych vod, coZ se dalsi vystavbou jen zhorsi a okolni nemovi-
tosti budou v jesté vétsi mife ohrozovany zaplavami. Toto
jsou dlivody pro¢ redukovat plochy pro zastavbu, a ne je po-
nechdvat, jak je uvedeno ve Zpravé. Ze SWOT analyzy ve
Zprave, z aktualizovanych zdsad dzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje, z aktualizované politiky tzemniho rozvoje CR vy-
plyvaji ukoly, které se maji promitnout do zmény uzemniho
planu a neni mozné tyto pozadavky splnit bez zruseni nékte-
rych zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, Zze neni du-
vod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z
entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavi-
telného Gzemi. Je to tedy nesoulad pozadavkl na zménu
tzemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje. PoZzadujeme ve Zméné €. 3 redukovat plo-
chy pro zastavbu.

V Uzemnim planu a ve Zprdaveé je na prvnim misté pouze roz-
voj bydleni! Jsou evidentné preferovany zajmy developert na
ukor stavajicich obc¢ant obce, kvality bydleni a Zivotniho pro-
stfedi. Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochy
lest, coZ zminuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou problémy se
zasakovanim vod, co? je také zminéno. Obec ma velké pro-
blémy s enormnim narustem obyvatel i dopravy. Zprava a po-
Zadavky na zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu pfi-
rody a Zivotniho prostfedi a vie podfizuji pouze zastavbé v
zastavitelnych plochach. Nesouhlasime s navrhem na zruseni
vyznamného krajinného prvku (déle ,VKP") v lokalité V
Jamach. Toto Uzemi je prdvem registrovano jako vyznamny
krajinny prvek. Toto Uzemi pfiznivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho
prostiedi obyvatel obce a vnimame ho jako vyjimecnou loka-
litu nasi obce Svojetice. Tato oblast utvafi typicky vzhled
obce, kdy je obec obklopena loukami, poli. VKP pfispiva k
udrzeni stability krajiny. VKP bylo registrovano Odborem zi-
votniho prostiedi v Ri¢anech v roce 2018 na zékladé poza-
davku Obce Svojetice, ale také na zakladé dolozenych pri-
zkum nikoli na zakladé néjakého politického rozhodnuti né-
kolika zastupitel(l. Zprava tedy na zakladé pouhého podani
Zadosti navrhuje ponechat pozemky, kde je umisténo VKP v
zastavitelné plose. Pfitom ve SWOT analyze je popsana pfile-
Zitost ,registrace novych VKP, ochrana krajinného zazemi
obce pred vlivy urbanizace” a hrozba , dalsi naruseni ptirod-
nich struktur tzemi“.

,Uzemné analytické podklady“ (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ritany 2020): sZL — stiet zdméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuZiti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
kéch mésta ﬁ(éany ve sloZce Strategické dokumenty.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéfeni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmeény €. 3 bude tézZ feSeni problém spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochdch. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zdvazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z ddvodu
soustredéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v izemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost vSech sloZek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
gan(, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
ptredpisd pri feseni ukoll pro Uzemni pldnovani a pfi plnéni
prislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
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Pozadujeme, aby na pozemcich parc. ¢. 161/1, 161/6, 172/1,
173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.u. Svojetice oznaéené
jako VKP , Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach" z(stal za-
chovan VKP, byl zakreslen do zmény Uzemniho planu a tyto
pozemky byly vyjmuty ze zastavitelnych ploch. PoZzadujeme,
aby byl vyznamny krajinny prvek nejen zanesen do tizemniho
planu, ale aby bylo ve zméné Uzemniho planu zohlednéno i
to, Ze VKP neni nijak fyzicky ohrani¢eno a chranéni Zivoci-
chové a rostliny se mohou vyskytovat i v jeho okoli, cozZ po-
tvrzuje biologicky prizkum, ktery byl zverejnén na webu obce
a je z roku 2022. Proto pozadujeme tuto skutecnost respekto-
vat ve zméné uzemniho planu a nerusit VKP, ale naopak
ochranu Zivocicht a rostlin rozsifit i na dalsi plochy. Obec by
méla pozadat o rozsifeni VKP na okolni pozemky! Pozadu-
jeme vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamach viz obra-
zek (jde o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15,
174/16,174/18, 174/19, 174/8,172/2, 172/1, 161/1, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56,
164/17,161/64, 161/63/, 161/62, 164/39, 164/61, 164/41,
161/59, 161/60, 176/3) ze zastavitelnych ploch. Tato vyzna-
¢ena lokalita je naprosto nevhodna pro vystavbu. Je zde re-
gistrovany vyznamny krajinny prvek, pfirozeny mokrad,
plosné odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry —
meliorace a také pramenisté. Z vlastni zkusenosti vime, jaké
je zde podlozi, jak se voda nevsakuje a jak je blizko k povrchu
hladina spodni vody. Tato lokalita jiZz nyni zplsobuje zapla-
veni okolnich pozemku pfi destich a ohroZuje okolni nemovi-
tosti. V pripadé zastavby budou okolni pozemky a stavby
jesté vice ohroZzovany destovou vodou. Ve Zpravé je uve-
deno, Ze je problém se zasakovanim destovych vod ze staveb,
Ze je potteba podporovat opatreni ke zvySovani retencnich
schopnosti krajiny, a pfitom ve Zpravé zlstava pozadavek na
ponechani zastavitelnych ploch v této lokalité V Jamach. Tato
lokalita je pritom vhodna pro zadrZovani vody a zabranéni za-
plav, které pfi velkych destich byvaji nize v obci. V této loka-
lité neni mozné zasakovani destové vody dle Zakona. Lokalita
V Jamach pocita s napojenim na komunikace, které nejsou di-
menzované na vétsi provoz. VSe zminéné je divodem pro
zruSeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

Namisto zaboru pudy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni spravy trvat na tom, aby se vyuZily jiz za-
stavéné plochy. Transformace chatovych uskupeni na bydleni

ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpréva o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdény a vefejnosti.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény fadné projedndny s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.
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neni hrozba, jak je zpracovatelem Zprdvy uvedeno SWOT
analyza. Je to jediny zpUsob, jak zabranit dalSimu zaboru
pudy novou zastavbou a reagovat na pripadnou bytovou po-
tfebu. Mnohé chaty se vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Mezi cha-
tami je tako hodné rodinnych domu s Cisly popisnymi. Obec
nemdUzZe nijak zabranit pfestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Gzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiz zastavéném
uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochach. Proto poZadujeme prevést plochy Chaty a zahradky
do ploch Bydleni zejména v lokalité, kde je k témto pozem-
kaim jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.c.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo velké ndklady na obsluhu téchto nemovitosti. Na
rozdil od nemovitosti, které jsou v plochach s vybudovanou
technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, komuni-
kace). Neni logické a neni zpracovatelem Zpravy nijak zdu-
vodnéno, proc je potfeba prevést pozemky p.¢. 266/24,
267/14, st. p.€. 1015 a 1408 do plochy Bydleni a zaroven ne-
pfevést do této plochy pozemky, které jsou pfipojeny nebo
umozniuji pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoZznuji svoz
odpadu.

Nesouhlasime s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Neni du-
vodem ménit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark a ani to zpracovatel Zpravy nijak neoddvodnil. Tento
bod neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena nizka
lesnatost a nizké zastoupeni lesni pldy jako slaba stranka. Je
to jeden z bodd, kde je Zprava zmatecna a text si odporuje!
Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni plochu les(.
Meél by zistat zachovan vesnicky charakter obce a nemély by
se rusit lesy a uméle vytvaret lesoparky nebo parky. Ve
Zpraveé neni uveden davod, proc je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zelen. PoZadujeme, aby les zlstal v Gizemnim
planu zafazen do ploch Lesy a nebyla plocha lesi zmenso-
vana. Dale poZadujeme, aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od
lesa umoZnéna nova zastavba. Toto je v rozporu s poZzadavky
na prostupnost Gzemi a ochranu krajiny.

V poslednich letech byly Obci Svojetice i Stavebnim odborem
Mé&U Ricany povolovany stavby. které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. V izemnim planu z roku 2013
je uvedeno, Ze ,Slepé a ¢asto ohrazené ulice nepfispivaji ke
kvalité verejnych prostranstvi obce” a zavada ,,Slepé komuni-
kace bez moZnosti otoceni”. Pfesto byla povolena stavba ko-
munikace na pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté. nez je uve-
deno v grafické ¢asti uzemniho planu z roku 2013 a kterd
méla byt vybudovana tak. Ze bude napojena na budouci ko-
munikaci zakreslenou dle Uzemniho planu. Toto nedodrzeni
uzemniho planu neni ve Zpravé uvedeno jako negativni do-
pad na udrZitelny rozvoj obce. a naopak je navrzeno zakreslit
tuto komunikaci do izemniho planu a vypustit navrh

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sitfe verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
vefejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektd véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pripadé potieby
budou navrieny zmény regulativd.

Soudasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Pfipominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachdzeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v §irSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se viemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
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komunikace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace.
Tento navrh neni nijak odtdvodnén. PoZzadujeme do Zpravy
uvést jako negativum uplatfiovani Uzemniho planu to, Ze ne-
byl Obci Svojetice a Odbory MéU Ri¢any dodrzovan a byly po-
volovany stavby v rozporu s tzemnim planem. PoZadujeme
uvést do Zpravy zdlvodnéni, pro¢ byla povolena komunikace
v rozporu s Uzemnim planem, proc to dle zpracovatele Zpravy
nema negativni dopad na rozvoj obce a zdlvodnéni proé
zpracovatel Zpravy navrhuje jeji zakresleni v jiném misté a
jako slepou komunikaci.

Vzhledem k problémim se zasakovanim destové vody v celé
obci, enormnimu narlstu poctu obyvatel obce a nardstu po-
¢tu dvojdom a trojdoma v obci. jak také zmifiuje Zprava, po-
Zadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
2000 m2 pro jeden rodinny diim zejména v okrajovych ¢as-
tech obce a zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavé-
nych ¢astech obce a upravit i vySku staveb max. na 7,5 metru
k hfebeni.

Ve Zpravé zpracovatel uvadi enormni narlst poctu obyvatel a
stanoveni vhodné etapizace: ,,Béhem uplatriovani UP v uply-
nulém obdobi byly shledany pouze tyto dale uvedené nega-
tivni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi“ a jednim z bodu je
bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni v loka-
lité Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy“ a presto je navrzeno
prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do I. etapy.
Vzhledem k problém0m, které jsou uvedeny ve Zpravé
(enormni narust obyvatel, urbanizace volné krajiny, vysoka
dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komunikaci v
obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo zasta-
vitelné Gzemi atd.), poZadujeme, aby lokalita Za Dubinou byla
prevedena z Il. etapy do I. etapy za podminek, kdy zaroven
bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jina zastavitelna oblast,
a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z hydrogeolo-
gickych davod(, nedostatecné kapacity navazujicich komuni-
kaci apod.). V opacném pripadé by se zvysil pocet obyvatel v
I. etapé, a protozZe jiz nyni je v obci vice obyvatel, nez se pl-
vodné pocitalo (z dlivodu vystavby dvojdomda a trojdomu),
coz by obci zpUsobilo dalsi problémy.

Pozadujeme, aby Zprava byla prepracovana, odpovidala sku-
tecnostem a znovu vyvésena na Uredni desce, aby bylo
zfejmé podle ¢eho bude pofizena zména ¢.3

Pozadujeme, aby Zprdva vychazela z aktudlniho stavu a aktu-
alnich udaju.

Pozadujeme, aby zména Uzemniho planu chranila ve vétsi
mife Zivotni prostredi a aby byl do Gzemniho planu zakreslen
vyznamny krajinny prvek ,Louky k Tehovskym hranicim a V
Jaméach" (déle jen ,VKP") na pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6,
172/1,173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173n v k.G. Svojetice.

Pozadujeme, aby Obec Svojetice a Odbor izemniho plano-
vani a regionalniho rozvoje chranil Uzemi, které je dosud ne-
zastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky a toto zahrnul do zmény GUzemniho planu.

100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouhd cca 82 m.

V plochach ,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby béZzné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemk v jednotlivych lokalitach obecné a omezi pocet by-
tovych jednotek.

Vzhledem ke stafi tzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odlivodnéné potifeby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuUZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pldnem, je pravné problematické.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledkll projednani a nasledné predloZena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
ukladd stavebni zdkon.

Byly doplnény Udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualnéjsi data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich Gdajl o stavu v Gzemi.

Pokud bude VKP , Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.
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Pozadujeme, aby tyto organy statni spravy respektovali Za-
kony CR a Listinu zakladnich prav a svobod (pravo na pfiznivé
Zivotni prostredi).

PoZzadujeme, aby byla ve zméné uzemniho planu vice zohled-
néna skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji okoli potyka s
enormnim narlstem obyvatel, dopravy a dalsi narlst je jiz
neunosny.

PoZadujeme vyjmuti ¢asti lokality V Jamach (nezastavéné
Casti) ze zastavitelnych ploch (aby nebyly uréeny k zastavbé),
jde napt. o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15,
174/16,174/18, 174/19, 174/8,172/2,172/1, 161/1, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56,
164/17,161/64, 161/63/ 161/62, 164/39, 164/61, 164/41,
161/59, 161/60, 176/3.

Pozadujeme, aby Zprdva pozadovala zménu GUzemniho planu,
ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Pozadujeme, aby Obec Svojetice a Odbor izemniho plano-
vani a regionalniho rozvoje chranil Uzemi, které je dosud ne-
zastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky. PoZzadujeme, aby tyto orgdny statni spravy re-
spektovali Zakony CR a Listinu zakladnich prav a svobod
(pravo na pfiznivé Zivotni prostredi).

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, bude vyvazovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Zména UP bude zpracovéna autorizovanou osobou, budou
zohlednény vSechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizovani
zmény UP se bude moZné vyjadFit ke konkrétnim navrhdm
feSeni.

Lokalita V Jaméach a predmétné VKP budou v ramci zmény UP
provéreny.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzZitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

51 / Tereza Honcova / 23.2.2023

Jako vlastnik nemovitosti v obci Svojetice jsem nebyla infor-
movana o moznosti podat podnéty na zménu Uzemniho
planu. Na Uredni desce obce Svojetice nebyl zverejnén zadny
termin pro podani podnét(. Zddam proto, aby byl na Gfedni
desce vyvésen termin pro podani podnétli na zménu Uzem-
niho planu.

Zprdava nepracuje se skute¢nym stavem obce a nereflektuje
vyznamny stavebni rozvoj obce od doby schvaleni tzemniho
planu v roce 2013. Ve Zpravé jsou uvedeny chybné udaje o
obci Svojetice jako naptiklad pocty obyvatel. Zprava je zma-
tecnda. Nékteré Casti si zcela odporuji. Kapacita silnic v dané
lokalité je nedostacujici. Neni zajisténa skolni dochazka pro
svojetické déti.

Soucasny Uzemni plan je v rozporu s vysledky referenda z
roku 2014. Referendum je platné a zavazné! Pozaduiji, aby
zména Uzemniho planu zohlednila vysledky referenda. Vy-
znamny krajinny prvek , Louky k Tehovskym hranicim a V
Jamach" (déle jen VKP) byl registrovan dne 3.8.2018. Pozaduji
zakresleni ploch VKP jako plochy verejné zelené v nové tvore-
ném uzemnim planu obce.

Ze Zpravy neni jasné, co oznacuji kody SSL 95, SZL 96, SZL 97

a SZL 98. K této informaci se nemohu nijak vyjadrit, protoze k
tomu nemam dostatek informaci. Zdddm o doplnéni, co tyto

kody oznaduji a jakym zplsobem ovlivni mnou vlastnéné po-

zemky.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Navrhy na zménu tzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoznuje a predpoklada poddavani téchto navrhl kdy-
koli a neukladd zadnou povinnost obcim ani uradiim ORP ob-
cany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho Urad Svojetice a Mést-
ského GFadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Byly doplnény Udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualnéjsi data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitdna odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychazet z aktudlniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich Udajl o stavu v Gzemi.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady” (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
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Pozaduiji, aby Zprdva vychazela z aktualniho stavu a aktuadl-
nich Udaji zejména: poctu obyvatel, intenzité dopravy, poctu
trvale obyvanych nemovitosti v plochach oznacenych jako
Chaty a zahradky. PoZaduji, aby Zprava byla pfepracovana a
znovu vyvésena na Uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho
bude pofizena zména ¢.3. Zprava téz nevysvétluje, jak bylo
naloZeno se zménou GUzemniho planu ¢.2 z roku 2018.

Uzemni plan musi respektovat vysledky referenda z roku
2014. Pozaduiji, aby Zprdva vyzadovala zménu tzemniho
planu, kterd zohledni vysledky referenda.

Soucasny Uzemni plan pocita s rozsifrovanim obce, ovsem ne-
zohlednuje pozadavky obcant na kvalitni bydleni a zachovani
Zivotniho prosttedi. Zprdva musi respektovat ochranu pfirody
a zivotniho prosttedi. Obec Svojetice ma ve svém katastru mi-
nimalni plochy lesd, coz zmifiuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou
problémy se zasakovanim vod, coZ je také zminéno. Podle Lis-
tiny zakladnich prav a svobod, Clanku 35 ma kazdy pravo na
pfiznivé Zivotni prostredi a pfi vykonu svych prav nikdo nesmi
ohroZovat ani poskozovat Zivotni prostredi, pfirodni zdroje,
druhové bohatstvi pfirody a kulturni pamatky nad miru sta-
novenou zdkonem. Zprava a pozadavky na zménu Uzemniho
planu nerespektuji ochranu pfirody a Zivotniho prostredi.

Pfevedeni obecniho lesa na p.¢. 263/6 a 231/22 v lokalité U
bfizy do plochy krajinné zelené je v rozporu se SWOT analy-
zou, kde je uvedeno nizké zastoupeni lesni pldy jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma ve svém katastru jen nékolik po-
zemkU vedenych jako les. Pfevedenim obecniho lesa na kra-
jinnou pripadné sidelni zelen, lesopark bude zatizen obecni
rozpocet a nebude zachovan vesnicky charakter obce. Obec
Svojetice je vesnice, nikoliv mésto! Ve Zpravé neni uveden
divod, proc je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou zelen.
Pozaduiji, aby les zlstal v Gzemnim planu zafazen do ploch
Lesy.

Nesouhlasim se zruSenim vyznamného krajinného prvku v lo-
kalité V Jamach. Toto Uzemi je a bylo vnimano jako vyjimecna
lokalita a vyznamny krajinny prvek obce Svojetice, ktery pfiz-
nivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostredi obyvatel obce. Ob-
last utvari typicky vzhled nasi krajiny a VKP pfispiva k udrzeni
stability krajiny a zajistuje Cisté a zdravé Zivotni prostfedi pro
rostliny, ZivoCichy a obyvatele obce. PoZaduiji, aby tyto po-
zemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Pozaduji, aby vyznamny krajinny prvek
byl zanesen do uzemniho planu. Ze Zpravy neni jasné, proc
obec Svojetice 7ada o zruseni VKP a koho vlastné zada. Ve
SWOT analyze je popsana pfileZitost ,registrace novych VKP,
ochrana krajinného zazemi obce pred vlivy urbanizace, opti-
malizace Uzemniho rozvoje" a hrozba , dalsi naruseni pfirod-
nich struktur zemi". Ve Zpravé neni zdGvodnéno, proc je
toto riziko hypotetické, kdyzZ existuji biologické prazkumy a
mokrady jsou VKP ze zakona.

Pozaduji vyjmuti zastavitelnych ploch v lokalité V Jamach a K
Tehovskym hranicim viz Obréazek ¢.1, nebot vystavba v této

sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
Eéch mésta R{éany ve sloZce Strategické dokumenty.

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledki projednéni a nasledné predlozena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
ukladd stavebni zakon.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzZitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrinost spolecenstvi obyvatel tizemi. Zména UP bude
zpracovana autorizovanou osobou, budou zohlednény
véechny skutecnosti. V dalich fazich pofizovani zmény UP se
bude mozné vyjadfit ke konkrétnim navrhdm reseni.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.C.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zzadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”

Méstsky GFad Ri¢any, Masarykovo ndamésti 53,251 01 Ric¢any

Stranka 122




lokalité je zcela nevhodna. Ob¢andim je dobfe znamo, Ze v
dané lokalité se nachazi nékolik pramen( vodniho toku Mni-
chovky a celé uzemi je meliorovano viz. Obrazek ¢.2. tzemni
plan musi respektovat vodni toky tak, jak bylo navrzeno ve
zméné Uzemniho planu ¢.2 Obrazek ¢.4, vodni toky respekto-
val také uzemni plan z roku 2004. Ponechanim zastavitelnych
ploch v rozsahu dle UP z roku 2013 se navysi dopravni inten-
zita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi a vzhledem k ab-
senci chodnik( v obci také na bezpecnost obyvatel. V celém
katastru obce Svojetice jsou problémy se zasakovanim desto-
vych vod a dalSi vystavbou dojde k eskalaci tohoto problému.
Ve Zpravé je uvedeno, Ze je problém se zasakovanim desto-
vych vod ze staveb, Ze je potieba podporovat opatieni ke
zvySovani retencnich schopnosti krajiny, a pfitom ve Zpravé
zUstava pozadavek na ponechani zastavitelnych ploch v této
lokalité. Je nutné redukovat plochy pro zdstavbu v zatim ne-
zastavéném Uzemi obce. Zprdva uvadi, Ze neni dlivod néjakou
jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z entity zasta-
vitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavitelného
Gzemi. Pfitom ze SWOT analyzy, z APUR pro spravni tzemi
obce Svojetice a AZUR Stiedoceského kraje vyplyvaji tkoly,
které se maji promitnout do zmény Gzemniho planu a neni
mozné tyto pozadavky splnit bez redukce zastavitelnych
ploch. PoZaduji redukci ploch pro zastavbu a to konkrétné
p.C. 161/15,161/14, 173/2,173/6, 173/3, 161/66, 161/65,
174/16, 174/17, 174/18, 174/19, 174/8, 172/2, 172/1,
161/12,176/1, 174/8, 174/15, 161/1, 164/64, 164/37,
164/60, 164/59, 164/58, 161/81, 173/4, 176/3, 164/40,
164/62, 164/63, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56, 164/17,
161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59, 161/60.

V zastavéné Casti obce je stale k dispozici velké mnozstvi do-
posud nezastavénych ploch. PoZaduji proto, aby v katastru
obce zUstaly zachovany mokrady, mokradni louky, louky,
pastviny, lesy a vodni toky! V minulosti doslo k zatrubnéni
velké ¢asti vodnich tok(l v k.U. obce Svojetice. Vodni toky
museji byt revitalizovany a odkryty.

PoZaduji obnoveni ploch plnici funkci krajinotvornych sad( v
katastru obce. Dle sou¢asného tzemniho planu obce neni
skoro zadna z ploch vyhrazena na vyuziti jako sady a zahrady.
V minulosti bylo zastoupeni sadll vyrazné viz Obrazek ¢.3. V
obci Svojetice se v soucasnosti nenachazi Zadny ovocny sad v
uspokojivé kvalité. Zdddm o vyhrazeni novych ploch plnici
funkci krajinotvornych sad(l a obnoveni krajinotvorné odr-
dové rozmanitosti.

Vse zminéné je divod pro omezeni zastavitelnych ploch v lo-
kalité V Jamach a K Tehovskym hranicim. Nesouhlasim s vy-
budovanim planovanych komunikaci v této lokalité a Zadam
zachovani navrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu obce Svojetice z
roku 2018, viz Obrazek ¢.4. Zaroven pozaduji zafazeni po-
zemkdi p.¢. 161/15, 161/64, 161/65, 161/66, 161/81 do ploch
zelen na verejném prostranstvi, respektive voda. Na pozem-
cich se nachazeji tling, které byly vytvoreny v roce 2018 maji-
telem pozemku. Na vySe zminénych pozemcich se nachazeji
mokradni louky a roste zde sitina rozkladita, ktera se nachazi
jen na vlhkych loukach, v bazinach nebo na brezich rybnikd. V

v dobé zpracovéani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudasti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucésti zmény €. 3 bude téz feSeni problém spojenych s
enormnim narlistem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiZ vymezenych zastavitelnych
plochdch. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v ptipadé odlvodnéné potreby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zdvazna politika Uzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojoveé osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlivod
soustredéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoZfovat odpovidajici vyuzivani izemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduiji aktivni soucin-
nost vsech sloZek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
ganu, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pri feseni Ukoll pro tzemni planovani a pfi pInéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pfipadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

Rlst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (GplIné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovéna s ohledem na véechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi.

Zprava o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdzZe navrhovat
konkrétni fe$eni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi organy a verejnosti.

Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v rdmci zmény UP
provéreny autorizovanou osobou a vSechny pfipadné zmény
radné projedndny s dotCenymi orgdny statni spravy a verej-
nosti.
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této lokalité ¢asto pozoruji zvlasté chranéné Zivocichy, jako
naptiklad ropuchy obecné, blatnice skvrnité, rosnicky zelené
nebo slepyse kfehkého. Z Obrazku €.5 je zfejmé, Ze oblast je
zcela podmacena a jiz neni schopna pojmout vice vody. | pfi
mensim desti jsou pozemky p.¢. 161/63, 161/46, 161/65,
161/66, 161/14, 161/39, 177/4, 161/59, 161/6, 161/51,
161/50, 161/64, 161/81 v k.U. Svojetice silné podmadené a
misty se tvofi kaluziny hluboké az 25 cm. Proto je v této loka-
lité nutné vSechny pozemky v zastavitelném dzemi uréenych
k vystavbé zaradit do ploch, které nebudou urcené k vy-
stavbé.

Velké mnoiZstvi obyvatel rekreaénich objektd v soucasné
dobé vyuziva své nemovitosti celorocné nebo jako trvalé byd-
ligté. Rada objekttl jiz byla prestavéna a pfizptsobena k trva-
Iému bydleni. Dalsi pfestavbé nemliZe obec zabranit. Vzhle-
dem k financni situaci na trhu s nemovitostmi bude takovych
objektl bezpochyby pribyvat. Transformace chatovych usku-
peni na bydleni neni dle mého nazoru hrozba, jak uvadi
SWOT analyza. Je to prileZitost, jak zabranit dalSimu zaboru
ptdy novou zastavbou. Plochy oznaéené v UP jako Chaty a za-
hradky je v nékterych lokalitach vhodné zménit na plochy
Bydleni. Tato zména tak bude reagovat na bytovou potrebu.
Nékteré lokality chat pfimo sousedi s lokalitou bydleni v kra-
jiné a je zajisténa k témto objektlm stejna infrastruktura —
komunikace, vodovod, kanalizace. Proto souhlasim s prevo-
dem ploch Chaty a zahradky do ploch Bydleni v lokalitach,
kde to majitelé nemovitosti poZaduji a zaroven je zajisSténa in-
frastruktura odpovidajici kvalité jako v lokalitach Bydleni.

Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skute¢né bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umoznuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu. Ve Zpraveé neni zdivodnéno, co vede zpracova-
tele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Soucasny Uzemni plan neslouzi jako nastroj pro ochranu kul-
turniho a ptirodniho dédictvi, pro rozvoj turistického ruchu.
Je koncepcné Spatné a z obce Svojetice déla jen velkou ,uby-
tovnu" bez obéanské vybavenosti. Uzemni plan by mél byt
Znovu vypracovan a navrzena nova koncepce obce.

V poslednich 4 letech byly jak obci Svojetice, tak Odbory MéU
Ri¢any povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s tizem-
nim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory MéU
Ri¢any tvrdi, Ze Gzemni plan je platny a zavazny. V Gzemnim
planu z roku 2013 jsou v pfiloze €.1 textové ¢asti uvedeny
Hodnoty a zavady Uzemi, kde je pod ZU4 uvedeno ,Slepé a

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z dlvodu nedostatec¢né dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v plose ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné sifi, do funkcni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativi.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvazovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena ¢astecné ve funkéni plose ,,0U — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZzitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
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Casto ohrazené ulice nepfrispivaji ke kvalité verejnych pro-
stranstvi obce" a ZD4 uvedeno ,,Slepé komunikace bez moz-
nosti otoceni" Pfesto byla povolena stavba komunikace na
pozemku p.¢. 206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno v gra-
fické ¢asti uzemniho planu a ktera méla byt vybudovana tak,
Ze bude napojena na budouci komunikaci zakreslenou dle
uzemniho planu. Toto neni ve Zpravé uvedeno jako negativni
dopad na udrzitelny rozvoj obce, a naopak je navrzeno za-
kreslit tuto komunikaci do Uzemniho planu a vypustit navrh
komunikace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace.
Tento néavrh nenf nijak zdGvodnén. Pozaduji uvést do Zpravy
zdlvodnéni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s
Uzemnim planem, proc to nema negativni dopad na rozvoj
obce a zdGvodnéni proc je nyni navrzeno jeji zakresleni v ji-
ném misté a jako slepé komunikace.

Ve Zpravé je pozadovano provéfit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemka v
rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zd(ivodnéno,
proc¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m2.
PoZaduji zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
2500 m2 pro jeden rodinny dlim zejména v okrajovych ¢as-
tech obce. Koeficient zelené je nutné navysit na 85 %. Maxi-
malni vyska budov musi byt pevné zakotvena v Uzemnim
planu. PoZaduji stanovit maximalni vySku budov po hfeben
objektu v plochach Bydleni na 7 metr( a umoznit pouze sed-
lovy tvar stfechy.

Ve Zpravé se uvadi enormni narlst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze ,,Béhem
uplatriovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj dzemi:" a
jednim z bodU je bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z II. etapy do I. etapy." a presto
je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
l. etapy. Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni nardst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysoka dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo
zastavitelné uzemi atd.), pozaduji, aby lokalita Za Dubinou
byla prevedena z Il. etapy do I. etapy pouze v pfipadé, kdy za-
roven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jina zastavitelna
oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z hyd-
rogeologickych divodu, nedostatecné kapacity navazujicich
komunikaci apod.). V opaéném ptipadé by se zvysil pocet
obyvatel v |. etapé, a protoZze jiz nyni je v obci vice obyvatel,
nez se pocitalo (z divodu vystavby dvojdom( a trojdom s
vice bytovymi jednotkami), tak by nestacila ani kapacita COV.

téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistéem. MaximdlIni délka komuni-
kace bez moZnosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, Ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢.206/97.

Zména ¢.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkul v jednotlivych lokalitadch obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi izemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude prové-
feno stdvajici zafazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odlivodnéné potifeby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

52 / Jakub Honc / 22.2.2023

Jako vlastnik nemovitosti v obci Svojetice jsem nebyl infor-
movan o moznosti podat podnéty na zménu GUzemniho planu.
Na uredni desce obce Svojetice nebyl zvefejnén zadny termin
pro podani podnétdl. Zadam proto, aby byl na tfedni desce
vyvésen termin pro podani podnétd na zménu Gzemniho
planu.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Navrhy na zménu Gzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zdkona, resp. §109 nového stavebniho zdkona.
Zakon umoinuje a predpoklada podavani téchto navrhl kdy-
koli a neuklada zadnou povinnost obcim ani Gfadtim ORP ob-
cany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatro-
vani izemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho urad Svojetice a
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Zprava je zmatecCna a v nékterych ¢astech si zcela odporuje.
Zprava nepracuje se skute¢nym stavem obce a témér deseti-
lety Uzemni plan obce nereflektuje vyznamny stavebni rozvoj
obce od doby schvaleni tzemniho planu v roce 2013. Ve
zpraveé jsou uvedeny chybné tdaje o obci Svojetice, pocty
obyvatel, intenzita dopravy atd. Pro déti neni zajisténa skolni
dochazka a kapacita silnic je v dané lokalité nedostacujici. V
Uzemnim planu je nutné zohlednit vysledky referenda z roku
2014, které jsou platné a zavazné. V obci byl téZ registrovan
Vyznamny krajinny prvek, ktery musi dzemni plan respekto-
vat. Uzemi vyznamného krajinného prvku v lokalit& V Jamach
(dale jen VKP) by mélo byt zafazeno do ploch vefejné zelené.
Nevim, co znamenaji oblasti, které jsou oznacené kédy SSL
95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98. Ve zpraveé k této Casti neexistuje
zadné vysvétleni, o ktera parcelni Cisla se jedna, neni pfrilo-
Zena ani graficka ¢ast. PoZaduji, aby Zprdva vychazela z aktu-
alniho stavu a aktudlnich Udajli zejména: poctu obyvatel, in-
tenzité dopravy, poctu trvale obyvanych nemovitosti v plo-
chach oznacenych jako Chaty a zahradky. PoZaduiji, aby
Zprava byla prepracovana a znovu vyvésena na Uredni desce,
aby bylo zfejmé podle ¢eho bude potizena zména ¢.3. Zprava
tézZ nevysvétluje, jak bylo naloZeno se zménou Gzemniho
planu €.2 z roku 2018.

Uzemni plan musi respektovat vysledky referenda z roku
2014. Pozaduji, aby Zprdva vyzadovala zménu uzemniho
planu, ktera zohledni vysledky referenda.

Soucasny Uzemni plan pocita s rozsifovanim obce, ovsem ne-
zohlednuje pozadavky obcant na kvalitni bydleni a zachovani
Zivotniho prosttedi. Zprdva musi respektovat ochranu pfirody
a zivotniho prosttedi. Obec Svojetice ma ve svém katastru mi-
nimalni plochy lesd, coz zmifiuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou
problémy se zasakovdnim vod, coZ je také zminéno. Podle Lis-
tiny zakladnich prav a svobod, Clanku 35 ma kaZdy pravo na
pfiznivé Zivotni prostfedi a pfi vykonu svych prav nikdo nesmi
ohroZovat ani poskozovat Zivotni prostredi, pfirodni zdroje,
druhové bohatstvi pfirody a kulturni pamatky nad miru sta-
novenou zakonem. Zprdva a pozadavky na zménu uzemniho
planu nerespektuji ochranu pfirody a Zivotniho prostredi.

Pfevedeni obecniho lesa na p.¢. 263/6 a 231/22 v lokalité U
bfizy do plochy krajinné zelené je v rozporu se SWOT analy-
zou, kde je uvedeno nizké zastoupeni lesni ptdy jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma ve svém katastru jen nékolik po-
zemk( vedenych jako les. Pfevedenim obecniho lesa na kra-
jinnou pripadné sidelni zelen, lesopark bude zatizen obecni
rozpocCet a nebude zachovan vesnicky charakter obce. Obec
Svojetice je vesnice, nikoliv mésto! Ve Zpravé neni uveden
divod, proc je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou zelen.
Pozaduiji, aby les zlstal v Gzemnim planu zafazen do ploch
Lesy.

Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku v lo-
kalité V Jamach. Toto Uzemi je a bylo vnimano jako vyjimecna
lokalita a vyznamny krajinny prvek obce Svojetice, ktery pfiz-
nivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostredi obyvatel obce. Ob-

last utvari typicky vzhled nasi krajiny a VKP pfispivd k udrzeni

Méstského Gradu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery
uklada zakon.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu vychdzi z osnovy, kterd
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Byly doplnény tGdaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktudlnéji data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
pouze predbé?na data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
oviem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména uzem-
niho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich Gdajl o stavu v Gzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Gplnd aktualizace UAP SO
ORP Ri¢any 2020): sZL — stfet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou verejné
pristupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
_I_(iéch mésta R[Eany ve sloZce Strategické dokumenty.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledkll projednani a nasledné predloZena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schviéleni, a to postupem, ktery
ukladd stavebni zdkon.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvazovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
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stability krajiny a zajistuje Cisté a zdravé Zivotni prostfedi pro
rostliny, Zivocichy a obyvatele obce. PoZaduji, aby tyto po-
zemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Pozaduji, aby vyznamny krajinny prvek
byl zanesen do Uzemniho planu. Ze zprdvy neni jasné, proc
obec Svojetice Zada o zruseni VKP a koho vlastné zada. Ve
SWOT analyze je popsana pfilezitost ,registrace novych VKP,
ochrana krajinného zazemi obce pred vlivy urbanizace, opti-
malizace Uzemniho rozvoje” a hrozba ,dalsi naruseni pfirod-
nich struktur Uzemi“. Ve Zpravé neni zdlivodnéno, proc je
toto riziko hypotetické, kdyz existuji biologické prizkumy a
mokrady jsou VKP ze zakona.

Pozaduji vyjmuti zastavitelnych ploch v lokalité V Jamach a K
Tehovskym hranicim viz Obrazek ¢.1, nebot vystavba v této
lokalité je zcela nevhodnd. Obéanlim je dobfe zndmo, Ze v
dané lokalité se nachazi nékolik pramen( vodniho toku Mni-
chovky a celé Gzemi je meliorovano viz. Obrazek ¢.2. Uzemni
plan musi respektovat vodni toky, tak jak bylo navrzeno ve
zméné Uzemniho planu ¢.2 Obrazek ¢.4, vodni toky respekto-
val také uzemni plan z roku 2004. Ponechanim zastavitelnych
ploch v rozsahu dle UP z roku 2013 se navysi dopravni inten-
zita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi a vzhledem k ab-
senci chodnik( v obci také na bezpecnost obyvatel. V celém
katastru obce Svojetice jsou problémy se zasakovanim desto-
vych vod a dalsi vystavbou dojde k eskalaci tohoto problému.
Ve Zpravé je uvedeno, Ze je problém se zasakovanim desto-
vych vod ze staveb, Ze je potfeba podporovat opatieni ke
zvySovani retencnich schopnosti krajiny, a pfitom ve Zpravé
zUstava pozadavek na ponechani zastavitelnych ploch v této
lokalité. Je nutné redukovat plochy pro zastavbu v zatim ne-
zastavéném Uzemi obce. Zprdva uvadi, Ze neni dlivod néjakou
jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z entity zasta-
vitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavitelného
Gzemi. Pfitom ze SWOT analyzy, z APUR pro spravni Gzemi
obce Svojetice a AZUR Stfedoceského kraje vyplyvaji tkoly,
které se maji promitnout do zmény Gzemniho planu a neni
mozné tyto pozadavky splnit bez redukce zastavitelnych
ploch. Pozaduji redukci ploch pro zastavbu a to konkrétné
p.C. 161/66, 161/65, 174/16, 174/17, 174/18, 174/19, 174/8,
172/2,172/1,161/12,176/1, 174/8, 174/15, 161/1, 164/64,
164/37, 164/60, 164/59, 164/58, 161/81, 161/15, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56,
164/17, 161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59,
161/60, 176/3, 164/40, 164/62, 164/63.

V zastavéné Casti obce je stale k dispozici velké mnozstvi do-
posud nezastavénych ploch. Pozaduji proto, aby v katastru
obce zUstaly zachovany mokrady, mokradni louky, louky,
pastviny, lesy a vodni toky! V minulosti doslo k zatrubnéni
velké ¢asti vodnich tok( v k.u. obce Svojetice. Vodni toky
museji byt revitalizovany a odkryty.

PoZaduji obnoveni ploch plnici funkci krajinotvornych sadd v
katastru obce. Dle soucasného tzemniho planu obce neni
skoro zadna z ploch vyhrazena na vyuziti jako sady a zahrady.
V minulosti bylo zastoupeni sadl vyrazné viz Obrazek ¢.3. V
obci Svojetice se v soucasnosti nenachazi Zddny ovocny sad v

soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Zména UP bude
zpracovana autorizovanou osobou, budou zohlednény
véechny skuteénosti. V dalich fazich pofizovani zmény UP se
bude mozné vyjadfit ke konkrétnim navrhim reseni.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provérfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.C.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zeleng, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku®, by mél pfispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zddném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dotenymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni sprévy.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéfeni funkénich ploch obecné.
Soucésti zmény ¢. 3 bude téz feSeni problém spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zarazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlvod
soustredéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v izemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani izemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost vSech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
ganQ, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
ptredpisd pri feseni ukoll pro Uzemni pldnovani a pfi plnéni
prislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
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uspokojivé kvalité. Zadam o vyhrazeni novych ploch plnici
funkci krajinotvornych sad(l a obnoveni krajinotvorné odr-
dové rozmanitosti.

Vse zminéné je dlivod pro omezeni zastavitelnych ploch v lo-
kalité V Jamach a K Tehovskym hranicim. Nesouhlasim s vy-
budovanim planovanych komunikaci v této lokalité a Zadam
zachovani navrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu Svojetice z roku
2018, viz Obrazek ¢.4. Zaroven pozaduji zafazeni pozemku
p.C. 161/81, 161/64, 161/15, 161/65, 161/66 do ploch zeler
na vefejném prostranstvi, respektive voda. Na pozemcich se
nachazeji tlné, které byly vytvoreny v roce 2018 majitelem
pozemku. Na vyse zminénych pozemcich se nachazeji mo-
kradni louky a roste zde sitina rozkladitd, ktera se nachazi jen
ve vlhkych loukach, bazinach nebo na brezich rybnika. V této
lokalité casto pozoruji zvlasté chranéné Zivocichy, jako napfi-
klad ropuchy obecné, blatnice skvrnité, rosnicky zelené nebo
slepyse kiehkého. Z Obrazku ¢.5 je zfejmé, Ze oblast je zcela
podmacend a jiz neni schopna pojmout vice vody. | pfi men-
$im desti jsou pozemky p.¢. 161/6, 161/51, 161/50, 161/64,
161/81, 161/63, 161/46, 161/65, 161/66, 161/14, 161/39,
177/4,161/59 v k.U. Svojetice silné podmacené a misty se
tvori kaluziny hluboké az 25 cm. Proto je v této lokalité nutné
vSechny pozemky v zastavitelném Gzemi uréenych k vystavbé
zaradit do ploch, které nebudou uréené k vystavé.

Velké mnoZstvi obyvatel rekreacnich objektl v soucasné
dobé vyuziva své nemovitosti celorocné nebo jako trvalé byd-
listé. Rada objekt( jiz byla pFestavéna a ptizptisobena k trva-
[ému bydleni. Dalsi prestavbé nemlze obec zabranit. Vzhle-
dem k financni situaci na trhu s nemovitostmi bude takovych
objektl bezpochyby pribyvat. Transformace chatovych usku-
peni na bydleni neni dle mého ndzoru hrozba, jak uvadi
SWOT analyza. Je to pfilezitost, jak zabranit dalSimu zaboru
pldy novou zastavbou. Zména ploch oznacenych v UP jako
Chaty a zahradky je v nékterych lokalitach vhodné zménit na
plochy Bydleni. Tato zména tak bude reagovat na bytovou
potfebu. Nékteré lokality chat pfimo sousedi s lokalitou byd-
leni v krajiné a je zajisténa k témto objektlim stejna in-
frastruktura — komunikace, vodovod, kanalizace. Proto sou-
hlasim s pfevodem ploch Chaty a zahradky do ploch Bydleni v
lokalitach, kde to majitelé nemovitosti pozaduji a zaroven je
zajisténa infrastruktura odpovidajici kvalité jako v lokalitach
Bydleni.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo néaklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutecné bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umoziuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoziuji svoz odpadu a

ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpréva o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.

Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v rdmci zmény UP
provéfeny autorizovanou osobou a viechny pfipadné zmény
radné projednany s dot¢enymi orgdny statni spravy a verej-
nosti.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v plose ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verfejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude déle provéfena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrZeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

Pripominka byla zohlednéna. Pfredmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.
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prohrnovani snéhu. Ve Zpravé neni zddvodnéno, co vede
zpracovatele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Soucasny uzemni plan neslouZi jako nastroj pro ochranu kul-
turniho a pfirodniho dédictvi, pro rozvoj turistického ruchu.
Je koncepcné Spatné a z obce Svojetice déla jen velkou ,uby-
tovnu“ bez obéanské vybavenosti. Uzemni plan by mél byt
Znovu vypracovan a navrzena nova koncepce obce.

V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice, tak Odbory
Mé&U Ri¢any povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s
Uzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory
Mé&U Ricany tvrdi, e Gzemni plan je platny a zavazny. V
Uzemnim planu z roku 2013 jsou v pfiloze ¢.1 textové Casti
uvedeny Hodnoty a zavady uzemi, kde je pod ZU4 uvedeno
,Slepé a ¢asto ohrazené ulice nepfispivaji ke kvalité vefejnych
prostranstvi obce” a ZD4 uvedeno ,,Slepé komunikace bez
moznosti otoceni” Pfesto byla povolena stavba komunikace
na pozemku p.€. 206/97 na jiném misté, nez je uvedeno v
grafické Casti izemniho planu a ktera méla byt vybudovana
tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci zakreslenou
dle izemniho planu. Toto neni ve Zpravé uvedeno jako nega-
tivni dopad na udrZitelny rozvoj obce, a naopak je navrzeno
zakreslit tuto komunikaci do zemniho planu a vypustit ndvrh
komunikace na p.¢. 205/5 severné od této komunikace.
Tento néavrh nenf nijak zdGvodnén. Pozaduji uvést do Zpravy
zdlGvodnéni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s
Uzemnim planem, proc to nema negativni dopad na rozvoj
obce a zdGvodnéni proc je nyni navrZeno jeji zakresleni v ji-
ném misté a jako slepé komunikace.

Ve Zpravé je pozadovano provéfit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemka v
rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zd(ivodnéno,
pro¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m2.
PoZaduji zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na
2500 m2 pro jeden rodinny dim zejména v okrajovych ¢as-
tech obce. Koeficient zelené je nutné navysit na 85 %. Maxi-
malni vyska budov musi byt pevné zakotvena v Uzemnim
planu. PoZzaduji stanovit maximalni vysku budov po hifeben
objektu v plochach Bydleni na 7 metrt a umozZnit pouze sed-
lovy tvar stfechy.

Ve Zpravé se uvadi enormni narlst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze ,,Béhem
uplatfiovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi:“ a
jednim z bodul je bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z II. etapy do I. etapy.” a presto
je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
I. etapy. Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni nardst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysoka dopravni zatéz, nizka dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo
zastavitelné Uzemi atd.), pozaduji, aby lokalita Za Dubinou
byla prevedena z Il. etapy do I. etapy pouze v pfipadé, kdy za-
roven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jina zastavitelnd

Zména UP bude zpracovéna tak, aby vytvérela pfedpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Komunikace na pozemku parc. €. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle dzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkcni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale Uzemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozZné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistem. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoCeni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkd v jednotlivych lokalitach obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi uzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V ramci zmény UP proto bude proveé-
feno stdvajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pripadé odldvodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.
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oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z hyd-
rogeologickych divodu, nedostate¢né kapacity navazujicich
komunikaci apod.). V opacném pfipadé by se zvysil pocet
obyvatel v |. etapé, a protoZe jiz nyni je v obci vice obyvatel,
nez se pocitalo (z divodu vystavby dvojdom( a trojdom s
vice bytovymi jednotkami), tak by nestacila ani kapacita COV.

53 / Tomas Bajer / 19.2.2023

1) Jako vlastnik nemovitosti jsem nebyl v pfiméreném case a
dostatecné informovan Obci Svojetice o moZnosti podat pod-
néty a pfipominky na zménu €. 3 tzemniho planu obce Svo-
jetice. Na ufedni desce obce Svojetice nebyl zvefejnén zadny
termin od kdy do kdy je mozné podavat pfipominky a pod-
néty k zaméru Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Svojetice.
Pozaduji, aby na uredni desce obce byla informace ve véci
pofizeni Zmény €. 3 tzemniho planu obce Svojetice zverej-
néna s novym terminem pro uplatnéni ptipominek a podnét(
dostatecné jasné a s takovym predstihem, abych se mohl se-
znamit se vSemi stavajicimi uzemné planovacimi podklady a
pFislusnymi pravnimi predpisy a mohl se tplné vyjadfit ke
vsem podkladlim podanim svych pfipominek, podnétil a po-
Zadavkad.

2) Na uredni desce obce je zvefejnéna Zprava, ktera je zma-
tecnd a v fadé bodU si text odporuje. Nejsou uvedeny aktu-
alni udaje, neni zohlednéna skute¢nost o stavu obce.

3) PozZaduji, aby Zprava vychazela z aktudalniho stavu a aktual-
nich Gdajl o poctu obyvatel, aktudlni intenzité dopravy, aby
byl zohlednén stav, kdy v chatovych ¢astech obce, oznace-
nych jako Chaty a zahradky, jiz trvale Ziji obyvatelé obce a z
toho dlvodu jsou jiz v soucasnosti problémy s dopravou v
obci. Obec Svojetice ma ve svém katastru v zastavéném
Uzemi pozemky a nemovitosti, které ob¢ané uzivaji pro rekre-
aci. | tito vlastnici nemovitosti pfispivaji svymi danémi do roz-
poctu obce. Rozvoj obce by mél byt v takové mire, aby byly
uchovany plvodni hodnoty obce a s tim také bylo dirazné
chranéno Zivotni prostredi. Zprava uvadi zamér zmény ¢. 3
uzemniho planu rozsifovat zastavbu o dalsi nezastavéné plo-
chy etapy €. 1 bez zajisténi dostatecné kapacity COV, vody,
pfi stale zhorsujici se dopravni dostupnosti obce a vysoké in-
tenzité dopravy v samotné obci, coz zatéZuje Zivotni pro-
stfedi. Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle
tuzemniho planu z roku 2013 a umozZnénim zastavby na. neza-
stavénych ¢asti obce (dle uzemniho planu z roku 2013) se na-
vysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi, véetné zatizeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komin( PoZaduji, aby pfFi fFeseni
problému spojenych s enormnim narlistem poctu obyvatel
NEBYLA do I. etapy vystavby zahrnuta zastavitelnd plocha z
etapy €. Il - Za Dubinou p.p.¢. 307/30, 307/31,307/32,
307/36, 307/37, 307/38, 307/45, 307/46, 307/47, 307/48,
307/53 vie v k.u. Svojetice.

4) V obci v roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledek je
platny a zavazny. Z platného a zavazného referenda vyplynula
skutecnost, Ze obcané odmitli zameér okruznich cest v obci,
kdy cesty jsou umisténé na soukromych pozemcich v zastavé-
nych a zastavitelnych plochdch, soukromych zahradach, a

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

1) Navrhy na zménu uzemniho planu bylo a je mozné podavat
dle §46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho za-
kona. Zdkon umozriuje a predpokladd podavani téchto navrhi
kdykoli a neuklada zadnou povinnost obcim ani uraddm ORP
obcany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského GFadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

2) Zprava o uplatfiovani dzemniho planu vychazi z osnovy,
kterd je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zpréava ob-
sahuje Gdaje z Uzemné analytickych podklad ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

3) Byly doplnény Udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a
2023, aktudalngji data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vni-
tra ma pouze pfedbéind data po obcich CR k 1.1.2024, které
jsou ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména
uzemniho planu bude vychazet z aktudlniho poctu obyvatel a
z aktudlnich udajl o stavu v Gzemi.

Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. ne-
bude prevadét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

V rdmci zmény UP proto bude provéreno stavajici zatazeni
jednotlivych lokalit do etapizace a v pfipadé odGvodnéné po-
tfeby budou navrzeny Upravy. Zprava o uplatfiovani nenavr-
huje a ani nemUZe navrhovat konkrétni feseni. Navrh zmény
UP bude zpracovan autorizovanou osobou a projednan dle
stavebniho zdkona.

4) V ramci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).
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mimo jiné vedou i pfes pozemky poli, orné pldy bonity I,
kterd ma byt jako kvalitni zemédélska plda chranéna. Zprava
str. 11 bod S uvadi v textu, Ze soucasti zmény ¢. 3 UP Svo-
jetice bude tézZ provedena revize komunikacniho skeletu obce
véetné vypusténi ndvrhu kruhové kfizovatky na kfizeni ulic ul.
Choceradska a K Tehovci. Tento pozadavek, ktery je uvedeny
ve Zpravé, je zcela nedostacujici. Uzemni plan obce Svojetice,
zména C. 3, musi respektovat vysledky referenda roku 2014 a
tento fakt je nutné zohlednit v pIném rozsahu ve Zpravé. Po-
Zaduji, aby Zprava obsahovala vysledek platného a zavazného
referenda a vyZadovala jeho realizaci ve zméné ¢. 3 izemniho
planu, ktera zohledni vysledky referenda.

5) Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24,267/14, druh
pozemku lesni pozemek a trvaly travni porost, st. p.¢. 1015 a
1408, vse k.u. Svojetice, prevést do plochy Bydleni. Tyto po-
zemky jsou zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni, na
rozdil od pozemk( a nemovitosti chat, které jsou v zastaveé-
ném Uzemi obce. Dale je ve Zpravé navrzeno, aby obecni les
p.€. 263/6 a 231/22, k.u. Svojetice byl pfeveden do plochy ze-
lené za Ucelem budovani lesoparku. Nesouhlasim s tim, aby v
katastru obce byl sniZovan stav zelené, lesnich pozemk a
vySe uvedené pozemky byly ménény na plochy bydleni nebo
ménén les na lesopark. PoZaduji, aby les zGstal v Gzemnim
planu obce zafazen do ploch Lesy. Lesy, louky, trvalé travni
porosty slouZi k zadrZovani vody v krajiné, pomahaji resit pro-
blematiku sucha a retence vody v krajiné a jejich likvidace vy-
znamné narusuje a zhorsuje odtokové poméry v krajing, v
obci Svojetice a dotyka se pfimo i okolnich obci. Celostatni
prioritou je boj se suchem. Zastavbou na orné pldé, bez oh-
ledu na hydrogeologicky stav Uzemi, ktery ovliviiuje vyznam-
nou ¢3st katastru obce, dojde k dalSimu vysuSovani krajiny,
snizovani stavu povrchovych a podzemnich vod.

6) Nesouhlasim se zruSenim registrovaného vyznamného kra-
jinného prvku , Louky k Tehovskym hranicim a v Jamach (dale
jen ,VKP") v lokalité v Jamach, ktery se nachazi v blizkosti
mého pozemku. Toto Uzemi s mokfadem vnimdam jako vyji-
mecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek obce, ktery ovliv-
nuje kvalitu zivotniho prostredi obyvatel obce. Lokalita je
Casti nasi krajiny a utvari jeji typicky vzhled. VKP prispiva k
udrzZeni stability krajiny, je to jediny zplsob, jak zajistit kva-
litni Zivotni prostredi .pro ZivoCichy a rostlin, jez jsou znam-
kou Cistého a zdravého Zivotniho prostredi pro obyvatele
obce. PoZaduji, aby obecni pozemky registrovaného VKP z(-
staly zachovany, byly vyjmuty ze zastavitelného Uzemi a re-
gistrovany Vyznamny krajinny prvek , Louky k Tehovskym hra-
nicim a v Jamach" byl zanesen do tzemniho planu obce Svo-
jetice. M(lj pozemek se nachazi v tésné blizkosti rozvodi na
lokalité nazyvané V Jamach. Zastavbou dojde ke zrychleni od-
toku povrchovych vod z lokality a zaplavami bude ohrozen
mUj pozemek, nemovitost, popfipadé mé zdravi. Pozaduiji,
aby lokalita V Jamach byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch
obce a byla ji ponechana funkce orné ptdy, mokradu a regis-
trovaného VKP. Zadam, aby mé pfipominky a podnéty byly
zohlednény ve Zpravé a ve Zméné €. 3 tzemniho planu obce
Svojetice. Zddam, abych byl sezndmen s tim, jak bylo mym
pfipominkam a podnétiim vyhovéno a jakym zplsobem byl

5) Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné
prevedeni pozemku parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zddném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

6) Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit regis-
trace vyznamnych krajinnych prvkl. Platné registrované VKP
se v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Gzemi. Tedy
pokud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Postup pfti projednani a schvaleni Zpravy je dan stavebnim za-
konem.
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postup a vyjadieni k mym prfipominkach a podnéttiim ptislus-
nych instituci zdGvodnén.

54 / Lukas Bajer / 19.2.2023

1. Jako vlastnik nemovitosti a ob¢an obce jsem nebyl v pfimé-
feném Case a dostate¢né informovan Obci Svojetice o moz-
nosti podat podnéty a pfipominky na zménu ¢. 3 tzemniho
planu obce Svojetice. Na Uredni desce obce Svojetice nebyl
zverejnén zadny termin od kdy do kdy je mozné podavat pfi-
pominky a podnéty k zaméru Zména ¢. 3 Uzemniho planu
obce Svojetice. PoZaduji, aby na uredni desce obce byla infor-
mace ve véci pofizeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Svo-
jetice zvefejnéna s novym terminem pro uplatnéni pfipomi-
nek a podnétll dostatec¢né jasné a s takovym predstihem,
abych se mohl seznamit se vSemi stdvajicimi Uzemné plano-
vacimi podklady a pfislusSnymi pravnimi predpisy a mohl se
Uplné vyjadrit ke vSem podkladdim podanim svych pfipomi-
nek, podnétl a pozadavka.

2. Na utedni desce obce je zvefejnénd Zprava, ktera je zma-
tec¢nd a v fadé bodU si text odporuje. Nejsou uvedeny aktu-
alni udaje, neni zohlednéna skutecnost o stavu obce.

3.V obci v roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledek je
platny a zavazny. Z platného a zavazného referenda vyplynula
skutecnost, Ze obcané odmitli zameér okruznich cest v obci,
kdy cesty jsou umisténé na soukromych pozemcich v zastaveé-
nych a zastavitelnych plochach, soukromych zahradach, a
mimo jiné vedou i pfes pozemky poli, orné ptdy bonity II,
kterd ma byt jako kvalitni zemédélska ptda chranéna. Zprava
str. 11 bod 5 uvadi v textu, Ze soucasti zmény €. 3 UP Svo-
jetice bude tézZ provedena revize komunikacniho skeletu obce
véetné vypusténi navrhu kruhové kfizovatky na k¥izeni ulic ul.
Choceradskd a K Tehovci. Tento pozadavek, ktery je uvedeny
ve Zpravé, je zcela nedostacujici. Uzemni plan obce Svojetice,
zména C. 3, musi respektovat vysledky referenda roku 2014 a
tento fakt je nutné zohlednit v plném rozsahu ve Zpravé. Po-
Zaduji, aby Zprava obsahovala vysledek platného a zavazného
referenda a vyZadovala jeho realizaci ve zméné ¢. 3 izemni
planu, ktera zohledni vysledky referenda.

4. Pozaduiji, aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktuadl-
nich idajl o poctu obyvatel, aktualni intenzité dopravy, aby
byl zohlednén stav, kdy v chatovych ¢astech obce, oznace-
nych jako Chaty a zahradky, jiz trvale Ziji obyvatelé obce a z
toho dlvodu jsou jiz v soucasnosti problémy s dopravou v
obci. Neni dostatecna kapacita silnic v zastavéné ¢asti obci a
ani jejim okoli. V obci Ziji trvale, i kdyz ne pfihlaseni k trva-
Iému pobytu, dalsi obyvatelé, zejména v zastavénych Castech
obce v chatarskych oblastech. Ve Zpravé str. 11, odst. 4 uve-
deny zamér zmény €. 3 Uzemniho planu rozsifovat zastavbu o
dalsi nezastavéné plochy etapy C. Il bez zajisténi dostatecné
kapacity COV, vody, zajisténi gkoly, kapacity $kolky je zcela
chybny, neni ku prospéchu obce a jejich obyvatel. Z realizace
zameéru rozsirit zastavbu o Uzemi Il. Etapy vystavby budou mit
prospéch a zisk developefi, a to na ukor obyvatel obce. Uz pfti
soucasné vystavbé v zastavéném Uzemi a s tim spojenym na-
rastem obyvatel se situace soucasnych obyvatel a vlastnik(
pozemk zhorSuje. Ponechanim zastavitelnych ploch v

PRIPOMINKA SE NEZOHLEDNUJE

1) Navrhy na zménu Gzemniho planu bylo a je mozné podavat
dle §46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho za-
kona. Zdkon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrhi
kdykoli a neuklddd Zadnou povinnost obcim ani uradim ORP
obcany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zvefejnéna verejnou vyhlas-
kou na ufednich deskach Obecniho ufad Svojetice a Mést-
ského Ufadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

2) Zprava o uplatiiovani tzemniho planu vychazi z osnovy,
kterd je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zpréava ob-
sahuje Udaje z Uzemné analytickych podklad ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

3) V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

4) Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a
2023, aktualnéjsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vni-
tra ma pouze predbéind data po obcich CR k 1.1.2024, které
jsou ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména
uzemniho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a
z aktudlnich udajl o stavu v Gzemi.

Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. ne-
bude prevadét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

V rdmci zmény UP proto bude provéfeno stavajici zatazeni
jednotlivych lokalit do etapizace a v pfipadé odlvodnéné po-
tfeby budou navrzeny Upravy. Zprava o uplatfiovani nenavr-
huje a ani nemuZe navrhovat konkrétni feseni. Navrh zmény
UP bude zpracovan autorizovanou osobou a projednan dle
stavebniho zdkona.
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rozsahu podle Uzemniho planu z roku 2013 a umozZnénim
dalsi zastavby na nezastavénych ¢asti obce jako je napft.
Uzemi Za Dubinou nebo lokality V Jamach, se navysi dopravni
intenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné zati-
Zeni hlukovym smogem v Gzemi obce. Z ddvodu sloZitého
hydrogeologického podlozi jsou v obci problémy se zasakova-
nim destovych vod, cozZ s dalsi vystavbou situaci také jen
zhorsuje. Je nutné misto rozsifovani vystavby na volnych plo-
chach naopak plochy pro zadstavbu redukovat, kapacita skolky
je za hranici a obec neni schopna zajistit pro déti zakladni
Skolu. Uvolnénim etapizace by doslo k dalSimu velkému na-
rdstu obyvatel obce, a nikoliv k Feseni problém s tim spoje-
nym, jak se uvadi ve Zpravé na str. 11 v bodu 4, ale dojde na-
opak k prekroceni meze primérenosti rozvoje vystavby obce,
s ddle se zhorsujici dopravni dostupnosti obce, se zatizenim
prostfedi vlivy provozu na silnici Il. tfidy. PoZaduiji, aby pfi fe-
Seni problému spojenych s enormnim narlistem poctu obyva-
tel NEBYLA do I. etapy vystavby zahrnutd zastavitelnd plocha
z etapy €. Il - Za Dubinou p.p.¢. 307/30, 307/31, 307/32,
307/36, 307/37, 307/38, 307/45, 307/46, 307/47, 307/48,
307/53 vie v k.U. Svojetice.

5. Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24,267/14, druh
pozemku lesni pozemek a trvaly travni porost, st. p.¢. 1015 a
1408, vse k.u. Svojetice, prevést do plochy Bydleni. Tyto po-
zemky jsou zcela odtrZzené od ostatnich ploch pro bydleni, na
rozdil od pozemk{ a nemovitosti chat, které jsou v zastaveé-
ném Uzemi obce. Dale je ve Zpravé navrzeno, aby obecni les
p.€. 263/6 a 231/22, k.u. Svojetice byl pfeveden do plochy ze-
lené za Gcelem budovani lesoparku. Nesouhlasim s tim, aby v
katastru obce byl sniZzovan stav zelené, lesnich pozemk a
vyse uvedené pozemky byly ménény na plochy bydleni nebo
ménén les na lesopark. PoZaduji, aby les zlstal v Gzemnim
planu obce zafazen do ploch Lesy. Lesy, louky, trvalé travni
porosty slouZi k zadrzovani vody v krajiné, pomahaji resit pro-
blematiku sucha a retence vody v krajiné a jejich likvidace vy-
znamné narusuje a zhorsuje odtokové poméry v krajing, v
obci Svojetice a dotykd se pfimo i okolnich obci. Celostatni
prioritou je boj se suchem. Zastavbou na orné pldé, bez oh-
ledu na hydrogeologicky stav Uzemi, ktery ovliviiuje vyznam-
nou Cast katastru obce, dojde k dalsSimu vysuSovani krajiny,
sniZzovani stavu povrchovych a podzemnich vod.

6. Nesouhlasim se zruSenim registrovaného vyznamného kra-
jinného prvku , Louky k Tehovskym hranicim a v Jamach (dale
jen ,VKP") v lokalité v Jamach, ktery se nachazi v blizkosti
mého pozemku. Toto Uzemi s mokifadem vnimam jako vyji-
mecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek obce, ktery ovliv-
ruje kvalitu Zivotniho prostredi obyvatel obce. Lokalita je
Casti nasi krajiny a utvari jeji typicky vzhled. VKP prispiva k
udrzZeni stability krajiny, je to jediny zplsob, jak zajistit kva-
litni Zivotni prostredi pro zZivocichy a rostlin, jez jsou znamkou
Cistého a zdravého Zivotniho prosttedi pro obyvatele obce.
PoZaduji, aby obecni pozemky registrovaného VKP zlstaly za-
chovany, byly vyjmuty ze zastavitelného Uzemi a registrovany
Vyznamny krajinny prvek ,Louky k Tehovskym hranicim a v
Jamach" byl zanesen do Uzemniho planu obce Svojetice. 7.
MUj pozemek se nachazi v tésné blizkosti rozvodi na lokalité

5) Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné
prevedeni pozemkd parc. €. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit mozZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.cC.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v zddném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachdzeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

6) Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit regis-
trace vyznamnych krajinnych prvkl. Platné registrované VKP
se v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy
pokud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.
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nazyvané V Jamach. Zastavbou dojde ke zrychleni odtoku po-
vrchovych vod z lokality a zaplavami bude ohroZzen mj poze-
mek, nemovitost, popfipadé mé zdravi. Pozaduji, aby lokalita
V Jamach byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch obce a byla ji
ponechana funkce orné pudy, mokradu a registrovaného
VKP.

Zadam, aby mé pFipominky a podnéty byly zohlednény ve
Zpravé a ve Zméné ¢&. 3 tzemniho planu obce Svojetice. Za-
dam, abych byl seznamen s tim, jak bylo mym pfipominkam a
podnétlim vyhovéno a jakym zplsobem byl postup a vyjad-
feni k mym pripominkach a podnétdm pfislusnych instituci
zdlvodnén.

Postup pti projednani a schvaleni Zpravy je dan stavebnim za-
konem.

55 / Jana a Jifi KfiZovi / 20.2.2023

Nebyli jsme Obci Svojetice dostatecné informovani o moz-
nosti podat podnéty na zménu Gzemniho planu. Na uredni
desce termin zverejnén nebyl. Tato informace byla pry zverej-
néna pouze v Svojetickém féru duben 2022. Takto duleZita in-
formace méla byt vyvé$ena na Gfedni desce. Zddame, aby byl
na Uredni desce vyvésen novy termin pro podnéty na zménu
uzemniho plénu, aby bylo umoznéno viem vlastnikim nemo-
vitosti vyjadrit se a bylo to zahrnuto do Zpravy. Zprava je cela
zmatena a text si Casto odporuje. Ve Zpravé je uveden jiny
pocet obyvatel, jina intenzita dopravy. Situace v obci je jin3,
nez se ve Zpraveé uvadi. Probéhlo referendum. Byl zaregistro-
van vyznamny krajinny prvek. Pocet obyvatel vzrostl vice nez
bylo pocitdno v izemnim planu. Komunikace jsou v obci uzké
a nestaci ani sou¢asnému provozu. Zprava vychdzi z intonaci
od Obce Svojetice, ale nezohlednuje skutecny stav.

Ponechanim zastavitelnych ploch tak jak je zakresleno v
tUzemnim planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezasta-
vénych ¢asti obce se ndsobné zvysi dopravni intenzita s nega-
tivnim vlivem na kvalitu ovzdusi, hluk a zhorsi se bezpecnost,
vzroste pocet obyvatel, tak Ze to nebude jiz Unosné. Dalsi vy-
stavbou se jen zhorsi jiz velice $patna situace s destovymi vo-
dami, které se nevsakuji a ohrozuji nemovitosti. V obci jsou
jen 2 lesiky. Vétsina soukromych luk je ohrazena pro pastvu
koni. Obec misto toho, aby chranila ptirozenou zeler chce
vse zastavét a budovat détska hristé a lesopark. Toto jsou dU-
vody proc¢ redukovat plochy pro zastavbu, a ne je ponecha-
vat. V textu Zprdvy jsou zminény ukoly, které se maji promit-
nout do zmény Uzemniho planu a neni mozné tyto pozadavky
splnit bez redukce zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi,
Ze neni divod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu
vypoustét ze zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do ne-
zastavitelného Uzemi. Je to tedy rozpor pozadavek na zménu
tzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje.

Pozadujeme radikalné zredukovat plochy pro zastavbu.

Obec preferuje zajmy nékolika viastnik( pozemk( a nebere
ohled na stdvajici obcany obce a jejich Zivotni prostredi.
Obec, resp. starostka obce a nékolik zastupiteld se rozhodlo
umoznit vystavbu, bez ohledu na to, Ze v obci a okoli neni do-
stateCna infrastruktura, obc¢anska vybavenost a bez ohledu
na Zivotni prostredi.

Nesouhlasime s ndvrhem na zruseni vyznamného krajinného
prvku (dale ,VKP“) v lokalité V Jamach. Zrusenim VKP a

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Navrhy na zménu Gzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrhl kdy-
koli a neuklada Zzadnou povinnost obcim ani fadim ORP ob-
¢any k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahdjeni projednavdani ndvrhu zpravy o uplatfio-
vani Uzemniho planu byla fadné zvetejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho Urad Svojetice a Mést-
ského uradu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery
ukladd zakon

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o Udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény udaje za roky 2022 a 2023, aktualngjsi data CSU nema

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich CR k 1.1.2024, které jsou ovéem poéitana odli$nou
metodikou. Navazujici zména tzemniho planu bude vychazet
z aktuainiho poctu obyvatel a z aktualnich Udajl o stavu

v Uzemi.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmény €. 3 bude tézZ feSeni problému spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiZz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlvod
soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni ptipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit
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naslednou vystavbu na téchto pozemcich by bylo vyznamné
naruseno nase pravo na kvalitni Zivotni prostfedi. Toto Uzemi
je povazujeme za vyznamny krajinny prvek a jsme radi, Ze je
registrovan. Toto Uzemi pfiznivé ovliviiuje kvalitu naseho Zi-
votniho prostfedi i dalSich obyvatel obce a vnimame ho jako
vyjimecnou lokalitu nasi obce Svojetice. Pozadujeme, aby
tyto pozemky zlstaly zachovény jako VKP a pozemky byly vy-
jmuty ze zastavitelnych ploch. PoZzadujeme, aby byl vyznamny
krajinny prvek , Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach" za-
kreslen do Uzemniho planu. PoZzadujeme vyjmuti dosud neza-
stavéné lokality V Jamach a K Tehovskym hranicim (obecni
ale i soukromé pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15,
174/16,174/18, 174/19, 174/8,172/2,172/1, 161/1, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56,
164/17,161/64, 161/63/ 161/62, 164/39, 164/61, 164/41,
161/59, 161/60, 176/3) ze zastavitelnych ploch. Tato lokalita
je dle nasich vlastnich zkuSenosti nevhodna pro vystavbu.
Jsou zde meliorace, mokrady, prameny, a navic i chranéni zi-
vocichové. Ve Zpravé je uvedeno, Ze je problém se zasakova-
nim destovych vod ze staveb, Ze je potfeba podporovat opat-
feni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny, a pfitom ve
Zpravé zOstava pozadavek na ponechani zastavitelnych ploch
v této lokalité V Jamach. Naprosto nelogické a bez vysvétleni.
Lokalita predpoklada napojeni na sousedni uzké komunikace,
které nebyly stavény na takovouto vystavbu a zatéz. Tato lo-
kalita jiz nyni zpUsobuje zaplaveni okolnich pozemk pfi des-
tich a ohroZuje nas dlim i sousedni nemovitosti. V pripadé za-
stavéni tohoto Uzemi budou okolni pozemky a stavby jesté
vice ohroZovany destovou vodou, budou pravdépodobné str-
Zeny prameny. To vSechno jsou dlivody proc se ma lokalita V
Jamach a K Tehovskym hranicim vyjmout ze zastavitelnych
ploch.

Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
méla Obec Svojetice i zpracovatel Zpravy navrhnout vyufZiti jiz
zastavénych ploch. Pfeména chatovych uskupeni na bydleni
neni hrozba, jak uvadi Zprava. Je to jediny zpUsob, jak zabra-
nit dalSimu zabordm pldy novou zastavbou. Jak je vidét, tak
jsou chaty vyuzivany k bydleni. Pfeména ploch Chaty a za-
hradky na plochy Bydleni by tak reagovala danou skutecnost,
byla by v jiz zastavéném Gzemi a nebylo by potieba zabirat
dalsi pldu v zastavitelnych plochach.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.c.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
mimo oblast bydleni. Neni zfejmé, z jakého dlvodu zpracova-
tel Zpravy navrhuje prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st.
p.¢. 1015 a 1408 do plochy Bydleni a neprevést do této plo-
chy pozemky, které jsou uvnitr obce, které jsou pripojeny
nebo umoznuji pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji
svoz odpadu a prohrnovani snéhu. Pozadujeme prevést plo-
chy Chaty a zahradky do ploch Bydleni a zrusit zastavitelné
plochy v dosud nezastavénych ¢astech obce jako jsou napf.
obecni pozemky V Jamach.

Nesouhlasime s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U bFizy do plochy krajinné zelené. Je to v
rozporu se Zpravou, kde je uvedena nizkd lesnatost a nizké

uzemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani dzemi
a zachovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v
Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduiji aktivni
soucinnost vSech sloZek vefejné spravy, zvlasté pak dotce-
nych organd, chranicich vefejné zajmy podle zvlastnich prav-
nich predpist pfi feSeni Ukold pro Uzemni planovani a pfi pl-
néni prislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
ptripadném spoluplisobeni vedlejsich center.”

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuUZe navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgény a vefejnosti.

Uzemni pldn neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZziti Gzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
vsechny pfipadné zmény fadné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektd

v plosSe ,,CH — chaty a zahradky,“ které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou ptistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné $ifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provérena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreaénich objektd ve
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zastoupeni lesni pldy jako slaba stranka. Ze Zpravy neni
jasné, proc zpracovatel Zpravy povazuje za nutné ménit plo-
chu Lesy na Krajinnou zelen. PoZzadujeme, aby les zdstal v
Uuzemnim planu zafazen do ploch Lesy.

Obci Svojetice, tak Odbory MéU Ri¢any byly povolovany
stavby, které byly a jsou v rozporu s Uzemnim planem z roku
2013. Pokud je uzemni plan platny a zavazny, tak co vedlo
Obec Svojetice ani Stavebni odbor k poruSovani tzemniho
planu? Byla povolena stavba komunikace na pozemku p.¢.
206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno v grafické ¢asti uzem-
niho planu a kterd méla byt vybudovana tak, ze bude napo-
jena na budouci komunikaci zakreslenou dle izemniho planu.
Toto neni ve Zpravé uvedeno jako negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit tuto komu-
nikaci do Uzemniho planu a vypustit navrh komunikace na
p.C. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh neni ni-
jak zdGvodnén. PoZzadujeme do Zpravy uvést to, Ze nebyl Obci
Svojetice a Odbory M&U Ritany Gzemni plan dodriovén a byly
povolovany stavby v rozporu s Gzemnim planem. Pozadujeme
uvést do Zpravy zdlvodnéni, proc byla povolena komunikace
v rozporu s Uzemnim planem, proc to podle zpracovatele
Zpravy nema negativni dopad na rozvoj obce. Dale proc zpra-
covatel Zpravy navrhuje jeji zakresleni v jiném misté a jako
slepou komunikaci, kdyzZ je to v rozporu s tim, Ze slepé ulice
povazuje Uzemni pldn za negativum.

Zpravé je uvedeno, 7e ,Béhem uplatiiovani UP v uplynulém
obdobi byly shledany pouze tyto déle uvedené negativni do-
pady na udrzitelny rozvoj Uzemi:" a jednim z bodU je bod
,Prevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni v lokalité Za
Dubinou z II. etapy do I. etapy." a pfesto je navrzeno preve-
deni ¢asti lokality Za Dubinou z II. etapy do I. etapy. Vzhledem
k problémuim, které jsou uvedeny ve Zpravé (narlst obyvatel,
zastavovani volné krajiny, vysoka dopravni zatéz, nizka do-
pravni propustnost komunikaci v obci, extrémni tlak na no-
vou vystavbu k bydleni mimo zastavitelné dzemi atd.) poza-
dujeme, aby lokalita Za Dubinou byla prevedena z Il. etapy do
I. etapy za podminek, kdy zaroven bude ze zastavitelnych
ploch vyjmuta jina zastavitelna oblast, a to v mistech, kde je
problematicka vystavba. V opacném pfipadé by se zvysil po-
Cet obyvatel v |. etapé a jiz nyni je v obci mnohem vice obyva-
tel, neZ se pocitalo, a to obci pfinese jen problémy!

Vzhledem k problémdm, které v obci jsou (nezasakovanim
destové vody v celé obci a enormnimu narlst po¢tu obyvatel
obce) poZzadujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho po-
zemku na 1800 m2 pro jeden rodinny dlim zejména v okrajo-
vych ¢astech obce a zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud
nezastavénych ¢astech obce. Vysku staveb navrhujeme max.
7,5 metri:1 ke hiebeni stavby. Tim se také zabrani vystavbé
dvojdom a trojdom(.

Kromé vySe uvedenych pozadavkd a pfipominek pozadujeme,
aby organy statni spravy respektovali: prani obéand, platné
Zakony CR, referendum, nérok na kvalitni Zivotni prostied:,
skutecny stav v obci, vyznamny krajinny prvek, chranili dosud

funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v ptipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativ(.
Soudésti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.

Pfipominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit moZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelenég,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pfripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v §irS§im kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tzemnim planem, nebot je dle tzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkcnich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: , Povolovdni staveb je mozZné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moznosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Vzhledem ke stafi izemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude prové-
feno stdvajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pripadé odldvodnéné potieby budou navrzeny Upravy.
Zpréva o uplatfiovani nenavrhuje a ani nem0zZe navrhovat
konkrétni fe$eni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

Zména ¢.3 provéri stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemk v jednotlivych lokalitdch obecné a omezi pocet by-
tovych jednotek v rodinném domé.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, bude vyvaZzovat vztah podminek
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nezastavéné uzemi a neuprednostnovali developery pred sta-
vajicimi obcany.

pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

56 / Ob&anské sdruZeni Bajecny svét / 23.2.2023

1) Zprdva je zmatecnd, nesrozumitelna. V fadé bodd si text
odporuje. Nejsou uvedeny aktualni Udaje, neni zohlednéna
skute¢nost o stavu obce.

2) Obcanské sdruzeni Bajecny svét, z. s. (dale jen ,,spolek”)
tvrdi, Ze pokud ma byt Zprava zpravou o uplynulém obdobi,
hodnocenim uplatiiovani stavajiciho platného uzemniho
planu obce Svojetice, pak je bezpfedmétné v celém rozsahu
text, informace, pozadavky Zpravy obracejici se k budouc-
nosti, k poZzadavkdm, které se tykaji pfipravované zmény ¢. 3
uzemniho planu obce Svojetice.

3) Spolek tvrdi, Ze Zprava je nelplna presto, Ze je na dotce-
nych organech, Obci Svojetice, MU Ri¢any, odbor Zivotniho
prostfedi, Vodopravni ufad, Odbor dzemniho planovani a re-
gionalniho rozvoje dostatecné mnozstvi podklad(, informaci,
Zadosti od organizaci, obéand, vlastnik(i nemovitosti, které se
tykaji obce, které jsou zasadni pro hodnoceni uplynulého ob-
dobi v obci, a presto tyto podklady nejsou uvedeny ve
Zprave.

4) Zprava ignoruje VKP na p.p.¢. 161/1, 161/56, 172/1, 173/2,
173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v3e v k.u. Svojetice s ndzvem
,Louky K Tehovskym hranicim a V Jamdach“ registrovany
23.5.2018 jako vyznamnou pfirodni a krajinafskou hodnotu
Uzemi obce s vyskytem zvlasté chranénych druhd Zivocichi a
jejich stanovist, pestrosti fléry, a lokalitou s mokradem. Re-
gistrovany VKP ,Louky K Tehovskym hranicim a V Jamach" je
v ochrané ptirody a krajiny vazany na cenny krajinny prostor
Vodéradskych bucin. VKP a okolni lokalita jsou dlouhodobé
sledované ¢leny CSOP Svojetice, ¢leny Obéanského sdruzeni
bajecny svét, z.s., mistnimi obyvateli a ndlezy jsou pribéziné
hldseny a dopliiovany do nalezové databaze AQPK.

5) Zprava ignoruje stav Uzemi — pramenna oblast, nevypora-
dava se s hydrogeologickym stavem Gzemi, které ovliviiuje
cely katastr obce a ma v odtokovych pomérech dosah na
ovlivnéni obce v hospodareni s podzemnimi a povrchovymi
vodami, ovliviiujici fungovani COV v obci.

6. Zprava se nevyporadava s krajinnym razem obce a ochra-
nou bonitni orné pady ¢. Il, konkrétné pozemky parc. ¢.
219/36, 219/44, 219/45, 219/46, 219/47, 219/48, 219/49,
219/50, 219/51, 219/52 vse k.u. Svojetice se zamérem roz-
sahlé vystavby, zarazeni's Uzemim p.¢. 206/6 k.u. Svojetice —
registrovany vyskyt zvlasté chranéné rostliny — prstnatec ma-
jovy.

7. Pfipominka ke zpravé o uplatfiovani UP Svojetice za uply-
nulé obdobi bod e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

1) Zprava o uplatriovani izemniho planu vychdzi z osnovy,
kterd je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zpréva ob-
sahuje Gdaje z UAP ORP Ri¢any, ze ZUR Sttedoceského kraje.

2) Zprava konci kapitolou ,,pokyny pro zpracovani navrhu
zmeény Uzemniho planu nebo nového Uzemniho planu v roz-
sahu zadani zmény tzemniho planu nebo zadani Gzemniho
planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné“, tudiz po-
kyny pro navazujici zménu Uzemniho planu jsou zde zcela na
misté.

3) Jak je uvedeno vyse, osnova zpravy o uplatriovani, ze které
vyplyva jeji obsah a pouzité udaje, je stanovena ust. § 15 vy-
hlasky 500/2006 Sbh. Zpréva obsahuje udaje z izemné analy-
tickych podkladl ORP Ri€any a ze Z4sad Gzemniho rozvoje
Stredoceského kraje.

4) Platné registrované VKP se v Uzemnich planech objevuji
jako limit vyuziti uzemi. Tedy pokud bude VKP ,Louky k Te-
hovskym hranicim a V Jamach“ v dobé zpracovani zmény UP
registrovan, bude zakreslen do koordina¢niho vykresu.

5) VSe vyse uvedené jiz je bud soucasti stavajiciho uzemniho
planu Svojetice nebo svoji podrobnosti (hydrogeologicky stav
Uzemi) presahuje podrobnost Uzemniho planu.

6) Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj.
nebude prevadét nezastavéné Gzemi do ploch zastavitelnych.
Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

K navrhu zabord zemédélského pldniho fondu se vyjadfuje
krajsky Urad stanoviskem dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu. Toto stanovisko bude
respektovano.
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uzemniho planu v rozsahu zadani zmény. Zprava se ma tykat
uplatfiovani UP Svojetice za uplynulé obdobi, to je od roku
2013.

Ptfesto Zprdva obsahuje navrhy zmény €. 3 Uzemniho planu a
predkladd zaddni do budoucnosti dokonce s terminem do bu-
doucnosti a to na zakladé podkladni mapy katastru k datu
28.2.2023 aktualizovat hranice zastavéného Uzemi, pripadné
legalizovat stavby k datu 28.2.2023, ale z textu neni jasné, o
jaké mozZné stavby se ma jednat, takZe je mozné Ze i o nepo-
volenég, které timto bude Zprava a zména ¢. 3 up legalizovat,
takze by mohlo dojit i k legalizaci staveb na vodnich tocich a
vodnich dilech jako je HOZ.

8) Pokud by mélo byt platné to, Ze po uvedené |h(ité uvedené
ve Zpraveé se k pripominkam, vyjadienim a podnétim ke
zpravé nepfihlizi pak spolek poZaduje, aby se nevyhovélo dle
pismene e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho
planu, v rozsahu zaddni zmény v nasledujicich

bodech 9) nevyhovét navrhu moznosti prevedeni obecniho
lesa na p.p.¢. 263/6 a 231/22 k.u. Svojetice v lokalité U brizy
do plochy zelené, pfipadné sidelné zelené, vysledny stav by
mél byt kultivovany lesopark. Odlvodnéni: viz bod 2 pro-
blémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z izemné analy-
tickych podklad( slabd stranka — nizké zastoupeni lesni pldy,
nizkd lesnatost. Lesy jsou jednou z moZnosti zadrZzovani vody
v krajiné pomahaji feSit problematiku sucha a retence vody v
krajiné a jejich likvidace, pretvareni v lesopark snizZuje a ohro-
Zuje jejich ptirozeny vyvoj.

bod 10) nevyhovét navrhu Pozemek p.¢. 266/24 v k.0. Svo-
jetice, druh pozemku lesni pozemek, prevést do plochy byd-
leni, pozemek 267/14 v k.4. Svojetice, druh pozemku trvaly
travni porost, prevést do plochy bydleni. Odlivodnéni: viz bod
2 problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z izemné
analytickych podkladd slaba stranka — nizké zastoupeni lesni
pady, urbanizace volné krajiny, nizka lesnatost. Jak lesy, tak
louky, trvalé travni porosty slouZi k zadrZovani vody v krajiné
pomahaji fesit problematiku sucha a retence vody v krajiné a
jejich likvidace vyznamné narusuje a zhorSuje odtokové po-
méry v krajiné.

Bod 15) nevyhovét navrhu obce v Zadosti o zruSeni VKP na
p.p.¢.161/1,161/56,172/1,173/2,173/3,173/5,173/6,173/7
vse v k.U. Svojetice s ndzvem ,Louky K Tehovskym hranicim a
V Jamach" s tim, Ze vSechny uvedené pozemky ve vlastnictvi
Obce Svojetice ma obec zamér ponechat jako plochy pro byd-
leni. Oddvodnéni: viz bod 2 problémy k rfeseni v izemnim
planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi slaba
stranka-

vadni rezim — lokalita leZi na rozvodnici, ovliviiuje vodni toky,
ochrana ptirody a krajiny — urbanizace volné krajiny, hrozba —
naruseni hodnot krajinného razu Zivelnou vystavbou, dalsi
naruseni pfirodnich (dosud dochovanych) struktur v Gzemi -
napt. lokality v Jamach, hygiena Zivotniho prostredi — slaba
stranka — vysoka dopravni zatéz v obci s vzristajici tendenci,
hrozba — dalsi nardst dopravnich intenzit s negativnim dopa-
dem na kvalitu ovzdusi véetné zvyseni akustické zatéze
uzemi, bydleni — slaba stranka - extrémni tlak na novou vy-
stavbu k bydleni mimo zastavéné uzemi, neimérné pronikani

7) Podkladem Uzemniho planu je katastralni mapa. Zastavéné
Uzemi bude vymezeno dle §116 zakona ¢&. 283/2021 Sh. sta-
vebni zakon.

8)

Bod 9) Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky
v intravilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Po-
Zadavek ,provérit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zeleng,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dotenymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Bod 10) Pripominka byla zohlednéna. Predmétny pokyn oh-
ledné prevedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a
st. 1408 v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Bod 15) Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit re-
gistrace vyznamnych krajinnych prvkl. Platné registrované
VKP se v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Gzemi.
Tedy pokud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a
V Jamach“ v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude za-
kreslen do koordinaéniho vykresu. Lokalita V Jamach a pred-
métné VKP budou v rdmci zmény UP provéieny autorizovanou
osobou a viechny pripadné zmény radné projednany s dotce-
nymi orgdny statni spravy a verejnosti.
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do volné krajiny, hrozba — prekroceni meze primérenosti roz-
voje vystavby v obci nadmérnou suburbanizaéni vystavbou.

9) Spolek zada, aby do Zpravy byl v plném rozsahu zafazen
vysledek uskutec¢néného obecniho referenda z roku 2014,
platného a zavazného, ve kterém obcané obce odmitli plano-
vany kruhovy objezd v obci a budovani novych okruznich ko-
munikaci v obci. Tyto planované okruzni komunikace by mély
byt budovany na soukromych pozemcich — zahradach, na ze-
médélské pldé bonity C. I, kterd ma byt chranéna ze zakona.
Okruzni komunikace méla byt budovana na Uzemi registrova-
ného VKP Louky K Tehovskym hranicim a V Jamdch a procha-
zet mokradem. Spolek zada, aby okruzni komunikace a kru-
hovy objezd byly z Gzemniho planu, zmény ¢. 3, vylouceny.

Spolek ma za to, Ze nebyl v dostatecném ¢asovém predstihu
informovan o tom, zZe bude provadéna Zprava a s tim také
hodnoceni uplynulého obdobi tykajici se naplfiovani uzem-
niho planu obce a nebyl dostate¢né informovan Obci Svo-
jetice o moznosti podat podnéty a pfipominky ke zméné ¢. 3
uzemniho planu obce Svojetice. Na uredni desce obce Svo-
jetice nebyl zverejnén zadny termin od kdy do kdy je mozné
podavat pfipominky a podnéty k zdméru Zména ¢. 3 Uzem-
niho planu obce Svojetice. Spolek Zada, aby na Urfedni desce
obce byla informace ve véci pofizeni Zmény €. 3 tzemniho
planu obce Svojetice zverfejnéna s novym terminem pro
uplatnéni pripominek a podnét(i dostatecné jasné a s tako-
vym predstihem, aby se mohl seznamit se vSsemi stavajicimi
Uzemné planovacimi podklady a pfislusnymi pravnimi pred-
pisy a mohl se Uplné vyjadrit ke vSem podkladim k podanim
svych pripominek, podnétl a pozadavk.

Obec Svojetice se na rozdil od fady dalSich obci vyznacuje bo-
hatymi zdroji povrchové a podzemni vody. Je zcela nezbytné
uchovat vSechny vodni zdroje Svojetic, racionalné s vodami,
véetné destovych, hospodafit a obnovit zaniklé vodotecde, za-
kladat tané a rybniky, zachovat vSechny stavajici mokrady,
luéni a polni tné. Uzemné planovaci dokumentace, tedy i
uzemni plan, maji zohledrovat cile ochrany povrchovych a
podzemnich vod, jejich hospodarné vyuzivani a vytvareni
podminek pro sniZovani nepfiznivych Gc¢inkd povodni a sucha
v zastavénych a zastavitelnych uzemich, volné krajiné v ka-
tastru obce. Je nutné a nezbytné chranit povrchové a pod-
zemni vody jako ohroZené a nenahraditelné slozky Zivotniho
prostredi a pfirodni zdroje, usilovat o zachovani vodnich
zdrojl a predejit stavu nedostatku vody, chranit vodni eko-
systémy a na nich pfimo zavisejici suchozemské ekosystémy.
Na vodni rezim je velmi Uzce navazana biologicka diverzita, a
to jak diverzita druh, tak i skupin organism a jejich stano-
vist. Stiedni Cechy jsou nejvice urbanizovanym celkem repub-
liky. Obec Svojetice je jednou z nejvice zastavovanych obci na
Praze — vychod, a to bez ohledu na kvalitu zivotniho pro-
stfedi. Je nutné pfirodni hodnoty a kulturni hodnoty krajin-
ného razu aktivné chranit pro budouci generace a cilem nas
vsech by mélo byt pfirodni dédictvi zachovat a rozvijet do bu-
doucnosti.

9) V ramci zmény UP budou provéteny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Navrhy na zménu tzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoiznuje a predpoklada podavani téchto navrhl kdy-
koli a neuklada Zadnou povinnost obcim ani fadim ORP ob-
cany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského Ufadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuiZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.
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57 / Alexandr Vondra$ / 21.2.2023

Jako vlastnik nemovitosti jsem nebyl dostatecné informovan
0 moZnosti podat podnéty na zménu Uzemniho planu. Na
uredni desce termin zvetejnén nebyl, podle dodateéné zjisté-
nych informaci, byla tato informace zvefejnéna pouze v Svo-
jetickém féru duben 2022. Zadam, aby byl na Gfedni desce
vyvésen novy termin pro podnéty na zménu uzemniho planu.

Zprdava je zmatend a ve velké ¢3sti si text odporuje. Zprava
nevychdzi ze skutecnosti a aktualnich dat napf. poCty obyva-
tel, intenzita dopravy. Situace v obci se za poslednich 10 let,
od doby, kdy byl schvdlen tzemni plan, velice zménila. V roce
2014 probéhlo referendum, jehoz vysledky jsou zavazné. Byl
registrovan vyznamny krajinny prvek (dale jen VKP), neni do-
statecné zajisténa Skolni dochazka, kapacita silnic v obci ale i
v okoli jiz nestaci. Ve Zpravé jsou nejasnosti typu: neni speci-
fikovano v tetu ani v grafické ¢asti o jaké se jednd oblasti
oznacené kody SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98. Zprava také
vychazi ze Strategického planu obce, ktery ma byt v letoSnim
roce zastupitelstvem znovu projednavan a neobsahuje napfi-
klad registrovany VKP.

Zadam, aby Zprava poZadovala zménu Gzemniho planu, kterd
zohledni vysledky referenda z roku 2014.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi véetné zatiZeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou problémy se zasakovanim destovych
vod, coZ se dalsi vystavbou jen zhorsi. Toto jsou dlvody pro¢
redukovat plochy pro zastavbu, a ne je ponechdvat. Ze SWOT
analyzy, z APUR pro spravni Gzemi obce Svojetice a AZUR
Stredoceského kraje vyplyvaji ukoly, které se maji promitnout
do zmény Gzemniho planu a neni mozné tyto pozadavky spl-
nit bez redukce zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, ze
neni divod néjakou jiZz vymezenou zastavitelnou plochu vy-
poustét z entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do
nezastavitelného Uzemi. Je to tedy nesoulad poZadavk(l na
zménu Uzemniho plénu s Politikou tzemniho rozvoje CR a Za-
sad uzemniho rozvoje. PoZaduji redukci ploch pro zastavbu.

Pozaduji, aby obec a Odbor Uzemniho planovani a regional-
niho rozvoje chranil Gzemi, které je dosud nezastavéné, zQ-
stala zachovana zelen, louky, lesy, mokfady, vodni toky. Poza-
duji, aby tyto organy statni spravy respektovali Zékony CR a
Listinu zakladnich prav a svobod (pravo na pfiznivé Zivotni
prostredi).

V Uzemnim planu a ve Zpraveé je na prvnim misté pouze roz-
voj bydleni. Jsou preferovany zdjmy developer( na Ukor sta-
vajicich obc¢an( obce, kvality bydleni a Zivotniho prostfedi.
Obec se na zakladé politického rozhodnuti nékolika zastupi-
tell rozhodla vytvofit z vesnice satelit a umoznit zastavbu i v
mistech, kterd na to nejsou vhodna a bez ohledu na to, ze v
obci a okoli neni dostate¢na infrastruktura a ob¢anska

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Ndvrhy na zménu Gzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrha kdy-
koli a neuklddd Zzadnou povinnost obcim ani tfadlim ORP ob-
cany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla radné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na uUfednich deskach Obecniho ufad Svojetice a Mést-
ského Uradu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery
uklada zakon

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Pokud jde o udaje o poctu obyvatel Obce Svojetice, byly dopl-
nény udaje za roky 2022 a 2023, aktudlngji data CSU nem3

k dispozici, Ministerstvo vnitra ma pouze predbézna data po
obcich €R k 1.1.2024, které jsou ovéem pocitana odli$nou
metodikou. Navazujici zména uzemniho planu bude vychazet
z aktualniho poctu obyvatel a z aktualnich Udajl o stavu

v Uzemi.

Zkratkami sSL 95, sZL 96, sZL 97 a sZL 98 jsou oznaceny lokali-
zované problémy na Uzemi obce Svojetice v dokumentu
,Uzemné analytické podklady“ (5. Gplna aktualizace UAP SO
ORP Ric¢any 2020): sZL — stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi,
sSL — stfet soucasného stavu s limitem vyuziti Uzemi. Zakres-
leny jsou v Problémovém vykresu tohoto externiho doku-
mentu. Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any jsou vefejné
pfistupny dokument, dohledatelny na internetovych stran-
_I_(_éch mésta ﬁ{éany ve sloZce Strategické dokumenty.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).
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vybavenost. Obec Svojetice ma ve svém katastru minimalni
plochy lest, coz zminuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou pro-
blémy se zasakovanim vod, coz je také zminéno. Zprava a po-
Zadavky na zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu pfi-
rody a Zivotniho prostredi.

Nesouhlasim s navrhem na zruseni vyznamného krajinného
prvku (dale ,VKP“ v lokalité V Jamach. Toto Uzemi je pravem
registrovano jako vyznamny krajinny prvek. Toto Uzemi pfiz-
nivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel obce a vni-
mdam ho jako vyjimec€nou lokalitu nasi obce Svojetice. Tato
oblast utvafi typicky vzhled obce, kdy je obec obklopena lou-
kami, poli. Na pozemcich VKP a v jeho okoli viddme mnoZzstvi
chranénych i nechranénych rostlin a Zivocich(ll jako jsou jes-
térky, plazi, Zaby, brouky, ptaky, lesni zvér. Jako konkrétni
pfiklady, které jsme na pozemcich vidéli, mohu uvést: uzovky,
slepyse, ropuchy, srnce i srny s mladaty, bazanty nebo zajice.
Lokalita funguje i jako zdroj potravy a vody pro rlzné Zivoci-
chy. Tato lokalita musi zlstat zachovana vcetné zajisténi
ochrany prostiedi. VKP a Pozemky jsou Uzemim, kde se na-
chazi jeden z pramenl Mnichovky, dalsi pramen je v nedale-
kém lese. Celé Gzemi zajistuje optimalni hladinu podzemnich
vod pro rostlinstvo i Zivocichy, Mnichovicky potok i pro zaso-
bovani studni. Zejména v jarnich a podzimnich mésicich se lo-
kalita vyznacuje vysokou hladinou podzemni vody, a tim vy-
tvari pfirozené mokrady s typickou vegetaci, ktera vytvafri ty-
picky vzhled vesnické krajiny.

Na soucasném stavu, kdy jsou stavby v chatové oblasti umis-
téna az k lesu je vidét, Ze je to Spatné. VKP prispiva k udrzeni
stability krajiny. VKP bylo registrovano Odborem Zivotniho
prostiedi v Ri¢anech na zakladé pozadavku Obce Svojetice,
ale také na zakladé dolozenych prazkum nikoli na zakladé
politického rozhodnuti nékolika zastupiteld. Zprava na za-
kladé pouhého podani Zadosti o zruseni VKP, kterou podala
Obec Svojetice, poZaduje ponechani téchto pozemk v zasta-
vitelné plosSe pro bydleni. Pfitom ve SWOT analyze je
popsana pfilezitost ,registrace novych VKP, ochrana krajin-
ného zdzemi obce pred vlivy urbanizace ,,a hrozba , dalsi na-
ruseni pfirodnich struktur izemi". Ve Zpravé je uvedeno, ze
riziko je hypotetické, ale neni zdlvodnéno pro¢, kdyz mokiad
je VKP ze zdkona a existuji biologické prizkumy. PoZaduji, aby
tyto pozemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vy-
jmuty ze zastavitelnych ploch. PoZaduiji, aby byl vyznamny
krajinny prvek zanesen do Uzemniho planu a aby bylo zohled-
néno i to, ze VKP neni fyzicky ohraniceno, tudiz se nejen chra-
néni Zivocichové a rostliny mohou vyskytovat i v jeho okoli.

PoZaduji vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamach (napf.
pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15, 174/16, 174/18,
174/19, 174/8, 172/2,172/1, 161/1, 161/14, 173/2, 173/6,
173/3,173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56, 164/17, 161/64,
161/63, 161/62, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59, 161/60,
176/3 )ze zastavitelnych ploch. Tato lokalita je nevhodna pro
vystavbu. Je zde registrovany vyznamny krajinny prvek, pfiro-
zeny mokfad, plo$né odvodnéni se ztizenymi vodohospodar-
skymi poméry — meliorace a také pramenisté. Ve Zpravé je
uvedeno, Ze je problém se zasakovanim destovych vod ze

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmény €. 3 bude tézZ feSeni problému spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochdch. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v ptipadé odGvodnéné potieby bu-
dou navrzeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z ddvodu
soustfedéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoZfovat odpovidajici vyuzivani izemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucin-
nost viech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotcenych or-
gan(, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi reSeni ukoll pro Uzemni planovani a pti plnéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

RUst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeracni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi.

Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni Fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgény a vefejnosti.
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staveb, Ze je potfeba podporovat opatreni ke zvySovani re-
tencnich schopnosti krajiny, a pfitom ve Zpraveé zlstava poza-
davek na ponechani zastavitelnych ploch v této lokalité V
Jamdch. Lokalita neni pfistupna po dostate¢né dimenzova-
nych komunikacich. Tato lokalita jiz nyni zplsobuje zaplaveni
okolnich pozemku pfi destich a ohroZuje okolni nemovitosti.
V pripadé zastavby budou okolni pozemky a stavby jesté vice
ohrozovany destovou vodou. V této lokalité neni mozné zasa-
kovani destové vody dle Zakona. VSe zminéné je divodem
pro zruSeni zastavitelnych ploch v této lokalité.

Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni spravy trvat na tom, aby se vyutzily jiz za-
stavéné plochy. Jediny zpUsob, jak zabranit dalSimu zdboru
pldy novou zastavbou je transformace chat na bydleni. Fak-
tem je, Ze se mnohé chaty vyuzivaji k bydleni jiz nyni. Obec
nemdUzZe nijak zabranit pfestavbé a vyuzivani chat na objekty k
bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez oh-
ledu na to, jak je to zapsdno v katastru nemovitosti, v tzem-
nim planu nebo zda je Ize kolaudovat na rodinné domy. Pre-
ména ploch Chaty a zahradky na plochy Bydleni by tak reago-
vala na bytovou potrebu. Transformace chat na obytné uzemi
by byla v jiZ zastavéném Gzemi a nebylo by potieba zabirat
dalsi ptdu v zastavitelnych plochach. Proto poZaduji prevést
plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni zejména v lokalité,
kde je k témto pozemklm jiZ priveden vodovod a kanalizace.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.C.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni zde
ani vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti, které
jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolaudo-
vané rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postupné pre-
stavuji na bydleni nebo v chatach skutecné bydli. Neni logické
prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do
plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky, které
jsou uvnitr obce, které jsou pfipojeny nebo umozniuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu. Ve Zpravé neni zdlivodnéno, co vede zpracova-
tele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena
nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni pady jako slaba
stranka. Obec Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni
dlvodem meénit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark. Svojetice jsou obec, vesnice nikoli mésto! Mél by zu-
stat zachovan vesnicky charakter obce. Ve Zpravé neni uve-
den divod, proc je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou ze-
leri. PoZaduji, aby les zlstal v izemnim planu zafazen do
ploch Lesy a nebyla plocha lesd zmensovana. Déle pozaduiji,
aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od lesa umoZnéna nova za-
stavba. Toto je v rozporu s textovou c¢asti uzemniho planu i

v rozporu s pozadavky na prostupnost tzemi a ochranu kra-

jiny.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovéani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu.

Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v rdmci zmény UP
provéreny autorizovanou osobou a vSechny pfipadné zmény
fadné projedndny s dotCenymi orgdny statni spravy a verej-
nosti.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostate¢né dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v plose ,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné sifi, do funkcni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativi.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla pfevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrzitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tizemné
analytickych podkladd obci ve spravnim tzemi ORP Ri¢any.
Tento dokument byl vypracovan a dokoncen externi spolec-
nosti a nelze jej modifikovat prostiednictvim zpravy o uplat-
fovdani tzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které fesi tento dokument zpracovany pro celé spravni Gzemi
ORP Ri¢any.

Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vsemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.
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V poslednich 4 letech byly jak Obci Svojetice, tak Odbory
Mé&U Ri¢any povolovany stavby, které byly a jsou v rozporu s
uzemnim planem z roku 2013. Jak Obec Svojetice, tak Odbory
MeU Rigany tvrdi, Ze Gzemni plan je platny a zavazny. V roz-
poru s Uzemnim planem byla povolen stavba na pozemku p.c.
126/8 ackoli je v Gzemnim planu zakresleno propojeni zelené
a v misté je zatrubnény vodni tok. Ve Zpravé toto chybi jako
negativum uplatiiovani uzemniho planu. V dzemnim planu z
roku 2013 jsou v pfiloze €.1 textové ¢asti uvedeny Hodnoty a
zavady Uzemi, kde je pod ZU4 uvedeno ,,Slepé a ¢asto ohra-
zené ulice nepfispivaji ke kvalité vefejnych prostranstvi obce”
a ZD4 uvedeno ,Slepé komunikace bez moznosti otoceni”
Presto byla povolena stavba komunikace na pozemku p.c.
206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno v grafické ¢asti Gzem-
niho planu a ktera méla byt vybudovana tak, Ze bude napo-
jena na budouci komunikaci zakreslenou dle tzemniho planu.
Toto neni ve Zpravé uvedeno jako negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit tuto komu-
nikaci do Uzemniho planu a vypustit navrh komunikace na
p.€. 205/5 severné od této komunikace. Tento navrh neni ni-
jak zdlvodnén. PoZaduji do Zpravy uvést jako negativum
uplatnovani Uzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svojetice a Od-
bory MéU Ri¢any dodrzovén a byly povolovany stavby v roz-
poru s Uzemnim planem. PoZaduji uvést do Zpravy zdlivod-
néni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s tzemnim
planem, proc to dle zpracovatele Zpravy nema negativni do-
pad na rozvoj obce a zdlivodnéni proc zpracovatel Zpravy na-
vrhuje jeji zakresleni v jiném misté a jako slepou komunikaci.

Ve Zpravé je pozadovano provéfit u jednotlivych zastavitel-
nych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemka v
rozsahu 800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohledrujici ur-
banistickou strukturu daného prostoru. Neni zdlivodnéno,
proc¢ by se méla provérovat velikost v rozmezi 800-1200 m2.
Vzhledem k problémdm se zasakovanim destové vody v celé
obci a enormnimu narlstu poctu obyvatel obce, poZadujeme
zvétsit minimalni plochu stavebniho pozemku na 1500 m2
pro jeden rodinny dim zejména v okrajovych ¢astech obce a
zvysit koeficient zelené na 0,9 v dosud nezastavénych ¢astech
obce.

Ve Zpravé se uvadi enormni narlst poctu obyvatel a stano-
veni vhodné etapizace. Ve Zpravé je uvedeno, Ze ,,BEhem
uplatiiovani UP v uplynulém obdobi byly shledany pouze tyto
dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi:“ a
jednim z bod( je bod , Pfevedeni ¢asti zastavitelné plochy pro
bydleni v lokalité Za Dubinou z II. etapy do I. etapy” a presto
je navrzeno prevedeni ¢asti lokality Za Dubinou z Il. etapy do
I. etapy. Vzhledem k problémdm, které jsou uvedeny ve
Zpravé (enormni narlst obyvatel, urbanizace volné krajiny,
vysoka dopravni zatéz, nizkd dopravni propustnost komuni-
kaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo
zastavitelné uzemi atd.), pozadujeme, aby lokalita Za Dubi-
nou byla prevedena z Il. etapy do |. etapy za podminek, kdy
zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta jind zastavi-
telnd oblast, a to v mistech, kde je problematicka vystavba (z
hydrogeologickych dlivod(, nedostate¢né kapacity

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s tzemnim planem, nebot je dle tzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuzitim obou téchto
funkcnich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale izemni plan stano-
vuje tuto podminku: , Povolovdni staveb je mozZné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moznosti otoceni je 100 m.” Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zména €.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkul v jednotlivych lokalitach obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Vzhledem ke stafi tzemniho planu Svojetic je nutné provést
aktualizaci etapizace. V rdmci zmény UP proto bude prové-
feno stdvajici zarazeni jednotlivych lokalit do etapizace a

v pfipadé odlivodnéné potfeby budou navrZeny Upravy.
Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nem0zZe navrhovat
konkrétni fe$eni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.
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navazujicich komunikaci apod.). V opacném pfipadé by se
zvysil pocet obyvatel v I. etapé, a protoze jiz nyni je v obci
vice obyvatel, neZ se pocitalo (z divodu vystavby dvojdom( a
trojdom(), tak by nestacila kapacita COV.

Pozaduji, aby Zprava byla prepracovana a znovu vyvésena na
uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho bude pofizena
zména ¢€.3 PoZaduji, aby Zprdva vychazela z aktualniho stavu
a aktudlnich udaji zejména: poctu obyvatel a intenzité do-
pravy. PoZaduji, aby byly respektovany hydrogeologické pod-
minky v obci, Zivotni prostfedi a skute¢nost, Ze se obec Svo-
jetice i jeji okoli potyka s enormnim narlistem obyvatel, do-
pravy a dalsi narUst je jiZ nednosny.

Zprava o uplatnovani tzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledk( projednani a nasledné predlozena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
uklada stavebni zdkon.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

58 / 20 CSOP Svojetice / 22.2.2023

1) PoZadujeme uplatnit provedené prizkumy, hodnoceni, na-
lezy z oblasti Zivotniho prostfedi provedené za uplynulé ob-
dobi, a to z dlivodu, jak uvadi Zprava, Ze od vydani pavodniho
UP tedy uplynulo koncem roku 2022 jiz 9 let. 1.1. Evidence
VKP Svojetice (Pokorny J. A kol. 2010), 1.2.Monitoring motyl(
CSOP SVOJETICE 2015,2016,2017, 1.3.Zavéreéna zprava pro-
jektu ,,Louky K Tehovskym hranicim a V Jamach — Zeleny svét
2016, 1.4. Dil¢i biologické hodnoceni Louky K Tehovskym hra-
nicim a V Jamach (Ing. J. Zmeskalova 2018), 1.5. Pfirodoveé-
decky druhovy priizkum zlatohlavek tmavy (CSO.P SVOJETICE
2020) ND AOPK, 1.6. Svojetice — registrovany VKP , Louky K
Tehovskym hranicim a V jamach" biologické prizkumy (RNDr.
Jifi Vavra, CSc. - 2022), 1.7. Novy nalez — blatnice skvrnita (J.
Honc 2022) ND AOPK, 1.8. Dalsi nalezy chranénych, a zvlasté
chranénych zZivocich( a rostlin, napf. prstnatec majovy — pri-
béZna registrace ND AOPK.

2) Nesouhlasime a rozporujeme na str. 3 Zpravy text pod bo-
dem a), e b&hem uplatiovani UP v uplynulém obdobi byly
shledany POUZE tyto ddle uvedené negativni dopady na udr-
Zitelny rozvoj Gzemi., viz dalsi text Zpravy. Zakon 17/1992 Sh.
o zivotnim prostiedi, § 6 Trvale udrZitelny rozvoj: Trvale udr-
Zitelny rozvoj spolecnosti je takovy rozvoj, ktery soucasnym i
budoucim generacim zachovava moznost uspokojovat jejich
zakladni Zivotni potfeby, a pfitom nesnizuje rozmanitost pfi-
rody a zachovava prirozené funkce ekosystému. Pozadujeme
doplnit Zpravu o uplatriovani UP za uplynulé obdobi s nega-
tivnim dopadem na udrzitelny rozvoj izemi ve smyslu § 6, Za-
kona 17/1992 Sh. 2.1. Pfes opakované namitky a pfipominky
obcanu obce a spolkll jsou povolovany stavebni zaméry na
pozemcich, zemédélska plda bonita €. Il, dale jsou stavebni
zaméry, pripadné provedeny stavby na pozemcich ovliviiova-
nych vysokou hladinou podzemnich a povrchovych vod, jsou
povolovany stavebni zaméry na pozemcich zvlasté chrané-
nych druh fléry a fauny. To vSe negativné ovliviiuje biotu
Uzemi obce Svojetice, poskozuje pfiznivé Zivotni prostredi
obce Svojetice a je v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje a je v rozporu s celostatnim bojem proti
suchu.

3) Nesouhlasime a rozporujeme na str. 12 bod i) pozadavky
na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich do-
padl na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho planu zjistény. Tento bod, jako mnoho

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

1) Zminéné prizkumy, hodnoceni, nalezy z oblasti Zivotniho
prostiedi provedené za uplynulé obdobi jsou ryze oborovymi
podklady svoji podrobnosti prevysujici obsah zpravy o uplat-
fovdani tzemniho planu za uplynulé obdobi.

2) Obsah zpravy o uplatriovani tzemniho planu za uplynulé
obdobi vychazi z osnovy, kterd je stanovena ust. § 15 vy-
hlagky 500/2006 Sb. Zprava obsahuje Gidaje z UAP ORP Ri-
¢any, ze ZUR Stfedoceského kraje.

Stavby jsou povolovany v souladu s tizemnim planem Svo-
jetic, ktery byl radné projednan s dotCenymi organy, véetné
organu ochrany zemédélského ptdniho fondu.

3) Pozadavky na omezeni jakékoliv vystavby na I. a Il. tfidé
ochrany ZPF vychazi ze zdkona 334/1992 Sb., o ochrané ze-
médélského pudniho fondu, a jsou platné pro navazujici
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jinych je nesrozumitelny, neuvadi zakony a paragrafy, a proto
tomuto bodu oponujeme a tvrdime, Ze byly vzneseny poza-
davky na minimalizaci zastavby orné pldy bonita ¢. II, byly
vzneseny pozadavky na minimalizaci zastavby pozemkd s
hlavnimi odvodiiovacimi zafizenimi a ploSnymi melioracemi,
byly vzneseny poZadavky na eliminaci zastavby pozemki, bio-
top(, s vyskytem zvlasté chranénych Zivocichl a rostlin. Poza-
dujeme, aby vySe uvedené pozadavky, které byly uplatno-
vany obcany a spolky v uplynulém obdobi, byly uplatnény ve
Zprave.

4) Nesouhlasime a rozporujeme na str. 11 z pismene e) po-
kyny pro zpracovani navrhu na zmény Uzemniho planu, v roz-
sahu zadani zmény bod 1 a 2 K témto bodim se ZO €SOP
Svojetice vyjadfuje nasledovné: Bod 1 a 2 je zcela zmatecny a
Zprava je nedostacujici. Zprava neobsahuje Zadny dokument,
grafickou pftilohu, podkladni mapu katastru nemovitosti, na-
toz aby obsahovala mapu k 28.2.2023, kdyZ dokument je zve-
fejnén k datu 24.1.2023 a to presto, Ze tato skutecnost se
muze dotykat vyznamnych krajinnych prvkd ze zdkona, mlze
se dotykat vyznamnych vodnich tokdl a vodoteéi a USES. Z
bodu 2 vyplyva, Ze neni viibec jasné, jaké stavby, a to PREDE-
VSiM STAVBY NEPOVOLENE, stavby na vodnich tocich a vod-
nich dilech jako je HOZ, by byly timto bodem legalizovany k
bodu 28.2.2023.

PoZadujeme, aby bod 1 a 2 byl ze Zpravy vyjmut.

5)

PoZadujeme

9) nevyhovét navrhu moznosti prevedeni obecniho lesa (VKP
ze zakona) na p.p.¢. 263/6 a 231/22 k.. Svojetice v lokalité U
bfizy do plochy zelené, pfipadné sidelné zelenég, vysledny stav
by mél byt kultivovany lesopark, odlivodnéni:

10) nevyhovét navrhu Pozemek p.¢. 266/24 v k.u. Svojetice,
druh pozemku lesni pozemek (VKP ze zdkona), prevést do
plochy bydleni, pozemek 267/14 v k.U. Svojetice, druh po-
zemku trvaly travni porost, prevést do plochy bydleni. Jak
lesy, tak louky, trvalé travni porosty slouzi k zadrzovani vody
v krajiné pomahaji fesit problematiku sucha a retence vody v
krajiné a jejich likvidace vyznamné narusuje a zhorSuje odto-
kové poméry v krajiné.

15) nevyhovét navrhu obce v Zadosti o zruseni VKP na
p.p.¢.161/1, 161/56, 172/1,173/2, 173/3, 173/5, 173/6,
173/7 vSe v k.0. Svojetice s ndzvem ,, Louky K Tehovskym hra-
nicim a V Jamach” s tim, Ze vSechny uvedené pozemky ve
vlastnictvi Obce Svojetice ma obec zamér ponechat jako plo-
chy pro bydleni. Odlvodnéni: Politika Gzemniho rozvoje Stie-
doceského kraje uvadi: Je potieba resit a zajistit stabilni a
odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci izemi na zménu
klimatu. Registrovany VKP ,Louky K Tehovskym hranicim a V
Jamach" se nachazi na Uzemi pramenné oblasti a je dlleZitym
zdrojem podzemnich a povrchovych vod pro obec i okolni
obce.

6) Pfipominka ke zpravé o uplatriovani UP Svojetice za uply-
nulé obdobi. Zprava ignoruje VKP na p.p.¢. 161/1, 161/56,
172/1,173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173/7 vse v k.U. Svojetice
s ndzvem ,,Louky K Tehovskym hranicim a V Jamach“

zmény €. 3 uzemniho planu Svojetice automaticky, jako za-
konnd povinnost a ze zakona vyplyvajici omezeni.

4) Podkladem Gzemniho planu je katastralni mapa. Zasta-
véné Uzemi bude vymezeno dle §116 zakona ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zdkon.

Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.

5) Bod 9) Pozemky navrZené k provéreni lesoparku jsou po-
zemky v intravilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi po-
zemky. Pozadavek ,provérit moznost prevedeni obecniho lesa
na p.p.¢. 263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné
zelené, pfipadné sidelni zelené, s cilem umoZinéni realizace
kultivovaného lesoparku®, by mél prispét ke kultivaci tohoto
prostoru, v Zadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo nega-
tivni zméné charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice ne-
nachazeji pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v Sirsim
kontextu je obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi
jmenovanymi aspekty bude provéren autorizovanou osobou a
nasledné projedndn s dotéenymi organy statni spravy a verej-
nosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Bod 10) Pripominka byla zohlednéna. Predmétny pokyn oh-
ledné prevedeni pozemk( parc. €. 266/24, st. 1015, 267/14 a
st. 1408 v k.u. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Bod 15) Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit re-
gistrace vyznamnych krajinnych prvkud. Registrované VKP se
prebiraji do UP jakoZto limit vyuZiti Gzemi.

6) Platné registrované VKP se v Uzemnich planech objevuji
jako limit vyuziti izemi. Tedy pokud bude VKP ,Louky k Tehov-
skym hranicim a V Jamach“ v dobé zpracovani zmény UP regis-
trovan, bude zakreslen do koordina¢niho vykresu. Lokalita
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registrovany 23.5.2018 jako vyznamnou pfirodni a krajinar-
skou hodnotu Uzemi obce s vyskytem zvlasté chranénych
druhd Zivocich( a jejich stanovist, pestrosti flory, a lokalitou s
mokfadem. Registrovany VKP ,Louky K Tehovskym hranicim

a VJamach” je v ochrané pfirody a krajiny vazany na cenny
krajinny prostor Vodéradskych bucin. VKP a okolni lokalita
jsou dlouhodobé sledované ¢leny CSOP Svojetice, mistnimi
obyvateli a nalezy jsou pribéiné hlaseny a doplfiovany do da-
tabdze AOPK.

7) Ptipominka ke zpravé o uplatfiovani UP Svojetice za uply-
nulé obdobi Zprava ignoruje stav Uzemi — pramenna oblast,
nevyporadava se s hydrogeologickym stavem Uzemi, které
ovliviuje cely katastr obce a ma v odtokovych pomérech do-
sah na ovlivnéni okolnich obci, nevyporadava se s krajinnym
razem obce a ochranou bonitni orné pldy C. Il, Svojetice se
zdmérem rozsahlé vystavby, zatazeni s Uzemim p.¢. 206/6
k.u. Svojetice — registrovany vyskyt zvlasté chranéné rostliny-
prstnatec majovy. V soucasné dobé je celostatni prioritou boj
se suchem. Velkym celospole¢enskym problémem je vysuso-
vanim krajiny, sniZovani stavu povrchovych a podzemnich
vod. Katastr obce Svojetice se nachazi na rozvodi a v pra-
menné oblasti. Je ve vefejném zajmu chranit povrchové a
podzemni vody.

V Jamach a predmétné VKP budou v ramci zmény UP proveé-
feny autorizovanou osobou a vSechny pfipadné zmény radné
projednany s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

7) Vse vyse uvedené jiZ je bud soucasti stavajiciho tzemniho
planu Svojetice nebo svoji podrobnosti (hydrogeologicky stav
Uzemi) presahuje podrobnost Uzemniho planu a zpravy o
jeho uplatnovani.

Uzemni plan prebira jevy v Gzemi (limity vyuZiti Gzemi)

z Gzemné analytickych podklad(i ORP Ri¢any.

Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi, bude vyvaZzovat vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

59 / Hana Bajerova / 23.2.2023

1) Jako vlastnik nemovitosti a ob¢an obce jsem nebyla v pfi-
méfeném Case a dostatecné informovana Obci Svojetice o
moznosti podat podnéty a pripominky na zménu ¢. 3 Gzem-
niho planu obce Svojetice. Na Urfedni desce obce Svojetice
nebyl zvefejnén Zzadny termin od kdy do kdy je moZné poda-
vat pripominky a podnéty k zaméru Zméné ¢. 3 tzemniho
planu obce Svojetice. Pozaduji, aby na Uredni desce obce byla
informace ve véci potizeni Zmény ¢. 3 tzemniho planu obce
Svojetice zvefejnéna s novym terminem pro uplatnéni pfipo-
minek a podnétl dostatecné jasné a s takovym predstihem,
abych se mohl seznamit se vSemi stdvajicimi Uzemné plano-
vacimi podklady a prislusnymi pravnimi predpisy a mohl se
Uplné vyjadrit ke vSem podkladdim podanim svych pfipomi-
nek, podnétl a pozadavk(.

2) Na uredni desce obce je zverejnéna Zprava, ktera je zma-
tecnd, nesrozumitelnd a v radé bodu si text odporuje. Nejsou
uvedeny aktudlni idaje, neni zohlednéna skutecnost o stavu
obce.

3) V obci v roce 2014 probéhlo referendum, jehoz vysledek je
platny a zavazny. Z platného a zavazného referenda vyplynula
skutecnost, Ze obcané odmitli zameér okruznich komunikaci v
obci, kdy cesty jsou umisténé na soukromych pozemcich v za-
stavénych a zastavitelnych plochach, soukromych zahradach,
a mimo jiné vedou i pres pozemky poli, orné pady bonity II,
kterd ma byt jako kvalitni zemédélska ptda chranéna, vedou
pres registrovany VKP Louky K Tehovskym hranicim a V
Jamach a pres mokrad. Zprdva str. 11 bod 5 uvadi v textu, ze
soucasti zmény ¢. 3 UP Svojetice bude téZ provedena revize
komunikacniho skeletu obce véetné vypusténi navrhu kru-
hové kfizovatky na kfizeni ulic ul. Choceradskd a K Tehovci.
Tento pozadavek ve uvedeny ve Zpraveé je zcela nedostacujici.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

1) Néavrhy na zménu izemniho planu bylo a je mozné podavat
dle §46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho za-
kona. Zakon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrhi
kdykoli a neuklada Zadnou povinnost obcim ani Uradiim ORP
obcany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho Urad Svojetice a Mést-
ského Gfadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

2) Zprava o uplatiiovani tzemniho planu vychazi z osnovy,
ktera je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava ob-
sahuje Gdaje z tizemné analytickych podklad@ ORP Ri¢any, ze
ZUR Stiedoceského kraje.

3) V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).
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Uzemni plan obce Svojetice, zména ¢&. 3, musi respektovat vy-
sledky referenda roku 2014 a tento fakt je nutné zohlednit v
pIném rozsahu ve Zpravé. PoZaduji, aby Zprava obsahovala
vysledek platného a zavazného referenda a vyzadovala jeho
realizaci ve zméné ¢.3 uzemniho planu, kterd zohledni vy-
sledky referenda.

4) Pozaduji, aby Zprava vychazela z aktudlniho stavu a aktual-
nich Gdaji o poctu obyvatel, aktualni intenzité dopravy, aby
byl zohlednén stav, kdy v chatovych ¢astech obce, oznace-
nych jako Chaty a zahradky, jiz trvale Ziji obyvatelé obce a z
toho dlivodu jsou jiz v soucasnosti problémy s dopravou v
obci. V obci zZiji trvale, i kdyZ ne prihlaseni k trvalému pobytu,
dalsi obyvatelé, zejména v zastavénych ¢astech obce v cha-
tarskych oblastech. Ve Zpravé str. 11, odst. 4 uvedeny zamér
zmény €. 3 Uzemniho planu rozsifovat zastavbu o dalsi neza-
stavéné plochy etapy €. Il bez zajisténi dostatecné kapacity
Cov, vody, zajisténi skoly, kapacity $kolky je zcela chybny,
neni ku prospéchu obce a jejich obyvatel. Z realizace zaméru
rozsitit zastavbu o Uzemi Il. Etapy vystavby a pfesunout do
etapy ¢.1 budou mit prospéch a zisk developefi, a to na ukor
obyvatel obce. PoZaduiji, aby pfi feSeni problému spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel NEBYLA do I. etapy vy-
stavby zahrnuta zastavitelna plocha z etapy €. Il = Za Dubinou
p.p.¢. 307/30, 307/31, 307/32, 307/36, 307/37, 307/38,
307/45, 307/46, 307/47, 307/48, 307/53 vie v k.U. Svojetice.
Uvolnénim etapizace dojde k dalsimu velkému narUstu oby-
vatel obce a nedojde k reseni probléma s tim spojenym, jak
se uvadi ve Zpravé na str. 11 v bodu 4, ale naopak k prekro-
ceni meze pfimérenosti rozvoje vystavby obce, s dale se zhor-
Sujici dopravni dostupnosti obce, se zatizenim prostiedi vlivy
provozu na silnici Il. tfidy. Neni dostatecna kapacita silnic v
zastavéné Casti obci a ani jejim okoli. Ponechdnim zastavitel-
nych ploch v rozsahu podle dzemniho planu z roku 2013 a
umoznénim zastavby na nezastavénych ¢asti obce (dle tzem-
niho planu z roku 2013) se navysi dopravni intenzita s nega-
tivnim vlivem na kvalitu ovzdusi, v€etné zatiZeni akustické za-
téZe Uzemi. Zvysi se také znecisténi ovzdusi spalinami z ko-
minG. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to pro obec, jeji obéan-
skou vybavenost a jeji rozpocet bude zatézi a ne pfinosem.

5) Ve Zpravé je navrieno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, druh
pozemku lesni pozemek a trvaly travni porost, st. p.¢. 1015 a
1408, vse k.u. Svojetice, prevést do plochy Bydleni. Tyto po-
zemky jsou zcela odtrZené od ostatnich ploch pro bydleni, na
rozdil od pozemk( a nemovitosti chat, které jsou v zastaveé-
ném Uzemi obce. Dale je ve Zpravé navrzeno, aby obecni les
p.C. 263/6 a 231/22, k.u. Svojetice byl pfeveden do plochy ze-
lené za Gcelem budovani lesoparku. Nesouhlasim s tim, aby v
katastru obce byl sniZovan stav zeleng, lesnich pozemk a
vySe uvedené pozemky byly ménény na plochy bydleni nebo
ménén les na lesopark. PoZaduiji, aby les zlstal v Gizemnim
planu obce zafazen do ploch Lesy. Lesy, louky, trvalé travni
porosty slouZi k zadrzovani vody v krajiné, pomahaji resit pro-
blematiku sucha a retence vody v krajiné a jejich likvidace vy-
znamné narusuje a zhorSuje odtokové poméry v krajiné, v
obci Svojetice a dotyka se pfimo i okolnich obci. Celostatni
prioritou je boj se suchem. Zastavbou na orné pldé, bez

4) Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a
2023, aktudaln&jsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vni-
tra ma pouze predbé?nd data po obcich CR k 1.1.2024, které
jsou ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména
tzemniho planu bude vychazet z aktudlniho poctu obyvatel a
z aktudlnich Gdajl o stavu v Gzemi.

Zména UP nebude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. ne-
bude prevadét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

V rdmci zmény UP proto bude provéteno stévajici zafazeni
jednotlivych lokalit do etapizace a v pfipadé odGvodnéné po-
tfeby budou navrzeny Upravy. Zprava o uplatfiovani nenavr-
huje a ani nemUze navrhovat konkrétni reseni. Navrh zmény
UP bude zpracovan autorizovanou osobou a projednan dle
stavebniho zdkona.

5) Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné
prevedeni pozemku parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. PoZada-
vek ,provéfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pripadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vsemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dotéenymi organy statni sprdvy a vefejnosti.
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ohledu na hydrogeologicky stav Uzemi, ktery ovliviuje vy-
znamnou c¢ast katastru obce, dojde k dalsimu vysuSovani kra-
jiny, snizovani stavu povrchovych a podzemnich vod.

6) Nesouhlasim se zrusenim registrovaného vyznamného kra-
jinného prvku , Louky k Tehovskym hranicim a v Jamach (dale
jen ,VKP") v lokalité v Jamach, ktery se nachazi v blizkosti
mého pozemku. Toto Uzemi s mokifadem vnimam jako vyji-
mecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek obce, ktery ovliv-
nuje kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel obce, Lokalita je
¢asti nasi krajiny a utvafi jeji typicky vzhled. VKP pfispiva k
udrzeni stability krajiny, je to jediny zplsob, jak zajistit kva-
litni Zivotni prostiedi pro Zivocichy a ros n, jeZ jsou znamkou
Cistého a zdravého Zivotniho prostiredi pro obyvatele obce.
PoZaduji, aby obecni pozemky registrovaného VKP zUstaly za-
chovany, byly vyjmuty ze zastavitelného Uzemi a registrovany
Vyznamny krajinny prvek , Louky k Tehovskym hranicim a v
Jamach" byl zanesen do Uzemniho planu obce Svojetice.

7) MUj pozemek se nachdzi v tésné blizkosti rozvodi na loka-
lité nazyvané V Jamach. Zastavbou dojde ke zrychleni odtoku
povrchovych vod z lokality a zaplavami bude ohroZen mij po-
zemek, nemovitost, popripadé mé zdravi. Pozaduji, aby loka-
lita V Jamach byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch obce a
byla ji ponechéana funkce orné ptdy, mokradu a registrova-
ného VKP.

8) Pokud by mélo byt platné to, Ze po uvedené |h(ité uvedené
ve Zpraveé se k pripominkam, vyjadienim a podnétim ke
zpraveé nepfihlizi pak spolek poZaduje, aby se nevyhovélo dle
pismene e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho
planu, v rozsahu zadani zmény v nasledujicich bodech

bod9) nevyhovét ndvrhu moZnosti prevedeni obecniho lesa
na p.p.¢. 263/6 a 231/22 k.u. Svojetice v lokalité U bizy do
plochy zelené, pripadné sidelné zelené, vysledny stav by mél
byt kultivovany lesopark, odlvodnéni: viz bod 2 problémy k
feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladll slaba stranka — nizké zastoupeni lesni pldy, nizka
lesnatost. Lesy jsou jednou z moznosti zadrzovani vody v kra-
jiné pomahaji resit problematiku sucha a retence vody v kra-
jiné a jejich likvidace, pretvareni v lesopark snizuje a ohrozuje
jejich pfirozeny vyvoj.

Bod10) nevyhovét navrhu pozemek parc. €. 266/24 v k.u.
Svojetice, druh pozemku lesni pozemek, prevést do plochy
bydleni, pozemek 267/14 v k.\. Svojetice, druh pozemku tr-
valy travni porost, pfevést do plochy bydleni. Odlvodnéni: viz
bod 2 problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z
Uuzemné analytickych podklad( slabd stranka — nizké zastou-
peni lesni pldy, urbanizace volné krajiny, nizkd lesnatost. Jak
lesy, tak louky, trvalé travni porosty slouZi k zadrzovani vody
v krajiné pomahaji fesit problematiku sucha a retence vody v
krajiné a jejich likvidace vyznamné narusuje a zhorsuje odto-
kové poméry v krajiné.

Bod 15) nevyhovét navrhu obce v Zadosti o zruSeni VKP na
p.p.¢. 161/1, 161/56, 172/1, 173/2, 173/3, 173/5, 173/6,
173/7 vSe v k.G. Svojetice s nazvem ,, Louky K Tehovskym hra-
nicim a V Jamach" s tim, Ze vSechny uvedené pozemky ve
vlastnictvi Obce Svojetice ma obec zdmér ponechat jako

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

6) Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit regis-
trace vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP
se v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy
pokud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovéani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordina¢niho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéieny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény rfadné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v rdmci zmény UP
provéreny autorizovanou osobou a vsechny pfipadné zmény
radné projednany s dot¢enymi orgdny statni spravy a verej-
nosti.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.

8) Bod 9) Pozemky navrzené k provéreni lesoparku jsou po-
zemky v intravilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi po-
zemky. Pozadavek ,provéfit moznost prevedeni obecniho lesa
na p.p.¢. 263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné
zelené, pfipadné sidelni zelené, s cilem umoZinéni realizace
kultivovaného lesoparku®, by mél prispét ke kultivaci tohoto
prostoru, v Zadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo nega-
tivni zméné charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice ne-
nachazeji pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v Sirsim
kontextu je obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSemi
jmenovanymi aspekty bude provéren autorizovanou osobou a
nasledné projedndn s dotéenymi organy statni spravy a verej-
nosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

Bod 10) Pripominka byla zohlednéna. Predmétny pokyn oh-
ledné prevedeni pozemk( parc. €. 266/24, st. 1015, 267/14 a
st. 1408 v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Bod 15) Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit re-
gistrace vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované
VKP se v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuzZiti Uzemi.
Tedy pokud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a
V Jamach“ v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude
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plochy pro bydleni. Odlvodnéni: viz bod 2 problémy k reseni
v Uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada
slabd stranka — vodni rezim — lokalita lezi na rozvodnici, ovliv-
fuje vodni toky, ochrana pfirody a krajiny - urbanizace volné
krajiny, hrozba —hodnot krajinného razu Zivelnou vystavbou,
dalsi prirodnich (dosud dochovanych) struktur v Gzemi - napf.
lokality v Jamach, hygiena Zivotniho prostredi — slaba stranka
— vysoka dopravni zatéz v obci s vzristajici tendenci,

bod 17) Pozadavky na obsah zmény ¢. 3 budou déle doplnény
na zakladé uplatnénych poZadavkil ob¢ant vyporadanych v
pfiloze €. 2 této zprdvy. Zprava neobsahuje pfilohu €. 2, neob-
sahuje pozadavky obcan(, a podle verejné vyhlasky o zaha-
jeni projednavani navrhu ze dne 24.1.2023 se k pfipominkam,
vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych Ihitach
nepfihlizi. Je tedy nejasné, nesrozumitelné, kdy viibec by
mohli obéané néjaké své pfipominky poddavat, kdyz nejsou ni-
kde informovani, Ze to mohou udélat a neni stanoveny ter-
min do kdy tak mohou udélat a se svymi pfipominkami se pfi-
hlasit.

9) Zprava str. 6 Lokalizované problémy na Gzemi obce: pod
kodem SSL95 v popisu je uvedeno, Ze zastavitelna plocha za-
sahuje do mokradu s predpokladanym vyskytem zvlasté chra-
nénych druh( a Ze se lokalita V Jamach da resit prostrednictvi
vhodného urbanistického navrhu pro danou lokalitu. V loka-
lité V Jamach s mokiadem, které jsou Uzemim registrovaného
VKP Louky K Tehovskym hranicim a V Jamach, jsou registro-
vani zvlasté chranéni Zivocichové, uvedeni v ND AOPL. V Zad-
ném pripadé se nejedna o néjaky predpokladany vyskyt Zivo-
¢ichd, ale o skutecny vyskyt zvlasté chranénych Zivocich(l a
nelze Zadnou vystavbu resit vhodnym urbanistickym na-
vrhem. Chranéni zivocichové, a zvlasté chranéni zivoclichové
jsou chrdné i zakonem stejné jako jejich stanovisté a premis-
tovani takovych Zivo€ichi'l je zakdzané, likvidace Zivocichu a
jejich stanovist je trestné. Kédy s oznacenim SZL 96, SZL97,
SZL 98 uvadéji, ze zastavitelné plochy, které lezi na rliznych
mistech zatizenymi vodohospodarskymi poméry — odvod-
néni, pripadné s potencialnim rizikem pro spojitost USES by
se daly udajné resit vhodnymi stavebné konstrukénim rese-
nim zakladani staveb. Tato Uvaha je zcela vadna. Soucasny
Uzemni plan zcela opomiji skutecnost, Ze uvadéné zastavi-
telné plochy lezi v pramennych ¢astech Uzemi, na rozvodni-
cich, a tato Uzemi jsou zdroji povrchové a podzemni vody,
které je nutné zachovat, nikoliv zastavét a znicit. Odtokové
pomeéry ovliviiuji stav podzemni vody ve studnich v obci, kte-
rych je kolem 800, a dale ovliviiuji vyznamné vodni toky Mni-
chovky a Jevanského potoka. Na Jevansky potok je navazana
COV v obci. Rozsahla vystavba na soucasnych zastavitelnych
plochach nenavratné poskodi jednak vodni zdroje dilezZité jak
pro obcany a obec, tak také dulezité pro obce leZici dale na
potoku Mnichovka a Jevansky potok.

To, ze v minulosti doslo k zaclenéni volné krajiny v katastru
obce na zakladé pozadavkil vlastnik(l pozemkd, ktefi rozsahle
pozemky vlastni, do zastavitelnych ploch, ptipadné do po-
chybné etapizace, ktera je patrné vedena jen na papire, jesté
neznamena, Ze takovy rozsah zastavby je pro dané uzemi
obce spravné a prospésné. V uzemnim planu obce zcela ab-
sentuje princip predbézné opatrnosti vici negativnim vliviim
takové rozsahlé zastavby v obci. Neni pravdou, Ze rozsdhlou

zakreslen do koordinac¢niho vykresu. Lokalita V Jamach a pred-
métné VKP budou v rdmci zmény UP provéreny autorizovanou
osobou a viechny pfipadné zmény rfadné projednany s dotce-
nymi orgdny statni spravy a verejnosti.

Bod 17) Navrh Zpravy o uplatiovéani UP Svojetic uréeny k pro-
jednani nemohl obsahovat pozadavky ob¢an(, nebot byly do-
ruovany pravé az ode dne jeho zverejnéni.

Teprve na zakladé vysledkl projednani (tj. doruceni vsech
pfipominek vefejnosti a stanovisek dotéenych organ() mohla
byt Zprava upravena a jiz tyto pozadavky ob¢anl obsahuje.
Tento postup uklada stavebni zakon.

Vetejnost byla fadné a srozumitelné informovana o zahajeni
projednani a moZnosti podat pfipominky, coz doklada sa-
motny fakt, Ze tato pfipominka byla ve Ihité podana.

9) Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v ramci zmény
UP provéfeny autorizovanou osobou a viechny pfipadné
zmény fadné projednany s dotCenymi organy statni spravy a
verejnosti.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soucasti zmény UP bude provéfeni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmeény €. 3 bude tézZ feSeni problém( spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochdch. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pfipadé odivodnéné potreby bu-
dou navrZzeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice leZi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zdvazna politika Uzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z ddvodu
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucin-
nost vsech sloZek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
gan(, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi reseni Ukoll pro Uzemni planovani a pti plnéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
ptipadném spoluplisobeni vedlejsich center.”

Rast poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeraéni
zazemi hl.m. Prahy a soucdst celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktualni podoby Zdsad Gzemniho rozvoje
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zastavbou neni mozné predpokladat negativni vliv na pro-
stfedi v obci. Na celém Uzemi obce, z divodu slozitych hydro-
geologickych podminek, je problém se zasakovanim srazko-
vych vod. Z dGvodu klimatickych zmén, provazejici narazové
privalovymi srazkami, dochazi k lokdlnim zdplavam pozemk
a nemovitosti v obci. Dalsi vystavba, dalsi zpevnéné plochy
komunikaci ve volné krajiné stav zasakovani vyrazné zhorsuiji.
Je proto nanejvys dllezité, aby se vystavba nerozsitovala, ale
naopak, aby se zastavitelnd plocha v katastru obce reduko-
vala. Zadméry, zésady a ukoly vyplyvajici z APU.R pro spravni
uzemi Obce Svojetice zafazuji obec do oblasti, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni suchem, s potfebou fe-
Sit problém sucha, tesit problém vysoké zranitelnosti pod-
zemnich vod, nutnost zajisti u€inné zadrzeni vody v krajiné,
podporovat 'pfirozené vodni rezimy v krajiné, zajistit rovno-
vahu mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obno-
vitelnosti, vytvaret podminky pro podporu pfirozeného vod-
niho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumu-
lagnich vlastnosti, zejména vytvarenim tzemnich podminek
pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Cle-
nité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich plocha vodnich tok(l (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni, vytvaret podminky pro revi-
talizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostat-
nich vodnich prvkd v krajiné, vytvaret podminky pro zvyso-
vani odolnosti pudy vici vétrné erozi atd. Pokud nemaji za-
méry, zasady a Ukoly vyplyvajici z APUR zGstat jen na papife a
byt ,,péknym" slohovym cvi¢enim zmény €. 3 Gzemniho planu
obce Svojetice, je nutné vyse uvedené zameéry, zasady a ukoly
zaClenit do Uzemné planovaci dokumentace, do zmény ¢. 3 a
také je vyZzadovat a kontrolovat. Je nepfijatelné, aby se po-
kracovalo v zastavovani obce na ukor pfiznivého Zivotniho
prostiedi v obci, na Ukor zdravi ob¢ani a poskozovani jejich
majetk( i majetku obce a statu. Zadam, aby mé ptipominky a
podnéty byly zohlednény ve Zpravé a ve Zméné ¢. 3 lzem-
niho planu obce Svojetice.

Zadam, abych byla sezndmena s tim, jak bylo mym pfipomin-
kam a podnétlm vyhovéno a jakym zplsobem byl postup a
vyjadieni k mym ptipominkach a podnétdm pfislusnych insti-
tuci zdUvodnén.

Stfedoceského kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7.,
10. a 11. aktualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpréva o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovén autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zdkona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.

Postup pfti projednani a schvaleni Zpravy je dan stavebnim za-
konem. Schvalena Zprava bude zverejnéna.

60 / Zuzana Loskotova / 20.2.2023

Vlastnici nemovitosti nebyly dostate¢né informovani o moz-
nosti podat podnéty na zménu Gzemniho planu. Na uredni
desce Zadny termin zverejnén nebyl, dle zjisténych informaci,
byla tato informace zverejnéna pouze ve Svojetickém féru
duben 2022. Pozaduiji, aby byl na Gredni desce vyvésen novy
termin pro podnéty na zménu Uzemniho planu.

Zprava je zmatecna. V fadé bodu si text odporuje. Nejsou
uvedeny aktudlni Gdaje, neni zohlednéna skutecnost. Situace
v obci se od roku 2013 velice zménila. Neni zajisténa skolni
dochdzka, neni dostatecnd kapacita silnic v obci ani jeho
okoli, byl registrovan vyznamny krajinny prvek. Probéhlo re-
ferendum, jehoz vysledky jsou platné a zavazné. Pozaduji,
aby Zprava vychazela z aktualniho stavu a aktualnich udajd o
poctu obyvatel, o intenzité dopravy, o poctu trvale obyva-
nych nemovitosti v plochach oznacenych jako Chaty a za-
hradky.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Navrhy na zménu tzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoznuje a predpoklada poddavani téchto navrhl kdy-
koli a neukladd zadnou povinnost obcim ani Uradiim ORP ob-
¢any k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatrio-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho Urad Svojetice a Mést-
ského Gradu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu vychazi z osnovy, ktera
je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava obsa-
huje Gdaje z Gzemné analytickych podkladd ORP Ri¢any, ze
ZUR Stfedoceského kraje.

Byly doplnény udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
aktualnéjsi data CSU nema k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
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Uzemi plan musi respektovat vysledky referenda z roku 2014.
PoZaduji, aby Zprava vyZadovala zménu uzemniho planu,
kterd zohledni vysledky referenda.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle tzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce (dle tzemniho planu z roku 2013) se navysi do-
pravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu ovzdusi véetné
zatizeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také znecisténi
ovzdusi spalinami z kominG. Naroste pocet obyvatel tak, Ze to
pro obec bude zatéZi. V obci jsou problémy se zasakovanim
destovych vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi. Proto je
nutné redukovat plochy pro zastavbu. PozZaduji redukci ploch
pro zastavbu.

Pozaduji, aby obec prioritné vyuzivala jiz zastavéné tzemi a
ochrénila Uzemi, které je nezastavéné, zlistala zachovana ze-
leni, louky, mokfady a aby byly vodni toky, pokud mozno, re-
vitalizovany.

V Uzemnim planu je preferovan pouze rozvoj bydleni. Uzemni
plan uprednostnuje zajmy developerd na ukor kvality bydleni
a zZivotniho prosttedi. Obec Svojetice ma ve svém katastru mi-
nimalni plochy lesu. V celém katastru obce jsou problémy se
zasakovanim vod. Zprava nerespektuje ochranu pfirody a Zi-
votniho prostredi.

PoZaduji do zményc¢.3 uzemniho planu zaradit plochy pro re-
kreaci Chaty a zahradky, kde je umistén i nas pozemek, do
plochy uréené pro Bydleni. Pozemky jsou napojené nebo mo-
hou byt napojené na obecni vodovod, kanalizaci, které jsou
umistény v pfilehlé komunikaci. Probiha zde i svoz dopadu.

Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni hrozba, jak
uvadi SWOT analyza, ale prilezitost, jak zabranit dalSimu za-
boru pldy novou zastavbou a prileZitost zohlednit skutec-
nost, Ze se chaty vyuZivaji k bydleni jiz nyni. Obec nemuze za-
branit prestavbé a vyuzivani chat na objekty k bydleni. Lidé
budou chaty vyuzivat k trvalému bydleni bez ohledu na to,
jak je to zapsano v katastru nemovitosti, v Uzemnim planu
nebo zda lze objekt rekolaudovat. Pfeména ploch Chaty a za-
hradky na plochy Bydleni by reagovala na bytovou potrebu.
Transformace chat na obytné Uzemi by byla v jiZ zastavéném
Uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi pldu v zastavitelnych
plochach. Proto pozaduji prevést plochy ,,chaty a zahradky“
do ploch bydleni.

Ve Zpravé je navrzeno pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.c.
1015 a 1408 prevést do plochy Bydleni. Tyto pozemky jsou
zcela odtrzené od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to
znamenalo naklady na obsluhu téchto nemovitosti. V této lo-
kalité neni vodovod ani kanalizace. Na rozdil od nemovitosti,
které jsou v plochach s vybudovanou technickou infrastruktu-
rou (vodovod, kanalizace, komunikace), kde lidé maji kolau-
dované rodinné domy s Cislem popisnym, chaty postu pné
prestavuji na bydle ni nebo v chatach skute¢né bydli. Neni lo-
gické prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a

pouze predbéina data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
ovsem pocitana odliSnou metodikou. Navazujici zména Gzem-
niho planu bude vychdzet z aktualniho poctu obyvatel a z ak-
tualnich udajli o stavu v tzemi.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéfen komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmény ¢. 3 bude téz feSeni problém spojenych s
enormnim nardstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odivodnéné potieby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice le#i dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zdvazna politika Uzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z divod
soustredéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v izemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduiji aktivni soucin-
nost vsech sloZek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
ganu, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisd pri feseni ukoll pro Uzemni pldnovani a pfi plnéni
pfislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center.”

Rlst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeraéni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3.,6.,7.,10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Gzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovéna s ohledem na véechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fe$eni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zdkona s dotce-
nymi orgdny a verejnosti.
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1408 do plochy Bydleni a neprevést do této plochy pozemky,
které jsou blize stfedu obce, které jsou nebo umoznuji pfipo-
jeni na vodovod a kanalizaci, umoZznuji svoz odpadu a prohr-
novdani snéhu. Dle mého nazoru by to bylo diskriminaéni.
Neni zdUvodnéno, co vede zpracovatele Zpravy a Obec k
tomu navrhu.

Nesouhlasim se zrusenim vyznamného krajinného prvku
(dale ,,VKP*) v lokalité V Jamach. Toto Uze mi vnimam jako vy-
jimecnou lokalitu a vyznamny krajinny prvek nasi obce Svo-
jetice, ktery ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel
obce. Tato oblast je ¢asti nasi krajiny a utvafi jeji typicky
vzhled. VKP ptispiva k udrzeni stability krajiny, protoZe je to
jediny zplsob, jak zajistit Cisté a zdravé Zivotni prostfedi pro
rostliny, ZivoCichy a obyvatele obce. Pozaduiji, aby tyto po-
zemky zUstaly zachovany jako VKP a pozemky byly vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Pozaduji, aby vyznamny krajinny prvek
byl zanesen do Uzemniho planu.

Nesouhlasim s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Tento
bod je v rozporu se SWOT analyzou, kde je uvedena nizka les-
natost a nizké zastoupeni lesni pdy jako slaba stranka. Obec
Svojetice ma jen 2 plochy vedené jako les. Neni divodem
ménit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, lesopark. Svo-
jetice jsou vesnice nikoli mésto a mél by zlstat zachovan ves-
nicky charakter obce. Pokud se obec bude o les starat a udr-
Zovat ho, tak bude svou funkci plnit Iépe neZ lesopark a ne-
bude to tak finan¢né nakladné jako lesopark. Ve Zpravé neni
uveden dlvod, proc€ je nutné ménit plochu Lesy na Krajinnou
zelen. PoZaduji, aby les zdstal v izemnim planu zatazen do
ploch Lesy.

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sitfe verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
vefejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektd véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky“ a v pripadé potieby
budou navrieny zmény regulativd.

Soudasti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla pfevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrZitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tdzemné
analytickych podklad® obci ve spravnim Gzemi ORP Ricany.
Tento dokument byl vypracovan a dokoncen externi spolec-
nosti a nelze jej modifikovat prostrednictvim zpravy o uplat-
novani tzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které resi tento dokument zpracovany pro celé spravni Uzemi
ORP Ricany.

Pfipominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemk parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a pfedmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni spravy a verejnosti.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se viemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadii mj. dotéené organy statni spravy.

61 / Lipa Spolek pro p¥iznivé Zivotni prostfedi v obci Svo-
jetice / 22.2.2023

1) Zprava je zmatecna a v fadé bodd si text zcela odporuje.
Zprava nepracuje se skutecnym stavem obce, nereflektuje vy-
znamny stavebni rozvoj obce od doby schvdleni Uzemniho
pldanu v roce 2013.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

1) Zpréva o uplatiiovani tzemniho planu vychazi z osnovy,
ktera je stanovena ust. § 15 vyhlasky 500/2006 Sbh. Zprava ob-
sahuje Gdaje z tizemné analytickych podklad@ ORP Ri¢any, ze
ZUR Stiedoceského kraje.
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2) Soucasny Strategicky plan obce Svojetice neodpovida sou-
¢asnému stavu obce Svojetice a nemél by tedy byt podkla-
dem pro zménu Uzemniho planu obce, protoze neni aktualni.
Nejprve by mél byt Strategicky plan aktualizovan. Strategicky
plan se resil na zasedani zastupitelstva obce dne 19.12.2022
a bylo sdéleno (je i soucasti zapisu), Ze se v roce 2023 bude
projednavat zména a bude aktualizovan. V tomto Strategic-
kém planu chybi informace o registrovaném vyznamném kra-
jinném prvku na p.p.¢. 161/1, 161/6, 172/1, 173/2, 173/3,
173/5, 173/6, 173/7 v k.u. Svojetice s nazvem ,Louky k Te-
hovskym hranicim a V Jamach”.

3) Na strané 3 je zmatecné, co je negativnim dopadem na
udrzitelny rozvoj Gzemi, protoZe se jako negativum uvadi
body: “V roce 2014 probéhlo v obci mistni referendum...”,“Je
Zadouci omezit vystavbu rodinnych doma o 3 bytovych jed-
notkach...”, “Stanoveni zadvazné povinnosti napojeni vSech
staveb na verejny vodovod...”, “Upfesnéni zakresu jiz realizo-
vanych staveb...”, “Prevedeni ¢asti zastavitelné plochy...”,
“Aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi...”, “PouZiti nové
katastralni mapy...”, “V roce 2022 vstoupila v platnost...”. Je
to tedy velice zmatecné! Neni zfejmé, zda je negativum Sta-
noveni zavazné povinnosti napojeni vSech staveb na vefejny
vodovod a kanalizaci bez dalSich vyjimek nebo neni. Neni
zfejmé, zda je negativem, Ze je Zddouci omezit vystavbu ro-
dinnych dom o 3 bytovych jednotkach.... nebo to negativum
neni. Pokud tedy vSe zminéné ma negativni dopad na rozvoj
Uzemi, pak tedy zpracovatel povazuje za pozitivni, Ze v obci
probiha vystavba dvojdom( a trojdom(, domu s vice byto-
vymi jednotkami apod. a tudiz dalsi text ve Zprdvé a zejména
pozZadavky na zménu Gzemniho planu jsou v rozporu s témito
body.

4) SWOT analyza Zpravy si v mnohych bodech protifeci a ne-
zobrazuje aktualni stav. Napfriklad:

Ochrana pfirody a krajiny

S: “Vazba na cenny krajinny prostor Vodéradskych Bucin. Lo-
kalita V Jamach s predpokladanym vyskytem zvlasté chrané-
nych druh, je zminéno, Ze bude provéreno novym biologic-
kym prdzkumem.” — Obec i odbory MéU Ri¢any maiji k dispo-
zici biologické prizkumy z let 2015 — 2018 napt. Biologicky
prazkum osmi lokalit v obci Svojetice, Dilci biologické hodno-
ceni Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach, kde byla zada-
vatelem Obec Svojetice, prizkumy CSOP (Monitoring motyld
na lokalité K Tehovskym hranicim a V Jamach v letech 2015-
2016-2017, Zavérecna zprava CSOP 2016) a také je k dispozici
verejny registr chranénych Zivocichd, kde jsou evidované né-
které druhy nalezené v dané lokalité. Predpokladany vyskyt
chranénych Zivocichl byl tedy jiz doloZen. Toto ve Zpravé
neni zminéno a pozadavky na zménu uzemniho planu z
téchto prlzkumd nevychazi. Neni zdGvodnéno, z jakého di-
vodu by mél byt provadén novy biologicky prizkum.

O: “Ochrana krajinného zdzemi obce pred vlivy urbanizace “—
z toho vyplyva pozadavek nestanovit tyto plochy jako zastavi-
telné.

T: “Naruseni hodnot krajinného razu zivelnou vystavbou.
Dalsi naruseni pfirodnich (doposud dochovanych) struktur v

Zprava vychazi z posledni aktualizace Uzemné analytickych
podklad ORP Ri¢any.

2) Strategicky plan obce Svojetice je svébytnym dokumentem
a neni mozné jej aktualizovat prostfednictvim zpravy o uplat-
fovani uzemniho planu Svojetice za uplynulé obdobi. Strate-
gicky plan neni ve Zpravé zminovan.

3) Pripominka byla zohlednéna Upravou predmétného od-
stavce.

4) SWOT analyza byla prevzata z externiho dokumentu, roz-
boru udrzZitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem
Uzemné analytickych podkladd obci ve spravnim Gzemi ORP
Ri¢any. Tento dokument byl vypracovan a dokonéen externi
spolecnosti a nelze jej modifikovat prostrednictvim zpravy o
uplatnovani uzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha
obci, které resi tento dokument zpracovany pro celé spravni
Gzemi ORP Ric¢any.
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Uzemi napft. lokality V Jamach, riziko je hypotetické, naruseni
hodnot Zivelnou vystavbou na zakladé pofizované zmény
bude oSetfeno tak, aby k tomuto v Zadném pripadé nedoslo.”
— naruseni neni hypotetické, ale redIné. Pokud dojde k vy-
stavbé, tak se krajinny raz a pfirodni struktury v zemi zcela
jisté zméni. V lokalité V Jamach je mokrad, louka, navaznost
na les a prameny Mnichovického potoka. Po vystavbé se
misto louky a mokradu objevi domy a zahrady, coz zcela
zmeéni raz a strukturu dzemi této ¢asti obce.

Hygiena Zivotniho prostredi:

S: “Obytné prostfedi pozitivné ovlivnéno vazbou na vyznam-
néjsi lesni celky” — tyto lesni celky jsou ovSsem mimo katastr
obce Svojetice, coz neni zminéno. Obec ma jen 1 plochu s
malym lesem p.¢. 142/1 a jeden maly lesik, ktery dle Zpravy
chce zpracovatel zménit na lesopark.

O: “Zakladani ploch sidelni zelené” — Zprava a navrh zmény
uzemniho planu nelogicky navrhuje umélé vytvareni sidleni
zelenég, lesoparku, a pfitom navrhuje zruseni pfirozeného le-
sika, zastavéni jedinecné louky V Jamach.

Technicka infrastruktura:

W: “Problémy s nedostatecnym zasakovani srazkovych vod,
nevyfesena destova kanalizace (jiz neni aktualni, je potfeba
fesit zasakovani destové vody na konkrétnich stavebnich po-
zemcich)” - podminky jsou v obci ve skutecnosti takové, Ze z
hydrogeologického hlediska neni vSsak na mnoha mistech
mozZny a neni mozné umistovat vsakovaci objekty dle zakona.
Toto je podlozeno hydrogeologickymi zpravami (Hydrogeolo-
gické poméry ve Svojeticich na lokalité V Jamach” z 5/2018,
Vsakovdni srazkovych vod ve Svojeticich na lokalité “Na Obci”
p.¢. 2193/36 z 5/2018, Studie odtokovych poméra v k.. Svo-
jetice z 6/2018, Vsakovani srazkovych vod ve Svojeticich na
lokalité V Jamach z 5/2018, geologické prizkumy pro vsako-
vani jednotlivych stavebnikd ke stavebnim povolenim, které
ma Obec i odbory Mé&U k dispozici.

T: “Vysoka financni zatéz realizace a provozu vodovodu a ka-
nalizace” —V tomto bodé neni zminéna také vysoka finan¢éni
zatéz na udrzbu novych komunikaci, vefejného osvétleni
apod., které vzniknou na novych zastavitelnych pozemcich.

Verejna dopravni infrastruktura:

W: “zvysenad intenzita dopravy... “ — je uvedena intenzita do-
pravy, kterd jiz neni aktualni. Tento stav byl prezentovan Obci
jiz pfed rokem 2019. Ve Zpraveé neni zdlvodnéno, proc byl
pouZit stary udaj, chybi informace: kdy a kde byl tento Gdaj
zjistovan a kdo ho provadél. “Nizka dopravni propustnost” —v
obci jsou Uzké komunikace, presto zpracovatel Zpravy i Obec
planuje nové zastavitelné lokality napojovat na tyto uzké ko-
munikace, které na mnoha mistech neodpovidaji aktudlnim
normam a jiz nyni vytvareji nebezpecné situace. V poslednich
4 |letech Obec i odbory MéU Ri¢any povolovaly vystavbu no-
vych slepych komunikaci.

Sociodemografické podminky:

S: “Dlouhodoby index...” — Je to zmatecné, opét neni uveden
aktudlni stav poc¢tu obyvatel. Udaje jsou staré. Dle naseho na-
zoru nejde o silnou stranku, ale slabou.
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W: “Nedostatecna verejna vybavenost ...” — Obec povolila vy-
stavbu bytového domu s prostory pro Iékafe a obchody. V
soucasné dobé jde pouze o bytovy dim bez sluzeb. Dalsi
nova vystavba musi byt podminéna tim, Ze mize byt realizo-
vana aZ budou veskeré sluzby zajiStény.

Bydleni:

S:”...vredlu se jedna o individualni domy, nikoliv bytovou vy-
stavbu...” — neni to pravdiva informace, zpracovatel Zpravy
zfejmé neznd aktualni situaci v obci, posledni 4 roky se stavi a
povoluji trojdomy a dvojdomy, na navsi je bytovy diim

W: “Extrémni tlak na novou vystavbu k bydleni mimo... “—
Obec ani odbor tizemniho planovani v Ri¢anech tomu nijak
nebrani, povoluji novou zastavbu a brani transformaci chat
na bydleni T: “.... pfekroceni meze pfimérenosti vystavby” —
nikde neni uvedeno, jak je mez stanovena, jaka je jeji vyse,
kolik dalSich domu a obyvatel obec zvladne. Transformace
chatovych uskupeni na bydleni neni hrozba, ale pfilezZitost,
jak zabranit dalsimu zaboru plidy novou zastavbou a legali-
zaci skutecnosti, Ze se chaty vyuzivaji k bydlenti jiz nyni.

Rekreace:

T: “Dalsi rozsitovani chatové zastavby...” — neni redlné, na
chaty jiz nejsou v katastru obce volné plochy, vse je uréeno
pouze pro bydleni.

5) Bod b) na strané 6: “Lokalizované problémy obce” — v ta-
bulce neni specifikovano o které oblasti se jedna a prilohou
neni zadna graficka cast. Nelze se k tomu adekvatné vyjadrit.
Pokud jde o lokalitu V Jamach, tak byly realizovany dlouho-
dobé prizkumy v letech 2015- 2018 a vyskyt zvlasté chrané-
nych druhl neni predpokladany, ale dolozitelny. Veskeré ma-
teridly ma Obec, MéU Ricany i Kraj k dispozici. Nékteré infor-
mace byly také zveFejiovany na obecnim webu. “Reseni pro-
blém{ spojenych s enormnim narlstem poctu obyvatel —
bude stanovena vhodna etapizace vystavby v jiz vymezenych
zastavitelnych plochach” — vzhledem ke SWOT analyze a sku-
tecnosti by zde mélo byt i zruSeni ¢asti zastavitelnych ploch a
etapizace navazana na zajisténi veSkeré obcanské vybave-
nosti. “Problémy v dopravé” — je navrzeno pouze vypusténi
kruhové kfizovatky. Neni zde zminéno probéhlé platné a za-
vazné referendum a pozadavky na zménu Gzemniho planu
vyplyvajicich z vysledkd referenda.

6) Bod d) na strané 10 — graf je naprosto zmatecny i nasledu-
jici text pod nim. Obec Svojetice méla k 1.1.2021 - 1160 oby-
vatel, k 1.1.2022 - 1219 obyvatel. (Pfilohou je tabulky s pocty
obyvatel) Pfi spInéni vSech zakonnych i podzakonnych podmi-
nek nelze nékteré lokality zastavét. Nezohlednuje se zde re-
gistrovany vyznamny krajinny prvek, hydrogeologicky stav lo-
kalit a vysledky referenda. Zprava by méla tyto skutec¢nosti
popsat a zapracovat do pozadavkd na zménu UP. “Navrh
zpravy o uplatiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi
nyni nenavrhuje nové zastavitelné plochy, potizovatel se do-
mniva, Ze zastavitelnych ploch je v souc¢asném Gzemnim
planu Svojetice vymezeno dostatek” — Ndvrh zpravy sice ne-
navrhuje nové plochy, ale urychluje zastavbu zastavitelnych
ploch presunem ¢asti zastavitelné lokality z Il. etapy do I.

5) Pripominka byla zohlednéna doplnénim vytrezu Problémo-

vého vykresu 5.aktulizace Uzemné analytickych podklad( ORP
Ri¢any, kde jsou jmenované lokality zakresleny. Jedna o zdroj
z externiho podkladu.

6) Graf jednoznacné vyjadfuje setrvaly narlst poctu obyvatel
Obce Svojetice z daném ¢asovém Useku.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych.

V rdmci zmény UP bude provedena revize etapizace. Zprava o
uplatniiovani nenavrhuje a ani nemuzZe navrhovat konkrétni
feseni. Navrh zmény UP bude zpracovén autorizovanou
osobou a projednan dle stavebniho zdkona s dotenymi or-
gany a verejnosti.
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etapy. Navic bez jakychkoli podminek a bez ruseni zastavby v
jiné zastavitelné lokalité.

7) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény na strané 11:

Bod 4) Text je nelogicky. Z textu vyplyva: Re$enim problému
spojenych s enormnim naristem poctu obyvatel bude stano-
vena vhodna etapizace vystavby, a proto bude lokalita Za Du-
binou prevedena z Il. etapy do |. etapy a tim zvySen pocet
domU a obyvatel v I. etapé. Ve Zpravé zpracovatel uvadi
enormni narlst poc¢tu obyvatel a stanoveni vhodné etapi-
zace: ,B&hem uplatriovani UP v uplynulém obdobi byly shle-
dany pouze tyto ddle uvedené negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi:“ a jednim z bod( je bod , Pfevedeni ¢asti zasta-
vitelné plochy pro bydleni v lokalité Za Dubinou z Il. etapy do
l. etapy.” A presto je navrZeno pirevedeni ¢asti lokality Za Du-
binou z Il. etapy do I. etapy. Vzhledem k problém0m, které
jsou uvedeny ve Zpravé (enormni nardst obyvatel, urbanizace
volné krajiny, vysoka dopravni zatéZ, nizkd dopravni propust-
nost komunikaci v obci, extrémni tlak na novou vystavbu k
bydleni mimo zastavitelné Uzemi atd.), poZzadujeme, aby lo-
kalita Za Dubinou byla prevedena z Il. etapy do I. etapy pouze
v pfipadé, kdy zaroven bude ze zastavitelnych ploch vyjmuta
jina zastavitelna oblast, a to v mistech, kde je problematicka
vystavba (z hydrogeologickych divodt, nedostatecné kapa-
city navazujicich komunikaci apod.). V opacném pripadé by se
zvysil pocet obyvatel v I. etapé, tak by to obci zpUsobilo dalsi
problémy. Kapacita COV, rezervace mnozstvi pitné vody v Re-
gionu Jih apod. nepocitala s vystavbou dvojdom ¢i tro-
jdoma, které Obec Svojetice a odbory MéU Ri¢any za po-
sledni 4 roky povolili. V dobé od vydani platného dzemniho
planu doslo k extrémnimu narustu poctu obyvatel v obci Svo-
jetice oproti okolnim obcim. Toto je patrné i z nize uvede-
ného grafu. Od roku 2010 do roku 2022 doslo v obci Svojetice
k ndrustu o 86.39 % novych obyvatel — zdroj Cesky statisticky
urad.

Bod 5) Soucasti zmény ¢.3 ma byt revize komunikacniho ske-
letu véetné vypusténi navrhu kruhové kfizovatky. Uzemni
plan ma respektovat vysledky platného a zavazného referen-
dum z roku 2014 a Zprdva ma tento pozadavek uvést do po-
Zadavkl ne zménu Uzemniho planu. PoZadujeme, aby Zprava
obsahovala poZadavek na zménu izemniho planu dle vy-
sledkd referenda.

Bod 6) Stanoveni zavazné povinnosti napojeni viech staveb
na verejny vodovod a kanalizaci bez dalSich vyjimek. V tomto
bodé neni jasné, o jaké stavby ma jit. Nelze se k tomu vyjadrit
jinak, nez je to nejasné a zmatecné. Neni ziejmé, zda tato po-
vinnost bude platit pouze pro nové stavby nebo i pro jiz zko-
laudované stavby, zda bude platit pro vSechny druhy staveb
nebo jen pro rodinné domy a chaty. PoZzadujeme specifiko-
vat, které konkrétni stavby maji mit povinnost napojeni na
verejny vodovod a kanalizaci.

Bod 9) Navrhnout moznost prevedeni obecniho lesa na p.c.
263/6, 231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené.
Tento bod je zcela v rozporu se SWOT analyzou, kdy je

7)

Bod 4) Pfipominka byla zohlednéna. Bylo upraveno na ,8)
Soucdsti zmény ¢. 3 bude tézZ reseni problém spojenych s
enormnim ndristem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodnda etapizace vystavby na jiZ vymezenych zastavitelnych
plochdch. Zdaroven bude provéreno stdvajici zarazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v pripadé odiivodnéné potreby bu-
dou navrZeny upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.”

Zpréva o uplatriovani nenavrhuje a ani nemdze navrhovat
konkrétni fedeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Bod 5) Pfipominka byla ¢aste¢né zohlednéna. Bylo upraveno
na ,11) Provérit komunikacni skelet obce dany platnym tzem-
nim plénem. Posoudit dopravni feseni dle platného UP a v pfi-
padé oduvodnéné potreby navrhnout zmény s tim, Ze zakladni
urbanisticka a dopravni koncepce bude respektovdna. Prové-
fit moZnost vypusteni navrhu kruhoveé kriZovatky na krizeni
ulic ul. Choceradskd a K Tehovci. Provérit vhodnost navrhu
propojeni ulic Kamenickd a Na Mokliné, pfipadné provérit
moZnost zuZeni navrhovaného propojeni na pozemku parc. ¢.
204/2 v blizkosti RD &.p. 412 tak, aby zde nemuselo byt ve-
deno vyvlastriovaci fizeni a objekt terasy u rodinného domu
mohl byt zachovdn i za cenu podstatného zuZeni této komuni-
kace.”

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikacni skelet s dlrazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

Bod 6) Pripominka byla ¢astec¢né zohlednéna. Bylo upraveno
na,9) Formou etapizace bude navrZen zplsob stanoveni zd-
vazné povinnosti napojeni staveb na verejny vodovod a verej-
nou kanalizaci.” Stanoveni konkrétnich podminek a jejich de-
finic bude tkolem zpracovatele zmény UP, ktery je autorizo-
vanou osobou. NavrZené feseni bude fadné projednano dle
stavebniho zdkona.

Bod 9) Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna. Bylo upraveno
na ,, 14) Provérit moZnost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U brizy do plochy krajinné zelené, pri-
padné sidelni zelené, s cilem umoznéni realizace kultivovaného
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uvedena nizka lesnatost a nizké zastoupeni lesni ptdy jako
slaba stranka.

Nesouhlasime s pfevedenim obecniho lesa na p.¢. 263/6 a
231/22 v lokalité U btizy do plochy krajinné zelené. Neni du-
vodem ménit les na krajinnou pfipadné sidelni zelen, le-
sopark a ani to zpracovatel Zpravy nijak neoddvodnil. Tento
bod neni v souladu se SWOT analyzou, kde je uvedena nizka
lesnatost a nizké zastoupeni lesni pldy jako slaba stranka. Je
to jeden z bod(, kde je Zprdva zmatecna a text si odporuje!
Obec Svojetice ma ve svém katastru minimaini plochu lesd.
Mél by zUstat zachovan vesnicky charakter obce a nemély by
se rusit lesy a uméle vytvaret lesoparky nebo parky. Ve
Zpravé neni uveden davod, proc je nutné ménit plochu Lesy
na Krajinnou zeler. PoZadujeme, aby les zlstal v izemnim
planu zafazen do ploch Lesy a nebyla plocha lesi zmenso-
vana. Dale poZadujeme, aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od
lesa umoZnéna nova zastavba.

Bod 10) Pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408
prevést do plochy bydleni. Tyto pozemky jsou zcela odtrzené
od ostatnich ploch pro bydleni. Pro obec by to znamenalo na-
klady na obsluhu téchto nemovitosti. Neni to logické a neni
dlivod prevést pozemky p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a
1st. p.¢. 1408 do plochy Bydleni a neprevést do této plochy
pozemky, které jsou uvnitf obce, které jsou pfipojeny nebo
umozniuji pfipojeni na vodovod a kanalizaci, umoZznuji svoz
odpadu a prohrnovani snéhu. Ve Zpraveé neni zdlivodnéno, co
vede zpracovatele Zpravy a Obec k tomu navrhu.

Bod 11) Vymezeni komunikace mimo p.¢. 219/43 a 211/11 —
neni zde zminéno, Ze se musi zohlednit tok Jevanského po-
toka dle viech platnych Uzemnich studii, Studie odtokovych
pomér0 a dalsich poznatk( a vysledkd prizkuma.

Bod 13) V poslednich letech byly Obci Svojetice i Stavebnim
odborem MéU Ri¢any povolovany stavby, které byly a jsou v
rozporu s Gzemnim planem z roku 2013. Uzemni plan nebyl
dodrzovan. V izemnim planu z roku 2013 je uvedeno: ,Slepé
a Casto ohrazené ulice nepfispivaji ke kvalité verejnych pro-
stranstvi obce” a zavada ,,Slepé komunikace bez moznosti
otoceni“ Presto byla povolena stavba komunikace na po-
zemku p.¢. 206/97 na jiném misté, neZ je uvedeno v grafické
Casti Uzemniho planu z roku 2013 a ktera méla byt vybudo-
vana tak, Ze bude napojena na budouci komunikaci zakresle-
nou dle izemniho planu. Toto nedodrZeni tzemniho planu
neni ve Zpravé uvedeno jako negativni dopad na udrzitelny
rozvoj obce, a naopak je navrzeno zakreslit tuto komunikaci
do uzemniho planu a vypustit navrh komunikace na p.c.
205/5 severné od této komunikace. Tento névrh neni nijak
odlvodnén. V rozporu s Uzemnim planem byla povolenai
stavba na pozemku p.¢. 126/8 ackoli je v Gzemnim planu za-
kresleno propojeni zelené a v misté je zatrubnény vodni tok!
Pozadujeme do Zpravy uvést jako negativum uplatfiovani
tzemniho planu to, Ze nebyl Obci Svojetice a Odbory MéU Ri-
¢any dodrzovan a byly povolovany stavby v rozporu s tzem-
nim planem. PoZadujeme uvést do Zpravy zdlvodnéni, proc¢
byla povolena komunikace a povolena stavba na misté vod-
niho toku a propojeni zelené, oboje v rozporu s Uzemnim

lesoparku.” Pozemky navrZené k provéreni lesoparku jsou po-
zemky v intravilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi po-
zemky. Cilem by byla kultivace tohoto prostoru, v Zadném pfi-
padé ne jeho odlesnéni nebo negativni zména charakteru této
lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji pfimo v katastru
obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je obec lesy obklo-
pena. Navrh lesoparku se vsemi jmenovanymi aspekty bude
provéren autorizovanou osobou a nasledné projednan s do-
téenymi organy statni spravy a verejnosti.

Bod 10) Pripominka byla zohlednéna. Pfedmétny pokyn oh-
ledné prevedeni pozemk( parc. €. 266/24, st. 1015, 267/14 a
st. 1408 v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.

Bod 11) Autorizovanou osobou bude v rdmci navrhu zmény
UP provéreno vedeni komunikace dle podkladni katastralni
mapy, tj. po jizni hranici vymezeného pozemku parc. €.
211/11.

Bod 13) Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna. Bylo upraveno
na ,17) Provérit moznost nahrazeni uzemnim pldnem navr-
Zené komunikace na pozemku parc. ¢ 205/5 jiZ vybudovanou
komunikaci na pozemku parc. ¢. 206/97 a zdrovefi provérit
moznost jejiho zpriajezdnéni (napojeni na navazujici kolmou
navrhovanou komunikaci).”

Komunikace na pozemku parc. ¢. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle dzemniho planu Svo-
jetic vymezena castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuZitim obou téchto
funkcnich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale Uzemni plan stano-
vuje tuto podminku: ,, Povolovdni staveb je mozné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistém. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoCeni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pripousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je v tomto konkrétnim pripadé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouhd cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
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planem. PoZadujeme uvést zdlivodnéni z jakého divodu
nema nedodrzovani Uzemniho planu negativni dopad na roz-
voj obce a zdlvodnéni proc zpracovatel Zpravy navrhuje za-
kresleni komunikace v jiném misté a jako slepou komunikaci.

Bod 14) Zmifiovana studie majitele pozemku p.¢. 219/11 neni
nikde zverejnéna a nebyla ndm predloZena pfi navstévé Od-
boru Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje dne
6.2.2023. Studie zfejmé nebyla schvdlena, na webu obce
www.svojetice.cz neni zvefejnéna, jako jiné studie. Z tohoto
dlivodu se nelze k tomuto bodu vyjadfit jinak, nez Ze je

platna studie zverejnéna na webu obce, a to ,,SVOJETICE —
UZEMNI STUDIE 1 "JADRO OBCE", “UZEMNI STUDIE US4 — ZA
OBCI” a také ,,Studie odtokovych pomér( véetné navrhd moz-
nych protipovodnovych opatreni v povodi Sazavy”“.

Bod 15) Nesouhlasime s ndvrhem na zruseni vyznamného
krajinného prvku (dale ,VKP“) v lokalité V Jamach. Toto
Uzemi je pravem registrovano jako vyznamny krajinny prvek.
Toto Uzemi priznivé ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostredi oby-
vatel obce a vnimame ho jako vyjimecnou lokalitu nasi obce
Svojetice. Tato oblast utvari typicky vzhled obce, kdy je obec
obklopena loukami, poli. VKP pfispiva k udrzeni stability kra-
jiny. VKP bylo registrovano Odborem Zivotniho prostiedi v Ri-
¢anech v roce 2018 na zakladé pozadavku Obce Svojetice, ale
také na zakladé doloZzenych prizkum (Biologicky prizkum
osmi lokalit v obci Svojetice, Dil¢i biologické hodnoceni Louky
k Tehovskym hranicim a V Jamach, dal$i préizkumy CSOP) ni-
koli na zakladé néjakého politického rozhodnuti nékolika za-
stupitell. Zprava tedy na zékladé pouhého podani Zadosti na-
vrhuje ponechat pozemky, kde je umisténo VKP v zastavi-
telné plose. Pfitom ve SWOT analyze je popsana pfilezitost
,registrace novych VKP, ochrana krajinného zdzemi obce
pred vlivy urbanizace” a hrozba , dalsi naruseni pfirodnich
struktur zemi”. V jednom z biologickych prizkum je uve-
deno: ,Je nepochybné, Ze maiji-li Svojetice zlstat mistem pfiz-
nivym k Zivotu, je tfeba dochované pfirodni hodnoty déle za-
chovat. Nelze tedy bez nasledkl zménit libovolnou pfirodni
plochu. Zivotné ddlezité je prirodni hodnoty pojmenovat a
uplatniovat nastroje k jejich zachovani a rozvoji. Expanzivni
rozSifovani zastavby vseho druhu, zanik bioty, odvodnovani a
zanik vodnich zdroji by v konec¢ném disledku vedly k posko-
zovani obytného a ptirodniho prostredi a ztraté atraktivity
obce Svojetice” Bod 15 neni v souladu se skutec¢nosti a se za-
méry Obce Svojetice. Zpracovatel ziejmé nedostal aktudini
podklady: Na zasedani obce dne 23.11.2022 usnesenim ¢.
2022-10-114 ,,Zastupitelstvo obce Svojetice zadava ukol pred-
sedovi komise verejného poradku, dopravy, Zivotniho pro-
stfedi a odpadového hospodarstvi panu J. Honcovi vypraco-
vat podrobnou analyzu prostredi lokality V Jamach, v pra-
béhu nejméné jednoho roku sbirat udaje pro vyhodnoceni
této lokality, doloZit zpravu dotéenych organt (Povodi), Ze
obec Svojetice lezi v zaplavovém Uzemi, dolozit podklady pro
vyhodnoceni prospéchu vyuziti této lokality, prospéchu pro
obcany obce, dolozit Udaje o odborné firmé, kterd provadi
prazkumy a vyhodnoti vysledky prizkumu, vypracovat fi-
nancni analyzu nakladd pro prizkum a pfipadny zamér

Bod 14) Pfipominka byla ¢aste¢né zohlednéna. Uprava trasy
predmétné komunikace bude provérena autorizovanou
osobou zpracovatele zmény UP.

Bod 15) Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna. Bylo upraveno
na ,10) Provéfit vymezeni vyznamného krajinného prvku
,,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamdch" na pozemcich parc.
¢ 161/1, 161/56,172/1, 173/2, 173/3, 173/5, 173/6 a 173/7 v
k.u. Svojetice, ktery byl registrovdn po vyddni UP Svojetice.”
Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti Uzemi. Tedy po-
kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach”
v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
budou v ramci zmény UP provéfeny autorizovanou osobou a
vSechny pfipadné zmény radné projednany s dotéenymi or-
gany statni sprdvy a vefejnosti.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fe$eni. Navrh zmény UP bude zpracovan autorizo-
vanou osobou a projednan dle stavebniho zakona.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim planem, je pravné problematické.
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vybudovani tani. Dale provéfit vhodnost lokality nad rybni-
kem par.¢.17/2 a 17/1 k vytvoreni tini a navrhnout jeji revita-
lizaci. Na zakladé zavér( této analyzy rozhodnout o dalSim
postupu.” Obec tedy v 10/2022 pozadala o zruseni VKP, ale
zéroven zastupitelstvo v 11/2022 zadalo Komisi pro Zivotni
prostredi ukol vypracovat podrobnou analyzu této lokality na
zakladé které bude rozhodnuto o dalSim postupu. Pozadu-
jeme, aby na téchto pozemcich parc. ¢. 161/1, 161/6, 172/1,
173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.u. Svojetice oznacené
jako VKP ,,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach“ z(stal za-
chovan VKP, byl zakreslen do zmény uzemniho planu a tyto
pozemky byly vyjmuty ze zastavitelnych ploch. PoZzadujeme,
aby byl vyznamny krajinny prvek nejen zanesen do tzemniho
planu, ale aby bylo ve zméné Gzemniho planu zohlednéno i
to, ze VKP neni nijak fyzicky ohraniceno a chranéni Zivoci-
chové a rostliny se mohou vyskytovat i v jeho okoli, cozZ po-
tvrzuje biologicky prazkum, ktery byl zvefejnén na webu obce
a je zroku 2022. Proto pozadujeme tuto skute¢nost respekto-
vat ve zméné Uzemniho planu a nerusit VKP, ale naopak
ochranu Zivocicht a rostlin rozsifit i na dalsi plochy. Obec by
méla pozadat o rozsifeni VKP na okolni pozemky!
Pozadujeme vyjmuti dosud nezastavéné lokality V Jamach
(jde o pozemky p.&. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15, 174/16,
174/17,174/18, 174/19, 174/8, 172/2, 172/1, 161/1, 161/14,
173/2,173/6, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 161/56,
164/17,161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59,
161/60, 176/3, 164/40, 164/62, 164/63, 164/64, 164/37,
164/60, 164/59, 164/58, 161/81, 161/15) ze zastavitelnych
ploch viz. Obrazek 1 Tato vyznacena lokalita je naprosto ne-
vhodna pro vystavbu. Je zde registrovany vyznamny krajinny
prvek, pfirozeny mokiad, plosné odvodnéni se ztizenymi vo-
dohospodarskymi poméry — meliorace a také pramenisté viz.
Obrazek 2. Obcané, kteti zde maji nemovitosti vi z vlastni zku-
Senosti, jaké je zde podlozi, Ze se voda nevsakuje a ze je
blizko k povrchu hladina spodni vody. Tato lokalita jiz nyni
zpUsobuje zaplaveni okolnich pozemkd pfi destich a ohroZuje

okolni nemovitosti. V pfipadé zastavby budou okolni po-
—— o8

zemky a stavby jesté vice ohroZovany destovou vodou a
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budou zplisobovat mnohem vétsi skody na majetku. Ve
Zpravé je uvedeno, Ze je problém se zasakovanim destovych
vod ze staveb, Ze je potfeba podporovat opatfeni ke zvySo-
vani retencnich schopnosti krajiny, a pfitom ve Zpravé z(-
stdva pozadavek na ponechani zastavitelnych ploch v této lo-
kalité V Jamach. Tato lokalita je pfitom vhodna pro zadrzo-
vani vody a zabranéni zaplav, které pfti velkych destich byvaji
nize v obci. V této lokalité bylo provedeno nékolik prizkum
napf. Hydrogeologické poméry ve Svojeticich na lokalité V
Jamach” z 5/2018, Studie odtokovych poméru v k.U. Svojetice
z 6/2018, Vsakovani srazkovych vod ve Svojeticich na lokalité
V Jaméch z 5/2018, geologické prizkumy pro vsakovani jed-
notlivych stavebnikd ke stavebnim povoleni), které ma Obec i
odbory MéU k dispozici. V jednom z priizkum bylo zjisténo,
Ze by zvazovana zastavba vyrazné zménila odtokové poméry
srazkovych vod zejména pfi pfivalovych destich, bylo by od-
vadéno Ctyfnasobné mnozstvi vody a mnohem rychlejsim
zpUsobem neZ doposud, a to ve formé povrchového drénu
dale do nizsich partii, a to by zpUsobovalo vétsi zaplavy v za-
stavéné casti obce bezprostifedné nize pod pripadnou novou
zastavbou v lokalité V Jamach. Tento odtok by také ochudil
danou lokalitu zarfazovanou mezi chranéné krajinné prvky
(mokrad se specifickym biotopem) o velké mnozstvi vody. Po-
kud zUstane udrZovana funkce lokality, tak bude nadale zajis-
tovat kvalitni mikroklima nejen pro pfislusny chranény bio-
top, ale zejména pro kvalitni Zivotni prostredi obyvatel obce.
V této lokalité neni moZné zasakovani destové vody dle Za-
kona! Zédddme o zachovéni ndvrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu
Svojetice z roku 2018, viz Obrazek 3 a zaroven pozadujeme
zarazeni pozemkd p.¢. 161/81, 161/64, 161/15 v k.u. Svo-
jetice do ploch zeler na vefejném prostranstvi, respektive
voda. Na pozemcich se nachazeji tliné, které byly vytvoreny
majitelem pozemku dne 21.8.2018. Na vySe zminénych po-
zemcich se nachdzeji mokfadni louky a roste zde sitina rozkla-
ditd, ktera se nachazi jen ve vlhkych loukach, bazinach nebo
na brezich rybnikd. V okoli tini se vyskytuji zvlasté chranéni
Zivocichové, napf. blatnice skvrnita, ropucha obecna, ros-
nicka zelend, slepys kfehky a dalsi, zdroj: Nalezova databaze
ochrany piirody AOPK CR. Jak je vidét na Obrazek 5 v dané
oblasti jiz doslo k Uplnému nasyceni padniho profilu. Proto by
mélo dojit ke zméné uzemniho planu, jak je popsano vyse.
Lokalita V Jamdach pocitd s napojenim na komunikace, které
nejsou dimenzované na vétsi provoz. Nesouhlasime s vybu-
dovanim planovanych komunikaci a dalSich staveb v této lo-
kalité. VSe zminéné je divodem pro zruseni zastavitelnych
ploch v lokalité V Jamach.

Namisto zdboru pldy v dosud nezastavénych ¢astech obce by
mély organy statni sprdvy trvat na tom, aby se vyufzily jiz za-
stavéné plochy. Je republikovou prioritou vychazejici z Poli-
tiky Gzemi rozvoje CR hospodarné vyuZivat zastavéné tzemia
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani verejné ze-
lené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Transformace
chatovych uskupeni na bydleni neni hrozba, jak je zpracova-
telem Zpravy uvedeno SWOT analyza. Je to jediny zpUsob, jak
zabranit dal$imu zaboru pidy novou zastavbou a reagovat na
pfipadnou bytovou potiebu. Mnohé chaty se vyuzivaji k byd-
leni jiz nyni. Mezi chatami je tako hodné rodinnych dom( s

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvazovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Sife verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektl

v plose ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pfistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné siti, do funkéni plochy
pro bydleni.
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Cisly popisnymi. Obec nemUze nijak zabranit pfestavbé a vyu-
Zivani chat na objekty k bydleni. Lidé budou chaty vyuzivat k
trvalému bydleni bez ohledu na to, jak je to zapsano v ka-
tastru nemovitosti, v dzemnim planu nebo zda je Ize kolaudo-
vat na rodinné domy. Transformace chat na obytné Guzemi by
byla v jiz zastavéném Uzemi a nebylo by potfeba zabirat dalsi
pudu v zastavitelnych plochéch. Proto poZzadujeme prevést
plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni zejména v lokalité,
kde je k témto pozemklim jiz pfiveden vodovod a kanalizace.

Ponechanim zastavitelnych ploch v rozsahu podle uzemniho
planu z roku 2013 a umoZnénim zastavby v nezastavénych
Casti obce, tak jak je planovano v Uzemnim planu se enormné
zvysi dopravni intenzita s negativnim vlivem na kvalitu
ovzdusi véetné zatiZeni akustické zatéze Uzemi. Zvysi se také
znecisténi ovzdusi spalinami z komind. Enormné se zvysi po-
Cet obyvatel. V obci jsou velké problémy se zasakovanim des-
tovych vod, coz se dalsi vystavbou jen zhorsi a okolni nemovi-
tosti budou v jesté vétsi mife ohroZovany zaplavami. Toto
jsou davody proc redukovat plochy pro zastavbu, a ne je po-
nechavat, jak je uvedeno ve Zpraveé. Ze SWOT analyzy ve
Zpravé, z aktualizovanych zdsad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje, z aktualizované politiky izemniho rozvoje CR vy-
plyvaji ukoly, které se maji promitnout do zmény tzemniho
planu a neni mozné tyto pozadavky splnit bez zruseni nékte-
rych zastavitelnych ploch. Zprava naopak uvadi, Zze neni du-
vod néjakou jiZz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z
entity zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavi-
telného Gzemi. Je to tedy nesoulad poZadavkd na zménu
Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje. PoZzadujeme ve Zméné ¢.3 redukovat plo-
chy pro zastavbu. V izemnim pldnu a ve Zpravé je na prvnim
misté pouze rozvoj bydleni! Jsou evidentné preferovany za-
jmy developerl na ukor stavajicich obcant obce, kvality byd-
leni a Zivotniho prosttedi. Daldim uplatfiovanim UP Svojetice
dojde k naruseni vyvazenosti udrzitelného rozvoje. Obec Svo-
jetice ma ve svém katastru minimalni plochy les(, coz zmi-
fuje i SWOT analyza Zpravy. Jsou problémy se zasakovanim
vod, co? je také zminéno. Obec ma velké problémy s enorm-
nim narustem obyvatel i dopravy. Zprava a pozadavky na
zménu Uzemniho planu nerespektuji ochranu ptirody a Zivot-
niho prostredi a vSe podfrizuji pouze zastavbé v zastavitelnych
plochach. Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti
se ma dbat na ekologické funkce krajiny. Maji se vytvaret
uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny
pro volné Zijici ZivocCichy a pro ¢lovéka. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani ochrany pred hlukem a
emisemi. Rozvojovym predpokladem je adekvatni pripojeni
na dopravni infrastrukturu, které v obci na mnoha mistech
neni mozné napft. lokalita V Jamach a napojeni na komuni-
kace ulic Na Podkova a Obloukova. Vzhledem k problémim
se zasakovanim destové vody v celé obci, enormnimu na-
rdstu pocétu obyvatel obce a narlstu poctu dvojdomu a tro-
jdom{ v obci, jak také zminuje Zprava, poZadujeme zvétsit
minimalni plochu stavebniho pozemku na 2000 m2 pro jeden
rodinny diim zejména v okrajovych ¢astech obce a zvysit koe-
ficient zelené na 0,9 a upravit i vysku staveb max. na 7,5

V rdmci zmény UP bude dale provérena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni ploSe ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéreni funkénich ploch obecné.
SWOT analyza byla prevzata z externiho dokumentu, rozboru
udrzitelného rozvoje, ktery je soucasti a vystupem tizemné
analytickych podkladt obci ve spravnim Gzemi ORP Ricany.
Tento dokument byl vypracovan a dokonéen externi spolec¢-
nosti a nelze jej modifikovat prostfednictvim zpravy o uplat-
fovani Uzemniho planu Svojetice, jako jedné z mnoha obci,
které fesi tento dokument zpracovany pro celé spravni Gzemi
ORP Ricany.

Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Uzemnim pladnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné uzemi do ploch zastavitelnych.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.
Soucasti zmeény €. 3 bude téz feseni problém( spojenych s
enormnim narlstem poctu obyvatel — bude stanovena
vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zaroven bude provéreno stavajici zafazeni jednotli-
vych lokalit do etapizace a v ptipadé odGvodnéné potreby bu-
dou navrZeny Upravy. Bude provedena revize definic podmi-
nek etapizace.

Obec Svojetice lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti republiko-
vého vyznamu OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“,
kdy tato celostatné zavazna politika Gzemniho rozvoje stano-
vuje pro tyto rozvojové oblasti nasledujici: ,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z ddvodu
soustfedéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové ob-
lasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzo-
vat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky
zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzem-
niho planovani umoZfiovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a za-
chovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni soucin-
nost viech slozek verejné spravy, zvlasté pak dotéenych or-
gan(, chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist pfi reseni ukoll pro Uzemni planovani a pti plnéni
prislusnych doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
ptripadném spoluplisobeni vedlejsich center.”

Rlst poctu obyvatel souvisi s polohou obce, tedy aglomeraéni
zazemi hl.m. Prahy a soucast celorepublikové rozvojové ob-
lasti dle aktudlni podoby Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje (Uplné znéni po vydani 1., 2., 3,,6.,7.,10. a 11. ak-
tualizace).

Zaroven je nutné zvySovat kvalitu Zivota v obci a chranit kra-
jinu, nezastavéné Uzemi a Zivotni prostredi.

Zména UP bude zpracovana s ohledem na viechny jmeno-
vané i mnohé dalsi aspekty tak, aby vytvarela predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zprava o uplatiovani nenavrhuje a ani nemuZe navrhovat
konkrétni Fegeni. Navrh zmény UP bude zpracovan
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metru po hieben stfechy v dosud nezastavénych ¢astech
obce. Tim bude redukovana stavba dvojdom( ¢i trojdomd.
Dale poZadujeme, umozZnit pouze sedlovy tvar stfechy a regu-
lovat vySku a druh oploceni, aby obec ziskala lepsi vizualni
vzhled. Nestaci mit jen nékolikrat pfedélavanou naves, ale i
hezké prostiedi v celé obci. Krajina v katastru obce nevyva-
Zena. Zahrnuje plochy orné pldy, plochy zahrad. V minimal-
nim rozsahu jsou plochy pfirodni zelené, plochy lest a sad.
Vodni toky jsou ve velké mite zatrubnény.

Pozadujeme obnoveni ploch plnici funkci krajinotvornych
sadl v katastru obce. Dle soucasného Uzemniho planu obce
neni skoro Zadna z ploch vyhrazena na vyufziti jako sady a za-
hrady. V minulosti bylo zastoupeni sadu vyrazné viz Obrazek
6. V obci Svojetice se v soucasnosti nenachazi Zadny ovocny
sad v uspokojivé kvalité. Zddadme o vyhrazeni novych ploch pl-
nici funkci krajinotvornych sadd a obnoveni krajinotvorné od-
rddové rozmanitosti.

Zprava nezobrazuje skutecny stav v obci Svojetice. Zprava se
tvari, Ze byla zpracovana Odborem Uzemniho planovani a re-
gionalniho rozvoje a ma byt zpravou o uplatiovani izemniho
planu. V textu jsou vSak zahrnuty pozadavky nékterych ob-
¢anll a obce. Obc¢ané a vlastnici nemovitosti nebyly dosta-
te¢né informovdni o moZnosti podat podnéty na zménu
uzemniho pldnu. Tato informace se objevila pouze v jarnim
zpravodaji obce (nikde neregistrovaném casopise), ktery
kazdy nemusel mit k dispozici, ¢ist nebo mohl dany text pre-
hlédnout. Takto dilezita informace méla byt zvefejnéna na
uredni desce obce, coZ nebyla.

Pozadujeme:

[)Upfednostnéni bydleni v chatach pred novou zéstavbou v
zastavitelnych plochdch na dosud nezastavénych pozemcich
na okrajich soucasné zastavby.

I1)Zruseni napojeni novych komunikaci na komunikaci ulice
Na Podkoviéch p.¢. 177/4.

lI1)Zohlednéni hydrogeologickych podminek jednotlivych lo-
kalit obce zejména lokality V Jamach

IV)Zakresleni vodnich tokll do Gzemniho planu a jejich od-
kryti.

V)Zakresleni melioracnich zafizeni a hlavnich odvodriovacich
zafizeni a zohlednéni jejich umisténi.

VI)PoZadujeme, aby Zprava byla pfepracovana, odpovidala
skutec¢nostem a znovu vyvésena na Uredni desce, aby bylo
zfejmé podle ¢eho bude pofizena zména ¢.3

VIl)Pozadujeme, aby Zprava vychdzela z aktualniho stavu a
aktudlnich udaj.

VIll)Pozadujeme, aby zména Gzemniho planu chranila ve vétsi
mife Zivotni prostredi a aby byl do Gzemniho planu zakreslen
vyznamny krajinny prvek ,Louky k Tehovskym hranicim a V
Jamach“ (déle jen ,VKP“) na pozemcich p.¢. KN 161/1, 161/6,
172/1,173/2,173/3, 173/5, 173/6, 173/7 v k.U. Svojetice.
IX)PoZadujeme, aby Obec Svojetice a Odbor uzemniho plano-
vani a regionalniho rozvoje chranil Uzemi, které je dosud ne-
zastavéné, z(stala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky a toto zahrnul do zmény Uzemniho planu. Pozadu-
jeme, aby tyto organy statni spravy respektovali Zakony CR a

autorizovanou osobou a projedndn dle stavebniho zakona
s dotéenymi organy a verejnosti.

Navrhy na zménu Gzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrhl kdy-
koli a neukladd zadnou povinnost obcim ani uradiim ORP ob-
¢any k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani ndvrhu zpravy o uplatfio-
vani Uzemniho planu byla fadné zvefejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského Gfadu v Rianech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon. Verejnost byla radné a srozumitelné informovana o za-
hajeni projednani Zpravy a moZnosti podat pripominky, coz
doklada samotny fakt, Ze tato pfipominka byla ve Ihité po-
dana.

1) Ruseni zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny platnym
Gzemnim pldnem, je pravné problematické. Zména UP ne-
bude navrhovat nové zastavitelné plochy, tj. nebude preva-
dét nezastavéné Uzemi do ploch zastavitelnych. Celkova kon-
verze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni neni uvazo-
vana z divodu nedostatecné dopravni infrastruktury, site ve-
fejnych prostranstvi a nedostatecné technické infrastruktury
v obci obecné.

1) Sou&asti zmény &. 3 UP Svojetice bude té? revize komuni-
kacniho skeletu obce.

I1l) Bude zohlednéno.

IV) Vodni toky jsou limitem vyuZiti Gzemi a jsou do UP zahr-
nuty. Odkryti vodnich tokl je v souladu s Gzemnim plan a Ize
realizovat.

V) Podkladem pro Uzemni plany jsou tzemné analytické pod-
klady (UAP), ze kterych jsou prebirana data o Gzemi. Zména
UP bude tedy zpracovéna v podrobnosti UAP.

V1) Zprava o uplatiiovani izemniho planu Svojetic byla upra-
vena na zakladé vysledkl projednéani a nasledné predloZzena
zastupitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem,
ktery uklada stavebni zakon.

VII) Byly doplnény Udaje o poctu obyvatel za roky 2022 a
2023, aktualnéjsi data €SU nema k dispozici, Ministerstvo vni-
tra ma pouze predbézna data po obcich CR k 1.1.2024, které
jsou ovSem pocitdna odliSnou metodikou. Navazujici zména
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Listinu zakladnich prav a svobod (pravo na pfiznivé zivotni
prostredi).

X) Pozadujeme, aby byla ve zméné tzemniho planu vice zo-
hlednéna skutecnost, Ze se obec Svojetice i jeji okoli potyka s
enormnim ndrdstem obyvatel, dopravy a dalsi nardst je jiz
neunosny.

X1) Pozadujeme vyjmuti ¢asti lokality V Jamach (nezastavéné
Casti) ze zastavitelnych ploch (aby nebyly uréeny k zastavbé),
jde napt. o pozemky p.¢. 161/12, 176/1, 174/8, 174/15,
174/16, 174/17, 174/18, 174/19, 174/8, 172/2, 172/1, 161/1,
161/14,173/2,173/6,173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7,
161/56, 164/17, 161/64, 161/63, 164/39, 164/61, 164/41,
161/59, 161/60, 176/3, 164/40, 164/62, 164/63, 164/64,
164/37, 164/60, 164/59, 164/58, 161/81, 161/15.
Xll)PoZadujeme, aby Zprava pozadovala zménu Uzemniho
planu, ktera zohledni vysledky referenda z roku 2014.
Xlll)PoZadujeme, aby Obec Svojetice a Odbor tzemniho pla-
novdni a regiondlniho rozvoje chranil dzemi, které je dosud
nezastavéné, zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky. PoZzadujeme, aby tyto organy statni spravy re-
spektovali Zakony CR a Listinu zakladnich prav a svobod
(prdvo na priznivé Zivotni prostredi).

XIV) PoZadujeme zapracovani téchto studii a prizkuma do
zmény Uzemniho planu:

1)Studie odtokovych pomér( v k.U. Svojetice, 6/2018, VRV
a.s.

2)Hydrologické poméry ve Svojeticich na lokalité “V Jamach”,
5/2018, Ing. Stanislav Knénicky, CSc.,

3) Vsakovani srazkovych vod ve Svojeticich na lokalité “Na
Obci” p.€. 219/36 k.u. Svojetice, 5/2018, RNDr. Pavel Bryda
4)Vsakovani srazkovych vod ve Svojeticich na lokalité “V
Jamach”, 5/2018, RNDr. Pavel Bryda,

5) Biologicky priizkum osmi lokalit v obci Svojetice, 8/2018,
Zeleny svét - ing. Jana Zmeskalova, Mgr. Jan Pokorny, Mgr.
Tomas Roub, Jaromir Bratka,

6) Dilci biologické hodnoceni “Louky K Tehovskym hranicim a
V Jamach”, 1/2018, Zeleny svét - Ing. Jana ZmesSkalova, Mgr.
Jan Pokorny, Mgr. Tomas Roub, Jaromir Bratka,

7) Monitoring motylG na lokalité k Tehovskym hranicim a V
Jamach v letech 2015, 2016, 2017; CSOP Svojetice,

8) Priizkum VKP Svojetice, 2016, Zmeskalova J., Pokorny J.,
Bratka J.

XV)V roce 2019 byl v obci Svojetice dokoncen projekt Studie
odtokovych pomért véetné navrhli moznych protipovodrio-
vych opatreni v povodi Sdzavy. PoZzadujeme zapracovani vy-
sledkd této studie do zmény Uzemniho planu a realizaci navr-
hovanych protipovodiiovych opatreni dle: a) B.1.S005, b)
B.1.5006, c) B.1.5007, d)B.1.5011, e) a dalSich
https://www.rekasazava.cz/Studiel/

XVI) Obec Svojetice se také stala soucasti projektu, ktery je
soucasti vyzkumu Ceské zemédélské univerzity a Vyzkum-
ného Ustavu melioraci a ochrany pUdy. Projekt mapoval
schopnost vsakovani vody do pldy a fesil nasledny vyvoj va-
rovného protipovodnového systému. V lokalité V Jamach a K
Tehovskym hranicim bylo provadéno méreni infiltracnich
schopnosti pud. PoZadujeme ptizplsobeni nového Gzemniho
planu na zakladé vysledk( z méreni.

uzemniho planu bude vychazet z aktualniho poctu obyvatel a
z aktualnich Udajl o stavu v Uzemi.

VIIl) Pokud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a

V Jaméach“ v dobé zpracovéani zmény UP registrovén, bude za-
kreslen do koordinaéniho vykresu.

IX) Zména UP bude zpracovana tak, aby vytvarela predpo-
klady pro udrzitelny rozvoj uzemi, bude vyvazovat vztah pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

X) Zména UP bude zpracovana autorizovanou osobou, budou
zohlednény vSechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizovani
zmény UP se bude moZné vyjadFit ke konkrétnim navrhdm
feseni.

Xl) Lokalita V Jamach a predmétné VKP budou v rdmci zmény
UP provéreny.

Xl1) V ramci zmény UP budou provéreny vysledky referenda
z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny ¢. 11, 16, 17, 18 a 19).

X111) Zména UP bude zpracovéna tak, aby vytvarela predpo-
klady pro udrzitelny rozvoj uzemi, bude vyvazovat vztah pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

XIV), XV) a XVI) Navrh zmény UP bude zpracovan autorizova-
nou osobou a projednan dle stavebniho zdkona s dotéenymi
organy a verejnosti. Pfi zpracovani zmény budou pouzity pod-
klady, které jeji zpracovatel vyhodnoti jako relevantni, a které
svou podrobnosti nepfesahuji Gzemni plan.

XVI1) Pokud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a

V Jaméach“ v dobé zpracovéni zmény UP registrovén, bude za-
kreslen do koordina¢niho vykresu. Lokalita V Jamach a pred-
métné VKP budou v rdmci zmény UP provéreny.
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https://www.rekasazava.cz/Studie1/

XVI1) V souéasné dobé probiha sbér podpist na PETICI za za-
chovani registrovaného Vyznamného krajinného prvku
»Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach®, za zachovani pfi-
rody, krajiny a lest v obci Svojetice. K dnesnimu dni pode-
psalo petici vic jak 500 osob. Petice je jak v elektronické po-
dobé, tak v listinné. Pozadujeme, aby PETICE byla povaZo-
vana za soucast téchto pripominek.

62/ Vladimir a Jana Vagnerovi/ 19.2.2023

Jako vlastnici nemovitosti jsme nebyli v rozporu s platnymi
ustanovenimi fadné a s dostate¢nym predstihem o chystané
zmén Uzemniho planu informovani zejména pak o moznosti
podat podnéty na zménu Uzemniho planu. Na ufedni desce
termin zverejnén nebyl, podle dodatecné zjisténych infor-
maci, byla tato informace zverejnéna pouze v ¢asopise Svo-
jetické forum duben 2022, coZ neni Uredné predepsany a
schvaleny komunikacni kanal.

Navrh zpravy obsahuje zfejmé rozpory a nedostatky V ,Na-
vrhu zpravy' 'jsou v hodnoceni dosavadniho uplatfiovani sta-
vajictho UP uvedeny nevysvétlené (nevysvétlitelné) negativni
dopady na udrZitelny rozvoj uzemi

e ohledné Referenda o pofizeni zmény UP o novém ko-
munikacnim feseni je nepravdivé uvedeno, Ze bylo
schvaleno - nebylo (z 225 platnych hlasti bylo 198
proti); negativita dopadu tohoto vysledku je irele-
vantni - vysledek je zavazny; PoZadujeme, aby vy-
sledky referenda byly do ,Navrhu zpravy" zapraco-
vany.

e Velikostni omezeni vystavby rodinnych domu zcela
jisté nema negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi;
Zadame, aby ,Navrh zpravy" byl v tomto bodé opra-
ven. PoZzadujeme, aby velikostni omezeni vystavby
rodinnych doma byly do ,Navrhu zpravy" zapraco-
vany.

e Zavazna povinnost napojeni staveb na verejny vodo-
vod a vefejnou kanalizaci zcela jisté nemd negativni
vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi; Zddame, aby ,Navrh
zpravy" byl v tomto bodé opraven. PoZadujeme, aby
zavaznd povinnost napojeni staveb na vefejnou kana-
lizaci byla do ,,Navrhu zpravy" zapracovana. Vynuco-
vani napojeni staveb, pokud maji vlastni povolenou
nezavadnou studnu, na verejny vodovod je neza-
konné.

e Upresnéni zakresu realizovanych staveb a jejich pfi-
padna rekvalifikace a aktualizace vymezeni zastave-
ného Uzemi zcela jisté nemaji negativni vliv na udrzi-
telny rozvoj Uzemi; Zadame, aby ,Navrh zpravy" byl v
tomto bodé opraven. Pozadujeme, aby upfesnéni za-
kresu realizovanych staveb a jejich pripadna rekvalifi-
kace (pokud aktualni stav odpovida udélenému povo-
len,) a aktualizace vymezeni zastaveného uzemi byly
do ,,Navrhu zpravy" zapracovany.

e  Poutziti nové katastralni mapy a pouziti modelu MMR
pro zmény UP zcela jisté nemaji negativni vliv na udr-
zitelny rozvoj Uzemi; Zadame, aby ,,Navrh zpravy" byl
v tomto bodé opraven. Pozadujeme, aby upfesnéni
zakresu realizovanych staveb a jejich pripadnd rekva-
lifikace (pokud aktualni stav odpovida udélenému

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Navrhy na zménu Gzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umozniuje a predpoklada podavani téchto navrha kdy-
koli a neuklddd Zzadnou povinnost obcim ani tfadlim ORP ob-
cany k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho urad Svojetice a Mést-
ského Gfadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Pfipominka v tomto bodé byla zohlednéna Upravou predmét-
ného odstavce.

V rdmci zmény UP budou provéreny vysledky referenda

z roku 2014 a zhodnocen jejich dopad na zménu UP (viz po-
kyn €. 26). Dale bude provéren komunikaéni skelet s dlirazem
na nékteré konkrétni komunikace a pfipadné budou navrzeny
Upravy (viz pokyny €. 11, 16, 17, 18 a 19).

Jedna se omezeni poctu bytovych jednotek v rodinnych do-
mech. Vystavba rodinnych dom( o tfech bytovych jednot-
kach negativni vliv ma, jelikoz mizZe zatizit vefejnou infastruk-
turu az trikrat tolik, nez bylo uvazovano. Konkrétni navrh fe-
$eni bude Gkolem zpracovatele navazujici zmény UP.

Ma se jednat o povinnost napojeni na vodovod a kanalizaci
nové povolovanych objekt(.

Bylo upraveno.

Bylo upraveno.
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povoleni) a aktualizace vymezeni zastaveného uzemi
byly do ,Navrhu zpravy" zapracovany.

V ,,Navrhu zpravy" v hodnoceni dosavadniho uplatfio-
vani stavajiciho UP chybi ve vy&tu negativnich dopadd
na udrzitelny rozvoj Uzemi stavby povolené v rozporu
se zdvaznym Uzemnim pldnem bez bezesporného
odlvodnéni.

-V rozporu se zdvaznym uzemnim planem byla povo-
lena stavba na pozemku p.¢. 126/8 ackoli v tzemnim
planu je zakresleno propojeni zelené a v misté je zat-
rubnény vodni tok. PoZzadujeme uvést do Navrhu
zpravy odlvodnéni, pro¢ byla stavba povolena v roz-
poru s Uzemnim planem.

-V rozporu se zdvaznym uzemnim planem byla povo-
lena stavba komunikace na pozemku p.¢. 206/97 na
jiném misté, nez je uvedeno v grafické ¢asti uzemniho
planu a kterd méla byt vybudovéna tak, ze bude na-
pojena na budouci komunikaci zakreslenou dle tzem-
niho planu. PoZadujeme uvést do Navrhu zpravy odl-
vodnéni, pro¢ byla povolena komunikace v rozporu s
Uzemnim pldnem a zdUvodnéni pro¢ zpracovatel
Zpravy navrhuje jeji zakresleni v jiném misté a jako
slepou komunikaci.

»,Navrh zpravy" obsahuje navrh na prevedeni ¢asti za-
stavitelné plochy pro bydleni v lokalité Za Dubinou z
Il. etapy do I|. Etapy, pficemZ to samé prevedeni je
uvedeno ve vy¢tu negativnich dopadl dosavadniho
uplatfiovani stavajicitho UP(?). Zadame, aby ,Navrh
zpravy" byl vtomto bodé opraven. Zadame, aby loka-
lita Za Dubinou byla pfevedena z Il. etapy do I. etapy,
jen bude-Ji zéroven ze zastavitelnych ploch vyjmuta
jina zastavitelna - napf. ta, kde je vystavba problema-
ticka (z hydrogeologickych divod(, nedostatecné ka-
pacity navazujicich komunikaci apod.

»Navrh zpravy" obsahuje navrh na pfevedeni obec-
niho lesa na p.¢. 263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do
plochy krajinné zelené bez jakéhokoli zdUvodnéni.
Nesouhlasime s prevedenim obecniho lesa na p.¢.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné
zelené; navrh je pfimém rozporu se zavérem SWOT
(obec ma nizkou lesnatost a nizké zastoupeni lesni
pady- Svojetice maji jen 2 plochy vedené jako les).
Dale pozadujeme, aby nebyla ve vzdalenosti 50 m od
lesa umoZnéna nova zastavba.

»Navrh zpravy" obsahuje navrh prevedeni pozemku
p.C. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a 1408 do plochy
Bydleni bez jakéhokoli zdGvodnéni. Tyto pozemky
jsou zcela odtrZené od ostatnich ploch pro bydleni a
pro obec by prevedeni znamenalo, Ze by na obecni
naklady musela zajistit obsluhu téchto nemovitost
(neni zde ani vodovod ani kanalizace). Zddame, aby
prevod pozemkl p.¢. 266/24, 267/14, st. p.¢. 1015 a
1408 do plochy Bydleni byl nejdfive fadné vyhodno-
cen véetné dodatecnych obecnich nakladd.

K Uvaze predkladame zvazit moznost prevodu do plo-
chy Bydleni téch pozemkd, které jsou uvnitf obce,
které jsou pfipojeny nebo umoznuji pfipojeni na

V Uzemi jsou povolovany stavby v souladu s Uzemnim pla-
nem. Pozemek parc. ¢. 126/8 je Gzemnim planem vymezen
v ploSe ,,B —bydleni v krajiné,” ve které je hlavnim vyuzitim
bydleni. Oddvodnéni zavazného stanoviska organu Gzemniho
planovani: ,Dle grafické casti Uzemniho planu se predmétny
pozemek nachazi v plose, kde bylo zamysleno propojeni ze-
lené. Z dlivodu, Ze predmétny pozemek je poslednim neza-
stavénym pozemkem v dané lokalité a ostatni pozemky jsou
jiz zaploceny a zastavény, zamyslené propojeni zelené ztratilo
smysl a proto toto hledisko ,,propojeni zelené” nebylo vyia-
dovano.”

Komunikace na pozemku parc. €. 206/97 je povolena v sou-
ladu s Uzemnim planem, nebot je dle Gzemniho planu Svo-
jetic vymezena Castecné ve funkéni plose ,,OU — obchodni
ulice” a ,,B — bydleni.” Pfipustnym vyuzitim obou téchto
funkénich ploch jsou stavby dopravni souvisejici s hlavnim vy-
uzitim, tj. bydlenim. Pro plochu ,,B“ dale tzemni pldn stano-
vuje tuto podminku: , Povolovdni staveb je mozZné pouze na
téch mistech, kde je vystavéna prujezdnd komunikace, pri-
padné komunikace s obratistem. Maximdlni délka komuni-
kace bez moZnosti otoCeni je 100 m.“ Z toho vyplyva, ze
Uzemni plan pfipousti vystavbu slepych komunikaci do délky
100 m. Tato podminka je vtomto konkrétnim pfipadeé spl-
néna, jelikoz komunikace je dlouha cca 82 m.

V plochach ,,B“, ,,0U“ a dalSich plochach, ve kterych jsou pfi-
pustné dopravni stavby, jsou tyto stavby bézné povolovany.
Zména UP provéfi prijezdnost komunikace na pozemku parc.
¢. 206/97.

Zprava o uplatfiovani nenavrhuje a ani nemuze navrhovat
konkrétni fedeni. V ramci navazujici zmény UP bude prove-
dena revize etapizace. Navrh zmény UP bude zpracovan auto-
rizovanou osobou a projednan dle stavebniho zdkona s do-
téenymi organy a verejnosti.

Pozemky navriené k provéreni lesoparku jsou pozemky v in-
travilanu obce, jsou obklopeny zastavénymi pozemky. Pozada-
vek ,provéfit moznost prevedeni obecniho lesa na p.p.c.
263/6 a 231/22 v lokalité U bfizy do plochy krajinné zelené,
pfipadné sidelni zelené, s cilem umozZnéni realizace kultivova-
ného lesoparku”, by mél prispét ke kultivaci tohoto prostoru,
v Zadném pfipadé ne k jeho odlesnéni nebo negativni zméné
charakteru této lokality. Lesni pozemky se sice nenachazeji
pfimo v katastru obce Svojetice, nicméné v SirSim kontextu je
obec lesy obklopena. Navrh lesoparku se vSiemi jmenovanymi
aspekty bude provéren autorizovanou osobou a nasledné pro-
jednan s dot¢enymi organy statni spravy a verejnosti.

K pfipadnym zménam funkénich ploch se v pribéhu projed-
nani zmény UP vyjadFi mj. dotéené organy statni spravy.

Pripominka byla zohlednéna. Predmétny pokyn ohledné pre-
vedeni pozemkd parc. ¢. 266/24, st. 1015, 267/14 a st. 1408
v k.U. Svojetice do plochy pro bydleni byl vypustén.
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vodovod a kanalizaci, umoznuji svoz odpadu a prohr-
novani snéhu.

Navrh zpravy obsahuje navrh ustanoveni u jednotli-
vych zastavitelnych ploch min. velikosti stavebnich
pozemk(l v rozsahu 800 -1200 m2 dle konkrétni loka-
lity zohledfujici urbanistickou strukturu daného pro-
storu. S ohledem pravé na konkrétni lokality zohled-
nujici urbanistickou strukturu daného prostoru, poza-
dujeme zvétsit minimalni plochu stavebniho po-
zemku na 1500 m2 pro jeden rodinny dim v okrajo-
vych ¢astech obce a zvysit koeficient zelené na 0,9 v
dosud nezastavénych ¢astech obce.

»Navrh zpravy" zcela ignoruje zasady a ukoly plynouci
z APUR pro spravni Gzemi obce Svojetice, zejména co
se tyCe zachovani a obnoveni propojenosti a prostup-
nosti krajiny, posileni retencni schopnosti krajiny,
véetné ochrany pred povodnémi. Zadame, aby rele-
vantni zasady a ukoly plynouci z APUR byly zapraco-
vany.

»,Navrh zpravy" zcela ignoruje zasady a ukoly plynouci
z AZUR, zejména co se tyge zmirnéni negativnich do-
padli sucha a nedostatku vody na uzemi Stfedoces-
kého kraje. Zddame, aby relevantni zésady a ukoly
plynouci z AZUR byly zapracovany.

Navrh zpravy" zcela ignoruje doporuceni a hrozby
SWOT analyzy, zejména co se tyce vodniho rezimu,
ochrany ptirody a krajiny, hygieny Zivotniho pro-
stfedi; uvedena tabulka je navic evidentné dodatecné
doplnéna neautorizovanymi manipulativnimi glo-
sami, které jsou z odborného hlediska i moralné etic-
kého hlediska zcela neobhajitelné a které maji nejkri-
tictéjSi zapsané nedostatky a hrozby bagatelizovat,
napf. Ohledné podpory retence vody: Problémy s ne-
dostatecnym zasakovanim srazkovych vod - je dopl-
néno poznamkou jiz neni aktudlni, je potreba resit na
konkrétnich stavebnich pozemcich"(???)

To v pripadé Ze dotycny pozemek je soucdsti mnoha
hektarového mokfadu, opravdu nejde!

Ohledné ochrany pfirody a krajiny: Dalsi naruseni pfi-
rodnich (doposud dochovanych) struktur v tzemi -
napf. lokality V Jdmach - je doplnéno poznamkou ,,ri-
ziko je hypotetické, naruseni hodnot krajinného razu
vystavbou bude osetfeno tak, aby k tomuto v Zzadném
pfipadé nedoslo”. Riziko je nadévsi pochybnost re-
alné a nemalé; lokalita V Jamach je soucdsti mokradu,
ktery byl registrovan jako vyznamny krajinny prvek
(VKP) pod nazvem ,Louky K Tehovskym hranicim a v
Jamach" a jako takovy je chranény zakonem. Ochranu
VKP stanovi v Ceské republice primarné zakon ¢.
114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny (zejména
ustanoveni§ 4 odst. 2, § 6 a § 88). Jde o nastroj tzv.
obecné ochrany pfirody. Zasahne-Ji do vyznamného
krajinného prvku skodlivé a bez souhlasu organu
ochrany ptirody podnikatel (napf. umisténim stavby,
zmeénou kultury ¢i odvodnénim pozemku, pfip. jinou
pozemkovou Upravou, Upravou vodniho toku ¢i na-
drZe nebo téZbou nerostll) miZe mu byt za takovy
prestupek uloZzena pokuta az do vyse 1 000 000 K¢,

Zména €.3 provéfi stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkul v jednotlivych lokalitadch obecné, bez uvedeného
rozmezi.

Kazda uzemné planovaci dokumentace musi byt v souladu

s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (Politika Uzem-
niho rozvoje CR a Zasady Uzemniho rozvoje kraje) — vyplyvd
to ze zakona. Soulad s nadrazenou Uzemné planovaci doku-
mentaci bude vyhodnocen v od(ivodnéni zmény UP.

Bylo upraveno.

Bylo upraveno.
Lokalita V Jaméach a predmétné VKP budou v ramci zmény UP
provéreny.
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jestlize by jej ale zavazné poskodil nebo dokonce zni-
¢il, az do vyse 2 000 000 K¢. Zavazné poskozeni ¢i do-
konce zniéeni je navic zaroven trestnym ¢inem Posko-
zeni chranénych ¢asti pfirody(§ 301 trestniho zéko-
niku), za ktery hrozi trest odnéti svobody az na tfi
|éta, zakaz Cinnosti nebo propadnuti véci nebo jiné
majetkové hodnoty. Zadame, aby viechna doporu-
¢eni a hrozby SWOT analyzy v plvodnim znéni byly
zapracovany.

e Navrh zpravy" obsahuje navrh na ponechani zastavi- | Uzemni plan neni kompetentni registrovat ani rusit registrace
telnych ploch v lokalité V Jdmach. ProtoZe dosud ne- | vyznamnych krajinnych prvkd. Platné registrované VKP se
zastavéné lokality V Jamach (tj. p.¢. 161/12, 176/1, | v Uzemnich planech objevuji jako limit vyuZiti tzemi. Tedy po-
174/8, 174/15, 174/16, 174/18, 174/19, 174/8, | kud bude VKP ,Louky k Tehovskym hranicim a V Jamach“
172/2, 17211, 161/1, 161/14, 173/2, 173/6, 173/3, | v dobé zpracovani zmény UP registrovan, bude zakreslen do
173/4,173/5, 173/6, 17317, 161/56, 164/17, 161/64, | koordinacniho vykresu. Lokalita V Jamach a predmétné VKP
161/63/ 161/62, 164/39, 164/61, 164/41, 161/59, | budou v ramci zmény UP provéFeny autorizovanou osobou a
161/60, 176/3) jsou soucasti mokiadu, ktery byl re- | vSechny pfipadné zmény Fadné projednany s dotéenymi or-
gistrovan jako VKP chranény zdkonem, zddame, aby | gany statni spravy a vefejnosti.
byly vyjmuty ze zastavitelnych ploch.

e ,Navrh zpravy" obsahuje zcela neopodstatnény na-
vrh na zruSeni registrovaného VKP pod nazvem
»Louky K Tehovskym hranicim a v Jamach" v lokalité
V Jamach. Zruseni daného registrovaného VKP, by
bylo flagrantnim porusenim pravidel ochrany Zivot-
niho prostredi Mokrady plni dalezitou funkci nejen v
krajiné, ale poskytuji vyhody pfimo lidem ve formé
ekosystémovych sluzeb. Na druhé strané lidska ¢in-
nost udrzeni spravné ¢innosti ekosystémovych sluzeb
pro budouci generace ohroZuje (mokrady jsou své-
tové i v CR nejohranéj$imi ekosystémy-jen v CR doglo
mezi lety 1950 a 2018 ke ztraté zhruba 950 tisic ha
mokradu). Proto koncept ochrany sluzeb ekosystému
byl mimo jiné zatazen i do strategického ramce Ceska
republika 2030. ZruSenim daného VKP a zastavbou
zminénych pozemkd by byl by byl zni¢en nejenom
zcela unikatni biotop; ale hlavné by byly navidy zni-
ceny i zcela vyjimecné a zasadni hydrogeologické, ge-
otermické a charakteristiky dané mokfadové oblasti,
tj. schopnost zadrZet v krajiné vodu (mokrad o plose
pouhych 10 m2 dokaze zadrzet az 9000 litr( vody),
potlacenim této funkce by se zvysila pravdépodob-
nost vyskytu lokdlnich bleskovych zaplav snizila Uro-
ven spodni vody a lokaIni pramenisté, a tedy zasoby
vody v pfirozené (spadové) napojenych vodotecich a
studnich, zvysila by se (i vzhledem k prevladajicimu
silngjsimu zapadnimu proudéni vzduchu a horkym
|[étim) pravdépodobnost letniho vysychani a vzhle-
dem k ptrimé navaznosti lesnich porostl i pravdépo-
dobnost vyskytu klirovce (ten se vyskytl v nedalekych
stejné orientovanych ondrejovskych lesich) - lesni po-
rosty pak pfimo navazuji na narodni pfirodni rezer-
vaci Vodéradské buciny, schopnost pfiznivé ovliviio-
vat lokalni klima (mokfad ve dne ochlazuje vzduch,
zvySuje vlhkost, a v noci pak pfi kondenzaci vodni
pary zpét na vodu uvolruje skupenské teplo) - dana
oblast ani pfi velkych mrazech nepromrza ani pfi vel-
kych vedrech nevysychad); potlacenim této funkce by
se snizila kvalita lokalniho ovzdusi, zanikla by
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pfirozend lokalni sekvestrace uhliku. O tom, Ze tento
navrh nebyl veden dobrymi Umysly svédci i to, Ze na-
vrh byl jiz poddn, aniZ se k tomu obyvatele Svojetic
mohli vyjadFit; ndvrh byl podan stejnou instituci, tedy
Obecnym uradem Svojetice (jakoZto mistné pfislus-
nym organem ochrany prirody), ktera pozadala o re-
gistraci daného VKP. Zasadné nesouhlasime s na-
vrhem na zruseni registrovaného VKP pod nazvem
»Louky K Tehovskym hranicim a v Jamach" v lokalité
V Jamach. PoZadujeme, aby byl VKP byl zanesen do
tzemniho planu.

e V ,Navrhu zpravy" neni specifikovdno v textu ani v | Pfipominka byla zohlednéna doplnénim vyfezu Problémo-
grafické &asti o jaké se jedna oblasti oznagené kddy | vého vykresu 5.aktulizace izemné analytickych podklad( ORP
SSL 95, SZL 96, SZL 97 a SZL 98. Zadame, aby oblasti | Ri¢any, kde jsou jmenované lokality zakresleny. Jedna o zdroj
oznacenych kédy SSL a SZL byly doplnény. z externiho podkladu.

e ,Navrh zpravy” uvadi zcela chybné Gdaje o poctu oby-
vatel ve Svojeticich - uvadéna &isla a graf demografic- | Byly doplnény Gdaje o poctu obyvatel za roky 2022 a 2023,
kého vyvoje se tykaji asi mésta Rican. Zéddme, aby | aktudlngjsi data CSU nemd k dispozici, Ministerstvo vnitra ma
Udaje o poltu obyvatel ve Svojeticich byly opraveny a | pouze pfedbé&zna data po obcich CR k 1.1.2024, které jsou
zohlednény. ovsem pocitana odlisSnou metodikou. Navazujici zména uzem-

e Navrh zpravy vibec nezohledriuje aktuélni potieby a | niho planu bude vychazet z aktudlniho poctu obyvatel a z ak-
dosud nevyiesené Ukoly a problémy tykajici se obce | tudlnich tdajd o stavu v dzemi.

Svojetice a jejich obyvatel - upfednostiuje zajmy de-
veloperd a jejich spolupracovnik(. Situace v obci se za
poslednich 10 let, od doby, kdy byl schvalen Gdzemni
plan, velice zménila verejna vybavenost je vzhledem
k poctu obyvatel a stavu infrastruktury katastrofalni -
chybi £kola, spolegensky sal, prostory pro zajmovou | Zména UP bude zpracovéna tak, aby vytvarela pfedpoklady
¢innost, domov senior(; chybi lékaf. policie. obchody | pro udrZitelny rozvoj dzemi, bude vyvaZovat vztah podminek
a sluzby; kapacita vefejného vodovodu a obecni ¢is- | pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
ticky se blizi svému limitu; pocet obyvatel se zvét3il | soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.

téméF 3x (> 1200); intenzita provozu na hlavnich ko- | Zména UP bude zpracovana autorizovanou osobou, budou
munikacich v obci vzrostla minimalné 2x (> 9 tis. zohlednény vSechny skutecnosti. V dalSich fazich pofizovani
voz./24 hod.); zatimco jejich dopravni kapacita zd- zmény UP se bude mozné vyjadfit ke konkrétnim navrham
stala nezménéna - vegkeré komunikace, at u? do- | FeSeni.

pravni ¢i obsluzné nemaji vzhledem k vytizenosti pat-
fiénou $itku (zGZené klicové misto na silnici 11/113 v
centru obce je vyloZené nebezpecné - prljezdné je
prakticky jen kyvadlové, prljezd je bez chodniku);
prevazuji komunikace s nezpevnénym povrchem, a ty
co maji zpevnény povrch nemaji z velké Casti zpev-
néné krajnice; chybi chodniky a prechody; Je vice nez
zfejmé, ze v ,Navrhu zpravy" propagovand zvysena
vystavba by situaci s vefejnou vybavenosti, s do-
pravni a obsluZznou komunikaci a s Zivotnim prostre-
dim jen a jen zhorsila a mohla by vést az k jejimu ,,za-
duseni“- obec by méla tendenci stat se ,,betonovym
satelitem" Zaddame, aby ,Navrh zpravy" vychazel z ak-
tudlniho stavu a aktualnich udajl a byl soucasti reseni
skutecnych potieb obyvatel Svojetic. Nejpalcivéjsim
problémem a pranim obyvatel Svojetic neni zvétsit a
zastavét zbylé zastavitelné plochy, ale dosaZeni co
mozna nejlepsiho stavu Zivotniho prostredi, obcan-
ské vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury,
dopravni obsluznosti, dopravné komunikaéniho na-
pojeni a prichodnost obce s ohledem na stavajici a
budouci pocet obyvatel a pocet externich navstév-
nika.

Méstsky Ufad Ricany, Masarykovo namésti 53,251 01 Ric¢any Stranka 168




e Navrh zpravy by nemél (nesmi) predchazet schvaleni
Strategického planu obce, ktery ma byt, dle informaci
ze zasedani zastupitelstva obce projedndvan zastupi-
telstvem znovu v leto$nim roce. Zddame, aby byl ,N&-
vrh zpravy" byl uveden do souladu s novym Strategic-
kym planem obce

Zavérecné pozadavky:

Zadame, aby byl na Gfedni desce vyvé$en novy termin pro
podnéty na zménu Uzemniho planu.

Zadame, aby byly projednany viechny vznesené dil¢i vyhrady,
pfipominky a podnéty a pozadavky.

Zadéme, aby Zprava byla pfepracovéna a znovu vyvé$ena na
uredni desce, aby bylo zfejmé podle ¢eho bude pofizena
zména ¢.3.

Zadame, aby obec a Odbor tzemniho planovani a regional-
niho rozvoje chranil a pecoval o Uzemi, které je dosud neza-
stavéné, aby zlstala zachovana zelen, louky, lesy, mokrady,
vodni toky.

PoZadujeme, aby tyto organy statni spravy respektovali Za-
kony CR a Listinu zakladnich prav a svobod véetné prava na
pfiznivé Zivotni prostredi.

Strategicky plan obce je nastrojem samospravy obce. Jedna
se o svébytny dokument, z néhoz Zprava nevychazi.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Svojetic byla upravena
na zakladé vysledkl projednéni a nasledné predloZena zastu-
pitelstvu obce Svojetice ke schvaleni, a to postupem, ktery
uklada stavebni zdkon.

N&vrh zmény UP bude zpracovan autorizovanou osobou a
projednan dle stavebniho zakona s dotéenymi organy a verej-
nosti.

63/ Jan Pivec/ 20.2.2023

PoZaduji do zmény ¢. 3 Uzemniho planu zaradit plochy pro re-
kreaci Chaty a zahradky, kde je umistén i nas pozemek, do
plochy uréené pro Bydleni. Pozemky jsou napojené, nebo
jsou v blizkosti obecniho vodovodu a kanalizace, které jsou
umistény v pfilehlé komunikaci. Probiha zde i svoz odpadu.
Konkrétné nds pozemek je pfimo napojen na vodovod a ka-
nalizaci a chata je vyuzivana k trvalému bydleni. Proto poza-
duji prevedeni rekreacniho objektu na objekt k bydleni a roz-
Siteni zastavitelné plochy pozemku, aby bylo mozné soucas-
nou stavbu rozsifit (zastavéna plocha pozemku 43 m2).
Transformace chatovych uskupeni na bydleni neni hrozba, ale
prilezitost, jak zabranit dalSimu zaboru plidy novou zastavbou
a prilezitost zohlednit skutecnost, Ze se chaty vyuzivaji k byd-
leni jiz nyni. Obec nemUzZe zabranit prestavbé a vyuzivani
chat na objekty k bydleni. Lidé budou chaty vyuZivat k trva-
[ému bydleni bez ohledu na to, jak je to zapsano v katastru
nemovitosti, v izemnim planu nebo zda je lze objekt rekolau-
dovat. Pfeména ploch Chaty a zahradky na plochy Bydleni by
reagovala na bytovou potfebu. Transformace chat na obytné
Uzemi by byla v jiz zastavéném Uzemi a nebylo by potfeba za-
birat dalsi padu v zastavitelnych plochach. Proto poZaduji
prevést plochy Chaty a zahradky do ploch Bydleni.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZovana z divodu nedostatecné dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovéani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena mozZnost zmény zafazeni stavajicich objektd

v ploSe ,,CH — chaty a zahradky,” které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou pristupné z pozemku
verfejného prostranstvi o dostatecné Sifi, do funkéni plochy
pro bydleni.

V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektd ve
funkcni plose ,,CH — chaty a zahradky” a v pripadé potieby
budou navrzeny zmény regulativa.

Soucasti zmény UP bude provéfeni funkénich ploch obecné.

64/ Marcela Svobodova/ 22.2.2023

Pozaduji do zmény €. 3 UP zatadit plochy pro chaty a za-
hradky, kde je umistén i na$ pozemek do plochy pro bydleni.
Pozemky jsou napojené nebo jsou v blizkosti obecniho vodo-
vodu a kanalizace, které jsou umistény v pfilehlé komunikaci
probiha zde i odvoz odpadu. Konkrétné nas pozemek je
pfimo napojen na vodovod a kanalizaci a chata je vyuzivana

k trvalému bydleni. Proto pozaduji pfevedeni rekreacniho ob-
jektu.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Celkova konverze ploch pro rekreaci na plochy pro bydleni
neni uvaZzovana z divodu nedostate¢né dopravni infrastruk-
tury, Site verejnych prostranstvi a nedostatec¢né technické in-
frastruktury v obci obecné.

V rdmci zpracovani zmény UP bude autorizovanou osobou
posouzena moznost zmény zafazeni stavajicich objektd

v plosSe ,,CH — chaty a zahradky,“ které jsou napojeny na ve-
fejny vodovod a kanalizaci, a které jsou ptistupné z pozemku
verejného prostranstvi o dostatecné siti, do funkéni plochy
pro bydleni.
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V rdmci zmény UP bude dale provéiena prostorova regulace
stavajicich objektl véetné stavajicich rekreacnich objektl ve
funkéni ploSe ,,CH — chaty a zahradky“ a v pfipadé potieby
budou navrzeny zmény regulativd.

Soudésti zmény UP bude provéieni funkénich ploch obecné.

65/ Barbara Hansen Cechova/ 20.2.2023

Vlastnici nemovitosti nebyly dostate¢né informovani o moz-
nosti podat podnéty na zménu tzemniho planu. Na uredni
desce zadny termin zverejnén nebyl, dle zjisténych informaci,
byla tato informace zvefejnéna pouze v Svojetickém féru du-
ben 2022. Pozaduji, aby byl na ufedni desce vyvésen novy
termin pro podnéty na zménu uzemniho planu. Pozaduji, aby
nedoslo k prodlouzeni ulice Kamenicka, ktera je nyni slepa.
Doslo by v dosud velmi tiché ulici k naprosto nemistnému na-
vySeni hluku, necistot, dopravy. Nase rodina ma tti déti a za-
hrada by tak prestala byt z6nou mozného hrani a odpocinku.
To, Ze obec nesystémoveé postavila ve vsi nebytové domy
(které prinasi vsi fadu problému), pro které nyni hleda spo-
jeni véemi sméry, nepovazuji za svUj problém a nechci, aby
nas ddm byl zneuZit v ramci ,feseni” tohoto problému.

PRIPOMINKA SE CASTECNE ZOHLEDNUJE

Navrhy na zménu tzemniho planu bylo a je mozné podavat dle
§46 stavebniho zakona, resp. §109 nového stavebniho zakona.
Zakon umoznuje a predpoklada podavani téchto navrhl kdy-
koli a neuklddd zadnou povinnost obcim ani tfadlim ORP ob-
¢any k jejich podavani dale vyzyvat.

Informace o zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatno-
vani Uzemniho planu byla fadné zverejnéna verejnou vyhlas-
kou na urednich deskach Obecniho uUrad Svojetice a Mést-
ského GFadu v Ri¢anech, a to takovym postupem, ktery uklada
zakon.

Priijezdnost ulice Kamenicka bude v ramci zpracovani zmény
UP provérena autorizovanou osobou.
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