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Uvod

V souladu s § 107 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 9 vyhlasky €. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval nasledujici Zpravu o uplatfiovani
Uzemniho planu Silhefovice, jejiz soudasti je Navrh zadani zmény &. 2 Uzemniho planu
Silhefovice.

Tato Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Silhefovice (dale jen ,Zprava®) je zpracovana za
obdobi 2020 az 2024.

Ze Zpravy vyplyva pozadavek na pofizeni zmény &. 2 Gzemniho planu Silhefovice. Navrh zadani
této zmény je uveden v pfiloze €. 1 této Zpravy.

Zména UP bude pofizovana zejména z diivodu uvedeni do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, pfevedeni do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace a z diivodu provéfeni podnétti na zménu UP od ob&antl i samotné obce.
Podnéty ob&anl se tykaji vymezeni novych zastavitelnych ploch prevazné pro bydleni. Podnét
obce se tykd vymezeni nové zastavitelné plochy pro technické zazemi obce a stanoveni
minimalni velikosti stavebnich pozemkii pro umisténi rodinnych domd. Zména UP v celém Gzemi
obce provéfi moznost omezeni umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Podnéty na
zménu uzemniho planu v€etné jejich vyhodnoceni je v kap. F. této Zpravy.

Navrh Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu a navrh Zadani zmény uzemniho bude projednan
obdobné dle § 88 az 90 stavebniho zakona s dotéenymi organy a Krajskym ufadem
Moravskoslezskeho kraje, rovnéz bude dorucen vefejnosti a sousednim obcim.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem nasledné upravi Navrh Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu a navrh Zadani zmény uzemniho na zékladé vysledkl projednani a predlozi jej
ke schvaleni zastupitelstvu obce Silhefovice
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A. VYHODNOCENi UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU
a.1l)Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Obec Silhefovice patfi mezi piiméstské obce Ostravské aglomerace. Je stabilni, postupné se
rozvijejici soucasti sidelni struktury Sir§iho regionu. Tvofi pfirozeny spadovy obvod mésta
Hlucina (administrativni funkce) a pfedevsim Ostravy, zejména vlivem pohybu za praci a
vzdélanim. Jednoznaéné prevazujici funkci feSeného uzemi je funkce obytna, Castecné
obsluzna a rekreacni a omezené i dopravni, vyrobni.

Platnym Gzemnim planem Silhefovice, ktery nabyl uginnosti 3.4.2014 je podpofen predevsim
rozvoj obytné funkce s ohledem na zachovani tradi¢niho charakteru a struktury zastavby.
Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z prognézy vyvoje poctu obyvatel ve stfednédobém obdobi,
tj. do roku 2025.

V roce 2019 byla pofizena Zména &. 1 tzemniho planu Silhefovice, ktera nabyla Gginnosti
17.12.2019. Touto zménou, nedoslo k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zména ¢&. 1
fedila zménu funkéniho vyuziti zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni — sportovni zafizeni
Z52 a P3 na zastavitelnou funkéni plochu smiSenou obytnou. Z vyhodnoceni u€elného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, které bylo
obsaZené ve zméné ¢&. 1 Gzemniho planu Silhefovice je patrné, Ze nejvétsi rozvoj zastavby
probiha ve vymezenych plochach smiSenych obytnych (SO). Pfevazuje zastavba rodinnymi
domy a dopravni obsluha pro individualni bydleni.

V roce 2020 byla zastupitelstvem obce usnesenim €. 9/8b ze dne 16.9.2020 schvalena Zprava
0 uplatiovani uzemniho planu Silhefovice, ze které nevyplynul pozadavek na pofizeni dalsi
zmény Uzemniho planu Silhefovice.

a.2)Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan
Od nabyti Gginnosti Uzemniho planu Silhefovice v roce 2014 doslo k nasledujicim zmé&nam:

- bylo schvaleno nékolik aktualizaci Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky. V sou¢asné
dobé je pravni stav uc€inny od 1.3.2024 ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,4,5,6a7.

- bylo vydano nékolik zmén Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. V sou€asné
dobé je pravni stav uc€inny od 4.10.2024 ve znéni Aktualizace €. 1, 2A, 2B, 3,4, 5, 6, 7, 8a
a 8b.

- byla potizena v roce 2024 VI. UpIna aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP
Hlugin

- 1.7.2024 nabyl uCinnosti novy stavebni zakon v€etné souvisejicich provadécich vyhlasek,
z ¢ehoz vyplyva mimo jiné pozadavek zpracovavat uzemni plany a jejich zmény
jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace.

- bylo pofizeno nékolik uzemnich studii pro Uzemi Moravskoslezského kraje a uzemi ORP
Hlu€in jako podkladll pro pofizovani tizemné planovaci dokumentace.

- byly provedeny zmény pravnich pFedpist, usnadrujici umistovani vyroben elektfiny
Z obnovitelnych zdrojli energie jako vétrné (VTE) a (FVE) fotovoltaické elektrarny
v nezastavéném uzemi. Uzemni plan SilheFovice, ktery byl vydan pfed t&émito zmé&nami,
problematiku umistovani (VTE) a (FVE) v nezastavéném uzemi dostate¢né nezohlednuje.

Na zakladé vySe uvedenych zmén, zejména nadrazené uzemné planovaci dokumentace,
je s ohledem na § 73 odst. 3) a § 112 odst. 1) stavebniho zakona potfeba pofidit zménu
€. 2 uzemniho planu Silhefovice.
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a.3) Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Na z&kladé prognézy poétu obyvatel byly izemnim planem Silhefovice, ktery nabyl G&innosti
3.4.2014 vymezeny zejména zastavitelné plochy smiSené obytné (SO) o rozloze cca 27 ha.
Uzemni plan predpokladal, Ze pro vystavbu byt bude vyuzito cca 70 % z té&chto navrzenych
ploch, tj. 18,96 ha, coz umozni vystavbu cca 126 bytd pfi pramérné vyméfe 1500 m2/RD. Na
30 % vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych se pfedpokladala realizace
dalSich staveb souvisejicich s témito funkénimi plochami napf. vefejna prostranstvi,
komunikace, omezeni ochrannymi pasmy siti technické infrastruktury apod.

Platny Uzemni plan Silhefovice predpokladal realizaci zastavby ve stfednédobém vyhledu (v
prabéhu cca 15 let) v rozsahu cca 5 rodinnych dom/bytd ro¢né.

Z dokumentace ,Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad
potfeby bytl“, kterou poridil krajsky ufad, vychazi pro obec Silhefovice do roku 2025 odhad
potfeby byt pfi zapocitani vlivu pfedpokladané zmény poctu obyvatel na 75 bytu. Potfeba
byt pfi stagnaci po¢tu obyvatel pouze vlivem zmény zalidnénosti a vlivem odpadu byta je
odhadnuta na 57 bytu.

Uzemnim planem tak byl vytvofen cca 68 - 121% previs nabidky zastavitelnych ploch pro
vystavbu rodinnych doma (bytd). Rozsah je dan zapocitanim nebo nezapocitanim vlivu zmény
poctu obyvatel (mozni pfistéhovali vlivem suburbanizace). Ur€ity pfevis nabidky je nezbytny
pro bézné fungovani trhu s pozemky. Pro vySi pfevisu nejsou stanoveny Zzadné limity. Existuji
v8ak obvyklé zvyklosti pfi navrhovani Uzemnich pland vychazejici z odbornych
demografickych odhadu. Z téch vyplyva, ze optimalni rozmezi je mezi 50 — 100%.

Za obdobi od nabyti uc€innosti uzemniho planu v roce 2014 do roku 2024 bylo ve vymezenych
zastavitelnych plochach postaveno cca 26 rodinnych domu. Pfi predpokladané primérné
vyméie 1500m2/RD ¢ini rozloha vyuzitych zastavitelnych ploch cca 3,9 ha z 18,96 ha
zastavitelnych ploch uvaZovanych v tizemnim planu Silhefovice z roku 2014.

Z vy$e uvedeného plyne, Ze ze zastavitelnych ploch vymezenych v tizemnim planu Silhefovice
v roce 2014 bylo zatim vyuzito 20,6%. Uzemni plan tak stale vytvaii 47,4 — 100,4% previs
nabidky zastavitelnych ploch. O potfebé vymezeni novych zastavitelnych ploch by bylo vhodné
uvazovat v pfipadé, ze by previs vyraznéji klesl pod 50%.

Pfestoze uzemni plan zatim staje jeSté vymezuje dostatek zastavitelnych ploch (vyuZzito je
zatim 20,6%), Ize potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch odavodnit na zakladé vnitfni
poptavky po novych zastavitelnych plochach, ktera byla uplatnéna mistnimi obyvateli za
ucelem zajisténi jejich soukromé potreby bydleni.

Resit vnitfni potfebu a poptavku mistnich obyvatel je primarnim Gkolem Gzemniho
planu vztahujici se k jednomu z pilifd udrziteiného rozvoje uzemi, konkrétné k
posilovani socialni soudrznosti komunity obyvatel obce a je potieba jej odliSit od vnéjsi
poptavky a potieby po novych zastavitelnych plochach projevujici se napf.
prostrednictvim masivnich a plo$né rozsahlych investi¢nich a developerskych zaméru
s mnoha rodinnymi domy.

S ohledem na vyse uvedené se ve zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Silhefovice doporuéuje
provérit vymezeni novych zastavitelnych ploch o mensich vymérach na zakladé vnitini
poptavky mistnich obyvatel s tim, ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana
zejména z hlediska vhodné navaznosti na zastavéné uzemi, dopravni a technickou
infrastrukturu a z hlediska pozadavkl na ochranu zemédélského pudniho fondu.
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B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Z VI. Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladi pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Hlu€in z roku 2024 vyplyva pro uzemi obce Silhefovice nasledujici problémy k
fedeni, které je potreba provérit ve zméné uzemniho planu Silhefovice

Oznace
ni Resitelnost Lokalizace
problé- v UPD-PUR,
mu ve ZUR,UP,US, | Poznamk | Aktualnost |dotéené kéd
vykrese Charakteristika RP a, zdroj problému |obce dotéena k.u. obce
PROBLEMY URBANISTICKE, VE VYUZITi UZEMi - PU
PU6 chatrani nékterych nefesitelné Obec trva Silefovice | Silefovice 510432
pamatek v zameckém | nastroji UPD | Silhefovice
parku, park nevlastni -
obec prizkumy,
rozbory
2014
PROBLEMY V DOPRAVNI INFRASTRUKTURE - PDI
PDI9 pretizena komunikace ve | nefesitelné Obec trva Silefovice | Silefovice 510432
dnech konani trhii v nastroji UPD | Silhefovice
Polsku (ut, ¢t, so) -
prizkumy,
rozbory
2014

PROBLEMY V TECHNICKE INFRASTRUKTURE - PTI

1 [ [ T [ T

PROBLEMY HYGIENICKE - PH

— [ [ T [ [ [

PROBLEMY VE VYUZITi KRAJINY, OCHRANA PRIRODY A KRAJINY - PK

PK6 vodni eroze pudy, splach |UP, US - Obec trva Silefovice | Silefovice 510432
z poli navrhnout Silhefovice
vhodnou -
koncepci prizkumy,
usporadani rozbory
krajiny, 2014
proverit
vhodné feSeni
uzemni studii
PK6 rozlivy mistniho vodniho |UP - navrhnout | Obec trva Silefovice | Silefovice 510432
toku z bfehd v obytné vhodné Silhefovice
zastavbé, zaplaveni protipovodnov |-
zahrad € Upravy prizkumy,
uzemi jesté rozbory
pred vstupem |2014
toku do
obytného
uzemi
PK17 nenavaznost prvku UP - provéfita | PR 2016 - |trva Hlugin, Darkovicky, 639869
USES na hranicich upravit konepci | pofizovatel Silhefovice |Silhefovie 762474
katastralnich uzemi USES pti
pofizovani
nového UP
nebo zmény
up

STRETY ZAMERU - SZ
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Oznace
ni Resitelnost Lokalizace
problé- v UPD-PUR,
mu ve ZUR,UP,US, | Poznamk | Aktualnost |dotéené kéd
vykrese Charakteristika RP a, zdroj problému |obce dotéena k.u. obce
STRETY ZAMERU S LIMITY - SZL
SzZL4 stfety zastavitelnych UP - provérit | UAP 2012 |trva Hlugin, Hlugin, 507016
ploch se zemédélskymi |rozsah Silhefovice, | Silhefovice, |510432
pozemKy s vysokym zastavitelnych, Darkovice, |Darkovice,Vie |568228
stupném ochrany nebo | zvazit vyjmuti Vfesina, sina u Opavy, |568244
vysokou bonitou (tFid dotéenych Pist, Béla, |Pist, Bélave |509647
ochrany I. a ll.) pozemku ze Bohuslavic | Slezsku, 512974
zastavitelnych e Bohuslavice u | 506192
ploch, Hlucina
nenavrhovat
dalsi
zastavitelné
plochy
SZL7 stfet zaméru prelozky ZUR, UP - PR 2014 - |Neaktualni — | Silhefovice |Silhefovice 510432
silnice 11/466 s prvky upozornitna | pofizovatel | pfelozka
USES - nadregionalni tuto skute¢nost silnice
biocentrum NBC 91 - v koncepci zruSena ve
Cerny Les dopravni ZM1 UP
infrastruktury,
provefit
aktualnost
potfeby
prelozky
silnice
SZL8 stfet zaméru prelozky ZUR, UP - PR 2014 - |Neaktualni — | Silhefovice |Silhefovice 510432
silnice 11/466 se upozornit na pofizovatel | pfelozka
soustavou NATURA tuto skute€nost silnice
2000-EVL-CZ0813461 |v koncepci zruSena ve
dopravni ZM1 UP
infrastruktury,
provefit
aktualnost
potfeby
prelozky
silnice

PROBLEMY Z HLEDISKA RURU

PROBLEMY HOSPODARSKE - PE

PROBLEMY SOCIODEMOGRAFICKE - PS

C. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE UZEMNIHO
PLANU A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

c.1l) vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje

Od nabyti tginnosti Uzemniho planu Silhefovice v roce 2014 do$lo k nasledujicim zménam:

- bylo schvaleno nékolik aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR), které
nejsou zohlednény v tzemnim planu Silhefovice a jeho zméné &.1. V soucasné dobé je
pravni stav u€inny od 1.3.2024 ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4,5,6a 7.

- Do tzemnim planu Silhefovice a jeho posledni zmény ¢&.1, byla zapracovana pouze
aktualizace €. 1 PUR. DalSi zmény PUR je potfeba provéfit a zapracovat.

7
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- bylo vydano nékolik zmén Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR), které
nejsou zohledn&ny v tzemnim planu Silhefovice a jeho zméné &.1. V soudasné dobé je
pravni stav u€inny od 4.10.2024 ve znéni Aktualizace €. 1, 2A, 2B, 3, 4, 5, 6, 7, 8a a 8b.
Do Gzemnim planu Silhefovice a jeho posledni zmény &.1, byla zapracovana pouze zména
¢. 1 ZUR. Dal8i zmény ZUR je potfeba provéfit a zapracovat.

Na zakladé vyse uvedenych zmén nadrazené uzemné planovaci dokumentace, je
s ohledem na § 73 odst. 3) a § 112 odst. 1) stavebniho zakona potreba pofidit zménu ¢.
2 uzemniho planu Silhefovice.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI,

Z vyuzivani uzemniho planu nevyplynuly Zzadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
proto nejsou stanoveny Zadné konkrétni navrhy a poZadavky na odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci.

E. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Z vyhodnoceni v jednotlivych kapitolach této Zpravy vyplyva pro obec Silhefovice potfeba
pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu Silhefovice.

S ohledem na charakter a rozsah poZadovanych zmén neni potfeba pofizovat novy uzemni
plan.



ZPRAVA O UPLATNOVANIi UZEMNiHO PLANU SILHEROVICE — NAVRH K PROJEDNANI
F. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

B&hem hodnoceného obdobi (2020 az 2024) byly u obce Silhefovice uplatnény podnéty
obcanul a dalSich osob pfislusnych dle § 109 odst. 1) pism. e) stavebniho zakona na zménu
uzemniho planu, které byly nasledné predany Ufadu Uzemniho planovani. Soucasti predani
byl i jeden vlastni podnét obce. Jejich vyhodnoceni je dle § 107 odst. 2 pism. f) stavebniho
zakona soucasti této Zpravy o uplathovani uzemniho planu.

Vyhodnoceni je provedeno zejména z hlediska pozadavk( stavebniho zakona, cild a ukolld
uzemniho planovani, Politiky Ozemniho rozvoje CR, Zasad uUzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje a vybranych zvlastnich pravnich predpisu.

O pfipadném zafazeni jednotlivych podnétia k provéfeni ve zméné €. 2 uzemniho planu
Silhefovice bude Zastupitelstvo obce Silhefovice rozhodovat v ramci schvalovani této
Zpravy.

Kritéria na zakladé, kterych bylo provedeno vyhodnoceni pozadavkii na zménu
uzemniho planu. Jednalo se zejména o:

§ 38 odst. 4) stavebniho zakona - Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chréni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje uzemi a miru
vyuZziti zastavéného uzemi.

§ 39 pism. c) stavebniho zakona — Ukolem tizemniho planovéni je provérovat a posuzovat
potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych zajma
a hospodarné vyuZivani tzemi,

§ 39 pism. s) stavebniho zakona - vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich
pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zamért na tzemi.

§ 39 pism. g) stavebniho zakona stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury,
pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

§ 108 odst. 4) stavebniho zakona - Jedna-li se o zménu tzemniho planu, Ize dalsi zastavitelné
plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

§ 4 odst. 3) zadkona &. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu - Pro
nezemédélské ucely (napf. novou vystavbu) je nutno pouZzit pfedevsim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném tzemi ...., stavebni proluky a
plochy ziskané zbofenim preZilych budov a zarizeni.

§ 4 odst. 3) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pladniho fondu - Zemédélskou
pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

§ 5 odst.1) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pladniho fondu - porfizovatelé a
projektanti tzemné planovaci dokumentace a tizemné planovacich podkladi jsou povinni Fidit
se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle §4 zakona ¢. 334/1992Sb
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Podnéty obéanu obce a vliastnikti pozemku v obci

Podnét ¢. 1

Zména vyuziti pozemku parc.§. 1435/1 k.u. Silhefovice o vyméfe cca 2511 m2 z plochy
zemédélské (Z) v nezastavéném uzemi na plochu pro bydleni v rodinnych domech.

Vyhodnoceni:

Pozemky se dle platného uzemniho planu nachazeji v nezastavéném uzemi v ploSe
zemeédélské (Z), kde je hlavni vyuZziti Uzemi stanoveno pro zemédeélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov hospodarskych zvirat.

Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zékladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemédélského pidniho fondu.

Pozemky jsou zafazeny do Il. tfidy ochrany zemédeélského padniho fondu.

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. (§4
odst. 3) zakona €. 334/1992Sb. o ochrané zemeédélského pidniho fondu). Zamér rodinné
vystavby nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pozemky jen Castecné navazuji na zastavéné uzemi obce.

Zahrnutim pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by doS$lo k vyraznému naruSeni
ucelenych pudnich bloku a vyraznému zasahu do krajinného razu.

K pozemkim neni zajis$téna adekvatni navaznost na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zahrnuti pozemkl do zastavitelné plochy pro vystavbu by
vzhledem k jeji rozloze predstavovalo vyrazné investice do vefejné infrastruktury a
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vzhledem k okrajové poloze vuci obci by jeji zfizeni a provozovani znamenalo
nehospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury.

Presto, ze z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét ¢.1 do zmény Uzemniho planu zejména z divodu zafazeni pozemku do Il. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu, naruseni ucelenych pudnich blokd a chybéjicimu
adekvatnimu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Podnét ¢. 2

Zména vyuziti pozemku parc.¢. 1619/88 a 1634/6 k.u. Silhefovice o vyméfe cca 2474 m2
z plochy zemédélské (Z) a z plochy komunikaci (K) v nezastavéném uzemi na plochu pro
bydleni v rodinnych domech z dliivodu vystavby viastniho rodinného domu, altanu &i pfistfesku.
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Vyhodnoceni:

- Pozemky se dle plathého uzemniho planu nachazeji v nezastavéném uzemi v ploSe
zemédeélské (Z), kde je hlavni vyuZiti uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov hospodafrskych zvirat.

- Zvyhodnoceni vyuZziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemeédélského pudniho fondu.
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- Pozemek je zafazen do lll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu. Pro nezemédélské
ucely (napf. novou vystavbu) je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou padu, nezastavéné
a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi.

- Pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi obce.

- Zahrnutim pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by doSlo k vyraznému naruseni
ucelenych pudnich blokd a vyraznému zasahu do krajinného razu.

- K pozemku ani k jeho Casti neni zajiSténa adekvatni navaznost na stavajici vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Zahrnuti pozemku i jeho ¢asti do zastavitelné plochy
pro vystavbu by vzhledem k jeji poloze predstavovalo vyrazné investice do vefejné
infrastruktury a jeji zfizeni a provozovani by znamenalo nehospodarné vyuzivani vefejné
infrastruktury.

Presto, ze pozemek pfimo nenavazuje na zastavéné Uzemi doporucuje se zaradit podnét
€¢.2 do zmény Uzemniho planu zejména z duvodu, potfeby provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitini poptavky mistnich obyvatel, navaznosti na podnét ¢.11,
ktery ma provéfit vymezeni sousedniho pozemku parc.6. 1619/63 k.u. Silhefovice jako
zastavitelné plochy a zafazeni pozemku mimo |. a Il. tfidu ochrany zemédélského plidniho
fondu.

Podnét ¢. 3

Zména vyuziti 8asti pozemku parc.&. 685/19 k.u. Silhefovice o vyméfe cca 5026 m2 z plochy
zemédélské (Z) v nezastavéném Uzemi na plochu pro bydleni v rodinnych domech za ucelem
vystavby az 5-ti rodinnych doma.
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Vyhodnoceni:

Prfedmétna ¢ast pozemku se dle platného uzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi
v ploSe zemédélskeé (Z), kde je hlavni vyuziti Uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou
vyrobu a pastevni chov hospodarskych zvifat.

Cast pozemku podél jihovychodniho okraje se v $ifce cca 12m nachéazi v plose komunikaci
(K), kde je hlavni vyuziti uzemi stanoveno pro plochy komunikaci vCetné prostranstvi
uzivanych jako vefejna prostranstvi.

Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potieba provéfit ve zméné tzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemédélskeho pldniho fondu.

Predmétna cast pozemku je zafazena do lll. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.
Pro nezemédélské ucely (napf. novou vystavbu) je nutno pouZzit pfedevsim nezemédélskou
pludu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi.

Pfedmétna ¢ast pozemku CasteCné navazuje na zastavéné uzemi obce a ze dvou stran
sousedi s vymezenymi zastavitelnymi plochami, z nichz plocha Z55 je jiz z Casti zastavéna
novymi RD.

Pfedmétna c&ast pozemku je dostupna ze stavajici mistni komunikace ul. Kostelni.
Pfedmétna Cast pozemku navazuje na zastavitelné plochy Z33 a Z55. Podél jihovychodniho
okraje pozemku je dle uzemniho planu navrzena mistni komunikace a stfedotlaky plynovod
zejmeéna pro zpfistupnéni a zasobovani rozvojové plochy Z55. Zahrnuti pfedmétné Casti
pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by vzhledem k jeji rozloze nepfedstavovalo
Podél jihovychodniho okraje pfedmétné Casti je dle uzemniho planu navrzen odvodfiovaci
prikop.

Podél severniho okraje pfedmétné ¢asti pozemku je dle uzemniho planu navrzena prelozka
vysokého napéti a ve vychodnim rohu pfedmétné casti pozemku je dle uzemniho planu
navrzena distribu¢ni trafostanice.

Pfesto, Ze se jiz jedna o pomérné rozsahlou plochu doporuéuje se zaradit podnét ¢.3 do
zmény uzemniho planu zejména z duvodu, potfeby proveéfit vymezeni novych zastavitelnych

ploch na zakladé vnitini poptavky mistnich obyvatel, vhodné navaznosti na zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy, moznosti napojeni na adekvatni dopravni a technickou infrastrukturu a
zafazeni pozemku mimo I. a ll. tfidu ochrany zemédélského padniho fondu.
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Podnét €. 4

Zména vyuziti ¢asti pozemku parc.&. 810/2 k.u. Silhefovice o rozloze cca 650 m2 na
zastavitelnou plochu za uéelem vystavby blize nespecifikované stavby a kultivace predmétné
¢asti pozemku.

Vyhodnoceni:

Vymezené &asti pozemku se dle platného tzemniho planu nachazi v nezastavéném tuzemi
v ploSe zemédélské (Z), kde je hlavni vyuZiti Uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou
vyrobu a pastevni chov hospodafskych zvifat.

Pozadavek pfedstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o rozloze cca 800 m2.
Z vyhodnoceni vyuZziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zékladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemeédélského pudniho fondu.

Predmétna Cast pozemku je zafazena do V. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.
Pro nezemédélské ucely (napf. novou vystavbu) je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou
pudu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi.

Vymezena Cast pozemku Castecné navazuje na zastavéné uzemi obce.

Zahrnutim vymezené Casti pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by vzhledem
k jejich malé rozloze a poloze pod zalesnénym ubo&im nedoslo k vyraznému naruSeni
ucelenych pudnich blokd a vyraznému zasahu do krajinného razu.

K vymezené €asti pozemkU neni v sou€asné dobé zajisténa adekvatni vefejna dopravni a
technickda infrastruktura. Zahrnuti pozemkd do zastavitelné plochy pro vystavbu by, ale
vzhledem k jeji rozloze a poloze nepfedstavovalo vyrazngjSi investice do vefejné
infrastruktury. Stavajici dopravni a technicka infrastruktura konc¢i v blizkosti vymezenych
gasti pozemkd u poslednich stavajicich rodinnych domd. Uzemnim planem je k témto
rodinnym domdm navrzeno doplnéni technické infrastruktury o vodovod a kanalizaci.

Cely pozemek se nachazi v ochranném pasmu lesa.

Presto, Ze se pozemek pfimo nenavazuje na zastavéné uzemi doporucduje se zaradit podnét
€¢.4 do zmény Uzemniho planu zejména z duvodu, potfeby provéfit vymezeni novych

zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, jeho malé rozloze a
specifické poloze pod zalesnénym uboc&im, kdy nedojde k vyraznému naruSeni ucelenych
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pudnich blokd, moznosti napojeni pozemku na adekvatni dopravni a technickou infrastrukturu
a zarazeni pozemku mimo |. a ll. tfidu ochrany zemédélského puadniho fondu.

Podnét ¢. 5

Zména pozemkul parc.¢. 523 a 524 k.u. Silhefovice o rozloze cca 4079 m2 na zastavitelnou
plochu za ucelem budouciho umisténi stavby pro bydleni.

Vyhodnoceni:

Vymezené ¢asti pozemku se dle platného tzemniho planu nachazi v nezastavéném tuzemi
v ploSe zemédélské (Z), kde je hlavni vyuzZiti Uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou
vyrobu a pastevni chov hospodarskych zvifat.

Pozadavek predstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o rozloze cca 4079 m2.
Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zékladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné Uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemédélského pidniho fondu.

Pozemky jsou zafazeny do Il. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. (§4
odst. 3) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédeélského pudniho fondu). Zamér rodinné
vystavby nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pozemky sice CasteCné& navazuji na zastavéné Uzemi, jedna se ovSem o samostatné
zastavéné uzemi kolem jednoho rodinného domu, kdy vSude okolo je nezastavéné uzemi.
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- Zahrnutim pozemk( do zastavitelné plochy pro vystavbu by doslo k zabrani ucelenych
pudnich blokd a zasahu do krajinného razu.

- K pozemkim neni zajisténa adekvatni navaznost na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by
vzhledem Kk jeji rozloze predstavovalo vyrazné investice do vefejné infrastruktury a
vzhledem k okrajové poloze vuci obci by jeji zfizeni a provozovani znamenalo
nehospodarné vyuzivani verejné infrastruktury.

Pfesto, Ze z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét €.5 do zmény Uzemniho planu zejména z divodu zafazeni pozemku do Il. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu, naruseni ucelenych padnich blokd a chybéjicimu
adekvatnimu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Podnét €. 6

Zmeéna Casti pozemku parc.¢. 214/1 k.0. Silhefovice o rozloze cca 4430 m2 a pozemku parc.
€. 214/3 k.u. Silhefovice na zastavitelnou plochu za uéelem budouci vystavby jednoho
rodinného domu.
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Vyhodnoceni:

- Pozemek parc.¢. 214/3 k.. Silhefovice uz se nachazi v zastavitelné ploge komunikaci (K).

- Pfedmétna &ast pozemku parc.6. 214/1 k.u. Silhefovice se dle platného Gzemniho planu
nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe zemédélské (Z), kde je hlavni vyuziti uzemi
stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni chov hospodarskych zvirat.

- PoZadavek predstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o rozloze cca 4430 m2.
Z vyhodnoceni vyuZziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zékladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavkl na ochranu
zemeédélského pudniho fondu.
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- Predmétna &ast pozemku parc.6. 214/1 k.u. Silhefovice je zafazena do IV. a V. tfidy
ochrany zemédélského padniho fondu. Pro nezemédélské ucely (napf. novou vystavbu) je
nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité
pozemky v zastavéném uzemi.

- Pozemek sice pfimo nenavazuje na zastavéné uzemi obce, ale zahrnutim pozemku do
zastavitelné plochy pro vystavbu by nedoSlo k vyraznému naruseni ucelenych padnich
blokll a vyraznému zasahu do krajinného razu. Jedna se o pozemek vklinény mezi les a
zastavitelnou plochu, ktera dale navazuje na stavajici zastavbu.

- K pozemkdm neni v souCasné dobé zajisténa adekvatni vefejna dopravni a technicka
infrastruktura. Zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by, ale vzhledem k jeji
na jiz vymezenou zastavitelnou plochu Z5 ur€enou pro bydleni a zastavéné Gzemi. Az
k hranici pozemku je dle platného Uzemniho planu Silhefovice navrzena plocha Z66 uréena
k umisténi mistni komunikace zejmeéna pro zajidténi obsluhy plochy Z5.

- Pozemek se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné.

- Prfevazna Cast pozemku se nachazi v ochranném pasmu lesa, ktery je vymezen jako
nadregionalni biocentrum N1 — Cerny les.

Pfesto, Ze pozemek pfimo nenavazuje na zastavéné Uuzemi doporuéuje se zaradit podnét
€.6_ do zmény uzemniho planu zejména z dlvodu, potfeby proveéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitini poptavky mistnich obyvatel, specifické poloze mezi
lesem a zastavitelnou plochu, kdy nedojde k vyraznému naruseni ucelenych pudnich bloku,
moznosti zajisténi napojeni na adekvatni dopravni a technickou infrastrukturu a zafazeni
pozemku mimo . a ll. tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Podnét €. 7

Zména pozemku parc.¢. 1585, 1586/1, 1589, 1590, 1592/1, 1592/2 k.u. Silhefovice o rozloze
cca 23 800 m2 na zastavitelnou plochu za U¢elem budouci vystavby rodinnych domu véetné
inzenyrskych siti.
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Vyhodnoceni:

- Pfedmétné pozemky se dle platného Uzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi
v ploSe zemédélské (Z), kde je hlavni vyuziti Uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou
vyrobu a pastevni chov hospodaiskych zvifat a ¢aste¢né v ploSe vodni a vodohospodarske
(VV) a CasteCné v ploSe smiSené nezastavéného uzemi, kde je hlavni vyuziti uzemi
stanoveno pro vzrostlou zelen na plochach ostatnich a na zemédélsky obhospodafované
pudé, bfehové porosty, mokfady, drobné vyméry zemeédélsky obhospodafované pudy
obklopené vzrostlou zeleni, apod.

- Pozadavek predstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o rozloze cca 23 800 m2.
Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potieba provéfit ve zméné izemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na

18



ZPRAVA O UPLATNOVANIi UZEMNiHO PLANU SILHEROVICE — NAVRH K PROJEDNANI

zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemeédélského pudniho fondu.

- Predmétné pozemky se nachazejiv 1., lll. a V. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu.

- Zemédélskou pldu I. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu. (§4 odst.
3) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského puadniho fondu). Zamér rodinné
vystavby nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Pro nezemédélské ucely (napf. novou vystavbu) je
nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité
pozemky v zastavéném uzemi.

- Zahrnutim pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by doSlo k vyraznému naruseni
ucelenych pudnich blokd a vyraznému zasahu do krajinného razu.

- Cast pozemkd je dle tzemniho planu dotéena vefejné prospé&snou stavbou SP7 - suchy
poldr

- Cast pozemkd je dotéend ochrannym pasmem lesa.

- VSechny pozemky jsou vymezeny jako stara duini dila — staré piskovny.

Pfesto, ze z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét €.7 do zmény uzemniho planu zejména z divodu velkého rozsahu zaméru, kdy Ize
predpokladat, Ze noveé plochy by primarné neslouzily k zajisténi vnitini poptavky pro bydleni
samotného zadatele, zafazeni ¢asti pozemku do I. tfidy ochrany zemédélského plidniho
fondu, nenavaznosti na zastavéné Uzemi, vyraznému naruSeni ucelenych padnich blokd,
vyraznému zasahu do krajinného razu, chybéjicimu adekvatnimu napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, a kolizi s vymezenou vefejné prospésnou stavbou SP7 - suchy poldr.

Podnét €. 8

Zména pozemkul parc.&. 487, 488/1, 485/1, 485/2, 486, 484/3 k.u. Silhefovice o rozloze cca
15 000 m2 na zastavitelnou plochu za u¢elem vystavby rodinnych domu.
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Vyhodnoceni:

Pozemky se dle platného Uuzemniho planu nachazeji v nezastavéném uzemi v ploSe
zemédélské (Z), kde je hlavni vyuziti uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov hospodarskych zvirat.

Pozadavek pfedstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o rozloze (cca 15 000 m2).
Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemeédélského pudniho fondu.

Pozemky jsou zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany zemédélského pladniho fondu.
Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu. (§4
odst. 3) zakona €. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu). Zamér rodinné
vystavby nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu.

Pozemky jen ¢aste€né navazuji na zastavéné uzemi obce.

Zahrnutim pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by doslo k vyraznému naruseni
ucelenych pldnich blokd a vyraznému zasahu do krajinného razu.

K pozemkim neni zajiSténa adekvatni navaznost na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zahrnuti pozemk( do zastavitelné plochy pro vystavbu by
vzhledem Kk jeji rozloze pfedstavovalo vyrazné investice do vefejné infrastruktury a
vzhledem k okrajové poloze vi&i obci by jeji zfizeni a provozovani znamenalo
nehospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury.

Pozemek parc.¢ 485/2 k.u. Silhefovice je v celém rozsahu zahrnut do lokalniho biokoridoru.
Jizni roh pozemku parc.&. 488/1 k.u. Silhefovice je dotéen vedenim a ochrannym pasmem
vysokého napéti.

Presto, ze z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét €.8 do zmény uzemniho planu zejména z divodu velkého rozsahu zaméru, kdy Ize

predpokladat, ze noveé plochy by primarné neslouzily k zajisténi vnitini poptavky pro bydleni
samotného Zadatele, zafazeni pozemku do |. a Il. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu,
nenavaznosti na zastavéné Uzemi, vyraznému naruseni ucelenych padnich blokd, vyraznému
zasahu do krajinného razu, chybgjicimu adekvatnimu napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, a kolizi s vymezenym lokalnim biokoridorem.
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Podnét €. 9

Zména pozemku parc.&. 481/1 a 481/3 k.u. Silhefovice na zastavitelnou plochu za Géelem
vystavby rodinnych domd.
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Vyhodnoceni:

Pfevazna &ast pozemku parc.&. 481/1 k... Silhefovice je jiz ve stavajicim uzemnim planu
vymezena jako zastavitelna plocha Z47 pro moznou vystavbu rodinnych domu. Tato ¢ast
pozemku je dotéena stavajicim vedenim inzZenyrskych siti (vodovodu a kanalizace a
CasteCné el. vedenim VN). Zbyvajici Cast pozemku parc.C 481/1 se nachazi
v nezastavéném uzemi v ploSe zemédélské (Z), kde je hlavni vyuZiti Uzemi stanoveno pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni chov hospodarskych zvifat. Tato ¢ast pozemku
je uzemnim planem vymezen jako lokalni biokoridor.

Pozemek parc.¢ 481/3 se nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe zemédélské (Z), kde je
hlavni vyuZiti uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni chov
hospodafskych zvifat. Na pozemku se nachazi objekt COV.

Cast pozemku parc.§. 481/1 vymezena jako plocha zemé&délska (Z) a pozemek parc.& 481/3
je zafazen do Il. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Zemédélskou padu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. (§4
odst. 3) zakona €. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu). Zamér rodinné
vystavby nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Pfesto, Ze z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét €.9 do zmény uzemniho planu zejména z divodu, Ze pfevazna ¢ast pozemku jiz je
vymezena jako zastavitelna plocha Z47 v platném Uzemnim planu a z davodu zafazeni
zbyvajicich ¢asti pozemkld do Il. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu a kolizi s
vymezenym lokalnim biokoridorem.

Podnét ¢. 10

Zména pozemku parc.&. 1619/1 a 1619/46 k.u. Silhefovice na zastavitelnou plochu za
ucelem vystavby rodinnych domu a pfistupové komunikace k novostavbam RD.
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Vyhodnoceni:

- Pozemek parc.¢. 1619/46 k.u. Silhefovice je jiz ve stavajicim Gzemnim planu vymezen jako
plocha komunikaci (K)

- Pozemek parc.t. 1619/1 k.u. Silhefovice se dle platného uzemniho planu nachazi
v nezastavéném uzemi v ploSe zemédélské (Z), kde je hlavni vyuziti Gzemi stanoveno pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu a pastevni chov hospodarskych zvifat.

- Pozadavek predstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o rozloze (cca 16 114 m2).

- Zvyhodnoceni vyuZziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zékladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemédélského pidniho fondu.

- Pozemek parc.6. 1619/1 k.u. SilheFovice je zafazen do . a lll. tfidy ochrany zemé&délského
pudniho fondu.

- Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. (§4
odst. 3) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pladniho fondu). Zamér rodinné
vystavby nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédeélského pudniho fondu. Pro nezemédélské ucely (napf. novou vystavbu) je
nutno pouzit predev§im nezemédeélskou pldu, nezastavéné a nedostateéné vyuzité
pozemky v zastavéném uzemi.
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- Pozemky navazuji na zastavéné uzemi obce.

- Zahrnutim pozemk( do zastavitelné plochy pro vystavbu by doSlo k vyraznému naruSeni
ucelenych pudnich blokd a vyraznému zasahu do krajinného razu.

- K pozemku sice neni v sou€asné dobé zajisténa adekvatni vefejna dopravni a technicka
infrastruktura. Jedna se pouze o Uzkou polni nezpevnénou cestu, ale stavajici Uzemni plan
navrhuje na pozemku parc.€. 1619/46 k.0 umisténi komunikace a inZenyrskych siti.

Presto, ze z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét €.10 do zmény uzemniho planu zejména z divodu velkého rozsahu zameéru, kdy Ize
predpokladat, ze nové plochy by primarné neslouzily k zajisténi vnitini poptavky pro bydleni
samotného Zadatele, zafazeni ¢asti pozemku do |. tfidy ochrany zemédélského pldniho
fondu, vyraznému naruseni ucelenych pudnich bloku a chybéjicimu adekvatnimu napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Podnét ¢. 11

Zruseni plochy komunikace, ktera je zakreslena v Uzemnim planu pfes pozemek parc.c.
1619/63 k.u. Silhefovice a zahrnuti tohoto pozemku do plochy smiSené obytné z divodu
rozSifeni zahrady ke stavajicimu RD na pozemku parc.¢. 1619/87 k.u. Silhefovice
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Vyhodnoceni:

- Dotceny pozemek déli plocha komunikaci Z63, ktera dale navazuje na plochu komunikaci
Z62 a spole¢né tak tvofi zakladni kostru pro umisténi vefejné dopravni a technické
infrastruktury v dané lokalité. Dullezita pro stabilizaci zakladni dopravni kostry je zejména
plocha komunikaci Z62 zpfistupriujici dosud nevyuzité zastavitelné plochy Z15 a Z17.

- Plocha komunikaci Z63 jeZ byla vymezena zejména pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch
Z12 a Z13 je jiz z Casti uzemné stabilizovana a z ¢asti je v kolizi s jiz postavenymi stavbami.

- Vzhledem k dulezitosti zajisténi kvalitniho dopravniho propojeni mezi jednotlivymi ¢astmi
feSeného Uzemi bylo by zruSeni plochy komunikaci Z63 v rozporu se zakladnimi
urbanistickymi principy a cili a ukoly uzemniho planovani.
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S ohledem na skute€ny stav v Uzemi je zadouci provéfit trasovani plochy komunikaci Z63
a Z62 tak, aby byl pozemek parc.¢. 1619/63 k.u. Silhefovice co nejméné dotéen a zaroven
bylo zajisténo mozné budouci dopravni propojeni.

Zarazeni &asti pozemku parc.§. 1619/63 k.u. Silhefovice, ktery se nachazi v nezastavéném
uzemi v ploSe zemédélské (Z) predstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o rozloze
cca 500 m2

Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potieba provéfit ve zméné tzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavk( na ochranu
zemeédélského pudniho fondu.

Pozemek je zafazen do lll. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu. Pro nezemédélské
ucely (napf. novou vystavbu) je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné
a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi.

Pozemek navazuje na zastavéné uzemi obce.

Zahrnutim ¢asti pozemku o vyméfe cca 500 m2 do zastavitelné plochy pro vystavbu by
nedoslo k vyraznému naruseni ucelenych pudnich blok( a vyraznému zasahu do krajinného
razu.

K pozemku neni v souCasné dobé zajisténa adekvatni vefejna dopravni a technicka
infrastruktura. Zahrnuti ¢asti pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by, ale vzhledem
k jeji rozloze, poloze a uvazovanému vyuziti jako zahrady ke stavajicimu rodinnému domu

Doporucuje se zaradit podnét ¢.11 do zmény uzemniho planu s tim, Zze misto zruSeni

plochy komunikace Z63 bude provéfeno trasovani ploch komunikaci Z63 a Z62 s ohledem na
skute¢ny stav v Gzemi tak, aby byl pozemek parc.¢. 1619/63 k.u. Silhefovice pokud mozno co
nejméné dotCen a zaroven bylo zajisténo pfipadné budouci dopravni propojeni. Provéfit
vymezeni pozemku parc.6. 1619/63 k.u. Silhefovice jako zastavitelné plochy je doporugeno
z divodu jeho malé ploSné vyméry v navaznosti na stavajici RD jako zahrady, nenaruseni
ucelenych pudnich blokGi a zafazeni pozemku mimo |. a Il. tfidu ochrany zemédélského
pudniho fondu.
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Podnét ¢. 12

Zména pozemku parc.C. 935/2 ze stavajici funkéni plochy lesni (L) a plochy pfirodni —
Uzemniho systému ekologické stability na funkéni plochu umoZfujici vyuZiti jako zahrady
z ddvodu uvedeni do skuteéného stavu na zakladé umisténi ovocnych stromd znaénych
dimenzi a vysokého stafi a zbytkd starého oploceni.
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Vyhodnoceni:

- v nezastavéném uzemi v plose lesni (L), kde je hlavni vyuziti stanoveno pro lesni vyrobu a
v ploSe pfirodni — uzemniho systému ekologické stability (USES), kde je hlavni vyuZiti
stanoveno pro uzemni systém ekologické stability na lesni padé s mimoprodukéni funkci s
preferovanim podrostniho hospodareni a plivodnich druhu dfevin.

- Na &asti dotéeného pozemku je dle Uzemniho planu Silhefovice vymezeno vefejné
prospé&sné opatfeni NRBK N2 - dle ZUR MSK nadregionalni biokoridor K97.

- S ohledem na skuteny stav v uzemi je zadouci provéfit zménu na funkéni plochu
umozAujici vyuZiti jako zahrady a zaroven provéfit hranici nadregionalniho biokoridoru K97.

Doporucuje zaradit podnét €.12 do zmény uzemniho planu z didvodu provérfeni skute€ného
stavu v uzemi.
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Podnét ¢. 13

Zména pozemku parc.¢. 618/18 k.u. Silhefovice na zastavitelnou plochu za Géelem vystavby
rodinného domu.

Vyhodnoceni:

Cast pozemku se dle platného Gzemniho planu jiz z &asti nachazi v zastavitelné plose
smiSené obytné (SO). Zbyvajici pfedmétna Cast pozemku se nachazi v nezastavéném
uzemi v ploSe zemédélské (Z), kde je hlavni vyuZziti Uzemi stanoveno pro zemédélskou
rostlinnou vyrobu a pastevni chov hospodaFskych zvifat.

Pozadavek v Casti pozemku vymezeném jako plocha zemé&délska predstavuje vymezeni
nové zastavitelné plochy o rozloze cca 2260 m2.

Pfedmétna ¢ast pozemku je zafazena do . tfidy ochrany zemédeélského padniho fondu.
Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu. (§4
odst. 3) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédeélského pudniho fondu). Zamér rodinné
vystavby nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pozemky jen Caste€né navazuji na zastavéné uzemi obce.

Zahrnutim pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by dos$lo k naru$eni ucelenych
pudnich blokd a zasahu do krajinného razu.

Pfesto, Ze z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét €.13 do zmény Uzemniho planu z duvodu, Ze pfevazna &ast pozemku jiz je

vymezena jako zastavéné uzemi v platném uzemnim planu a zejména z dlvodu zafazeni
zbyvajici ¢asti pozemku do I. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Podnét ¢. 14

Zména pozemku parc.&. 685/18 k.u. Silhefovice na zastavitelnou plochu pro téely rodinné
zastavby.

Vyhodnoceni:

Pozemek se dle platného Uzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe
zemeédélské (Z), kde je hlavni vyuZziti uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov hospodarskych zvirat.

Pozadavek predstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o velké rozloze (cca 28
566m2). Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potieba provéfit ve zméné
uzemniho planu vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé wvnitfni poptavky
mistnich obyvatel s tim, Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska
vhodné navaznosti na zastavéné Uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska
pozadavkl na ochranu zemédélského pudniho fondu.

Pozemek je z vétsi Casti zafazen do I. tfidy a z menSi pak &asti do IlI. a lll. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany |ze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. (§4
odst. 3) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu). Zamér rodinné
vystavby nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pozemky nenavazuji na zastavéné uzemi obce.

Zahrnutim pozemkU do zastavitelné plochy pro vystavbu by doslo k vyraznému naruseni
ucelenych pudnich blokd a vyraznému zasahu do krajinného razu

K pozemkim neni zajisténa adekvatni navaznost na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zahrnuti pozemk( do zastavitelné plochy pro vystavbu by
vzhledem k jeji rozloze pfedstavovalo vyrazné investice do vefejné infrastruktury a
vzhledem ke své odlehlé poloze vuci obci by jeji zfizeni a provozovani znamenalo
nehospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury

Pozemek parc.¢ 685/18 se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, ¢ast
pozemku se nachazi v ochranném pasmu lesa
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Pfesto, Ze z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét ¢.14 do zmény Uzemniho planu zejména z dlvodu zafazeni pfevazné ¢asti pozemku

do |. tfidy ochrany zemédélského pddniho fondu, velkého rozsahu zaméru, kdy lze
predpokladat, Ze nové plochy by primarné neslouzily k zajisténi vnitini poptavky pro bydleni
samotného zadatele, nenavaznosti na zastavéné Uzemi, vyraznému naruseni ucelenych
pudnich blokl, vyraznému zasahu do krajinného razu a chybéjicimu adekvatnimu napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Podnét ¢. 15

Zména pozemku parc.&. 1435/18 k.u. Silhefovice na zastavitelnou plochu vyroby pro Gdely
presunu vyrobnich a prodejnich prostor mistni spole¢nosti Medo Silesia s.r.o.

Vyhodnoceni:

Pozemek se dle platného uzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe
zemeédélské (Z), kde je hlavni vyuZziti uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov hospodarskych zvifat.

Pozadavek predstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch pro vyrobu o velké rozloze
cca 11 268 m2. Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné
uzemniho planu vymezeni novych zastavitelnych ploch na z&kladé vnitfni poptavky
mistnich obyvatel s tim, Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska
vhodné navaznosti na zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska
pozadavkl na ochranu zemédélského pldniho fondu.

Pozemek je zafazen do Il. tfidy ochrany zemédeélského pldniho fondu

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. (§4
odst. 3) zakona €. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu). Z&mér umisténi
vyrobnich a prodejnich prostor firmy nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu.

Pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi obce.

K pozemkum je zajiSténa adekvatni navaznost na stavajici vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.
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- Zahrnutim pozemkU do zastavitelné plochy pro vystavbu by doSlo k naruseni ucelenych
puadnich blokd.

Pfesto, Ze z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucuje se zaradit
podnét €.15 do zmény Uzemniho planu zejména z dlivodu zafazeni pozemku do II. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu a naruseni ucelenych pudnich bloka.

Podnét ¢. 16

Zména pozemku parc.§. 782/1 k.u. Silhefovice na plochu smiSenou nezastavéného Uzemi
z dlivodu realné zmény vyuziti pozemku, ktery prestal byt vyuzivan jako zemédélska plocha a
nové je na ném vybudovana soustava tani a prilehy a osazena extenzivni vysadba vhodna
do volné krajiny. Zmény podporuji ochranu zivotniho prostiedi.

Vyhodnoceni:

- Pozemek se dle platného uzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe
zemeédélské (Z), kde je hlavni vyuZiti Uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov hospodarskych zvirat.

- Byly provedeny zmény ve vyuziti pozemku v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- Pozemek navazuje na dalSi plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN)

Doporucuje se zaradit podnét €.16 do zmény uzemniho planu z divodu provedeni zmén
ve zpusobu vyuziti pozemku podporujici ochranu zivotniho prostiedi.
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Podnét ¢. 17

ZruSeni zastavitelné plochy Z15 a Z17 na pozemcich parc.C. 1636/4, 1641/1 a 1642 k.U.
Silhefovice z dtvodu neplanovani budouci zastavby na téchto pozemcich a ponechani jejich
vyuziti k zemédeélskym Uceliim jako orna puda a travni porost.

ZruSeni plochy komunikace Z62 na pozemcich parc.. 1636/4, 1640, 1641/1 a 1642 k.u.
Silhefovice z diivodu omezeni a branéni v dosavadnim vyuzivani dotéenych pozemku
v pfipadé umisténi planovanych komunikaci.

ZruSeni staveb pro vodni hospodarstvi vymezenych jako vefejné prospésné stavby SP6 a SP7
na pozemcich 1578, 1579, 1636/6, 1640, 1642 v k.u. Silhefovice z divodu omezeni a branéni
v dosavadnim vyuzivani dotéenych pozemku v pfipadé planované vystavby téchto pro vodni
hospodafrstvi
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Vyhodnoceni:

- Plocha komunikaci Z62 tvofi zakladni urbanistickou kostru pro umisténi vefejné dopravni a
technické infrastruktury v dané lokalité, kde jsou vymezeny dosud nevyuzité pomeérné
rozsahlé zastavitelné plochy Z15 a Z17.

- Vymezeni ploch Z62 a Z15 a Z17 v uzemnim planu pfedstavuje pouze mozné budouci
vyuziti. Neznamena to automaticky stavbu komunikaci a rodinnych domu. Vymezeni téchto
ploch v uzemnim planu nijak neomezuje dosavadni vyuZiti pozemku k zemédélskym
Ucellim jako orna puda a travni porost vymezeni.

- ZruSeni plochy komunikaci Z62 v rozporu se zakladnimi urbanistickymi principy a cili a
ukoly uzemniho planovani
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- ZruSenim casti zastavitelnych ploch Z15 a Z17 by doslo k naruSeni ucelenych
zastavitelnych ploch, které by bylo v rozporu se zakladnimi urbanistickymi principy.

- ZruSenim ¢asti vodohospodarskych staveb vymezenych jako vefejné prospésné stavby
SP6 a SP7 — suchy poldr by mohlo ztizit nebo znemoznit pfipadnou budouci realizaci a
protipovodriovych opatieni pro ochranu nemovitosti v obci Silhefovice

- V soudasné dobé probihajici Komplexni pozemkové Upravy v obci Silhefovice vymezuji
protipovodfiova opatfeni v jiném rozsahu a umisténi nez uzemni plan.

Doporuéuje zaradit podnét ¢.17 do zmény Uzemniho planu pouze v rozsahu provéfeni
vymezeni vodohospodarskych staveb SP6 a SP7 s ohledem probihajici Komplexni
pozemkové Upravy. ZruSeni plochy komunikaci Z62 a ¢asti zastavitelnych ploch Z15 a Z17
urad uzemniho planovani nedoporucuje z divodu naruseni zakladni urbanistické koncepce a
dopravni kostry feSeného uUzemi. Souasné vymezeni pozemku v Uzemnim planu nijak
neomezuje jejich vyuzivani k zemédélskym Gceliim jako orna puda a travni porost.

Podnét €. 18

Zména pozemku parc.¢. 819/1, 819/6 a 819/3 k.u. Silhefovice na plochu s funk&nim vyuzitim
zahrady.
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Vyhodnoceni:

- Pozemky se dle platného uzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe
zemédélské (Z), kde je hlavni vyuziti uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov hospodarskych zvifat.

-V plochach zemédélskych je uz nyni pfipustné funkcni vyuziti uzemi stanoveno mimo jiné
pro zahrady a sady bez oploceni nebo s do€asnym difevénym oplocenim. Klasické oploceni
je nepfipustné

- Pozemky jsou zafazeny do Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu

- Zemédélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu. (§4
odst. 3) zakona €. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu).

Vhledem k tomu, ze se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, doporucuje se zaradit
podnét €.18 do zmény Uizemniho planu a provéfit moznost vymezeni pozemku jako plochy
s funkénim vyuzitim zahrady.
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Podnét €. 19

Pozemky parc.¢. 1592/3, 1592/4, 1592/5, 1593, 1594, 1592/1, 1595/2, 1595/1, 1583/5, 1583/1,
1581/1, 1678/2, 1580, 1565/1, 1562/2 k.u. Silhefovice ponechat v plochach zemédélskych (Z)
a v plochach ptirodnich (USES) a zafadit do nepfipustného vyuziti téchto ploch vétrné
elektrarny (samostatné i vétrné parky) z ddvodu ochrany environmentalnich hodnot uzemi.

V ramci vymezenych pozemkUl stanovit konkrétni idaje o ochrané krajinného razu souvisejici
se zachovanim jeho dosavadniho stavu nebo jeho pfirodné orientovanou modifikaci bez
staveb vétrnych elektraren.
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Vyhodnoceni:

- Byly provedeny zmény pravnich pfedpisl, usnadfujici umistovani vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroji energie jako vétrné (VTE) a (FVE) fotovoltaické elektrarny v
nezastavéném UGzemi. Uzemnim plan Silhefovice, ktery byl vydan pied t&mito zmé&nami,
problematiku umistovani (VTE) a (FVE) v nezastavéném Uuzemi dostatecné nezohledriuje.

33



ZPRAVA O UPLATNOVANIi UZEMNiHO PLANU SILHEROVICE — NAVRH K PROJEDNANI

V soudasné podobé platny izemni plan Silhefovice Fesi pouze umistovani fotovoltaickych
systému, jejichz umisténi pfipousti pouze na stfechach objektd a v plochach smisenych
vyrobnich a skladovani.

Umistovani vétrnych elektraren neni tzemnim planem nijak regulovano.

Jednim z ukoll uzemniho planovani dle § 39 pism. f) stavebniho zakona je s ohledem na
charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to u€elné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v&etné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce
a klimatické cile statu.

P¥i vylu€ovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie je tfeba brat ohled na to, Ze
tyto vyrobny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice jsou zfizovany a
provozovany ve vefejném zajmu. Pfi jejich vylou€eni tedy musi nad timto vefejnym zajmem
pfevazit jiny konkrétni vefejny zajem

Na tzemi obce Silhefovice se v blizkosti dotéenych pozemkil nachazeji pfirodni hodnoty:

= prvky nadregionalniho vyznamu (nadregionalni biocentrum 91 Cerny les,
nadregionalni biokoridor K 97).

= zvIasté chranéna Uzemi — pfirodni rezervace ,Cerny les u Silhefovic . a ,Cerny les
u Silhefovic I1“.

= Evropsky vyznamna lokalita Ostrava - Silhefovice

= Kulturni pamatka zamku Silhefovice a souvisejicich objektl véetné pfirodni pamatky
prilehlého parku

Vhledem k tomu, Ze Uzemni plan Silhefovice dostateén& nezohledriuje legislativni zmény
usnadniujici umistovani (VTE) a (FVE) v nezastavéném Uzemi a na uzemi obce Silhefovice
se nachazi vyznamné pfirodni a kulturni hodnoty, doporuéuje se zaradit podnét €. 19 do
zmény uzemniho planu a v celém Uzemi obce Silhefovice provéfit moznost omezeni
umistovani (VTE) a (FVE).

Podnét €. 20

Zména pozemku parc.¢. 618/31 k.u. Silhefovice na plochu smi§enou obytnou.
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Vyhodnoceni:

Pozemek se dle platného uzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe
zemédélské (Z), kde je hlavni vyuziti uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
a pastevni chov hospodarskych zvifat.

Pozadavek pfedstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch o velké rozloze (cca 28
566m2 Z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné
uzemniho planu vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky
mistnich obyvatel s tim, ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska
vhodné navaznosti na zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska
pozadavkl na ochranu zemédélského pudniho fondu.

Pozemek je zafazen do . tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu

Zemédeélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu. (§4
odst. 3) zakona €. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského padniho fondu). Zamér na vyuziti
pozemku jako plochy smiSené obytné, nelze povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.

Pozemky nenavazuji na zastavéné uzemi obce.

Zahrnutim pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by doslo k vyraznému naruseni
ucelenych plidnich blokld a vyraznému zasahu do krajinného razu

K pozemkim neni zajiSténa adekvatni navaznost na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zahrnuti pozemkl( do zastavitelné plochy pro vystavbu by
vzhledem Kk jeji rozloze pfedstavovalo vyrazné investice do vefejné infrastruktury a
vzhledem ke své odlehlé poloze vuci obci by jeji zfizeni a provozovani znamenalo
nehospodarné vyuzivani verejné infrastruktury

Pozemek se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné

Presto, Zze z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel, nedoporucéuje se zaradit
podnét €.20 do zmény Uzemniho planu zejména z divodu zafazeni pozemku do |. tfidy

ochrany zemédélského puadniho fondu, velkého rozsahu zaméru, kdy Ize pfedpokladat, ze
nové plochy by primarné neslouzily k zajisténi vnitfni poptavky pro bydleni samotného
zadatele, nenavaznosti na zastavéné Uzemi, vyraznému naruseni ucelenych pudnich blokd,
vyraznému zasahu do krajinného razu a chybéjicimu adekvatnimu napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.
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Podnét €. 21

Zména vyuziti pozemk( parc.6. 1512/6, 1512/7, 1512/2, 1512/8, 1512/4 k.u. Silhefovice
z ploch ob&anského vyuziti (OV) na plochu smiSenou obytnou (SO) z duvodu otevieni
moznosti multifunkéniho vyuziti zameckého arealu a objektu uvnitf a sceleni funkéniho vyuziti
ploch v navaznosti na jiné objekty zameckého parku, které jiz dnes jsou zafazeny v plochach
smiSenych obytnych.

Vyhodnoceni:

- Pozemky se dle platného uzemniho planu nachazi v ploSe ob&anského vybaveni — verejné
infrastruktury (OV), kde je hlavni vyuZiti Uzemi stanoveno pro zejména pro stavby a zafizeni
pro vzdélavani a vychovu a stavby pro ubytovani souvisejici se stavbami pro vzdélavani a
vychovu, stavby a zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby, kulturu apod., stavby pro
maloobchod, stravovani a ubytovani ,hotely, penzidny, nevyrobni sluzby, byty majiteld a
zaméstnancu zafizeni

- Z uvedeného vyctu plyne, Ze jiz souCasné vyuziti pozemku stanovené pro plochy
ob&anského vybaveni je znacné multifunkéni.

- Vymezeni pozemku jako ploch smiSenych obytnych by navic k uvedenym funkcim pfibylo
jesté bydleni.

- Nékteré ostatni objekty v zameckém parku jsou jiz dnes zafazeny v plochach smiSenych
obytnych.
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- RozSifeni o funkci bydleni by mohlo pfispét k lepSi vyuzitelnosti objektd v arealu zameckého
parku.

S ohledem na moznost leps$i vyuzitelnosti objektl v arealu zameckého a sjednoceni moznosti
jejich vyuziti doporu€uje se zaradit podnét €.21 do zmény Uzemniho planu a provéfit
moznost vymezeni pfedmétnych pozemku jako plochy smiSené obytné.

Podnét ¢. 22

Zména vyuziti pozemk( parc.6. 1490 a 1486/2 k.u. Silhefovice z ploch ob&anského vyuziti
(OV) na plochu smiSenou obytnou (SO) z ddvodu navraceni pavodniho ucelu vyuziti objektd,
které slouzily také pro bydleni a sluzby a z dlivodu sceleni funkéniho vyuziti ploch v navaznosti
na jiné objekty zameckého parku, které jiz dnes jsou zafazeny v plochach smi$enych obytnych.

Vyhodnoceni:

- Pozemek parc.6. 1490 k.u. Silhefovice se dle platného Gzemniho planu nachazi v plose
obanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV).

- Pozemek parc.8. 1486/2 k.u. Silhefovice se dle platného uzemniho planu nachazi
Vv nezastavéném uzemi v ploSe vefejnych prostranstvi — zelené verejné.

- Na pozemcich jsou umistény stavby evidované jako kulturni pamatky

- Soucasné zafazeni pozemkd neumoziiuje funkci bydleni

- Nékteré ostatni objekty v zameckém parku jsou jiz dnes zafazeny v plochach smiSenych
obytnych umoziiujici bydleni

- Rozsifeni o funkci bydleni by mohlo pfispét k lepsi vyuzitelnosti objektu v arealu zameckého
parku.
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S ohledem na moznost lepsSi vyuzitelnosti objektd v arealu zameckého, pavodni ucel vyuziti
objektl a sjednoceni moznosti jejich vyuziti, doporucuje se zaradit podnét ¢.22 do zmény
uzemniho planu a provéfit moznost vymezeni pfedmétnych pozemku jako plochy smisené
obytné.

Podnét ¢. 23

Zména vyuziti pozemku parc.¢. 1495/1, 1495/2, 1496, 1503, 1502 k.u. Silhefovice z ploch
obc&anského vyuziti (OV) na plochu smiSenou obytnou (SO) z divodu navraceni pavodniho
ucelu vyuziti objektl, které slouzily také pro bydleni a sluzby a z divodu sceleni funkéniho
vyuziti ploch v navaznosti na jiné objekty zameckého parku, které jiz dnes jsou zafazeny
v plochach smisSenych obytnych.

'A%

Vyhodnoceni:

- Pozemky se dle platného uzemniho planu nachazi v ploSe ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktury (OV).

- Na pozemcich jsou umistény stavby evidované jako kulturni pamatky

- Soucasné zafazeni pozemkd neumoziiuje funkci bydleni

- Nékteré ostatni objekty v zameckém parku jsou jiz dnes zafazeny v plochach smiSenych
obytnych umoziiujici bydleni

- Rozsifeni o funkci bydleni by mohlo pfispét k lepsi vyuzitelnosti objektu v arealu zameckého
parku.

S ohledem na moznost lepSi vyuzitelnosti objektl v arealu zameckého, puvodni ucel vyuziti
objektu a sjednoceni moznosti jejich vyuziti, doporu€uje se zaradit podnét €.23 do zmény
uzemniho planu a proveéfit moznost vymezeni predmétnych pozemku jako plochy smisené
obytné.
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Podnéty obce

Podnét ¢. 24

Podnét obce na &asti pozemku pac.6. 1441/1 k.u. Silhefovice provéfit moznost vymezeni nové
zastavitelné plochy o vyméfe cca 5214 m2 pro umisténi technického zazemi obce. Divodem
je nedostatecna kapacita sou€asnych prostor k zajisténi spravy a udrzby obce. V souvislosti
S vymezenim nove zastavitelné plochy provéfit moznost zmény trasy biokoridoru L3.
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Vyhodnoceni:

Pfedmétna ¢ast pozemku se dle platného uzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi
v ploSe zemédélské (Z), kde je hlavni vyuziti Uzemi stanoveno pro zemédélskou rostlinnou
vyrobu a pastevni chov hospodafskych zvifat.

PoZadavek predstavuje vymezeni novych zastavitelnych ploch technické infrastruktury o
velké rozloze cca 5214 m2. Z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyplyva potfeba
provéfit ve zméné uzemniho planu vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni
poptavky mistnich obyvatel s tim, Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména
z hlediska vhodné navaznosti na zastavéné Uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a
z hlediska pozadavku na ochranu zemédélského pudniho fondu.

Pozemek je zafazen do Il. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. (§4
odst. 3) zakona €. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu). V tomto pfipadé
se jedna o vefejny zajem obce na zajisténi spravy svého tuzemi.

Pozemky navazuji na zastavéné Uzemi na stavajici plochu technické infrastruktury
obdobného vyuziti
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- Na ¢Casti pozemku je navrZzen lokalni biokoridor L3. Vymezeni noveé zastavitelné plochy by
znamenalo provéfit zménu trasy biokoridoru, ktery by v nové poloze mohl fungovat i jako
ochranna a izolaéni zeleh pro stavajici a nové vymezenou plochu technické infrastruktury.

S ohledem na charakter zaméru jakozto vefejného zajmu obce, doporuéuje se zaradit
podnét €.24 do zmény uzemniho planu a provéfit moznost vymezeni pfedmétné Casti
pozemku jako plochy pro umisténi technického zdzemi obce, kterd navazuje na stavajici
plochu obdobného vyuziti i pfesto, Zze pfedmétna €ast pozemku je zafazena do Il. tfidy ochrany
zemeédélského pladniho fondu. Dale v souvislosti s tim se doporucuje provéfit zménu trasy
lokalniho biokoridoru L3.

Podnét €. 25

Stanovit minimalni velikosti stavebnich pozemkud pro umisténi izolovanych rodinnych domd,
fadovych rodinnych doml a dvojdoma v pfislusnych zastavitelnych plochach, které umisténi
rodinnych dom pfipoustéji.

Vyhodnoceni:

- Soucasny uzemni plan nema stanoveny pozadavky na minimalni velikost stavebniho
pozemku. Struktura a hustota zastavby je tak nedostateéné& regulovana pouze pres
koeficient zastavénosti pozemkd.

S ohledem na zachovani stavajici struktury a hustoty zastavby v obci s pfihlédnutim
ke kapacitnim moznostem obecni COV, doporu€uje se zaradit podnét €.25 do zmény
uzemniho planu a provéfit stanoveni minimalni velikosti stavebnich pozemku pro rizné typy
rodinnych domd.

Dalsi podnéty vyplyvajici z uplatnovani uzemniho planu

Podnét €. 26

Provéfit skuteny stav vyuziti Uzemi u pozemkul parc.§. 905/5, 905/4 k.u. Silhefovice a podle
toho je zahrnout do pfislusné funkéni plochy.
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Vyhodnoceni:

- Jedna se o0 pozemky a stavby pravdépodobné souvisejici s provozem bazantnice. Pozemky
sice jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi, ale vymezeny jsou jako funkéni plochy lesni (L).
- Nékteré ostatni objekty v blizkém okoli jsou zafazeny v plochach smiSenych obytnych.

S ohledem na mozné nesrovnalosti ve skute¢ném vyuzZiti pozemk( a jejich vymezeni
v uzemnim planu doporucuje se zaradit podnét ¢.26 do zmény Uzemniho planu a provérit
zarazeni pozemkU do pfislusné funkéni plochy.

Podnét ¢. 27
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a provéfit jejich zafazeni do zastavéného uzemi a prislusné funkeni plochy.
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Vyhodnoceni:

- Na pozemku parc.&. 1043 stoji objekt vedeny v katastru nemovitosti jako rodinny dim.

- Skutecné funkéni vyuziti pozemku je odlisné od vymezeni v izemnim planu.

- Ostatni objekty v blizkém okoli jsou jiz zafazeny do zastavéného uzemi a funkéni plochy
vyroby a obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury.

S ohledem na mozné nesrovnalosti ve skuteéném vyuziti pozemkl a jejich vymezeni
v uzemnim planu doporucuje se zaradit podnét €.27 do zmény Uzemniho planu a provérit
zarazeni pozemkU do zastavéného Uzemi a pfislusné zastavitelné plochy
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G. PODNET NAZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE.

Ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Silhefovice nevyplynuly podnéty a pozadavky na
aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.
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