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OBEC SVATY JAN NAD MALSI

Zastupitelstvo obce Svaty Jan nad MalSi v souladu s § 84 odst. 2 pism. y) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu a v souladu s § 104 odst. 2 a 105 odst. 2 stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 108 az 111 stavebniho zakona ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu,
podle § 104 odst. 2 a § 105 odst. 2 stavebniho zakona

Zménu ¢&. 2 Uzemniho planu SVATY JAN NAD MALSI

(dale téZ jen ,Zména &. 2 UP Svaty Jan nad Malsi“)
FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY

schvélenou usnesenim zastupitelstva obce €. .................. zedne ... sucinnostiod ....................

NAVRH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

Zménou &. 2 UP Svaty Jan nad Mal$i se méni Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi takto:
modry text je nové viozeny Zménou &. 2 UP Svaty Jan nad Malsi
Eerveny-preskrtnuty text je ruSeny Zménou &. 2 UP Svaty Jan nad Malsi

a) vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uUzemi je provedeno v grafické ¢€asti k datu 46202030 4. 2025 na zakladé
zpracovanych uzemné analytickych podklad( a upfesnéno v souladu se §58—edst—4—a—2-stavebnihe
zakenastavebnim zakonem dle provedenych prizkumd arozbor(l. Na Uzemi obce je vymezeno vice
zastavénych Uzemi. Hranice zastavéného uzemi je vyznaCena ve Vykrese zdkladniho clenéni uzemi
a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni-koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrany-a rozveojejeho-hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Hlavni rozvojové predpoklady ve spravnim Uzemi obce Svaty Jan nad MalSi uplatnéné v feSeni tzemniho
planu vychazi ze snahy respektovat urbanistickou strukturu jednotlivych sidel. Rozvojové zaméry jsou
navrzeny s ohledem na zajisténi maximalni mozné ochrany hodnot Uzemi, kvality Zivotniho prostfedi
a respektovani limitt dopravni a technické infrastruktury. Re$eni uzemniho planu navazuje na koncepci
zaloZzenou pfedchozi Uzemné& planovaci dokumentaci. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi. Rozvoj zastavéného Uuzemi sméfuje pfevazné
k dotvofeni charakteristické urbanistické struktury jednotlivych sidel slogickym doplnénim a zahu$ténim
novymi rozvojovymi lokalitami. Stavajici samoty budou rozvijeny pouze v rozsahu vymezeného zastavéného
uzemi. Nova zastavba je soustfedéna pfedevSim na plochy s maximalnim vyuZitim stavajici dopravni
a technické infrastruktury.

V feSeném uzemi se pfedpoklada prfedevSim s rozvojem bydleni v rodinnych domech, ob&anského
vybaveni, sportu, rekreace a dale s rozvojem vyroby.

Hlavni cile rozvoje:
- zachovavat a dale rozvijet veskeré hodnoty v uzemi;

- respektovat historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce, v€etné zachovani Uzemni identity
jednotlivych sidel, mistnich ¢asti a samot v feSeném uzemi;




- vyuzZit rezerv uvnitf zastavéného Uzemi jednotlivych sidel, umoznit vyuZiti stavajicich usedlosti jako
objektl pro rodinnou rekreaci, pfipadné i pro cestovni ruch a pfechodné ubytovani;

- udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v rdmci regionu — zejména v obytné, sportovné-rekreacni,
popf. hospodarské funkci;

- umoznit kvalitni zlepSovani Zivota v obci vymezenim lokalit pro rozvoj obytné vystavby a souvisejicich
funkci pro uchovani pestré ekonomické zakladny;

- respektovat stavajici plochy arealll zemédélské vyroby, vzhledem ke skuteCnosti, ze zemédélstvi je
v feSeném Uzemi stabilizovanym ekonomickym odvétvim;

- zabezpec€it uzemné technické podminky pro optimalni doplnéni a zkvalitnéni obCanské vybavenosti
umistovanim aktivit s touto vybavenosti spojenych;

- v pleSe-plochach pkestavby-fransformacnich umoznit trarsfermaei-zméeénu na jiné vyuziti a stanovit pro ai
né takové podminky, aby byla zachovana potfebna mira polyfunkénosti;

- doplnit dopravni a technickou infrastrukturu v€etné podminek pro jejich umistovani;

- nezakladat nové plochy ve volné krajiné (vyjma plochy F2-Z.2 - plocha pro vystavbu COV), nevytvéaret
nove rozvojové plochy pro chatové osady a zahradky;

- nedopustit pfiblizovani urbanistické struktury sidel Svachov a Svaty Jan nad Malsi a zamezit hrozbé
tendence jejiho srustani, tuto historickou oddélenost sidel zasadné chranit;

- prostorové a funkéné chranit pfirozené centralni prostory jako plochy vefejnych prostranstvi a vefejné
zeleng, respektovat dominantni roli centralniho navesniho prostoru parkového charakteru v sidle Svaty
Jan nad Malsi;

- zastavbu v okrajovych partiich feSit s ohledem na pfirozeny pfechod do volné krajiny (prostupy krajiny
pro pési a cyklisty, obnova pavodnich a ochrana dochovanych mistnich cest v krajiné, izola¢ni zelen po
obvodu vyrobniho arealu, zachovani a doplnéni enklav pfirodni zeleni, apod.);

- v nezastavéném Uzemi vytvofit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem;

- nenaruSovat kostru ekologické stability, posilovat biodiverzitu krajiny;

- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uplatnénim stavajicich
hodnot feSeného uzemi.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY - jedna se o zastavbu nejstarsi
a nejhodnotnéjsich ¢asti sidel.

HODNOTY
Urbanistické a kulturni hodnoty spoc€ivaji ve stavajici urbanistické struktufe a architektonickém razu zastavby
sidel.

UP Svaty Jan jsou chranény:

 dle platnych pravnich pfedpisi z hlediska statni pamatkové péce kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, uzemi s archeologickymi nalezy - vycet je
uveden v Oduvodnéni Gzemniho panu v kap. k) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni vcietné
vybrané varianty — VYSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI);

< urbanistické a architektonické hodnoty vymezené v predchozi uzemné planovaci dokumentaci:

H1 - centralni prostor ve Svatém Janu nad Malsi - jedna se o obdélnikovou naves s objekty lidové
architektury a kostelem Sv. Jana Nepomuckého;

H2 - centralni prostor s kaplickou a rybnickem véetné zastavby plavodnich usedlosti s branami
a jednoduchymi stity v Chlumu - unikatné dochovana zastavba sidla na puvodnim pldorysu
okrouhlice s objekty lidové architektury, vyznamna z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu;
H3 — centralni prostor s navesnim rybnikem v Sedicich a zemédélskych usedlosti a zastavba
ptivodnich usedlosti s branami a jednoduchymi Stity - unikatné dochovana zastavba sidla s objekty
lidové architektury, vyznamna z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu;

H4 - uliéni zastavba puvodnich usedlosti s jednoduchymi §tity v Hrachovych Horach -
harmonicka zastavba sidla s prvky lidové architektury v€etné sadu.

« dal$i urbanistické a architektonické hodnoty vymezené dle UAP:




H5 — areal byvalé cihelny, (pozlistatky Svachovského dvora) v mistni ¢asti Svachov - urbanisticky
kompoziéni prvek;

H6 — harmonicka zastavba v krajiné véetné souvisejici zelené v mistni éasti Ulehle - urbanisticky
kompoziéni prvek;

H7 - harmonicka zastavba v krajiné vcetné souvisejici zelené v mistni ¢asti Pod Horou -
urbanisticky kompoziéni prvek.

+ navrzené urbanistické a architektonické hodnoty vymezené UP Svaty Jan nad Malsi:

H8 — rozvolnéna zastavba dvorcovych zdénych usedlosti — samot v mistni ¢asti Zahradky - jedna
se 0 objekty (statky) lidové architektury véetné hospodarskych staveb - stodol, které zlstaly zachovany
v puvodni podobé. Statky maji hluboké pfedzahradky se stromovim, rozlehly dvdr, ktery byva vzadu
uzavfen stodolou. Za ni nasleduji dlouhé zahrady a puvodné také polnosti. Domy jsou uspofadany
do fad s mezerami mezi stavenimi, nebo stoji samostatné uprostied luk.

H9 — soubor pamatek mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR - tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky
a sochy...) v€etné jejich okoli;

H10 — vzrostlé solitérni stromy.

Podminky ochrany:

vesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zohlednit kvalitu urbanistického, architektonického
a prirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objekt(
drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty;

pfi veskerych opravach a rekonstrukcich pamatkové chranénych objektd je nezbytné maximalni mife
respektovat stavajici objem budov, prostorové uspofadani, zachovat maximalné pdvodni omitky,
vCetné Stukatérské zdobnosti fasady a podporovat vyuziti tradi¢nich materiald;

bezprostfedni okoli jednotlivych kulturnich pamatek a architektonicky cennych staveb nesmi byt
znehodnoceno umistovanim zafizeni, které by naruSily jejich vzhled a snizily jejich estetickou
hodnotu (napf. dostavby garazi a skladl, instalace anténnich systémui a stozarl pro pfenos
radiovych signalll, parabolické antény, vzduchotechnicka potrubi, reklamni zafizeni a billboardy,
reklamni nasténné malby apod.);

stavby i zmény staveb musi disledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méfitko
dochované zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi¢nim
sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, tvar a sklon
stfechy, Stity a jejich orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych objektd).
Lokalni dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy (napf. kostel);

u staveb, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami uzemi se nepfipousti stavebni
Upravy a zmény priceli;

Upravy venkovnich prostort a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli architektonicky
cennych staveb budou provadény v souladu s tradi¢ni zastavbou a s ohledem na krajinny raz tak,
aby neznehodnocovaly dané prostiedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty;

dilezité je FeSit prechod urbanizované ¢asti do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruseni obrazu obce a dalSich sidel;

pfi stavebnich aktivitdch, které predpokladaji rozsahlejSi zemni prace, je mozné porudeni
archeologickych nalezist. Pfi pfipravé vykopovych praci je nutno se spojit s pfislusnym
archeologickym pracovistém Pamatkového ustavu, ktery specifikuje pfipadny rozsah archeologické
pomoci. Ma-li se provadét stavebni Cinnost (zastavba nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektll) na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento
zdmér oznamit archeologickému uUstavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém
Uzemi provadét jina ¢innost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkum;

PRIRODNi HODNOTY

* H11 - kulturni krajina a dochovany krajinny raz izemi - dominantnost sidla Svaty Jan;
* H12 - vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy;
* H13 - vyznamné krajinné prvky registrované - naves ve Svatém Janu nad Malsi;



* H14 — pamatné stromy - hodnotné stromy z hlediska identity sidla a krajinného razu (vycet je
uveden v Oduvodnéni uzemniho panu v kap. k) komplexni zdivodnéni piijatého feseni vcetné
vybrané varianty — VYSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI);

+ H15 - lesni masivy lemujici udoli freky MalSe - dominantni rys krajinné scény;

+ H16 — prvky tzemniho systému ekologické stability (USES);

* H17 — zemédélské pudy I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

+ H18 - vyznamné vyhlidkové body - pfi vjezdu do Svatého Jana Nad MalSi u hlavni silnice
(v oblouku) a pfi jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi Svatého Janu nad MalSi (jedna se
o vefejné pfistupné misto, jehoz vyvySené umisténi v terénu umoznuje pfehlédnout vyznamnou
a atraktivni ¢ast uzemi);

+ H19 — migraéné vyznamna tzemi;
+ H20 - plochy v nezastavéném uzemi vymezené v UP jako plochypkirednipiirodni vieobecné

(BNU) a plochy-smiSené-nezastavéného-tizemismisené krajinné vSeobecné (SNMU).

Podminky ochrany:

- jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny;

- v krajiné mimo sidla klast diraz na zachovani pfirodniho charakteru Uzemi, respektovat stavajici
zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci zelené;

- v okoli vodnich ploch a tokl zamezit intenzivni formu zemédélstvi a pastevectvi;

- nezvySovat plochy orné pudy na ukor trvale zatravnénych ploch, pfedevsim na svazitych pozemcich,
v poto€nich a fi€nich nivach;

- bez navaznosti na zastavéné Uzemi nejsou pfipustné zadné nové stavby pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, sport a rekreaci, vyrobni aktivity, zemédélskou a lesnickou ¢innost (vyjma plochy F2

7.2 - plocha pro vystavbu COV-a-plochy-bydleni-B44);

- minimalizovat pfipustné stavby ve volné krajiné (dopravni a technicka infrastruktura), které nenarusi
celkovy raz krajiny a puvodni zastavby a neohrozi pfirodu;

- dle mistnich podminek jsou Gzemnim planem zpfesnény plochy prvku USES s nutnosti respektovani
alespon minimalni Sife a zachovani charakteru uzemi. Pro prvky USES je ochrana zabezpecena
podminkami pro vyuZiti uzemt;

- obnovit zakladni sit’ polnich cest s doprovodnymi alejemi;

- na plochach migraéné vyznamnych uzemi zajistit ochranu migraéni propustnosti krajiny jako celku
nepfipousténim takovych zasah( do krajiny, které by migracni propustnost zhorSovaly;

- oploceni v nezastavéném Uzemi realizovat pouze formou do¢asného oploceni pastvin;

- chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromu, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném
Uzemi obce, u pamatnych stromU pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy;

- vysadbou izola¢ni zelené potlacit pasobeni ruSivych dominant v obrazu obce, pfedevSim pak
vyrobnich a zemédélskych areald;

- vystavba rozhleden pouze pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostu;

- uvyznamného vyhlidkového bodu nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly toto misto
a vyhledy narusit. Je vhodné misto vyhledu podpofit odpocivadly.

Celé feSené Uzemi je zafazeno do seznamu zranitelnych oblasti, pro které plati zvlastni rezim na ochranu
povrchovych a podzemnich vod.

Dalsi podmmky ochrany vCetné& navrhu opatrenl jsou uvedeny n|ze - VIZ kap e) koncepce usporadani
krajiny—vée A , vAY v

Poznamka: v grafické Casti jsou oznaceny hodnoty H1 — H8, hodnoty H9 - H20 jsou popsany pouze v textové Casti této
UPD.

CIVILIZACNI HODNOTY

Za civiliza¢ni hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly
stavby zafizeny. Dale se jedna o civilizacni hodnoty uzemi spo ivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.



Identifikované civilizaéni hodnoty:

- ob&anska vybavenost;

- vefejna prostranstvi;

- elektrické rozvody a zafizeni;

- radiokomunikacni zafizeni;

- vodovodni systém v¢&. vodnich zdroj(;

- kanalizace;

- silnice Ill. tfidy;

- autobusové zastavky;

- turistické a cykloturistické trasy;

- prvky melioracni soustavy (investice do pudy) v€. hlavniho odvodfiovaciho zafizeni.

Podminky ochrany:

- chranit kvalitu sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky vyznam;
- nesnizovat stavajici Uroven vefejné i ostatni technické infrastruktury;

- vyuzivat a modernizovat pfedevsim stavajici objekty pro vyuziti ob&anské vybavenosti, stabilizovat
plochy pro ob&anskou vybavenost;

- vytvofit podminky pro vybudovani sportovist;
- zajistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi;

- vyuzivat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, modernizovat ji a doplnit chybéjici trasy
(zachovani turistickych a cykloturistickych tras, vybudovani novych vodovodnich a kanaliza¢nich
fadl, osazeni novych trafostanic apod.);

- respektovat ochranna pasma (OP silnice, OP elektrického vedeni a trafostanice, OP vodnich zdroj(,
apod.).

VSechny hodnoty v _Uzemi jsou v Uzemnim planu respektovany a nové feSeni nema negativni dopad na
kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty v Uzemi.

c) urbanisticka
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Vysvétleni pojmu:

relativni celistvost - zastavba sidla je uspofadana tak, aby svymi €astmi nevybihala do krajiny, tzn., zZe dil&i
zastavéné plochy nevstupuji (napf. okolo komunikace) do krajiny vice nez cca 30 % vymezeného stavebniho
pozemku.

kompaktnost sidla - souvisle zastavéné Uzemi, ve kterém je zastavba tvofena jednotlivymi stavebnimi
pozemky na sebe navazujicimi s moznosti proluk tvofenymi zahradami a vefejnym prostranstvim avsak bez
vétSich ucelenych zemédélsky obhospodafovanych ploch.

venkovské prostiedi a uvolnénost zastavby - obydlené uUzemi s nizky podilem zastavénych
ploch, rozvolnénou individudini zastavbou (zejména individualnich rodinnych domu a zemédélskych
usedlosti) a mensi hustotou obyvatelstva, s prolinajici se plochami zelené s pfimou vazbou na plochy
nezastavéného uzemi (na zemédélské pady, lesy, vodnich plochy).

URBANISTICKA KONCEPCE

Obec sestava ze samotnych sidel Svaty Jan nad Malsi, Chlum, Sedice, zakladni sidelni jednotky Hrachovy
Hory a Ulehle - Zahradky, mistni ¢asti Svachov a Pod Horou a samoty Argentina.
Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici
i nové zastavby, je:
- zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel s cilem zvySovani kvality obytného
prostfedi;

- respektovat uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici
zastavby;




- pfi realizaci vystavby zachovavat zaclenéni nejen do okolniho zastavéného Uzemi, ale pfedevsim
i za€lenéni sidel do krajiny;

- zohlednit vesSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky;

- respektovat a rozvijet prvky pfirodnich systému ve vztahu obce a krajiny;

- ploSné uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vymezit tak, aby se plochy
nejenom vzajemné negativné neovliviiovaly a pokud mozno se funkce vzajemné& neomezovaly, ale
aby si nedkodily ani po strance kompozi¢ni a estetické;

- urbanistickou koncepci UP navézat na koncepci danou stavajici UPD.

NavrZena koncepce navazuje na zplsoby vyuZiti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. UP Svaty Jan nad Malsi
vymezuje plochy surenim jejich hlavniho, pfFipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti,
nepfipustného vyuziti a podminek prostorového uspofadani - viz Udaje v kapitole f) stareveni-podminek-pro
wyuZiti-ploch-srozdilaymzptsebem—vyuZitipodminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Objekty nové navrzené zastavby nesmi prekroc€it vyskovy horizont stavajici
zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objektu.

Hlavni rozvijejici funkci feSeného Uzemi je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi funkcemi,
zejména drobnym podnikanim. Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejnych prostranstvi
pro vefejnou zelefi. Uzemnim planem je podporovan rozvoj cestovniho ruchu a pobytové rekreace —
stravovaci, ubytovaci a pobytova zafizeni, parkovisté pro navstévniky.

Stavajici vyrobni arealy nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni uc€inky provozovani
¢innosti nesmi pfekrocit hranice arealu nebo plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ve které jsou umistény.

V nezastavéném uUzemi nebudou zaklddana nova sidla ani samoty. Kritériem je ochrana pfirodnich,
kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského pldniho fondu s nejvySSim stupném
ochrany.

Ve stabilizovanych plochach je mozné provadét dostavby, nastavby Ci pfistavby. Nova vystavba je mozna za
predpokladu, ze budou dodrzeny podminky zplsobu vyuziti a prostorového uspofadani popsané v kapitole
f), a za pfedpokladu, Ze jednotlivé objekty budou feSeny architektonicky citlivym pfistupem.

Zastavitelné plochy pfevazné navazuji na zastavéné uzemi nebo vypliuji proluky, navrzeno je zarovnani
a uceleni zastavéného Uzemi, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury.

Pfi realizaci vystavby bytd je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu a na
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych €asti. V ramci vystavby obytnych objektl je tfeba podporovat
moznost zfizovani prostor pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a ob&anské vybaveni vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci
poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZzeni obyvatel v obci a jejich ¢astech.

UP Fesi ptedevsim navrhy ploch bydleni venkovské (BBV) a-smisenych obytnych (SO} v souladu s
dlouhodobym trendem mirného naristu poc¢tu obyvatel, s dirazem na rozvoj obce. Nové plochy pro bydleni
jsou nejCastéji situované po obvodé jednotlivych sidel, navazuji na zastavéné uzemi nebo vypliuji proluky v
zastavéném uUzemi. Nova vystavba bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude
vyuzivana k rekreacnim ucelim. Jako soucast ploch bydleni jsou feSeny i plochy zahrad-zelen zahradni
a sadova (BzZZ). Podminkou pro vystavbu objektll pro bydleni soustfedénych podél silnice lll. tfidy je
prokazat spinéni limitd hluku pro nejblizsi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
chranény vnitfni prostor staveb.

UP stabilizuje a respektuje stavajici plochy bydleni -bytové demyhromadné (BbBH) ve Svatém Janu nad
Malsi a plochy rekreace individualni (RRI) situované podél bfehu feky MalSe a to jiznim okraji feSeného
Uzemi v k. 4. Chlum nad Malsi a jednu plochu v zapadni ¢asti k. U. Sedice u vodni nadrze Rimov.

Stabilizované plochy obéanského vybaveni (OVOU, OVhOH, OVsOS) jsou v UP vymezeny predevsim
v centralnich Castech sidel Svaty Jan nad MalSi a Sedice. Nova plocha ©V40-Z.28 (OU) je situovana do
zastavéného Uzemi Svatého Jana nad Malsi a plocha pro sportovni vyuziti OVs20-Z.14 (OS) rozsifuje
stabilizovanou plochu ©¥s-OS v sidle Sedice.

Plochy veiejnychprostranstviveiejna prostranstvi vSeobecna_(VPPU) pro setkavani obyvatel jsou
vymezeny jako stabilizované plochy zejména v centrech jednotlivych sidel. Pro sidelni zelefi a mistni
komunikaci je Uzemnim planem navrzena plocha verejného prostranstvi VP55-7Z.10 (PU) a to pro obsluhu
rozvojového Uzemi v jizni €asti sidla Sedice. DalSi plochy ¥P-PU mohou byt soucasti jinych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti (napf. ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, dopravu). Jejich velikost
a umisténi bude konkretizovano v uzemnich studiich a dalSich stupnich dokumentace.

Rozvoj vétSich podnikatelskych aktivit je umoznén v ramci ploch vyreby a-skladevanivyroba vseobecna
(MSVU) a ploch smisenych vyrobnich vseobecnych (SVHU).
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Navrhy technické infrastruktury vSseobecné (FTI) jsou zastoupeny nékolika plochami pro trafostanice a pro
Cistirny odpadnich vod. Pfi vytvareni nové infrastruktury je tfeba klast diraz pfedevsSim na kvalitu bydleni, na
trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostfedi.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi nebo na plochy
dopravni infrastruktury.

Uzemni planem jsou vymezeny plochy nezastavitelného Uzemi jako plochy krajiny - soubor ploch
vodnich a vodohospodaiskych vseobecnych (VWU), zemédélskych vseobecnych (Z-ZsAU), trvalych
kultur (AT), lesnich vseobecnych (ELU), pfirodnich vSeobecnych (PNU), smiSenych nezastavéného
uzemikrajinnych vSeobecnych (SNMU) a ploehtézby nerestiitézby dobyvani a uprava (FNGD).

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Umisténi a charakter budouci vystavby musi pohledové souviset s okolni vyskovou hladinou, pficemz
zejména vyska objektl nesmi prekrocit béZnou hladinu zastavby (pfevazné 1 nadzemni podlazi).

Vyskova hladina zastavby nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Gzemi bude vzdy
pfizpusobena konkrétni prevladajici zastavbé a to bud vicepodlazniho typu (bytové domy, administrativni
budovy apod.) a to pouze ve Svatém Janu nad MalSi nebo venkovského nizkopodlazniho typu (zemédélske
usedlosti, chalupy apod.). U vice podlaznich budov nesmi byt nova zastavba vys$Si nez puvodni
a u nizkopodlazni naopak nizSi ale ani vySSi (tedy pouze 1 NP + podkrovi) jako pfevazujici puvodni
zastavba.

Struktura nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Uzemi bude vychazet z prevladajici
puvodni struktury. Zastavba tedy navaze na stavajici umisténi v krajni Casti zastavénych a zastavitelnych
ploch pfiléhajicich ke komunikaci & vefejnému prostranstvi v€etné odpovidajici podélné nebo kolmé
orientace této zastavby ke komunikaci i vefejnému prostranstvi.

Charakter nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného uUzemi sidel bude navazovat na
pfevladajici charakter nebo pozdéjSi usporadani venkovské zastavby bezprostfedniho okoli. Napf.
kompaktni zastavba vytvarejici souvislou uli¢ni frontu s orientaci delSi osy staveb rovnobézné s komunikaci,
zastavba svelkymi rozestupy a orientaci deldi osy staveb rovnobéZné& skomunikaci & vefejnym
prostranstvim, zastavba plvodnich venkovskych usedlosti, kdy se jedna o zastavbu kompaktné
usporadanych usedlosti vZdy se Stitovou orientaci ke komunikaci, tedy s orientaci delSi osy staveb kolmo
k vefejnému prostranstvi, zastavba s orientaci delSi osy staveb rovnobézné& s komunikaci & vefejnym
prostranstvim, kdy dojde k obnoveni pivodniho obrazu humen.

NavrZzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnenyml plochaml (komunlkace parkowste bazeny,
terasy...) je uvedeno v kapitole f)
wyaZitipodminky pro vyuZiti a prostorove usporadan/ vymezenych p/och s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Veskeré navrzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni v rozsahu 20% FeSené plochy.
Do této plochy je moZné zapoditat détska a sportovni hfisté malého rozsahu a aleje podél komunikaci.

Nova vystavba bude uskutec¢iiovdana smérem od soucasné zastavéného uUzemi do volné krajiny.
Znamena to, Ze nebudou uskuteChovany stavby na samostatnych pozemcich vzdalengjSich nez 50 m
od zastavéného Uzemi. Tato podminka neplati v pfipadé celkové zainvestovaného Uzemi formou zakladni
technické vybavenosti.

STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU KRAJINNEHO RAZU PLOCH

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec uzemi — nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, zpfistupnit bfehy, doplnit péSi cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové
navrhované aktivity je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji, aby zlstal zachovan sou¢asny
charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak,
aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna €ast stavebniho pozemku.

Sidlo Svaty Jan nad MalSi bude i nadale zachovano jako solitér zastavby na podnozi volné krajiny. Sidlo
Sedlce, ¢ast Svachov a Sv. Jan nebudou propojena zastavbou — zGstane mezi nimi volna krajina.

Uzemni plan vyluduje v feSeném Uzemi vystavby fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické systémy pro
zasobovani elektrickou energii jsou podminéné pfipustné v plochach wyreby-a-skladevanivyroba vSeobecna
za splnéni podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se zasadné& nebudou negativhé projevovat
v dalkovych pohledech a prihledech. Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) ve funk&nich
plochach bydleni_venkovské, rekreace_individualni, eb&anského—wybaveniobfanské vybaveni véeobecné,
smiSenyeh-smiSené ebytryeh-obyiné venkovskych a smiSenyeh-smiSené wrebnieh-vyrobnié vSeobecné je
mozné na stfechach budov slouzicich pro vlastni potfebu majitele objektl. Fotovoltaické panely nelze umistit
na uUzemi vymezené hodnotou H1 (naves ve Svatém Janu nad MalSi) a na pamatkové chranénych
objektech.
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‘ VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCHPLOCH TRANSFORMACNICH

Vymezeni zastavitelnych ploch vyplyva z pfedpokladaného vyvoje poctu obyvatel a vychazi z potfeby ploch
pro obytnou vystavbu, z potfeb rozvoje ob&anského vybaveni a z potfeb posileni hospodafského pilife
navrhem novych ploch pro rozvoj vyroby a podnikani

OZNAC. | POPIS ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH-TRANSFORMACNICH PLOCH, OBSLUHA
PLOCHY | A LIMITY VYUZITi UZEMI

e celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho prostfedku RTH
TFebotovice.
e  celé feSené Uzemi spada do zranitelnych oblasti.

k. 4. Chlum nad Malsi

Plecha-bydleniBydleni venkovské (BV) - jihozapadni okraj sidla Chlum - max. 1 RD. Plocha
navazuje na zastavéné uzemi a mistni obsluznou komunikaci. Je prevzata ze schvalené UPD
(v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢&. Ch4) a koncepci navrhu UP zmensSena.

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T10;
- zasobovani pitnou vodou individualné na naklady investor(;

- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
FHZ.2), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody

BaZ1 feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
o fesit stfet s trasou telekomunikaéniho kabelu.
e respektovat migracné vyznamné uzemi.
¢ plnit podminku ochranného pasma (dale jen OP) vodniho zdroje Il. stupné.
Technicka infrastruktura vSeobecna (TI) - distirna
odpadnich vod, jihovychodné od sidla Chlum. Plocha je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty
Jan nad Malsi - ¢. Chb).
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - zmistni komunikace, ktera bude dofesena soucasné
TI27.2 s projektovou dokumentaci COV.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:

o respektovat migracné vyznamné uzemi.
Ochrana hodnot Uzemi:

o fesit stfet s interakEnimi prvky IP_43.
Plechy-bydleniBydleni venkovské (BV) - severovychodni okraj sidla Chlum. Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. Ch2).
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

B4Z.3 - elektricka energie ze stavajici trafostanice T10;
- zasobovani pitnou do doby vodou individualné na naklady investor(;

- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
FHZ.2), do doby vybudovani kanalizaéniho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
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e respektovat migratné vyznamné uzemi.

k. 4. Sedice

N m
cr|+|.N
+ In

N
>
(2]

Plecha-bydleniBydleni venkovské (BV) - severni okraj mistni Casti Ulehle - max. 75 RD.
Plocha je Castecné prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S15) a situovana
Caste¢né do zastavéného uzemi.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice
T12;
- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;

- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
F9Z.6), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.

Limity vyuZiti dzemi:

e respektovat migracné vyznamné uzemi.

¢ plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Ochrana hodnot Uzemi:

e respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.

o fesit stfet s interakénimi prvky 1P341P.34.

Plocha—bydleniBydleni venkovské (BV) - severozapadni okraj mistni Casti Ulehle. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢.
S14).
Pro plochu bylo vydano uzemni rozhodnuti - velikost stavebnich pozemkl dle navrzené
parcelace.
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice
T.12;

- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;

- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
F9Z.6), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
o fesit stfet s el. vedenim VN 22 kV.
e respektovat migracné vyznamné uzemi.
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné a elektrického vedeni VN 22 kV.
Ochrana hodnot uzemi:
o fesit stfet s interakEnimi prvky IP34.

HIZ.6

Plocha—teechnické—infrastrukturyTechnicka infrastruktura vSeobecna (TI) - &istirna

odpadnich vod, jihozapadné od mistni Casti Svachov. Plocha je pfevzata ze schvalené UPD
(v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S16).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - zmistni komunikace, ktera bude dofeSena soucCasné
s projektovou dokumentaci COV.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:
o Fesit stfet s trasou elektrického vedeni VN 22 kV.

e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné a elektrického vedeni VN 22 kV.
e respektovat migracné vyznamné uzemi.

13




Ochrana hodnot Uzemi:
o fesit stfet s interakEnimi prvky 2341P.34.

Plocha-bydleniBydleni venkovské (BV) - vychodni okraj mistni Casti Svachov - max. 2 RD.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad
Malsi - ¢. S13 ave Zméné ¢. 1 UP - ¢. S1/1).
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice
T12;

B11Z. - zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
7 fadu bude FeSeno individualné na naklady investord;
- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
F9Z.6), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
. plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
. respektovat migracné vyznamné uzemi.
Ochrana hodnot uzemi:
. respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.
Plocha-vyreby-a-skladovaniVyroba vSeobecna (VU) - severni okraj mistni Casti Svachov.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad
Malsi - ¢. S11).
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice
T12;
- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;
VS13Z - odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
.8 FH9Z.6), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
e plnit podminku s OP silnice a OP vodniho zdroje Il. stupné.
e respektovat migracné vyznamné uzemi.
o fesit stfet s trasou telekomunikacniho kabelu.
Ochrana hodnot Uzemi:
o respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.
Ochrana zdravych zZivotnich podminek:
e hranice negativnich vlivi z provozu (napf. hluk, prasnost apod.) nesmi prekrocit
hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné hranici vlastniho pozemku).
Plocha-bydleni+plocha-bydleni—zahradyBydleni venkovské (BV) + zelen zahradni
a sadova (ZZ) - mezi sidlem Sedice a obci Svaty Jan nad MalSi (lokalita ,Siroké®) - max. 2 RD.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o novy zamér.
Obsluha uzemi:
B14 e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
+ e napojeni na technickou infrastrukturu
Bz14a - elektricka energie ze stavajici trafostanice T6;
Z.9

- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;

- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanalizacniho Fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.
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Limity vyuziti uzemi:

o respektovat migracné vyznamné uzemi.
¢ plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.

B15,
B15azZ
A0

Plochy bydleniBydleni venkovské (BV) + verejna prostranstvi vSeobecnd (PU - sidelni
zelen a mistni_komunikace pro obsluhu ploch bydleni) - jizni Cast sidla Sedice. Plocha
navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o novy zameér, cast je prevzata ze schvalene UPD
(v UP Svaty Jan nad Mal3i - &. S4).
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem znové mistni obsluzné komunikace na plose

VP557.10 (PU).

e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice
T13;
- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;

- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanalizacniho Fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Limity vyuziti uzemi:

e respektovat migracné vyznamné uzemi.
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Ochrana PUPFL.:
e lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity.
e neumistovat nadzemni stavby a zarizeni, které by ohrozoval pad stromu blize jak

25 m od hranic pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

B17Z.

11

Plocha-bydleniBydleni venkovské (BV) - nevyuzZivané Uzemi ve stfedni Casti sidla Sedice.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad
Malsi - ¢. S3).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové trafostanice
T13;
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- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;

- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanalizacniho Fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Limity vyuZiti uzemi:

e podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Ochrana hodnot Uzemi:

o fesit stfet s interakénimi prvky P32|P.32.
Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 56-30 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.

e neumistovat nadzemni stavby a zafizeni, které by ohroZzoval pad stromu blize jak
25 m od hranic pozemkt ur€enych k pInéni funkci lesa.

Ploechabydleni—+plocha bydleni—=zahradyBydleni venkovské (BV) - zelen zahradni
a sadova (ZZ) - zapadni Cast sidla Sedice. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je prevzata
ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S3 — z vétsi ¢asti zastavéna).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové trafostanice
T13;

- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho

B18
. fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;
B218 - odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
712 Sedice, do doby vybudovani kanalizacniho Fadu budou odpadni vody feSeny
= individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
o respektovat migracné vyznamné uzemi.
Ochrana PUPFL:
¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 56-30 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.
e neumistovat nadzemni stavby a zafizeni, které by ohroZzoval pad stromu blize jak
25 m od hranic pozemkt ur€enych k pInéni funkci lesa.
Plocha-bydleniBydleni venkovské (BV) - severozapadni Cast sidla Sedice. Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je z vétSi Casti prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢.
S2). Novym zamérem je rozSifeni plochy o ¢ast pozemku p. ¢. 212/39.
Plocha bude upfesnéna uzemni studii — US-2US.2 (p. ¢. 212/1)
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové trafostanice
B19Z. T13;
13

- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;

- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanalizacniho Fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Limity vyuZiti dzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
e respektovat migracné vyznamné uzemi.
Ochrana hodnot uzemi:
e respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.
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Plocha—obéanského—vybaveni——sportuObcanské vybaveni sport (OS) - rozSifuje
stabilizovanou plochu sportu pfi jihovychodnim okraji sidla Sedlce. Plocha je pfevzata ze
schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S8).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich, pfipadné z novych siti.
Limity vyuZiti uzemi:

e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
e respektovat migracné vyznamné uzemi.

Ochrana hodnot Uzemi:

o respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.
o fesit stfet s interakEnimi prvky 2321P.32.

B21Z.
15

Plocha-bydleniBydleni venkovské (BV) - vychodni ¢ast Sedice. Plocha navazuje na zastavéneé
Uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S10).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2;
- zasobovani pitnou vodou individualné na naklady investord;

- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanalizacniho Fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Limity vyuZiti uzemi:
e respektovat migracné vyznamné uzemi.

B227.

16

PlochabydleniBydleni venkovské (BV) - vychodni okraj sidla Sedice. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S9).

Plocha bude upresnéna tzemni studii — US-1US.1
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - die US4US. 1. ,
e napojeni na technickou infrastrukturu - dle YS4US. 1.
Limity vyuZiti uzemi:
e respektovat migracné vyznamné uzemi.
o fesit stfet s trasou vodovodniho fadu.
Ochrana hodnot Uzemi:
e respektovat Uzemi archeologickych nalezi.

B25Z.
17

Plocha-bydleniBydleni venkovské (BV) - severni okraj mistni Casti Hrachovy Hory - max. 1
RD. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad
Malsi - ¢. S1).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T1;

- zasobovani pitnou vodou zasobovani pithou vodou z navrZzenych siti, pfipadné
na naklady investorq;

- odpadni vody individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
e respektovat migracné vyznamné uzemi.
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k. 4. Svaty Jan nad Malsi

Plocha bydleniBydleni venkovské (BV) - severni okraj mistni &asti Ulehle - max. 1 RD.
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice

Eea T12;
— - zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
Z.18 Fadu bude fe$eno individualné na naklady investor(;
- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do navrhovaneé COV (plocha
F9Z.6), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
PlochabydleniBydleni venkovské (BV) - severozapadné od obce Svaty Jan nad Malsi
v blizkosti slince lll. tfidy 11I/1567- max. 1 RD. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se
0 novy zamér.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T6;
- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
B267 fadu bude FeSeno individualné na naklady investoru;
19 - odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
- Sedice, do doby vybudovani kanalizacniho Fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti dzemi:
e plnit podminku s OP silnice a OP elektrického vedeni VN 22 kV.
o fesit stfet s trasou elektrického vedeni VN 22 kV.
Ochrana zdravych zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I1I/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylou€eni prfedpokladané hlukové zatéze
ze silnice Il1. tfidy.

B28Z. iBydleni venkovské (BV) - zapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi pfi silnici Ill.
20 | tFidy Il/1567. Plocha je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J6).
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Obsluha Uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem ze silnice 111/1567
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti dzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il.a a Il.b stupné a OP silnice.
o fesit s trasou telekomunikacniho kabelu.
Ochrana zdravych zZivotnich podminek:
e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I1I/1567 nutno prokazat spinéni

hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze ze
silnice lll. tfidy.

Plocha—bydleniBydleni venkovské (BV) - nevyuzivana proluka pfi severozapadnim okraji
zastavéného uzemi obce Svaty Jan nad Malsi, podél slince lll. tfidy I1/1567 — max. 1 RD.
Plocha je prevzata ze schvalené UPD (ve Zméne ¢. 1 UP - ¢&. J1/2).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

21 Limity vyuZiti dzemi:
- e plnit podminku OP silnice a OP elektrického vedeni VN 22 kV.

o fesit stfet s trasou elektrického vedeni VN 22 kV.

Ochrana zdravych zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I1I/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze ze
silnice lll. tfidy.

PlochabydleniBydleni venkovské (BV) - severozapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi,
podél slince lll. tfidy I11/1567. Plocha navazuje na zastavéné uzemi a je pfevzata ze schvalené
UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J2, J3 ve Zméné ¢. 1 UP - ¢. J1/3).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich nebo novych siti, pfipadné
do doby realizace nové technické infrastruktury feSit individualné na naklady

B31Z. investord.
22 . o ..
= Limity vyuZiti dzemi:
¢ plnit podminku OP silnice.
o fesit stfet s trasou telekomunikaéniho kabelu.
Ochrana zdravych zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I1I/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouCeni pfedpokladané hlukové zatéze ze
silnice lll. tfidy.

Plocha-bydleniBydleni venkovské (BV) - zapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha
navazu1e na zastavéné Uzemi a je z vétSi Casti pfevzata ze schvalene UPD (v UP Svaty Jan nad
Malsi - ¢. J3). Novym zamérem je rozSifeni plochy o pozemky p. €. 4527/1 a 4528/1.
B34Z. | Obsluha uzemi:
23 e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace pfes stabilizované plochy
bydleni.

e napojeni na technickou infrastrukturu- ze stavajicich nebo novych siti, pfipadné do

doby realizace nové technické infrastruktury fesit individualné na naklady investoru.
Plocha-bydleniBydleni venkovské (BV) - zapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha je
z vétsi Gasti prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - & J3) a situovana
do zastavéného uzemi (plochy zahrad).
B35Z. | Obsluha uzemi:
24

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich nebo novych siti, pfipadné
do doby realizace nové technické infrastruktury feSit individualné na naklady
investord.
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Limity vyuziti uzemi:
e feSsit stret s trasou kanalizacniho rfadu.

Ve36

25

Plocha—vyroby—askladovaniVyroba vseobecna (VU) - rozSifuje stabilizovanou vyrobu

a skladovani v jizni Casti zastavéného uzemi obce Svaty Jan nad MalSi. Jedna se o novy zamér
a soucasné o plochu brownfields.

Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - ze stabilizované plochy vyroby a skladovani, pfipadné sjezdem
mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti uzemi:
o TeSit stfet s trasou kanalizacniho Fadu.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e hranice negativnich vlivi z provozu (napf. hluk, prasnost apod.) nesmi prekrocit
hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné hranici vlastniho pozemku).

SV38

—||_i\>
N (=]

Plocha-smiSena-vwyrobniSmisena vyrobni vSeobecna (HU) - z vétsi €asti se jedna o plochu
brownfields a soucasné z vétsi Casti i o plochu pFetavby-Pitransformacni T.1 zastavéného
Uzemi pfi jiznim okraji obce Svaty Jan nad MalSi. Plocha je pfevzata ze schvalené UPD (v UP
Svaty Jan nad Malsi - ¢. J9, ¢. J10).
Puvodni vyuziti:

e vyroba a skladovani - zemé&délska vyroba.
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - z mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich a nové navrzenych siti.
Limity vyuZiti dzemi:

o  fesit stfet s trasou vodovodniho fadu.
Ochrana zdravych zivotnich podminek:

e hranice negativnich vlivi z provozu (napf. hluk, prasnost apod.) nesmi prekrocit
hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné hranici vlastniho pozemku).

B397.

27

Plocha-bydleniBydleni venkovské (BV) - proluka zastavéného uzemi v jizni Casti obce Svaty
Jan nad Malsi. Plocha navazuje na zastavéné uUzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP
Svaty Jan nad Malsi - ¢. J8).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

ov40z
.28

Plocha-obé&éanského—vybaveniObcanské vybaveni vSeobecné (OU) - proluka zastavéného

Uzemi v jizni &asti obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty
Jan nad Malsi - ¢. J18).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZiti dzemi:
o fesit stfet s trasou vodovodniho Ffadu a vodnim zdrojem (VDJ).

B41Z.
29

Plocha—bydleniBydleni venkovské (BV) - jizni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha
navazuje na zastavéné uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - & J7
a na zékladé vyhodnoceni zadani UP Svaty Jan nad Mal$i plocha zmen$ena).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - ze stabilizované plochy bydleni v severovychodni ¢asti feSené
plochy (pozemek p. €. 3641/17).
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti uzemi:
e feSsit stret s trasou kanalizacniho rfadu.

B42Z.

PlochabydleniBydleni venkovské (BV) - jizni okraj obce Svaty Jan nad MalSi. Plocha
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CasteCné zasahuje do zastavéného uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad
Malsi - ¢. J7 a na zakladé vyhodnoceni zadani UP Svaty Jan nad Mals$i plocha zmenSena).

Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:
o fesit stfet s trasou kanalizaCniho Fadu, Cerpaci stanici a trasou telekomunikaéniho
kabelu.
e  plnit podminku OP silnice.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I1I/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylou€eni predpokladané hlukové zatéze

ze silnice Il1. tfidy.

Plochy bydleniBydleni venkovské (BV) - jihovychodné od obce Svaty Jan nad Mal$i v mistni
Casti ,Pod Horou®. Plochy jsou pfevzaty ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i - ¢. J16 a
¢. J15 a na zakladé vyhodnoceni zadani UP Svaty Jan nad Mal$i plochy zmenSeny).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
¢ napojeni na technickou infrastrukturu - elektricka energie ze stavajici trafostanice
T9; zasobovani pitnou vodou a odpadni vody individualné na naklady investora.

Limity vyuZiti dzemi:
e respektovat migracné vyznamné uzemi.
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
e plocha B46-7.31 fesit stfet s uvazovanym zamérem vodovodniho Fadu.

Ochrana hodnot Uzemi:
e respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.

B56Z.
33

Plocha—bydleniBydleni venkovské (BV) - jizni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi -
c. J7.

Obsluha uzem:i:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Ochrana hodnot uzemi:
e respektovat Uzemi archeologickych nalezi.

Bb57T

Plocha bydleni - bytové-domyBydleni hromadné (BH) - severovychodné od centra sidla
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[\

Svaty Jan nad Malsi. Jedna se o pfestavbuplochu transformacni.
Pavodni vyuziti:
o objekt k bydleni
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich a nové navrzenych siti.
Limity vyuZiti dzemi:
e respektovat Uzemi archeologickych nalezl.
o fesit stfet s trasou telekomunikaéniho kabelu.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

UP Svaty Jan nad Mal$i vymezuije sidelni zeleri jako sougast ploch vefejnych prostranstvi (VPPU) a ploch
bydleni—=zahradyzelen zahradni a sadova (BzZZ). Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale
rozvijen.

Sidelni zelen se bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch, vzristnymi dfevinami a nizkou doplfikovou
(kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach je mozné provést dosadbu kosternich dfevin, na nové vzniklych
vefejnych prostranstvi pak umoznit jejich vysadbu.

DalSi plochy sidelni zelené lIze realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizk(, vodoteci, vodnich
ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény Zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zasahy do
bfehu a vodnich ploch.

UP umoziiuje realizaci vefejné zelené doplikové - okrasné (bez jiné vyrazné funkce) i na jinych
zastavitelnych plochach konkrétniho funkcnlho vyu2|t|

e—pPro kazdé dva hektary

zastawtelne pIochy bydleni, rekreace obcanskeho vybavenl anebo smiSené obytné se musi vymezit s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?. Do této vyméry
se nezapo itavaji pozemni komunikace.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek a v souladu
s §33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu zakonem 458/2000
Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Silnice llI. tfid se v feSeném Uzemi daji povazovat za Uzemné stabilizované, jejich pfipadné Upravy se budou
tykat zlepSeni technického stavu tras, pfipadnych rozsifeni v kritickych Usecich pfi viezdu do obce Svaty Jan
nad Mals&i v zdpadni ¢asti.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Ill. tfidy a mistnich a u€elovych komunikaci je (bez pozadavku na
zménu Uzemniho planu) mozné jejich rozSifeni ¢ smérova a vysSkova Uprava tras (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativné
nezasahnou zastavéné Gzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

V souvislosti s rozvojem zastavéného Uzemi je tfeba provést rekonstrukce stavajicich komunikaci
do normovych parametrd. U komunikaci, které zpfistupnuji objekty bydleni, je v pfevazné mife nutno
umoznit Upravy problémovych mist (pfipojeni na silniéni trasy, zuzené profily apod.), postupné pocitat
s uplatnénim zklidnujicich prvkd automobilové dopravy, pocitat s Upravou v odpovidajicich parametrech, to
znamena v $ifce komunikaci pokud mozno minimalné 6 m s alespof jednostrannym chodnikem. Uzemni
plan umozriuje v plochach dopravni infrastruktury zfizeni péSich komunikaci a ukladani inZzenyrskych siti.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace a budou dimenzovany tak, aby umoznily pfijezd
pozarnich vozidel. Tyto komunikace nejsou zakresleny. Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je
pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba
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fesSit prostfednictvim sité silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci a co nejmensim poctem pfimych vjezdd na
silnice lll. tfidy.

Uzemnim planem se v jizni &ast sidla Sedice vymezuje mistni komunikace na ploSe vefejnych
prostranstviverejna prostranstvi vSeobecna_VP585-7.10 (PU) pro obsluhu ploch bydleni B45-B45aB46;
B46aZ.10 (BV) (VPS BI-3VD.3).

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekt(
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.

ZATIiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které jsou vymezeny v blizkosti silnic Ill. tfidy, je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy,
predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic
vzhledem k negativnim vlivdm zpUsobenych dopravnim provozem.

V chrdnéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici
[Il. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou
pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investort této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras zGstane zachovan.

Uzemnim planem Svaty Jan nad Mal$i je navrzena nova cyklisticka stezka podél piehrady k hradu Velesin
(VPS BI-1VD.1). V grafické Casti je jejich poloha znazornéna schematicky linii, ktera urCuje osu koridoru
Sife 3,5 m.

Budovani cyklistickych turistickych tras je umozZnéno v ramci stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pfipustnych
zpUsobU vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch rozsifit doplhkova zafizeni (odpocivadla, obcerstveni,
informacni tabule, apod.).

PESi TRASY

Pé&si cesty je nutno zachovat. VSechna péSi propojeni je nutno nadale nechat prichodna, nebot hraji velmi
dllezitou roli v propojeni jednotlivych €asti sidla a zaroven zajistuji bezpecnost chodcu. Je navrzena pési
stezka zapadné od Svachova k pfehradé (VPS BI-2VD.2). V grafické Casti je jeji poloha znazornéna
schematicky linii, ktera urCuje osu koridoru Sife 2 m.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodni toky a plochy v Uizemi jsou stabilizovany a budou zachovany.

Je potfeba zajistit, aby vodni nadrz Rimov nebyla zne&istovana a zabezpesit udrzbu vegetace v okoli
vodnich tok(. Podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh - manipulaéni pasmo, do né&jz nebudou
umistovany zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moZnost opravy
a udrzby koryta. Vhodnymi krajinnymi revitalizacnimi opatfenimi dojde ke zvySeni zachytu vody v krajiné,
ZlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pady.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je mozné zfizovat menSi vodni plochy.

UP je navrzena jedna vodni a vodohospodafska plocha V54-K.1 na Lomském potoce pod stavajicimi
nadrzemi, ato v severni Casti feSeného Uzemi v blizkosti samoty ,Argentina“ (k. . Sedice VPS H-
K5VT.K5).

Odtokové poméry Uzemi musi byt zajiStény tak, aby nedochazelo k lokalnim zaplavam ze spadlych
(destovych) srazek. V pfipadé castéjSich vyskytl pfivalovych destl je nutno zfizovat zachytné stoky pro
svedeni téchto srazek.

Celé spravni uzemi je zafazeno do seznamu zranitelnych oblasti, pro které plati zvlastni rezim na ochranu
povrchovych a podzemnich vod. Ve zranitelnych oblastech Ize provadét Cinnosti (pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni) podle stanovenych pravidel
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(akeéni program). Této skuteCnosti musi byt pfizplsoben i systém hospodareni na zemédélskych plochach
feSeného uzemi.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani pitnou vodou obce Svaty Jan nad MalSi nevyhovuje. Navrhuje se napojeni vodovodni sité obce
(VPS H-V2VT.V2) na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy (UV Plav) z vodovodni sité obce Kladiny
vytlatnym Fadem (délky 3680 m). Tento vodovodni fad bude napojen na jiznim okraji obce Kladiny a veden
jiznim smérem pfes sidla Hrachovy Hory a Sedice s odboCkou Svachov a Ulehle, které na tento fad budou
také napojeny (pfes redukce tlaku). Rad bude ukonen ve VDJ Svaty Jan (VPS H-V1VT.V1). V misté
napojeni v obci Kladiny bude zfizena akumulace 32 m3 s Cerpaci stanici 1.8 I/s a 90 m, dal$i akumulace
32 m3 s Gerpaci stanici 1.81/s a 90 m bude zfizena u silnice Velesin — Svaty Jan (dle PD). Tato druha
stanice bude slouZit jako vodojem za spotfebistém pro napojovana sidla podél fadu. Nové vodovodni fady
obce Svaty Jan nad Malsi budou budovany v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim.

V ptipadé nerealizace napojeni na VSJC z obce Kladiny je nutné posileni stavajicich vodnich zdrojii
vodovodu Svaty Jan — Locenice o vrty (zapadné od vyuzivanych vrtd, hloubka 21 m a vydatnost
0.70+0.40 I/s) v€. zfizeni ochrannych pasem kolem téchto zdroju.

Na zvySeni zabezpecCenosti dodavky vody se navrhuje zfizeni nového vodniho zdroje mezi sidly Sedice
a Svaty Jan nad Malsi (k. u. Sedice - p. €. 658, lokalita ,Siroké*“ ) - VRT S-1 v€etné vystavby nové vodovodni
sité (VPS H-V3VT.V3).

Sidla Sedlce, Hrachovy Hory a mistni Casti Svachov a Ulehle budou napojeny na pfivodni fad
z vodovodni sité obce Kladiny (VSJC). Napojeni bude pres redukci tlaku a s vystavbou nové vodovodni sité
v ramci stavajici i navrhované zastavby (VPS H-V4VT.V4, H-V5VT.V5). Jako vodojem za spotiebistém bude
slouZit druha akumulace 32 rrJ3 na pfivodni fad pro obec Svaty Jan u silnice Velesin — Svaty Jan. V pfipadé
nerealizace napojeni na VSJC se navrhuje napojeni sidla Sedlce, Svachov a Ulehle na vodovod Svaty Jan —
Locenice (v€. posileni zdroja).

Do doby nez budou posilené &i zfizené vodovodni zdroje, bude vyuzivana vodovodni sit z obce Kladiny.

V mistni ¢asti Pod Horou je navrzen vodovodni fad, ktery je veden az na uzemi sousedni obce LoCenice
(VPS H-V6VT.V6).

V sidle Chlum se neuvaZzuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat i nadale
stavajici individualni zdroje pitné vody. Nové vymezené plochy budou zasobovany pitnou vodou z mistnich
zdroju. Novou zastavbu lIze realizovat az na zakladé provéfeni vydatnosti a odpovidajici kvality vodniho
zdroje. Upfednostrfiuje se fedeni spocivajici ve vybudovani centralniho zdroje pitné vody pro celou lokalitu.
P¥i zfizovani novych odbérl je podminkou prokazani neovlivnéni stavajicich studni v navazujicim Gzemi.

- Rozvody v zastavéném a zastavitelném uUzemi FeSit v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

- 'V pfipadé, Ze zastavitelna plocha nebude napojena na vefejny vodovod, je nezbytné zaijistit
potfebné mnozstvi vody jinym zpusobem, napf. jednotlivymi zdroji nebo jednim spoleCnym.
Provadéni vrtl bude provadéno vzdy po pfedchozim hydrogeologickém posudku, ktery vyhodnoti,
zdali se nebudou jednotlivé navrzené vrty a stavajici studny vzajemné ovliviovat.

ZASOBOVANIi POZARNI VODOU

Zasobovani pozarni vodou bude zajisténo z mistnich zdroji — vodni plochy a toky, v pfipadé sidla Svaty Jan
nad MalSi moZnost vyuZit i obecni vodovod. Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vZzdy zajistén
pFistup a zajisténo dostatecné mnozstvi vody k haseni pozara.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodti a kanalizaci Jihoceského kraje.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce Svaty Jan nad Malsi vyhovuje. Nové kanaliza¢ni stoky budou budovany v ramci nové
zastavby a k doposud nenapojenym objektim (VPS H-K2VT.K2). Odpadni vody z navrhované zastavby
na jihovychodnim okraji obce a na zapadnim okraji obce budou svedeny do Cerpaci stanice a odtud
preCerpavany vytlacnym fadem na kanaliza¢ni sit obce. Stavajici COV je nevyhovujici a navrhuje se jeji
rekonstrukce (zdvojeni stavajicich objektd a dalSi biologicka - stabilizaCni nadrz pod stavajicimi nadrzemi
na nové vymezené vodni a vodohospodarské plose V54-K.1 nebo nova aktivacni COV v misté stavajici).
Okolo gistirny odpadnich vod bude stanoveno pasmo ochrany prostredi.
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Odkanalizovani sidla Sedlce vyhovuje. Nové kanalizacni stoky budou budovany v ramci nové zastavby
a k doposud nenapojenym objektim, s pFeCerpavanim z navrhované zastavby v zapadni Casti sidla.
Stavajici COV je nevyhovujici a navrhuje nahrazeni centralni kofenové &istirny odpadnich vod aktivagni
COV s chemickym srazenim fosforu dle nafizeni vlady &. 401/2015 Sb. o nejlepsi dostupné technologii
gisténi odpadnich vod ( VPS TI-K3VT.K3). Kofenova COV mize nadéle slouZit jako dogistovaci stupen.
Okolo Ccistirny bude stanoveno pasmo ochrany prostfedi (doporucuji se vhodna opatfeni k jeho
minimalizaci).

V mistnich &astech Svachov a Ulehle se navrhuje vybudovat oddilnou splaskovou kanalizaci v ramci
stavajici i navrhované zastavby. Predpoklada se gravitaCni odvadéni odpadnich vod. Takto svedene
odpadni vody budou ¢istény centralné na spole¢né navrhované COV H-9Z.6 jihozapadné pod Svachovem
(VPS H-K4VT.K4). Okolo Cistirny bude stanoveno pasmo ochrany prostiedi.

V sidle Chlum se navrhuje vybudovat oddilnou splaskovou kanalizaci v ramci stavajici i navrhované
zastavby. Predpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou Cistény
centralné na navrhované COV jihovychodné pod sidlem (VPS H-K4VT.K1). Okolo Cistirny bude stanoveno
pasmo ochrany prostiedi. Do doby vystavby centralni COV Ize zfizovat individualni &isténi odpadnich vod.

- Nové kanaliza¢ni stoky budou budovany v rdmci uvazované zastavby a k doposud nenapojenym
objektim. Kanalizace bude trasovana pfevazné na plochach dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvich.

- Srazkové vody budou v maximalni mife vsakovany do pldy pfirozenym zpusobem na viastnich
pozemcich, proto je dllezité minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy. Srazkové
vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuZitim pfirodni i umélé retence mélkymi
stokami ¢i otevienymi mélkymi pfikopy do vodotedi.

POZADAVKY PRO CELE RESENE UZEMi

- PFi umistovani staveb a objektl respektovat ochranna a bezpe€nostni pasma stavajicich
vodohospodarskych siti dle zakona €. 274/2001 Sb. v uplném znéni a CSN 736005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni.

- P¥i vyuzivani v ochrannych pasmech vodnich zdroji a jejich okoli respektovat zakladnich
hygienickych zasad.

- Respektovat vyhlasené zaplavové uzemi reky MalSe.

- Do doby vybudovani kanalizace s centralnim cisténim odpadnich vod budou splaskové
odpadni vody zneskodinovany dle schvaleného rozhodnuti o ochrannych pasmech vodni
nadrze Rimov.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihodeského kraje. S vystavbou kanalizace pro
vefejnou_potfebu Chlum vé. COV v$ak Plan rozvoje vodovodli a kanalizaci na tzemi Jihodeského kraje
neuvaZzuje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Soucasny stav venkovni primarni napajeci sité je ¢asteéné uspokojivy a vykonové osazené transformatory
staci ve vétsiné pfipadu pokryt stavajici odbér.
Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjSi, eventualné je doplnit v plochach, které technickou
infrastrukturu pfipoustéji.
Uzemnim planem jsou navrzeny 2 nové trafostanice:

- T12 k. 0. Svaty Jan nad Mal$i - severovychodni okraj mistni ¢asti Ulehle (VPS F-E4VT.E1);

- T13 k. U. Sedice - severozapadni okraj sidla Sedice (VPS H-E2VT.E2).

Trafostanice je mozno umistovat v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustéji a napojovat
do systétmu VN, bud nadzemnim vedenim, nebo vedenim kabelovym (pfedevSim v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu).

Sit nizkého napéti bude rozSifena a zahus$téna novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury. Postupné bude i rozSifovano vefejné osvétlovani
kabely v zemi s novymi rozvody sit& NN.
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KONCEPCE ZASOBOVANi PLYNEM

Spravni Gzemi obce Svaty Jan nad Mal$i neni plynofikovano. Uzemni plan plynofikaci nenavrhuje, ale ani
do budoucna nevylucuje.

KONCEPCE ZASOBOVANIi TEPLEM

V UP je navrhovéano individudlni zasobovani stavajicich objekt( i zastavby v zastavitelnych lokalitach teplem.
Preferuji se environmentalné Setrné zplsoby vytapéni (elektrovytapéni — nejlépe v kombinaci s akumulaci,
tepelné Cerpadlo, propan — butan, dfevo, biomasa, pasivni i aktivni vyuziti slune¢ni energie apod.). Pro
pfedehiev teplé uzitkové vody lze vyuzivat alternativni zdroje energie — napf. slunecni energii (pomoci
termosolarnich kolektorll umisténych vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvarnost jednotlivych
sidel a krajinny raz).

Resené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.

KONCEPCE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Re$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikagni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma.

UP nefesi konkrétni umisténi telekomunikagnich kabelt, ty budou umistovany v ramci dopravni a technické
vybavenosti v rezimu stavebniho zakona-£-183/2006-Sh.

Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajistovan
rozSifovanim pevné komunikacni sité spolu s vyuzitim nabidek operatorl mobilni sité. V pfipadé rozvoje
mobilnich operatorud Ize navrhnout spole€ny objekt.

Nové lokality mohou byt napojeny na tuto sit- pokud si to bude investor pfat. VeSkeré zaméry, které by se
mohly kabelu dotknout, je tfeba v€as se spravou kabelu projednat.

KONCEPCE ODPADOVEHO HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech. Systém likvidace domovniho odpadu je
zajisStovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale Je povoleno takové podnikani, které
skladovanim odpadl véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatézovym rizikem pro
obyvatele. Uzemni plan umoZfuje umistovat zafizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu
asbérné dvory v plochach technické—infrastrukturytechnicka infrastruktura vSeobecna, wyroby—a
skladevanivyroba vieobecna a smiSenyeh~wrobrichsmiSené vyrobni véeobecné. Déle se pfipousti plochy
pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(l, shromazdovaci mista) v plochach jako
souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura. Pfipadné vznikajici ,Cerné skladky“ je nutno ihned
likvidovat.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizované. Koncepce rozvoje obanského vybaveni souvisi
s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter feeného tizemi optimalni. UP navrhuje dvé plochy
ob&anského vybaveni:
- OVs20—Z7.14 (0OS) (plocha ebé&anského—wybaveni—spertuobCanské vybaveni sport) rozSifuje
stabilizovanou plochu sportu pfi jihovychodnim okraji sidla Sedice,
- plocha ©V40-7.28 (OU) pfi jiznim okraji obce Svaty Jan nad Malsi.

Zarizeni ob&anské vybavenosti mohou dale vznikat na plochach bydleni-bydleni venkovské a smiSenych
ebytayehsmisene obytné venkovské, a to za splnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné& nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (VRPPU), zlepSovat jejich kvalitu pfedevS§im v Uzemi s predpokladem socidlnich kontakta —
navesni prostory, cesty pro pési a cyklisty, zastavky apod.
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Nova plocha vefejpryeh—prostranstveieina prostranstvi vSeobecna MP85-Z.10 (PU) je uzemnim planem
vymezena v jizni ¢asti sidla Sedlce pro sidelni zelef a mistni komunikaci k obsluze ploch bydleni venkovske

B15.-B15a,B16,B16aZ.10 (BV).
Ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi je vhodné doplnéni sidelni zelené.

VesSkeré navrzené plochy pro bydleni vétSi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni v rozsahu 20 %
feSené plochy. Do této plochy je moZné zapoditat détska a sportovni hfisté malého rozsahu a aleje podél
komunikaci. Vefejna prostranstvi mohou byt i soucasti dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Na né
bude vazan systém hlavnich pésich tahu, pfipadné cyklistickych tras.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem

&. 458/2000 Sb. a prislusnymi ustanovenimi CSN.

| CIVILNi OCHRANA

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. K Gzemnimu planu se nevztahuji
pozadavky vyplyvajici z havarijnich a krizovych planu.

VOJENSKE ZAJMY

Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice. Resenim
UP Svaty Jan nad MalSi nedojde k poruseni podminek tohoto ochranného pasma ani nejsou dotCeny Zadné
vojenské objekty a vojenska zafizeni. Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v UP navrzeny.

e) koncepce usporadani krajiny;—véetné-vymezeni-ploch-srozdilnym zplisobem

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné rozvijet a chranit.
Z pfirodnich hodnot v Uzemi obce Svaty Jan nad MalSi jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany
zejména zakladni skladebné prvky USES, pamatné stromy, lesni masivy lemujici udoli feky Mal$e, vodni
toky a plochy, migrané vyznamna uzemi, plochy pfirodni_vSeobecne, plochy smidené nezastavénéheo
gzemikrajinné véeobecné a krajinny raz.
Obecné plati v celém FeSeném uzemi tyto zasady:
- chranit stavajici solitérni stromy a stromoradi v sidlech i v nezastavéném uzemi (v pfipadé
nezbytnych zasahu nahradit ve vhodnéjSim misté);
- posilovat podil stromové zelené v feSenych sidlech, zejména v uliCnich prostorech, pro vSechny
vysadby pouzivat pfedevsim plvodni pfirozené druhy rostlin;
- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbou aleji podél komunikaci a uCelovych cest, revitalizaci
tok(i s doplnénim bfehovych porosti a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;
- respektovat charakter pfirodnich horizontu.
Navrh opatreni:
- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., dbat na pfiznivé krajinotvorné
pusobeni;
- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny;
- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby situované ve vazbé& na krajinu odclonit
ochrannou a izolaéni zeleni;
- realizovat Uzemni systém ekologické stability véetné interakénich prvkd;
- chranit bfehové porosty kolem vodnich ploch a toku, kolem vodoteci zajistit travnaté porosty;
- na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch vytvaret pfechodové pasy travnich porosty;
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- pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prachodnost krajiny;

- pro zlepSeni prostupnosti krajiny obnovit zaniklé &i zanedbané cesty;

- chranit udolni nivy vodnich tokd vcetné podmacenych luk pfed vysouSsenim a zastavénim jako
vyznamne ekostabilizaéni prvky krajiny;

- vytvéfet podminky pro zadrZzovani vody v krajing;

V nezastavéném uzemi je umoznéno:
- zalesniovani pozemkl za podminky ochrany zemédélské pady s I. a ll. bonitni tfidou;

- zfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro zabezpeleni zemédélské c&innosti, jako jsou
seniky, lehké pfistfesSky pro zvéf a chovana zvifata;

- pfipustna je realizace komunitniho kompostovani a polnich hnojist.
V nezastavéném Uzemi je vylouceno:

- v souladu s jeho charakterem umlstovat stavby, zarlzenl ajina opatrem dle stanovenych podminek
viz udaje v kapitole f) ; ; ipodminky
pro vyuZiti a prostorové usporadan/ vvmezenvch p/och S rozdilnym zpusobem vvuz:t/ —

Pfi rozhodovani o zménach a vyuZivani uzemi bude respektovano uzemnim planem stanovené rozdéleni
nezastavéné (neurbanizované) casti feSeného Uzemi do vymezenych krajinotvornych druhG ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, resp. do jejich typu.

| VYMEZENi PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese &. 2.
Charakter krajiny na uzemi obce Svaty Jan nad MalSi Ize rozdélit na nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem jejich vyuziti:

Plochy vodni-a vodohospodaiské - vodni-toky a plochy (M}Vodni a vodohospodarské vieobecné
(WU) - FeSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu piirozenych ekologickych
a krajinotvornych funkci vodnich tok( a vodnich ploch.

- UP Svaty Jan nad Mal$i navrhuje novou vodni a vodohospodaiskou plochu V54-K.1 v severni &asti
feSeného uzemi;

- stavajici vodotele, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat, je potfeba i nadale
provadét udrzbu vegetace a pfizpusobovat zpusob obhospodafovani pozemkl charakteru vodoteci
a vodnich ploch.

Plochy zemédélské (Z)7emédeélské vieobecné (AU), plochy zemédélské - soukroma zeleA {Zs)trvalé
kultury (AT) - dzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

Uzemni plan navrhuje na ukor zemé&d&lsky produkénich ploch zejména realizaci Gzemniho systému
ekologické stability a zastavitelné plochy. Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na ZPF uplathovat ekologické zasady - provoz i vyroba musi minimalizovat zatéz na
zivotni prostfedi;

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozené pozemky, zvysit podil pfirodnich prvkd a rozsahlé plochy
orné pudy tak rozdélit vzrostlou zeleni.

Plochy-lesni(L)l esni vSeobecné (LU) - plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti
ploch lesa je zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu.
Plochy pFiredni{P)Prirodni vSeobecné (NU) — Uzemnim planem jsou plochy pfirodni vymezené jako
stabilizované plochy biocenter. UP jsou stanovena takova opatfeni, ktera vedou k zajisténi funkénosti USES.

Plochy smisené nezastavéného Uzemi -—ostatni plochy {(SN}Smisené krajinné vseobecné (MU) -
vymezené plochy jsou pfevazné stabilizované.
v ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéneho—tzemikrajinnych vSeobecnych je tfeba zajistit
podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim ucinkim a pro
zastoupeni druh( organismu0 odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam.

Tézba dobyvani a Uprava (GD) - vymezena plocha je stabilizovana.
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UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznagen v Hlavnim vykrese grafické &asti této dokumentace
a je vymezen prekryvnym zpusobem vyuziti tzemi.

Pro zaji$téni tzemniho systému ekologické stability (USES) jsou vymezeny ve spravnim tzemi obce Svaty
Jan nad Malsi zakladni prvky regionalni a lokalni Urovné - biocentra propojena biokoridory. Konkrétni
hranice prvkit USES byly v UP vymezeny s ohledem na podrobnost katastralni mapy tak, aby svymi okraji
nezasahovaly do zastavénych Uzemi, pfipadné tak, aby sledovaly pfilehlé hranice pozemkad.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpUsobem naruSovat jejich ekologicko — stabilizacni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani
stavajicich podminek vyuZiti, tzn., vylu€uji se €innosti a zmény vyuziti Uzemi snizujici ekologickou stabilitu
lokality.

NAVRH PRO ZLEPSENi EKOLOGICKE FUNKCE KRAJINY

- dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management;

- uupravenych vodote€i v co nejvétSi mife obnovit pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
(revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich blizkosti;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lu¢nich porosty;
- pfi zakladani prvkl vyuzivat meliora¢ni dfeviny - kefe a stromy;

- pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepsSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

- jestlize to umozuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZzovat i o dal$im rozsifeni USES nad sougasny
ramec — pfedevsim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Tabulkova &ast prvka USES:
Regionalni prvky USES

Oznaceni prvku Nazev Charakter
RBK-58RBK.58 Rimov - Dlouha Regionalni biokoridor
RBK-59RBK.59 Dlouha - U Houdkt Regionalni biokoridor
RBC592RBC.592 Dlouhd Regionalni biocentrum
Lokalni biocentra

Oznaceni prvku Nazev Katastralni uzemi Rozloha

LBC1LBC.1 Hrachovy Hory Sedice 8,90 ha

LBC 2L BC.2 Na Hradé Sedice 7,78 ha

LBC3LBC.3 Na Stuparné Sedice 7,65 ha

LBC4LBC.4 Vrte€na Sedice 5,94 ha

LBC 6LBC.6 U kFizku Sedice, Dlouha 6,54 ha

LBC-8LBC.8 Kamyk Chlum nad Malsi, Dlouha | 6,8 ha

EBCI9LBC.9 Dilny Chlum nad Malsi, PoresSin | 4,3 ha
LBC10LBC.10 Chlumek Chlum nad Malsi, 6,4 ha

LBC 1421 BC.12 Pod Horou Chlum nad Malsi 11,26 ha

Chlum nad Malsi,

LBC43LBC.13 U travniku vy . . 5,7 ha
Nesmén u Locenic

LBC14LBC.14 Podhorské Svaty Jan nad Malsi 4,6 ha

LBC29LBC.29 Podhofi Sedice 4,5 ha

. Chlum nad Malsi, Sedice,

LBK24LBK.24 Podhorsky potok Svaty Jan nad Malsi 1,2 km
Sedice,

LBK25LBK.25 Pod Sv. Janem Svaty Jan nad Malsi 2 km

LBK30LBK.30 Chlumsky potok Chlum nad Malsi, | 1,5 km
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Nesmén u Loc¢enic

LBK-31LBK.31 Chlumska hora Chlum nad Malsi 1,5 km

Kromé biocenter a biokoridorti jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamnd liniova spole€enstva, vytvarejici
existencni podminky rostlinam a zivo€ichim a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.
Interakéni prvky

Oznaceni prvku Nazev Katastralni uzemi
1P-32|P.32 Sedice Sedice
1P-33IP.33 Svachov Sedlce
1P-34|P.34 Tausovice Sedlce
1P-35IP.35 Podhorsky potok Il Svaty Jan nad Malsi, LoCenice
1P-39I1P.39 Pod Zahradkami Sedlice

1P-401P.40 Celiny Chlum nad Malsi
P-441P.41 Na celinach Chlum nad Malsi
1P-421P.42 Lomy Chlum nad Malsi
1P-431P.43 Sidla Chlum nad Malsi
1P-441P.44 Chlumsky potok I Chlum nad Malsi
IP-511P.51 Doliny Sedice

Stanoveni podminek prvkii USES:

| OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP se uvazuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Je umoznéno pfi spinéni zakonnych
podminek zalesiiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vyssi
ekologickou stabilitou.

‘ STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka
trasa, se nesmi ohrazovat (napf. pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy
z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemé&délské a lesni pozemky.

Migracni propustnost krajiny

Resené Uzemi spada do migraéné vyznamnych tzemi (MVU). Vramci MVU je tieba zajistit omezeni
dalSiho déleni dosud nefragmentovanych GUzemi migracnimi bariérami a ochranu migracni propustnosti tak,
aby byla zajisténa dostatecna plocha lesnich biotopl bez bariér a variabilita jejich vzajemného propojeni
v ramci SirSiho kontextu krajiny.

Do MVU jsou UP lokalizovany plochy B4Z.1, F27.2, B47.3, B6Z.4a. 7Z.4b. 7.4c, B77.5, T197.6, B412.7,
Z.16 a B25Z.17. Vymezenim téchto zastavitelnych ploch neni narusena migracni propustnost pro Zivocichy.

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiIi A OCHRANU PRED POVODNEMI

Uzemni plan umoZiuje realizaci protieroznich, revitalizaénich, protipovodfiovych a ochrannych opatfeni
v krajiné v ramci ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

PROTIEROZNi OPATRENI

Celé spravni uzemi spada do zranitelnych oblasti.
Na zemédélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodafit tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila reten¢ni

vhodnych kultur a zpisobem orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit
posilovanim vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy
a pfirodni porosty vSude v feSeném uzemi.
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V ramci ploch zemédélskych a pfFirodé blizkych ekosystému je pfipustna vystavba a obnova malych vodnich
nadrzi, odbahnovani rybnikd a tokd, revitalizacni opatfeni, obnova meandr(. Pro Gzemi nivy okolo tokl je
nutno dodrzet vyuZiti ploch:

- prirodé blizké ekosystémy,
- trvalé travni plochy,
- sidelni a vefejna zelen.

EROZNi OHROZENI

ZL‘]stévé nutnost hospodaFit na zemédélskych a Iesm’ch pozemcich tak aby se sm’iila pudni eroze a zvyéila
setim vhodnych kultur a zpusobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlep3eni S|tuace
docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy
a prirodni porosty vSude v feSeném uUzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy,
neodstraniovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok(i a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako soudast feSeni skladebnich prvki USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

Systém protieroznich opatfeni, jez mohou chranit zemédélskou pldu pfed erozi, jsou organizacni,
agrotechnicka a technicka.

Organizaéni opatreni:

Soustfedéni Sirokofadkovych plodin na pozemky rovinaté, max. do 4° svazitosti (okopaniny, kukufice, bob
apod.). Na stfedné ohrozené pudé se sklonem do 7° Ize péstovat i Sirokofadkové plodiny za predpokladu
uplatnéni protierozni agrotechniky. Vyrazné erozné ohrozené pozemky (svazitost 7 - 12°) chranit pfed erozi
vysokym podilem viceletych picnin. Pozemky se svazitosti vy$Si nez 12° pfevést na trvalé travni porosty.

Agrotechnicka opatieni:

Obdélavat svazité pozemky (do 7°) po vrstevnicich. Vyuzivat brazdovani a hrazkovani svazitych pozemkau.
Péstovat plodiny v pasech (okopaniny, obilniny, viceleté picniny). Minimalizovat zpracovani pady, vyuzivat
bezorebného seti do strnidté pfedplodin nebo seti do hrubé brazdy.

Technicka opatfeni:

Zachytné pfikopy kolem ohrozenych pozemk, obdélavané nebo zatravnéné prulehy, terasovani svazitych
pozemkd, znovuzfizovani nékterych zruSenych mezi a jejich osazeni pfirozenou vegetaci, ktera ohrozované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje Utocisté mnoha druhdm vySSich i nizSich
zZivocichu.
Opatfeni proti vodni i vétrné erozi na plochach zemeédélskych:

- vysadby dfevin podél cest a zatravnéni pasu podél cest

- terasovani

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné.

Stavajici vodote€, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku
feky Malde bude zachovan volny manipula¢ni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodoteéi bude
zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostatec¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retencni schopnosti Uzemi. Pro
sniZzeni povodiiového rizika v zdjmovém Uuzemi lze realizovat takova protipovodhiova opatfeni, ktera
znamenaji snizeni kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi
(pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostt s dobrou vsakovaci Gc¢innosti). Nenavrhuji se zadna
opatfeni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni. Stavajici vodote€e, vodni plochy
a doprovodnou zeler je nutné zachovat.

‘ VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

V Uuzemnim pléanu jsou stabilizovany plochy pro pobytovou rekreaci sezénniho charakteru plochy rekreace
individualni (RRI), a dale plochy ebéanského-vybaveni—spertuobCanske vybaveni sport (OVsOS).

Rekreacni vyuZiti krajiny je v uzemnim planu navrhovano jako kratkodobé sportovné rekreacni vyZziti

pfedevsim pro trvale bydlici obyvatele. Je navrZzeno rozSifeni plochy eb&anského-vybaveni—spertuoblanske
vybaveni sport a to pfi jihovychodnim okraji sidla Sedice - OVs20Z.14.
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Pro pohybovou rekreaci - péSi turistiku a cykloturistiku bude vyuZita stavajici sit’ ucelovych komunikaci
a mistnich cest. UP pfipousti zfizovani novych G&elovych komunikaci pro pohybovou rekreaci. UP je
navrzena jedna cyklostezka a jedno pé&si stezka.

| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

UP Svaty Jan nad Mali nenavrhuje zmény stavajicich ploch ani nevymezuje nové plochy pro t&Zbu nerosta.

f)

pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické €asti Hlavniho vykresu (méfitko 1 : 5 000) je patrné ¢lenéni FeSeného Uzemi do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem upfesnujici zplsob
vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaéeny Srafou.

Resené Uzemi je élenéno do téchto funkénich typti a podtypt:

Plochy bydleni
*  Plochy-bydleniBydleni venkovskeé - BBV
e
*  Plochy-bydleni—bytové-domyBydleni hromadne - BbBH
Plochy rekreace—R
« Rekreace individualni - RI
Plochy ob&anského vybaveni

*  Plochy-ob&anského-vybaveniObcanske vybaveni véeobecné - OVOU

+  Plochy-obé&anskeho-vybaveni—hibitevObcanske vybaveni hibitovy - ©VROH

*  Plochy-ob&éanského-vybaveni—sportuObcanske vybaveni sport - OVsOS
Plochy vefejnych prostranstvi—VP

+ Vefrejna prostranstvi vSeobecna - PU
Plochy zelené

» Zelen zahradni a sadova - ZZ
Plochy smiSené obytné-SO

*  SmiSené obytné venkovské - SV
Plochy dopravni infrastruktury—Bl

*  Doprava silniéni - DS
Plochy technické infrastruktury—TF}

»  Technicka infrastruktura v8eobecna - Tl
Plochy vyroby a skladovani—V$

* Vyroba v8eobecna - VU
Plochy smi$ené vyrobni

*  SmiSené vyrobni véeobecné - HU
Plochy vodni a vodohospodaiské—V

* Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU
Plochy zemédélské

*  PlochyzemédélskéZemeédélske vSeobecne - ZAU
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*  Plochyzemédélské—soukromazelefTrvalé kultury - ZsAT
Plochy lesni—L
* Lesniv8eobecné - LU
Plochy pfirodni—P
*  PFirodni v8eobecné - NU
Plochy smiSené nezastavéného-tizemi—SNkrajinne
*  SmiSené krajinné vSeobecné - MU
Plochy tézby-nerosti—TN
» Té&zba dobyvani a uprava - GD
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PODMINKY PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Pfi prekryvu prvka uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES.

Pripustné vyuziti
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura (napf. mistni a Gcelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky);
- rozSifeni ¢i smérové a vysSkové upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr;
- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si reten¢ni schopnosti uzemi;
- menSi vodni plochy, vodni prvky;
- opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (napf. prvky krajinné zelené);
- drobné sakralni stavby.
Nepripustné vyuziti
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;
- umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérii nadmistniho vyznamu stanovené v AZUR
JEK;
- umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamért nadmistniho
vyznamu stanovené v AZUR JEK.
Snizeni kvality zivotniho prostredi (napf. i €innosti narusujici kvalitu bydleni)
- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pldy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim Fizeni.
Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostiedi (znec¢iSténi ovzdusi, zneciSténi vod, znecisténi pldy)
jsou zejména:
- ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostu, pouzivani hnojiv;
-z prumyslu — hluk, emise zpusobujici kyselé spady, vznik odpadl z vyroby, staré ekologické zatéze;
- ze stavebnictvi — zabory pldy, odvodriovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability uzemi;
-z odpadového hospodarstvi — Cerné skladky;
- ze zvySovani zivotni urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pripravka.
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Plochy bydleni-Bydleni venkovske

- stav BBV

- navrh B1Z.1, B4Z.3, B6Z.4a, Z.4b, Z.Ac,
Bsam,_Blﬁs B:l:l'gs B44Q5
B457.10,-B45a,B16, B16a, B177.11,
B227.16, B252.17, B267.19,
B282.20, B30Z.21, B31Z.22,
B342.23, B362.24, B39Z.27,
B412.29, B427.30,—B45; B46..31,

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech v&etné zazemi zahrad.

Pripustné vyuziti

dopliikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pFipustnym vyuzitim Gzemi (napf. kllny, dilny, objekty pro zajisténi udrzby zahrady, terasy, pergoly,
skleniky, zimni zahrady, altany);

soukroma zelen;

vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi;

garaze, parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuzitim uzemi;

obc¢anska vybavenost integrovana ke stavbam pro bydleni, bez negativnich vlivd na Zivotni a obytné
prostiedi prilehlého Uzemi a slouzici pro obsluhu sidel (napf. administrativa, maloobchody do 500 m?,
vefejné stravovani);

ubytovani v soukromd;

nevyrobni sluzby;

mala rekreaCni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky zahradni architektury, apod.),
stavajici stavby a pozemky individualni rekreace;

kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

verejna zelen vcetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi, maloplo$na détska hristé.

Podminéné pripustné vyuziti

autoservisy, pneuservisy drobna femeslna a vyrobni zafizeni (stavajici i nové navrzend) za podminky,
Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni
zatéz v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajiSténo, aby objekty a plochy byly vyuzivany jen k takovym
¢innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné mimo
hranici této plochy rozdilného vyuZiti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku femesiného
a vyrobniho zafizeni.

pro nové vystavéné objekty i zmény staveb ve stabilizovanych plochach ve vymezenych urbanisticky
hodnotnych Gzemi je stanovena podminka, Zze budou dlsledné respektovat charakter, prostorové
usporadani a meéfitko dochované zastavby - zejména dodrZzeni hmot a proporci objektl vzhledem
k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna i
nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno
posoudit toto pfipadné zasazZeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfenti;
stavebni Cinnosti v ochranném pasmu silnic lll. tfid jsou mozné za podminky kladného vyjadfeni
ke stavbé od prislusného spravce komunikace (RSD, J& kraj);

realizace nové vystavy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb je mozna pouze za podminky, Ze investor
jednoznacéné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb ze stavajicich nebo navrzenych ploch
vyroby a skladovani, v&etné pfipadné realizace protihlukovych opatfeni;
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realizace vystavby na plochach B4Z.1, B6aZ.18, B2572.17, B26-Z.19 za podminky max.1 RD, na
plochach B41Z2.7, B14-7Z.9 max. 2 RD; na plose B31-Z7.22 max. 6 RD a ploSe B6-Z.4a + Z.4b +
Z.4c max. 56 RD;

docasné ubytovaci zafizeni za podminky kapacity max. do 10 lizek, v€etné zajisténi parkovani.

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. vyrobni a lehké primyslové provozovny, komercni chovy ZivociSné vyroby
a péstitelské ¢innosti, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadl, apod.) a jejichz
negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary;

nakupni zafizeni nad 500 m?;

umisténi mobilnich domu a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl
sezonni rekreace (napf. sruby, zahradni domky, stavebni buriky apod.) zahradkarské kolonie;

skladky odpadd.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo maximainé 35%;

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lze
ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku Svaty Jan nad Malsi:

- stavajici nebo min. 500 m?
ostatni_sidla a mistni_¢asti Hrachovy Hory, Pod
Horou, Svachov, Ulehle:

- stavajici nebo min. 850 m?

- plocha B7 (Ulehle) dle navrzené parcelace;

- plocha B45 (Pod Horou) min. 600 m?;

doplikové stavby, dostavby a pristavby jsou
mozné za podminky dodrZzeni maximalni celkové
zastavénosti 35% plochy pozemku uréeného ke
stavbé;

za uCelem dokoupeni zahrady, uspofadani
majetkovych vztahd, smén pozemkl apod. Ize oddélit
pozemek mendi za podminky, Z2e pozemek u stavby
hlavni v sidle Svaty Jan nad MalSi zlstane velky
minimalné 500 m? vdéetné ploch v8ech staveb
ostatnich sidel a v mistnich &astech minimalné
1 000 m2,

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

VysSkova hladina Svaty Jan nad Malsi:

- stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi
+ obytné podkrovi.
ostatni _sidla a mistni ¢asti Hrachovy Hory, Pod
Horou, Svachov, Ulehle:
- stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.
Vysku zastavby pfizpusobit vySce stavajicich objektq,
nové objekty svou vySkou nesmi piekroCit vyskovy
horizont stavajici zastavby.

Podminky ochrany krajinného razu

navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se vyznacluji tradini
vesnickou architekturou s pidorysem budovy pfevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3 ;

ve stabilizovanych plochach ve vymezenych urbanisticky hodnotnych uzemi nebude zastavba
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vyrazné zahuStovana, pfi rekonstrukcich a pfestavbach bude respektovana urbanisticka stopa
puvodni zastavby. Neni zde dovoleno zvySovani podlaznost a sklon stfech neodpovidajici sklonu
stfech plvodni zastavby;

vysku nové zastavby pfizpusobit vySce stavajicich objektu;

struktura a zplUsob nové zastavby Ci stavebnich Uprav ve stabilizovanych plochach bude vychazet
z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢éni ¢ara. Nové stavby
budou respektovat siluetu sidla a prihledy na dominanty;

v sidlech Chlum, Sedice a v mistnich 8astech Argentina, Hrachovy Hory, Pod Horou, Svachov, Ulehle
a Zahradky se nepfipousti ocelové Ci svitivé konstrukce. Vystavba objektl pro bydleni bude mit
charakter rozvolnéné, fidké zastavby respektujici charakter sidel a krajinny raz a bude vyhradné jako
individualni bydleni v rodinnych domech s prostornymi zahradami. Do zastavby nelze umistovat
pouze takové domy, které nebudou vySkou a sklonem stfech naruSovat plvodni charakteristickou
zastavbu. Maximalni vySkova hladina bude 1 NP + obytné podkrovi. Tvar pldorysu hlavniho objektu
bude obdélnik o poméru stran min. 1:2, pfipadné pldorys tvaru L, U, T (u dostaveb vysledny pudorys
musi toto pfiméfené respektovat);

povrchové upravy objektl budou pfedevSim z pfirodnich materiald, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda skladana krytina, dfevo a kamen;

zastfeSeni sedlovou, polovalbovou &i valbovou stfechou (provedeni dle klasickych plavodnich staveb)
s hfebenem delSim nez 4 m. Ploché a pultové stfechy jsou mozné pouze u doplikovych staveb ke
stavbé hlavni a to pouze v pfipadé, Ze se pohledové neuplatfiuji z vefejnych prostranstvi
a v dalkovych pohledech (napf. zastfeSeni vstupl, pFistfeSki pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, kulny atd.);

doprovodné stavby (hospodarské stavby, drobné stavby, doplfkové stavby) budou feSeny vzdy
s ohledem na hmotu, vyraz a materialové feSeni hlavni stavby - pouziti obdobnych material(,
zachovani typu a sklonu stfech, barevnosti fasady;

nepfipustné je umistovat velkoploSnych reklamnich paneld.

Plochy —bydleni——zahradyZelen

zahradni a sadova Bz 77

- stav

- navrh Bzt4a ,Bz18a

Hlavni vyuziti

uzitkova a okrasna zelern.

Pripustné vyuziti

soukromé zahrady a sady;

vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi (péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu), chov
drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu, vEeliny;

trvalé travni porosty, izolacni a doplfivjici plochy zelen&, zahumenky, meze, remizky, stromofadi,
dfevinné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;

lehké pfistfeSky, vystavba doplhkovych staveb pro zajisténi udrzby zahrady, prvky zahradni
architektury, altany, pergoly, skleniky, rodinné bazény;

verejna zelen v€etné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi, maloplo$na détska hristé.

Nepripustné vyuziti

veskeré zafizeni a Cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, chovy dobytka, kapacitni péstitelské
funkce nad ramec samozasobeni;

jakékoliv stavby na plochach pfedzahradek;
sezonni rekreace (sruby, stavebni burky, mobilni domy a mobilni chatky), vefejna tabofiste;
bydleni, ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani;

garéze, zafizeni dopravnich sluzeb, odstaveni motorovych vozidel, autoservisy, pneuservisy
a autobazary;

skladky odpadu.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo maximalné 5%;

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vysSe uvedena Ize
ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina vyskova hladina nepresahne 4 m nad okolni terén.

Podminky ochrany krajinného razu

stavby v€etné oploceni nesmi svym charakterem, proporcemi a navrzenym tvarovym a materialovym
feSenim naruSovat charakter sidla a krajinny raz.

stavebné technické provedeni musi vychazet z mistné tradicnich zpusobu;
nepfipousti se ocelové Ci svitivé konstrukce;
Zleviiovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.

bydleni v bytovych domech stfedné& podlaZzniho charakteru s vice nez tfemi samostatnymi byty.

dopliikové stavby ke stavbé hlavni formou pFistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pFipustnym vyuzitim Gzemi (napf. kllny, dilny, objekty pro zajisténi udrzby zahrady, terasy, pergoly,
skleniky, zimni zahrady, altany);

zahrady, soukroma zelen;

garaze, parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuzitim uzemi;

maléd rekreaCni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky zahradni architektury, apod.),
stavajici stavby a pozemky individualni rekreace;

kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

verejna zelen v€etné architektonickych prvkua parteru, vefejna prostranstvi, maloplo$na détska hristé.

za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi
dopravni zatéz v uzemi:
» vedlej8i samozasobitelské hospodarstvi,
* nevyrobni sluzby,
» obcanska vybavenost integrovana ke stavbam pro bydleni, bez negativnich vlivi na
Zivotni a obytné prostfedi pfilehlého Uzemi a slouzici pro obsluhu sidel (napf.
administrativa, maloobchody do 100 m?, vefejné stravovani, ordinace Iékare).

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. vyrobni a lehké primyslové provozovny, komeréni chovy ZivociSné vyroby
a péstitelské ¢innosti, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadl, apod.) a jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity
uvedené v pfislusnych pfredpisech;

odstavna stani a garédZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary;

nakupni zafizeni;

umisténi mobilnich domud a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl
sezonni rekreace (napf. sruby, zahradni domky, stavebni buriky apod.) zahradkarské kolonie;

skladky odpadd.
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Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo maximalné 80 %;

Vyskova hladina - stavajici nebo maximalné 2 nadzemni

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena, Ize
ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
a moznosti podsklepeni.

povrchové upravy objekttl budou pfedevSim z pfirodnich materiald, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda skladana krytina, dfevo a kamen;

zastfeSeni sedlovou, polovalbovou &i valbovou stfechou. Ploché a pultové stfechy jsou mozné pouze
u doplrikovych staveb ke stavbé hlavni a to pouze v pfipadég, Ze se pohledové neuplatfiuji z vefejnych
prostranstvi a v dalkovych pohledech (napf. zastfeSeni vstupu, pfistfesk( pro venkovni posezeni,
samostatné garaze, kliny atd.);

podkrovni prostory budou osvétlené prevazneé ze §titd nebo vikyfi. Tvar, velikost a poCet vikyf{i — musi
organicky navazovat na stfechu, nesmi mit dominantni plsobeni v architektonickém vyrazu objektu;
doplikové stavby budou fedeny vZzdy s ohledem na hmotu, vyraz a materidlové feSeni hlavni stavby -
pouziti obdobnych materiald, zachovani typu a sklonu stfech, barevnosti fasady;

kazdy byt musi mit zajisténo 1 parkovaci misto. Parkovani pfi uliéni hrané musi respektovat
pozadavky na vyuziti vefejnych prostranstvi (pro pési, vrostla zeleri, mobiliaf, zasakovani destovych
vod, apod.).

nepfipustné je umistovat velkoploSnych reklamnich paneld.

Ploehy———— rekreace
individualni RRI

- stav

Hlavni vyuziti

¢innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani individualniho vyuZiti volného €asu a k uspokojovani
individualnich rekreacnich potfeb ob&anl na vlastnich pozemcich.

Pripustné vyuziti

rekreacni chaty, zahradkarské chaty, zahradni domky;
péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotiebu;
oploceni;

drobné doplfikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku (napf. kliny, pergoly, terasy);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto hlavnim zpisobem vyuzitim
uzemi;

okrasna, izolaéni a vefejna zeler v€etné architektonickych prvkd parteru.

Podminéné pripustné vyuziti

stavajici rekreaCni chaty lIze prestavovat, modernizovat a rekonstruovat za splnéni podminky
pldorysného rozsifeni max. 50 m? zastavéné plochy;

stavebni €innosti v ochranném pasmu silnice jsou mozné za podminky kladného vyjadfeni ke stavbé
od pfislugného spravce komunikace (RSD).

Nepripustné vyuziti

umisténi mobilnich domU a mobilnich chatek;
vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni);

hromadné a fadové garaze, odstavna stani a garadZze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb, autobazary;

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zonu;

skladky odpadd.
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Druh podminek pro vyuziti uzemi Podminky pro vystavbu

PloSné podminky pro vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo maximalné 20 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo min. 500 m?;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 500 m?% pro doplikové
stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 25 %
plochy.

Vyskové podminky pro vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi

+ podkrovi, max. vSak do vysky 6,5 m.

Podminky ochrany krajinného razu

stavajici plochy nezahustovat dalSimi objekty, nezvySovat vySkovou uroven;
zpevfiovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy;

povrchové Upravy objektt budou pfedevSim z pfirodnich materiald, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda skladana krytina, dfevo a kamen;

plochy smérem do volné krajiny odclonit vzrostlou zeleni;

v8echny rekreaéni objekty musi byt vybaveny zafizenim na odvadéni a Cisténi odpadnich vod, pokud
nejsou napojeny na vefejnou kanalizacni sit.

Cinnosti, dé&je a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu
z&kladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci sluzby;
obchody, vefejné stravovani a ubytovani, nevyrobni sluzby;

knihovny, archivy, galerie, cirkevni stavby, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni péce
o déti, Skolska zafizeni, domovy dichodcl, domovy s peCovatelskou sluzbou;

sportovisté a hfisté, détské hfisté, jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho
a obCanského zazemi (napf. tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety, apod.);

doplfhkové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim uzemi (napf. terasy, pergoly, sklady, dilny, apod.);

garaze, parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuzitim uzemi;

kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

verejna zelen vcetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi.

drobna femeslna a vyrobni zafizeni (jedna se o stavajici i nové navrhované) za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz
v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajist€no, aby objekty a plochy byly vyuZivany jen k takovym
¢innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nadmé&rné& mimo
hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadn€ mimo hranici vlastniho pozemku femesiného
a vyrobniho zafizeni.

pro nové vystavéné objekty i zmény staveb ve stabilizovanych plochach ve vymezenych urbanisticky
hodnotnych Uzemi je stanovena podminka, ze budou duUsledné respektovat charakter, prostorové
usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objekti vzhledem

41



Celkova zastavénost plochy - plocha ©V40-Z.28 maximalné 90 %.

k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam;

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel za podminky, Ze bude dodrZzena ochrana pfed
negativnimi vlivy z provozu (viz PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY), dale za
podminky, Ze provoz nebude mit negativni dopad na Zivotni prostfedi, nenarusi uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nepfetizi dopravni provoz
v uzemi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZeny hlukem, bude moZzZné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukovéa zatéZ bude odstranéna ¢i
nebude pfekraovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno
posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatieni;
stavebni €innosti v ochranném pasmu silnice lll. tfidy jsou mozné za podminky kladného vyjadfeni
ke stavbé od pfislusného spravce komunikace (RSD, J& kraj);

bydleni ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici
dohled, spravce, personalu nebo majitele zafizeni a za podminky, Z2e budou dodrZzeny hygienické
limity hluku;

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mlze byt realizovana za podminky minimalni
vzdalenosti 50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni a za podminky, Zze
budou dodrZeny hygienické limity pro nejbliz§i chranény venkovni a vnitfni prostor staveb a chranény
venkovni prostor a déle, Ze nepfiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice
vlastniho pozemku.

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu okolniho prostfedi (napf. vyrobni a lehké
pramyslové provozovny, komeréni chovy zivocisné vyroby a péstitelské Cinnosti, zafizeni a plochy pro
skladovani a odstranovani odpadl, apod.) a jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecidtovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech;

odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary;

umisténi mobilnich domd a mobilnich chatek, samostatné objekty rodinnych a bytovych domd,
rekreace, zahradkarské kolonie;

skladky odpadd.

Velikost stavebnich pozemki - u stabilizovanych ploch stavajici;

- plocha ©V40-Z.28 minimalné 500 m2,

- u stabilizovanych ploch stavajici;

- plocha ©OV40-7.28 max. 2 nadzemni podlazi
+ vyuzitim podkrovi, maximalné vsak do
vysky 12,5 m.

navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se vyznacluji tradini
vesnickou architekturou s pidorysem budovy pfevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3 ;

ve stabilizovanych plochach ve vymezenych urbanisticky hodnotnych Uzemi nebude zastavba
vyrazné zahus$tovana, pfi rekonstrukcich bude respektovana urbanisticka stopa pavodni zastavby.
Neni zde dovoleno sklon stfech neodpovidajici sklonu stfech pavodni zastavby;

vysku nové zastavby pfizpusobit vySce stavajicich objektu;

struktura a zplUsob nové zastavby Ci stavebnich Uprav ve stabilizovanych plochach bude vychazet
z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uliéni ¢ara. Nové stavby
budou respektovat siluetu sidla a prihledy na dominanty;

povrchové uUpravy objektt budou pfedevSim z pfirodnich materiald, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda skladana krytina, dfevo a kamen;

zastfeSeni sedlovou, polovalbovou &i valbovou stfechou. Ploché a pultové stfechy jsou mozné pouze
u doplrikovych staveb ke stavbé hlavni a to pouze v pfipadé, Ze se pohledové neuplatiuji z vefejnych
prostranstvi a v dalkovych pohledech (napf. zastfeSeni vstupl, pFistfeSku pro venkovni posezeni,
samostatné garaze, kliny atd.);




- podkrovni prostory budou osvétlené prevazné ze §titu nebo vikyfi. Tvar, velikost a poCet vikyf{i — musi
organicky navazovat na stfechu, nesmi mit dominantni plsobeni v architektonickém vyrazu objektu;

- doprovodné stavby (drobné stavby, doplnkové stavby) budou feSeny vzdy s ohledem na hmotu, vyraz
a materialové feSeni hlavni stavby - pouziti obdobnych materialt, zachovani typu a sklonu stfech,
barevnosti fasady;

- parkovani uzivatelll a provozovatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovatell sluzeb nebo
na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich. Parkovani pfi ulicni hran& musi respektovat
pozadavky na vyuziti vefejnych prostranstvi (pro pési, vrostla zelen, mobiliaf, zasakovani destovych
vod, apod.).

Plocl b Kl I .
hibitovObcanské vybaveni hrbitovy

- stav OVhOH

Hlavni vyuziti
- pozemky pohfebist.
Pripustné vyuziti

- souvisejici stavby a zafizeni (napf. kaple, marnice, kolumbarium, hygienické zazemi pro navstévniky,
kancelar spravce);

- verfejna prostranstvi v€. parkll a dalSi vefejné zelenég, pési cesty;
- drobné stavby informacniho charakteru (mapy, vyvésky);
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti

- veskeré vyuziti neuvedené jako pfipustné.

Podminky prostorového usporadani

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy, dany jejim
hlavnim vyuZitim.

Heslhye—ebeapsliihe—edbeonapp— (O
sportuObcanské vybaveni sport

- stav

- navrh OVs20Z7.14

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a denni rekreace ob¢an.

Pripustné vyuziti

- oteviena sportovisté a hfisté lokalniho vyznamu, détské hfisté, Satny, klubovny, socialni zafizeni pro
sportovce i navstévniky (tribuny, Satny, apod.);

- stravovaci zafizeni v€etné sezonniho obcerstveni, oploceni, nezbytné stavby a zafizeni pro provoz
a udrzbu sportovnich arealt véetné dilen a sklad(l do velikosti zastavéné plochy 150 m?;

- doplnkové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim uzemi (napf. terasy, pergoly, apod.);

- kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

- verfejna zelené vCetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- jakékoli ¢innosti, déje a zplsoby vyuziti Uzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci
hlavni, popf. by branily tomuto zplsobu vyuziti, a které nadmérné naruSuji sportovni zénu (napf.
hlukem, Castym dopravnim provozem) - primyslova, zemédélska, zivoc€isSna a péstitelska vyroba,
skladky odpadd;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary;

- vystavba rodinnych dom, bytovych domd, zahradkové osady a samostatné stojicich malometraznich
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objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.);
- sklady nad 150 m? zastavéné plochy.

Podminky prostorového usporadani

- navrZené stavby budou respektovat architektonicky réaz okolnich budov, které se vyznacuji tradicni
vesnickou architekturou s pidorysem budovy pfevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3;

- objekty zazemi budou pfizemni max. do 9 m;

- stavby v&etné oploceni nebudou svym charakterem, proporcemi a navrzenym tvarovym
a materialovym Fedenim naruSovat krajinny raz;

- smérem do krajiny budou obvody ploch doplnény izolacni zeleni.

Ploct roinvel

prostranstviVerejna prostranstvi | VPPU
vSeobecna

- stav

- navrh VP55Z.10

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s pfevladajici funkci
zelené a ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné&, mensi vodni plochy;

- drobna architektura (napf. altany, pomniky, pamatniky, sochy, odpog€ivky, pergoly);

- uliéni mobiliaf (napf. parkové lavicky, piskovisté, stojany pro kola, odpadkové koSe, apod.);

- drobné stavby pro sport (napf. détska hfisté, prolézacky, skluzavky, houpacky, apod.);

- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- zpevnéné plochy, péSi komunikace, obsluzné komunikace, autobusové zastavky, parkovaci stani
vyvolana vyuzitim uzemi, cykloturistické a turistické trasy;

- kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad), stavby spojené
s vytvofenim technického zazemi.

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné doCasné a Ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti
plochy a nenarusSena plynulost a bezpeénost silniéniho provozu.

Nepfripustné vyuziti

- jakékoli ¢innosti, déje a zplUsoby vyuziti Uzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni,
popf. by branily tomuto zplUsobu vyuziti, a které nadmérné narusuji funkce zoény (napf. hlukem,
Castym dopravnim provozem) - veskeré stavby pro vyrobu véetné ploch skladovani, skladky odpadu;

- trvalé stavby pro soukromé ¢i komeréni vyuZiti;

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist).

Podminky ochrany krajinného razu

- nadzemni stavby a zafizeni nesmi byt umistovany tak, aby naruSovaly prihledy na dominanty
a krajinny réz uzemi.

Plochy—smiSené—obythé—
obytné venkovské SOsV
- stav

- navrh SO53

Hlavni vyuziti

- bydleni venkovského charakteru s hospodaiskym zazemim doplnéné neruSicimi vyrobnimi
a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu.
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Pripustné vyuziti

rodinné domy, soukroma zelen, zahrady;

doplrikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pFipustnym vyuzitim Gzemi (napf. kdlny, dilny, objekty pro zajisténi udrzby zahrady, terasy, pergoly,
skleniky, zimni zahrady, altany);

vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;

garaze, parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuzitim uzemi;

obc¢anska vybavenost bez negativnich vlivli na Zivotni a obytné prostfedi pfilehlého Uzemi a slouzici
pro obsluhu sidel (napf. administrativa, maloobchody do 500 m?, vefejné stravovani a ubytovani);

ubytovani v soukromd;
nevyrobni sluzby;
drobna femeslna a vyrobni zafizeni;

stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku, zafizeni vedlejsi a stavby pro chov hospodaiskych
zvirat, které nevyzaduji vyhlaseni OP, a které nebudou mit negativni GCinky na zivotni prostifedi
a sousedni pozemKky;

kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

verejna zelen vEetné architektonickych prvkud parteru, vefejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

u ploch pro agroturistiku, hipoturistiku, zemé&dé&lskou vyrobu a chov hospodafskych zvifat musi byt
zajisténo, aby objekty a plochy byly vyuZivany jen k takovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevovaly nadmérné mimo hranici této plochy rozdilného vyuZiti, pfipadné
mimo hranici vlastniho pozemku arealu.

autoservisy, pneuservisy, drobna Ffemesina a vyrobni zafizeni (stavajici i nové navrzena) za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi
dopravni zatéz v uzemi. U t&chto zafizeni musi byt zajiSténo, aby objekty a plochy byly vyuzivany jen
k takovym cinnostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat
nadmérné mimo hranici této plochy rozdilného vyuZiti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku
femeslného a vyrobniho zafizeni.

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mlize byt realizovana za podminky minimalni
vzdalenosti 50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni a za podminky, Ze
venkovni prostor a dale, Ze nepfiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice
vlastniho pozemku;

realizace nové vystavy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb je mozna pouze za podminky, Ze investor
jednoznacéné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb ze stavajicich nebo navrZzenych ploch
vyroby a skladovani, v&etné pfipadné realizace protihlukovych opatfeni.

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu okolniho prostfedi (napf. vyrobni a lehké
pramyslové provozovny, komeréni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské Cinnosti, zafizeni a plochy pro
skladovani a odstrariovani odpadl, apod.) a jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary;

umisténi mobilnich domud a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektu
sezonni rekreace (napf. sruby, zahradni domky, stavebni bufiky apod.), zahradkarské kolonie;

skladky odpadd.

Druh podminek pro vyuziti uzemi Podminky pro vystavbu

PlosSné podminky pro vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo max. 35 %;

je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedend lze
ji ponechat, avsak nelze ji navySovat.
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Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo min. 900 m?;

v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 900 m? pro doplitkové
stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 35 %
plochy.

Vyskové podminky pro vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. do 2 nadzemnich podlazi
s vyuzitelnym podkrovim - max. do vysky
12,5 m nad okolni terén;

VySku zastavby pfizpusobit vysSce stavajicich objektd.

Podminky ochrany krajinného razu

- navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se vyznacuji tradi¢ni
vesnickou architekturou s pudorysem budovy prevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3;

- ve stabilizovanych plochach nebude =zastavba vyrazné =zahuStovana, pfi rekonstrukcich
a prestavbach bude respektovana urbanisticka stopa plvodni zastavby. Neni zde dovoleno zvySovani
podlaznosti a sklon stfech neodpovidajici sklonu stfech plvodni zastavby;

- povrchové uUpravy objektl budou pfedevSim z pfirodnich materiald, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda skladana krytina, dfevo a kédmen;

- zastfeSeni sedlovou, polovalbovou ¢i valbovou stfechou (provedeni dle klasickych plavodnich staveb)
s hfebenem del8im nez 4 m. Ploché a pultové stfechy jsou moZzné pouze u doplfikovych staveb ke
stavbé hlavni a to pouze v pfipadé, Ze se pohledové neuplatiuji z vefejnych prostranstvi
a v dalkovych pohledech (napf. zastfeSeni vstupl, pfistfeSki pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, kulny atd.);

- doprovodné stavby (hospodarské stavby, drobné stavby, doplfkové stavby) budou FeSeny vzdy
s ohledem na hmotu, vyraz a materialové feSeni hlavni stavby - pouziti obdobnych materialQ,
zachovani typu a sklonu stfech, barevnosti fasady.

- parkovani uzivatelll a provozovatelu sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovatelt sluzeb nebo
na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich;

- nepfipustné je umistovat velkoploSnych reklamnich paneld.

Plochy ——— dopravni
infrastrukturyDoprava silnicni DIDS

- stav

- zabezpeceni potfeb vSech druht dopravy.

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, provozni
budovy, odpocivadla, apod.);

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfent;

- cykloturistické a turistické trasy, pfistupové cesty;

- razné formy zelené (napf. vefejna, izolacni, doprovodna), zelené pasy;

- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

- stavby a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo,
spoje a radiokomunikace, apod. pokud mozno umisténych do zelenych pasu plnici doprovodnou
funkci) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi;

Nepripustné vyuziti

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, umisténi mobilnich domd
a mobilnich chatek a zafizeni v rozporu s bezpecnosti v dopravé.

Podminky ochrany krajinného razu

- navazuji-li plochy BI-DS na obytné plochy, dale na plochy rekreace a ob&anského vybaveni musi, byt
oddéleny pasem zelené.
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Ploct tochnické _infrastrukt

Technicka infrastruktura vSeobecna | FITU
- stav
- navrh H2Z.2, T19Z.6

Hlavni vyuziti

- zarizeni, ¢innosti a d&je souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickou vybavenosti.
Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje)
souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi;

- stavby a zafizeni pro nakladani sodpady (napf. sbérny dvur, fizena skladka TKO, realizace
komunitniho kompostovani);

- malé vodni elektrarny;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuziti
uzemi;

- rudzné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna).

Nepripustné vyuziti

- samostatné stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci, sport, umisténi mobilnich domu
a mobilnich chatek, stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veSkeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy narusuji funkce okolnich zén a vyzadujici
ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany zpuUsob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem,
pachem, exhalacemi).

Podminky ochrany krajinného razu

- navazuji-li plochy H-TU na obytné plochy, dale na plochy rekreace a ob&anského vybaveni, musi byt

oddéleny pasem zelené.

nerusici vyroba a skladovani lehkého primyslu véetné zemédélskych staveb.

- podnikatelska €innost a vyrobni zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZi tak kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi;

- zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba;

- stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku;

- sklady, skladové plochy, manipulacni plochy, mechanizaéni dilny, komunalni provozovny, sbérné
dvory, zafizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu;

- doplnkové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim uzemi (napf. garaze, sklady, dilny, socialni zafizeni);

- garaze, parkovaci a odstavna stani;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni;

- femeslna vyroba;

- nevyrobni sluzby;

- zafizeni pro obchod a administrativu;

- spalovna dfevni $tépky;

- vefejna zelen vcetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi.
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realizace nové vystavy je mozna pouze za podminky, Ze investor jednozna¢né prokaZze splnéni
a chranény vnitfni prostor staveb;

u objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuZivany jen k takovym c¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné,;

umisténi fotovoltaickych systému pro zasobovani elektrickou energii a netradi¢nich zdroji vytapéni za
spInéni podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou negativhé projevovat v dalkovych
pohledech a prihledech;

zafizeni na vyrobu pelet, za podminky, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani svym
charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajisténo, aby
objekty a plochy byly vyuZivany jen k takovym &innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu
na okoli nebudou projevovat nadmérné mimo hranici této plochy rozdilného vyuZziti.

samostatné stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci, sport, umisténi mobilnich domu
a mobilnich chatek;

provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n a zasahuji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Uzemi);

aktivity, které by omezovaly €i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostiedi;

zafizeni na zpracovani nebo spalovani odpadu (kromé dfevni Stépky);

skladovani nebezpecnych latek, nebezpecnych odpadu;

Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych).

Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo max. 65%;

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lze
ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo min. 700 m?.

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi

s moznosti vyuziti podkrovi, max. vSak do
vysky 11 m.

zachovani vyskoveé hladiny stavajicich objektl;

pokud z technologickych dlvodu bude nezbytna vétsSi vySka, je tfeba provéfit zamér ve vztahu
k silueté sidla - krajinnému razu;

hmotové feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vyboCovat zasadnim zplisobem z kontextu
feSeni staveb v okolnim prostfedi;

plochy budou z hygienickych a estetickych divodl po obvodu ozelenény vzrostlou zeleni;

parkovani uzivatell a provozovatelU vyroby musi byt feSeno na pozemcich provozovatelt vyroby nebo
na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.

nerusici vyroba a skladovani doplnéna ob&anskou vybavenosti.

podnikatelska €innost a vyrobni zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
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uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZi tak kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi;

femeslna vyroba;

nevyrobni sluzby;

obchody do 1500 m? prodejni plochy;

vefejné stravovani;

sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy, mechanizaéni dilny, komunalni provozovny, sbérné
dvory, zafizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu;

doplrikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Uzemi (napf. garaze, sklady, dilny, socialni zafizeni);

garaze, parkovaci a odstavna stani;

Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni;

vefejna zelen vetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

realizace vystavby je mozZna pouze za podminky, Ze investor jednozna¢né prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb, dale za podminky, bude zachovan dopravni pfistup k vymezenym
plocham B39-Z.27 a ©V40-7.28 (severni okraj plochy);

u objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuZivany jen k takovym ¢&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

bydleni ve formé sluzebnich bytl (ne formou RD) za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici
dohled, spravce, persondlu nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

umisténi fotovoltaickych systému( pro zasobovani elektrickou energii a netradiCnich zdroju vytapéni
za splnéni podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych
pohledech a prihledech.

Nepripustné vyuziti

samostatné stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci, sport, umisténi mobilnich domu
a mobilnich chatek;

provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a zasahuiji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Uzemi);

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi;

skladovani nebezpecnych latek, nebezpecnych odpadu;
Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych).

Druh podminek pro vyuziti uzemi Podminky pro vystavbu
Plosné podminky pro vyuziti tzemi

Celkova zastavénost plochy - max. 65%;
Velikost stavebnich pozemk - min. 700 m?,

Vyskové podminky pro vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti

podkrovi, max. vSak do vysky 11 m.

Podminky ochrany krajinného razu

hmotové feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vyboCovat zasadnim zplsobem z kontextu
feSeni staveb v okolnim prostiedi;

plochy budou z hygienickych a estetickych divodl po obvodu ozelenény vzrostlou zeleni;
parkovani uzivatelt a provozovatell vyroby musi byt feSeno na plochach smisenych vyrobnich nebo
na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.
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Ploechy ——vodni———a
vodoheospodafské VWU

a vodohospodarské vSeobecné
- stav

- navrh V54K.1

Hlavni vyuziti

- vodni toky a vodni plochy a stavby a zafizeni na nich.

Pripustné vyuziti

- plochy vymezené za uéelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami a regulaci vodniho rezimu
uzemi;

- opatfeni a zafizeni pro ochranu Uzemi (opatfeni pro zachyceni pfivalovych destl, protierozni
opatfeni, apod.);

- chovné rybniky, vodohospodarské stavby

- rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila, mokfady;

- premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky, poldry, pfistavisté,
odpocivky, informacni tabule, mola, a jina sportovni zafizeni;

- realizace USES (napf. bfehové porosty a doprovodna zelen), revitalizace tokd.

- téZba nerostnych surovin za podminky, Ze bude realizovana pouze ve vymezené ploSe dobyvaciho
prostoru Lo&enice, a dale za podminky, Ze nedojde k rozporu se zajmy ochrany pfirody a po ukonéeni
tézby bude prubézné provadéna rekultivace.

Podminéné pripustné vyuziti

- vysadba aleji okolo vodote€i a vodnich ploch, bfehové porosty a doprovodna zelefi za podminky
zadnych hrubych zasaht do bfehu a vodnich ploch a nenaruSeni odtokovych pomér(;

- koupalisté, plaZze za podminky, Ze:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi,
- nenarusi a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi.

Nepripustné vyuziti

- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivés(, mobilnich domd a mobilnich chatek.
Na téchto plochach nelze{die-§18-odst5-stavebnihozakena):
- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,
- umistovat stavby pro lesnictvi,

- realizovat stavby a takova technicka opatieni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Plochy—zemeédélske—

vSeobecné ZAU
- stav

Hlavni vyuziti

- intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélské pudé — orna plda, trvale travni porosty, nebo
Cinnosti a zafizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

Pripustné vyuziti

- péstovani zemédélskych plodin;

- obhospodarovani trvalych travnich porostl (se€eni, suSeni, trvalé spasani);

- docCasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pudé);

- zmeény druhu pozemku na trvale travni porost nebo ovocny sad bez oploceni a moznosti umistovani
staveb a zafizeni a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce,
posedy, doCasné oplocenky);
- opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (napf. remizky, meze, stromoradi);

50




- déleni vétSich ploch krajinnou zeleni;
- realizace USES.

Podminéné pristupné vyuziti

- zmeény druhu pozemkl na trvale travni porost nebo ovocny sad pouze bez trvalého oploceni, moznosti
umistovani staveb a zafizeni a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;

- zmeény druhu pozemkU z trvalého travniho porostu na ornou pldu jen za podminek, ze se nezvysi
erozni ohroZeni Uzemi, nenaru$i se stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
a nebude hrozit degradace pldy;

- zalesifiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnéna plocha bude
mensi neZ 1 ha a nebude zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Zalesnénim nesmi dojit k naruseni
hlavniho vyuZiti plochy a organizaci ZPF;

- zména druhu pozemku na vodni plochy za podminky, Ze se bude jednat o extenzivné vyuzivané vodni
plochy o vyméfe max. do 1ha a zarovenn nedojde k naruSeni hlavniho vyuziti ZPF (vCetné
zemédélskych ucelovych komunikaci), nenarusi se stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody
a krajiny a nebude hrozit degradace pudy;

- oplocenky pro pastvu hospodafskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o doasné ohrazeni
pozemku (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a dale za podminky, Ze
nebude ztiZzena propustnost krajiny;

- prvky drobné architektury a drobné stavby informacéniho charakteru (lavicky, mapy, poutace, vyvésky)
za podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuZiti plochy, organizace ZPF a nebude ztiZzeno
obhospodarovani ZPF;

- okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich uprav;

- seniky, pristfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd a v€eliny za spinéni podminky
velikosti do 25 m?;

- vystavba rozhleden, za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostu;

- realizace komunitniho kompostovani;

- téZba nerostnych surovin za podminky, Ze bude realizovana pouze ve vymezené ploSe dobyvaciho
prostoru LoCenice, a dale za podminky, Ze nedojde k rozporu se zajmy ochrany pfirody a po ukonceni
tézby bude prabézné provadéna rekultivace.

Nepfripustné vyuziti

- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivés(, mobilnich domd a mobilnich chatek;
- naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pladniho fondu, poruSovat funk&nost melioranich
opatfeni a staveb.
Na téchto plochach nelze-dle-§18-odst5-stavebniho-zékona:
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby a takova technicka opatfeni, které zlepdi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
(mimo cyklistickych stezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem
pro turisty).

Podminky ochrany krajinného razu

- pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplUsobem narusovat pfirozené
pfirodni prostfedi a musi byt bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu;

- pfi pastveni hospodarskych zvifat nesmi dojit k negativnimu pusobeni Cinnosti z hlediska ochrany
pfirody a krajiny v€etné USES;

- vy8ka do¢asnych oplocenek max. 1,3 m;

- zpevnovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.
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Ploc s dalska I .
zelenTrvalé kultury

- stav ZsAT

Hlavni vyuziti

- plochy zelené pro individualni vyuziti mimo zastavéné uzemi nezahrnuté do jinych druhu ploch.
Pripustné vyuziti

- soukromé zahrady, sady;

- vystavba doplnkovych staveb pro zajisténi udrzby zahrad a sadd, skleniky.

- vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi (péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu), chov
drobného doméciho zvifectva pro vlastni potfebu, veeliny;

- trvalé travni porosty, izolaéni a doplfiujici plochy zelen&, zahumenky, meze, remizky, stromofadi,
dfevinné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;

- obhospodarovani trvalych travnich porostl (seceni, suseni, trvalé spasani);
- realizace USES.
Podminéné pripustné vyuziti
- oploceni za ugelem ochrany Grody za podminky, e nedojde ke kolizi s funkci USES a k vyraznému
omezeni propustnosti krajiny.
Nepripustné vyuziti
- veskeré zafizeni a Cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, chovy dobytka, kapacitni péstitelské
funkce nad ramec samozasobeni;
- odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivést, mobilnich domu a mobilnich chatek;
- vefejna tabofisté.
Na téchto plochach nelze-die-§18-odst5-stavebnihozdkena:
- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné oploceni pro zemédeélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych),
- realizovat téZbu nerostd,
- umistovat stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Podminky ochrany krajinného razu
- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zadsadnim zpusobem naruSovat pfirozené
pfirodni prostfedi a musi byt bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu;
- oploceni (vyjma podminéné pfipustné);
- nepfipousti se ocelové Ci svitivé konstrukce;
- zpeviovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy a to maximalné 5% z celkové rozlohy plochy.

- plochy uréené k pInéni funkci lesa;
- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
- realizace USES.

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce,
lesni Skolky, posedy, pozorovatelny), za podminky, ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostU;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni
podminky, Zze narlst plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy;

52



- docCasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostl pfed zvéfi
za podminky, Zze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické ohradniky nebo
jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena propustnost krajiny;

- prvky drobné architektury a drobné stavby informacniho charakteru (lavicky se zastfeSenym stolkem
pro turisty, mapy, poutace, vyvésky) za podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuziti PUPFL a neztizi
obhospodarovani lesa;

- vceliny za podminky, ze nedojde k naruseni hlavniho zplsobu vyuziti a poSkozeni PUPFL;

- zména druhu pozemku na vodni plochy za podminky, Ze se bude jednat o extenzivné vyuzivané vodni
plochy o vyméfe max. do 1ha a zaroven nedojde k naruSeni hlavniho vyuziti PUPFL (v€etné
ucelovych komunikaci) a neztizi obhospodarovani lesa;

- v aktivni z6né zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré stavajici plochy lesni, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych zdkoné o vodach
a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon);

- téZba nerostnych surovin za podminky, Ze bude realizovana pouze ve vymezenych plochach
dobyvaciho prostoru Locenice, chranéného loziskového uzemi Chlum nad Malsi - vychod (€. loz.
25890000), a dale za podminky, Ze nedojde k rozporu se zajmy ochrany pfirody a po ukonceni tézby
bude pribézné provadéna rekultivace.

Nepripustné vyuziti

- odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivés(, mobilnich dom0 a mobilnich chatek.
Na téchto plochach nelze-dle-§18-odst5-stavebniho-zakona:

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych),

- umistovat stavby a takova technicka opatfeni, které zlepdi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
(mimo cyklistickych stezek, chodnikl, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem
pro turisty).

Plochy pfirodniPrirodni vseobecneée
- stav PNU

Hlavni vyuziti

- zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pfirodné cenné pozemky.

Pripustné vyuziti

- regionalni a lokalni biocentra, pfirodné& cenné pozemky;

- soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelen, vodni plochy a toky) a vyuziti, které zajiStuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovidtnim podminkdm, jiné jen pokud
nezhor$i ekologickou stabilitu a pFirodni funkce souéasnych ploch USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- docCasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostl pred zvéfi za
podminky, Zze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické ohradniky nebo
jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena propustnost krajiny;

- zména druhu pozemku na vodni plochy za podminky, Ze se bude jednat o extenzivné vyuzivané vodni
plochy o vyméfe max. do 1 ha a zarover nedojde ke znemoznéni hlavniho zplsobu vyuziti a budou
respektovany zasady ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodaiska zafizeni, stavby na vodnich
tocich, COV, protierozni a protipovodfiova opatfeni (napt. revitalizace tok() atd., a to za spInéni
podminky co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funk&nosti.

Nepripustné vyuziti

- odstaveni karavanU, maringotek, obytnych pFivés(, mobilnich domu a mobilnich chatek;
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
Na téchto plochach nelze{die-§18-odst5-stavebnrihozakena):
- umistovat stavby, zafizeni a jing opatfeni pro zemé&délstvi,
- realizovat tézbu nerostd,
- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
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rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo
cyklistickych stezek, chodnikl, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro
turisty).

Zpiesnéni ploch prirodnich dle podminek USES:

- nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuziti Gzemi, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické
stability daného uzemi zarazeného do USES, a dale pak zmény, které jsou v rozporu se
zpUsobem vyuziti téchto ploch v USES (napf. zatravnénou plochu pfevést na intenzivni
obdélavanou padu),

- nepfipustné jakékoli zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost téchto
ploch (napf. odvodfiovani pozemku) nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni
do nich.

PI I rw ” | w 'I

uzemiSmisené krajinné vSeobecné
- stav SNMU

Hlavni vyuziti

- krajinna zeled mimo zastavéné Uuzemi na nelesnich pozemcich, pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Uzemi a podpofe migraci organism( mezi biocentry.

Pripustné vyuziti

- realizace USES

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organism( odpovidajicich trvalym stanovis$tnim
podminkam pfi béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.);

- zemédélsky obhospodafované plochy;

- vodni toky a mensi vodni plochy udrzované v pfirodé blizkém stavu;
- vysadba aleji a ochranné zelené;

- zmeény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy).

Podminéné pripustné vyuziti

- rekreaéni plochy pfirodniho charakteru za podminky, Ze nedojde ke zhorSeni ekologické stability
Uzemi a nedojde k ohroZeni zajmd chranénych zadkonem o ochrané pfirody a krajiny a nebudou
v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany (napf. lesoparky, rekreacni louky bez moznosti taboreni);

- docCasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor, ochrany porostu pfed zvéfi nebo
pastvy hospodarskych zvifat za podminky, ze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemku (napf.
elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena propustnost krajiny;

- prvky drobné architektury a drobné stavby informacéniho charakteru (lavicky, mapy, poutace, vyvésky)
za podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuzZiti plochy, organizace ZPF a nebude ztizeno
obhospodarovani ZPF;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za spinéni
podminky, ze narlst plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy;

- krmelce, posedy, sklady krmiva u rybnikd a vceliny za podminky, Ze nedojde k naruseni hlavniho
a pripustného zplsobu vyuziti;

- zalesifiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnéna plocha bude
mensi neZ 1 ha a nebude zafazena do |. a Il. tfidy ochrany ZPF. Zalesnénim nesmi dojit k naruSeni
hlavniho vyuZiti plochy a organizaci ZPF;

- nezbytnad dopravni a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, péSi komunikace,
hipostezky za podminky, Zze nedojde ke znemoznéni hlavniho zplsobu vyuziti a pfirodni funkce
biokoridor(, dale pod podminkou, Ze se bude jednat o liniové stavby a zafizeni a jejich umistovani
bude omezeno na pfi¢né (nejkratsi) pfechody. Stavby musi byt uzplsobovany tak, aby nevytvarely
migracni bariéru pro organismy;

- v aktivni z6né =zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré stavajici plochy smisSené
nezastavéneho-tzemikrajinné vSeobecne, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby
s vyjimkou staveb vyjmenovanych zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon);

- téZba nerostnych surovin za podminky, Ze bude realizovana pouze ve vymezenych plochach
dobyvaciho prostoru LocCenice, chranénych loziskovych Uzemi Chlum nad Malsi - vychod (€. loz.
25890000) a Locenice I. (€. loz. 15270200), a dale za podminky, Ze nedojde k rozporu se zajmy
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ochrany pfirody a po ukonceni tézby bude priibézné provadéna rekultivace.
Nepripustné vyuziti

- zmeény zpusobu vyuzZiti, které by snizovaly souCasny stupef ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény
zpUsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridoru;

- naruSovat organizaci a strukturu zemédélského puadniho fondu, poruSovat funk&nost melioranich
opatfeni a staveb;

- odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivés(, mobilnich dom0 a mobilnich chatek.

Na téchto plochach nelze-{dle-§18-odst5-stavebnihozdkona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych),

- realizovat stavby a takova technicka opatieni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo
cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikl, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym
stolkem pro turisty),

- oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf.
specifické zplUsoby hospodafeni na zemédélské pOdé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinarstvi, lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy).

Plochy —tézby —nerostd—Tézba
dobyvani a uprava FNGD
- stav

Hlavni vyuziti

- tézebni ¢innost s naslednou rekultivaci.
Pripustné vyuziti

- povrchové doly a lomy, zemni téZebni prace;

- socialné-technické stavby a technologicka zafizeni souvisejici s t&€Zbou, zafizeni pro upravu a tfidéni
dobyvanych surovin;

- plochy pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerost a odpad( (napf. vysypky, odvaly a kalisté);

- po ukonceni tézby je pfipustna rekultivace (napf. zalesnéni, skladky inertniho materialu s naslednym
zalesnénim apod.).

- po ukonCeni tézby bude nasledovat sanace, rekultivace, revitalizace (napf. zalesnéni, skladky
inertniho materialu s naslednym zalesnénim apod.).

Nepripustné vyuziti

- stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci;
- umisténi mobilnich domd a mobilnich chatek.
Na téchto plochach nelze-{dle-§18-odst5-stavebnihozdkona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi a lesnictvi,

- realizovat stavby a takova technicka opatieni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo
cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikl, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym
stolkem pro turisty).

- biotop nebo soubor biotopu v krajiné umozriujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystému;

- migrace organismU mezi biocentry a tim vytvafeni z oddélenych biocenter sit.
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Pouze ve vyjimeénych pfipadech a za podminky co nejmensiho zasahu, nenaruseni funkénosti USES
a nevytvareni migracnich bariér:

vodni plochy a toky;

lesni a nelesni listnaté a smiSené porosty;

liniové a plosné kefové nelesni a lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;
trvalé travni porosty;

opatfeni ve prosp&ch zvy$eni funk&nosti USES (napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druhi,
zatravnéni, vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin, zmény dfevinné skladby lesnich porostu
ve prospéch geograficky pdvodnich dfevin, do doby realizace jednotlivych prvki USES stavajici
vyuziti, pfip. jiné vyuZiti, které nenaru8i nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
ekologickou stabilitu uzemi).

zmény druhu pozemku na vodni plochy, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokéazani
zlepsSeni funkci krajiny.

nezbytné nutné liniové stavby dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a ucelové komunikace,
cyklistické a pési komunikace), odpocivky, rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy,
mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;
nezbytné nutné liniové stavby technické infrastruktury a zafizeni technické infrastruktury;

vodohospodariska zafizeni, stavby vodnich nadrzi, €istirny odpadnich vod, opatfeni pro udrZzeni vody
v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
pfispivajici k vy8Si retencni schopnosti krajiny;

zemédélské obhospodarovani pozemku;

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doCasna ohrazeni pozemkl pro pastvu
dobytka napf. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni;

vymezeni skladebnych prvku USES v uzemi loZisek neni prekazkou k pfipadnému vyuziti loziska
za podminky, e pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostti dodasné omezeny, pfipadné
dojde k doCasné upravé trasy biokoridoru, budou po ukonceni téZby obnoveny v odpovidajicim
charakteru, trase a v potfebném rozsahu;

stavby pro pInéni funkci lesa (posedu, kazatelen, krmelc) mimo Gzemi chranénych Uzemi (j. mimo
pfirodni rezervace, evropsky vyznamné lokality);

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavicky, tabule, apod.).

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfipustnych);
stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

tézba nerostl (vyjma podminéné pfipustného);

stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (vyjma podminéné
pFipustnych);

oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

odstaveni karavand, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich dom;

nepfipustné jsou zmény zplUsobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpusobem vyuZiti
téchto ploch v USES, napfiklad zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou padu;

nepfipustné jsou jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost USES,
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé €innosti jako je odvodnovani
pozemkd;

pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné.
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| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNiI LIMITY

Ochrana meliora¢nich zafizeni

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astec¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
pfed zahgjenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

Ochrana pred zvySenou hygienickou zatézi

V souvislosti se s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat jednotliva ochranna pasma (napf. OP
silnic Ill. tfidy, koridory el. nadzemniho vedeni VN, OP trafostanic VN/NN, OP zemeédélskych arealti apod.),
hranice negativnich vlivl, hlukové izofony dopravnich cest apod.

ochrana pired negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

- Vrozvojovych plochach soustfedénych do blizkosti silnic 1ll. tf., podél vedeni vysokého napéti
a trafostanic mohou byt situovany stavby pro rekreaci a bydleni, stavby ob&anského vybaveni typu
staveb pro Ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limit( z hlediska
hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze;

- Protihlukova opatfeni v pfipadé nespinéni hlukovych limitd pro obtézovani hlukem nebudou hrazena
z prostfedk majetkového spravce.

-V pfipadé umisténi zafizeni k vytapéni a vétrani jednotlivych RD, ktera budou zdrojem hluku (napf.
tepelnych Cerpadel), je nutné predlozit pro kazdou samostatnou instalaci tohoto zdroje hluku hlukovou
studii, zpracovanou v souladu s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ktera by vyhodnotila hluk z provozu zdroje hluku pro denni a no¢ni dobu ve vtahu
k chranénym prostorim, definovanym v § 30 zakona ¢&. 258/2000 Sb.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni, jejichZ soucasti je podnikani a sluzby, dale pro plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné venkovské, plochy vyroby a—skladevanivSeobecné a smisené vyrobni vSeobecneé,
plochy technické infrastruktury, (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice negativnich
vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné
na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb;

- u v8ech navrzenych lokalit bude zastavba situovana tak, aby byly splnény limity hluku pro venkovni
chranény prostor staveb ve smyslu platného predpisu €. 272/2011 Sb., Nafizeni vlady o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.

Navrhované zplsoby vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi mize byt

realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou

hygienickou zatéz a v8echny zjisténé negativni vlivy.

Dopravni zafizeni

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpUsoby
vyuziti ploch na vlastnim pozemku.

Ochrana ovzdusi

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna urover znecisténi ovzdusi.
Ochranné pasmo vodovodniho zdroje Il. stupné

V Mistni &asti Pod Horou je UP nové vymezena hranice ochranného pasma vodovodniho zdroje Il. Na tzemi
tohoto OP je zakazano provadét Cinnosti poSkozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo zdravotni
nezavadnost vodniho zdroje. Pro plochy B46-7.31 a B4#4-7.32 se musi zpracovat odborny hydrogeologicky
posudek, kterym se prokaze, Ze navrhovanymi stavbami a jejich provozem nedojde k negativnimu ovlivnéni
vodniho zdroje.

Plochy pro pristup k vodnim tokiim

Podél vyznamného toku MalSe bude zachovan volny manipulacni pruh v Sifce minimalné 8 m od bfehové
hrany dle § 49 odst. 3), pism. b) zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon). U drobnych vodnich tok( bude pfistupny pruh pozemk( minimalné 6 m od bfehové hrany. V této
vzdalenosti nebudou umistovany zadné stavby branici v pfistupu spravce vodniho toku k udrzbé a zhorSujici

57



odtokové poméry, pfipadné jinak negativné plsobici béhem povodni. Nevhodné jsou predevSim stavby
budov a oploceni. Ostatni Cinnosti, jako je stavba komunikaci, technické infrastruktury, vysadba zelené aj.
v takto vymezeném Uzemi, podléhaji stanovisku Povodi Vitavy, statni podnik.

Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy (archeologické lokality)

V feSeném Uzemi se nachazeji lokality s archeologickymi nalezy. Pfi stavebnich aktivitach maze dojit
k naruSeni archeologicky vyznamné lokality. V pfipadé vystavby je nutné zajistit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Plochy., kde podminky provéri Uzemni studie

V feSeném uUzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejimu rozsahu, poloze
avyznamu dal8i vyuZiti této plochy provéfit uzemni studii, na zakladé niZz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v zemi.

Vzdalenost 50-30 m od okraje lesa a umist'ovani staveb

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v menSi vzdalenosti od lesnich pozemk, nez je primérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality, dale je
nutné, aby byl zajistén dostatecny pfistup do okolnich lesd s ohledem na mechanizaci v sou¢asné dobé ve
vyuzivanych lesich.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 56-30 m od okraje lesa bude podiéhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci;—pro

T et

Navrh vefejné prospésdnych staveb je vyznalen v samostatném vykresu — Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
4\?; 1 Cyklostezka, trasa na hrad Velesin a kolem nadrze Rimov Sedice

Bl- " e I . .
2VD.2 Pé&si stezka u nadrze Rimov — jihozapadné od sidla Sedice Sedice
avD.3 Mistni komunikace v mistni ¢asti Svachov (VP5527.10) Sedlce

Technicka infrastruktura - vodovod

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
Wq\:/l.}_v Vodqvodnl' Fad’ sakumuvlgci a Cerpaci stanici z obce Kladiny do Sedice, Svaty Jan nad Mal&i
1 vodojemu Svaty Jan MalSi
II- ” v
V2VT.V | Doplnéni vodovodni sité v obci Svaty Jan nad Malsi Svaty Jan nad Malsi
2
T | Vodni zdroj VRT S-1 véetns vodovodniho fad spadné od
V3VT.V odni zdroj -1 véetné vodovodniho fadu — severozapadné o Sedice
3 obce Svaty Jan nad Malsi
II- -,
V4VT.V | Vodovodni fad Sedlice, Svachov a Ulehle Sedlce
4
- Vodovodni fad Hrachovy Hory Sedice
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VSVT.V
3

TI-
V6VT.V
6

Vodovodni fad v mistni ¢asti Pod Horou

Chlum nad Malsi

Technicka

infrastruktura - kanalizace

KOD

UCEL

KATASTRALNI UZEMIi

TI-
KAVT.K

Stavba COV v sidle Chlum véetné kanalizaéniho fadu

Chlum nad Malsi

Doplnéni kanalizacniho fadu v obci Svaty Jan nad Malsi vcetné
rekonstrukce COV

Svaty Jan nad Malsi

Doplnéni kanaliza¢niho fadu v sidle Sedice vcetné rekonstrukce

1
Tl
K2VT.K
2
Tl
2 Sedice
KL | cov
T Stavba COV istni €asti Svach cetné kanaliza¢niho fadu az
K4VT K avba C v mistni Casti Svachov v&etné kanaliza¢niho fadu az Sedice
4 do Casti Ulehle
H- Biologicka - stabilizani nadrz v severni Casti feSeného uzemi
KSVT.K | v blizkosti samoty ,Argentina® (V54-K.1 pod stavajicimi nadrzemi na Sedice
5 Lomském potoce)
Technicka infrastruktura - venkovni vedeni VN a trafostanice
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
- . . s . . .
E4VT.E Elekftrlclr(e \’/evd,en_l VN 22 kV vcetné trafostanice T12 - vychodni Svaty Jan nad Malsi
1 okraj mistni &asti Ulehle
- . . oy :
E2VT.E Elektrlckfa ve’denl _ \{N 22 kV vcetné ftrafostanice T13 - Sedlce
2 severozapadni okraj sidla Sedice

STAVBY A OPATRENIi K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO

ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

V UP Svaty Jan nad Mal$i nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.




k)_)_vymezem ploch a korldoru ve kterych je rozhodovani_o_zménach 2 :

V UP Svaty Jan nad Mal$i je vymezena plocha, ve které je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze
a vyznamu dalsiho vyuziti této plochy, provéfeni Uzemni studii. Na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie ma za ukol pfedevSim koordinaci zajmu investort a obce
a spolecné feSeni verfejné infrastruktury.

Bude podrobné fesit:
«  Clenéni plochy na jednotlivé pozemky;
* dopravni napojeni a dopravni obsluhu;
* napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu;
* podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného
charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemku).
Rozsah téchto ploch je v grafické Casti tzemniho planu vyznacen ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi
a Hlavnim vykrese-ehranicenim-silnou—Eernou-teckevanou-Eared. Jednotlivé plochy jsou pak preSrafované
Cernou tenkou vodorovnou €arou-veoderovhé-a-sviste.

Pro rozvojové lokality budou zpracovany tyto izemni studie v tomto rozsahu:

Uzemni studie US-1US.1: PIocha bydlem—B%vadlem venkovske Z.16 - vychodni okraj sidla Sedice. -
pozemky k. 4. Sedice - p—¢: -

grafické casti.

Uzemni studie US-2US.2: Plocha bydleni-B49bydleni venkovské Z.13 - severozapadni okraj sidla Sedlce.
- pozemKy k. u. Sedlce - p——212/v rozsahu dle grafické casti.

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni a vioZeni dat do evidence Uzemné planovaci €innosti, bude
stanovena na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Uzemi, a to nejpozdéji vSak do 4-Het-odwydanitéto
UPD31. 12. 2028.

i) _vymezeni_definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecne

Celkova zastavénost plochy

- vedkeré udaje o zastavénych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym zastavénym stavebnim

pozemkum, v ramci kterych mohou byt vymezovany dalSi stavebni pozemky. Podminky vyuziti
Uzemi u zastavénych ploch se vztahU| ouze na zmen soucasneho stavu rlstavb nastavb

v souladu s podminkami vyuziti Uzemi umoZfujici pfistavbu nebo dostavbu;

- vedkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZeny kjednotlivym budoucim stavebnim
pozemkum;

- do celkové zastavénosti se zapoCitava zastavéna plocha v8emi budovami a vletné teras
a pristupovych cest a vSech zpevnénych ploch a bazénl a vSech samostatné stojicich pfistreski.

Velikost stavebniho pozemku
- ___minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.
Vyskova hladina zastavby
- ___nadzemnim podlaZim se rozumi béZna vySka podlazi budovy do 3,5 m;
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Hlavni stavba
vZ visi s hlavnim zp( m vyuziti stavebnih zemku.
Doplnkova stavba

rekonstrukce, m rniz rozSireni.
Pristavba

architektonickych, kgltgrmgh a pfirodnich hodnot.

Zahradkarska chata

ngmglm velikost gtngg 2§ m?2 a mgxmglnl v¥§kg stavby nad terénem 4 m.
Oplocenky




a : .
¥robu nelze povazovat napf. vyzadujici vstup téZké nakladni dopravy do Uzemi nebo provozy
3 sménného charakteru.

Vedlejsi samozasobltelske hosgodarstv

pro vlastni potfebu.

Souvisejici dopravni infrastruktura
-__dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zajiStujici jeji provozovanim.
Souvisejici technicka infrastruktura
- technicka infrastruktura slouzici vvhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zajiStujici jeji provozovanim.
Komunalni grovozovnx

verejnych prostranstvi, sidelni zelené, hibitova, odvoz smésnéhé odpadu vefejnych odpadovych
nadob, drobné opravy a udrzba movitého a nemovitého majetku, sbér a svoz bioodpadu, apod.).

Komunitni kompostovani

- systém sbéru a shromazdovani rostlinnych zbytkl z udrzby zelené a zahrad na Uzemi obce, jejich
uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost (bioodpad).

Vodohospodariské stavby
- hydromeliorace, hraze a nadrze na tocich, Upravy toku.
MensSi vodni plochy
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.
Drobné sakralni stavby
drobne stavbg S|OUZICI jako pamatky ruzngch udalostl nebo z nabozenskgch dlvodu, které
ji .

Odpocivky - pristiesky pro turisty
- stavby jednoprostorové, opatiené obvodovymi st€nami max. ze tfi stran.

Udaje o poétu listii tizemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické &asti

Dokumentace textové vyrokové &asti Uzemniho planu Svaty Jan nad Mal$i obsahuje v originalnim
vyhotoveni strany 6 - 60.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Svaty Jan nad Mal$i je nedilnou sougasti tohoto navrhu UP jako pfiloha
€. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Svaty Jan nad Mali vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Rizena Ballakovav. r. Véclav Kratky v. r.
starostka obce mistostarosta obce
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