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uvoD
DUVODY PORIZENi UZEMNIHO PLANU OBCE

Obec Nalzovice nema v soucasné dobé zadnou platnou Uzemné planovaci dokumentaci pro
spravni Uzemi obce. Obec Nalzovice tak postrada komplexni izemné planovaci dokumentaci,
zabyvajici se celym spravnim uzemim obce a davajici tak podklad pro rozhodovani politické
representace obce o budoucnosti celého spravniho uzemi obce, v€etné jednotlivych sidel v
nem lezicich.

Zmeéneéna spolecCensko-politicka situace a ekonomické podminky v poslednich patnacti letech,
spolu se zménénym pfistupem k uzemnimu planovani, jez je pojimano jako zakladni nastroj
Fizeni uzemniho rozvoje a ekologicky unosného vyuzivani uzemi, vedly z vySe uvedenych
divodl k tomu, Ze se obecni zastupitelstvo rozhodlo pofidit Gzemni plédn obce - celého jeho
spravniho Uzemi - jako zakladni koncepcni material, ktery bude slouzit jako podklad pro
rozhodovani o budoucnosti mésta; v neposledni radé i v souvislosti s dlslednou obnovou v
ramci mistniho programu obnovy venkova.

Uzemni plan obce NalZovice se stane pro statni sprévu a predevsim pro samospravu zakladnim
nastrojem fizeni Uzemniho rozvoje a ekologicky Unosného vyuzivani uzemi.

HLAVNI CILE RESENI

Hlavni cile tzemniho planu obce NalZovice jsou obsazeny v jeho zadani. Jedna se zejména o
stanoveni uspokojivych podminek pro dalSi rozvoj obce, to znamena zejména rozSifeni
nabidky kvalitnich pfilezitosti pro bydleni, v mensi mife pak vytvoreni dalsich predpokladd pro
rozvoj podnikatelskych aktivit, spiSe drobnéjSiho charakteru.

Hlavnimi poZadavky pfi tom jsou: stanoveni podminek pro dlslednou obnovu a udrzeni kvality
plvodni, historické urbanistické struktury i volné krajiny, stanoveni zasad Setrného vyuzivani
Uzemi a jeho trvale udrzitelného rozvoje, promitnuti poZzadavkd na ochranu a tvorbu zivotniho
prostfedi v zastavéném uzemi i mimo zastavéné uUzemi, stanoveni zakladni koncepce
technického vybaveni, to vSe i z hlediska harmonického zaclenéni obce do okolni krajiny. PFi
rozvoji novych Uzemi je nutno vychéazet z charakteru obce a uchovat jeji tradi¢ni raz.

Vyznamnym ukolem uzemniho planu obce je disledna ochrana zastavéného uUzemi obce a
predevsim krajiny pfed dalsi exploataci pro potfeby rekreace a turistického ruchu, resp.
stanoveni takovych pravidel, aby nedochazelo k nevratnému naruseni jejich charakteru a
obrazu.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

SIRSi VZTAHY

Spravni Uzemi obce se nachazi z hlediska turistického ruchu v pomérné dosti atraktivni oblasti
vltavskych prehradnich nadrzi, jizné od vodni nadrze Slapy. Krajina je zde svym charakterem
dosti &lenitd a lesnatd, predevsim v kontaktu s Vltavou. Uzemi je soucasti $irsiho rekreaéniho
zédzemi Prahy a metropolitniho regionu.

Vlastni obec Nalzovice lezi cca 6 km severozapadnim smérem od mésta SedlCany, které je
pfirozenym centrem SirSiho spadového Uzemi na pravém brehu byvalého okresu Pfibram. Jizni
¢asti spravniho Uzemi obce prochazi silnice Il / 119, kterd zprostfedkovava jeho napojeni
severozapadnim smérem na komunikaci R4 a jihovychodnim smérem do Sedl¢an a na
komunikaci | / 18.
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Resenym Uzemim Uzemniho plénu obce NalZovice je spravni tzemi obce NalZovice. Toto
spravni uzemi sestava celkem ze dvou katastralnich uzemi - katastralniho Uzemi Nalzovice a
katastralniho uzemi Nalzovické Podhdji. Vlastni obec Nalzovice sestava ze dvou Ccasti:
NalZovice a Chlum; v tésném kontaktu s nimi je mistni ¢ast Cerveny. Ve spravnim tzemi se
nachazeji samostatné osady Nalzovické Podhaji, Nova Ves, Predni Hluboka a Zadni Hluboka;
CasteCné zde lezi i osady Banov a Pazderny. Kromé téchto samostatnych osad lezi v FeSeném
Uzemi nékolik pomérné rozsdhlych rekreaénich enkldv (lokality CastoboF, Oboz, Sejce,
Zahradky) a nékolik ojedinélych samot. Uzemni pldn obce NalZovice vénuje podrobnéjsi
pozornost zastavénému uzemi obce Nalzovice a osad Nalzovické Podhaji a Nova Ves a
potencialnim rozvojovym Uzemim ve vazbé na tato zastavéna uzemi.

Nejvétsim sidlem v reSeném Uzemi je vlastni obec Nalzovice, vznikld postupnym splynutim
dvou plvodné izolovanych mistnich ¢asti - mistni ¢asti NalZovice, rozkladajici se v kontaktu s
arealem zédmku a na n€j navazujicich hospodarskych budov, a mistni ¢asti Chlum, rozléhajici
se v exponované poloze na kopci, jenz je zavrSen kostelem, vychodné od ¢asti Nalzovice. Jizné
k této srostlici priléha jesté mistni ¢ast Cerveny. Obec dnes protina statni silnice [1/119, ktera
nepfrilis citlivé zasahla pri své modernizaci i zamecky park. Plvodni, historickd zastavba obce
maé misty az rostly rdz; pozdéji byla doplnéna novou vystavbou predevsim rodinnych domd,
ale i objektl verejné vybavenosti obce a vyrobnich objektl. Zastavéné Gzemi obce sestava
predevsim z jednotlivych objektl rodinnych domda, které jsou bodové a v omezené mire
doplnény roztrouSenymi provozovnami drobné vyroby, obchodu a sluzeb. Vétsi koncentrace
vyrobnich kapacit je pfedevsim v arealu druzstva a déale pak ve dvou jiz menSich vyrobnich
arealech (lihovar, stavebni vyroba). Dale struktura obce zahrnuje objekty vefejného vybaveni
obce, pfedevsim Skolu a kostel. Vyznamnym prvkem zastavby obce je zémecky areal, dnes
vyuzivany jako Ustav socialni péce. Stavebné-technicky stav jednotlivych objektd, tvoficich
zastavbu obce, odpovida béznému standardu.

Dalsimi sidly v freSeném Uzemi jsou Nalzovické Podhaji a Nova Ves, ve kterych prevlada funkce
obytna, doplnénéd zemédélskymi aredly, a déle pak jiz zminény Cerveny a Pfedni Hluboka a
Zadni Hluboka, které sestavaji vyhradné z uzemi obytného, vyuzivaného pomérné dosti
intenzivné pro individuelni rekreaci.

Vyznamnou soucasti feSeného uzemi, znacné ovliviujici jeho charakter, jsou velice intenzivné
vyuZivané rekreaéni lokality p¥i brezich vodni nadrze Slapy - Castobof, Sejce a Oboz. Jejich
sezénni vyuziti je velice kapacitni a vstupuje narazové do zivota feSeného Uzemi skutecné
citelnym zplsobem. Jejich dalsi rozvoj je podminén jednak jejich vlivem na Zivotni prostredi a
charakter krajiny a jednak - a to patrné predevsim - limity jejich dopravni obslouzitelnosti.

Zapsanymi nemovitymi pamatkami v FeSeném Uzemi jsou:

Tabulka 1: Nemovité kulturni pamatky v FeSeném Uzemi

Cislo rejstriku cast obce ¢p. | pamatka

USKPCR

46396/2-2471 Chlum kostel sv. Vaclava s aredlem

100436 Chlum 3 fara

35629/2-2470 NalZovice 14 | zamek s arealem

22542/2-2472 Chlum Bozi muka

2164/2-3118 Oboz hradisté Malé kolo / Dolejsi kolo
(archeologické stopy)

27503/2-2622 Nalzovické hradisté Hradisté, Na Hradé (archeologické

Podhaji stopy)

35883/2-2623 Oboz tvrzisté Velké kolo / Horejsi kolo

(archeologické stopy)
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METODA ZPRACOVANI

Prvni koncept FeSeni uzemm’ho planu obce Nalzovice byl vypracovan v roce 1998 na zakladé
projednanych a schvalenych Uzemnich a hospodarskych zésad pro zpracovani izemniho planu
sidelniho Utvaru obce Nalzovice z roku 1997, resp. 1998.

Vefejnopravni projednani prvniho konceptu bylo v roce 1998 preruseno a v roce 2006 byl
vypracovan druhy koncept fe$eni, ktery vychézel z projednanych a schvélenych Uzemnich a
hospodarskych zasad pro zpracovani Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Nalzovice z roku
1997, resp. 1998 a z vysledkl verejnopravniho projednéni prvniho konceptu reSeni z roku
1998. Pozadavky zadani (UHZ) byly projektantem UPO v druhém konceptu Feseni v plném
rozsahu respektovany.

Koncept reseni (druhy koncept feseni) byl vypracovan, projednan a schvélen podle zédkona ¢.
50/1976 Sb., o Uzemnim pléanovani a stavebnim rfadu (stavebni zédkon), v platném znén.

Na pocatku roku 2007 byl zpracovan navrh dzemniho planu obce Nalzovice - jiz podle zédkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a stavebnim radu (stavebni zédkon), resp. v rozsahu
podle pFilohy ¢.7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan NalZovice je aktudlné ve znéni po zméné &. 1(2007) &, zméné &. 2 (2018) a zméné
¢. 4(2024).

A VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI
A1 VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Resenym lzemim Uzemniho plénu obce NalZovice je spravni lzemi obce NalZovice. Toto
spravni Uzemi sestava celkem ze dvou katastralnich dzemi - katastralniho Uzemi Nalzovice a
katastralniho uzemi Nalzovické Podhaji. Vlastni obec Nalzovice sestava ze dvou c&asti:
NalZovice a Chlum; v tésném kontaktu s nimi je mistni ¢ast Cerveny. Ve spravnim lzemi se
nachazeji samostatné osady Nalzovické Podhaji, Nova Ves, Pfedni Hluboka a Zadni Hluboka;
Castecné zde lezi i osady Banov a Pazderny. Kromé téchto samostatnych osad lezi v feSeném
Uzemi nékolik pomérné rozsahlych rekreaénich enklav (lokality CastoboF, Oboz, Sejce,
Amerika) a nékolik ojedinélych samot. Uzemni plén sidelniho Gtvaru obce NalZovice vénuje
podrobnéjsi pozornost zastavénému Uzemi obce Nalzovice a osad Nalzovické Podhaji a Nova
Ves a potencialnim rozvojovym tzemim ve vazbé na tato zastavend uzemi.

A.2 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

V grafické ¢asti uzemniho plédnu obce NalZovice je vymezena hranice zastavéného tzemi (stav
ke dni 5. 8. 2024)

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Uzemim Uzemniho planu je spravni tizemi obce NalZovice, které tvofi katastralni
Uzemi Nalzovice a katastralniho uzemi Nalzovické Podhaji.

6/42



Text s vyznaCenim zmén Zména &. 3 Uzemniho planu NalZovice

B.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

B.1.1 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: dlslednd obnova a udrzeni kvality
plvodni, historické urbanistické struktury sidla i jedine¢ného charakteru volné krajiny; logické
doplnéni a zahusténi stavajici struktury zastavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami,
vychdzejicimi z historického prostorového a funkéniho usporadani zemi; dislednd ochrana
volné krajiny, v niz nebudou vznikat nové samoty, ¢i nové ohniska osidleni (stavajici samoty
budou rozvijeny pouze v rozsahu zastavéného Uzemi).

Uzemni plan povazuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti za plo$né stabilizované a
vyhovujici.

Koncepce dopravni a technickeé infrastruktury vychazi z dnedniho stavu, potreb zastavéného
Uzemi a narokl nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vsem
uzivateldm reSeného Uzemi.
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C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

CA1 URBANISTICKA KONCEPCE

Koncept rfeSeni tzemniho planu obce Nalzovice vychazi ze zadani Uzemniho planu a naplhuje
hlavni cile FeSeni v ném obsazené. Koncept FeSeni uzemniho plénu obce vymezuje hlavni
smeéry rozvoje FfeSeného Uzemi a lokality, urCené jako nabidka pro dalsi rozvoj obce. Pro
stavajici, sou€asné zastavéné uUzemi i pro nové navrhovana Uzemi zastavitelnd, rozvojova
stanovuje koncept rfeSeni zékladni zasady funkeni regulace; v popisu jednotlivych rozvojovych
lokalit jsou pak doplnény dalsi, zpreshujici regulativy funkeni, pfipadné prostorové regulace.

Navrh zékladni urbanistické koncepce rozvoje obce Nalzovice pro ¢asovy horizont zhruba
nasledujicich dvaceti let vychazi zejména z pozadavku na strané jedné vymezit nova Uzemi pro
rozvoj zakladnich funkci obce (zejména bydleni) a na strané druhé uchovat a nadale ochranit
kvalitni Zivotni prostfedi jak v souCasné zastavéném Uzemf obce, tak ve volné krajiné tvofici
prevladajici a vyznamnou &ast feseného tzemi. Uzemni plan obce predpoklada dalsi rozvoj
zejména ve vlastni obci Nalzovice; mensi rozvojova uzemi pro bydleni jsou navrzena v
NalZovickém Podhaji a v Nové Vsi. Uzemni plan nepredpoklada ve spravnim tzemi obce dalsi
rozvoj rekreacni zéstavby (zejména v rekreacnich oblastech podél Vlitavy).

Zakladni zasadou urbanistické koncepce Uzemniho planu obce Nalzovice je rehabilitace
cennych prvk{ historické struktury, jeji zpevnéni a pripadné doplnéni, a dale pak harmonické
zaclenéni novych rozvojovych Uzemi do kontextu daného obrazem obce na strané jedné a
volnou krajinou a jejimi hodnotami na strané druhé. Znamena to, ze navrhovana rozvojova
uzemi vychazeji z historickych stop komunikaci a logickych historickych vazeb v Uzemi a
harmonicky doplfuji stavajici strukturu, kterou je mozno povazovat za viceméné
stabilizovanou. Velky dlraz je kladen na Uroven Zivotniho prostredi uvnitf zastavéného tzemi
i na rehabilitaci a udrzenfi kvalit volné krajiny ve vazbé na zastavéné uzemi. Hlavnim hlediskem
je udrzitelnost celkového rozvoje Uzemi a ekologicka unosnost jeho vyuzivani.

Toto vychodisko plati pro rozvoj jak vlastni obce Nalzovice (sestéavajici ze dvou plvodnich,
historickych ¢asti - Nalzovice a Chlum), tak i pro dalsi sidla, lezici v feSeném Uzemi: Nalzovické
Podhaji, Novou Ves a Cerveny. Zvlastnim pripadem jsou osady Predni Hlubok& a Zadni
Hluboka, kde je jiz pocitovan znacény tlak na jejich dalsi rekreacni vyuzivani. V feseném tUzemi
se nachdzeji rovnéz v soutasné dobé velmi intenzivné vyuzivané rekreaénf lokality (Castobof,
Oboz, Sejce, Amerika), které predstavuji zcela specificky problém z hlediska ochrany
krajinného razu a charakteru osidlenf.

Vlastni obec Nalzovice se bude rozvijet zejména dalSimi plochami pro vystavbu rodinnych
domd. Mensi rozvoj v nové vymezenych plochéch pro vystavbu rodinnych domd dozna i osada
NalZovické Podhéji a mistni ¢ast Cerveny; v PFedni Hluboké a Zadni Hluboké a Nové Vsi jiz
neni pfedpokladan dalsi rozvoj. Pro tyto osady a pro &isté rekreaénf lokality (Castobof, Oboz,
Sejce a Amerika) Uzemni plén nepredpoklada dalsi rozvoj.

NALZOVICE

Hlavnim dkolem tuzemniho planu bylo predevsim vymezit nové rozvojové lokality pro vystavbu
rodinnych doma a dale nabidnout dalsi moznosti pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci.

Po provedeni komplexnich pozemkovych Uprav byla jako hlavni rozvojova lokalita pro bydleni
vymezeno Uzemi severné od zastavéného uzemi Nalzovic - v ramci komplexnich pozemkovych
Uprav zde byla ustanovena i zakladni komunika¢ni sit, nutna pro obsluhu této lokality (lokalita
Z.6).
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Dalsi lokality pro bydleni jsou vymezeny na Chlumu (lokality Z.5 a Z.7) a v mistni &asti Cerveny
(lokalita Z.8).

Zbyvajici rozvojové lokality pro bydleni v Nalzovicich a Chlumu dopliuji stavajici soucasné
zastaveéné uzemi a dokoncuji propojeni téchto dvou ¢asti vlastni obce Nalzovice.

CERVENY, NALZOVICKE PODHAJI, NOVA VES, PREDNi HLUBOKA, ZADNi HLUBOKA

éerveny, Nalzovické Podhaji, Nova Ves, Predni Hluboka, Zadni Hluboka jsou samostatné ve
spravnim uzemi obce lezici osady. VSechny maji pomérné komorni charakter, jejich stavajici
zéstavba ma typicky charakter, jednd se o rostlou strukturu tvorenou povétsinou plvodnimi
stavenimi. Tento charakter je v téchto osadach zadouci udrzet, pfipadné podporit. Lze
predpokladat dalsi posun ke spiSe rekreacnimu uzivani jednotlivych objektl. V Nalzovickém
Podhaji jsou vymezeny mensi lokality pro rozvoj bydleni, pro dalsi zastavbu rodinnymi domy,
patrné spiSe méné intenzivniho charakteru.

CASTOBOR, OBOZ, SEJCE A AMERIKA

Krajina obklopujici obec je velice atraktivni a skryva v sobé znacny potencial pro kratkodobou
i dlouhodobéj$i rekreaci. Uzemni plan nepiedpokladd zakladani novych souvisle zastavénych
uzemi, nebo samot ve spravnim Uzemi obce (vyjimkou jsou pfipadné liniové stavby technické
infrastruktury). Plan rovnéz nepredpoklada dalsi rozvoj Uzemi rekreacniho bydleni - pro rozvoj
dalSich, novych kapacit rekrea¢niho bydleni (pfechodného bydleni) slouzi nabidka vystavby v
rémci stavajiciho, pfipadné rozvojového tuzemi obytného (v Nalzovicich, Nalzovickém Podhaji).
Stavajici rekreaéni lokality (CastoboF, Oboz, Sejce a Amerika) budou zachovany v dnesnim
rozsahu, pripusténa v nich bude pouze bézna udrzby, pripadné nova vystavba, nahrazujici jiz
existujici objekty, uzemni plan nepredpoklada jejich jak dzemni, tak kapacitni narlst; zadouci
je spiSe zcelovani malych stavebnich parcel do parcel vétsich s tim, ze nebude prekrocena
stavajicl kapacita vyuziti dot¢eného Uuzemi. Je to dano uzemnimi limity, pfedevsim hlediskem
zachovani krajinného charakteru feSeného uUzemi a zejména rozhodujicim limitem,
vyplyvajicim z moznosti dopravni obsluhy téchto rekreacnich lokalit.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V grafické ¢asti uzemniho planu obce Nalzovice je vymezena hranice zastavitelnych ploch.

VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan NalZovice vymezuje transformaéni plochu T.1.
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D KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni ploch a
koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

D.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

DOPRAVA, KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMI A DOPRAVNI VYBAVENOST
D.1.1 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec Nalzovice lezi cca 6 km severozapadnim smérem od meésta Sedl€any. Spravni uzemi
obce se rozklada jizné od toku feky Vltavy a jeho jizni &asti prochazi silnice Il / 119, ktera
zprostfedkovava jeho napojeni severozapadnim smérem na komunikaci R4 a jihovychodnim
smérem do Sedl¢an a na komunikaci | / 18. Z hlediska S$irsich dopravnich vztahl lze
konstatovat, Ze obec je prakticky plné obsluhovana prostredky silni¢ni automobilové dopravy.
Ostatni dopravni obory nejsou v FfeSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy tuzemi.

D.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Silnice 11/119 je komunikaéni trasou zajistujici vazby Gzemi ve sméru severozéapad-jihovychod.
Prdjezdni Usek silnice 11/119 Nalzovicemi a Chlumem je veden ve vcelku solidnich
parametrech. Ze silnice II/119 se odpojuje ¢ Nalzovicich silnice Il1/1192, prochéazejici Novou
Vsi. Ze silnice I11/1192 se v severni ¢asti Nalzovic odpojuje silnice 111/1191, kterd je zakoncena
v Nalzovickém Podhaji. Tyto silnice dopliuji zékladni komunikac¢ni skelet spravniho dzemi
obce.

Silni¢ni skelet spravniho Uzemi obce, i pFes jistd dopravné problémova mista a Useky, je tfeba
Uzemné povazovat dlouhodobé za stabilizovany. Problémy soucasného stavu jsou vice
technického charakteru a jsou dlsledkem pretéZzovani tras téZkou zemédélskou technikou a
zanedbanou silni¢ni udrzbou.

D.1.3 SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Vyse popsanad silni¢ni sit vytvari nosny komunikacéni skelet Feseného Uzemi, na ktery jsou dale
pripojeny mistni a ucelové komunikace zpfistupnujici ¢asti spravniho izemi obce az jednotlivé
objekty a jednotlivé obhospodarované pozemky a plochy.

Sit mistnich a uc¢elovych komunikaci ve spravnim Uzemi obce lze v podstaté povaZovat za
stabilizovanou. Jisté mistni problémy, prfedevSim v severni Casti spravniho udzemi obce,
predstavuji zizené prujezdni profily komunikaci a omezené rozhledové poméry. Komunikace
v této Casti spravniho Uzemi obce jsou navic znacné zatizeny sezénni turistickou dopravou,
protoZe predstavuji jedinou vazbu pro rekreaéni lokality podél toku Vitavy (Castobof, Oboz,
Sejce a Zahradky); stav téchto komunikaci predstavuje vyrazny limit dalsiho rozvoje téchto
rekreacnich lokalit - Uzemni plén obce nepredpoklada jejich dalsi rozvoj.

D.1.4 OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Obsluha Uzemi prostfedky hromadné dopravy je v souCasné dobé realizovana vyhradné
vefejnou pravidelnou autobusovou dopravou. Pravidelnd autobusovéd doprava zajistuje
predevsim vazby k spadovém centru - méstu SedlCany.

D.1.5 OBJEKTY DOPRAVNI VYBAVENOSTI

Odstavovani a parkovani vozidel pro potfeby bydleni a objekty vybavenosti v soucasné dobé
s ohledem na individualni charakter bytové zastavby nepfedstavuje zvlastni problém. Tyto
potfeby jsou prakticky plné uspokojovany v ramci vlastnich objektl a pozemku. Pro parkovani
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vozidel pro potreby objektl vybavenosti slouzi v centru obce dostatek ploch pfi préjezdnich
Usecich silnic.

Sedl¢anech. Zékladni servisni sluzby jsou k dispozici rovnéz v Sedl¢anech.
D.1.6 11.6. OCHRANNA PASMA

V souladu se zédkonem ¢&. 13/97Sb., o pozemnich komunikacich, se v Fe§eném Uzemi, mimo
jeho souvisle zastavéné ¢asti, uplatnuji nasledujici ochranna pasma:

- 15 m na obé strany od osy vozovek silnic Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci Il. tridy.

D.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.2.1 VODNIi HOSPODARSTVI

D.2.1.1  ZASOBOVAN{ VODOU

Na zékladé urbanistického navrhu rozvoje sidla a bilance potfeby vody byl v obci navrzen
systém rozsifeni stavajicich verejnych vodovodd k novym rozvojovym plochdm prodlouzenim
vodovodnich Fadt pFislusnych profild.

Vyuziti vodovodUl pro protipozarni zabezpeceni neni v nékterych dsecich mozné z dlvodu
omezené kapacity malych profild potrubi stars§iho plvodu. Pro rekreaéni osady na brezich
nadrze Slapy se zfizeni verejného vodovodu nepredpokladda. Jednotlivé objekty zUstanou
nadéle zdsobovany vodou z individualnich zdroja.

D.2.1.2 KANALIZACE

V nédvrhu Gzemniho planu obce byla stavajici kanalizaéni sit doplnéna o Useky v plochéch
budouciho rozvoje. V pripadé vycerpani kapacity COV v souvislosti s navrzenym rozvojem
zastavby bude nutno pocitat s jeji intenzifikaci nebo rekonstrukci.

Navrh reSeni vyuzivd zakres( realizované splaskové kanalizace s tim, Ze by i nadale odvadéla
splaskové vody z izemi. Jednotlivé plochy urbanistického navrhu rozvoje obce pro vystavbu
novych rodinnych domd jsou pak na kanalizaci pfipojeny vétSinou prodlouzenim prislusnych
Usekd stok. Pro odvodnéni zapadni Casti obce (asti novych lokalit pro vystavbu RD) se
sklonem terénu v protispadu bude nutné precerpavani splaskovych vod Cerpaci stanici s
vytlaénym potrubim do nejblizsi gravitacni stoky nebo Useky kanalizace tlakové.

V dalSich sidlech katastralniho uzemi - v Nové Vsi a Nalzovickém Podhaji neni kanalizace
navrzena. Zasobovéni vodou ze soukromych studni a likvidace odpadnich vod zlstane
individualni na vlastnich nemovitostech. Vyhledove |ze jednotlivé objekty vybavit nékterym z
progresivnich zplsob &isténi splaskovych vod - napF. domovni COV, kompostovacim nebo
chemickym WC apod. Zasadné nebudou u novych dom( povolovany septiky s pfepadem. Pro
odvadeéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, ze do doby vystavby
splaskové kanalizace budou u novych objektl zfizovany bud akumulaéni Zumpy k vyvazeni do
COV nebo takovéa d&istici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou splnény
podminky nafizeni vlady ¢. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady ¢. 229/2007 Sb., kterym se
stanovi ukazatele a hodnoty prFipustného stupné znecisténi vod.

V rekreacnich sidlech na bfezich udolni nadrze Slapy neni splaskova kanalizace ani centralni
cisténi odpadnich vod navrzeno. Podle urbanistického navrhu se ve vyhledu nepocita s
rozvojem novych ploch - soucasné vyuziti uzemi a obytné kapacity by mély byt zachovany.
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Vzhledem k velikostem osad, jejich charakteru, sezonnimu vyuziti a vzdalenostem od okolnich
obci se i v jejich technickém vybaveni uvazuje spiSe o modernizaci stavajicich zafizeni nez o
vystavbeé novych.

Dalsim predmétem navrhu je feSeni odvadéni destovych vod, které mdze prinést problémy
zejména v recipientech coz se tyka zejména vétSich rozvojovych ploch se soustifedénou
vystavbou rodinnych domu. Zakladnim predpokladem je podminka, ze odtokové poméry z
povrchu urbanizovaného Uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v
Uzemi by nemélo za desté dochazet k vyraznému zhorseni pritokovych pomérd v toku.

S ohledem na ustanoveni vyhldasky MMR ¢&. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi musi byt stavebni pozemky vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeseno
vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti ; pfitom musi byt reSeno
1. prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srézkovych vod do
vod povrchovych, v pfipadeé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k
jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
kanalizace.

PFi nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitdch budou respektovany tyto
zasady :

1) V pfipadg, Ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani
téchto vod na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno ndvrhem zpUsobu vsakovani a vypoctem
vsakovaného mnozstvi na zakladé hydrogeologického prlizkumu, s posudkem redlné moznosti
infiltrace vypocCtového mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoclty v rdmci navazujici
projektové dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického navrhu parcelace
predmétné lokality. Soucasti ndvrhu bude feseni zplsobu oddilného odvadéni odpadnich vod
ve vazbé na kapacitni moznosti stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno
oddélit Cisté vody ze stfech objektd (jimani, vsakovani, povrchové odvadéni do recipientd) od
znecisténych vod z komunikaci a jinych zpevnénych ploch. Dalsi alternativou je vystavba
destovych retencénich a usazovacich nadrzi a osazeni lapacl ropnych produktd pred primym
vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfislusného
opatteni dle odst. 1 a 2 za predpokladu, Ze odtokové mnozstvi neznecisténych destovych vod
z jednotlivych parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento ucel lze stanovit
zavazny regulativ v podobé vystavby akumulaéni destové jimky s bezpeénostnim prelivem pro
zachycen/ pfivalovych destovych vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé
nemovitosti.

D.2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického
navrhu rozvoje a posileni distribuce jsou navrzena nova zafizeni primerni sité VN - dvé nové
trafostanice, vifazené na stavajici nadzemni vedeni VN. MenS&i rozvojové lokality by byly
pokryty ze stavajicich trafostanic siti NN. V souladu s vyvojem pozadavk( na zajisténi prikonu
v sidlech obdobného charakteru se v ndvrhu UP jiz nepfedpokléddd vyhledovd maximalni

12/ 42



Text s vyznaCenim zmén Zména &. 3 Uzemniho planu NalZovice

elektrizace vSech objektl se zajisténim elektrického vytapéni. Zdsobovani teplem v objektech
trvalého bydleni se bude i v &asovém horizontu UP orientovat spi$e na vyuziti i daldich zdrojti
tepla - v pripadé reSeného Uzemi by se jednalo vétSinou o zkapalnéné topné plyny, pfipadné
drevoplyn a v menSim mnozstvi LTO nahradou za tepelné zdroje na pevna paliva. To znamen3,
ze se ve vyhledu neocekavaji vyrazné pozadavky na zvyseni prikonu ve stavajici zastavbe. U
navrhovanych novych doma se rovnéz nepredpokladd komplexni elektrizace s vytdpénim. V
navrhu jde tedy spiSe o optimalizaci vyuziti stavajici sité VN a distribucnich trafostanic s
doplnénim novych zafizeni soustavy NN pro nové rozvojové plochy. SoucCasné je tfeba pocitat
podle provoznich potfeb s postupnou rekonstrukci sekunderni sité NN a s jejim posilenim
zejména tam, kde bude mozno pokryt zvySeni pfikonu v novych lokalitach z rezervy ve vykonu
stavajicich trafostanic. V nékterych prfipadech bude mozno zvysit vykon stavajicich TS
vymeénou transformatoru, ojedinéle bude nutno pocitat s rekonstrukci TS. Tyto Cinnosti budou
probihat postupné v Case podle skutecnych pozadavkl na zajisténi prikonu.

D.2.3 TELEKOMUNIKACE

Pro rozvoj telefonizace v Nalzovicich i Chlumu je navrzena nova MTS jak ve stavajici zastavbé,
tak i pro navrhové lokality. Jeji realizace je zavisla na financnich prostfedcich spravce sité.

Dojedr)otlivych névrhovych lokalit jsou navrzeny Ucastnické rozvadéce, které budou zapojeny
do ATU. Do téchto UR budou zapojeny pripojky od jednotlivych Gcastnikl. Predpoklada se
200% telefonizace obytného Uzemi a pro podnikatelské aktivity dle pozadavka.

Pro spravni celky Nalzovické Podhaji, Nova Ves a ostatni obce je navrzena kabelova MTS
zausténd do Ucastnickych rozvadécl, osazenych na kraji obce, do kterych budou zapojeny
pripojky od jednotlivych dcastnika.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporddadni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
Jejich vyuziti, uzemni systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvdni lozZisek nerostnych surovin

E.1 PRIRODNi PODMINKY

E.1.1 KLIMATOLOGIE

Resené Uzemi spadé do klimatické oblasti B - mirné tepld, klimatické podoblasti B3 - mirné
tepld, mirné vlhka vrchovinna. Tato oblast je charakterizovdna pramérnymi ro¢nimi teplotami
nad 7 °C a prdmérnym ro¢nim dhrnem srézek do 600 mm.

Podle Quitta lezi oblast v mirné teplé oblasti MT 11. Prllmérna rocni teplota oblasti je kolem
7,5 °C arocni srazky v rozmezi 560 - 600 mm.

Vétry v reSeném Uzemi prevlddaji ze zédpadniho kvadrantu, to jest od SZ, Z a JZ.

E.1.2 TOPOGRAFIE

Resené tzemi spravniho obvodu obce NalZzovice zahrnuje katastralni izemi NalZovice se sidly
NalZovice, Chlum, Nova Ves, osadami Cerveny a Pazderny a samotou Radany a katastralni
uzemi Nalzovické Podhaji se sidly Nalzovické Podhaji, Prednia Zadni Hluboka, se samotou
Banov a s chatovymi osadami Oboz a Sejce a tfemi dalsimi bezejmennymi chatovymi osadami.

Resené tzemi je mirnou pahorkatinou, kterd v severni poloviné fe$eného Uzemi na vychodé
prudce upada do hluboce se zafezavajiciho udoli potoka Musik a na severu a severozapadeé
klesad do hluboce zafiznutého udoli Vitavy na konci zdrze vodni nadrze Slapy.

Nahorni polohy a mirné svahy jizni ¢asti reSeného uzemf jsou vétSinou odlesnéné a je na nich
prevazné ornd puda. Lu¢ni porosty jsou vazany na pramenisté a udolni dna vodoteci a prudsi
svahové polohy. Drobné lesni porosty jsou vazany na ostré udolni hrany a prudké strané a
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vrcholové ¢ésti kopcl. V severni ¢ésti reSeného Uzemi prevazuji lesni porosty. Zemédélska
plda je vdzéna prevézné na ndhorni polohu hibetu mezi ddolim Vltavy a udolim potoka Musik
a na odlesnéné plochy v okoli chatovych osad Oboz a Sejce. Lesni porosty jsou na levobreznim
ddolnim svahu potoka Musik a na pravobreznich stranich vltavského udoli. Z vltavského udoli
lesni porosty v zdpadnim vybézku feseného Uzemi prechazeji v lesni komplex vrchl Sttibrny
(476,2 m n.m.), Kolo (409,0 m n.m.), Hradisté (386,0 m n.m.), Drbakov (490,4 m n.m.) a Na
vyhlidce (419,8 m n.m.) a v severni ¢asti v lesni komplex vrchi Na vystresi (416,4 mn.m.)a V
hore (374,7 m n.m.).

NejvySe polozenou Casti feSeného Uzemi je vrch Drbékov s kdétou ve vysce 490,4 m n.m.
Nejnize polozenym mistem feSeného dzemi je breh pfi Usti potoka Musik do vodni nadrze Slapy
na severnim okraji FeSeného Uzemi v nadmorské vysce 270,7 m.

E.1.3 HYDROLOGIE

Reené Uzemi nalezi do povodi Vltavy. V feseném Uzemf jde o dvé dil&i povodi Vltavy se
samostatnymi &isly hydrologického pofadi (CHP) 1 - 08 - 05 - 041 a 1 - 08 - 05 - 043. Severnf
¢ast uzemi je odvodnovana pfimo do Vltavy, v severovychodni Casti pres kratkou bezejmennou
lesni strzovou vodotec¢, ktera prameni v lesich mezi Stfibrnym vrchem a vrchem Kolo a do
Vltavy se vléva na vychodnim okraji chatové osady Oboz. Jizni a vychodni ¢ast Uzemi je
odvodiovana potokem Musik a jeho pritoky. Jeho povodi méa samostatné CHP 1 - 08 - 05 -
044. Potok Musik je 13,7 km dlouhy tok. Vytékd z rybni¢ku v osadé Ustupenice v udoli
severozapadné pod vrchem Pisacka (504 m n.m.) za jizni hranici feSeného Uzemi a protéka
dvéma rozsahlymi rybniky Vrbsko a Musik.

Do Feseného Uzemi vstupuje Musik od jihu v osadé Cerveny, kde se do né&j zleva vléva
bezejmenny potok, ktery prameni v udoli severovychodné pod vrchem LibeSov na
jihozdpadnim okraji FeSeného uzemi, odkud teCe v koryté upraveném jako melioracni strouha
mezi poli a pred Cervenym pak tzkym mélkym ddolim s luénimi porosty. Na konci Chlumu
protéka Musik Vrahovskym rybnikem, kde se do né&j zprava vléva kratka bezejmenna vodotec,
kterd prameni na Siroké svahové louce vychodné od Chlumu a v Uzkém mélkém udolicku
protéka na jeho zacatku tfemi zrusenymi a na jeho konci dvéma existujicimi malymi rybnicky.
Pfed Pazdernami se do Musika zprava vléva kratka bezejmenna vodoteg, ktera vytéka z
malého rybnika jizné od Noveé Vsi. V Pazdernach se do Musiku zleva vléva Krepenicky potok,
ktery vytéka z rybnika Navesnik v Kfepenicich, pod obci pfed vychodnim okrajem FeSeného
Uzemi, protéka rybnikem Nepfizen a v feSeném uzemi severné od Nalzovic protéka rybnikem
Hajny. Na konci Pazderen protéka Musik malym bezejmennym rybnikem. Za Pazdernami
Musik vtéka do prudce klesajiciho Uzkého zalesnéného udoli, kterym usti do Vltavy. Posledni
dva km toku Musika jsou dnes v zatopé vodni nadrze Slapy.

Nejvychodngjsi okraj feSeného uzemi v okoli samoty Racany je odvodnovana drobnou nestalou
vodotedi vytékajici z malého rybni¢ku u samoty, ktera se za vychodni hranici feSeného uzemi
v Radi¢i vléva do potoka Musik, ktery je pFitokem Vltavy a v daném tseku ma samostatné CHP
1-08-05-069.

Na zapadnim okraji Nalzovic je maly bezodtoky rybnik Dvofiste.

V tdoli Musika pod Cervenym, v pramenisti bezejmenné vodote&e vychodné od Chlumu, na
louce vychodné od Nové Vsi, v udoli Kfepenického potoka pred Pazdernami, v louce u samoty
Banov, na jiznim okraji Nalzovického Podhdji a v louce jihovychodné od Zadni Hlubokeé jsou
vodarensky vyuzivané studny.

E.1.4 GEOMORFOLOGIE A GEOLOGIE

Regené Uzemi nalezi z geomorfologického hlediska do provincie Ceskd vysogina, subprovincie
Ceskomoravska soustava, oblasti Stiedodeska pahorkatina, celku BeneSovska pahorkatina,
podcelku BFeznickd pahorkatina, okrsku Sedl¢anskéa pahorkatina.
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V jizni Casti FeSeného Uzemi je Sedl¢anska pahorkatina geologicky tvorena granitoidy ¢eského
plutonu sedlcanského typu. Vychodni ¢ast severni poloviny uzemi je tvofena prvohornimi
fylitickymi brFidlicemi spilitové série. Zapadni &ast severni poloviny Uzemi je tvorena
prvohornimi amfibolity Jilovského pasma. Clenity reliéf je zvyraznén erozni denundaci Musika
a jeho pritokl, na severu pak hluboce zariznutym udolim Vltavy.

Na severu reSeného Uzemi se v lese pod vrchem Hradisté nachazi poddolované uzemi - staré
dilni dilo vedené v registru Geofondu pod oznac¢enim 2028 Nalzovické Podhaji-Oboz, které je
jako bod zakresleno v mapé 1:50 000 na listu 12-44 Tynec nad Séazavou. Jde o povrchové
stopy po tézbé kamene.

E.1.5 PEDOLOGIE

V udoli vodoteci se nachdzeji glejové zraselinélé pldy a na pramenistich glejové zbaZinélé
pldy. Na udolnich stranich, planindch a navrsich jizni ¢asti reSeného Uzemi jsou hnédé pldy,
kyselé hnédé pldy a hnédé oglejené pudy na zule. Na skalnich vychozech jsou mélké hnédé
pldy. V severni ¢asti Uzemi jsou hnédé pldy na bridlicich. V ddoli Vltavy téz hnédé pldy na
piscich. S vyjimkou udoli Krepenického potoka a potoka Musik jsou zemédélské puldy
feSeného uzemi v pasmu acidofilnich doubrav a jsou Fazeny do bramborarské oblasti Z 2 - s
nadprimérnymi podminkami pro péstovani brambor a primérnymi az slabé podprdmeérnymi
podminkami pro péstovani obilnin, krmnych plodin a fepky. Vyrobni typ bramborafsko-
obilnarsky.

V FeSeném Uzemi prevazuji plady horsich bonit. Jde tedy o oblast méné urodnych
zemédélskych pld.

E.1.6 PUVODNI PRIROZENA SPOLECENSTVA

Na daném uUzemi jde o spolecenstvo olSin - svaz Alno-Padion, jez je ; spolecenstvem udoli
potoka Musik a jeho pritokd v jizni ¢asti FeSeného Uzemi, jehoZ porosty se zbytkové dochovaly
na pramenistich a v bfehovych porostech vodoteci, o spolecenstvo acidofilnich doubrav - svaz
Quercion robori-petraecae, ktery predstavuje hlavni rekonstrukéni spoleCenstvo reSeného
Uzemi zachované v porostech skalnich vychozl, svahovych remizkl a lesnich lemud, o
spole¢enstvo dubohabrovych hajl - svaz Carpinion betuli, které je ¢astecné dochovanym
spole¢enstvem lest Udolnich strani Vitavy a severni ¢asti toku potoka Musik, o spolec¢enstvo
sutovych lest zachované v lokalité Tisova v udoli Vltavy na severnim svahu vrchu Drbékov a o
spoleCenstvo Sipakovych doubrav a skalnich lesostepi - svazy Eu-quercion pubescentis,
Brometalia a Festucetalia vallesiaceae, jejichz porosty se zachovaly na strmém vltavském
bfehu v oblasti Albertovych skal .

E.1.7 BIOGEOGRAFICKE CLENENI

vvvvvvvvvv

jednoznacné v pasmu 3. vegetacniho stupneé.

Z fytogeografického hlediska patfi resené tizemi do fytogeografické oblasti mezofytikum - M
(Mesophyticum). Prindlezi fytogeografickému obvodu Ceskomoravské mezofytikum -
Ceskomor. M (Mesophyticum Massivi bohemici), podobvodu 41. Stfedni Povltavi.

Dle nejnovéjsiho biogeografického Clenéni uzemi Ceské republiky (Culek 1994) je FeSené
uzemi v provincii Ceské, v ¢asti 1. podprovincii Hercynska, v bioregionu 1.20 Slapsky.

Dle star§iho biogeografického &lenéni izemi CR na sosiekoregiony spadd fe$ené tzemi do
sosiekoregionu I1.19 Stfedoceska pahorkatina.
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E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V tzemi jsou vymezeny prvky skladebne Casti USE§. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany
v souladu s UAP a ZUR Stfedoceského kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni
pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvk& USES, jsou prirozena spoleéenstva coz v daném tizemti, jsou piedevsim
lesni porosty, dle mapy potencialni prirozené vegetace 7 - Cerny$ova dubohabrina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum) v Udolich vodnich tokd, na ostatnim dzemi pak 36 - Bikova
a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

E.2.1 SKLADEBNE CASTI USES:
E.2.1.1 NADREGIONALN{ HIERARCHIE

Nadregion&lni biokoridor NRBK.K 60 Stéchovice - Hlubocka obora osa vodni a osa mezofilni
hajova.

NRBK.K60/KR-1389 vodni osa NRBK, ¢astec¢né funkéni, tok Vltavy vzduti Slapské prehrady,
bfehové a doprovodné porosty, v mistech nevyuzivanych k rekreaci udrzet v pfirodnim stavu.

NRBK.K60/1389-RA vodni osa NRBK, castecné funkeni, tok Vltavy vzduti Slapské pfehrady,
bfehové a doprovodné porosty udrzet v pfirodnim stavu.

NRBK.K60/NA 01 kombinované LBC castecné funkéni, v lese upravit druhovou skladbu
porostl dle STG.

NRBK.K60/KR-NAO2 mezofilni hajova osa NRBK c¢astec¢né funkéni, lesni porosty, upravit
druhovou skladbu porostt dle STG.

NRBK.K60/NA 02 mezofilni hajové LBC &astecné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou
skladbu porostl dle STG.

NRBK.K60/NAO2-1389 mezofilni hajova osa NRBK castecné funkeéni, lesni porosty, upravit
druhovou skladbu porostt dle STG.

NRBK.K60/1389-NAO3 mezofilni hajova osa NRBK &astecné funkeni, lesni porosty, upravit
druhovou skladbu porostl dle STG.

NRBK.K60/NA 03 mezofilni hajové LBC &astecné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou
skladbu porostl dle STG.

NRBK.K60/NAO3-1389 mezofilni hajova osa NRBK &astecné funkeni, lesni porosty, upravit
druhovou skladbu porostl dle STG.

NRBK.K60/1389-RA mezofilni hajova osa NRBK ¢astecné funkéni, lesni porosty, upravit
druhovou skladbu porostl dle STG.

E2.1.2 REGIONALNI HIERARCHIE

1) Regionalni biocentrum

RBK.1389 kombinované RBC funkéni, ochrana ploch EVL a NPR, lesni porosty udrzet v
pfirodnim stavu.

2) Regionalni biokoridor (RBK) vodniho, nivniho a mezofilniho hajového typu, KR 291
Vymyslenska pésina - Vrbsko

RBK.291/RA04-1389 vodni, nivni, mezofilni hdjovy RBK funkéni, v lesnich porostech upravit
druhovou skladbu porostl dle STG, brehové a doprovodné porosty udrzet v pfirodnim stavu.
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RBK.291/RA 04 nivni, mezofilni hajovy LBC funkéni, na reSeném udzemi nivni, brehové a
doprovodné porosty udrzet v prirodnim stavu.

RBK.291/RA03-RA04 nivni, mezofilni hdjovy az mezofilni bucinny RBK ¢aste¢né funkéni,
upravit druhovou skladbu porostl dle STG.

RBK.291/RA 03 nivni, mezofilni hajovy LBC funkéni, na reSeném uzemi nivni, brfehové a
doprovodné porosty udrzet v prirodnim stavu.

RBK.291/NA04-RAQ3 nivni, mezofilni hdjovy az mezofilni bucinny RBK &astecné funkeni, v
lesnich porostech upravit druhovou skladbu porostl dle STG, mimo lesni porosty extenzivni
obhospodarovani.

RBK.291/NA 04 vodni, nivni, mezofilni hdjovy LBC funkéni, porosty udrzet v prirodnim stavu.

RBK.291/NA04-NAO5 vodni, nivni, mezofilni hajovy RBK ¢astecné funkéni, v lesnich porostech
upravit druhovou skladbu porostl dle STG, brehové a doprovodné porosty udrzet v pfirodnim
stavu, na nefunkéni €asti zalozit skupinové porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG,
extenzivni obhospodarovani.

RBK.291/NA 05 kombinované castecné funkéni, rybniky vyuzivat extenzivné, v lesnich
porostech upravit druhovou skladbu porostl dle STG, louky extenzivni obhospodarovani.

RBK.291/NAO05-NAO6 vodni, nivni, mezofilni hdjovy RBK nedostate¢né funkéni, revitalizace
toku Musik, vcetné zalozeni prirodé blizké doprovodné vegetace a brehovych porostl,
extenzivni obhospodarovani luk, v zastavéeném uUzemi nelze nefunkcéni Cast rozsifit na
pozadovanou min. §ifrku 40 m.

RBK.291/NA 06 kombinované LBC c¢éastecné funkéni, extenzivni obhospodarovani luk,
revitalizace toku Musik.

RBK.291/NA06-NAO7 nivni, mezofilni hdjovy RBK nedostate¢né funkéni, v lesnich porostech
upravit druhovou skladbu porostl dle STG, v zastavéném Uzemi nelze nefunkéni ¢ast rozsitit
na pozadovanou min. Sifrku 40 m.

RBK.291/NAO7 (DU15) kombinované LBC ¢aste¢né funkéni, na feSeném uzemi mezofilni
hajovy, lesnich porostech upravit druhovou skladbu porostt dle STG, mimo lesni porosty
extenzivni obhospodarovani.

E2.1.3 LOKALNI HIERARCHIE

LBK.NAO5S-KNxx hygrofilni LBK nedostatec¢né funkéni, extenzivni obhospodarovani luk,
revitalizace drobného vodniho toku, skupinovéd vysadba porostl s pfirozenou druhovou
skladbou dle STG.

LBK.NAO4-NAO8 hygrofilni LBK nedostatecné funkcni, louky vyuzivat vyhradné extenzivné
(pravidelné seceni), v mokradech podpofit prirozeny vznik doprovodnych porostd, vysadit
dfeviny podle STG)

LBC.NA 08 kombinované LBC ¢&asteéné funkéni, revitalizace drobného vodniho toku,
prevedeni orné pldy na ostatni plochy - zelen a zaloZeni lu¢niho porostu, skupinova vysadba
porostd s prirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBK.NAO8-KRxx hygrofilni LBK nefunkéni, revitalizace drobného vodniho toku, na orné padé
zalozit LBK v min Sifce 20m (zatravnit zamokrované plochy a podél okrajd vysadit dreviny
podle STG).

LBC.NA 09 mezofilni bu€inny LBC &astecné funkéni, v lese upravit drfevinnou skladbu dle STG.
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LBK.DU17-NAQ9 mezofilni buc¢inny LBK nefunkéni, na orné ptdé zalozit LBK v min Sifce 20m
(zatravnit zamokrované plochy a podél okrajd vysadit dfeviny podle STG).

LBK.NAO7-NAQ9 mezofilni bucinny LBK &astecné funkéni, biokoridor rozsifit na min Sitku 15
m, na orné pldé zalozit LBK v min Sifce 20m (zatravnit zamokrované plochy a podél okrajl
vysadit dfeviny podle STG).

Skladebné &asti USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

- pripustné:
. soucasné vyuziti;
. vyuziti zajistujici prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
- podminéné:
. pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarskeé

zarizeni, jez mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni funkénosti biocentra;
- nepripustné:

. zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické
stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které
jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

. jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uuzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

. rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti
podminéné;

. oploceni (s vyjimkou drevénych ohradnikl, ¢i bradel, které budou prichodné pro
divokou zvér).

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor je:

- pripustné:
. soucasné vyuziti
. vyuziti  zajistujici vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym

stanovistnim podminkam pri bézném extenzivnim zemedeélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru;

. Revitalizace vodnich tokd je zddouci.
- podminéné:
. pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud

mozno kolmo, technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen
pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biokoridoru;

. v zastaveném uzemi v plochach NU.s pési a cyklistické stezky bez zivicného povrchu,
v€etné zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), mobiliar, hristé a
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sportovisté prirodniho charakteru; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naruseni funkénosti biokoridoru;

- nepripustné:

. zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vyssim stupném ekologické
stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které
jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

. jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odleshovani, téZzba nerostnych surovin
apod., mimo Cinnosti podminénych;

. oplocent.
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E.3 KRAJINA

Resené Uzemi je ¢lenitd pahorkatina se zalesnénymi vrcholy kopcd a lesnimi porosty na
svazich udoli vodoteci. Na odlesnénych planinach a mirnych svazich je zemédélska, ponejvice
ornd puda. V jihozdpadni ¢asti Uzemi a na jihovychod od Nalzovického Podhdji doslo k
velkému zceleni pozemkl, pfi kterém se nezachovala rozptylend krajinnd zelen. P¥i
pozemkovych Upravach proto bude nutné navratit do tohoto uUzemi zeleh alespon jako
doprovod obnovenych polnich cest. Na ostatnim dzemi se dochovalo relativné dost krajinné
zelené v podobé lemU cest a porostl skalnich vychoz(, svahovych mezi a remizkd. Bezejmenny
potok, Ustici v Cerveném do potoka Musik, ktery je pfeménén v melioraéni strouhu a jeho niva
z vetsi Casti rozorédna, bude nutné revitalizovat stejné jako z vétSi Casti kanalizovany
Krepenicky potok.

Cetné chatové osady jsou aZ na lesni chatovou osadu pod Stifbrnym vrchem situovany na
svahy vltavského bfehu. Pro jejich problematické zapojeni do krajiny by se nemély dale
rozSifovat a pokud mozno ze vSech stran pohledové uzavrit zeleni.

Vsechna sidla v daném Uzemi jsou dobfe zapojena do krajiny. Cervenému jako vyrazny
krajinotvorny prvek dominuje zalesnéné navrsi, pro Nalzovice je vyznamnym krajinotvornym
prvkem rozsahly zémecky park a v Chlumu je vyraznou dominantou navrsi s kostelem a strani
se zahradami a parkovou Upravou strané pod sSkolou.. Krajina feSeného Uzemi je soucasti
mimoradné esteticky plsobivé povltavské pahorkatiny.

Pro tento svij réz a dotyk s vodni plochou Slapské prehrady je Uzemi vhodné pro trvalou i
pasantni rekreaci.

E.4 ZELEN V SIDLE

E.4.1 POPIS STAVU

V soukromych zahradach starSi zastavby se nejvice uplatfiuji ovocné dreviny s Cetnym
zastoupenim ofesaku vlasského, ktery objemem své koruny patfi k zakladni strukturotvorné
zeleni. Zékladem zelené sidel jsou lesni dfeviny, zejména jasan, lipa, javor mléc a smrk ztepily,
které rostou jednotlivé v malych skupinach &i stromoradich na vefejnych prostranstvich, pFi
cestach i v soukromych zahradach. U nové, ale i starsi zastavby zejména v Chlumu a v
chatovych osadach je v mnoha pfipadech pouzito k dpravdm zahrad a dvor( velké mnozstvi
zahradnich kultivard exotickych jehli¢in. Jejich esteticky uUcinek je sporny i vzhledem k
jednotlivym stavbdm. Obecné tento druh Uprav nezddoucim zplsobem posouvad venkovsky
réz obce k charakteru predmeéstské ¢i méstské zastavby.

Plochou verejné zelené je v Nalzovicich parkova Uprava trojuhelnikového cestniho klinu na jih
od zamku a Uprava prostranstvi nad severozapadnim okrajem zameckého parku. Sém park
predstavuje rozsahlou plochu vyhrazené zelené nadmistniho vyznamu. V Chlumu jsou
vyznamnéjsimi plochami verejné zelené parkova Uprava strané pod Skolou a prostranstvi pred
kostelem a Uprava prostranstvi pfi ptijezdu od Kiovic. V Cerveném je jako prostor vefejné
zelené upravena plocha rozvolnénych luznich porostd v nivé potoka Musik napravo u cesty od
Dublovic. Naproti tomuto prostoru na protéjsi strané cesty stoji dva stromy, z nichz jeden je
odhadem pres dvé sté let stara lipa, kterou je tfeba chranit jako pamatny strom.

E.4.2 DOPORUCENI

Ve venkovské zahradé tradi¢né prevladaji ovocné stromy. Ty by mély i nadale tvofit nejvetsi
podil v nich rostoucich dfevin. Neovocné dfeviny, uzité k dprave okoli budov a volné rostouci
v zahradach by mély napristé vice odpovidat charakteru SirSiho okoli a povaze sidla.

Vzhledem k zachovalému prFirodnimu razu oblasti, i plvodné venkovskému charakteru sidel
FeSeného uzemi, je mozno jako jednoznacné nezadouci dfeviny oznacit exotické jehli¢nany a
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zejména jejich zahradni kultivary. Druhové jsou nejméné vhodné zeravy (Thuja sp.), cyprise
(Chamaecyparis sp.) a smrk pichlavy stribrny (Picea pungens v. argentea).

Jehlicnany by vibec nemély presdhnout 10% celkové druhové skladby. Druhové by méla
dominovat prirozenym porostdm okoli neblizsi borovice lesni (Pinus silvestris). Pouzit mlze
byt i modfin opadavy (Larix decidua) a vyjimecné i smrk ztepily (Picea excelsa).

Z listnatych strom0 mohou byt dle konkrétnich podminek stanovisté pouzity dub letni
(Quercus robur), dub zimni (Quercus petraea), dub Sipak (Quercus pubescens), buk lesni
(Fagus silvatica), javor mléc (Acer platanoides), javor babyka (Acer campestre), javor klen
(Acer pseudoplatanus), jilm habrolisty (Ulmus carpinifolia), habr obecny (Carpinus betulus),
lipa srdcita (Tilia cordata), jasan ztepily(Fraxinus excelsior) a bfiza bélokora (Betula alba), topol
osika (Populus tremula), jefédb obecny (Sorbus acuparia), jefab muk (Sorbus aria), jefab brek
(Sorbus torminalis), na vlhéich mistech pak vrby (Salix sp.), olse lepkavéa (Alnus glutinosa),
topol ¢erny (Populus nigra) a stfemcha hroznovitéd (Padus racemosa).

V kefovém patre lze pouzit bézné sadovnicky uzivané domaci i cizokrajné dfeviny jako
napriklad Sefik obecny (Syringa vulgaris), pamelnik bily (Symphoricarpos alba), rize (Rosa sp.),
zimolez sp. (Lonicera sp.), pustoryl sp. (Philadelphus sp.), trojpuk sp. (Deutzia sp.) tavolnik
(Spiraea sp.), skalnik sp. (Cotoneaster sp.), dfistal sp. (Berberis sp.), meruzalka sp. (Ribes sp.),
zlatice zahradni (Forsythia intermedia), $tédfenec odvisly (Laburnum anagyroides), ¢imisnik
stromkovity (Caragana arborescens), netvarec krovity (Amorpha fruticosa), rakytnik
FeSetldkovy (Hippophaé rhamnoides), hloSina Uzkolistéd (Eleagnus angustifolia), kalina
vrascitolista (Viburnum rhytidophyllum), Skumpa ocetnd (Rhus tipina), kloko¢ spereny
(Staphylea pinnata), tavola kalinolista (Physocarpus opulifolius), komule sp. (Buddleia sp.),
Sacholan sp. (Magnolia sp.), hlohyné Cervena (Pyracantha coccinea), kdoulovec japonsky
(Chaenomeles japonica) apod.

Z kefového patra prirozenych porostl v okoli je mozno doporucit druhy jako liska obecna
(Corylus avellana), hloh obecny (Crataegus oxyacantha), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), svida krvava (Cornus sanguinea), dfin obecny (Cornus mas), kalina plana
(Viburnum opulus), kalina tusalaj (Viburnum lantana), ptac¢i zob obecny (Ligustrum vulgare),
rize $ipkova (Rosa canina), skalnik celokrajny (Cotoneaster integrima), dristal obecny
(Berberis vulgaris), brslen evropsky (Euonymus europaeus), brslen bradavi¢naty (Euonymus
verrucosa) a lykovec jedovaty (Daphne mezereum).

E.5 ZIVOTNIHO PROSTREDI

V feSeném Uzemi, ani v jeho bezprostfednim okoli se nenachazi zadny velky zdroj znecisténi

ovzdusi. Pratah frekventovanéjsi silnice Sedlc¢any - Cholin je veden mimo zastavéné dzemi a
zvysenou hladinou hluku se dotyka jen okrajové nékolika staveni na severnim okraji Nalzovic.
Ostatni komunikace jsou pouze mistniho vyznamu.

E.6 PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné K.1 - K.67.
E.7 VODNI REZIM

~Na celém spravnim dzemi obce je pfipustné:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s
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doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢élenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvéret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasU a prikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody.*
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F PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH STANOVENI PODMINEK PRO-VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti,) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepFipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno
umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni pro uéely uvedené v §18, odst.5 stavebniho
zdkona), poprfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspordaddni, véetne zdkladnich podminek ochrany krajinného
rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)

Resené Uzemi Uzemniho planu NalZovice je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy -
stabilizované plochy a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky
funkéniho vyuziti a prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pripadné doplnujici podminky.

F.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE
(58 Viyhlésky 501 /2006 Sb.-§15 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.1.1 SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby pro bydleni - rodinné domy (izolované).

Pfipustné funkéni vyuziti:

Skolskd zarizeni, zdravotnickd a socidlni zarizeni, obchodni zafizeni a zafizeni nerusicich
sluzeb (vée do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy); nerusicimi sluzbami se rozumi sluzby,
které svym provozovdnim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemkl ve svém okoli a
nezhorsuji Zivotni prostredi v souvisejicim prostfedi - hluk, ¢istota ovzdusi, dopravni zatéz),
stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplhkové, souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:
Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, &i nesouvisi s hlavnim,
pripustnym a podminéné pFipustnym funkénim vyuzitim, dvojdomy a fadové domy.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky o velikosti do 2.000
m?), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétsi néz 2.000 m? az do velikosti 3.000 m?), resp.
10% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m?); minimalni zastoupeni zelené na pozemku:
40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastreseni
Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektl: 10 m - od prdmérné hladiny stévajiciho
terénu v pudorysu objektu k nejvyss§imu mistu stifedni konstrukce (méfeno bez vystupkd
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.);
min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 800 m?; odstav motorovych vozidel
nutno zajistit na vlastnim pozemku. Pristavby stavajicich rodinnych domU ve vzdalenosti do 50
m od lesa je mozné realizovat pouze smérem od lesa, tzn., nebude snizovana vzdalenost mezi
stavbou a lesem.
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F.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
(56 Viyhlésky 501 /2006 Sb.-§17 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.2.1 OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE (OV)

Hlavni funkéni vyuziti:

zafizeni verejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni zafizeni, kulturni
zafizenl.

Pfipustné funkéni vyuziti:

ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lUzek), obchodni zafizenfi a zaFizeni sluzeb (do kapacity 300
m? hrubé podlazni plochy), socidlni bydleni.

Podminéné pripustné funkeni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, &i nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pFipustnym funk&nim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%, minimalni zastoupeni zelené na
pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastreseni Sikmou stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objektd: 10 m - od primérné hladiny
stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvys§imu mistu stredni konstrukce (méfeno bez
vystupkd charakteru komina, antény, nastreSniho technologického zarizeni vzduchotechniky
apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.2.2 OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (OS)

Hlavni funkéni vyuziti:

sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pfipustné funkéni vyuziti:

zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, &i nesouvisi s hlavnim,
pripustnym a podminéné pFipustnym funk&nim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. vySka nadzemnich objektl: 6 m od priimérné hladiny stavajiciho terénu v padorysu

objektu k nejvy$simu mistu stfedni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina,
antény, nastfesniho technologického zarizeni vzduchotechniky apod.).

F.3 PLOCHY REKREACE
(65 Viyhlésky 501 /2006 Sb-§16 Viyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.3.1 REKREACE INDIVIDUALNI (R1)

Hlavni funkéni vyuziti:

rekreac¢ni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci, stavajici arealy rekreace hromadné a s
tim souvisejici dalsi doprovodné stavby pro zajisténi odpovidajiciho zazemi a obsluhy dzemi.
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Pripustné funkéni vyuziti:

drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, dopravni a
technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Zze nesmi byt v rozporu s hlavnim funk&nim vyuzitim,

nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici
obytny standard uzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZzitého podkrovi - v pfipadé zastfeseni Sikmou
stfechou) - max. vy§ka nadzemnich objektd: 8 m - od prmérné hladiny upraveného terénu v
pladorysu objektu k nejvy§§imu mistu stresni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru
komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

F.3.2 REKREACE HROMADNA (RH)
Hlavni funkéni vyuziti:

rekreacni zafizeni pro hromadnou rekreaci, arealy hromadné rekreace a s tim souvisejici dalsi
doprovodné stavby pro zajisténi odpovidajiciho zazemi a obsluhy uzemi.

Pripustné funkéni vyuziti:

karavanova stani, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim,

nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici
obytny standard uzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veskeré zpuUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pripustné funkeni vyuziti.

Prostorové usporadani:

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi - max. vyska nadzemnich objektl: 5 m - od primérné
hladiny upraveného terénu v pddorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méreno
bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.).

F.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(6+1-\Vyrhiasky-501-/2006-Sb-523 Viyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.4.1 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)
Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zafizeni pro skladovani a prodej
plodin prvovyroby, hnojiv a chemickych pfipravkl pro zemédélstvi, manipulacni plochy,
stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, veterinarni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuziti:
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vyroba nerusici, obchod, sluzby, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni zastoupeni zelené na
pozemku: 40%; max. vySka nadzemnich objektd: 10 m - od prdmérné hladiny upraveného
terénu v pudorysu objektu k nejvyssimu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkd
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.);
minimalni $ifka uli¢niho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkd; odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.4.2 VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)
Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro skladovani,
stavby pro administrativu; nerusici vyrobou se rozumi vyroba, kterd svym provozovanim
nenarusuje uzivani staveb, zafrizeni a pozemkl ve svém okoli a nezhorsuje zivotni prostredi v
souvisejicim prostredi - hluk, ¢istota ovzdusi, dopravni zatéz, mira negativnich Gc¢inkd a vlivd
a zpUsob jejich omezeni musi byt primérené prokazany v dokumentaci pro Gzemni fizeni, popr.
v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokoncCeni stavby mérenim
pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Pripustné funkéni vyuziti:

zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot; obchodni zafizeni a zarizeni
sluZeb (do kapacity 2.000 m? hrubé podlazni plochy jedné provozni jednotky).

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

rodinné domy. Podminkou je, ze v ramci dalSich spravnich rizeni bude prokazano splnéni

hygienickych limitd dle platné legislativy z provozu plochy VN, ve které ma byt rodinny dim
umistén.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, &i nesouvisi s hlavnim,
pripustnym a podminéné pFipustnym funk&nim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni zastoupeni zelené na
stavebnim pozemku: 40%; max. vyska nadzemnich objektl: 10 m - od primérné hladiny
stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvys§imu mistu stresni konstrukce (méreno bez
vystupkd charakteru komina, antény, nastfedniho technologického zarizeni vzduchotechniky
apod.); minimalni Sitka ulicniho prostoru bude 10 m (mezi protilehlymi ploty - hranicemi
protilehlych pozemk(; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
Smérem k plochédm BV bude vymezen pas izolacni zelené v minimalni sifi 10 m.

F.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(510-Viyhlésky-501-/-2006-Sb-5§22 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.5.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni funkéni vyuziti:
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stavby a zafizeni technické infrastruktury (zdsobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci
odpadnich vod, zdsobovani plynem, zasobovani teplem, zésobovani elektrickou energii,
telekomunikace).

Pripustné funkéni vyuziti: -.
Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.
Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, &i nesouvisi s hlavnim,
pripustnym a podminéné pFipustnym funk&nim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. zastavénost pozemku (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 90%; max. vyska
nadzemnich objektd: 6 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k
nejvy$simu mistu stredni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastresniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); vyjimku lze pFipustit v pripadé
technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych vozidel nutno
zajistit na vlastnim pozemku. Pfipadné nové trafostanice budou provedeny pouze jako
stozarové, nebo podzemni.

TI1 - doplnujici podminky:
COV: Za COV bude umisténo kofenové pole. V rdmci dal§ich spravnich Fizeni bude prokazano
splnéni hygienickych limitd dle platné legislativy pro sousedni smisené obytné venkovské (SV)

F.6 PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTViI

(57 Viyhlasky 501 /2006-Sb--§18 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.6.1 VEREJINA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni funkéni vyuziti:

plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pristupu (s moZnosti regulovaného pfistupu -
napriklad v no¢nich hodinach); souéasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pfipustné funkéni vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

F.7 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(513 Viyhlésky 501 /2006-Sb-5§25 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.7.1 VODNIi A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni funkéni vyuziti:
vodni plochy a vodni toky.

Pfipustné funkéni vyuziti:
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plochy USES; stavby pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkad.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:
technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz a udrzbu vodnich ploch. Podminkou je, ze
nedojde prokazatelné k poSkozeni, pripadné ke zniceni VKP ze zékona.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

vodni plochy a vodni toky, véetné jejich brehovych porostd, budou maximalné chréanény; podél
koryt vodnich tokl bude respektovan min. 6 metrd Siroky manipula¢ni pruh; neni dovoleno
oplocovani vodnich ploch a vodnich tokU (s vyjimkou ohradnikd, nebo drfevénych bradel). Neni
dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro zivocCichy v okoli vodoteci a vodnich ploch v
nezastavéném uzemi. V pripadé oploceni pozemk( sousedicich s korytem vodnich tok{ bude
oploceni respektovat brehovy porost vodoteCe. Pozemky, na kterych se nachazeji koryta
vodnich tokl, nebudou déleny.

F.8 PLOCHY ZEMEDELSKE

(514-Viyhlésky 501-/-2006-Sb-§26 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.8.1 ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)
Hlavni funkéni vyuziti:
zemédélsky pldni fond, v€etné vyznamné nelesni zelené.
Pfipustné funkéni vyuziti:
plochy USES; lehké odstranitelné seniky a pfistiesky pro letni pastvu dobytka s vy$kovym

omezenim do 3 m a s max. zastavénou plochou do 25 m? - bude se jednat pouze o drobné
stavby, slouzici pro ustajeni zvirat.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Uprava stdvajicich vodnich tokd a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pFirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlisledkl, a déle takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez zivicného
povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, vcetné zarizeni do nich umisténych

(informacni body a odpocivadla), technickd a dopravni infrastruktura. Podminkou je, ze
nedojde prokazatelné k poSkozeni, pripadné ke zni¢eni VKP ze zékona.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pFipustné funkeni vyuziti.

Prostorové usporadani:

v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona
(pozemky ur&ené k plnéni funkei lesa, plochy vodni a vodni toky, tdolni nivy, USES, interakénf
prvky) i dalsi vyznamné prvky stévajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v
plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikl, nebo drevénych
bradel pro chov koni).
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F.9 PLOCHY LESNI
(5§15 Viyhlésky 501 /2006 Sb.-5§27 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.9.1 LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni funkéni vyuziti:

monofunkéni plochy pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa.

Pfipustné funkéni vyuziti:

plochy USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky). Podminkou je, ze budou

vyuzity stavajici lesni cesty, bez jakéhokoliv rozSifovani na ukor lesa, a Zze nedojde
prokazatelné k poSkozeni, pripadné ke znic¢eni VKP ze zdkona.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pfipustné funkeni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

F.10 PLOCHY PRIiRODNI

(516-Viyhlésky 501-/-2006-Sb-5§28 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)
F.10.1 PRIRODNIi VSEOBECNE (NU)
Hlavni funkéni vyuziti:
plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné vyznamné nelesni
zelené.
Pfipustné funkéni vyuziti:
plochy USES; ochrana pFirody a krajiny.
Podminéné pripustné funkéni vyuziti:
Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s
prirozenou skladbou drevin. Uprava stavajicich vodnich tok0 a vodnich ploch, stavby, zafizeni
a jina opatfeni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd, a dale
takova technickda opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez zivicného povrchu, které jsou cizorodym
prvkem v krajing, vcetné zarizeni do nich umisténych (informaéni body a odpocivadla),

technické a dopravni infrastruktura. Podminkou je, ze nedojde prokazatelné k poskozeni,
pripadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

v plochach pfirodnich budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona
(pozemky uréené k plnéni funkef lesa, plochy vodni a vodni toky, ddolni nivy, USES, interakeni
prvky) i dalsi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny strom(, aleje); v
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plochéach pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel
pro chov koni).

F.10.2 PRIRODNi VSEOBECNE - SIDELNI (NU.s)
Hlavni funkéni vyuziti:

plochy pfirodni v zastavéném Gzemi sidel, zajistujici podminky pro ochranu ptirody a krajiny,
vcetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti:

plochy USES; ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Uprava stévajicich vodnich tokd a vodnich ploch, stavby, zafizeni a jind opatieni pro
zemeédeélstvi, lesnictvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkl, a déle takova technické opatreni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti uzemi pro ucCely kratkodobé rekreace v sidle: pési a
cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, véetné zafizeni do nich umisténych (informacéni body
a odpocivadla), mobilidr, hristé a sportovisté prirodniho charakteru s prevahou nezpevnénych

ploch, ktera nenarusuji funkci prvk USES, technickéd a dopravni infrastruktura. Podminkou je,
ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepripustné funkéni vyuziti:

veskeré zpuUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné
pripustné funkeni vyuziti.

Prostorové usporadani:

v plochach budou maximalné chrédnény vyznamné krajinné prvky ze zdkona (pozemky uréené
k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i dalsi
vyznamné prvky stdvajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochach neni
dovoleno oplocovani.

F.11 PLOCHY ZELENE

(§19 Vyhldsky 157 / 2024 Sb., v platném znéni)

F.11.1  ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)

Hlavni funkéni vyuziti:

sady a zahrady, soukroma a vyhrazena zelen.

Pripustné funkéni vyuziti:

drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech (kdlny, skleniky, féliovniky a dalsi stavby
souvisejici s peéstovanim, zpracovanim a upravou ovoce, zeleniny, kvétin, uzitkovych nebo

okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potfebu); verejna dopravni a technicka
infrastruktura; oploceni; pripojky a ucelové komunikace; vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -

Nepripustné funkéni vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni; stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty); veSkeré zpUsoby
vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni
vyuziti.

Prostorové usporadani:
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max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi - max. vyska nadzemnich objektl: 4 m - od prdmérné
hladiny upraveného terénu v ptdorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce.

F.11.2 ZELEN SIiDELNIi OSTATNI (zS)
Hlavni funkéni vyuziti:

plochy zelené s prostorotvornou funkci a s pfevazneé nezpevnenymi plochami prirodni i cilené
zalozené zelené vcetné malych vodnich ploch a tokd.

Pripustné funkéni vyuziti:

prvky meéstského mobiliare a verejné pristupné pristfesky; souvisejici liniova technicka
infrastruktura; détska hristé vCetneé bezpecnostniho oploceni; prvky drobné architektury.
Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

verejna dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminkou je minimalizace negativniho vlivu na hlavni vyuziti plochy. PFi prichodu liniové

infrastruktury musi byt v kontaktu s nezastavénym uzemim zachovan alespon 4 m Siroky pruh
zelené.

Nepripustné funkéni vyuziti:

vesSkereé stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach; oploceni s vyjimkou oploceni
uvedeného v pripustném vyuziti;

Prostorové usporadani: -

F.12 PODMINKY VYUZITi ROZVOJOVYCH LOKALIT

V nasledujicich pasportech jsou popsany jednotlivé rozvojové lokality, jez jsou soucasti navrhu
Uzemniho plénu obce. Pasporty jsou usporadany dle nasledujiciho vzoru:

Tabulka 2: Usporadani pasportl jednotlivych lokalit

MISTO - CHARAKTER LOKALITY rozvojovd lokalita

INDEX LOKALITY

FUNKCNI REGULACE: dle legendy Hlavniho pldnu

DNESNI STAV LOKALITY: charakteristika dnesniho stavu lokality

PLOCHA LOKALITY: vymeéra lokality v ha

POPIS LOKALITY: zdkladni charakteristika lokality

NAVRH - REGULATIVY: vyéet prohlubujicich regulativi

POZNAMKA: doplriujici informace

POZNAMKY:
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Tabulka 3: Z.1 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.1

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi v centralni ¢asti Nalzovic

PLOCHA LOKALITY: 0,58 ha

POPIS LOKALITY:
rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom(, dopliujici stavajici strukturu v centrélni ¢asti obce

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych, pripadné dvojdomd

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru vychézejici z kontextu lokality
- minimalni velikost parcely: 1.000 m?

- maximalni kapacita: 4 rodinné domy

- minimalni $ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi stavebnich parcel

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

- lokalita zasahuje do nivy potoka Musik, jehoz bifehovymi porosty je veden lokalni biokoridor - jeho
funkce nesmi byt vyuzitim lokality omezena; pruh Uzemi, vymezeny ve vzdalenosti 6 metrl od obou
bfehovych hran potoka, bude ponechan bez zasahu a nebude ani oplocen

POZNAMKA:

Poznamky:

Tabulka 4: Z.2 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.2

FUNKCNI REGULACE : smiSené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi v centralni &asti NalZovic

PLOCHA LOKALITY: 1,44 ha

POPIS LOKALITY: rozvojovéa lokalita pro vystavbu rodinnych domd, doplniujici stavajici strukturu
v centralni ¢asti obce pfi silnicill /119

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych, pripadné dvojdomd

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru vychézejici z kontextu lokality
- minimalni velikost parcely: 800 m? (s vyjimkou jiz oddéleného pozemku p. ¢. 446/1)

- maximalni kapacita: 10 rodinnych domu

- minimalni $ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi stavebnich parcel

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 5: Z.3 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.3

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi v jihovychodni ¢asti Chlumu

PLOCHA LOKALITY: 0,89 ha

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych domd, dopliujici stavajici strukturu
v jihovychodni €asti obce

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych, pripadné dvojdomd

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zéstavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru

- minimalni velikost parcely: 1.200 m?

- maximalni kapacita: 12 rodinnych domu

- minimalni §ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi stavebnich parcel

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:

Tabulka 6: Z.4 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.4

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi v jihovychodni ¢asti Chlumu

PLOCHA LOKALITY: 0,29 ha

POPIS LOKALITY: rozvojovéa lokalita pro vystavbu rodinnych domd, doplniujici stavajici strukturu
v jihovychodni ¢asti obce

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych, pripadné dvojdomu

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zéstavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru podél stavajici komunikace
pfi jiznim okraji lokality

- minimalni velikost parcely: 1.200 m?

- maximalni kapacita: 2 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 7: Z.5 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.5

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi jizné od okraje souc¢asné zastavéného tzemi Chlumu

PLOCHA LOKALITY: 2,70 1,02 ha

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych dom, rozvijejici strukturu obce jiznim
smérem

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych, pripadné dvojdomd

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zéstavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru

- minimalni $ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi stavebnich parcel

- minimalni velikost parcely: 1.200 m? (doporu¢eno: 1.500 m?)

- maximalni kapacita: 17 rodinnych dom

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je doporuéeno pofidit urbanistickou studii, pfipadné regulaéni plan (dle posouzeni
porizovatele Uzemné pléanovaci dokumentace, pfipadné pfislusného stavebniho uradu)

POZNAMKY:

Tabulka 8: Z.6 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

2.6

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi severné od okraje sou¢asné zastavéného tzemi NalZovic

PLOCHA LOKALITY: 10,:28- 7,6 ha

POPIS LOKALITY: hlavni rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domd, rozvijejici strukturu obce
severnim smérem

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych, pripadné dvojdomd

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru

- zakladni skelet mistnich komunikaci je urcen vysledkem komplexnich pozemkovych Uprav
- minimalni velikost parcely: 800 m2?- maximalni kapacita: 60 rodinnych domd

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 9: Z.7 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

2.7

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tGzemf

PLOCHA LOKALITY: 0,28 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu 1 rodinného domu

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je ur€ena pro vystavbu 1 rodinného domu

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:

Tabulka 10: Z.9 - rozvojova lokalita Nalzovické Podhaji

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICKE PODHAJI

Z.9

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tGzemf

PLOCHA LOKALITY: 0,44 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych doma

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych, pripadné dvojdoma

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zéstavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru podél stavajici komunikace
pfi severnim okraji lokality

- minimalni $ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi stavebnich parcel (jedna se o rozsiteni stavajici komunikace pfi severnim okraji lokality)

- minimalni velikost parcely: 1.000 m?

- maximalni kapacita: 4 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 11: Z.10 - rozvojova lokalita Nalzovické Podhaji

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICKE PODHAJI

Z.10

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemf

PLOCHA LOKALITY: 0,50 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych doma

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych, pfipadné dvojdomu

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru podél stavajici komunikace
pfi severnim okraji lokality

- minimalni §ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi stavebnich parcel (jedna se o rozsifeni stavajici komunikace pfi severnim okraji lokality)

- minimalni velikost parcely: 1.500 m?

- maximalni kapacita: 3 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:

Tabulka 12: Z.12 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.12

FUNKCNI REGULACE : vyroba drobné a sluzby (VD)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi, v tésném kontaktu s aredlem byvalého lihovaru

PLOCHA LOKALITY: 0,23 ha

POPIS LOKALITY: lokalita pro rozsifeni areélu vyroby nerusici, obchodu a sluzeb - aredlu byvalého
lihovaru

NAVRH - REGULATIVY:
- bude respektovana nezastavitelnost manipulac¢niho pruhu v §ifi 6 metr od bfehové hrany
- vy$ka objektl: max. 10 m (od Urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné ploSe objektu)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 13: Z.13 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.13

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné lizemi jizné od okraje sougasné zastavéného tzemi
Nalzovic, druha strana jednostranné obestaveéné komunikace

PLOCHA LOKALITY: 0,22 ha

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych dom(

NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je urc¢ena pro vystavbu rodinnych dom - izolovanych, pripadné dvojdom
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru podél stavajici
komunikace pfri severnim okraji lokality

- minimalni sife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality:
10 m mezi hranicemi stavebnich parcel (jedna se o prodlouZeni stavajici komunikace pfi
severnim okraji lokality)

- minimalni velikost parcely: 1 000 m?
- maximalni kapacita: 2 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku ur¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 14: Z.14 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJIOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.14

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné lzemi jizné od okraje sougasné zastavéného tzemi
Nalzovic, druha strana jednostranné obestaveéné komunikace navazuje na stavajici zastavbu

PLOCHA LOKALITY: 0,3 ha

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych dom
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NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych dom - izolovanych, pripadné dvojdom(
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru vychéazejici z
kontextu lokality

- minimalni velikost parcely: 1 200 m?
- maximalni kapacita: 2 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku ur¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 15: Z.15 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJIOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.15

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné lzemi jizné od souc¢asné zastavéného tizemi NalZovic,
v sousednim katastru se pres komunikaci nachazi usedlost.

PLOCHA LOKALITY: 0,12 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinného domu

NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je urcena pro vystavbu rodinného domu
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- - objekty nové zéastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru vychazejici z
kontextu lokality

- maximalni kapacita: 1 rodinny dim

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku ur¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 16: Z.16 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.16

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV), zelel zahradni a sadova (Z2)
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DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi zdpadné od okraje sougasné zastavéného
uzemi Nalzovic, niva bezejmenného potoka

PLOCHA LOKALITY: 0,26 ha (0,11 ha plocha SV; 0,14 ha plocha ZZ)

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinného domu, zapadni ¢ast pro plochu
zahrady

NAVRH - REGULATIVY:
- lokalita je ur€ena pro vystavbu jednoho rodinného domu
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany minimalné 15 m od uli¢ni ¢ary mimo pUdy Il. tFidy
ochrany

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku ur¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 17: Z.17 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

217

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovskeé (SV)

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi vychodné od okraje sou¢asné zastavéného
uzemi Nalzovic, zbytkové uzemi zemédélské plochy ze tfi stran obklopené stavajici zastavbou

PLOCHA LOKALITY: 0,22 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinného domu

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je ur€ena pro vystavbu jednoho rodinného domu

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)
- pfistup na pozemek musi byt zajistén pres zastavéné dzemi

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku ur¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 18: Z.18 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE
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Z.18

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV), zeleri sidelni ostatni (ZS), vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU)

DNESNIi STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi severné od soudasné& zastavéného Uzemi
Nalzovic

PLOCHA LOKALITY: 2,02 ha (1,38 ha plocha SV; 0,34 ha plocha ZS, 0,29 ha plocha PU)

POPIS LOKALITY: rozvojové lokalita pro vystavbu rodinnych dom( se zelenym pasem
zajistujicim prechod sidla a krajiny

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom( - izolovanych, pripadné dvojdom(
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zéstavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru

- minimalni §ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality:
8,5 m mezi hranicemi stavebnich parcel

- zastavba nesmi tvorit bariéru pési prostupnosti Uzemi
- minimalni velikost parcely: 800 m?
- maximalni kapacita: 20 rodinnych domd

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku ur¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA: Rozsah plochy SV je 10 539 m2 na pozemku 1014 a 3289 m2 na pozemku
1015. Rozsah plochy ZS je 2560 m2 na pozemku 1014 a 888 m2 na pozemku 1015.

Tabulka 19: Z.19 - rozvojova lokalita Nalzovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

Z.19

FUNKCNI REGULACE: smisené obytné venkovské (SV)

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi severozapadné od okraje soucCasné
zastavéného uzemi usedlosti Racany

PLOCHA LOKALITY: 0,08 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu doplikovych staveb k zajisténi provozu a
udrzby historické usedlosti
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NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu doplhkovych staveb k zajisténi provozu a Udrzby historické
usedlosti

- podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi

- objekty nové zastavby budou umistovany tak, aby nenaru$ily hmotu a charakter
uzavreného historického dvora

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé: 80%

POZNAMKA:

Tabulka 20: Z.20 - rozvojova lokalita Nalzovické Podhaji

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICKE PODHAJI

Z.20

FUNKCNIi REGULACE: rekreace hromadna (RH)

DNESNI STAV LOKALITY: kemp s chatkami, mobilheimy a objekty zdzemi, stani pro karavany

PLOCHA LOKALITY: 1,3 ha

POPIS LOKALITY: lokalita pro hromadnou rekreaci, kemp

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu chatek pro hromadnou rekreaci, objektl zdzemi,
umistovani mobilheimd a stani pro karavany

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé: 50%

POZNAMKA:

Tabulka 21: T.1 - transformacni lokalita NalZzovice

TRANSFORMACNI LOKALITA - NALZOVICE

T.1

FUNKCNI REGULACE: obcanské vybaveni verejné (OV)

DNESNI STAV LOKALITY: nevyuZivany areél byvalého lihovaru

PLOCHA LOKALITY: 0,81 ha

POPIS LOKALITY: transformacni lokalita pro vystavbu objektd obcanského vybaveni
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NAVRH - REGULATIVY:

- objekty nové zéstavby budou umistovany prednostné na jednotnou zastavovaci ¢aru podél
stavajici komunikace pfi zapadnim a severnim okraji lokality

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uré¢eném k vystavbé 30%

POZNAMKA:

G VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT DLE § 170 SZ

G.1 VEREJINE PROSPESNE STAVBY
V nasledujicim prehledu jsou uvedeny stavby, jez jsou uzemnim planem obce navrzeny

k zarazeni do seznamu verejné prospesnych staveb.

Technické vybaveni:

VT.1 - Dostavba splaskové kanalizace Nalzovice
VT.2 - Dostavba vodovod( Nalzovice

VT.3 - Trafostanice N-TS1

VT.4 - Trafostanice N-TS2

G.2 VEREJINE PROSPESNA OPATRENI
Uzemnim planem obce NalZovice se nenavrhuji Z4dna vefejné prospésna opattent.
G.3 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemnim planem obce NalZovice se nenavrhuji z4dné stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu.

G.4 PLOCHY K ASANACI

Uzemnim planem obce NalZovice se nenavrhuji zadné plochy k asanaci.

H STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatient.
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