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UZEMNi PLAN DOLANY / NAVRH

1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

2 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zpracovani UP Dolany je v souladu s cili a koly Gzemniho planovani formulovanymi v zakoné €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon. (dale téZ je ,Stavebni zakon®).

Uzemni plan pfi respektovani specifik feSeného Uzemi vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi
vymezenim ploch pro bydleni (zejména formou ploch smiSenych), ob&anské vybaveni, vyrobu, dale téz
navrhovanym rozvojem dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan v maximélni mife koordinuje vefejné a
soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Koncepce UP fesi (izemi obce komplexné, se zohlednénim souéasného
vyuZziti uzemi a pozadavkl na jeho dalsi rozvoj, vyplyvajici z vefejnych i soukromych zajmd. Zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje Uizemi je cilem koncepce UP.

Rozvojové zaméry zohledduji potfebu vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi, respektovani pfirodnich hodnot
(zemi a potfebu zvy3eni ekologické stability uzemi — napf. navrhem USES ad. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
pfevazné v ramci zastavéného Uzemi nebo v jeho navaznosti, diraz je dale kladen na kultivaci a pfestavbu
nedostate¢né nebo méné vhodné vyuzitych ploch.

Koncepce Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi jsou respektovany jiz samotnou koncepci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich lokalizaci.
Zaroven jsou tyto hodnoty v maximalni mozné mife chranény formou stanovenych podminek a principl v ramci
koncepce ochrany a rozvoje hodnot.

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi ze souCasnych podminek tzemi a potfeb jeho daldiho rozvoje, pfi zachovani a
respektovani vSech identifikovanych hodnot tzemi a zohlednéni limitl vyuziti Gzemi. Koncepce vychazi z analyzy
potfeb zmén v Uzemi a posouzeni jejich dopadu ve vztahu k vefejnym zajmdm. Pfed vymezenim ploch byla
zaroven zvazena souvisejici rizika i pfinosy. Nebyly zjiStény Zadné zasadni negativni vlivy na Zivotni prostfedi a
problémy v oblasti vefejné infrastruktury.

Soucasti koncepce je stanoveni poZadavku na zplsob vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi, z urbanistického,
architektonického a estetického hlediska. Tyto poZadavky jsou definovany v kapitole F. izemniho planu.

Za Ucelem vytvareni uzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpocti jsou
v Uzemnim planu navrzeny nové zastavitelné a transformacni plochy tak, aby bylo maximainé vyuZito stavajici
vybaveni — napojeni na dopravni sit a sité technické infrastruktury.

Na zakladé stanoviska Krajského Uradu Plzeriského kraje byl navrh izemniho planu posouzen z hlediska vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Navrh je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi pfedpisy.

Uzemni plan Dolany spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Uzemni plan Dolany je zpracovan a pofizen v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 38 a 39
Stavebniho zakona.

Uzemni plan Dolany splfiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho oduvodnéni stanovené v pfiloze
ke Stavebnimu zakonu. Uzemni pl&n rovnéz spliuje poZadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, zemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale téZ jen ,Vyhlaska®).



ODUVODNEN;

3 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A
SE_STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Uzemni plan Dolany je zpracovan v souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisti. Zadny ze zamérd feSenych
v Uzemnim planu neni v rozporu s pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany
ovzdusi, ochrany pld, ochrany lesa, ochrany horninového prostfedi, pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani
dopravni a technické infrastruktury apod.

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

4.1  Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

Pro UP Dolany je zavaznym nadFazer]ymvdokumentem Politika Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,
5,6a7azmény¢. 9 (dale téZ jen ,PUR CR").

Z PUR CR vyplyvaji pro feseni UP Dolany déle uvedené pozadavky, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu
uzemniho planu s timto poZadavkem (kurzivou).

41.1 Celostatni priority tzemniho planovani

1. (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji
znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilenad ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduije tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Reseni UP respektuje veskeré identifikované pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Uzemi, véetné urbanistické

struktury a krajinného rézu a vytvari podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zakladnich

predpokladii UP pfi zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tizemi.

Reseni UP zajistuje dtislednou ochranu volné krajiny pfed nekoordinovanou exploataci zastavby, plochy pro rozvoj

noveé zastavby sméfuje vyhradné v bezprostfedni vazbé na zastavéné uzemi stavajicich sidel a pfednostné do

zastavéného uzemi sidel; vznik novych sidel ve volné krajiné je vyloucen.

2. (14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

V UP je respektovana volné krajina jako zakladni pfirodni hodnota. Vzhledem k poZadavku na vyvézenost

udrZitelného rozvoje jsou ale navrzeny zabory zemédélské pidy z divodu vytvoreni pfedpokladu pro stabilizaci

obyvatelstva.

Reseni UP chrani vSechny ekologicky stabilni plochy v krajiné, zejména lesy, vodni plochy a toky s jejich nivami a

dal$i plochy krajinné zelené. Pro zvy$eni ekologické stability krajiny je v UP vymezen prostorové spajity Uizemni

systém ekologické stability (dale jen ,USES*) a pro zajisténi jeho funkénosti je navrzeno adekvatni dopinéni ploch
smiSenych krajinnych a krajinné zelené.

3. (15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

V obci neni problematika socialni segregace zésadni, feSeni UP nevytvafi zadné predpoklady pro sociélni
segregaci obyvatel.
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4. (16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhor3uji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, os, a zamér(i vymezenych v PUR CR.

Koncepce rozvoje obce je zaloZena na komplexnim pfistupu, zohledniujicim vSechny nezbytné aspekty pro
udrZitelny navrh rozvoje uzemi, j. zejména harmonicky soulad mezi potfebami a poZadavky na dalSi rozvoj,
ochranu vSech hodnot tzemi a limity vyuZiti tzemi, stanovenymi pfislusnymi prévnimi pfedpisy. Koncepce rozvoje
lizemi obce vychazi z dikladné analyzy uzemi, jeho potencialu, potfeb a problému a vytvari pfedpoklady pro
vyvazeny rozvoj viech jeho slozek. Rozvoj bydleni, obéanského vybaveni a vyroby je v UP kompenzovan ndvrhem
ploch sportu, zelené a ploch krajinné zelené (véetné obnovy vodnich prvki ve formé revitalizacnich koridort)
zajistujici zvySeni ekologické stability Gzemi; tim je zaji$téna vyvaZenost rozvoje tzemi.

5. (16a) Pfi Uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Reseni UP vychézi z integrovaného pfistupu spocivajiciho v postupu od celku k detailu, ze vzéjemné provazanosti
strategické a tzemné planovaci irovné navrhu rozvoje uzemi a v neposledni fadé z provazanosti a vzajemného
zohlednéni narok( na rozvoj jednotlivych systémi a funkcnich sloZek v tzemi.

6. (17) Vytvaret v izemi podminky k odstrariovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problémd v téchto Uzemich.

V UP je stabilizovan rezidenéni a rekreacni charakter sidel. Soucasti koncepce UP je i vymezeni ploch pro rozvoj
podnikani, v ramci samostatnych ploch pro vyrobu a komeréni vybaveni a dale ve smisenych obytnych plochach,
umoZriujicich lokalizaci zafizeni pro obéanské vybaveni ¢i drobnou vyrobu jako pfidruZenou ¢innost k bydleni.

7. (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

Rozvoj obce je navrzen proporcionalné dle velikosti a potfeb jednotlivych sidel, s pfevazujicim smisenym

charakterem navrhovaného vyuZiti, ktery umoZriuje maximalini flexibilitu a schopnosti rychle reagovat na potfeby

obce, pfipadné i okolnich obci. Pro posileni vazeb v $irSim zajmovém tzemi jsou stabilizovany a doplnény plochy
dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi, které zlepsi dostupnost sidel a prostupnost krajiny.

8. (19) Vytvafet predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v€. Uzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospodamé vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G¢elné vyuzivani a uspofadani uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&jm0 na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.

Hospodarné vyuzivani tzemi a ochrana volné krajiny pfed fragmentaci jsou jednim ze zékladnich cilii koncepce
UP. Rozvojové plochy jsou vymezeny prednostné v prolukéch v zastavéném tizemi a v pfimé navaznosti na hranici
zastavéného uzemi a pfevazné také v dosahu existujici dopravni a technické infrastruktury s cilem tyto civilizacni
hodnoty efektivnéji vyuzit. Nedochazi k zakladani nové zéstavby ve volné krajiné. Krajinné prostfedi, plochy ZPF,
lesa a zelené jsou chranény jako vyznamné pfirodni hodnoty.

9. (20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem
vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pldniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
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udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.
Nové zéméry navrzené v UP vyznamné neovlivni charakter krajiny. Zéméry nejsou, s vyjimkou ochrany ZPF a
PUPFL, ve stfetu s hodnotami tizemi. Kompenzacni opatfeni nejsou nutna.

10. (20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sriistani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pfistupy k pfedchazeni
a feSeni environmentalnich problému.

Reseni UP zajistuje optimélni podminky prostupnosti krajiny jak pro volné Zjjici ZivoCichy, tak pro cloveka. Pro
zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro Zivocichy je v UP vymezen prostorové spojity USES a pro zajisténi jeho
funkCnosti jsou navrZzeny nové fragmenty ploch smiSenych krajinnych a krajinné zelené. Déle se vymezuji liniové
prvky pro ochranu a rozvoj cestni sité ve volné krajiné.

Ptipadné nezédouci sristani sidel neni pro tizemi obce Dolany relevantni, sidelni struktura je fesenim UP
stabilizovana.

11. (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani
prostupnosti krajiny.

Nenavrhuje se zastavba ve volné krajiné bez vazeb na zastavéné tizemi, je zachovano historicky dané usporadani,

s vyloucenim dalSich zasahi do krajinného zazemi sidel bez urbanistickych vazeb. Veskeré plochy verejné zelené

uvnitf sidel a plochy zelené vné zastavéného Uzemi jsou zachovany. V nezastavéném uzemi ma zelen

nezastupitelny vyznam pro zachovani krajinné pestrosti a ekologické stability, spolu s plochami lesnich pozemkii

a zemédélské piidy, a je z velké Gésti zahruta do USES, s névrhem jeho doplnéni.

12. (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt izemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuZiti
pro ruzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Z turistického hlediska m& v obci vyznam aktivni rekreace individudini i hromadna. V UP jsou stabilizovany

cyklotrasy a turistické trasy, formou liniového vymezeni cest v krajiné je podpofeno jejich rozsifeni.

13. (23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité délnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledrovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou sou€asti. Zmirfovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym u€inkim tranzitni Zelezniéni a silni€ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zéroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od vymezenych
dopravnich zamér( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptsobem dlsledné pfedchazet
zneprlchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich U&ink( provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto Ucinka).

V UP nejsou obsazeny navrhy dopravni a technické infrastruktury, které by negativné ovlivnily stav krajiny, jeji

prostupnost a stav Zivotniho prostedi v obci. V souladu se ZUR Plzeriského kraje je vymezen koridor silnicni

dopravy CNZ.SD27/09 pro pfelozku silnice 1/27 Klatovy — LuZany.

14. (24) Vytvaret podminky pro zlepSovéni dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti a
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rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentainé Setrné
formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou)
Systém hromadné verejné dopravy zistava zachovan beze zmény, rozSifeni sité zastavek VHD je umoznéno
v ramci podminek vyuziti jednotlivych typl ploch.

15. (24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V zemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi pfekraCovany, vytvafet Gzemni podminky pro to, aby k
jejich pfekrogeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivd koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

Uzemi obce nespadé do oblasti s pfekroéenim imisnich limit(i. Rozvoj vyrobnich aktivit se zvy$enou imisni zéatézi
je situovan mimo obytné ¢asti sidel.

16. (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu zmény klimatu.

V Uzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani sraZkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani ucink povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.
Navrhy na zmény v krajiné obsazené v UP vytvéreji pfedpoklad pro zlepseni pfirozené retenéni schopnosti krajiny,
zejména koridory pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a zlepSeni vodniho rezimu v krajiné.

17. (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjime€nych a zvla$t oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

V UP nejsou vymezeny zaméry v zaplavovém tizemi Uhlavy a Poleriky. Ochranu jiz stévajicich ploch a v nich

umisténych objekti musi zajistit jejich viastnici.

18. (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitélni technické
infrastruktury. Vytvafet rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

19. Pfi tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letidt, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
kliCovymi pfedpoklady hospodéarského rozvoje ve vSech regionech.

Navrh vefejné infrastruktury je koordinovan v $irSim dzemi, v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a Uzemnimi plany sousednich obci. Stavajici zafizeni pro silnicni dopravu jsou zachovana a
stabilizovana. Vodni, Zelezniéni a letecka doprava neni pro uzemi obce relevantni. Nové zafizeni vefejné
infrastruktury jsou navrzena tak, aby byla zajiSténa adekvatni prostupnost a dostupnost tzemi jednotlivych ¢asti
obce i jeho zazemi. Nejvyznamnéjsim zamérem, ktery pfesahuji spravni hranici obce, je koridor CNZ.SD27/09 pro
prelozku silnice 1/27 Klatovy — Luzany. UP timto vytvafi pfedpoklady pro vyrazné zlep$eni dostupnosti okolnich
obci a vzajemné spojeni regionalnich center osidleni. Ostatni stavajici plochy a zafizeni technické infrastruktury
mistniho i nadmistniho vyznamu jsou chranény.
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20. (28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupréaci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Koncepce rozvoje obce sméfuje k vybudovani kvalitniho prostfedi pro Zivot, véetné odpovidajici vefejné

infrastruktury a kvalitnich vefejnych prostori v jednotlivych sidlech. Stavajici zafizeni vefejné infrastruktury a

veSkeré vefejné prostory a vybavenost jsou zachovany a pfipadné doplnény, zejména pro zlepSeni obsluznosti

stavajici zastavby i rozvojovych tzemi. Umistovani nezbytnych zafizeni vefejné infrastruktury je mozné ve vSech
plochéch, v souladu s podminkami vyuZiti, dle aktualnich poZadavku a potfeb.

21. (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhG dopravy. Vytvafet Gzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a p&si dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry nezbytné
pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozfiujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj i€inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

Systém hromadné verfejné dopravy zistava zachovan beze zmény, roz$ifeni sité zastavek VHD je umoznéno
v ramci podminek vyuZiti jednotlivych typt ploch. Pro rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou vymezeny liniové sméry
prostupnosti GUzemi a stanoveny obecné principy pro jejich rozvoj.

22. (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

V UP je stabilizovén dosavadni zpiisob zasobovani vodou z vefejného vodovodu, ktery je s ohledem na velikost
obce a kapacitu a kvalitu zdroju dostacujici. Cisténi odpadnich vod je s ohledem na velikost sidel zajiStovano
prostfednictvim domovnich COV, zachovéno je individualni feseni.

23. (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani tzemi energiemi.

V UP nejsou navrzena konkrétni zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii energie. Podminky vyuZiti

umoZzriuji realizaci fotovoltaickych paneli v plochach VU a dalSich, zejména jako nezbytna technicka zafizeni

staveb.

4.1.2 Sidelni struktura, rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti
Uzemi obce Dolany neni dle PUR CR sougasti 7adné rozvojové oblasti, rozvojové osy.

Uzemi obce Dolany je zafazeno do dvou specifickych oblasti vymezenych v PUR CR.

1. SOB10 Specifick oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni.

2. SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Viymezovani oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (akceleracnich oblasti) v Gizemné
planovaci dokumentacich je dosud podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi odbornymi podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

AZ po spinéni obou téchto podminek bude moZné vymezovat akceleracni oblasti v Uzemné planovacich
dokumentacich.

41.3 Dopravni infrastruktura

Uzemi obce Dolany neni dotéeno zadnym koridorem dopravni infrastruktury vymezenym PUR CR.
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4.1.4 Technicka infrastruktura

Uzemi obce Dolany neni dotéeno zadnym koridorem technické infrastruktury vymezenym PUR CR.

4.2  Vyhodnoceni souladu s uzemnim rozvojovym planem

S ohledem na § 319 odst. 5 Stavebniho zakona neni (izemni rozvojovy plan (dale té7 jen ,URP*) do doby vydani
jeho prvni zmény zavazny pro nizsi irovné izemné planovaci dokumentace, soulad proto nebyl vyhodnocen, nebot
prvni zména URP dosud nebyla vydana.

4.3  Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro Uzemni plan Dolany Na Urovni kraje jsou zavaznou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vydané a
platné Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4 (dale ,ZUR PK").

Ze ZUR PK vyplyvaji dale uvedené pozadavky, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu UP Dolany s timto
pozadavkem (kurzivou).

4.3.1 Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v Politice uzemniho rozvoje

I. Prostorové uspofadani — rozvoj sidelni struktury

1. Zménami v Uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské vykonnosti Plzefiského
kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problémy a v rozvojovych oblastech, které
pfedstavu;ji pfirozené pdly ekonomického rozvoje Uzemi.

UP naplfiuje tento pozadavek zejména vymezenim zastavitelnych Gzemi pro bydleni, komeréni aktivity véetné

vytvafeni podminek pro dalsi rozvoj lokalni vyrobni ¢innosti.

2. Posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani uzemnich disparit.

PozZadavek neni pro tzemi Dolan relevantni. Rozvoj obce je navrZzen proporcionalné dle velikosti a potreb
jednotlivych casti, s pfevazujicim smiSenym charakterem navrhovaného vyuZiti, ktery umoZzriuje maximalni
flexibilitu a schopnosti rychle reagovat na aktualni potfeby. Pro posileni vazeb v Sir§im zajmovém lzemi jsou
stabilizovany a doplnény plochy dopravni infrastruktury a verfejnych prostranstvi, které zlepsi dostupnost sidel a
prostupnost krajiny.

3. Vytvafet Uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni pfedev§im posilenim nabidky ploch pro
podnikani v rozvojovych oblastech.

PoZadavek neni pro uzemi obce Dolany relevantni, obec neni v rozvojové oblasti.

4. Posilovat polycentrickou sidelni strukturu Plzeriského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych oblastech a
osach a podporou center osidleni, véetné center venkovského osidleni. Soucasny stav polycentrického
osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, za zaklad sidelni struktury povazovat centra osidleni doplnéna o dal$i
centra venkovského osidleni.

Sidelni centrum je stabilizovano v ramci viastniho sidla Dolany, které zajiStuje zakladni vybavenost a infrastrukturu
feSeného tzemi. Stabilizace a umoznéni rozvoje vybavenosti jadra obce je posilena vymezenim ploch obéanského
vybaveni v ramci stavajicich zafizeni a ploch smiSenych obytnych umoZriujicich rozvoj vybavenosti v jadrové ¢asti.

5. Krozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce Uzemi.

UP respektuje mistni podminky a pozici sidla v sidelni struktufe, jeho jednotlivych éasti, nejvice posiluje ¢ést Dolany,

v mensich sidlech vytvari podminky pro stabilizaci obyvatelstva, vyuZziti domovniho fondu pro rekreaci a dal$i rozvoj

zemédélstvi. Rozvoj je navrZzen proporcionalné dle velikosti a potfeb jednotlivych sidel, s pfevaZujicim smiSenym

charakterem navrhovaného vyuZiti, ktery umoZzriuje maximalni flexibilitu a schopnosti rychle reagovat na aktualni

potreby.
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6. Vystavbu v obcich usmériovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich
nadmémé infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socialni segregaci s negativnimi vlivy na
soudrznost obyvatel Gzemi.

V UP neni navrzeno vytvafeni satelitnich obytnych ploch. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v prolukéch
nebo ve vazbé na hranici zastavéného tzemi, resp. na stavajici zastavbu sidel.

7. 'V sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevSim s ohledem na dopravni
pfedpoklady Uzemi a dalsi funkce (zejména vytvafeni souvislych ploch vefejné zelené, paméatkovou ochranu
a zachovani civilizaCnich a kulturnich hodnot).

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch v UP respektuje predpoklady jednotlivych sidelnich ¢asti,
moZnosti obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity dzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

8. V rekreaCné atraktivnich Uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti
usmériovat pfedevsim s ohledem na dopravni pfedpoklady a udrzitelny rozvoj Gzemi.

Veskera vybavenost na Uzemi obce je stabilizovana jako soucast ploch smiSenych, pfipadné jako ploch
obcanského vybaveni vSeobecného. Flexibilitou vyuZziti uvedenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou
vytvofeny pfedpoklady pro rozvoj vybavenosti dle aktualnich potfeb cestovniho ruchu.

9. K vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat az po vyuZiti
vnitfnich rezerv sidel, arealll ,brownfields” a intenzifikaci vyuZiti stavajicich podnikatelskych areald.

Pro urbanisticky rozvoj jsou pfednostné vyuZity prostorové rezervy, okrajové proluky na hranici zastavéného tzemi,
pfipadné plochy v bezprostfedni ndvaznosti na néj. Vymezovanim ploch pfestaveb a vyuZivanim vnitinich rezerv
sidel se feSeni UP snazi minimalizovat zabory ZPF.

10. Racionalnim vyuZitim Uzemi minimalizovat negativni dopady hospodafského rozvoje, zejména na Zivotni
prostfedi, pfi izemné planovaci &innosti a pfi realizaci zaméri ZUR vychazet ze zavér( stanoviska k posouzeni
vlivii koncepce ZUR na Zivotni prostredi.

Na tzemi obce nejsou identifikovany negativni dopady hospodarské ¢innosti na jeho prostfedi. Pfedpoklady pro

racionalni vyuZivani uzemi jsou vytvoreny zejména vymezenim rozvojovych ploch pfednostné uvnitf zastavéného

uzemi a v bezprostfedni vazbé na jeho hranici.

11. Pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvofit
podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny.

UP nenavrhuje, s vyjimkou koridoru pro umisténi prelozky silnice 1/27 vymezeného dle ZUR PK, z4dné liniové ani

velkoplo$né stavby pfispivajici vyznamné k fragmentaci krajiny. V ramci urbanistického rozvoje nejsou navrzeny

zaméry zpusobujici fragmentaci krajiny. Pro zajiSténi ekologické stability a zvySeni biodiverzity byl upfesnén a

stabilizovan uzemni systém ekologické stability.

12. ZvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti Gzemi rozvojovych os, nevytvaret v nich podminky pro vznik
pasové zastavby.

Pozadavek neni pro tzemi obce Dolany relevantni, obec neni v rozvojové ose.

Il. Rozvoj dopravni infrastruktury

13. Rozvijet zakladni dopravni osu kraje tvofenou dalnici D5 a Zelezni¢ni trati €. 170 a navazujici optimalizovanou
radialni sit silnic I. tfidy Cislo 20, 26 a 27, dopInénou o celostatni obvodové silnice €. 19, propojeny tah silnic
¢. 21 a 22, vymezeny aglomeracni okruh a Zelezniéni trati ¢. 180, 190 a 183.

UP respektuje koridory pro prelozku silnice 1/27. Dal$i poZadavky nejsou pro tzemi obce Dolany relevantni.
14. Pro zlepSeni dopravni dostupnosti a ochranu zivotniho prostfedi déle zpfesfiovat vymezené koridory pro
zkapacitnéni silniénich komunikaci, preferovat pfestavbu nevyhovujicich Usekd zejména v pritazich sidel,

odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a pro modernizaci a pfestavbu Zelezni¢nich trati €. 170, 180, 183
a191.

V souladu se ZUR Plzefiského kraje je vymezen koridor silniéni dopravy CNZ.SD27_09.

15. Uzemni vazby se SRN podpofit vymezenym koridorem pro pfeloZeni a Upravy silnice 1/26 s nové feSenym
pfipojenim na délnici D5.
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PoZadavek neni pro tzemi obce Dolany relevantni.

16. Ke zlepSeni dopravni dostupnosti v pfihraniéi rozvijet vymezeny koridor tangencialni pfepravni osy
HoraZdovice — Klatovy — DomaZzlice — Bor u Tachova.

PoZadavek neni pro uzemi obce Dolany relevantni.

17. Zpfesnit navaznosti na vymezené koridory mezinarodnich a nadregionalnich cyklotras.

UP respektuje koridor nadregionalni cyklistickou stezku Plzefi — Klatovy — Zelezné Ruda ¢. 38, které jiz byla
v feSeném Uzemi pfevazné realizovana.

Ill. Rozvoj technické infrastruktury

18. Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

PoZadavek neni pro tzemi obce Dolany relevantni.

19. ZlepSovat systém hospodafeni se srazkovymi vodami, podporovat opatfeni pro jejich zadrzovani, vsakovani
a nasledné vyuzivani.

UP obsahuje pozadavky na zlepSovani hospodafeni se srézkovymi vodami, a zahmuje konkrétni koridory pro

poldry a revitalizaci/renaturaci vodnich tokui v feSeném tzemi s cilem zadrZovani vody v krajiné.

IV. Ochrana krajinnych hodnot

20. Kochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch.

Pro urbanisticky rozvoj jsou pfednostné vyuZity proluky a okrajové plochy na hranici sidel a v ramci zastavéného
lizemi, coZ je zakladnim pfedpokladem pro ochranu volné krajiny. Pro komplexni urbanisticky rozvoj byly pfevazné
vymezeny zastavitelné plochy dle pivodniho UP Dolany. Podpora intenzifikace ploch stabilizované zastavby a
ploch uréenych pro novou zéastavbu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani, resp. typy struktury
zastavby, pfipadné také mira vyuZiti ploch.

21. Ve velkoploSnych chranénych uzemich pfi Gzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvareni dochovanych
krajinnych hodnot pfed ostatnimi z&jmy na vyuZiti uzemi.
PoZadavek neni pro tuzemi obce Dolany relevantni.

22. V uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny.

Zé&kladni krajinnd matrice je chranéna zejména vymezenim ploch nezastavéného Uzemi, ochranou a rozvojem
vyznamnych krajinnych os (udoli vodnich tokd) resp. doplnénim ploch zmén v krajiné pro rozvoj téchto os, ochranou
vodnich ploch, ochranou krajinnych dominant a horizont(i a fadou dalSich opatfeni. Krajinnou matrici zasadnim
zpusobem dotvari Uzemni systém ekologické stability.

UP respektuje krajinné hodnoty a krajinné dominanty — krajinny horizont pfi z&padni hranici tizemi obce tvofeny
vrchem Béled, hfebenem Ricej a vichem Doubrava, a déle mensi krajinné dominanty, podrobnéji viz kapitolu 9.2.2.

23. Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by mohly jejich
pusobeni v krajiné poSkodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinafsky posoudit z hlediska snesitelnosti této
zZmény.

Viz vyhodnoceni pfedchoziho bodu. UP nevymezuje zastavitelna dzemi, v nichZ by vystavba mohla poskodit

krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty.

24. Pii umistovani vétrnych elektraren preferovat poZadavky na ochranu osidleni, vefejné infrastruktury,
krajinného razu a dalSich hodnot uzemi.
Vétrné elektrarny nejsou v UP navrhovény. UP neumozriuje umistovéni vétmych elektraren.

25. Plochy pro vystavbu plosné rozsahlych slune¢nich elektraren ve volné krajiné Ize vymezovat pouze vyjimeéné,
dbat pfitom pfedevsim na otazky ochrany pfirody a krajiny. Preferovat lokalizaci téchto elektraren na vhodnych
objektech (primyslové a logistické arealy) a v zastavéném Uzemi s nevhodnym zpisobem funkéniho vyuZiti
(brownfields).

V UP nejsou navrzena konkrétni zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii energie, instalace FV paneld je
moZna na stfechach objektl zejména v plochach vyroby a skladovani.
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26. Chranit Gzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli, zejména zde nerozvijet rekreacni zastavbu
a dochované ¢asti tdoli vyuZivat pfedevsim pro pohybovou rekreaci.

PoZadavek neni pro tizemi obce Dolany relevantni. Chranény jsou vyznamné krajinné osy a vodni ploch; v tdolich
neni rozvijena obytna funkce. Pro vyuZiti rekreacniho potencialu je vymezena jedina plocha rekreace za tucelem
umisténi kempu.

V. Ochrana pfed povodnémi

27. P¥i ochrané pied povodnémi v lzemnim planovani vychazet z rozdéleni uzemi na:

a) uzemi, kde je hlavnim Ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného Uzemi, pfedevsim ochrannymi hrazemi
nebo jinymi liniovymi protipovodiovymi opatfenimi a opatfenimi, které zlepSuji odtokové poméry,

b) Uzemi s pfedpoklady pro opatfeni, ktera zlepSuji odtokové poméry, a to pro vymezeni vhodnych tzemi k
fizenému rozlivu povodni, pfipadné k fizené inundaci, ve smyslu kapitoly 5.6.1.,

c) uzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro zvySovanim retencni
schopnosti Uzemi,

d) uzemi, kde je nezbytné zvySovani retenénich schopnosti Uzemi.

K tomu v Gzemi vyuZit:
e opatfeni ke zlepSeni retenénich vlastnosti krajiny s dirazem na hospodareni na zemédélské pudé,
o navrhy novych malych vodnich nadrzi, pfirozenych v méfitku a ve strukture krajiny,

o navrhy ochrannych hrazi nebo jinych liniovych protipovodiovych opatfeni a suchych nadrZi a obtokovych
koryt,

e Uzemi fizené inundace,

o zpfesnéni regionalniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologickeé stability pfi respektovani staveb
na ochranu pfed povodnémi,

o vytvofeni podminek pro vyuZziti Uzemnich rezerv, pfedevsim zastavénych ploch s nevhodnym ¢i zadnym
funk&nim vyuzitim (brownfields).
UP respektuje vymezena zéplavové tzemi Uhlavy a Poleriky. V casti Balkovy jsou navrzeny dva poldry, na vodnich
tocich jsou vymezeny koridory pro jejich revitalizaci. UP stabilizuje stévajici plochy s vy$si retencni schopnosti a
vymezuje nové plochy zelené krajinné, které prispéji ke zvySeni retence krajiny.
28. V Uzemnich planech vymezovat plochy a Uzemni rezervy pro postupné vymisténi nevhodné zastavby ze
zaplavovych Uzemi a vytvofit tak podminky pro bezkolizni pfevedeni povodiovych vin.
Pozadavek neni pro tizemi obce Dolany relevantni. V UP je respektovéno vymezené zaplavové (zemi, v jeho
rozsahu neni rozvijena zastavba. Formou obecnych zasad a poZadavku je feSena problematika pfivalovych desti
pro celé feSené uzemi. Potfebnost vymezeni ploch Ci Gzemnich rezerv pro pfemisténi této zastavby nebyla
prokazana. Pro zvy$eni ekologické stability a retencni kapacity krajiny se vymezuje prostorové spojity tzemni
systém ekologické stability.
VI. Vymezovani rozvojovych ploch
29. Plochy nadmistniho vyznamu pro vyrobu, skladovani, obchod a sluzby vymezovat pfednostné v rozvojovych
zbnach:
e Bor - Vysocany,
e CTPark Bor,
e Jihozapad,
e Rokycany - Jih,
e Mezinarodni leti$té s komeréni zénou Plzen — Liné,
e ChotéSov.
PoZadavek neni pro tzemi obce Dolany relevantni.

30. Dale plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb vymezovat zejména:
e do obci v rozvojové oblasti OB5 a v rozvojovych oblastech nadmistniho vyznamu.
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PoZadavek neni pro tzemi obce Dolany relevantni.

31. Zastavitelné plochy pro bydleni pfednostné vymezovat:

e v obcich, které jsou soucasti rozvojovych oblasti a os, v lokalitich s moznosti pfipojeni na kapacitni vodni
zdroje a kanalizaci,

e mimo vymezené rozvojové oblasti a osy v centrech osidleni a v dal$ich centrech venkovského osidleni
Brasy, Hromnice, Merklin, Blizejov, CernoSin.

UP nevymezuje kapacitni plochy pro bydleni, zastavitelné plochy bydleni jsou koncentrovany zejména v &asti
Dolany. Obec neni soucasti Zadné z uvedenych rozvojovych zén.

VII. Limity vyuZiti uzemi

32. P¥i rozhodovani o zménach ve vyuziti Uzemi a jeho rozvoji je nutné vychazet z limith vyuziti Uzemi, tedy
respektovat omezeni zmén v (zemi z dlvodu ochrany vefejnych zajmd, vyplyvajicich z pravnich predpist
nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisi nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi.

ViyhlaSené i zakonem stanovené limity vyuZiti izemi jsou UP respektovény v piném rozsahu. Veskeré limity vyuZiti

jsou znazornény ve vykresu 4 Koordinacni vykres.

4.3.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v Politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvysenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které
svym vyznamem presahuji izemi vice obci

Obec Dolany neni soucéasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy.
434 Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Dolany neni soucasti specifické oblasti.

4.3.5 Zpresnéni vymezeni ploch a koridord v PUR a vymezeni ploch a koridori nadmistniho
vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridori veiejné infrastruktury,
USES a uzemnich rezerv

. Plochy a koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu vymezené
v politice uzemniho rozvoje

Uzemi obce Dolany neni doteno zadnym koridorem dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu
vymezenych PUR CR.

I. Celostatni silnicni sit' - silnice I. tfidy

1. ZUR PK vymezuiji na Gzemi obce Dolany koridor prelozky silnice 1/27 v iseku Borovy — Klatovy (VPS 27/09) a
ukladaji v souvislosti s tim podminku zapracovat do tzemniho pléan tento navrh jako koridor o ifce 100 m.

UP respektuje koridor pelozky silnice 1/27 v useku Borovy — Klatovy vymezeny ZUR. Koridor je vymezen pod
oznacenim CNZ.SD27_09 a je zafazen mezi vefejné prospésné stavby.
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Viyfez z vykresu tplného znéni ZUR PK po vydéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 (Vykres ploch a koridort)

lll. Plochy a koridory technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu vymezené v
politice izemniho rozvoje

Uzemi obce Dolany neni dotceno zadnym koridorem technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu vymezenych PUR CR.

IV.  Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
Uzemi obce Dolany neni dotéeno zadnym koridorem technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
V.  Uzemni systém ekologické stability

2. Na uzemi obce Dolany jsou vymezeny tyto skladebné Casti — nadregionalni biocentrum B48 Bélec, regionalni
biocentra RB 1035 Svr¢ovec a RB 1037 Vyrov, a regiondlni biokoridory RK222 a RK223.

V fedeni UP jsou respektovany skladebné éasti USES nadregionélni a regionélni drovné, resp. je upfesnéno jejich

vymezeni v méfitku tzemniho planu; déle jsou pfipadné doplnény plochy zmén v krajiné pro zajisténi funkénosti a

celistvosti téchto skladebnych ¢asti — tyto plochy jsou rovnéZ zafazeny mezi vefejné prospésna opatfeni. Oznaceni

skladebnych ¢ésti je prizptisobeno jednotnému standardu UPD.

VI.  Uzemni fizené inundace

Na Uzemi obce Dolany neni dle ZUR Plzefiského kraje stanoven pozadavek na vymezeni (izemi Fizené inundace.

VIl. Rozvojové z6ny nadmistniho vyznamu

Obec Dolany neni sougésti zadné rozvojové zény nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR Plzefiského kraje.
VIll. Uzemni rezervy

Na Uzemi obce Dolany nejsou vymezeny Uzemni rezervy.
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4.3.6 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje

I. Ochrana pfirody

1. Do Gzemnich pland je nutné zapracovat vyhlasena ZCHU vCetné jejich zonace a ochrannych pasem, véetné
navrh na rozsifeni stavajicich ZCHU a navrhd na nova ZCHU. Stejné tak je nutno do uzemnich planu
zapracovat Uzemi soustavy NATURA 2000 -ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Zvlasté chranéna uzemi vcetné ochrannych pasem a uzemi soustavy NATURA 2000 jsou zohlednéna v ramci
feseni UP jako vyznamné prirodni hodnoty. Reseni UP respektuje a chrani lokality soustavy NATURA 2000. Tyto
lokality nejsou ndvrhem UP dotceny. Jejich vymezeni je provedeno ve vykrese 4 — Koordinacni vykres.

2. Maloplo3na zvlasté chranéna uzemi a uzemi evropsky vyznamnych lokalit soustavy NATURA 2000 je nutno
hajit pfed negativnimi zasahy do jejich Uzemi a minimalizovat zasahy do jejich ochrannych pasem. U
velkoploSnych zviasté chranénych Uzemi je nezbytné dosahnout souladu mezi potfebami hospodéarského
vyuziti, rozvoje osidleni, rozvoje turistiky a cestovniho ruchu a potfebami ochrany pfirody.

Viz pfedchozi bod.

3.V Gzemnich planech je nutné zpesnit vymezeni skladebnych &asti regionalniho a nadregionalniho USES. V
tzemnich planech vytvaret podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici (izemi.
Na skladebné ¢asti USES vyssich arovni navazuje USES lokalni Grovné pro jednotlivé obce a mésta.

V redeni UP jsou respektovany skladebné &asti USES nadregionélni a regionélni drovné, resp. je upfesnéno jejich

vymezeni v méfitku izemniho planu; déle jsou pfipadné doplnény plochy zmén v krajiné pro zaji$téni funkénosti a

celistvosti téchto skladebnych asti. Provéfena byla ndvaznost USES na tizemi sousednich obci. USES je v celém

feSeném uzemi vymezen jako spojita sit, funkcnost a celistvost skladebnych &asti je v konkrétnich mistech

zajisténa vymezenim ploch zmén v Krajiné.

Il. Ochrana krajiny

4. 'V Uzemné planovaci ¢innosti je nutné zajistit ochranu vzacnych krajinnych typt:

o hluboce zafiznutych Udoli — v téchto uzemich vyhlasenych pfirodnimi parky, je tfeba chranit stavajici
zplsob vyuzivani Uzemi a zastavit narust individualnich rekreacnich objektd a arealu, stejné jako
vodohospodarské Upravy ménici koryta toku a jejich brehu,

e vzacnych horskych reliéfl Sumavy - tyto typy jsou prakticky beze zbytku zahrnuty do Narodniho parku
Sumava a jsou vymezeny jako soubor krajinnych oblasti &. 38, kde plati absolutni priorita ochrany pfirody
a krajiny,

e zalesnénych kup a kuzelt Chudenické vrchoviny a Jezvince — tento typ krajin, ac je ve své kombinaci
pfirodnich, historickych a kulturnich charakteristik v CR zcela unikatni, neni dosud specialné chranén,

o rybniéni krajiny — tento typ krajiny je v naSich vnitrozemskych podminkach zvlast cenny a atraktivni.
Pozadavek neni pro Uzemi obce Dolany relevantni, vzacné krajinné typy nejsou na jejim tizemi v ZUR vymezeny.

5.V uzemnich planech je nutné zabezpegit ochranu krajinnych typ0, jejichz typové charakteristiky jsou soucasti
ochrany krajinného razu. Cilové charakteristiky v béznych typech krajin nejsou uzemné diferencovany a jejich
ochrana je sou¢asti obecnych ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Ochrana krajinného razu je feSena jako soucast koncepce usporadani krajiny — viz kap. 9.5.

6. V Uzemnich planech zajistit ochranu Uzemi pro moznost zfizeni navrzeného pfirodniho parku Branzovsky
hvozd.

Uzemi obce Dolany z vétsi éasti spadé do tzemi navrzeného piirodniho parku, nebot jeho vychodni hranici tvofi
silnice Svihov — Malechov — Dolany — Svréovec — Klatovy. UP respektuje krajinné hodnoty a krajinné dominanty,
které jsou vyznamnym faktorem ochrany navrhovaného pfirodniho parku — krajinny horizont pfi zapadni hranici
uzemi obce tvofeny vrchem Bélec, hfebenem Riéej a vrchem Doubrava, a dale men$i krajinné dominanty,
podrobnéji viz kapitolu 9.2.2. V ramci feSeni UP nedochézi k potencialnimu dotdeni krajinného razu. Stanoveny
jsou podminky prostorového usporfadani ploch, podpofeno je zachovani stavajiciho charakteru zastavby
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7. P¥i vymezovani zastavitelnych ploch upfednostiovat volné plochy v zastavéném Gzemi, brownfields a plochy
s Ill. a IV. tfidou ochrany ZPF.

Pro rozvoj sidel jsou pfednostné vyuZity okrajové proluky na hranici zastavéného tzemi a plochy v bezprostfedni
navaznosti na néj, coZ je zakladnim pfedpokladem pro ochranu kvalitnich ptd. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezeny primarné na pldach nizsi tfidy ochrany.

Ill. Ochrana pamatek

8. ZUR PK ukladaji podminku respektovat zasady ochrany kulturnich pamétek, urbanistickych hodnot uzemi,
usporadani krajiny a sidel, chranit historické pldorysy sidel a charakter zastavby v ndvaznosti na hodnotné
soubory staveb.

V UP jsou respektovény veskeré dochované kulturni pamétky. Ochrana kulturnich hodnot je fesena jako soucést

koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi — viz kap. 9.2.3.

IV. Ochrana nerostného bohatstvi

9. ZUR PK ukladaji podminku respektovat loZiska nerostnych surovin jako pfirodni hodnoty Gzemi a jako limity
vyuziti Uzemi.

V UP je v rozsahu loZiska v otvirce, resp. v rozsahu jiz stanoveného dobyvaciho prostoru vymezena plocha pro

tézby vSeobecné (GU) u sidla Svréovec. V UP nejsou vymezeny Z4dné stavby, které by mohly zpiisobit ohrozeni
uvedenych hodnot.

4.3.7 Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

ZUR PK definuje cilové kvality krajiny formou zemi s charakteristickym prostfedim a unikatnimi specifickymi znaky
a hodnotami.
Uzemi Dolan spad do krajiny KRO7 — Svihovska vrchovina. Pro krajinu KRO7 se stanovuji tyto cilové kvality:

a) harmonicka kulturni krajina;

b) krajina stfedniho méfitka s pfevahou ploch poli a luk roz€lenénych krajinnymi prvky pfirodniho charakteru
a lesy pfedevsim na izolovanych vrcholech a hibetech;

c) stabilizovana sidelni struktura malych a stfedné velkych sidel s hlavnim centem Klatovy a dalSimi centry
Nyrsko, Prestice, Stary Plzenec, HolySov, Blovice, MiroSov, Spalené Pofi¢i, Sténovice a Stahlavy s
minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvofené hodnotné Casti a prvky krajiny:

e Udoli vodnich tok( Uslava, Uhlava, Radbuza, Merklinka a Bradava jako krajinné osy,
o izolované zalesnéné vrcholy v fadach s orientaci severovychod —jihozéapad,
e Chudenicka vrchovina jako specificky krajinny prostor,

e urbanisticky hodnotna historicka jadra sidel Klatovy a Spalené Pofici (méstské pamatkove zona),
Svihov, a vesnickych sidel (Polen, Ostfetice, Lipnice, Mitov —vesnické pamatkové zony),

e krajinarsky atraktivni uzavieny krajinny prostor komponované krajiny Chudenicka s dominantou hibetu
Zdar, se zdmkem Lazen, pfirodné krajindfskym parkem a navazujicimi alejemi, a harmonické
zeméd@lské krajiny kolem obci Chudenice a Lucice (krajinna pamatkova zéna Chodenicko),

e prostory se stopami historického ¢lenéni krajiny zejména v tdoli Uhlavy (Ptesticko), Uslavy (Blovicko)
a Bradavy;

e) zachované hodnotné vizudini charakteristiky krajiny:
o izolované vrcholy a hibety,
o silueta mésta Klatovy,
o ikonicka dominanta zficeniny hradu Radyné,
e zamek Kozel,
o skalni Utvar Ostra Hurka u Starého Plzence,
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e dominanta navrsi Hlrka ve Starém Plzenci se slovanskym hradistém, rotundou a zaklady kosteld,
e hrad Svihov,

o zamek Cervené Pofigi,

o dominantni stavba kostela Nanebevzeti Panny Marie v Presticich,

¢ dominanta byvalého kostela na Kfizovém vrchu u Stodu,

e dominanta kostela sv. Jakuba VétSiho v Prusinech,

o dominanta kostela sv. Vaclava ve Zdirci,

o dominanty rozhleden Bolfanek v Chudenicich, Korab a Ryzmberk,

e dominantni kostelni véze v Ubogi, HolySové, Merkling, Chvalenicich, Nezvésticich, Seéi, Mesné,
Spaleném Pofici, Blovicich, Ténovicich, Novych Mitrovicich a ve Starém Plzenci.
Platny UP nevymezuje v z4dné Gésti obce zastavitelnd tzemi, v nichZ by vystavba mohla poSkodit krajinné
dominanty a charakter krajiny zalesnénych kup a kuzelt. Krajinné dominanty Béle¢, hfeben Ricej a vrch Doubrava
jsou zafazeny do uzemniho systému ekologické stability jako nadregionalni biocentrum.

Pro ucely ochrany krajinného razu jsou stanoveny podminky prostorového usporadani ploch s pfevazujici funkci
bydleni, podpofeno je zachovani stavajiciho charakteru zastavby, v rozsahu venkovskych sidel je regulovana
maximalni vyskova hladina zastavby. Ochrana krajinného rézu je feSena jako soucést koncepce usporadani krajiny
—viz kap. 9.5.

4.3.9 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize
prava k pozemkim a stavham vyvlastnit

ZUR PK vymezuji na Gzemi nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni:

a) SD27/09 - koridor prelozky silnice 1/27, Klatovy — Luzany,
UP pro pfedmétnou stavbu vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.SD27_09. Koridor je zpfesnén s ohledem
na mistni podminky takovym zptsobem, aby byly minimalizovany stfety se stavajicimi nemovitostmi a zarover byl
vytvofen dostatecny prostor pro realizaci pfedmétné dopravni stavby. Koridor je rovnéZ zafazen mezi vefejné
prospésné stavby.
b) zaloZeni skladebnych &asti izemniho systému ekologické stability (USES),

e 0sa nadregionalniho biokoridoru K105 Béle¢ — K64,

e nadregionalni biocentrum B48 Bélec,

e regiondlni biokoridory 222 a 223,

o regiondlni biocentra 1035 a 1037.
V fedeni UP jsou respektovany skladebné &asti USES nadregionélni a regionéini drovné, resp. je upfesnéno jejich
vymezeni v méfitku uzemniho planu; dale jsou pfipadné dopinény plochy zmén v krajiné pro zajisténi funkcnosti a
celistvosti téchto skladebnych ¢asti. Provéfena byla ndvaznost USES na tizemi sousednich obci. USES je v celém

feSeném uzemi vymezen jako spojita sit, funkcnost a celistvost skladebnych Casti je v konkrétnich mistech
zajiSténa vymezenim ploch zmén v krajiné.

4.3.10 Stanoveni pozadavki na koordinaci (izemné planovaci éinnosti obci a na feseni v UPD
obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci shrnuji v ZUR PK podminky a pozadavky jednotlivych
kapitol tykajici se jednotlivych obci. VSechny pozadavky ZUR PK tykajici se izemné planovaci Cinnosti v Dolanech
jiz byly uvedeny vySe a soulad UP s témito pozadavky jiz byl vyhodnocen v pfedchozich kapitolach.

4.3.11 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii

Uzemi obce Dolany se nedotykaji zadné pozadavky na provéfeni zmén vyuziti Gzemni studii.
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Dalsi tkoly v ZUR PK nejsou stanoveny.

4.4  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu v dzemi

4.41 Uzemni plany sousednich obci

Koncepce rozvoje obce Dolany respektuje pozici v sidelni struktufe spravniho obvodu obce s rozsifenou
posobnosti (SO ORP) Klatovy. V UP jsou zohlednény pozadavky na koordinaci se sousednimi obcemi, kterymi jsou
obce Chudenice, Jezovy, Klatovy, Mezihofi, Poler, Svihov.

Stav UPD v sousedicich obcich je uveden v nasledujici tabulce.

Obec UPD Schvaleni / vydani, stav projednani

Chudenice Uzemni plan Chudenice nabyti u¢innosti 6.11.2012
Zména ¢&. 1 UP Chudenice nabyti ucinnosti 17.7.2018
Zména ¢. 2 UP Chudenice rozpracovana

Jezovy Uzemni plan Jezovy nabyti uéinnosti 2.12.2019

Klatovy Uzemni plan Klatovy nabyti uéinnosti 15.7.2016
Zména &. 1 UP Klatovy nabyti G¢innosti 13.5.2019
Zména &. 2 UP Klatovy nabyti uéinnosti 2.3.2021
Zména &. 3 UP Klatovy nabyti ucinnosti 29.11.2024

Mezihofi Uzemni plan Mezihofi nabyti uéinnosti 10.2.2021

Polen Uzemni plan Polef nabyti ucinnosti 8.11.2009
Zména ¢&. 1 UP Poleft rozpracovana

Svihov Uzemni plan Svihov nabyti G¢innosti 11.4.2014
Zména &. 1 UP Svihov nabyti G¢innosti 27.5.2021
Zména ¢. 2 UP Svihov nabyti G¢innosti 15.1.2025

4.4.2 Koordinaces UPD Chudenice

Hranice mezi izemim obce Dolany a Chudenice je pomérné kratka, tvori ji Castecné doli Poleriky a lesni masiv
Rigej. Obce spojuije silnice 11/185.

V UP Dolany je zajisténa koordinace s UPD Chudenice v nasledujicim rozsahu:
e poldr (v UPD Chudenice vymezen jako plocha S15 s vyuzitim NV — vodni plochy),
o pé&Si cesty v krajiné.

V oblasti USES je nutno dofesit koordinaci téchto skladebnych &asti:
e NRBC.48 - nutno zajistit soulad se ZUR PK v ramci UPD Chudenice.

4.43 Koordinace s UPD Jezovy

Hranice mezi obcemi je vedena severné v prostoru vrchi Béle¢ a Valba. Obé obce spojuje silnice 11/184.
V UP Dolany je zajisténa koordinace s UPD JeZovy v nasledujicim rozsahu:
e cyklisticka trasa, pési cesty v krajiné.

V oblasti USES je zajisténa koordinace téchto skladebnych &asti:
e NRBC.48.

444 Koordinace s UPD Klatovy

Hranice mezi uzemim obce Dolany a méstem Klatovy, které je rovnéz spadovym centrem z hlediska obCanské
vybavenosti a pracovnich pfileZitosti tvofi vychodni a jizni hranici obce.
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V UP Dolany je zajisténa koordinace s UPD Klatovy v nasledujicim rozsahu:
e rozsah stabilizované plochy tézby vSeobecné (GU),
o pé&Sicesty v krajiné.

V oblasti USES je zajiténa koordinace téchto skladebnych &asti:

e NRBC.48,
e RBC.1035,
e LBK.26.

445 Koordinace s UPD Mezihofi
Hranice mezi tzemim obce Dolany a Mezihofi je tvofena severnim okrajem lesniho porostu vrchu Béle€.
V UP Dolany je zajisténa koordinace s UPD Mezihofi v nasledujicim rozsahu:
o pé&Si cesty v krajiné.
V oblasti USES je zajisténa koordinace téchto skladebnych &asti:
e NRBC.48.

446 Koordinaces UPD Polei

Hranice mezi Uzemim obce Dolany a Polen je tvofena okrajem lesniho porostu Doubrava.
V UP Dolany je zajisténa koordinace s UPD Polefi v nasledujicim rozsahu:

o pé&Si cesty v krajiné.
V oblasti USES je zajiténa koordinace téchto skladebnych &asti:

e NRBC.48.

44.7 Koordinace s UPD Svihov
Hranice mezi Gizemim obci tvofi vychodni okraj lesniho porostu vrchu Béleé, udoli Uhlavy a vrch Svabi. Obce
spojuje silnice 11/184 prochazejici pfes sidlo Malechov.
V UP Dolany je zajisténa koordinace s UPD Svihov v nasledujicim rozsahu:
e koridor CNZ.SD27_09 pro pfelozku silnice 1/27, Klatovy — Luzany,
e koridor CNU.X03 pro revitalizaci / renaturaci Giseku feky Uhlavy od Malechova severné smérem na Svihov,
o péSi cesty v krajiné.
V oblasti USES je zaji$t&na koordinace téchto skladebnych ¢asti:
e NRBC.48,
o LBC.222_02 (vloZzené LBC, na ngjz v izemi Svihova navazuje RBK.222_02-222_03,
o mezofilni LBK 12565 a koncové LBC 11536.

5.  VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, RESP. SE ZPRAVOU
O UPLATNOVANI

UP je zpracovan na zakladé zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolany za obdobi 2015-2022 (déle 7 je
,Zprava®), jejiz soucasti jsou pokyny pro zpracovani Zmény &. 2 Uzemniho planu Dolany. Zprava obsahuje kromé
konkrétnich pozadavk( na Upravy vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a zastavitelnych &
transformaénich ploch té7 pozadavky na zasadni prepracovani UP a jeho uvedeni do souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (pfedchozi, dnes jiz neplatny, stavebni zakon). UP Dolany
dle Zpravy obsahuje fadu nedostatk( jak vécného, tak formalniho charakteru.

Jednani o zhotoveni Zmény ¢. 2 vstoupil v icinnost Stavebni zakon, ktery pfinesl nékteré dalSi zmény v obsahu
UP a zejména nutnost prevést plvodni Uzemni plan Dolany do jednotného standardu v rozsahu dle Vyhlasky. Tato
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situace znamenala, ze by puvodni Uzemni plan Dolany bylo nutné ve zméné &. 2 cely prepracovat. Bylo tedy
dohodnuto zpracovani nového Uzemniho planu Dolany namisto Zmény €. 2 pivodniho UP Dolany.

Hlavni doporuceni pro zpracovani zmény tzemniho planu dle Zpravy jsou:
e pfi zpracovani navrhu zmény respektovat vSechny aktualni metodické pokyny MMR,

e upravit obsah a strukturu uzemniho planu tak, aby by odpovidal poZzadavkim platné legislativy véetné
v&ech vykresl a jejich pfipustného obsahu,

o proveéfit miru navrZenych regulaci a jejich pfipustnost v Gzemnim plénu s ohledem na platnou legislativu,

e zménit pouZivanou terminologii, jednoznacné odliSit plochy stabilizované, plochy zastavitelné a plochy
Uzemnich rezerv, spravné vymezit koridory dopravni a technické infrastruktury,

e zvySenou pozornost vénovat vypracovani Uplného znéni, jelikoz je podle néj rozhodovano
o  zajistit naprostou shodu mezi textovou a grafickou ¢asti

V nasledujicim textu jsou citovany pozadavky vyplyvajici ze Zpravy, resp. z jeji kapitoly G. Pokyny pro zpracovani
navrhu zmeény Gizemniho planu v rozsahu zadani zmény izemniho planu, a vyhodnoceni jejich naplnéni (kurzivou).
V citacich je uveden pojem zména UP, vyhodnoceni se tyka navrhu UP, ktery je zpracovan namisto uvazované
zmény €. 2.

G.1  PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

G.1.1 Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci
Politika tzemniho rozvoje CR (ve znéni zdvazném od 1.9.2021)

1. Zména adekvatné zohledni republikové priority Uzemniho plédnovani a jejich napInéni bude popséno v
odlvodnéni zmény

Soulad UP Dolany s republikovymi prioritami uvedenymi v PUR CR je vyhodnocen v kap. 4.1 (jsou zohlednény i

dalsi aktualizace PUR).

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni u¢inném od 24. 1. 2019)

2. Zména bude respektovat poZadavky na uzemni planovani v Plzefiském kraji z hlediska rozvoje sidelni
struktury, jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény

3. Zména UP bude koordinovana s pripravovanou Aktualizaci €. 3 ZUR PK, tak aby feSeni zmény nebylo v
rozporu s planovanou koncepci ZUR PK

Oduvodneéni a soulad s pozadavky uzemniho planovani stanovenymi v ZUR Pizenského kraje v aktualnim znéni
je vyhodnocen v kap. 4.3 Oddvodnéni. UP Dolany zohledriuje aktuélni verzi ZUR Vv¢. Aktualizace €. 3, ktera byla
vydana v zafi 2023.

Uzemné analytické podklady SO ORP Klatovy (4. (plna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
4. Zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje izemi.

5. Zména zohledni veskeré hodnoty a limity v (zemi, obsazené v aktualnich datech UAP.
Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (5. tiplna aktualizace UAP PK 2021)

6. Zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi.

V UP jsou respektovany veskeré identifikované pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v izemi, véetné urbanistické
struktury a krajinného razu a vytvari podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zakladnich
predpokladd UP pri zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tizemi.
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Dalsi pozadavky na feseni zmény UP Dolany
7. Bude provedena revize zastavéného Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona, €asti zastavitelnych ploch jiz
zastavénych budou pfevedeny do stabilizovanych ploch.

V rémci zpracovéni nového UP Dolany byla provedena komplexni revize zastavéného tizemi — zastavéné tizemi
bylo nové vymezeno dle § 116 Stavebniho zakona.

8. Dojde k provéfeni mozné zmény funkéniho vyuziti u nasledujicich zameérd, ve kterych bude vzdy provedeno
urbanistické posouzeni s prihlédnutim k dostupnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu a limitim v uzemi, (je
mozno v pfipadé nutnosti navrhnout specifickou regulaci)

VSechny uvedené zaméry byly provéfeny z urbanistického hlediska a s ohledem na existenci a dostupnost verejné
infrastruktury. Vyhodnoceni zaméri je uvedeno jednotlivé nize.

Katastralni Uzemi Dolany u Klatov

a) provéfit moznou zménu vyuziti z ploch vefejného prostranstvi na pozemku parc. €. 26/2 na plochy umozAujici
bydleni (jedna se o plochu uvnitf zastavéného tzemi)

Dotéeny pozemek je v UP zafazen do stabilizovanych ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) v souladu se
stavajicim vyuZitim.

b)  provéfit moZnou zménu v nezastavéném uzemi, z ploch zemédélskych na plochu umoZriujici bydleni na
pozemku parc. €. 547/1 (jedna se o novy zabor ZPF), zaroveri s timto pozemkem proveéfit sousedni pozemek
parc. €. 547/2 z divodu doplnéni proluky

YL A

Dotcené pozemky nejsou vymezeny jako nova zastavitelna plocha z divodu omezeni zaboru ZPF.

c) provéfit moznou zménu v nezastavéném Uzemi, z ploch trvalych travnich porost( na plochy umozAujici
realizaci zdméru kempu / autokempu, v&etné chatek, socialniho zdzemi a recepce, jedna se o parc. €. 463/1,
464/4, 464/6, 464/8, 464/11, 464/7, 465/3, 465/5, 466, 474/2, 474/1, 475, 465/1, 464/10, 475, 481, 516/1, 484,
482, 485/4, 464/9, 464/10, 463/4, 516/2, 517 (rozsah cca 2,5 ha)

4 % v/

/

Dotéené pozemky jsou v UP vymezeny jako zastavitelné plocha Z.11 s vyuZitim RH — rekreace hromadné. Pro
dané vyuziti jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a specifické podminky zajistujici ochranu krajinné
zelené v plose.
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provéfit moznou zménu vyuziti z ploch vyroby a skladovani a ploch hospodaiské vyroby na pozemcich parc.
¢. 657/1, 658/1, 658/2, 658/3, 656/2, 657/2, 657/3, 656/3, 1263, 1264, 1265 na plochy umoziujici bydleni
(jedna se 0 zménu v zastavéném Uzemi — pfestavbu), s ohledem na umisténi v kontaktu se zemédélskou

Dotcené pozemky jsou vymezeny v ramci zastavitelné plochy Z.18 s vyuzitim SV - smiSené obytné venkovské.

e)

provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné na pozemku pare. €. 185/3, kde je doposud
vymezena plocha pro regulacni stanici plynu: bude pfihlédnuto k faktu, Ze pozemek se nachézi na I. tfidé
ochrany ZPF

Dotéeny pozemek je v UP zahrut do stabilizované plochy SV — smiené obytné venkovské, pfipadné umisténi
technické infrastruktury je umoznéno v rémci podminek vyuZiti ploch SV.

Katastralni uzemi Malechov

a)

provéfit moznou zménu funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi, na pozemku parc. €. 258/2 z plochy zelené
soukromé a vyhrazené na plochu individuaini rekreace, jelikoz pozemek je jiz rekreaéné vyuzivan (naprava
dle skuteného stavu)

NS ‘~ ’, ’i'

Dotéeny pozemek je v UP vymezen jako zastavitelna plocha Z.02 s vyuZitim SV — smiené obytné venkovské.
V ramci specifickych podminek je nutné zajistit ochranu bfehové vegetace podél potoka, ktery protéka podél
severni hranice plochy.

b)

provéfit moznou zménu funkéniho vyuziti v nezastavéném Uzemi, na pozemku parc. €. 308 z ploch
zemédélskych na plochu umoznujici realizaci kolny a hfisté pro déti (plocha souvisejici s bydlenim), pozemek
je dlouhodobé vyuzivan jako zahrada a zazemi k rodinnému domu (néprava dle skute¢ného stavu)

N 7|

Dotceny pozemek je soucasti vétsi zastavitelné plochy Z.04 s vyuZitim SV — smisené obytné venkovské.
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c) provéfit moznou zménu vyuziti v nezastavéném Uzemi, na pozemku parc. €. 107/5 z ploch zemédélskych na
plochy smiSené obytné, jedna se o pruh max. cca 6,3 m Siroky souvisejici se sousedni zahradou

Dotéeny pozemek je v UP vymezen jako zastavitelna plocha Z.01 s vyuzitim SV — smiené obytné venkovské.

d) zménit regulativ zastavitelné plochy SV-3, ktery pfipousti umisténi pouze 2 rodinnych dom, tak aby na
pozemcich pare. €. 325/5 a 325/32 mohly byt vymezeny 3 parcely pro rodinné domy (pfedpokladany rozsah
cca 900 m2 - 1115 m2)

Pivodné vymezena plocha SV-3 je sohledem na realizaci 1 RD vymezena v naplnéné césti jako plocha
stabilizovand, zbyvajici dvé ¢asti jsou vymezeny jako zastavitelné plochy Z.07 a Z.08 s vyuZitim SV — smisené
obytné venkovské. Pro plochy SV neni stanovena regulace ve formé poctu hlavnich staveb, ale pouze prostorové
parametry — mira zastavéni a minimalni podil zelené, ¢imz je poZadavku vyhovéno.

Katastralni uzemi Svréovec

a)  proveéfit moznou zménu vyuZiti v nezastavéném Uzemi, z ploch trvalych travnich porostd na plochu umoZziujici
bydleni, a to na pozemku parc. €. 9/1, pfipadné i na sousednim pozemku parc. €. 18/1, jedna se o stavebni
proluku v rdmci Gzemi Svréovce

\\:\\ :‘f'. .‘a, | L

Dotéeny pozemek je v UP vymezen jako zastavitelna plocha Z.26a s vyuzitim SV — smisené obytné venkovské.
b) na pozemku parc. €. 639 doplnit plochu smiSenou obytnou pro stavajici objekt st. p. €. 151, ktery svou ¢asti
zasahuje do plochy krajinotvorné a doprovodné zelené (naprava dle skuteCného stavu) a zéroveri provéfit

moZznost zmény funkéniho vyuziti sousedni plochy vyrobni na plochu umoziiujici bydleni (plocha pfestavby)

Dotéeny pozemek je v UP vymezen jako stabilizovana plocha s vyuzitim SV — smisené obytné venkovské, stejné
jako sousedni pozemek puvodné vymezeny jako plocha VS - plochy vyrobni a skladové. Dle skutecného
stavajiciho vyuziti se jedna o smisené funkce vhodné pro zafazeni do ploch SV, na dot¢eném pozemku neprobihaji
vyrobni ¢innosti, jejichZ rozsah by si vyZadat vymezeni v samostatném typu ploch.

c) provéfit moznou zménu funkéniho vyuZiti uvnitf obytné zony ve Svréovci, na pozemku pare. €. 651/5 z funkce
ploch vefejné a ochranné zelené a komunikace na plochu bydlen individuélniho, v souladu se stévajicim
stavem v Uzemi
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Dotéeny pozemek je v UP vymezen jako stabilizovana plocha s vyuzitim SV — smisené obytné venkovske. Dle
skute¢ného vyuZiti se jedna o soucast pozemku rodinného domu, tedy o chybu ve vymezeni v ptvodnim UP.

d)  provéfitmoZnou zménu v nezastavéném Uizemi, z funkce ploch trvalych travnich porostl na plochy umoZriujici
bydleni, na ¢asti pozemku parc. €. 656 (pro 1 rodinny diim, u komunikace)

Dotéeny pozemek je v UP vymezen jako zastavitelna plocha Z.27 s vyuzitim SV — smiené obytné venkovské.

e) proveéfit moznou zménu vyuziti z plochy mistni komunikace na plochy vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené / sidelni zelené na pozemku parc. €. 649/9

Dotceny pozemek je vymezen jako soucast ploch PX — vefejna prostranstvi jina, coZ odpovida skute¢nému vyuZiti,

tedy vefejné pfistupné cesty pro pési, cyklistickou a automobilovou dopravu s doprovodnou zeleni. Zajisténi

verfejné prostupnosti izemim je Zadouci, vegetacni tpravy daného pozemku nejsou vylouceny.

f) v mistni Casti Andélice provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné na pozemku parc. €.
1034/3 a na pozemcich parc. ¢. 1036/16 a 1036/17) a to s ohledem na fakt, Ze v misté neni zaji$téno napojeni
na technickou infrastrukturu a ani se ve vyhledovém obdobi neplénuje a lokality jsou v kontaktu s
exponovanou krajinou, interakénim prvkem a ve vzdalenosti do 50 m od lesa; v pfipadé vymezeni plochy zde
budou uplatnény regulacni prvky a podminky ochrany krajinného rézu odpovidajici charakteru této mistni
casti
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Andélice

venkovské.

g) upravit funkéni plochy dle skute¢ného vyuziti v lokalité pfi severni hranici kamenolomu, provéfit moznost
vymezeni nové specifické plochy pro deponii ornice a podornice v souvislosti s tézebni ¢innosti

¢ s e
<, ' L
2

Severni strana kamenolomu je vymezena v souladu s jednotnym standardem tzemné planovaci dokumentace
v ramci ploch GU - téZba vSeobecna a ZK - zeleri krajinné dle skutecného rozsahu. Soucésti stabilizované plochy
GU je také uzemi ur¢ené pro deponii.

Katastralni izemi Rakom

V navaznosti na stavajici zastavéné uzemi vymezit novou zastavitelnou plochu smisenou obytnou na pozemcich
parc. €. 355/1, 355/2 a 355/3

%

Dotéeny pozemek je v UP vymezen jako soucést vétsi zastavitelné plochy Z.23 s vyuzitim SV — smisené obytné
venkovske.

9. Pokud dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy, bude jeji vymezeni vzdy odlivodnéno a souvisejici zabor
zemédélské plochy kompenzovan zruSenim adekvatniho rozsahu jiné zastavitelné plochy doposud
nezastavéné; pfi jejim vymezovani bude respektovana urbanistickd struktura dotCeného uzemi.

Dany poZadavek se vztahuje na pofizeni zmény UP. V ramci Zprévy 0 uplatiiovani byla vyhodnocena potreba
vymezeni zastavitelnych ploch a v ndvaznosti na tuto potfebu byly v UP Dolany vymezeny zastavitelné plochy
v odpovidajicim rozsahu; podrobnéji viz kapitolu 11.

a) Bude provéfena moznost zruseni regulace intenzity vyuziti pozemku pro plochy vyroby a skladovani (regulace

v kap. f.6 UP Dolany).

Intenzita vyuziti ploch pro vyrobu a skladovéni byla v UP Dolany upfesnéna formou miry zastavéni a dopinéna
minimalnim podilem zelené. Obé hodnoty byly stanoveny tak, aby bylo mozZné maximalné vyuZit plochy vyroby a
zaroveri zajistit minimalni podil zelené zejména pro hospodafeni se sraZzkovou vodou a zajisténi izolacni vegetace.

10. Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z umisténi spravniho Uzemi obce Dolany v zajmovém Uzemi
Ministerstva obrany.

Pozadavek vyplyva z pravnich predpisti a je zohlednén v rémci kapitoly D.6 textové asti vyroku UP.

11. Zména bude zpracovana v souladu s platnymi zavéry komplexni pozemkové Upravy Balkovy, v€. navazujicich
pozemkU parc. &. 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276 a 1277 v kat. Gzemi Dolany u Klatov
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Vystup KoPU Balkovy byl zohlednén, fada navrzenych opatfeni je ale mimo obsahovy ramec tzemniho plénu
(osevni postupy), nebo mimo jeho podrobnost (vodohospodarska opatieni VHO.VJ1, pfikopy a sjezdy na pozemky).
VSechna navrZena opatfeni Ize realizovat dle podminek vyuZiti a prostorového usporfadani ploch uvedenych v kap.
F UP. Vymezeni skladebnych ¢asti USES dle KoPU je v UP respektovano.

12. V pfipadé roz8ifovani zastavitelnych ploch do pdsma 50 m od okraje lesa zde bude podminka neumistovat
nové objekty pro bydleni & rekreaci blize, nez je vzdalenost odpovidajici absolutni vySkové bonité

Vv

sméru nasledujici konkrétni regulace: pro z&mér &. 6 se stanovuje minimalni odstup od lesa na 12 m, pro
zamér €. 15 se v pfipadé pozemku parc. €. 1034/3 se stanovuje minimalni odstup na 30 m od lesa a v pfipadé
pozemkU parc. €. 1036/16 a 1036/17 na 50 m od lesa.

Pozadavek vyplyva z pravnich predpist, a mél by byt uplatnén organem statni spravy lest pfi povolovani zamérd,
nebot konkrétni umisténi staveb neni obsahem UP.

Od schvaleni Zpravy byl zménén zakon &. 289/1995 Sb., lesni zéakon a pasmo od okraje lesa v némz je nutné
k povoleni zaméru stanovisko organu statni spravy lest se zuzilo na 30 m. Toto pasmo je zakresleno jako limit
vyuZiti izemi ve vykresu 4 Koordinacni vykres.

13. V pfipadé vymezeni ploch sousedicich s vodnim tokem bude zachovan pfistup k vodnimu toku a uzivani
pozemku v soubéhu s vodnim tokem v $ifce 6 m od bfehové ¢ary v pfipadé drobného vodniho toku a 8 m od
bfehové ¢ary v pfipadé vyznamného vodniho toku.

PoZadavek vyplyva z pravni pfedpis.

G.1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Politika tzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1.9.2021)

1. Zména UP adekvatné zohledni republikové priority Gizemniho planovani v oblasti vefejné infrastruktury a jejich
napinéni bude popsano v odiivodnéni zmény.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni u¢inném od 24. 1. 2019)

2. Zména UP bude koordinovéna s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby feSeni zmény nebylo v
rozporu s planovanymi zaméry dle ZUR PK.

Soulad UP Dolany s republikovymi prioritami uvedenymi v PUR CR je vyhodnocen v kap. 4.1 Odivodnéni a soulad
§ pozadavky tzemniho planovani stanovenymi v ZUR Plzeniského kraje v aktualnim znéni je vyhodnocen v kap.
4.3 Odivodnéni. UP Dolany byl zpracovan nad aktualnimi verzemi téchto nadfazenych dokumentaci.

Uzemné analytické podklady ORP (4. tpina aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)

3. Zména UP bude respektovat zavéry rozboru udritelného rozvoje tzemi.

4. Zména zohledni veskeré hodnoty a limity v (izemi, obsazené v aktualnich datech UAP.
Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (5. tplna aktualizace UAP PK 2021)

5. Zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi.

UP Dolany respektuje zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi z UAP SO ORP Kilatovy i Plzeriského kraje a
zohledriuje vSechny limity z UAP v aktuéini podobé.

Dalsi pozadavky na feseni zmény UP Dolany

6. Bude provéfena Uzemnim pldnem navrzena koncepce z&sobovéani pitnou vodou a odkanalizovani obce a
pfipadné upravena na zakladé aktualni situace v uzemi.

Soucasna situace byla provéfena a vyhodnocena, koncepce technické infrastruktury v UP Dolany byla stanovena
na zakladé konzultace se samospravou obce.

7. Pfipadné nové plochy budou provéfeny z hlediska dostupnosti a kapacit jednotlivych systému.
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Rozvojové plochy jsou vymezeny pfednostné v prolukach v zastavéném uzemi a v pfimé navaznosti na hranici
zastavéného uzemi a pfevaziné také v dosahu existujici dopravni a technické infrastruktury s cilem tyto civilizacni
hodnoty efektivnéji vyuzit.

8. Budou provéfena souCasné navrzena vefejna prostranstvi, tam kde se jedna o charakter komunikace, bude

funkéni vyuZiti upraveno na vhodnéjsi plochy dopravni infrastruktury.

Zéakladem dopravniho systému v UP Dolany jsou plochy dopravy silniéni (DS), které zajistuji propojent jednotlivych
sidel a vnéj§i vazby. Na né navazujici vefejna prostranstvi, ktera maji pfedev$im charakter komunikace (ulice) jsou
vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi jinych (PX). Jde o uceleny systém vytvarejici pfedpoklad pro optimaini
obsluhu stabilizovanych ploch, zastavitelnych a transformacnich ploch. Navsi a prostranstvi, ktera maji kromé
dopravni funkce i vyznamnou funkci pobytovou, jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi vSeobecna a jsou soucasti
zZminéného systému.

V krajing jsou cesty vyznaceny pfekryvnou linii ve skutecné stopé (ne dle vymezeni parcel).

9. Bude provéfena moznost pfemisténi navrzené regulacni stanice plynu z pozemku parc. ¢. 185/3 v kat. Uz.
Dolany u Klatov (viz poZadavek v pfedchozi kap.).

Dotéeny pozemek je v UP zahrnut do stabilizované plochy SV — smiené obytné venkovské, pfipadné umisténi
technické infrastruktury je umoznéno v rémci podminek vyuZiti ploch SV.

10. Pfi aktualizaci koncepce likvidace odpadnich a srazkovych vod a zasobovani pitnou vodou bude postupovano
dle platného znéni zakona o vodovodech a kanalizacich.

Soucasné situace byla provéfena a vyhodnocena, koncepce technické infrastruktury v UP Dolany byla stanovena
na zékladé konzultace se samospravou obce.

G.1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Politika tzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1.9.2021)

1. Zména UP adekvatné zohledni republikové priority Gzemniho planovani a jejich napinéni bude popséano v
odlvodnéni zmény.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni u¢inném od 24. 1. 2019)

2. Zména UP bude respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot a fedeni protipovodriové ochrany a jejich
napinéni bude popsano v odivodnéni zmény.

3. Zména UP bude koordinovéna s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby feeni zmény nebylo v
rozporu s planovanymi zaméry dle ZUR PK.

Soulad UP Dolany s republikovymi prioritami uvedenymi v PUR CR je vyhodnocen v kap. 4.1 Odivodnéni a soulad
§ pozadavky tzemniho planovani stanovenymi v ZUR Plzeniského kraje v aktualnim znéni je vyhodnocen v kap.
4.3 Odlivodnéni. UP Dolany byl zpracovan nad aktualnimi verzemi téchto nadfazenych dokumentaci.

Uzemné analytické podklady ORP (4. tpiné aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)

4. Zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje izemi.

5. Zména zohledni veskeré hodnoty a limity v (zemi, obsazené v aktualnich datech UAP.
Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (5. tiplna aktualizace UAP PK 2021)

6. Zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi.

UP Dolany respektuje zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi z UAP SO ORP Kiatovy i Plzefiského kraje a
zohledriuje vSechny limity z UAP v aktualni podobé.

Dalsi pozadavky na feseni zmény UP Dolany

7. Koncepce uspoFadani krajiny ziistane zachovana dle stavajiciho UP.
Koncepce usporadani krajiny je navrZena tak, aby reagovala na potfeby feseni aktualnich problému jako je
klimaticka zména, degradace pud, ochrana krajinného razu apod.
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8. Bude provéfeno a navrzeno, ve kterych plochach se vylouci umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, a to pfedevsim v souvislosti s plochami USES.

V souladu se Stavebnim zékonem byly v UP Dolany stanoveny podminky vyuziti tak, aby v ramci USES byly
umoznény stavby umistitelné v nezastaveéném uzemi pouze za podminky, Ze nebude poSkozena nebo omezena
funkénost USES, podrobnéji viz kapitola F. textové ¢asti vyroku UP.

9. Do vech ploch USES budou doplnény zavazné regulativy dle aktuaini metodiky MZP.

Podminky pro vyuZiti ploch zafazenych do USE jsou v souladu s metodikou pro vymezovani USES uvedeny v kap.
F. UP.

10. Zména bude respektovat historickou cestni sit a dochované ¢asti kulturni krajiny, zejména budou respektovany
historické cesty, stromoradi a aleje, dale budou respektovany vyznamné pohledové osy v Gzemi, v minulosti
komponované prahledy, pfirodni dominanty, ale i drobné stavby v krajing, rozcestniky, kapli€ky, kfizky, poutni
a pamatna mista atd.

V UP jsou kromé vefejnych prostranstvi v sidlech vymezeny také navazujici cesty v krajiné, a to ve formé
pfekryvnych linii ,cesty — propustnost krajiny“. Komplexni cestni sit'v krajiné zahrnuje stavayjici i historicky umisténé
cesty v krajiné, polni stezky a lesni cesty, které primarné slouZi pro rekreaci (pro pési a cyklisty).

Drobné stavby v krajiné jsou vymezeny jako kulturni hodnoty.

Aleje jsou v Gzemi obce zachovany pouze ve fragmentech a nejsou vyznamnou soucasti krajinné kompozice.

Velky dtraz je v UP kladen na drobné krajinné prvky, které jsou v UP vyjédfeny prekryvnou vrstvou ,prvky zelené
infrastruktury” dle skutecného stavu (ne dle parcel).

11. V koordina¢nim vykresu budou respektovany veskeré vodni toky a vodni linie nachazejici se v feSeném Uzemi

Uhlava a potoky v zastavéném Gzemi jsou zakresleny v hlavnim vykresu i v koordinacnim vykresu jako plochy
vodni a vodnich tokd (WT), drobné vodni toky jsou zakresleny jako pfekryvné linie

V UP jsou respektovany veskeré identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi, véetné urbanistické
struktury a krajinného razu a vytvari podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zakladnich
predpokladd UP pfi zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tzemi.

G.2  Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

PozZadavky se neuplatriuji, pozadavky mohou vzejit z procesu pofizovani zmény.

Vlymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv v UP nebylo vyhodnoceno jako potfebné.

G.3  Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Bude provedena revize stavajicich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni z hlediska jejich
aktualnosti a vymezeni bude upraveno rovnéz dle pozadavku platné legislativy.

Verejné prospesné stavby v oblasti dopravy byly provéreny. Ponechana je VPS pro prelozku silnice 1/27 a dale
dopravni doplnéni dle ptvodniho UP v Malechové. Dalsi VPS byly vypustény, nebot se jedna o lokalni dopravni
zavady.

Verfejné prospésné stavby v oblasti technické infrastruktury byly zruseny. Koncepce likvidace odpadnich vod je
aktualné zaloZena na podpore domacich COV, obec neplanuje vystavbu oddilné kanalizace a COV pro Zadné ze
sidel. Vétsinu dalSich typt zafizeni je mozné umistovat v ramci vSech typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Nadale jsou jako vefejné prospésna opatfeni vymezeny poldry u Balkov na potoce Polerika. Nové jsou vymezena
verejné prospésna opatieni pro revitalizaci / renaturaci vodnich toki v feSeném Gzemi a vefejné prospésné
opatfeni pro zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES.
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G.4  Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nutnost podminit rozhodovani zpracovanim podrobnéjsiho podkladu muze vzejit z procesu projednavani navrhu

zmény Uzemniho planu.

Viymezeni ploch, v nichz podminky vyuZiti budou ovéfeny tzemni studlii ¢i requlacnim planem, nebylo vyhodnoceno

jako potfebné a tucelné. Dohody o parcelaci jiz nejsou dle Stavebniho zakona uplatnitelné.

G.5 PoZadavky na zpracovani variant feSeni
Zména nebude zpracovavat feSeni ve variantach.

UP nebyl zpracovén variantné.

G.6  Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na usporadani
obsahu jejiho odtivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Zména Uzemniho planu vysvétli pojmy pouzivané uzemnim planem Dolany, které nemaiji oporu definice v platnych

pravnich pfedpisech. Zména bude respektovat aktualni metodické pokyny a pomdcky Ministerstva pro mistni rozvoj.

Pozadavky na textovou ¢ast:

Bude splfiovat podminky jednotného standardu Gzemné pldnovaci dokumentace, verze 2023

e zménou dojde k Upravé struktury a obsahu Uzemniho planu tak aby do$lo k souladu s poZadavky pfilohy
€. 7, Casti | vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni

e obsah textové ¢asti bude formulovan jako zména stavajiciho UP Dolany (obdobné jako se tvofi zména
zakona)

o dojde k upravé textové &asti v souladu s platnym znéni vyhl. €. 500/2006 Sb.
o v textové ¢asti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se méni plvodni dokumentace
e oduvodnéni textové Casti bude rozdéleno na 2 ¢asti:

- prvni ¢ast bude obsahovat odvodnéni samotné zmény a bude zpracovano obdobné pfilohy €. 7, Casti
Il vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, déle bude obsahovat ustanoveni sprévniho fadu a § 53
odst. 5 stavebniho zakona

- druha Cast oduvodnéni bude obsahovat srovnavaci text, ze kterého bude jasné patmé, jakym
zpusobem se UP Dolany zménou méni

Pozadavky na grafickou ¢ast:
Bude splfiovat podminky jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace, verze 2023
e soudasti grafické &asti zmény ¢&. 2 UP Dolany budou tyto vykresy:
- 2.1 Viykres zakladniho €lenéni uzemi, M 1:5 000
- 2.2 Hlavni vykres, M 1:5 000
- 2.3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
e sougasti odivodnéni zmény &. 2 UP Dolany budou tyto vykresy:
- 2.1 Koordinacni vykres, M 1:5 000
- 2.2 Vykres 8ir§ich vztaht, M 1: 50 000
- 2.3 Vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu, M 1:5 000
e v pfipadé potfeby je mozno tyto vykresy doplnit o dalSi schémata
o vykresy budou zpracovany v rozsahu ménénych Casti
e v pfipadg, Ze se néktery ptvodni vykres nebude zménou ménit, je mozné ho vypustit

Dokumentace UP véetné dat je vyhotovena v souladu s poZadavky Stavebniho zékona a Viyhlasky v jednotném
standardu UPD 2024.
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Navrh zmény tzemniho planu bude piedan:

e pro potfeby vefejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona) bude pfedano 2x vytisténé kompletni
paré, spolu s 2x v digitalnim formatu na CD/DVD

e soucasti bude jiz kompletni textova a graficka ¢ast, véetné odivodnéni se srovnavacim textem
e v pfipadé opakovanych jednani a nutnosti Uprav bude pfedano obdobné

e pro potfeby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zakona) bude pfedano 4x vytisténé kompletni
paré (tzv. Cistopis), spolu s 4x v digitalnim formatu na CD/DVD

e po vydani zastupitelstvem bude dale jako samostatna dokumentace pfedano Uplné znéni izemniho planu
Dolany, a to v po¢tu 4x kompletni paré

e Uplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou &ast UP Dolany znéni zmény &. 2, z oddvodnéni
koordina¢ni vykres celého Uzemi obce

e obsah pfedavany na pfilozeném CD/DVD bude spliovat podminky jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace 2023, vyménné formaty jsou nasledujici:

- textova Cast v PDF/A a dale jedna z moZnosti TXT, RTF, DOC
- graficka ¢ast v PDF/A a déle jedna z moznosti PNG, TIF, BMP
- metadata v XML

- prostorova data v ESRI SHP nebo v DXF

Dokumentace je pro diléi etapy zpracovani UP predana ve formé a rozsahu odpovidajicim Stavebnimu zékonu,
ViyhlaSce a jednotnému standardu 2024.

G.7  Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k tomu, Ze Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor zivotniho prostiedi, jako pfisluSny Ufad dle § 22 pism.

d) zaékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, vyZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli

(posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi), bude spolu se zménou Uzemniho planu v souladu s poZadavky § 47 odst. 3
stavebniho zakona zpracovano Vyhodnoceni vlivii zmény €. 2 UP Dolany na udrzitelny rozvoj uzemi.

PoZadované komplexni vyhodnoceni vlivii prokaze, zda jsou navrhované vlivy vyznamné pro jednotlivé slozky
Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi, pfipadné navrhne mozna kompenzaéni opatieni.

Vyhodnoceni musi komplexné pro feSené i $irSi dotené uzemi postihnout vlivy Gzemné planovaci dokumentace
na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi, USES, uzemi chranéna ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny,
ochrany pamatek a na vefejné zdravi, kumulativni a synergické vlivy, koncepci uspofadani krajiny, uzemi
ekologického rizika. Soucasti vyhodnoceni bude i navrh pfipadnych opatfeni k eliminaci, minimalizaci a
kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, véetné navrhu stanoviska.

Viyhodnoceni viivii UP Dolany na udrZitelny rozvoj bylo zpracovéno dle § 40 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sh.
Viyhodnoceni viiva na Zivotni prostredi je zhotoveno dle prilohy ke stavebnimu zakonu. Vyhodnoceni viivi je
samostatnou soucésti dokumentace UP.

6. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

6.1.  Zavéry vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA)

Zpracovatel vyhodnoceni posuzovaného navrhu Uzemniho planu Dolany na zakladé posouzeni vyznamnosti viiva
uzemniho planu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi konstatuje, Ze hodnocena koncepce jako
celek z hlediska identifikovanych vlivi nema vyznamny vliv na Zivotni prostedi.
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Jako nejvyznamnéjsi negativni vlivy byly vyhodnoceny zabory ZPF, vlivy na krajinny raz, na ovzdusi a na povrchové
a podzemni vody. S ohledem na potfebu ploch pro bytovou vystavbu, obCanskou vybavenost, dopravni a
technickou infrastrukturu a pro vyrobu a sluzby a vzhledem k charakteristikdm FeSeného Uzemi se nelze zabor(im
ZPF zcela vyhnout. Zabory ZPF se tykaji pd v I, Il., IV. a V. tfid& ochrany. Negativni vlivy na ZPF spoCivajici v
ploSném zaboru ploch v I. a Il. tfidé ochrany jsou v okamZiku vypracovéani tohoto vyhodnoceni jiz kompenzovany
vypusténim vybranych ploch uréenych aktualné platnym znénim tzemniho planu k zastavbé jako nahrada za
plochy vymezené v posuzovaném navrhu Uzemniho planu Dolany.

Vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti — Uzemi soustavy NATURA 2000 vyloudil
Krajsky urad Plzenskeho kraje stanoviskem podle §45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpis(, &.j. €.j. PK-ZP/8872/23 ze dne 12. 8. 2023.

6.1.  Zavéry vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

Reseni Uzemniho planu Dolany vychazi z principli udrZitelného rozvoje — preferuje ochranu volné krajiny a jejich
pfirodnich hodnot, coZ doklada celkové koncepéni nastaveni Gzemniho planu a konkrétné napfiklad také zplsob
vymezeni ploch zmén (zastavitelné plochy vymezeny pouze v pfimé vazbé na zastavéné (zemi a zplisobem
dotvarejicim kompaktni tvar zastavéného Gzemi jednotlivych sidel). Uzemnim planem jsou zachovany pfirodni
hodnoty a vytvofeny podminky pro jejich ochranu, podpora biodiverzity je zajiténa zejména vymezenim vzajemné
provazaného USES a ekologické funkce v krajiné zastoupené v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (zejm.
plochy ZK, LU a MU). Navrhem opatfeni v krajiné je zachovan a posilen mistni krajinny réz. Vymezenim
zastavitelnych ploch je vSak soucasné dotéen zemédélsky pidni fond, véetné zemédélské pudy nejvysSich tfid
ochrany. V krajiné jsou souc¢asné navrZzena opatfeni sméfujici k adaptaci na zménu klimatu (zejména opatfeni
sméfujici k revitalizaci vodnich tokd, ochrané pfed povodnémi, zajisténi dostateCného mnoZzstvi krajinné zelené
ad.).

Soucasné UP Dolany pfispiva dotvofeni urbanistické struktury jednotlivych sidel a sidelni struktury Uzemi jako
celku, a to zejména lokalizaci rozvojovych ploch, jimiz jsou doplnéna zastavéna uzemi ve smyslu dokonceni
kompaktniho tvaru jednotlivych sidel a déle je zajisténa funkéni konsolidace jejich jednotlivych ¢asti ve snaze o
eliminaci stfetd vzajemné se neslucitelnych funkci (napfiklad prostorovym oddélenim vyroby od rezidencni
zastavby plochami zelené). Rozvojové plochy pro reziden¢ni rozvoj (SV, BI) jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na
zastavéné Uzemi a prednostné v prolukach zastavéného Uzemi, pfipadné zpisobem dotvarejicim kompaktni tvar
sidla zajistujici efektivni vyuZiti vefejné infrastruktury, vzdy v pfimé navaznosti na stabilizovany dopravni systém
(zejm. plochy DS a PU).

Pfi navrhovaném rozvoji jsou vytvafeny podminky zejména pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, technickou a
dopravni infrastrukturu a ekonomicky rozvoj, posilujici pfedevsim hospodarsky a socialni pilii udrzitelného rozvoje.
Pfevazné pozitivné je v dusledku uzemniho planu ovlivnén rovnéz environmentalni pilif, aviak negativni vliv Ize
zaznamenat v dusledku vyvolani nérokd na zabor ZPF zvlasté chranéné pudy (I. a Il. tfida ochrany ZPF). Pro
eliminaci nezadoucich dopad( feSeni na environmentalni pilif byly v pribéhu praci konzultovany a provedeny
redukce zastavitelnych ploch na pudach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF s cilem omezit zabory nejcennéjSich pid ZPF,
dale jsou stanoveny konkrétni pozadavky na tpravu navrhu UP v &asti A (SEA) tohoto VVURU.

V celkovém pohledu navrh UP sméfuje k efektivnimu vyuzivani uzemi, vymezené zastavitelné plochy neohrozuji
pfirodni hodnoty a umoznuji optimalni rozvoj obce.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, 7e UP Dolany sméfuje k zajisténi vyvazeného a udrzitelného rozvoje
Uzemi obce a vytvafi podminky pfedevsim pro vyuziti a posileni silnych stranek a pfilezitosti feSeného uzemi, pro
eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci slabych stranek a ohroZeni Gizemi.

Realizaci zamér(, pro které jsou vytvofeny podminky v UP Dolany, nedojde k zavaznym stetiim se zajmy ochrany
pfirody, k ohroZeni atraktivity bydleni ani rekreacni funkce Uzemi. Naopak UP Dolany jednoznatng vytvéfi
podminky pro posileni hospodafského a socialniho pilife a v celkovém pohledu ke zlepSeni stavu Gzemi ve vztahu
k podminkam udrzitelného rozvoje izemi, pfi¢emz dle UAP SO ORP Klatovy jsou Dolany aktualné zafazeny do
skupiny obci s problémovym rozvojovym potencialem. UP jednoznaéné vytvari podminky k posileni rozvojového
potencialu Uzemi.
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Navrh stanoviska ke koncepci

Krajsky urad Plzefiského kraje jako pfislusny organ dle § 22 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdgjSich predpisii vydava souhlasné stanovisko k posouzeni vlivii provadéni koncepce
,Uzemni plan Dolany“ na zivotni prostfedi za dodrzeni nasledujicich podminek:

Pri realizaci zamér( upfednostriovat feSeni s co nejmensim dopadem na ZPF s ohledem na kvalitu ptdy
vyjadfenou tfidou ochrany, organizaci ZPF a moZnosti optimalniho zpsobu obhospodafovani pozemku.

Podporovat opatfeni, ktera eliminuji negativni ovlivnéni odtokovych pomér a podporuiji pfirozeny v§ak
povrchové vody do pldy (véetné zachovani maximalniho podilu ZPF u nové zastavby rodinnych dom na
pozemku — koeficient zelené).

Respektovat opatfeni navrzena pro zasobovani pitnou vodou a odvadéni destovych a splaskovych vod
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje

Priibézné ukladat nahradni vysadbu na vhodnych pozemcich za pokacené dfeviny v souvislosti s realizaci
zamér( dle posuzované zmény uzemniho planu. Obec vede pfehled vSech vhodnych pozemki pro
nahradni vysadbu ve svém spravnim Uzemi (p pfedchozim projednéni s jejich vlastnikem).

Dbét na vhodné architektonické feSeni staveb a jejich umisténi na pozemcich s ohledem na prostorové
parametry parcel tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni charakteru zastavby stavajicino sidla a
jeho urbanistické struktury a k narueni krajinného razu.

Dodrzovat stanovena ochranna pasma (vodnich zdroju, vodnich tokd, zvlaté chranénych tzemi, aj.).

Respektovat dalsi specifické podminky vyuziti ploch obsazenych v navrhu Uzemniho planu Dolany
k ochrané Zivotniho prostfedi (napf. hodnoceni podle § 67 zakona €. 114/1992 Sb., podminky organu
statni pamatkové péce, aj.).

V oduvodnénych pfipadech ovéfovat pfipustnost jednotlivych zamérli z hlediska ochrany ovzdusi
zpracovanim rozptylové studie ve fazi projektové dokumentace pro Gzemni fizeni.

Pi realizaci staveb pro vyrobu a skladovani a ploch dopravni infrastruktury dbat na zaji$téni zasakovani
srazkovych vod z celé plochy.

Viytipovani ploch pro realizaci dalSich opatfeni v krajing s cilem zvysit Groven biodiverzity (liniové a
skupinoveé vysadby autochtonnich dfevin, tvorba tini a mokfadu, specialni management pozemk)

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Bude dopInéno po projednani navrhu.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO § UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST.
5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude dopInéno po projednani navrhu.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Uzemni plan fe$i vsouladu s pozadavky stavebniho zakona celé Uzemi obce Dolany o celkové rozloze
2 529,2 ha, které je tvofeno je tvofeno katastralnimi Uzemimi:

o Balkovy,
o Dolany,

e Malechov,
e Rakom,

e Svrcovec.

Obec méla 963 obyvatel (k 31. 12. 2023).

Uzemni plan Dolany respektuje pozadavky na udrZitelny rozvoj Gzemi definované pravni Gpravou (zemniho
planovani, tedy vyvazeny pomér podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel v Gzemi.

Koncepce rozvoje obce respektuje vechny identifikované pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty a urbanistické a
architektonické dédictvi a vytvari podminky pro jejich ochranu.

Vymezeni zastavitelnych a transformaénich ploch a ploch zmén v krajiné ma za cil pfispét ke zvySeni kvality Zivota
obyvatel Dolan. V Uzemnim planu jsou vytvofeny predpoklady pro zajisténi optimalnich podminek pro bydleni,
rekreaci a pfevazné lokalni ekonomické aktivity. DostateCnym navrhem ploch pro bydleni je zajisténa stabilita
spolecenstvi obyvatel obce a jsou vytvofeny pfedpoklady pro demografickou stabilitu.

V zemnim planu je feSeno celé spravni Gzemi obce komplexné, tedy zastavéné Uzemi i nezastavéné tizemi (volna
krajina). Zastavitelné plochy jsou vyhradné vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi, v zajmu ucelného
vyuzivani Uzemi, ochrany pfirodnich hodnot a zamezeni fragmentace krajiny.

Pro zpracovani UP byly pouzity zejména nasledujici podklady:
a) zakon €. 283/2024 Sb., stavebni zékon v G¢inném znéni,

b) vyhladka ¢. 157/2024, o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu,

c) metodické pokyny a metodicka sdéleni pokyny MMR,

d) Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3,4,5,6 a7,
e) Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 4,

f)  UAP ORP Kilatovy (aktualizace 2016),

g) UAP Pizefiského kraje (aktualizace 2016),

h) platny UP Dolany (2015)

9.1 Odivodnéni vymezeni zastavéného tzemi
(k bodu A01 UP)

Hranice zastavéného tzemi byla stanovena v souladu s § 116 Stavebniho zakona, a metodickym pokynem MMR
CR, se zohlednénim vydanych spravnich rozhodnuti a aktuéainiho stavu dle map katastru nemovitosti. Skuteény
stav zastavéni Uzemi byl téz provéfen prizkumem uzemi.

Hranice zastavéného Uzemi se vymezuje ve vykrese €. 1 a zobrazena v dalSich vykresech grafické Casti Navrhu
UP a Odlivodnéni Navrhu UP.
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9.2  Odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

9.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi

A. Podklady

Navrh zakladni koncepce rozvoje obce v UP vychézi z rediného stavu obce, jeho pozice v sidelni struktufe kraje,
vazeb na dal$i Uzemi a rozvojovych pfedpoklad kraje a obce.
Definice zasad zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zohledriuje:

e pozadavky na udrZitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi predpisy,

e priority tzemniho planovani stanovené PUR CR a ZUR PK (viz kap. 4.1. a 4.3,

e daldi pozadavky definované ZUR PK (kap. 4.3),

e pozadavky zadani UP (viz kap. 5),

e vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu Uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP ORP Klatovy (aktualizace 2016) uvedené dale,

e analyza sou¢asného stavu Uzemi.
B. Navrh feSeni a jeho oduvodnéni

(k bodu B01 UP)

Na zakladé analyzy stavu Uzemi obce a jeho vazeb a na zakladé pozadavki nadfazenych dokumentaci a podklad,
metodickych pokynu a dalSich podklad(i uvedenych v Uvodni ¢asti kapitoly 9. jsou stanoveny zakladni zasady
rozvoje obce, jeZz musi byt respektovany pfi zménach (zemniho planu a rozhodovani o zménéch v Uzemi.

Principem névrhu je proporcionalni rozvoj obce zohlednujici pozadavky udrzitelného rozvoje uzemi. Je navrzeno
posilovani obce v oblastech bydleni, rekreace a dalSich ekonomickych aktivit.

Pozornost je vénovana i volné krajiné. Jednim z principt zékladni koncepce rozvoje Uzemi je udrZeni jeji produkéni
funkce, posileni ekologické stability a krajiny a biodiverzity, zlepSeni vodniho rezimu krajiny a posileni rekreacni
funkce souvisejici s prostupnosti krajiny.

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvofeni optimalni urbanistické a organizacni
struktury ploch, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rast,
stabilizaci a rozvoj osidleni, ochranu hodnot a zlepSovani soudrznosti spole¢enstvi obyvatel obce.

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze stavajiciho, historickym vyvojem definovaného charakteru Uzemi
a vyznamu obce. Uzemnim planem je rozvijen stavajici charakter jednotlivych sidel, v rozsahu odpovidajicimu
velikosti sidla a jeho umisténi ve vztahu k okolni krajiné. VSechna sidla jsou obytna, s podilem individualni
rekreace, v nékolika sidlech je rozvinuta zemédélska vyroba se zazemim v rozsahlych arealech.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni byl Gzemnim planem vymezen na zakladé aktualnich pozadavku, dle
platného Uzemniho planu Dolany véetngé zmény &. 1, za soucasného zohlednéni analjzy dlouhodobého
demografického vyvoje obce, a s pfihlédnutim k sou¢asnym pozadavkim, rozvojovym limitdm, poloze obce
v systému osidleni, koncepci dané stavajici UPD, kvalité bytového a domovniho fondu v obci apod.

Vychodiska pro rozvoj sidel jsou také uvedena v kapitole 9.3., rozsah zastavitelnosti je podrobné analyzovan
v kapitole 11. Podrobnéji je odivodnéni konkrétnich témat uvedeno v pfisluSnych kapitolach oddvodnéni UP
Dolany.

9.2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi

A.  Podklady

Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi je pravné kodifikovana jako cil UP v § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
zaroven v § 39 odst. 1 pism. a) a b) definuje identifikaci a ochranu pfirodnich hodnot jako Ukol Gzemniho planovani.
Ochrana pfirodnich hodnot je uvedena jako priorita Uzemniho planovani na celostatni Grovni Politikou Uzemniho
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rozvoje CR (v aktualnim znéni) a na krajské Grovni Zasadami izemniho rozvoje Plzefiského kraje (aktualni znéni).
ZUR zaroven vymezuiji pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu.

Jako pfirodni hodnoty jsou v Gzemnim planu identifikovany objekty a plochy cenné z hlediska ochrany pfirody,
krajiny a pfirodnich zdrojd. V praxi se tedy jedna o objekty a plochy, jejichZ ochrana je zajisténa pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdrojl, zejména:

e zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;

e zakonem €. 44/1988 Sb., o0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném znéni;

e zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni;

e zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) v platném znéni;

e zakonem €. 254/2001Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu v platném znéni.

Uvedené pravni piedpisy tvori zakladni podklady pro identifikaci prirodnich hodnot a vyroky o poZadavcich na jejich
ochranu. Udaje o hodnotach byly Cerpany z Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod ORP Klatovy,
webovych aplikaci AOPK, MZP CR, Vyzkumného Ustavu vodohospodafského T. G. Masaryka, Seské geologické
sluzby ad.

B. Navrh feSeni a jeho odiivodnéni

(k bodu B02 UP)

Na uzemi obce identifikoval zhotovitel nasledné uvedené pfirodni hodnoty, které jsou zakreslené ve vykresu 4
Koordinacni vykres.

I. Krajina tizemi obce

Davodem pro definovani hodnoty je ochrana volné krajiny pfed vystavbou. Hodnota voIné krajiny spociva pravé v
absenci souvislé zastavby a je hlavnim pilifem pfiznivého Zivotniho prostfedi. Ochrana nezastavéného Uzemi
(volné krajiny) je zakotvena v cilech tzemniho planovani (§ 38 odst. 4 stavebniho zakona).

Spravni Uzemi obce Dolany je charakteristické kvalitnim pfirodné krajinnym prostfedim, pfevazné hodnotnym
zemédélskym pddnim fondem (cca 50 % Uzemi) a po obvodu lesnimi masivy lemujicimi na okolnich kopcich
krajinu. Zasadnim prvkem krajiny na (izemi obce jsou osy vodnich toku, zejména Feka Uhlava a potok Polerika;
uzemi je protkano jejich pfitoky.

Il. Evropsky vyznamné lokality

Na Gzemi obce je vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita CZ0320022 Svihovské hvozdy. Predmétem ochrany
jsou buciny, dubohabfiny a sutové lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a roklich. EVL v feSeném uzemi
zahrnuje vrch Béleg, hfeben Ricej (vrchy Valba a Na hiirce) a vrch Doubrava. Rozsahlé komplexy bukovych a
dubovych porostu zvySuiji ekologickou i estetickou hodnotu krajiny a jsou regionalné zcela jedinené. Zaznamenan
je hojny vyskyt mésicnice vytrvalé (Lunaria rediviva) na severnim svahu Doubravy a ojedinély vyskyt lilie zlatohlavé
(Lilium martagon) v PR Bél¢. Velice vyznamné jsou lokality PR Bél¢ (9,42 ha) a PR BélySov (11,37 ha) se
zastoupenim starych bukovych porostl. Podle starSich inventarizaénich prizkumd se zde vyskytuije lilie zlatohlava
(Lilium martagon), bélozéfka liliovita (Anthericum liliago), vemenik dvoulisty (Platanthera bifolia), prvosenka jarni
(Primula veris), lykovec jedovaty (Daphne mezereum), orliCek obecny (Aquilegia vulgaris), zimostrazek alpsky
(Polygala chamaebuxus).

Druha EVL je CZ0323636 Dolany - kostel. Lokalita prfedstavuje ptdu kostela v Dolanech, kde jsou evidovany letni
kolonie netopyra velkého.

Ill. Prirodni rezervace véetné ochranného pasma
Na Uzemi obce jsou evidovany pfirodni rezervace Bél¢ a BélySov.
IV. Smluvné chranéna uzemi

Jako smluvné chranéné Uzemi je evidovana EVL CZ0323636 Dolany - kostel. Jedna se o alternativni moznost
ochrany s ohledem na charakter lokality (plida stavajiciho kostela v Dolanech).
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V. Vyznamné krajinné prvky dle § 3 a § 4 zakona ¢. 114/1992 Sh.

Z vyznamnych krajinnych prvk vymezenych taxativné dle zakona €. 114/1992 Sb. se na Uzemi obce nachazi:
e plochy lesu,
e vodni toky — feka Uhlava a jeji piitok Polefika a dal$i bezejmenné drobné vodni toky,
e (dolni nivy zminénych vodnich toku.

Vodni toky a plochy jsou jako pfirodni hodnoty chranény téZ podle lesniho zakona a vodniho zakona.

VI. Vyznamné krajinné osy

Zasadnim prvkem utvafejicim obraz krajiny Gzemi Dolan je Siroka Gdolni niva Feky Uhlavy s meandrujicim vodnim
tokem a mnoha slepymi rameny a drobnymi pfitoky. NejvétSi hodnotou je zachovany pfirozeny tok feky bez
regulacnich Uprav.

Druhou vyznamnou krajinnou osou je Udoli potoka Polefika, levostranného pritoku Uhlavy. Vodni tok Poleriky
prochazi sidlem Dolany — lemuje areal koupali§té, prochazi zé&stavbou, je doprovazen vzrostiou vegetaci a
vyznamné tak utvafi obraz sidla

VII. Krajinny horizont

Pro potreby ochrany krajinného razu je stanovena ochrana krajinného horizontu, ktery je kromeé vyznamne prirodni
hodnoty také soucasti celkové krajinné kompozice obce. Ochrana je stanovena dle ZUR Plzefiského kraje (priority
22 a 23 Ochrana krajinného razu).

VIll. Krajinné dominanty

Pro potfeby ochrany krajinného rézu je stanovena ochrana krajinnych dominant, které jsou zarovef prvky krajinné
kompozice. Jako velmi vyrazné byly identifikovany krajinné dominanty vrchold, které podstatné ovliviuji obraz
krajiny (zalesnéna navrsi a kopce v okoli sidel, ktera spoluutvareji obraz krajiny a harmonické uspofadani Uzemi).
Ochrana je stanovena dle ZUR Plzefiského kraje (priority 22 a 23 Ochrana krajinného razu).

IX. Stavebni dominanty

Stavebni dominanty vyznamné utvareji panorama sidel a kompozici v dalkovych i blizkych pohledech véetné
vnitfnich pohledu. Z tohoto divodu je nutné je chranit — zachovat jejich kompoziéni vyznam v krajiné a v sidlech,
chranit pozici dominant v dalkovych i vnitfnich pohledech. Dominanty, které jsou orientaénim bodem nebo dokonce
symbolem obce spoluutvafi krajinny raz uzemi.

X. Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability
Z hlediska zachovani ekologické stability a biologické diverzity krajiny jsou jako pfirodni hodnoty vymezeny

skladebne Casti uzemniho systemu ekologické stability (USES) na nadregionaini, regionalni a lokalni Urovni.
Podrobny popis USES je uveden v kapitole 9.5.

XI. Biotop zvlasté chranénych druh velkych savcu

Zalesn&né &asti Uzemi podél zapadni hranice (Svihovské hvozdy) jsou zafazeny do biotopu zvlasté chranénych
druh( velkych savcl dle dat AOPK (http://gis-aopkcr.opendata.arcgis.com/). Jedna se o biotop vybranych zvlasté
chranénych druh( velkych savcu (vk, rys, medved, los) vymezeny v rozsahu nutném pro zachovani jejich existence
na tzemi CR.

Xll. Vodni zdroje
Hlavnimi vodnimi zdroji na (izemi obce jsou feka Uhlava a jeji pritok Polefika.

XIIl. Stavajici prvky zelené infrastruktury v krajiné

Krajinna a zejména rozptylena zeleri v zemédélské krajiné ma vysokou ekologicko-stabilizaéni hodnotu, vytvari
stanovisté pro ZivoCichy, zadrzuje vodu v krajing, zabraruje plosné erozi pidy a v neposledni fadé spoluutvafi
typicky obraz zemédélské krajiny. Krajinna zelef ma zasadni podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je
nezbytné i v ramci UP definovat poZzadavek na jeji ochranu, obnovu a zakladani. Divodem stanoveni zasady jsou
také obecné pozadavky a zasady PUR CR a ZUR PK.
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XIV. Plochy zemédélské pidy zafazené v . a Il. tridé ochrany ZPF s vyjimkou ploch uréenych timto
uzemnim planem k zastavéni

V souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni jsou jako pfirodni
hodnota a vyznamny pfirodni zdroj oznageny pudy I. a Il tfidy ochrany s vyjimkou ploch, které jsou doteny
vymezenim zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Ty jsou omezeny pouze na plochy vymezené jiz Gzemnim
planem platnym v dobé zhotoveni tohoto nového UP.

XV. Chranéna loziskova tzemi a loZiska nerostnych surovin

V souladu se zakonem ¢. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi v platném znéni, jsou jako pfirodni
hodnoty definovana chranéna loziskova uzemi (SvrCovec, Stépanovice Il. — stavebni kdmen) a loziska nerostnych
surovin.

(k bodu B03 UP)

V UP je uveden pozadavek na ochranu vyse uvedenych hodnot pfi rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi. Tento pozadavek neznamena, Ze uvedené hodnoty nemohou byt vyuZivany a rozvijeny v souladu
s podminkami pravnich prepist, které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni (viz A. Podklady).

Je zfejmé, Ze hlavnim nastrojem ochrany hodnot neni Uzemni plan, ale systematické uplatiovani zminénych
pravnich predpisl vztahujicich se k jednotlivym hodnotdm uvedenych v pfedchozim textu.

9.2.3 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi
A. Podklady

Ochrana kulturnich hodnot Gzemi je pravné zakotvena jako cil UP v § 38 odst. 4 stavebniho zakona. Zaroven v §
39 odst. 1 pism. a) a b) definuje stavebni zakon identifikaci a ochranu kulturnich hodnot jako Ukol uzemniho
planovani. Ochrana kulturnich hodnot je uvedena jako priorita Gzemniho planovani na celostétni Grovni PUR CR a
na krajské trovni ZUR Plzefiského kraje.

Za kulturni hodnoty se v oblasti uzemniho planovani povazuiji objekty a plochy cenné z hlediska uzemniho vyvoje
osidleni krajiny a kvalitni doklady stavebniho vyvoje v Uzemi. V praxi se jedné o objekty a plochy, jejichz ochrana
je zajiSténa pravnimi pfedpisy v oblasti pamatkové péce:

e zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis,
e vyhlaska €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uvedené pravni predpisy tvofi zakladni ramec pro identifikaci kulturnich hodnot a pro pozadavky na jejich ochranu.
Udaje o hodnotach byly ¢erpany z Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvod ORP Klatovy a webové
aplikace Narodniho pamatkového Ustavu. DalSim podkladem pro vymezeni kulturnich hodnot byl terénni prizkum
zhotovitele.

B. Navrh feSeni a jeho oduvodnéni

(k bodu B04 UP)

Na uzemi obce se nachazi znacny pocCet jedine¢nych architektonicky, historicky ¢i urbanisticky cennych staveb a
uzemi, které jsou z vétSi Casti evidovany v rejstfiku Narodniho pamatkového ustavu a jsou chranény jako kulturni
pamatky ¢i pamatkové chranéna uzemi. Nezpochybnitelna je i hodnota dalSich staveb, které tento status nemaji,
jsou vSak dokladem lidového stavitelstvi, historického vyvoje sidel v Uzemi a spolu utvéafeji charakter a image obce.

Na Uzemi obce byly identifikovany nésledujici kulturni hodnoty:
I. Ochranné pasmo hradu Svihov

Ochranné pasmo evidované v rejstitku NPU pod &. 3186. Divodem vyhla$eni ochranného pasma je nutnost
zachovat dominantni postaveni hradu a zabranit naruSeni krajiny, ktera tvofi jeho neoddélitelny ramec, a dale v co
nejvétSi mife zachovat hmotové a prostorové vztahy mésta a hradu.

Il. Nemovité kulturni pamatky

Na uzemi obce jsou evidovany tyto nemovité kulturni pamatky:

41



ODUVODNEN;

pamatka, umisténi | popis ¢. rejstriku
venkovska usedlost, | Venkovska usedlost z pogatku 19. stoleti, obytné staveni roubené v kozichus | 30346/4-2867
Balkovy, €.p. 6 navazujici kamennou hospodaiskou asti. na protéjsi strané dvora stodola.
Soucasti usedlosti drobna zvonitka na vysokém dfevéném sloupku.
venkovska usedlost, | Dobfe zachovana venkovska usedlost z pfelomu 18. a 19. stoleti. Obytné 30837/4-2866
Balkovy, 2 staveni v pfedni ¢asti roubené v kozichu, s dochovanou Cernou kuchyni, kolmo
navazuje zdéné stodola.
kovarna, Dolany, Dobfe zachovand ukazka barokni kovarny, kterd kromé dochované dispozice 15143/4-2864
¢.p. 71 obsahuje také autentické vnitini zafizeni kovarny — kovarsky méch a vyher.
tvrz, Dolany, ¢.p. 50 | Pozlstatek dolanské tvrze je mimofadné cennym dokladem vesnického 26217/4-2859
feudélniho sidla z obdobi 14.-17. stol. Pamatka obsahuje fadu kvalitnich
historickych detailt, kamenickych &lankd a stavebnich konstrukci.
venkovska usedlost, | Rozlehla usedlost s mlad$im zdénym obytnym stavenim s navazujici 26049/4-3116
Malechov, &.p. 7 hospodarskou &asti, naproti stojici roubeny Spycharek s roubenou klenbou, v
zavéru dvora zdéna stodola. Vjezdova brana s nikou v segmentovém nastavci.
Pfiklad lidové architektury 19. stol.
venkovska usedlost, | Drobna venkovska usedlost tvofena obytnym stavenim, protilehlou stodtlkou a | 14392/4-3118
Malechov, &.p. 24 ohradni zdi. Obytné staveni zdéné, zCasti roubené se zvinénym barokizujicim
Stitem. Stodulka ¢asteéné roubena. Kvalitni doklad lidové architektury 19.
stoleti.
zficenina hradu Pozistatky ziejmé vystavnéjsiho Slechtického hradu ze 14. stoleti. 29102/4-3533
Komosin
venkovska usedlost, | Pfiklad mensi venkovské usedlosti z 19. stoleti s roubenym obytnym stavenim, | 18040/4-2861
Dolany, €.p. 16 navazujicimi chlévy a protilehlym Spycharem, spojenym s obytnym stavebnim
vjezdovou branou.
tvrz, SvrCovec, €.p. | Pozlstatek goticko-renesanéni tvrze kruhového pldorysu s obvodovou 16162/4-3419
36 zastavbou, po pozaru r. 1918 rozdélenou na samostatné patrové domy. V
domech zachovény silné zdi, nékde valené klenby s vysecemi.
bozi muka Soubor zdénych bozich muk z konce 18. stoleti s pamétnim kffizem. Pfiklad 35670/4-3283
s pameétnim kizem, | drobné lidove architektury, citiivé zakomponované do krajiny.
Rakom
socha sv. Jana Kvalitni a zdafild ukazka barokni plastiky z prvni poloviny 18. stoleti. 44194/4-4546
Nepomuckého,
Dolany
kostel sv. Petra a Pozdné barokni jednolodni sakralni stavba, uchovavajici v dispozici a v 18518/4-2858
Pavla, Dolany obvodovém zdivu starsi zastavbu.
rovinné Rovinné sidlisté z mladsi a pozdni doby bronzové, doklad pravékého osidleni | 27738/4-2865
neopevnéné vV regionu.
sidlist&, Dolany
pomnik padlym |.a | Pomnik padlym je prvni Glosovou povéle€nou praci tohoto druhu a ze 106880
Il. svétové valky, sochafského hlediska patfi k dilim nejzdafilej$im. Jeden z prvnich
Dolany povalenych pomnikl na Klatovsku.
socha sv. Jana Na hranolovém ofimsovaném soklu osazena drobné piskovcova plastika 33129/4-3119
Nepomuckeého, svétce. Pozdné barokni socharské dilo z konce 18. stoleti. Plastika je
Malechov charakterizovana téméf az klasicistni protahlosti, s uplatnénym rokokovym
citénim.
hradisté Pozdné halStatské hradisté nevelkého rozsahu. 38544/4-3120
Malechovska
Harka, Malechov
vySinné opevnéné ViySinné sidlisté chamské kultury, svou nadmofskou vySkou i opevnénim 32940/4-3284

hradiété, Rakom

netypické.
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Ill. Urbanisticky hodnotna uzemi

Historicka zastavba se vyznacuje dochovanou rostlou strukturou zastavby, kterd v novovéku jiz nemé obdobu. Jeji
hodnota spo€iva v kompakiné a intenzivné utvarené strukture zastavby podél pfirozenych cest v sidle, zpravidla
zahrnuje historické objekty dokladajici zpisob zivota a hospodareni naSich pfedkl. Rostla jadra sidel jsou hlavni
urbanistickou hodnotou v sidelni struktufe. Historickd zastavba je identifikovana ve vSech sidlech i menSich
osadach a neni zasadnim zplsobem naru$ena nevhodnymi novodobymi stavebnimi poginy.

IV. Architektonicky cenné stavby bez pamatkové ochrany

Architektonicky cenné bez pamatkové ochrany jsou jako kulturni hodnoty vymezeny jako doklad historického
urbanistického a architektonického vyvoje tzemi. Jde o historické stavby mlyn(, které dokladaji tradicni vyuziti
vodnich tokd, stavby mlyn( jsou rovnéz pomérmé rozsahlé a vysoke, prostorové se tedy vyraznéji uplatiuji v sidlech
i v dalkovych pohledech z krajiny. Z toho divodu je nutna jejich ochrana, resp. vétsi diraz na kvalitu pfipadnych
stavebnich zasah(.

V. Ostatni cenné objekty a drobné pamatky

Vedle vlastnich staveb uvedenych v pfedchozi kapitole patfi mezi kulturni hodnoty drobné objekty a jejich
pozlstatky, zejména bozi muka, kfize a pomniky. Jde o velmi ¢asto o doklady a pfipomenuti historickych udalosti
a zarovef vyznamné body v krajiné.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu 2 Hlavni vykres.

VI. Uzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR

Na Uzemi obce se nachazi
e (zemi s pozitivné prokazanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nalez(,
e (izemi, na némz nebyl doposud pozitivni prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale uréité indicie mu
nasvédCuji; pravdépodobnost vyskytu 51-100%
Ochrana téchto uzemi je zajiSténa zakonem ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu 4 Koordinacni vykres.

VII. Névsi a navazujici systém verejnych prostranstvi véetné cestni sité v krajiné

Vefejné prostranstvi definuji strukturu sidel — podél nich se rozvijela zéstavba, trasy pak vedly déle do volné krajiny
a zprostfedkovaly propojeni sidel. Struktura vefejnych prostranstvi na Gzemi mést a obci byla definovéana dfive nez
dochovana nejstarsi zastavba v Uzemi. Je taktéZ dokladem historického vyvoje sidelni a urbanistické struktury,
proto je nezbytné ji chranit a rozvijet a chranit pred zastavénim. Historickou cestni sit dokladaji také navazuijici
polni cesty a stezky v krajiné.

(k bodu B05 UP)

Ochrana kulturné-historickych hodnot se fidi vySe uvedenymi pravnimi predpisy. Architektonicky cenné stavby a
objekty bez pamatkové ochrany nemaji zajiSténu pravni ochranu a mohou byt demolovany nebo nevhodné
pfestavény.

V Uzemnim planu je zdlvodu predchazeni poSkozeni ¢&i likvidace kulturniho dédictvi definovan logicky a
principialné samoziejmy poZadavek na hmotové a architektonicky odpovidaji feSeni staveb a objektd zafazenych
mezi kulturni hodnoty stejné jako staveb v jejich okoli. Divodem tohoto ustanoveni je potfeba ochrany vzhledu
jednotlivych objektd i razu celého Uzemi tvoficiho prostfedi kulturnich hodnot. Za prostfedi kulturnich hodnot se
povazuje ochranné pasmo pamatky, je-li vymezeno dle § 17 zakona ¢.20/1987 Sb., popf. Uzemi, v némz m(ze
vystavba vyrazné ovlivnit vizualni vnimani pamatky, architektonicky vyznamné stavby Ci stavebni dominanty.

9.24 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot
A. Podklady

Ochrana civilizagnich hodnot Gzemi je pravné zakotvena jako cil UP v §38 odst. 4 stavebniho zakona. Zaroveri v §
39 odst. 1 pism. a) a b) definuje stavebni zékon identifikaci a ochranu civilizaénich hodnot jako Ukol uzemniho
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planovani. Ochrana civilizanich hodnot je uvedena jako priorita Uzemniho planovani.

Za civilizaCni hodnoty se zpravidla povazuje vybavenost sidel vefejnou infrastrukturou a téz zazemi pro
ekonomické aktivity a rekreaci.

Ochrana civilizaCnich hodnot je zajiSténa respektovanim nasledujicich pravnich pfedpist, které definuji podminky
ochrany a stanovuji rovnéz pfislusna ochranna pasma jednotlivych staveb a zafizeni:
e zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisd,
o vyhlaSka €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpis(,
o zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis,
e zakon €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjSich predpisd,
e zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu,
e zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.
B. Navrh feSeni a jeho oduvodnéni

(k bodu B06 UP)
Na tzemi obce byly identifikovany tyto civilizaéni hodnoty
a) silnice Il. a lll. tFidy,

b) mistni a uéelové komunikace,

c) zastavky veiejné dopravy,

d) cyklistické trasy a pési turistickeé trasy,
)

kanalizacni sit’,

f) vodovodni sit,

g) energetické rozvody a transformacni stanice,
h) plynovodni zafizeni a rozvody,

i) telekomunikacni zafizeni a vedeni,

j) zafizeni pro nakladani s odpady,

k) vefejna prostranstvi,

[)  koupalisté, sportovisté a détska hristé,

m) hibitov Dolany,

n) obéanska vybavenost — obecni Ufad, matefska Skola, zakladni Skola, obchody, hostinec,
0) vyrobni arealy.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu 4. Ochrana téchto hodnot je v UP zaji$téna respektovanim vlastnich
staveb a zafizeni a pfipadné ochrannych pasem, pokud jsou stanovena.

9.2.5 Limity vyuziti azemi

V pfedchozim textu bylo nékolikrat uvedeno, Zze ochrana hodnot Uzemi je zajiStovana Fadou pravnich predpisd,
které uréuji podminky ochrany hodnot a v Fadé pfipadu i ochranna pasma. Z existence téchto pravnich predpist
vyplyvaji limity vyuziti Gzemi, které vyznamnou mérou omezuji moznosti rozvoje mésta a jsou pro stanoveni
koncepce rozvoje obce a ochrany jeho hodnot uréujici.

Na Uzemi obce byly identifikovany déle uvedené limity, které jsou v konkrétnim primétu zakresleny ve vykresu
4 Koordinacni vykres.
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Limit

Ochranné pasmo

Pravni predpis

LIMITY VYPLYVAJICi Z OCHRANY PRIRODNICH HODNOT

drobny krajinny prvek

§ 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpis

USES

§ 3 odst. 1 pism. a), § 4 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb.,
o0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis

vyznamny krajinny prvek

§ 3 odst. 1 pism. b), § 4 odst. a § 6 zakona ¢&. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpist

stanovené vyhlasenim

§ 33 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

pfirodni rezervace dle § 37 zakona ¢. &ni pozd&idich piedoisd
11411992 Sb. ve znéni pozdgjSich pfedpist
o § 39 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
smluvné chranéné uzemi - . eexe lw
ve znéni pozdéjSich predpist
, . . § 45a - 45d zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
evropsky vyznamna lokalita - N . e L
krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist
les hospodarsky zakon &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
les zvlaStniho uréeni 30m nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich

les ochranny

predpis

vodni zdroj

stanovené rozhodnutim
(OP I. all. stupné)

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu;
zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni
pozdéjSich predpist; vyhlaska ¢. 137/1999 Sb., kterou se
stanovi seznam vodarenskych nadrzi a zasady pro
stanoveni a zmény ochrannych pasem vodnich zdrojli

chranéné loZiskové Uzemi

lozisko nerostnych surovin

dobyvaci prostor

44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist

zemédélské pudy . a Il. tFidy
ochrany

hlavni odvodnovaci zafizeni

investice do pldy za uCelem
zlepdeni pldni Grodnosti
(odvodnéna plocha)

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdgjSich pfedpis(;
vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu;
vyhlaska ¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych plidné ekologickych
jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci;
metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostredi
OOLP/1067/96 ze dne 1. 10. 1996 k odnimani pldy ze
zemédélského pudniho fondu

LIMITY VYPLYVAJICi Z OCHRANY KULTURNICH HODNOT

nemovita kulturni pamatka

stanovené rozhodnutim

ochranné pasmo hradu Svihov

stanovené rozhodnutim

archeologicka nalezisté

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

vyhladka ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon €.
20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich pFedpis

architektonicky vyznamné stavby
urbanisticky hodnotné Uzemi
drobna pamatka

uvedené v UAP
vymezené UP

zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdéjich pfedpist

zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani... ve znéni
pozdéjSich pfedpist

LIMITY VYPLYVAJICi Z OCHRANY CIVILIZACNiCH HODNOT

silnice . tfidy
silnice 1. tfidy
silnice Il tfidy

15 m od osy vozovky,
nebo od osy pfilehlého
jizdniho pasu na kazdou

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjich predpis;
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Limit

Ochranné pasmo

Pravni predpis

mistni komunikace

stranu (u smérové
rozdélenych silnic)

ucelové komunikace

cyklisticka trasa

pési trasa

vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

nadzemni vedeni NN do 1 kV

Nadzemni vedeni
nizkého napéti (do 1 kV)
neni chranéno
ochrannym pasmem. P¥i
¢innostech provadénych
v jeho blizkosti je nutné
dodrzet vzdalenosti
dané CSN EN 50110-1
ed. 2.

podzemni vedeni do 110 kV

1 m od krajnich vodicu

nadzemni vedeni nad 1 kV a do
35KV véetné

7 m od krajnich vodicl
(resp. 10 m u zafizeni
postaveného do 31. 12.
1994%)

trafostanice

rozvodné stanice nad 52
kV - 20 m od oploceni
nebo vnéjiho lice zdi;
stozarové stanice do 52
kV -7 m od obvodu
stanice;

kompakini a zdéné
stanice do 52 kV -2 m
od obvodu stanice

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

*podle § 98 odst. 2 energetického zakona se po nabyti
uéinnosti energetického zakona nezménila ochranna
pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi
podle pfedchozich pravnich pfedpis(; pro stavby
postavené pred 31. 12. 2014 plati tedy hodnoty podle
zakona 79/1957 Sb., platného pfed rokem 1994

radioreleova trasa

zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
elektronickych komunikacich), v platném znéni

podzemni komunikaéni vedeni

0,5m

zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
elektronickych komunikacich), v platném znéni

mistni sdélovaci kabel

1 m po stranéch krajniho
vedeni

Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
elektronickych komunikacich)

plynovod

1 m od vedeni

v zastavéném Uzemi,
4 m od vedeni mimo
zastavéné Uuzemi

zakon €. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakon(l (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu;

vodovodni fad,

vodojem zemni, vydstni objekt,
Cerpaci stanice,

kanaliza€ni stoka

1,5 m od vnéjSiho lice
stény potrubi u DN do
500 mm,

2,5 m od vnéjsiho lice
stény potrubi u DN nad
500 mm,

nad DN 200 mm pfi
ulozeni v hloubce vice
nez 2,5m +1m ke
stanovenému OP

zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakonl

LIMITY VYPLYVAJICi ZE ZAJISTENi OCHRANY OBYVATELSTVA

aktivni zona zaplavového Uzemi
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Limit Ochranné pasmo Pravni predpis
zaplavové uzemi Q100 - zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
Uzemi ohrozené zvlastni pOVOdni zakonl (VOdni Zékon), ve znéni pOZdéjéiCh pfedeSCI
poddolované Gzemi - zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o

] . Ceském geologickém ufadu ve znéni pozdéjSich
odval, vysypka, odkalisté, halda | - predpisd
zajmové Uzemi Ministerstva i § 36 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
obrany pro nadzemni stavby pozdéjSich predpist

koridor RR smér(i s podminénou

vjstavbou vy&ky 100 mn.t. a § 36 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

pozdéjich pfedpist

vySSi
zajmoveé uzemi Ministerstva ) § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
vnitra CR Rakom pozdéjich pfedpist

9.3  Oduvodnéni urbanistické koncepce

9.3.1 Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

A. Podklady

Urbanisticka koncepce definovana UP je zaloZena na analyze tzemi obce Dolany a zohledriuje dale:
e pozadavky zadani UP resp. zpravy o uplatiiovani UP Dolany (viz kap. 5),
e pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi predpisy,
e priority Gzemniho planovani stanovené PUR CR a ZUR PK (viz kap. 4.1. 2 4.3.1),
e dal$i pozadavky definované ZUR PK (kap. 4.3.2 - 4.3.11),
e vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu Uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP SO ORP Klatovy (aktualizace 2016),
o zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot (viz kap. 9.2),
o limity vyuziti Gzemi (viz kap. 9.2.5),
e navrhy samospravy obce na zmény vyuziti pozemku.

B. Navrh feSeni a jeho odiivodnéni

(k bodu C01 UP)

Koncepce rozvoje Uzemi obce je zaloZzena na komplexnim pfistupu, zohledriujicim v8echny nezbytné aspekty pro
udrzitelny navrh rozvoje Uzemi, tj. zejména harmonicky soulad mezi potfebami a poZadavky na dalsi rozvoj,
ochranu vSech hodnot Gzemi a limity vyuZiti Gzemi, stanovenymi pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Koncepce rozvoje
obce vychazi z dikladné analyzy Uzemi, jeho potencialu, potfeb a problém( a vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny
rozvoj véech jeho slozek. Rozvoj bydleni, komeréniho ob&anského vybaveni a vyroby je v UP kompenzovan
navrhem ploch sportu, zelené a ploch krajinné zelené (véetné obnovy vodnich prvku) zajistujici zvySeni ekologické
stability Uzemi; tim je zajiSténa vyvazenost rozvoje Uzemi.

Hlavnim cilem koncepce rozvoje Uzemi je stabilizace populace v obci — vytvofeni adekvatni nabidky novych ploch
pro bydleni, zvySeni atraktivity obce pro bydleni, vytvofeni podminek pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury, zejména
dopravni a technické infrastruktury, ale také kvality a rozsahu obCanského vybaveni s cilem vytvofit dostateCnou
nabidku ploch pro trvalé bydleni a z&kladni socioekonomické struktury pfispivajici k zajisténi optimalnich Zivotnich
podminek pro obyvatelstvo.

Rozvoj obce je navrzen proporcionalné dle velikosti a potfeb jednotlivych sidel s pfevazujicim smiSenym
charakterem navrhovaného vyuZiti, ktery umoZzriuje maximalni flexibilitu a schopnosti rychle reagovat na potfeby
obce. Pro posileni vazeb v $ir§im zajmovém Uzemi jsou stabilizovany a dopInény plochy dopravni infrastruktury a
vefejnych prostranstvi, které zlep$i dostupnost sidel a prostupnost krajiny.
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V UP je v maximalni mife chranéna volna krajina pfed nekoordinovanou exploataci, plochy pro rozvoj nové
zastavby sméfuje vyhradné v bezprostfedni vazbé na zastavéné uzemi stavajicich sidel a nenavrhuje vznik novych
sidel ve voIné krajiné. Vzhledem k pozadavku na vyvazenost udrzitelného rozvoje jsou ale navrzeny zabory
zemédélské pudy z davodu vytvoreni predpokladu pro stabilizaci obyvatelstva.

Rozvojové plochy jsou vymezeny pfednostné v prolukach v zastavéném (zemi a v pfimé navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi a pfevazné také v dosahu existujici dopravni a technické infrastruktury s cilem tyto civilizacni
hodnoty efektivnéji vyuzit. Nedochazi k zakladani nové zastavby ve volné krajiné.

Vymezenim stabilizovanych ploch SV a stanovenim podminek jejich vyuziti je definovana jednoznaéna priorita
intenzifikace a funkéni variability za Ggelem polyfunkéniho uZivani urbanizovanych &asti uzemi. Uzemni plan v
ramci podminek vyuziti umoZzriuje prolinani funkci, které se vzajemné negativné neovliviiuji. Divodem je zejména
zachovani typické funkéni diverzity venkovskych a sidel, ktera snizuje zavislost na spadovych centrech (v oblasti
zakladniho obCanského vybaveni, sluzeb a pracovnich pfileZitosti).

UP respektuje strukturu a vySku zastavby v navazujicim Uzemi, tak aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
urbanistickych os a prlhledud. Je tak zachovano historicky dané uspofadani, s vylou¢enim dalich zasahd do
krajinného zazemi sidel bez urbanistickych vazeb. Vedkeré plochy vefejné zelené uvnitf sidel a plochy zelené vné
zastavéného Uzemi jsou zachovany a dopinény o dalsi plochy.

Veskerd vybavenost obce koncentrovana v sidle Dolany je stabilizovana jako plochy ob&anského vybaveni
vSeobecné (OU). Umoznén je rozvoj vybavenosti flexibilné v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a
ploch bydleni individulniho (BI). Flexibilitou vyuZiti uvedenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti UP vytvafi
predpoklady pro rozvoj dle aktualnich poteb.

V souladu s principy udrZitelného rozvoje je vhodné zastavitelné plochy a obecné urbanisticky rozvoj situovat do
lokalit s dostupnou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou. Vystavba ve volné krajiné nebo v navaznosti na

jednotlivé samoty pfedstavuje vyraznéjSi zasah do volné krajiny, a proto neni v rdmci sidelnich enklav plosny rozvoj
umoznén. Rozvoj bydleni v navaznosti na vétsi sidla zajistuje posileni jejich charakteru a efektivni vyuZiti a posileni
stavajici verejné vybavenosti.

Zajisténi prostupnosti Gzemi a dopravni dostupnosti je zakladnim pfedpokladem pro vyuZivani tzemi a jeho rozvoj.
Pro adekvatni stavebni rozvoj sidel je pak nutné dodrZovat podminky napojeni zastavby na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, zejména s ohledem na zajisténi uspokojivé kvality bydleni. Dopravni dostupnost
jednotlivych pozemk je zakladnim predpokladem pro vyuZivani a rozvoj Gzemi a umoznéni efektivniho vyuziti
zastavitelnych ploch. S dostupnosti souvisi také systém vefejnych prostranstvi, ktery zprostfedkovava (mimo silnic
II. a Ill. tfidy) vS8echny dopravni vazby v sidle a zaji$tuje dostupnost jednotlivych parcel; kromé toho tvofi sit
prostupnosti celého Uzemi, spole¢né s plochami vefejné zelené vytvafi komunitni prostory.

9.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
(k bodu €02 UP)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Konkrétni pfifazeni pozemku do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je provedeno:
a) u stabilizovanych ploch dle prizkumu Gzemi a vyuZiti ploch dle katastralni mapy,
b) u ploch zastavitelnych, ploch transformacnich a ploch zmén v krajiné dle poZzadovaného ucelu, pro ktery

je konkrétni plocha vymezena.
9.3.3 Vymezeni zastavitelnych a transformaénich ploch
A. Podklady

Pro vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch byly vedle zasad Uzemniho rozvoje obce a principl
urbanistické koncepce stanovenych UP rozhodujici tyto podklady:

e zadani UP (viz kap. 5),
e Uzemni plan Dolany (2015),
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e prizkumy zpracovatele.

B. Navrh feSeni a jeho odiivodnéni

(k bodu C03 UP)
Oduvodnéni vymezeni ploch je uvedeno v nasledujici tabulce.

Oznaceni | ZplUsob | Odivodnéni vymezeni plochy
plochy vyuziti
plochy
Z2.01 SV - plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

- plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika (pozadavek &. 8 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)

- plocha je vymezena v uzké vyseCi mezi stavajici komunikaci a zahradou stavajiciho domu;
ddvodem vymezeni plochy je drobné urbanistické doplnéni pro racionalni uspofadani ploch

- plocha je vymezena na plidach Ill. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naru$eni
celistvosti plidnich bloku (plocha je vymezena mimo plidni bloky) ani organizaci zemédélské
pudy v Gzemi a nebudou dotéeny zemédélské Ucelové komunikace, hydrologické a odtokové
poméry

2.02 SV - plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

- plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika (pozadavek &. 6 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)

- plocha je vymezena v uzkém pasu podél stavajici komunikace, v rozsahu stavajici uzivané
zahrady, a umozfiuje tak umisténi staveb, v ndvaznosti na stavajici zastavbu na opacné
strané potoka

- divodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajiSténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

- plocha je vymezena na pudach IV. a V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde
k narueni celistvosti plidnich bloku (plocha je vymezena mimo pldni bloky) ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry

Z2.03 ZS - plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

- plocha je vymezena formainé pro zménu zafazeni v ramci katastru nemovitosti tak, aby
reflektovala aktudlni stav v uzemi — plocha spoluutvafi bfehovou a sidelni vegetaci mezi
potokem a komunikaci, ale v Katastru nemovitosti CR je zafazena jako PUPFL, coz
neodpovida charakteru a vyuZiti plochy

- dGvodem pro vymezeni plochy je zajisténi ochrany stavajici vegetace a narovnani nesouladu
mezi skute¢nym a formainim stavem pozemku

- plocha zasahuje do PUPFL; dotéeni PUPFL je pfedpokladano v celém rozsahu; dGvody pro
zabor PUPFL jsou formainiho razu a pfedstavuji zohlednéni skuteéného stavu dotéeného
Uzemi

2.04 SV - plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

severozapadni ¢ast plochy je navrZena zhotovitelem s ohledem na skutené vyuziti p.p.c.
100/6, 297/2 Cast, 99 a 300/2 Cast, které tvofi zazemi rodinného domu s komerénim provozem
jihovychodni ¢ast plochy je vymezena na zakladé poZadavku vlastnika (pozadavek €. 7 dle
Zpravy o uplatiiovani UP Dolany, p.p.&. 308 k.4. Malechov) za Ggelem rozvoje bydleni,
plocha je vymezena na zapadnim okraji sidla Malechov a v navaznosti na zastavéné Gzemi
a dotvafi kompaktni tvar sidla

divodem vymezeni severozapadni &asti plochy je zohlednéni skuteCného vymezeni
pozemk

divodem vymezeni jihovychodni Easti plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy
zajisténi pozitivniho populacniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na pldach I. a Il. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde
k narueni celistvosti plidnich blokd (plocha je vymezena mimo pddni bloky) ani organizaci
zemédélské pldy v izemi a nebudou dotéeny zemédélské tcelové komunikace, hydrologické
a odtokové pomeéry
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ODUVODNEN;

Oznaceni
plochy

ZpUsob
vyuziti
plochy

Oddvodnéni vymezeni plochy

Z.05

SV

plocha je prevzata z platného UP Dolany, kde byla soudasti vétsi stabilizované plochy
smideného obytného Gzemi na jihozapadnim okraji Rakomi

vymezeni plochy jako stabilizované bylo chybné, jedna se o zastavitelnou plochu, ktera dosud
nebyla stavebné vyuZzita a je z€asti zemédélsky vyuzivana

pavodni stabilizované plocha je redukovana na pruh podél komunikace pro vystavbu cca 2
rodinnych domd

divodem vymezeni plochy je zvySeni pfileZitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na padach IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k narueni
celistvosti pldnich blokl (plocha je vymezena v rozsahu éasti pldniho bloku) ani organizaci
zemédélské pldy v izemi a nebudou dotéeny zemédélské Ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry

Z.06

0S

plocha je prevzata z platného UP Dolany (stabilizovana plocha SR — plochy pro sport a
rekreaci)

plocha je vymezena pro rozSifeni sportovnich aktivit v sidle Malechov a posileni ob&anského
vybaveni obce — doplnéni sportovnich zafizeni a s tim souvisejici komunitni €innost, vliv na
zdravi obyvatel a dali

plocha je vymezena na padach Il. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pudnich blokd (plocha je vymezena po okraji pidniho bloku) ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v ramci platného UP Dolany

2.07

SV

plocha je pfevzata z platného UP Dolany (névrhova plocha SV-3 — plochy smi$ené venkovské
zastavby)

plocha je vymezena pro drobné urbanistické doplnéni zapadniho okraje sidla Malechov podél
stavajici komunikace; jedna se o proluku ve stavajici zastavbé a v navaznosti na zastavéné
Uzemi

ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na ptidach II. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pudnich blokd (plocha je vymezena po okraji pldniho bloku) ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v rami platného UP Dolany

2.08

SV

plocha je pfevzata z platného UP Dolany (névrhova plocha SV-3 — plochy smi$ené venkovské
zastavby)

plocha je vymezena pro drobné urbanistické doplnéni zapadniho okraje sidla Malechov podél
stavajici komunikace; jedna se o proluku ve stavajici zastavbé a v navaznosti na zastavéné
Uzemi

ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na pudach II. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pudnich blokd (plocha je vymezena po okraji pidniho bloku) ani organizaci
zeméd@lské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v rami platného UP Dolany

Z.09

Z8

plocha je prevzata z platného UP Dolany (stabilizovana plocha ZO — plochy vefejné a
ochranné zeleng)

plocha je vymezena jako izolaéni a doplfikova zeleri podél souvisejici zastavitelné plochy pro
sport

dlvodem vymezeni plochy je prostorové oddéleni obytné zastavby od plochy sportu

plocha je vymezena na pudach Il. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pudnich blokd (plocha je vymezena po okraji pldniho bloku) ani organizaci
zeméd@lské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v rami platného UP Dolany
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Oznaceni
plochy

ZpUsob
vyuziti
plochy

Oddvodnéni vymezeni plochy

Z.10

74

plocha neni pfevzata z platného UP Dolany — je nové vymezena

plocha je vymezena na z&kladé sou€asného stavu uzemi — dotéené pozemky jsou vyuzivany
jako zahrada ke stavajicim objekt(im

ddvodem vymezeni plochy je zohlednéni skuteCného stavu a vyuzivani pozemkl a
kompozicni dotvofeni sidla smérem k vodnimu toku — formalni stabilizace zahrad na okraji
zastavby

plocha je vymezena na padach Il. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k narueni
celistvosti plidnich blokd (plocha je vymezena mimo pldni bloky) ani organizaci zemédélské
pudy v Gzemi a nebudou dotéeny zemédélské Ucelové komunikace, hydrologické a odtokové
pomery

vefejnym zajmem na vymezeni plochy je zajisténi historicky doloZzeného stavu Uzemi a
narovnani formalniho a skute¢ného vyuziti pozemku

Z11

RH

plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

plocha je vymezena na za&kladé pozadavku vlastnika (pozadavek €. 3 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)

plocha je vymezena pro rozvoj rekreaéniho vyuZiti krajiny formou kempu v prostoru mezi sidly
Dolany a Balkovy; vymezenim plochy je umoznéno rozvinuti rekreaéni funkce ve vhodné
poloze s rekreaénim potencialem

dlvodem vymezeni plochy je roz§ifeni moznosti rekreacniho vyuziti Gzemi

plocha je vymezena na pldach IV. a V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde
k naruseni celistvosti pldnich blok( ani organizaci zemédélské pldy v Uzemi a nebudou
dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické a odtokové poméry

212

SV

plocha neni prevzata z platného UP Dolany — je nové vymezena

plocha je vymezena na zéakladé pozadavku vlastnika (pozadavek &. 15 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)

plocha je vymezena pro drobné urbanistické doplnéni zapadniho okraje sidla Andélice podél
stavajici komunikace

ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na plidach V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pudnich blokl (plocha je vymezena na okraji pldniho bloku) ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry

Z13

SV

plocha neni pevzata z platného UP Dolany (byla vymezena patrmé jako vefejné prostranstvi)
— je nové vymezena

plocha je vymezena pro drobné urbanistické dopinéni vychodniho okraje sidla Balkovy
v navaznosti na zastavéné (zemi a stavajici zastavbu

ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfileZitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajiténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na plidach V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pddnich blok ani organizaci zemédélské pddy v Uzemi a nebudou dotéeny
zemédglské ucelové komunikace, hydrologické a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen
v ramci platného UP Dolany

214

0S

plocha je prevzata z platného UP Dolany (navrhovana plocha SR - plochy pro sport a
rekreaci, bez oznageni)

plocha je vymezena pro vytvofeni sportovniho a rekreaéniho zazemi ve vazbé na sidlo
Balkovy, v ndvaznosti na zastavéné lizemi a stavajici zastavbu

plocha je vymezena na plidach V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pddnich blokd (plocha je vymezena v rozsahu celého malého pldniho bloku) ani
organizaci zemeédélské pady v izemi a nebudou dotceny zemédélské Ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v ramci platného UP Dolany
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ODUVODNEN;

Oznaceni
plochy

ZpUsob
vyuziti
plochy

Oddvodnéni vymezeni plochy

Z.16

74

plocha je z&asti prevzata z platného UP Dolany (stabilizovana plocha ZV - plochy zelené
vyhrazené)

plocha je vymezena zCasti pro stabilizaci stavajici zelené v sousedstvi hibitova, pficemz
Zadouci je navaznost hibitova na stavajici zahrady, nikoliv pfimo na zemédélskou pldu

Cast plochy je soucasti zastavéného Uzemi, jedna se tedy o formalni vymezeni zastavitelné
plochy s hlavnim vyznamem dotvofeni kompozice okolo pietniho mista hibitova

plocha je vymezena na padach IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k narueni
celistvosti plidnich blokU (plocha je vymezena mimo pudni bloky) ani organizaci zemédélské
pudy v Gzemi a nebudou dotéeny zemédélské Ucelové komunikace, hydrologické a odtokové
pomery

zZA7

SV

plocha neni pfevzata z platného UP Dolany — je nové vymezena

plocha je vymezena pro urbanistické dopinéni severniho okraje zastavby sidla Dolany;
urbanisticky dotvafi severni hranu zastavby, v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici
zastavbu

divodem vymezeni plochy je zvySeni pfileZitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na pddach IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti plidnich blokU (plocha je vymezena mimo pldni bloky) ani organizaci zemédélské
pudy v izemi a nebudou dotéeny zemédélské Gcelové komunikace, hydrologické a odtokové
pomeéry

Z18

SV

plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena; v platném UP Dolany byla
vymezena jako stabilizovana plocha VZ - plochy a arealy hospodarské vyroby a VS - plochy
vyrobni a skladové

plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika (poZadavek €. 4 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)

plocha je vymezena podél stavajici komunikace v rozsahu rozsahlé proluky mezi stavajici
zastavbou sidla Dolany a zemédélskym arealem, v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici
zastavbu po obou stranach; zapadni ¢ast plochy tvofi nevyuzivané pozemky zemédélského
arealu

ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pddnich bloku (plocha je vymezena v rozsahu celého pdniho bloku) ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v ramci platného UP Dolany

Z19

VU

plocha je prevzata z platného UP Dolany (stabilizovana plocha VS - plochy vyrobni a
skladové); chybné bylo uvedeno jeji vymezeni jako plocha stabilizovand (jednd se o
zastavitelnou plochu, ktera dosud nebyla stavebné vyuzita)

plocha je vymezena podél stavajici komunikace v rozsahu rozsahlé proluky mezi dvéma
zeméd&lskymi aredly, v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu po obou
stranach

ddvodem a vefejnym zajmem na vymezeni plochy je umoznéni rozvoje ekonomickych aktivit
a rozvoj stavajiciho vyrobniho areélu a pfipadny rozvoj pracovnich pfilezZitosti v souvislosti
s potfebnym posilenim hospodarského pilife obce

plocha je vymezena na pldach I. a Il. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde
k naruSeni celistvosti padnich blokd (plocha je vymezena na okraji pidniho bloku) ani
organizaci zemédélské pldy v izemi a nebudou dotéeny zemédélské Ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v ramci platného UP Dolany
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Oznaceni
plochy

ZpUsob
vyuziti
plochy

Oddvodnéni vymezeni plochy

.21

vz

plocha neni pfevzata z platného UP Dolany — je nové vymezena

plocha je vymezena na z&kladé sou€asného stavu uzemi — dotéené pozemky jsou vyuzivany
jako zahradnictvi a souvisejici hospodarské vyuZiti

ddvodem vymezeni plochy je zohlednéni skuteéného stavu a vyuZivani pozemk(

plocha je vymezena na pidach Il. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pudnich bloki (plocha je vymezena z mens$i ¢asti na okraji pldniho bloku) ani
organizaci zemédélské pldy v Gzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

dlvodem vymezeni plochy je umoznéni rozvoje zemédélského hospodafeni a rozvoj
stavajiciho zemédélského aredlu a pfipadny rozvoj pracovnich pfilezitosti v souvislosti
s potfebnym posilenim hospodarského pilife obce

222

VU

plocha je prevzata z platného UP Dolany (navrhovana plocha VS-4 — plochy vyrobni a
skladové)

plocha je vymezena pro roz§ifeni vyrobnich aktivit ve vazbé na areal Dolanského mlyna
ddvodem a vefejnym zajmem na vymezeni plochy je umoznéni rozvoje ekonomickych aktivit
a rozvoj stavajiciho vyrobniho areélu a pfipadny rozvoj pracovnich pfileZitosti v souvislosti
s potfebnym posilenim hospodarského pilife obce

plocha je vymezena na pldach I. a lll. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde
k naruSeni celistvosti padnich blokld (plocha je vymezena na okraji pudniho bloku) ani
organizaci zemédélské pldy v Gzemi a nebudou dotéeny zemédélské uéelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v ramci platného UP Dolany

.23

SV

plocha neni prevzata z platného UP Dolany — je nové vymezena

plocha je z€asti vymezena na zakladé pozadavku vlastnika (pozadavek €. 17 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)

plocha je vymezena pro drobné urbanistické doplnéni jihovychodniho okraje sidla Rakom
v navaznosti na zastavéné (izemi a stavajici zastavbu

ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha okrajové zasahuje do pld IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde
k narudeni celistvosti padnich blokl( (plocha je vymezena na okraji pidniho bloku) ani
organizaci zemédélské pldy v izemi a nebudou dotéeny zemédélské Ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

Z.24a

SV

plocha je prevzata z platného UP Dolany (navrhova plocha SV-2 — plochy smi$ené venkovské
zastavby)

plocha je spoleéné s plochou Z.24b vymezena pro urbanistické sceleni zastavby z&padniho
okraje sidla Svréovec

ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na pudach IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pidnich bloku (plocha je vymezena na okraji pGdniho bloku spole¢né s plochou
Z.26b) ani organizaci zemédélské pidy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové
komunikace, hydrologické a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v ramci platného UP
Dolany

Z.24b

SV

plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

plocha je spoleéné s plochou Z.24a vymezena pro urbanistické sceleni zastavby zapadniho
okraje sidla Svréovec

ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na pudach IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pdnich bloku (plocha je vymezena na okraji pldniho bloku spole¢né s plochou
Z.26a) ani organizaci zemédélské pudy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové
komunikace, hydrologické a odtokové poméry
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ODUVODNEN;

Oznacéeni | ZplGsob | Odivodnéni vymezeni plochy
plochy vyuziti
plochy
2.25 SV - plocha je prevzata z platného UP Dolany (stabilizovana plocha SV — plochy smi$ené
venkovské zastavby); chybné bylo uvedeno jeji vymezeni jako plocha stabilizovana (jedna se
o zastavitelnou plochu, ktera dosud nebyla stavebné vyuzita)
- plocha je vymezena pro urbanistické doplnéni sidla Mala Strana podél stavajici komunikace,
v ndvaznosti na zastavéné uzemi a stavajici zastavbu
- dGvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci
- plocha je vymezena na pldach IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pudnich blokd (plocha je vymezena na okraji pldniho bloku) ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v rémci platného UP Dolany
Z.26a SV - plocha neni pfevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena
- plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika (pozadavek ¢. 10 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)
- plocha je spoleéné s plochou Z.26b vymezena pro urbanistické dopinéni rozsahlé proluky
v jizni ¢asti sidla Svréovec s cilem efektivné vyuzivat jiz urbanizované, resp. zastavéné Uzemi
- dlivodem vymezeni plochy je zvySeni prilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci
- plocha je vymezena na pldach IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti plidnich blokd (plocha je vymezena v rozsahu jednoho pddniho bloku spoleéné
s plochou Z.26b) ani organizaci zemédélské plidy v uzemi a nebudou dotéeny zemédélské
Ucelové komunikace, hydrologické a odtokové poméry
Z.26b SV - plocha je prevzata z platného UP Dolany (stabilizovana plocha Bl — plochy individualniho
bydleni); chybné bylo uvedeno jeji vymezeni jako plocha stabilizovana (jednd se o
zastavitelnou plochu, ktera dosud nebyla stavebné vyuZita)
- plocha je spole¢né s plochou Z.26a vymezena pro urbanistické doplnéni rozsahlé proluky
v jizni Casti sidla Svréovec s cilem efektivné vyuzivat jiz urbanizované, resp. zastavéné Uzemi
- ddvodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci
- plocha je vymezena na pldach IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naru$eni
celistvosti pldnich blok( (plocha je vymezena v rozsahu jednoho plidniho bloku spole¢né
s plochou Z.26a) ani organizaci zemédélské plidy v uzemi a nebudou dotéeny zemédélské
U&elové komunikace, hydrologické a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v ramci
platného UP Dolany
227 SV - plocha neni prevzata z platného UP Dolany — je nové vymezena

plocha je vymezena na zéakladé pozadavku vlastnika (pozadavek ¢. 13 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)

plocha je vymezena pro urbanistické doplnéni jizniho okraje sidla Svr€ovec podél stavajici
komunikace, v nadvaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu; plocha dotvafi kompaktni
tvar sidla zaji$tujici hospodarné vyuziti stavajici vefejné infrastruktury v sidle

divodem vymezeni plochy je zvySeni pfileZitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha zasahuje do pud IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k narueni
celistvosti pudnich blokd (plocha je vymezena na okraji pldniho bloku) ani organizaci
zeméd@lské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické
a odtokové poméry
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Oznacéeni | ZplGsob | Odivodnéni vymezeni plochy
plochy vyuziti
plochy

Z.28a SV - plocha je pevzata z platného UP Dolany (navrhova plocha SV-1 - plochy smiené venkovské
zastavby)

plocha je vymezena pro urbanistické rozifeni sidelni enklavy zapadné od sidla Andélice
podél stavajici komunikace

divodem vymezeni plochy je zvySeni pfileZitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na plidach V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti plidnich blok (plocha je vymezena v rozsahu jednoho malého pGdniho bloku) ani
organizaci zemédélské pldy v Gzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry; zabor jiz byl odsouhlasen v ramci platného UP Dolany

Z.28b SV plocha neni pfevzata z platného UP Dolany — je nové vymezena

plocha je vymezena na zéakladé pozadavku vlastnika (pozadavek &. 15 dle Zpravy o
uplatiiovani UP Dolany)

plocha je vymezena pro urbanistické rozsifeni sidelni enklavy zapadné od sidla Andélice
podél stavajici komunikace

divodem vymezeni plochy je zvySeni pfileZitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zajisténi
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha je vymezena na plidach V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pudnich blokd (plocha je vymezena mimo pUdni blok) ani organizaci zemédélské
pudy v Gzemi a nebudou dotéeny zemédélské Ucelové komunikace, hydrologické a odtokové
poméry

T.01 SV plocha je ramcové prevzata z platného UP Dolany (stabilizovana plocha OV — plochy

obc&anského vybaveni); zménou typu plochy je pouze roz§ifena moznost vyuZiti

plocha je vymezena pro stabilizaci zaméru domova s pecovatelskou sluzbou, ktery je jiz ve
vystavbé; vymezeni plochy je formalni a umoziuje kolaudaci stavby, ktera dopliuje
vybavenost obce

plocha je vymezena v urbanizovaném uzemi sidla Dolany, ve vazbé na jadro obce a podél
stavajici komunikace s cilem efektivné vyuzivat jiz urbanizované, resp. zastavéné Uzemi

T.02 ou plocha je ramcové prevzata z platného UP Dolany (stabilizovana plocha SV - plochy smisené

venkovskeé zastavby); zménou typu plochy je pouze zizena moznost vyuziti

plocha je vymezena na zékladé poZadavku obce pro U¢ely umisténi hasi¢ské zbrojnice, tedy
zafizeni vefejné vybavenosti obce

plocha je vymezena v urbanizovaném uzemi sidla Dolany, ve vazbé na jadro obce a podél
stavajici komunikace s cilem efektivné vyuzivat jiz urbanizované, resp. zastavéné Uzemi

T.03 SV plocha neni pevzata z platného UP Dolany — je nové vymezena; v UP Dolany byla vymezena

jako stabilizovana plocha VZ - plochy a arealy hospodarské vyroby

plocha je vymezena na zakladé poZadavku obce

plocha je vymezena pro transformaci zem&d&lského arealu na severnim okraji sidla Rakom
na smiSené obytné uzemi s cilem efektivné vyuzivat jiz urbanizované, resp. zastavéné tzemi
divodem vymezeni plochy je zvySeni pfilezitosti pro rozvoj bydleni, a tedy zaji$téni
pozitivniho populaéniho vyvoje v obci

plocha okrajové zasahuje do plid V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde k naruseni
celistvosti pldnich bloku (plocha je vymezena mimo pudni bloky) ani organizaci zemédélské
pudy v izemi a nebudou dotéeny zemédélské tcelové komunikace, hydrologické a odtokové
poméry

(k bodu C04 UP)

Informativné je uveden odkaz na kapitolu obsahujici podminky vyuZiti a prostorového usporadani jednotlivych typu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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9.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené a systému verejnych prostranstvi
(k bodtm C05 - C06 UP)

Informativné jsou uvedeny odkazy na pfisluSné kapitoly, v nichz jsou oba systémy podrobnéji feSeny.

9.4  Odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

9.41 Dopravni infrastruktura

A. Podklady

Pro koncepci dopravni infrastruktury byly vedle zasad rozvoje obce a principd urbanistické koncepce stanovenych
UP pouzity zadani UP, UAP ORP Klatovy 2016, ZUR PK a prizkumy zhotovitele. Zohlednény byly téz nasledujici
pravni predpisy:
e zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisu;
o vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich
predpis(.
B. Navrh feSeni a jeho oduvodnéni

(k bodim D01 - D02 UP)

Predmétem Fe$eni koncepce dopravni infrastruktury UP jsou véechny dopravni systémy pFitomné nebo navrhované
k umisténi a feSeni v ramci spravniho Uzemi obce Dolany, resp. systémy, které na feSené Uzemi maji nebo mohou
mit potencialni vliv s ohledem na chranéné zajmy pfislusné dopravni infrastruktury vyplyvajici z platnych pravnich
pfedpist (ochranna pasma apod.).
V ramci Gzemniho planu jsou feSeny koncepce nasledujicich dopravnich systému v Gzemi:

e pozemni komunikace zejména pro automobilovou dopravu,

e (celové komunikace pro obsluhu pozemki,

e doprava v klidu,

e vefejna hromadna doprava,

o pé&Sia cyklisticka doprava.

I Automobilova doprava

(k bodtim D03 - D07 UP)

Dopravni obsluznost Uzemi obce je zajisténa systémem silnic Il. a Ill. tfidy dopinénych mistnimi Ucelovymi
komunikace zajistujicich obsluznost jednotlivych staveb a pozemkd.

Dopravni infrastrukturu obce tvofi silnice 11/184 Svihov — Malechov — Chlumska a silnice 11/185 Klatovy — Dolany —
Slatina; obé silnice jsou propojeny kratkym Usekem silnice [11/1841 s paralelné vedenou samostatnou pési a
cyklistickou stezkou. Smérem na Vyrov a Dehtin je z Malechova vedena silnice 111/1842, z Dolan na Rakom vede
silnice 111/18514. Zbyvajici ¢asti Uzemi jsou obslouzeny mistnimi a u¢elovymi komunikacemi nizsi tfidy.

Ve vétsing pripadu (s vyjimkou useku Dolany — Malechov) nejsou silnice a komunikace doplnény samostatnymi
chodniky — provoz pésich je integrovan do hlavniho dopravniho prostoru. Sougastmi ploch dopravni infrastruktury
jsou v Fadé pfipad( mj. i prvky sidelni a krajinné zelené. Typicky se jedna o stromofadi, aleje, solitéry zelené aj.

Kvalita a kapacita jednotlivych Casti dopravniho systému je s ohledem na stav v Uzemi a dopravni vytizenost
dostadujici.

V rdmci posileni nadfazené dopravni infrastruktury do feSeného uzemi zasahuje koridor pro prelozku silnice 1/27.

Vlymezeni koridor0 pro rozvoj dopravni infrastruktury je odivodnéno v nasledujici tabulce.
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Oznaceni Odtivodnéni vymezeni koridoru
koridoru

CNZ.SD27/09 | - koridor je vymezen pro umisténi stavby prelozky silnice 1/27 Klatovy — Luzany, véetné vSech ploch
staveb, soucasti a prisluenstvi nezbytnych k realizaci této stavby, dle Zasad uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje (v ZUR Plzeriského kraje sledovan jako vefejné prospésna stavba)

- koridor je pfevzat z platného UP Dolany (2015)

- dGvodem vymezeni koridoru je rozvoj vefejné dopravni infrastruktury pro vyrazné zlepSeni dostupnosti
okolnich obci a vzajemné spojeni regionalnich center osidleni

- koridor zasahuje do pud II., IV. a V. tfidy ochrany ZPF; dotceni je rozsahlejsi a zasahuje do pldnich
blok( s ohledem na charakter zaméru, zabor jiz byl odsouhlasen v ramci ZUR PK a platného UP Dolany

- koridor zasahuje do PUPFL; dotéeni PUPFL je pfedpokladano v Useku okraje lesnich porost

- vefejnym zajmem na vymezeni koridoru je rozvoj vefejné dopravni infrastruktury v souladu
s nadfazenou dokumentaci

CNU.DI01 - koridor je vymezen pro dopravni propojeni zastavby se silnici do Malechova
- koridor je vymezen dle priority 7 ZUR PK (dopravni infrastruktura)

- koridor zasahuje do pld I. a IV. tfidy ochrany ZPF; dotéeni je minimalni a zasahuje pouze pozemky
zahrada v zastavéném Uzemi, tedy nedojde knarueni organizace pUdnich blokd ani sité
zemeédélskych ucelovych komunikaci

- vefejnym zajmem na vymezeni koridoru je rozvoj vefejné dopravni infrastruktury a umoznéni
racionalniho uspofadani dopravni infrastruktury obce

S ohledem na podrobnost feseni UP se nevymezuje konkrétni vnitfni usporadani systému pozemnich komunikaci
v zastavitelnych a transformacnich plochach. Pro jeho konkrétni uréeni chyb&ji na trovni UP potfebné informace o
konkrétnich vybranych, zejména dopravné-inzenyrskych, podminkach Gzemi a zejména chybi informace a
povédomi o vnitfnim uspofadani jednotlivych ploch samotnych.

Podrobné feSeni vnitfniho usporadani komunikacniho systému rozvojovych ploch musi byt pfedmétem feSeni
podrobnéjSich dokumentaci zpracovavanych v rozsahu pfedmétné plochy nebo jejich souboru, a to s ohledem na
navrhovanou parcelaci, koncepci uspofadani vefejnych prostranstvi apod.

II. Uéelova obsluha pozemkii

(k bodu D08 UP)

Dopravni obsluznost a prostupnost volné krajiny a okrajovych ¢asti zastavéného Uzemi je zajiSténa prostfednictvim
sité ucelovych komunikaci, které zprostfedkovavaji propojeni zastavéného Uzemi s okolni volnou krajinou a
dopravni obsluznost zemédélskych a lesnich pozemku. Tyto komunikace jsou stabilizovany jako prekryvné linie
cest zajiStujicich prostupnost krajiny.

Ill. Doprava v klidu
(k bodiim D09 - D10 UP)

Vizhledem k charakteru a zplsobu vyuziti feSeného Uzemi je parkovani a odstavovani vozidel pfevazné feSeno
v ramci soukromych pozemku. Navstévnické kratkodobé odstavovani vozidel je feSeno v ramci ulinich prostord,
popf. ve vazbé na objekty obéanské vybavenosti. V feSeném uzemi nebyly identifikovany velkoplo$né plochy ani
aredly slouZici pro hromadné odstavovani a parkovani vozidel.

Nové plochy pro parkovani ve stavajicim zastavéném Gzemi ani v zastavitelnych a transformacnich plochach se
nevymezuji. Nové plochy pro parkovani Ize umistovat v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu
s podminkami pro jejich vyuZiti stanovenymi v kapitole F.

IV. Vefejna hromadna doprava

(k bodu D11 UP)

Vefejna hromadna doprava je zajisténa spolednosti ARRIVA STREDNI CECHY s.ro., které na Uzemi obce
provozuji nékolik autobusovych linek zajistujicich vzajemné spojeni sidel a sousednich obci a zejména pfime
spojeni s méstem Klatovy a s zeleznicni stanici Stafikov. Cetnost linek odpovida potfebam obce.
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Autobusové zastavky jsou situovany v sidlech Dolany, Malechov, Svréovec, Balkovy a dale v navaznosti na
sousedni obce u hajovny (severozapadné od Malechova smérem na Chlumskou), v lokalité Trstejn
(severovychodn& od Malechova smérem na Svihov), u Dolanského Miyna a ve Svréovci — Mala Strana. Dalsi
roz8ifovani & optimalizace systému vefejné hromadné dopravy v¢. umistovani novych autobusovych zastavek
vefejné hromadné dopravy osob provadét dle aktualnich potfeb a poptavky.

Stavajici systém vefejné hromadné dopravy je stabilizovan a zlstane zachovan. Plochy pro rozvoj vefejné
hromadné dopravy se nevymezuji. RozSifovani a optimalizace systému vefejné hromadné dopravy, véetné
umistovani novych autobusovych zastavek, jsou umoznény dle aktuélnich potfeb a poptavky. Rozvoj vefejné
hromadné dopravy zavisi zejména na organizaénich a finanénich podminkach, které nelze ovlivnit izemnim
planem. Rozvoj vefejné hromadné dopravy nevyZaduje Zadna opatfeni Uzemniho charakteru.

V. Pési a cyklisticka doprava
(k bodim D12 - D13 UP)

Uzemim obce prochazi cyklostezka (v Castecneém vedeni cyklostezka) €. 38 a cyklotrasy €. 2042, 2099. UP vedeni
téchto cyklotras respektuje. V UP nejsou vymezeny nove turistické trasy, nebot tato problematika je fesena jinymi
prostredky, nez je UP.

Zakladni prostupnost kaZzdého uzemi pro chodce a cyklisty, a to jak Uzemi zastavéného, tak voIné krajiny,
zabezpecCuje ve vefejném zajmu systém vefejnych prostranstvi. Optimalni podminky pro bezpeény pohyb chodcl
a cyklisti po celém Uzemi obce jsou zakladnim pfedpokladem pro zkvalitnéni prostfedi obce, pro oziveni a zvySeni
atraktivity vSech vefejnych prostranstvi, sniZzeni narokd na dopravni obsluznost Uzemi automobilovou dopravou a
s tim souvisejici zlepSeni obytného a Zivotniho prostfedi.

V pfipadé potieby Ize umistit &i rozSifovat pési a cyklistické stezky ve stabilizovanych &i navrhovanych plochach
prakticky vSech typd v rozsahu celého Uzemi obce v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (viz kap. F UP Dolany). Primarni sit je vymezena liniovym prvkem prostupnosti krajiny ve vykresu 2 Hiavni
vykres. UP stabilizuje mistni a G&elové komunikace, stavajici znatené turistické trasy, nauéné stezky a cyklotrasy
vedené uzemim mésta. Prfipadné dalSi nové znacené turistické trasy, naucné stezky a cyklotrasy mohou byt také
vedeny po silnicich ll. tfidy, mistnich a vefejné pfistupnych uéelovych komunikacich dle aktuélnich potfeb.

9.4.2 Technicka infrastruktura

A.  Podklady

Pro koncepci technicke infrastruktury byly vedle zasad tzemniho rozvoje obce a principl urbanisticke koncepce
stanovenych UP pouzity zadani UP, UAP SO ORP Klatovy (2016) a prizkumy zhotovitele. Zohlednény byly téz tyto
pravni predpisy:
o zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu;

e zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu;
e zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.
B. Navrh feSeni a jeho oduivodnéni

(k bodiim D14 - D18 UP)

Predmétem FeSeni koncepce technické infrastruktury jsou vSechny systémy pfitomné nebo navrhované k feSeni
v rdmci spravniho Uzemi obce.

V rdmci uzemniho planu jsou feSeny koncepce nasledujicich systéma v uzemi:
e  zasobovani vodou,
e odvadéni a likvidace odpadnich vod,
e zasobovani energiemi,
® spoje,
e odpadové hospodarstvi.
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Stavajici systémy technické infrastruktury (T1) Ize povazovat za stabilizované a dostadujici. Nové stavby umisténé
v zastavitelnych a transformacnich plochach budou napojeny na stavajici sité Tl. Nova zafizeni (napf.
transformovny) a nové sité s vyjimkou pfipojek budou umistény vyhradné ve vefejnych prostranstvich.

UP klade ddraz na respektovani limit vyuZiti Uzemi vyplyvajicich z existence staveb a zafizeni technické
infrastruktury za ucelem ochrany civilizacnich hodnot v Gizemi (ochranna pasma) a ochrany obyvatelstva a majetku
(bezpecnostni pasma). Stejny diraz klade na respektovani CSN 73 6005 a s ni souvisejici pfedpisy zohlednujici
potfebu koordinace vedeni technického vybaveni Uzemi za (¢elem zajisténi optimainiho prostorového upofadani
jednotlivych systému verejné infrastruktury s ohledem na provozni, bezpe€nostni, ekonomické, ekologické a
technické feSeni.

1. Zasobovani vodou

(k bodim D19 - D22 UP)

Obec Dolany je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem vody je vrt situovany jizné od
obce. Voda z vrtu se ¢erpa do VDJ Dolany, z tohoto vodojemu jsou Dolany zasobovany gravitaéné.

Mistni ¢asti Malechov a Viyrov jsou zasobeny pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem je vrtana
studna, situovana severozapadné od mistni ¢asti. Voda ze studny je pfivedena do VDJ Malechov — Chlumska.

Mistni Cast Rakom je zasobena gravitadné vodou z mistniho vodovodu. Zdrojem je vrt. Voda se dopravuje do VDJ
Rakom.

Mistni ¢ast Svréovec je v souCasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Zdrojem je vrt.
Voda z vrtu se erpa do VDJ Svr€ovec, z tohoto vodojemu je mistni ¢ast zasobena gravitaéné.

Mistni ¢asti Komosin a Andélice jsou zasobeny pitnou vodou z domovnich studni.

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro rozvoj systému zasobovani vodou dle potfeby. Umistovani siti technické
infrastruktury (v€. vodovodnich Fadu) uvnitf zastavitelnych a transformacnich ploch je mimo plGsobnost tzemniho
planu a musi byt feSeno v navazujicich spravnich tkonech (v podrobnéjich stupnich projektovych dokumentaci)
s hlavni zasadou umistovat trasy inzenyrskych siti ve vefejnych prostranstvich.

Zasobovani pozarni vodou bude zajiStovano v souladu s pozarnim fadem obce.
Destové vody z jednotlivych objektd budou zachycovany, vyuzivany a likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. DeStové vody z komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou zasakovany

v v

Il. Odvadéni a likvidace odpadnich vod
(k bodiim D23 - D27 UP)

Sidlo Dolany ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit pro vefejnou potfebu. Splaskové vody jsou po predcisténi
odvadény touto kanalizaci do potoka Polefika.

Mistni Cast Malechov ma vybudovanou jednotnou kanalizani sit pro vefejnou potiebu. Splaskové vody jsou po
pfedCisténi odvadény touto kanalizaci do mistni bezejmenné vodoteCe a do feky Uhlavy.

Mistni &asti Vyrov, Rakom a Svréovec maji vybudovanou jednotnou kanalizacni sit. Splaskové vody jsou po
predcisténi odvadény touto kanalizaci do feky Uhlavy.

Mistni Casti Komo3$in a Andélice nema vybudovany systém vefejné kanalizace. Odpadni vody jsou zachycovany v
bezodtokovych jimkéach.

Obec planuje na zakladé vypracované variantni studie finanéné podporovat vystavbu domovnich COV v celém
svém spravnim Uzemi s tim, Ze domovni COV budou napojeny do stavajici kanalizace.

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro rozvoj systému odvadéni a likvidace odpadnich vod dle potieby a
moznosti obce. Umistovani siti technické infrastruktury (v€. vodovodnich fadu) uvnitf zastavitelnych a
transformacnich ploch je mimo pisobnost uzemniho planu a musi byt feSeno v navazujicich spravnich ukonech (v
podrobnéjSich stupnich projektovych dokumentaci) s hlavni zdsadou umistovat trasy inzenyrskych siti ve vefejnych
prostranstvich.
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Destova voda bude v maximalni mife zachycovana na pozemcich, a to bud zasakovana, nebo akumulovana a
pouzivana napf. pro zalivku. Jde o opatfeni vyvolané potiebou zpomaleni odtoku vody z Uzemi a nahrazeni drahé
pitné vody destovou vodou tam, kde je to mozné.

Ill. Zasobovani energiemi

(k bodiim D28 - D29 UP)

Na zakladé ekonomickeho a ekologického hodnoceni zajistovani potfeb energii pro jednotlivé zplsoby vyuZiti
Uzemi navrhuje UP zaloZit koncepci na ekonomicky vyhodném dvojcestném, které bude zaloZeno pfedevsim na
vyuziti dostupného systému z&sobovani elektrickou energii @ zemnim plynem s moznosti vyuzit alternativnich
zdroj.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemi je zasobovano ze sité VN 22 kV, které jsou napajené z rozvoden. Z distribuéni sit& 22 kV jsou v potfebnych
mistech odbérd napojovany odboéné vétve nebo jsou napojeny pfimo jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV rlizného
vykonu a provedeni. Sit VN je provedena v nezastavéném i zastavéném uzemi jako nadzemni. Rozvody NN jsou
provedeny pfevazné jako podzemni.

Zasobovani elektrickou energii nevykazuje zavazné provozni problémy a nevyZaduje Zadné koncepéni zmény.
Z davodu zajisténi vysSi bezpecnosti zasobovani elektrickou energii a vysSi kvality prostiedi je zadouci ulozeni
vSech kabelovych rozvodd NN véetné sdélovacich kabell pod zem. Nova vedeni pro napojeni zastavitelnych a
transformacnich ploch budou vedena podzemnimi kabely.

V UP neni navrzena konkrétné modernizace & zkapacitnéni stavajicich zafizeni a rozvodu. Tato opatfeni je mozné
provadét dle potfeby.

Zasobovani zemnim plynem

Plynovodni sit neni v obci vybudovana, s ohledem na blizkost plynovodniho potrubi je vsak vyhledové napojeni
uvazovano. Koncepce byla pfevzata z plvodniho UP Dolany (2015) a nadale je sledovana.

UP nenavrhuje konkrétni trasy plynovodniho potrubi. Tyto budou pfipadné vedeny ve vefejnych prostranstvich a
upfesnény v Uzemnim fizeni. Vzdy je potfeba posoudit ekonomickou efektivnost zaméru pfipojeni jednotlivych
ploch.

IV. Spoje
(k bodu D34 UP)

koncepCni zmény. Uzemim prochazi radioreléové trasy, v jihozapadni Casti uzemi jsou na vrchu Doubrava
umistény vysilace.

Soucasny stav vyhovuije i pro navrhové obdobi, nejsou navrzena Zadna opatreni v oblasti spoju.
V. Odpadové hospodarstvi
(k bodu D35 UP)

Odpadové hospodéfstvi je upraveno Obecné zavaznou vyhlaskou obce Dolany €. 7/2021, o stanoveni obecniho
systému odpadoveho hospodarstvi. Nadoby na separovanou ¢ast odpadu jsou umistény v zastavénem uzemi,
jejich dalSi rozsifeni je mozné bez nutnosti konkrétnich opatfeni v UP.

Stavajici systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a nevyzaduje zasadni zmény.
9.43 Obcanska vybavenost

A.  Podklady

Pro koncepci vefejnych prostranstvi byly vedle zasad rozvoje obce a principl urbanistické koncepce stanovenych
UP pouzity zadani UP, UAP ORP Klatovy 2016 a prizkumy zhotovitele.
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B. Navrh feSeni a jeho odiivodnéni
I. Vefejna vybavenost

(k bodiim D36 — D37 UP)

Vefejné vybavenost je soustfedéna predevsim v mistni Casti Dolany, které je hlavnim sidlem a téziStém obce.
Jedna se zejména o obecni Ufad, matefskou Skolu, zakladni Skolu, postu. VSechna tato zafizeni jsou vymezena
jako soucast ploch ob¢anského vybaveni vSeobecného (OU) véetné hasiCské zbrojnice v Malechové a Svréovci,
kostelli a kapli¢ek.

Stavajici rozsah vefejné vybavenosti je v zdsadé vyhovujici. Dal8i vybavenost poskytuje blizké regionalni centrum
Klatovy.

V pfipadé potfeby Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat dal$i zafizeni ve stabilizovanych Ci
navrhovanych plochach bydleni ¢i smiSenych v kterékoliv Casti obce v souladu s podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kap. F UP Dolany) z divodu zajisténi flexibility vyuziti zejména smiseného
Uzemi.

Il. Komeréni vybavenost

(k bodtim D38 - D39 UP)

Komer¢ni aktivity v obci se omezuiji na drobna zafizeni ve smiSené zastavbé, zpravidla integrovana jako soucast
objektl s jinym vyuzitim. Obecné je kumulace vybavenosti v sidlech Dolany, Malechov a Svr¢ovec, jedna se vSak
pfevazné o vybavenost vefejnou.

V pfipadé potfeby Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat dal$i zafizeni ve stabilizovanych Ci
navrhovanych plochach bydleni & smiSenych obytnych venkovskych v kterékoliv &asti obce v souladu
s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kap. F UP Dolany) z diivodu zajisténi flexibility vyuziti
zejména smideného Uzemi.

Ill. Sport a volny ¢as
(k bodiim D40 - D42 UP)

V obci se nachazeji sportovisté lokalniho vyznamu, jedna se o areél koupalité (véetné tenisovych kurtt a détského
hfidté) v Dolanech, tenisové kurty a détské hfisté ve Svréovci a détské hfisté s multifunkéni loukou v Malechové.

Nové sportovni plochy jsou navrzeny v Malechové a v Balkovech, dle vymezeni v pivodnim UP Dolany. Divodem
je zachovani dosavadni koncepce a vytvofeni podminek pro rozSifeni sportovnich zafizeni v obci.

Viznik dalSich zafizeni pro sport &i volny ¢as je mozny i v sou€asnych plochach pro sport (intenzifikace), pfipadné
jinych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jako jejich dopliikova funkce.

IV. Hibitovy
(k bodu D43 UP)
Na uzemi obce se nachézi hibitov v Dolanech. Jeho rozsah je stabilizovén a nevyZaduje ve vyhledovém obdobi

rozSifeni.

9.44 \Verejna prostranstvi
A. Podklady

Pro koncepci vefejnych prostranstvi byly vedle zasad rozvoje obce a principd urbanistické koncepce stanovenych
UP pouzity zadani UP, UAP ORP Klatovy 2016 a prizkumy zhotovitele. Zohlednény byly téz:

e zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisU;
e platny UP Dolany (2015),
o mapové podklady péSich turistickych tras a stezek.
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B. Navrh feSeni a jeho odiivodnéni

(k bodiim D44 - D46 UP)

Vefejné prostranstvi tvofi zakladni kostru Uzemi obce. Jsou stabilizovana primarné jako plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU), jinych (PX) ¢i jako plochy zelené sidelni ostatni (ZS). Za vefejna prostranstvi jsou
povazovany i mistni komunikace a uCelové polni a lesni cesty v krajiné, které maji vyznam i pro zajiSténi
prostupnosti krajiny; jsou vymezeny jako liniové prvky.

Pro dalSi rozvoj systému vefejnych prostranstvi je podstatné, ze jsou nedilnou soucasti stabilizovanych i
navrhovych ploch zpravidla jako pfipustné vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Podrobné podminky jsou
uvedeny v kapitole F.2 UP.

9.4.5 Zelenainfrastruktura
A. Podklady

Pro vymezeni zelené infrastruktury byly vedle zasad rozvoje Uzemi obce a principli urbanistické koncepce
stanovenych UP pouzity prizkumy zhotovitele a aktualni metodiky v oblasti feSeni zelené infrastruktury.

B. Navrh feSeni a jeho oduvodnéni

(k bodtim D47 - D53 UP)

Pozadavek zohlednit pfi planovani a realizaci systému sidleni zelené principy zelené infrastruktury vyplyva
z pozadavkl na feSené aktualnich problém0 zmény klimatu a jejich disledkd. Principy zelené infrastruktury (ZI)
jsou zalozeny na holistickém pfistupu k prvkim ZI, kterymi jsou plochy zelené, jednotlivé stromy, kefe, zahony,
vodni plochy a také zelefl na konstrukcich apod. Cilem je, aby kazdy z prvkt ZI pinil vice funkci resp. tzv.
ekosystémovych sluZeb.

Duraz je kladen na strategicky ramec planovani Z| a také na vytvareni ucelené sité jednotlivych pfirodni a ,umélych*
prvk( a Uzemi. Smyslem je dosazeni komplexniho zlepSeni feSenych Gzemi s mnohdy menSimi a rozhodné
efektivngji vynaloZzenymi néklady neZ jen do klasické ,Sedé” infrastruktury. ZI napomaha k feSeni aktuélnich
problém0 v oblasti Zivotniho prostredi, jako jsou zména klimatu, riziko povodni, zasobovani vodou, zasobovani
potravinami, zajiStovani efektivni a obnovitelné energie a vytvareni atraktivnich mist k zivotu. Pfinosy ZI k feSeni
uvedenych problému a dalSi benefit oznaované téz jako tzv. ekosystémové sluzby Ize hodnotit, a to dokonce ve
finanénim vyjadreni.

Davodem ochrany vefejné zelené je zejména fakt, Ze se jedna o vefejnou infrastrukturu. Plochy vefejné zelené
jsou vymezeny ve vefejném zajmu, proto jejich vyuziti nesmi byt naruSeno parcialnimi zajmy v Uzemi. Stav a rozsah
sidelni zelené v uzemi je vyznamnym indikatorem kvality obytného prostfedi. Plochy sidelni zelené tvofi jednak
doplrikovou funkci v obytném prostfedi, maji estetickou, kompozi¢ni a hygienickou funkci v sidlech, a proto je nutné
je chranit, resp. vyznamnou zeledl pfimo vymezit v rdmci ploch zelené s vylou¢enim zastavby. Divodem pro
stanoveni vyroku je zajisténi ochrany a vytvofeni podminek pro rozvoj sidelni zelené v feSeném uzemi.

Systém sidelni zelené je z metodického pohledu rozdélen na plochy zelené v hlavni funkci a ve vedlej$i funkci.
Kromé vlastni ochrany a rozvoje ploch, jejichz hlavni funkci je zelef (ZZ - zeleri zahradni a sadova, ZO - zelefy
ochranna a izolaéni, ZS — zelen sidelni ostatni, ZK - zeleri krajinna) je nezbytné sidelni zelef rozvijet také v dalSich
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zvySovat tak podil lokalni zelené zejména uvnitf obytnych tzemi; pro tyto
ucely je stanoven minimalini koeficient zelené v rdmci vybranych typd ploch.

Systém sidelni zelené a zelené infrastruktury obecné bude dopliiovan novymi plochami doprovodné zelené,
zahrad, ochranné a izolacni zelené realizovanymi v ramci jednotlivych zastavitelnych a transformaénich ploch. Tyto
plochy nelze v Uzemnim pl&nu pfesné vymezit.

9.46 Ochrana obyvatelstva
PozZarni ochrana

(k bodu D54 UP)
Z hlediska pozarni ochrany respektuje UP Obecné zavaznou vyhlagku obce Dolany ¢&. 2/2021, kterou se vydava
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pozarni fad obce. Tato vyhlaska upravuje organizaci a zasady zabezpeceni pozarni ochrany v obci. Pro novou
vystavbu je uloZzena v UP povinnost zajistit dostate¢né zdroje poZami vody a odpovidajici pfistup pro poZarni
techniku podle platnych predpist.

Protipovodriova opatfeni

(k bodu D55 UP)

Uzemnim planem jsou stanovena opatfeni tykajici se zlepSeni vodniho rezimu a akumulace vody v krajing a
pozadavky tykajici se udrzby drobnych protieroznich a protipovodnovych opatfeni realizaci drobnych krajinnych
prvkd, realizaci doprovodné zelené a podobné stanovenych v kapitole E. Koncepce usporadani krajiny. Divodem
je eliminovat alespori ¢aste¢né hrozbu bleskovych povodni a snizeni erozni uéinnosti desté.

Dale je mozné technicky Celit zatapéni Gzemi pfedevsim odpovidajici Udrzbou koryt vech potoku, zabezpecéenim
kvalitni soucinnosti vSech zde pusobicich odvodiovacich systémd a pripadné i dalSimi opatienimi. Provéfit je tfeba
téz technicky stav a provozni G¢innost vSech vodnich nadrzi.

Nezbytné je zachovani provozniho pasma pro Udrzbu vodnich tokd, které Cini dle zakona ¢.254/2001 Sb. v platném
znéni, resp. €.20/2004 Sb. v platném znéni, vodni zakon, minimalné 6 m od bfehové ¢ary (s pfihlédnutim ke druhu
opevnéni a vegetace).

Omezeni vyplyvajici ze zaplavového Uzemi, jsou stanovena v zakoné €. 254/2001 Sb., resp.€.20/2004 Sb., resp.
€.39/2015 Sb., o vodach, v platném znéni. VeSkeré stavby a &innosti v inundacnim Gzemi podiéhaji souhlasu
vodopravniho organu podle § 17 tohoto zakona.

V aktivni zoné zaplavového Uzemi ani uvnitf zaplavového Uzemi nejsou Uzemnim planem vymezeny Zadné
stavebni zaméry, které by predstavovaly riziko pro navazujici zastavbu.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

(k bodu D56 UP)
Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smér(i - zajmové Gizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zé&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pFipadé kolize
mUZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dainiéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy,
e vystavba a rekonstrukce zelezniénich trati a jejich objektu,

e vystavba a rekonstrukce leti$t vSech druh(, véetné zafizeni,

o vystavba vedeni VN a VVN,

e vystavba vétrnych elektraren,

o vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) vcetné
anténnich systéma a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice),

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
e vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).
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9.5  Odivodnéni koncepce usporadani krajiny

9.5.1 Koncepce usporadani krajiny a principy ochrany krajinného razu

A. Podklady

Definice koncepce uspoFadani krajiny v UP vychazi z redlného stavu Gizemi obce a dale zohledfuje
a) pozadavky zadani UP resp. zpravy o uplatfiovani UP Dolany (viz kap. 5),
) pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi predpisy,
c) priority Gzemniho planovani stanovené PUR CR a ZUR PK (viz kap. 4.1. a 4.3.1),
) pozadavky ZUR PK vyplyvajici z koncepce ochrany pfirodnich hodnot (viz kap. 4.3.6.) a cilovych kvalit
krajiny (viz kap. 4.3.7),
e) vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeneho a vyhodnoceni vztahu Uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP SO ORP Klatovy (aktualizace 2016),
f)  zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot (viz kap. 9.2),
g) limity vyuZiti uzemi (viz kap. 9.2.5),
h) pravni pfedpisy tykajici se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdrojl, zejména:
- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpis,
- vyhladka MZP CR ¢.395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &.114/1992 Sb.,
- zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisU,
- zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi ve znéni pozdéjSich predpisd,
- zéakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém Gfadu ve znéni pozdéjsich
pfedpisd,
- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisd,
- zékon ¢&. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni pozdgjSich predpisu;
vyhl&Ska €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a zasady pro stanoveni a
zmény ochrannych pasem vodnich zdroju,

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
- zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

B. Navrh feSeni a jeho oduvodnéni

Uzemni planovani predstavuje v souladu s pozadavky Evropské imluvy o krajiné jeden z hlavnich néstroji, kterym
lze koncepéné ovliviiovat budouci vzhled a parametry uspofadani krajiny. Uzemni plan je nastrojem, ktery
stanovuje podminky vyuzivani volné krajiny a krajinafsky hodnotnych prvk(i izemi. Uzemni planovani ma zasadni
Ukoly v podobé ochrany stavajiciho krajinného razu a podpory Udrzby krajinného ramce sidel.

Podoba krajiny bezprostfedné ovliviiuje lidsky a sociélni kapital. PéCe o krajinu v jeji kulturni podobé stejné tak jako
péce o pfirodni a pfirodé blizké prvky krajiny je nezastupitelnou povinnosti jejich obyvatel. Volna krajina plni
vyznamné funkce nezbytné pro dlouhodobé udrzitelnou koexistenci €lovéka a krajinného prostredi.

I. Koncepce usporadani krajiny

(k bodu E01 UP)

Principem navrhu je, v souladu s pozadavky zadani, v maximalni mozné mife vyvazeny vztah volné krajiny a
zastavéného (urbanizovaného) Uzemi, ktery utvafi komplexni obraz sidla. Krajina je definovana jako prostor pro
ekonomickou €innost (zemédélstvi a lesnictvi) a volno€asové aktivity. Na stejné trovni jsou i funkce krajiny pro
ochranu pfirodniho dédictvi a pro zaji$téni pfirodnich procesl nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravého
Zivotniho prostfedi.

K zajisténi ochrany krajiny a zajisténi jeji funkEnosti v uzemi je jako dalSi princip koncepce uspofadani krajiny
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definovana ochrana zemédélské pudy a ploch lesu, které jsou zakladem pro napliovani produkéni ale i rekreacni
funkce krajiny.

Z hlediska zajisténi ekologickych funkci krajiny je jako princip definovan téz pozadavek na ochranu drobnych
krajinnych prvku jako remizy, solitérni stromy a skupiny strom(. Kromé funkce ekologické (zvySeni ekologické
stability, biodiverzity, protierozni ochrana, zlep3eni vodniho rezimu krajiny), maji vyznam pro utvafeni krajinné
kompozice a image krajiny. V UP jsou zohlednény pozadavky na ochranu hodnot, krajinného razu a vymezeni
skladebnych ¢asti USES na regionalni urovni.

V UP jsou stanoveny podminky ochrany pohledové exponovanych plochy, bodi a linie s vyznamnym uplatnénim
pozitivnich znakl krajinného razu, mezi néz patfi krajinné osy udoli potoku, vodni plochy, krajinné dominanty a
horizonty, vyznamné aleje, drobné krajinné prvky a také stavebni dominanty.

Il. Ochrana krajinného rézu
(k bodu E02 UP)

Viyznamnou oblasti koncepce krajiny je celkovy réz krajiny s uplatnénim vyznamnych prostor, krajinnych os,
dominant, pfedéli apod., ktery je spojen s autentiénosti, image a obytnosti mésta. V ramci nadfazené uzemné
planovaci dokumentace ZUR PK jsou v souladu s pozadavky Evropské umluvy o krajing vymezeny oblasti se
shodnym typem krajiny. ZUR PK definuje cilové kvality krajiny formou Uzemi s charakteristickjm prostfedim a
unikatnimi specifickymi znaky a hodnotami. Uzemi Dolan spada do krajiny KRO7 — Svihovska vrchovina.

Zasadni pozitivni vizualni charakteristikou krajiny ovliviiujici jeji obraz jsou osy vodnich tok(i Uhlava a Polefika, a
dale krajinny horizont pfi zapadni hranici Gzemi obce tvofeny vrchem Béle&, hfebenem Rigej (B&lySov — vrchy
Valba a Na hdrce) a vichem Doubrava. Vnitfni izemi obce doplfiuji men§i krajinné dominanty — zalesnéné navrsi
Na Orlikach, Malechovska harka, navrSi Komosin, Knézska hora, Hlirka u Dolan, Hubanka, Ples, Harka u
Svréovee, ostroh na Malou Stranou a navrsi Svréovec nad Andélicemi.

V krajinném razu Uzemi je vyznamna krajinna vegetace v tdoli Uhlavy a prvky krajinné zelené severné nad sidly
Rakom a Balkovy. Zapadné od sidla Malechov jsou v&tsi remizy a krajinna zelefi podél potoka a v rozsahu
historické t&zby v lokalité Cihelna. V krajiné nejsou vyznamné vodni plochy a vétsina piitokd Uhlavy a Polefiky je
regulovana a bez vegetaéniho doprovodu.

9.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
(k bodu E03 UP)

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Vymezeni ploch v krajing je provedeno:
a) u stabilizovanych ploch dle prizkumu tzemi a vyuZiti ploch dle katastralni mapy,
b) u navrhovych ploch dle G¢elu, pro ktery je vymezena plocha zmény v krajiné.

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny plochy mimo zastavéné Uzemi obce. Jedné se o plochy:
a) WT - vodni plochy a toky,
) AU —zemédélské vieobecné,
) LU - lesni v3eobecné,
d) MU - smiSené krajinné vSeobecné,
) MU.p — smiSené krajinné pfirodni priority,
f)  MU.w - smiSené krajinné vodohospodarské zajmy,
g) MU.pw - smiSené krajinné pfirodni priority a vodohospodéarské zajmy,
h) GD - téZba vSeobecna.
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9.5.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné

A. Podklady

Pro vymezeni ploch zmén v krajiné byly vedle zasad tzemniho rozvoje obce a principd urbanistické koncepce
stanovenych UP rozhodujici tyto podklady:

e zadani UP (viz kap. 5),
e Uzemni plan Dolany (2015)
e prizkumy zpracovatele.
B. Navrh feSeni a jeho oduvodnéni

(k bodu E04 UP)
Oduvodnéni vymezeni ploch je uvedeno v nasledujici tabulce.

Oznaceni Zplsob Odivodnéni vymezeni plochy
plochy vyuZziti
plochy
K.01 LU - plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

- plocha je vymezena formalné pro zménu zafazeni v ramci katastru nemovitosti tak, aby
reflektovala aktualni stav v Uzemi — plocha spoluutvafi vrch Hlrka, pfevazné zalesnénou
a zemédélsky neobhospodafovanou terénni  vyvySeninu, dotéenou historickou
povrchovou tézbou

ddvodem pro vymezeni plochy je zajisténi ochrany stavajici vegetace a narovnani
nesouladu mezi skute¢nym a formainim stavem pozemk

plocha je vymezena ve vefejném zajmu na ochrané krajinné vegetace a posilovani
biodiverzity Uzemi

K.02 LU - plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena
- plocha je vymezena formalné pro zménu zafazeni v rdmci katastru nemovitosti tak, aby
reflektovala aktualni stav v Uzemi — plocha spoluutvafi vrch Hurka, pfevazné zalesnénou
a zemédélsky neobhospodafovanou terénni vyvySeninu, dotéenou historickou
povrchovou téZbou
- dlivodem pro vymezeni plochy je zajisténi ochrany stavajici vegetace a narovnani
nesouladu mezi skutecnym a formalnim stavem pozemku
- plocha je vymezena ve vefejném zajmu na ochrané krajinné vegetace a posilovani
biodiverzity uzemi
- plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde
k naruSeni celistvosti pldnich blok( (plocha je vymezena mimo pldni bloky) ani
organizaci zemédélské pldy vUizemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové
komunikace, hydrologické a odtokové poméry
K.03 LU - plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

plocha je vymezena z€asti formalné pro zménu zafazeni v ramci katastru nemovitosti tak,
aby reflektovala aktualni stav v uzemi - plocha spoluutvafi vrch Hirka, pfevazné
zalesnénou a zemédeélsky neobhospodarovanou terénni vyvySeninu, dotéenou historickou
povrchovou t&Zbou

ddvodem pro vymezeni plochy je zajiSténi ochrany stavajici vegetace a narovnani
nesouladu mezi skutecnym a formalnim stavem pozemk(; vychodni &ast plochy je
vymezena podél stavajiciho zemédélského arealu jako soucast terénni vyvyseniny

plocha je vymezena ve vefejném zajmu na ochrané krajinné vegetace a posilovani
biodiverzity uzemi

plocha je vymezena na pldach Il. a IV. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy nedojde
k narudeni celistvosti pudnich blokd (dotéena je okrajova ¢ast bloku) ani organizaci
zemédélské pady vuzemi a nebudou dotéeny zemédélské Ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry
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Oznaceni Zplsob Odiivodnéni vymezeni plochy
plochy vyuziti
plochy
K.04 ZK - plocha je z&4sti prevzata z platného UP Dolany, z&4sti je nové vymezena

- plocha je vymezena pro zajisténi funkCnosti a celistvosti skladebne Casti USES
LBK.12607, lokalniho biokoridoru, ktery je veden podél levého pfitoku Uhlavy nad jezem

Rozsypal
- dlvodem a vefejnym zajmem na vymezeni plochy je zvySeni ekologické stability tzemi
- plocha je vymezena na pGdach 1., II., IV. a V. tfidy ochrany ZPF; vymezenim plochy

nedojde k naruseni celistvosti pldnich blokd (plocha je vymezena podél vodniho toku,
tedy po okrajich pudnich blokd) ani organizaci zemédélské pldy v zemi a nebudou
dotéeny zemédélské ucelové komunikace, hydrologické a odtokové poméry

K.05 LU - plocha neni prevzata z platného UP Dolany - je nové vymezena

- plocha je vymezena z¢asti formalné pro zménu zafazeni v ramci katastru nemovitosti tak,
aby reflektovala aktuaini stav v zemi — plocha spoluutvafi lesni porosty na Upati Knézské
hory

- dlivodem pro vymezeni plochy je zajisténi ochrany stavajici vegetace a narovnani
nesouladu mezi skute¢nym a formalnim stavem pozemk

(k bodu E05 UP)
Informativné je uveden odkaz na kapitolu obsahujici podminky vyuZiti a prostorového usporadani jednotlivych typu
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

9.5.4 Uzemni systém ekologické stability
I. Skladebné éasti USES

(k bodtm E06 - E07 UP)

Vymezeni USES jako nedilné sougasti UP je provedeno v souladu se zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody
a krajiny, vyhlaskou &. 395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zakonem. Divodem pro vymezeni USES je dle zékona o
ochrané pfirody a krajiny zvy$eni ekologické stability a biologické rozmanitosti krajiny. USES pomaha zajistovat i
podminky pro migraci savcd, ktera je podstatna z divodu zafazeni obce do migracné vyznamného Gzemi.

Z metodického hlediska jsou respektovany sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Metodika vymezovani
uzemniho systemu ekologické stability (metodicky podklad pro zpracovani planu izemniho systému ekologicke
stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (MZP 2017).

Pro vymezeni USES byly vyuZity platny Gzemni plan a Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje.
Na Uzemi obce je USES vymezen na nadregionalni, regionaini a lokalni Grrovni.
Nadregionalni Uroven pfedstavuje nadregionalni biocentrum NRBC.48 Béleé.

Regionalni Groven predstavuji regionalni biocentrum RBC.1035 a RBC.1037, které rozdéluji regionalni biokoridor
na Useky RBK.222 a RBK.223, které jsou dale ¢lenény viozenymi lokalnimi biocentry LBC.222_01, LBC.222_02,
LBC.223_01, LBC.223_02. V Gzemnim planu je zpfesnéno vymezeni skladebnych &asti regionainiho USES
v souladu s pozadavky ZUR PK.

Lokalni Uroven tvofi dvé dalsi lokaini biocentra a Ctyfi lokalni biokoridory vymezené v siti vazané predevsim na
vodni tok Poleriky, jejich pfitokd a pfitokt Uhlavy.

Interakéni prvky nejsou vymezeny jako zavazna ast USES. Tento krok je proveden v souladu s vykladem
Ministerstva pro mistni rozvoj CR poskytnutym k dotazu pfi feeni jiného UP. MMR CR ve svém sdéleni €. j.
3044/2013 / 2013-81 ze dne 28. 1. 2013 uvadi, Ze interakéni prvky nemohou byt zavaznou ¢asti USES, nebot jejich
zavaznost nevyplyva z obecné zavazného pravniho predpisu. Interakéni prvek je jako pojem definovan pouze
v metodické pfirucce Rukovét projektanta USES.

Interakéni prvky jsou tedy v UP Fe$eny jako souéast prekryvnych prvk{ zelené infrastruktury v krajiné.
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Graficky prGimét skladebnych éasti USES je v navrhu QP proveden hranici skladebné &asti definujici rozsah
Uzemi, na néZ se vztahuiji podminky pro zaji$téni a ochranu USES a definujici vyznam (biocentrum nebo biokoridor)
a hierarchickou Uroven (lokalni, regionalni, nadregionalni). Jde o paralelu vymezeni jinych limitd v Gzemi.

Grafické znazornéni cilového stavu a funkénosti €i nefunkénosti je provedeno vymezenim plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a stabilizované plochy €i plochy zmény v krajiné urcujici potfebu zmén k zajiSténi funkCnosti a
celistvosti skladebné ¢asti.

Uvedené formy grafického znazornéni informuji o rozsahu Uzemi, na néz se vztahuji omezeni vyplyvajici z ochrany
a zajisténi funkénosti USES a zaroven davaji piehled o potfebé& zmén v izemi.

II. Cilové vyuziti a podminka pro zajisténi funkénosti skladebnych éésti USES
(k bodiim E08 - E10 UP)

Cilové vyuziti skladebnych &asti je definovan v UP v kap. E.4.1. V grafické &asti jsou uvnitf hranic vymezeny
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vzajemny vztah cilového stavu a vyuziti ploch je uveden v nasledujici
tabulce.

Vyuziti Cilovy stav Poznamka

LU Extenzivné vyuzivané lesni porosty Vymezeni USES nevylu¢uje hospodafeni. Obnova
porostll musi sméfovat k pfirozenému sloZeni
odpovidajici stanovisti. TéZba pfedevsim vybémym Ci
podrostnim zplsobem s vyuZitim pfirozené obnovy.
Obnova vétsinou pribézna, nepretrzita.

MU.p, MU.w, Drevinné prosty s pfirozenym slozenim | Pfirozené se vyvijejici stromové porosty s druhovym
MU.pw sloZzenim odpovidajicim geograficky i ekologicky
stanovi$ti a s minimem zasahu (pouze nezbytna Udrzba).

MU.p, MU.w, Extenzivni louky Louky s 1-2 seCemi ro¢né, bez pouZiti umélych hnojiv,
MU.pw pfi prvni se¢i ponechani nesegenych ploek, pfi
zakladani a obnové porostli vyuzit osivo ve slozeni dle
mistnich podminek.

WT Vodni tok Vodni toky s bfehovymi porosty, Zadouci je revitalizace
k obnové pfirozeného charakteru toku

WT Vodni plocha Vodni plochy s bfehovymi porosty a litoralnim pasmem.

Detaily k podminkam zmén a Gprav vyuZiti, obhospodafovani a idrzby ploch skladebnych &asti USES uréi organy
ochrany pfirody, tedy Odbor Zivotniho prostfedi Méstského ufadu Klatovy.

Zékladni podminkou zohledfiujici vy$e uvedeny smysl a cil vymezeni skladebnych &asti USES je zajisténi
celistvosti a funkCnosti (ve smyslu ekologicke stability a biologické diverzity) téchto skladebnych Casti. Tato
podminka je zasadni pro veSkeré &innosti v plochach skladebnych Casti USES i pro biotechnické a biologicka
opatfeni.

V UP je omezena moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném Gzemi umoZiuje §122 stavebniho
zakona, ve skladebnych castech USES. Z vyctu uvedeného ve zminéném pravnim ustanoveni Ize ve skladebnych
Castech umistit pouze ty stavby, jejichz realizace a uzivani neomezi funk&nost skladebné ¢asti USES.

Specifické podminky pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné zahmuté do skladebnych asti USES jsou
uvedeny v kapitolach F.2.17 (plochy WT), F.2.19. (plochy LU) a F.2.22-24 (plochy MU.p, MU.w, MU.pw).

Uvedeni specifickych podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti vyplyvajici ze zahmuti téchto ploch do
skladebnych Casti USES ve vySe uvedenych kapitolach zvolil zhotovitel s cilem soustfedit zavazné podminky,
pokud mozno v jedné kapitole. Divodem je zvySeni pfehlednosti a vyuZitelnosti UP pfi rozhodovani.
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9.5.5 Prostupnost krajiny
(k bodim E11- E12 UP)

Prostupnost krajiny na izemi obce je zprostfedkovana siti silnic a uéelovych polnich a lesnich cest. Jednim z cill
uzemniho planu je zachovat prostupnost krajiny jak pro ¢lovéka, tak i pro voIné Zijici zivoc€ichy. Prostupnost krajiny
zajistuje migraci a vzajemnou komunikaci populaci, pfimé komunikaéni propojeni sidel v krajiné a je také nutna
pro zajisténi hospodarného vyuzivani krajiny.

Pro prvky prostupnosti krajiny, tedy pro silnice (plochy DS) a mistni a G¢elové komunikace (plochy PX) je v UP
stanovena podminka, Zze musi byt opatfeny aleji nebo adekvatnim vegetanim doprovodem. Tato podminka se
vztahuje na Useky v nezastavitelném tzemi a je stanovena z dvodu posileni kompozice krajiny (alej jako historicky
tradiéni kompozicni prvek, zvySeni protierozni ochrany zejména proti vétrné erozi, zvySeni ekologické stability a
biologické diverzity a také zlepSeni klimatickych a vodnich poméril v krajiné. Podminka je uvedena v UP
v kapitolach F.2.8 (plochy PX) a F.2.13 (plochy DS) z divodu soustfedéni zavaznych podminek, pokud mozno
v jedné kapitole, coz vede k vy$$i prehlednosti a vyuZitelnosti UP pfi rozhodovani.

9.5.6 Protierozni opatieni
(k bodim E13 - E14 UP)

Na Uzemi obce nejsou vybudovana specificka protierozni opatfeni. Riziko erozniho ohrozeni Uzemi je relativné
vysoké zejména podél zapadni hrany Udolni nivy feky Uhlavy. V ochrané piid pfed erozi hraje vyznamnou roli
zachovani stavajicich krajinnych prvkd piirodniho charakteru, realizace navrhovanych skladebnych ¢asti USES a
realizace aleji a vegetacnich doprovodu podél silnic a ucelovych komunikaci.

Pro pfipadné dal$i umisténi protieroznich opatfeni je dllezité, ze na zakladé podrobnych analyz a plant mohou
byt specificka protierozni opatfeni realizovana na kterekoliv zemédélske plose, nebot to umozriuji podminky vyuZiti
ploch AU uvedené v UP v kap. F.

9.5.7 Vodni rezim a ochrana pred povodnémi
(k bodtim E15 - E16 UP)

Z hlediska ochrany ped povodnémi jsou respektovana zaplavova tzemi Uhlavy a Polefiky jako zasadni limit
uzemniho rozvoje. Respektovany jsou i plochy povodriového ohrozeni.

Pro ochranu obce pred nasledky pfivalovych destl nesmi byt Zadnym zpisobem ruSeny stavajici strouhy, prikopy
a propustky pro odvod destovych vod. Tato zafizeni se musi fadné udrZovat, a to i na soukromych pozemcich a
na zastavitelnych plochach.

Ke snizeni rizika negativnich dopadl povodni mohou pfispét i opatfeni na zlepSeni hydrotechnického a
hydrobiologického stavu vodnich toki. Jedna se o revitalizaci téchto tokli sméfujici k pfirodnimu stavu.

Z duvodu zadrzeni vody a snizeni povodriového ohroZeni Uzemi jsou na Gizemi obce vymezeny koridory pro poldry
na potoce Polefika a déle koridory pro revitalizaci / renaturaci vodnich toka.

Oznaceni Odiivodnéni vymezeni koridoru

koridoru
CNU.X01 - koridor je vymezen pro poldr na potoce Polerika nad sidlem Balkovy
- zamér poldru je prevzat z platného UP Dolany a vymezen rovnéz dle priority 27 ZUR PK (ochrana pred
povodnémi)

- dGvodem vymezeni koridoru je vefejny zajem na zlepSeni vodniho rezimu, posileni retencni schopnosti
krajiny, podpora biodiverzity obnovou pfirozenych stanovist a snizovani ohrozeni Uzemi suchem a
povodnémi, v pfipadé poldru také vytvoreni vétsi kapacity pro zachyt vody v pfipadé pfivalovych destl

- koridor zasahuje do pud IV. a V. tfidy ochrany ZPF; dotéeni je rozsahlejsi a zasahuje do pudnich bloku
s ohledem na charakter zaméru, nicméné jedna se o umisténi na stavajicim vodnim toku, ¢imz nedojde
k vyraznéjSimu naruSeni organizace pddnich blok{ ani sité zemédélskych Ucelovych komunikaci
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Oznaceni
koridoru

Odtivodnéni vymezeni koridoru

CNU.X02

- koridor je vymezen pro poldr na potoce Polerika pod sidlem Balkovy

- z4mér poldru je prevzat z platného UP Dolany a vymezen rovnéz dle priority 27 ZUR PK (ochrana pred
povodnémi)

- dGvodem vymezeni koridoru je vefejny zajem na zlepSeni vodniho rezimu, posileni retenéni schopnosti
krajiny, podpora biodiverzity obnovou pfirozenych stanovist a snizovani ohroZzeni Uzemi suchem a
povodnémi, v pfipadé poldru také vytvoFeni vétSi kapacity pro zachyt vody v pFipadé pfivalovych destl

- koridor zasahuje do pGd V. (a velice okrajové IV.) tFidy ochrany ZPF; dotéeni je rozsahlejSi a zasahuje
do pddnich blokd s ohledem na charakter zdméru, nicméné jedna se o umisténi na stavajicim vodnim
toku, ¢imz nedojde k vyraznéjSimu naruseni organizace plidnich bloku ani sité zemédélskych ucelovych
komunikaci

CNU.X03

koridor je vymezen pro revitalizaci / renaturaci Useku feky Uhlavy od Malechova severné smérem na
Svihov

- koridor je vymezen dle priority 27 ZUR PK (ochrana pred povodn&mi)

- koridor je vymezen v rozsahu regulovaného vodniho toku, ktery je t&sné obklopen zemédélsky
obhospodarovanymi plochami, bez bfehové vegetace a pfirozenych meandr(i, které vyrazné zvysuiji
kapacitu vodniho toku a posiluji jeho pfirozenost véetné biodiverzity

- dGvodem vymezeni koridoru je vefejny zajem na zlepSeni vodniho rezimu, posileni retenéni schopnosti
krajiny, podpora biodiverzity obnovou pfirozenych stanovist a snizovani ohrozeni Uzemi suchem a
povodnémi

- koridor zasahuje do pudd II. tfidy ochrany ZPF; dotéeni se pfedpoklada v rozsahu podél stavajiciho
vodniho toku, ¢imz nedojde k narudeni organizace pddnich blokd ani sité zemédélskych ucelovych
komunikaci

vefejny zajem s ohledem na jeho vyznam v ramci zlepSovani vodniho reZimu v krajiné a snizovani rizika
sucha a povodni vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF

CNU.X04

koridor je vymezen pro revitalizaci / renaturaci levého pFitoku Uhlavy od Rakomi k Dolanskému mlynu

- koridor je vymezen dle priority 27 ZUR PK (ochrana pred povodnémi)

- koridor je vymezen v rozsahu regulovaného vodniho toku, ktery je tésné obklopen zemédélsky
obhospodafovanymi plochami, bez bfehové vegetace

- dGvodem vymezeni koridoru je vefejny zajem na zlepSeni vodniho rezimu, posileni retenéni schopnosti
krajiny, podpora biodiverzity obnovou pfirozenych stanovist a snizovani ohrozeni Uzemi suchem a
povodnémi

- koridor zasahuje do pud Ill., IV. a V. tfidy ochrany ZPF; dotéeni se pfedpoklada v rozsahu podél
stavajiciho vodniho toku, ¢imZ nedojde k naruseni organizace pldnich blok( ani sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci

CNU.X05

- koridor je vymezen pro revitalizaci / renaturaci levého pfitoku Uhlavy nad jezem Rozsypal
- koridor je vymezen dle priority 27 ZUR PK (ochrana pred povodnémi)

- dGvodem vymezeni koridoru je vefejny zajem na zlepSeni vodniho rezimu, posileni retenéni schopnosti
krajiny, podpora biodiverzity obnovou pfirozenych stanovist a snizovani ohrozeni Uzemi suchem a
povodnémi

- koridor zasahuje do pad I., Il., IV. a V. tfidy ochrany ZPF; dotCeni se pfedpoklada v rozsahu podél
stavajiciho vodniho toku, ¢imz nedojde k naru$eni organizace pudnich bloku ani sité zemédélskych
ucelovych komunikaci

- koridor zasahuje do PUPFL; dotéeni PUPFL je pfedpokladano v useku, kde vodni tok prochazi podél
lesa, pfitemz pozemky podél vodniho toku jsou v KN evidovany jako lesni, ale fakticky pfedstavuiji
vegetaci tdolni nivy

- vefejny zajem s ohledem na jeho vyznam v ramci zlepSovani vodniho rezimu v krajiné a snizovani rizika
sucha a povodni vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF
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Oznaceni Odtivodnéni vymezeni koridoru

koridoru
CNU.X06 - koridor je vymezen pro revitalizaci / renaturaci levého ramene Uhlavy u Svréovce
- koridor je vymezen dle priority 27 ZUR PK (ochrana pred povodnémi)
- dlivodem vymezeni koridoru je vefejny zajem na zlepSeni vodniho rezimu, posileni retenéni schopnosti
krajiny, podpora biodiverzity obnovou pfirozenych stanovist a snizovani ohrozeni Uzemi suchem a
povodnémi
- koridor zasahuje do pld V. (a velice okrajové II.) tfidy ochrany ZPF; dotéeni se pfedpoklada v rozsahu
podél stavajiciho vodniho toku, &imz nedojde k naruSeni organizace pUdnich blok( ani sité
zeméd@lskych ucelovych komunikaci
- vefejny zajem s ohledem na jeho vyznam v ramci zlepSovani vodniho rezimu v krajiné a snizovani rizika
sucha a povodni vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF
CNU.X07 - koridor je vymezen pro revitalizaci / renaturaci levého pfitoku Uhlavy u Andélic

- koridor je vymezen dle priority 27 ZUR PK (ochrana pfed povodnémi)

- dlivodem vymezeni koridoru je vefejny zajem na zlepSeni vodniho rezimu, posileni retenéni schopnosti
krajiny, podpora biodiverzity obnovou pfirozenych stanovist a snizovani ohrozeni Uzemi suchem a
povodnémi

- koridor zasahuje do pld IV. a V. (a velice okrajové lIl.) tfidy ochrany ZPF; dotéeni se pfedpoklada
v rozsahu podél stavajiciho vodniho toku, ¢imZ nedojde k naruseni organizace pddnich blokl ani sité
zemeédélskych ucelovych komunikaci

Protipovodriova opatfeni v krajiné Ize v souladu s podminkami vyuziti realizovat prakticky ve vdech plochéch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména v plochach WU - vodni a vodohospodaiské vieobecné a MU — smiSenych
krajinnych v8eobecnych. Stanoveni podminek vyuZiti pro ostatni plochy vymezené v nezastavéném Uzemi je
dostateéné Siroké, aby umoznilo realizaci dalSich protipovodriovych opatfeni v krajiné.

Zasady protipovodriové ochrany jsou zaloZeny na zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny a na umoZnéni realizace
dilich opatfeni zejména pfirodniho charakteru. VeSkeré stavby a ¢innosti v zaplavovém Uzemi podiéhaji souhlasu
vodopravniho Ufadu podle § 17 zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

9.5.8 Rekreacni vyuzivani krajiny

(k bodim E17 - E19 UP)

Uzemim obce prochazi nékolik cyklostezek a p&Sich tras, zejména ve vazbé na Svihov a Klatovy, vyznamné cile
pro cestovni ruch a rekreaci. V UP nejsou vymezeny nové turistické trasy, nebot jejich vymezeni je fedeno nastroji
mimo Uzemni pldnovani. Na Uzemi obce Dolany je proto stabilizovana cestni sit v krajiné zejména po mistnich a
ucelovych komunikacich jako prekryvné linie cest zajistujicich prostupnost krajiny. Na zakladé konkrétniho zaméru
je vymezena plocha Z.11 pro rozvoj pobytové rekreace v krajiné (kemp).

Realizace staveb a zafizeni vybavenosti a sluzeb (ubytovani, stravovani, infocentra, pudjéovny sportovniho
a turistického vybaveni, obchody apod.) je umoznéna vyhradné v urbanizovanych ¢astech tuzemi. Pro tyto ucely
jsou v ramci urbanizovaného uzemi vymezeny pfedevsim plochy se smiSenym (polyfunkénim) charakterem, jez
v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné zpisoby vyuZiti. Integrace staveb a zafizeni do obytnych ploch umoziuje
samovolny rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v rdmci téchto ploch reagujici na aktuélni poZzadavky Uzemi a tim
pfispiva k vyuZitelnosti a udrZitelnosti zastavéného Uzemi. Soucasné jsou v uzemi vytvofeny podminky pro rozvoj
malého a stfedniho podnikani, jeZ posiluje celkovou hospodarsko-ekonomickou stabilitu obce, nebo podminky pro
flexibilni reakci aktérd Gzemi na jeho aktuaini potreby.

9.5.8 Dobyvani nerostt
(k bodu E20 UP)

Pro zajisténi stavajici tézby nerostu jsou vymezeny plochy se zplsobem vyuziti GU — téZba vSeobecna. Nové
plochy pro rozSifeni tézby nerostu nejsou vymezeny.
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9.6  Odivodnéni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti

A. Podklady
Vizkap.9.3.2.29.5.2.

B. Navrh feSeni a jeho odiivodnéni

(k bodu F01)

Pro ucely Uzemniho planu, resp. podminek pro vyuZiti a prostorového uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti jsou definovany vybrané pojmy, jejichZz vyklad neni explicitné vymezen pravnimi pfedpisy.
Davodem pro definovani pojmu je potfeba zpresnit jejich vyznam v zajmu jednoznaéné interpretace v Gzemnim
planu. Veskeré definované pojmy jsou v souladu s platnou legislativou, zejména terminologii stavebniho zékona a
jeho provadécich vyhlasek. Vymezeni pojm( je provedeno zejména z dlvodu jejich jednoznacného vykladu pfi
naslednych fizenich dle stavebniho zékona, popf. jinych pravnich predpist. Vyklad pojmu vychazi ze zkuSenosti
zhotovitele, z praktickych poznatkii z izemné planovaci praxe, z oborovych metodickych pomUcek, norem a dalSich
vefejné dostupnych oborovych zdrojl.

Vysvétleni pojmi v radmci stanoveni zplsobu vyuziti zahrnuje zejména pojmy popisujici moznosti vyuZiti
jednotlivych ploch z hlediska konkrétniho vyuZiti napf. pro rekreaci nebo vyrobu s upfesnénim napf. provoznich,
kapacitnich nebo prostorovych pozadavk(. Vysvétleni pojmi dale zahrnuje specifikaci pojm0 uZitych v ramci
stanoveni podminek prostorového usporadani napf. definici maximalni vysky zastavby pro jednoznaéné posouzeni
budoucich zamérd, zplsob posouzeni minimalniho podilu zelené nebo miru zastavéni, aby pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi nedoslo k zavadgjici interpretaci téchto pojmd, nebot nejsou definovany v platnych pravnich
predpisech. Vysvétleni pojml rovnéZz zahrnuje stanoveni typ urbanistické struktury jako jednoho ze zakladnich
pozadavki na prostorové usporadani ploch.

. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
(k bodtm F02 - F198 UP)

V UP jsou vymezeny v souladu s platnou legislativou, metodikami a standardizaci jevii izemniho planu tyto plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
1. v urbanizovaném Uzemi:

a) Bl -bydleni individualni,

b) RI-rekreace individudlni,

c) RH-rekreace hromadna,

d) OU - ob&anské vybaveni vieobecné,
)

OS - ob¢anské vybaveni sport,

f)  OH - ob&anské vybaveni hibitovy,

g) PU - vefejna prostranstvi vdeobecna,
h) PX - vefejna prostranstvi jina,

i) ZZ- zelefi zahradni a sadova,

) ZO - zelef ochranna a izola¢ni,

k) ZS - zelen sidelni ostatni,

)  ZK - zeled krajinna,

m) SV —smiSené obytné venkovské,

DS - doprava silni¢ni,

TU - technicka infrastruktura vSeobecna,
VU - vyroba vSeobecna,

VZ - vyroba zemédélské a lesnicka,
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2. v krajiné:

) WT - vodni plochy a toky,

) AU - zemédélské vSeobecné,
) LU —lesni vSeobecné,
)
)

o O T

MU — smiSené krajinné vSeobecné,

MU.p — smiSené krajinné pfirodni priority,

f)  MU.w — smiSené krajinné vodohospodafské zajmy,

g) MU.pw - smiSené krajinné pfirodni priority a vodohospodarské zajmy,
h) GD - téZba v3eobecna.

D

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou definovany pomoci hlavniho, pfipustného,
nepfipustného a pfipadné podminéné pfipustného vyuziti. Vyuziti ploch vychazi z definice v platné legislativé a
metodikach a je upfesnéno s cilem specifikovat dany zpusob vyuziti a vylou€it mozné kolize a nevhodna
urbanisticka feseni.

Podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny pouze pro plochy
urbanizovaného Gzemi, v nichz definuji strukturu zastavby, maximaini vySku zastavby a pfipadné dalSi pozadavky
(napf. miru zastavéni, minimalni podil zelené) nebo podminky specifické pro dany typ plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti (napf. pozadavek na umisténi vegetacnich Uprav pfednostné podél vnéjsi hranice arealli v ramci ploch
vyroby). Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pro zajisténi G¢elného harmonického a kompoziéné
vyvazeného souladu zastavby v navrhovanych plochach se zastavbou &i charakterem okolniho Gzemi.

Podminky prostorového usporadani ploch jsou podrobnéji oddvodnény vzhledem k tomu, ze jejich uziti neni
specifikovano ve vyhlasce 157/2024 Sb.

Pro stanoveni previadajiciho typu urbanistické struktury je urCujici zejména zplsob formovani vefejného
prostoru zastavbou, tj. zda je zastavba umisténa na vefejné pfistupnych ¢i soukromych pozemcich, zda vytvafi
souvislou kompaktni hranu (uliéni frontu) nebo je rozvolnéna a prostupna. Dle pfeviadajici formy uspofadani byly
vymezeny 4 zékladni typy struktury zastavby (rozvolnéna nepravidelnd, volna, solitérni, arealova), které zahmuji
vSechny existujici i navrhované zplsoby prostorového usporadani izemi.

Maximalni vyska zastavby je stanovena pro potfeby zaji$téni stavajiciho charakteru zastavby a ochrany
krajinného razu. Maximalni vySka zastavby je stanovena dle pfevladajici stavajici vySky zastavby v dané lokalité,
pfipadné dle navrhovanych zmén ve zplsobu vyuZiti nebo prostorovém usporadani, kde stanoveni maximalni
vySky zastavby vychazi z obvyklych hodnot daného typu zastavby. Dlvodem pro jeji stanoveni je ochrana a
stabilizace stavajici urbanistické struktury zastavby sidel; timto zplisobem je potvrzeno historicky vytvorené
vySkové usporadani zastavby. Stanoveni maximaini vysky zastavby v zastavitelnych a transformaénich plochach
vychazi z okolni zastavby a z cilového stavu urbanistického uspofadani celé lokality. Pfi rozvoji zastavby na okrajich
sidel je zohlednéna poloha budouci zastavby na pomezi sidla a volné krajiny, maximalni vySka proto nepfevysuje
okolni zastavbu a pfipadné je oproti intenzivnéji zastavbé uvnitf sidel mirné snizena z dlivodd ochrany krajinného
razu a pozvolného pfechodu sidelni struktury do volné krajiny.

Dal3i podminkou je mira zastavéni vyjadfena jako maximalni v procentech z celkové plochy stavebniho pozemku.
Maximalni zastavéni je stanoveno s ohledem na charakter stavajici zastavby se shodnym vyuzitim. Mira zastavéni
zohledriuje nejen plochu zastavitelnou hlavni stavbou (napf. rodinnym domem), ale i doprovodnymi stavbami a
nezbytnym zazemim (napf. garaz, zahradni domy).

Minimalni podil zelené je stanoven v pfipadech, kdy je nezbytné zajistit podil zelené napf. ve vyrobnich areélech
(ve formé izola¢ni zelené z divodu izolace pfipadnych negativnich vlivi areélu na okolni zastavbu), v plochach
bydleni, obfanského vybaveni a rekreace ve formé dopliikové zelené zajistujici pfiznivé podminky obytného nebo
rekreaCniho Uzemi, ochranu a rozvoj zelené infrastruktury a zejména retenéni schopnost tizemi.

Dalsi podminkou je poZadavek respektovat soucasné prostorové parametry okolni zastavby, zejména jeji
vySku, méfitko staveb a kontext. Tento pozadavek nevyjadfuje snahu o rigidni kopirovani“ staveb okolni zastavby,
sméfuje k hmotové a tvarové vyvazenému charakteru zastavby. Uziti soudobych architektonickych prvki neni
vylouceno.

Pro vybrané pfipady se stanovuiji specifické podminky, v rdmci podminek vyuziti a prostorového uspofadani
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(napf. podminka opatfit mistni a uéelové komunikace v nezastavéném uzemi minimalné jednostrannou aleji nebo
jinym adekvatnim vegetacnim doprovodem). Tyto specifické podminky souvisi v naprosté vétSiné s ochranou
pfirodnich hodnot a Zivotniho prostfedi.

Dalsi specifické podminky jsou stanoveny pro konkrétni zastavitelné plochy. Jedna se o specifické podminky
tykajici se ochrany hodnot (napf. vzrostla vegetace) nebo koordinace s jinymi zaméry (napf. piekryv plochy bydleni
a koridoru silnicni dopravy).

Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
vytvoreni pfedpokladu pro zajisténi kvalitniho trvale udrZitelného rozvoje urbanizovaného a pfirodniho prostredi a
zachovani pfirodnich hodnot v€etné ochrany krajinného razu.

ll.  Podminky vyuZiti koridort

(k bodtm F99 - F102 UP)
V souladu s platnou legislativou | pozadovanymi metodikami jsou v UP vymezeny koridory dopravni infrastruktury.

Dle § 12 odst. e) stavebniho zakona je koridor Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo
technickeé infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy. Dlivodem vymezeni koridord namisto plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti je chybéjici podrobnéjsi dokumentace, a tedy dosud neupfesnény rozsah zaméru.

Pro vymezené koridory jsou stanoveny podminky zajidtujici realizaci konkrétnich staveb a urcitou miru flexibility
v ramci umistovani staveb vefejné infrastruktury a téz podminky pro pfipad kfizeni ¢i soub&hu vice koridord.

Dale jsou stanoveny spolecné podminky pro vyuziti koridor( osvétlujici omezeni dana vymezenym koridorem a
mozné vyuziti ploch dotcenych koridorem v pfipadé realizace stavby. Tyto podminky umoznuji rozhodovani o
zménach Uzemi v ramci koridoru, aniz by bylo nutné pofidit zménu UP ihned po realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

9.7  Oduvodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci

. Verejné prospésné stavby
(k bodu G01 UP)

Verejné prospésné stavby (VPS) jsou vymezeny v souladu s § 10 a 11 odst. a) zékona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni. Jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, jsou v tzemnim
planu vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce mésta, tj. navrzené
koridory pro dopravni infrastrukturu.

V souladu s § 170 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, jde-li o vefejné prospésnou stavbu, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani
pro stanoveny ucel.

V navaznosti na vySe uvedena ustanoveni stavebniho zakona Ize konstatovat, Ze v3echny nize uvedené zaméry
napliuji aspekty vefejného zajmu a jsou z toho divodu vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

Oduvodnéni jednotlivych vefejné prospéSnych staveb je uvedeno v nasleduijici tabulce.

Odpovidajici

VPS plocha nebo Dlivod vymezeni VPS, verejny zajem
koridor

rozvoj vefejné dopravni infrastruktury pro vyrazné zlepSeni dostupnosti okolnich obci

VD.SD27_09 | CNZ.DISD27_09 SN R
a vzajemné spojeni regionalnich center osidleni

rozvoj vefejné dopravni infrastruktury, optimalizace dopravni sité v navaznosti na

VD.01 CNU.DI0f rozvijenou obytnou lokalitu
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Il.  Verejné prospésna opatreni
(k bodu G02 UP)

Vefejné prospésna opatfeni (VPO) jsou vymezena v souladu s § 11 odst. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni. Jako vefejné prospéSna opateni, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit, jsou
v Uizemnim planu vymezena opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi a vytvareni prvku
uzemniho systému ekologické stability.

V souladu s § 170 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, jde-li o vefejné prospésné opatfeni, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uZivani
pro stanoveny ucel.

V navaznosti na vy$e uvedena ustanoveni stavebniho zakona Ize konstatovat, Ze vSechny niZe uvedené zaméry
naplfiuji aspekty vefejného zajmu a jsou z toho dliivodu vymezeny jako verejné prospésna opatfeni.

Oduvodnéni jednotlivych vefejné prospéSnych opatfeni je uvedeno v nasledujici tabulce.

Odpovidajici
VPO plocha nebo Ddvod vymezeni VPO, verejny zajem
koridor
VN.01 CNU.X01 zvydeni retence vody v krajing a zlepdeni vodniho rezimu krajiny, ochrana pred
VN.02 CNU.X02 povodnémi
VH.01 CNU.X03
VH.02 CNU.X04
VH.03 CNU.X05 zvySeni retence vody v krajiné a zlepSeni vodniho reZimu krajiny
VH.04 CNU.X06
VH.05 CNU.X07
VU.01 K.04 zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych &asti USES

9.8  Odivodnéni kompenzacénich opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Vzhledem k tomu, Ze nebyl shledan vyznamny negativni viiv UP na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti, nejsou stanovena Zadna kompenzacni opatfeni.

9.9  Odivodnéni vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv

Plochy a koridory Gizemnich rezerv nejsou v UP vymezeny, nebot to neni s ohledem na feseni UP celné.

9.10 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno planovaci smlouvou

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou, nejsou v UP vymezeny,
nebot to neni s ohledem na feSeni UP Ucelné.

9.11  Odivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim Gzemni studie, nejsou v UP
vymezeny, nebot to neni s ohledem na feSeni UP ucelné.

9.12 Odivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach v

uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulacniho planu, nejsou v UP
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vymezeny, nebot to neni s ohledem na fe$eni UP ugelné.

9.13 Odivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani v Gzemi
podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno realizaci architektonické nebo urbanisticke
soutéZe, nejsou v UP vymezeny, nebot to neni s ohledem na feSeni UP Ucelné.

9.14  Odidvodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

A. Podklady

Podkladem pro vymezeni byly:
e zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpis(,
e vyhlaska €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢&. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis,
o Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Klatovy (2020),
o Pamatkovy katalog — webova aplikace Narodniho pamatkového ustavu,
o detailni terénni prizkum.

B. Navrh feSeni a jeho odvodnéni

(k bodt 001 - 002 UP)

Mezi architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky byly zafazeny:
a) stavby, které jsou soucasti nemovitych kulturnich pamatek; v nékterych pfikladech se stavby shodu;ji
s vymezenim pamatky,

b) stavby, které nejsou pamatkové chranény, ale zhotovitel je vyhodnotil jako vyznamné doklady vyvoje
vystavéného prostiedi v Dolanech i v okolnich sidlech, které zasluhuji pozornost; tyto architektonicky
vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky jsou sou¢asti kulturnich hodnot.

Pfehled architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb je uveden v kap. 9.2.3. Zakresleny jsou ve vykresu
2 Hlavni vykres a ve vykresu 4 Koordinacni vykres.

Dlvodem vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb je ochrana stavebniho dédictvi na izemi
obce pfed nevhodnymi pfestavbami a dostavbami. U staveb chranénych jako pamatky je ochrana prakticky
zajisténa vykonem pamatkové péce podle vySe uvedené legislativy. U staveb, které nejsou pamétkové chranéné
je ochrana hodnotnych staveb Ukolem stavebniho Ufadu. Podstatnym momentem v ochrané téchto staveb je
zapojeni obornikU (architektd, pamatkard) do projektové pfipravy Uprav, rekonstrukci nebo dostaveb téchto staveb.

Idealnim postupem aplikace § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a techniku €innych ve vystavbé, v platném
znéni. To znamena, Ze stavebni ¢ast by mél projektovat autorizovany architekt.

9.15 Odivodnéni stanoveni pofadi provadéni zmén v izemi

Pofadi provadéni zmén v Uzemi nebylo v UP stanoveno, nebot to neni s ohledem na feseni UP Gcelné.

9.16  Odivodnéni stanoveni pozadavki na vystavbu odchyiné od provadéciho
pravniho predpisu

Odchylné pozadavky ani prvky regulagniho planu nebyly v UP stanoveno, nebot to neni s ohledem na feseni UP
ucelné.

76



UZEMNi PLAN DOLANY / NAVRH

9.17  Odivodnéni vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim
zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

Oduvodnéni je uvedeno v kapitole 9.6.1.

10.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

UP nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR Plzefiského kraje.

11.  VYHODNOCENi ~ UCELNEHO ~ VYUZITI  ZASTAVENEHO  UZEM
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

S ohledem na ochranu pfirody a krajiny je v Gzemnim planu sledovano ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a
v souvislosti s pfedpokladanym vyvojem poétu obyvatel a potfebou rozvoje bydleni a dalich funkci jsou vytvafeny
podminky pro rozvoj sidla v zastavitelnych plochéch.

Soucasti této kapitoly jsou tematicka vyhodnoceni dosavadniho vyvoje a rozvojovych pfedpokladii Gzemi. Kazdé
z dilgich vyhodnoceni bylo mimo jiné vyuZito také jako podklad pro komplexni feseni v UP Dolany, zejména
stanoveni koncepce rozvoje Uzemi obce, usmérnéni urbanistického vyvoje sidel a stanoveni podminek plosného
a prostorového uspofadani Uzemi.

11.1  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavene Uzemi bylo vymezeno k datu 1. 12. 2024 dle aktualniho stavu Uzemi a v souladu s § 116 Stavebniho
zakona, a metodickym pokynem MMR CR, se zohlednénim vydanych spravnich rozhodnuti a aktualniho stavu dle
map katastru nemovitosti. Skute¢ny stav zastavéni Uzemi byl téZ provéfen prizkumem Gzemi.

Stavajici vyuziti zastavéného Uizemi a vnitini rezervy byly hodnoceny v ramci Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Dolany za obdobi 2015 — 2022 s vysledkem kapacity 89 bytl v nezastavénych prolukach. Na zakladé vymezeni
hranice zastavéného zemi v novém UP a zejména v souvislosti s podrobnéj$i odbornou urbanistickou analyzou
sidel a zastavby nejsou vnitini rezervy v novém UP povaZovany za nezastavéné proluky, nebot se téméf vyhradné
jedna o uzivané zahrady stavajicich rodinnych domu (vlastnicky s nimi souvisejici, pod spole¢nym oplocenim),
jejichZ velikost odpovida béZné velikosti zahrad v daném typu zastavby. Nelze predpokladat, ze tyto zahrady budou
vyuzity pro vystavbu novych rodinnych dom, a proto s nimi neni v bilanci potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
pocitano.

Historicka struktura sidel je prakticky plné vyuzita a s pfihlédnutim k zachovani typické pomémé rozvolnéné
zastavby, vétSich zahrad a hospodéafského zazemi v ni nelze identifikovat vnitfni rezervy pro vystavbu novych
domd.

Na zakladé vlastni analyzy v ramci tvorby nového UP bylo zastavéné zemi vyhodnoceno jako Uéelné vyuzité,
s témito kapacitami vnitfnich rezerv (nezastavéné, vlastnicky samostatné nevyuzité proluky ve stavajici zastavbé,
dostupné ze stéavajici komunikace):

Andélice - 0
Balkovy - 2
Dolany - 14
Komosin -0
Malechov — 5
Rakom - 2
Sekryt-0
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Svréovec - 2
Viyrov — 1

VoIné proluky pro umisténi novych rodinnych domd jsou s ohledem na umisténi zafazeny do stabilizovanych ploch
zastavéného Uzemi. Jejich celkova kapacita €ini 26 bytu (v rodinnych domech).

Co se tyce ploch vyroby a ob¢anského vybaveni, Ize konstatovat, ze plochy pro né vymezené jsou dostate¢né,
ucelné vyuzité a dalsi plochy pro ob&anskou vybavenost a vyrobu jsou vymezeny dle potfeby a aktualnich zamérl
v jednotlivych sidlech s pfihlédnutim k zachovani stavajici struktury zastavby sidel.

11.2  Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Celkovy rozvoj urbanizovaného Uzemi souvisi zejména s demografickym vyvojem, a tedy s rozvojem ploch pro
bydleni. Vyuzivani Uzemi, velikost a vyznam sidel, existence nadmistnich zafizeni obCanského vybaveni nebo
velkych primyslovych aredll se odviji od poCtu obyvatel a demografické charakteristiky uzemi. ProtoZe plochy
uréené pro bydleni jsou zpravidla dominantni slozkou sidel; od jejich rozsahu a kapacit se zasadnim zplsobem
odviji potfeba a pozadavky na rozvoj ostatnich typd urbanizovanych ploch (pro vyrobu, dopravni a technickou
infrastrukturu, ob&anské vybaveni, rekreaci atd.).

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno v ramci Zpravy o uplatiovani UP Dolany za
obdobi 2015 - 2022, ktera byla podkladem pro zpracovani noveho UP Dolany a zavéry tohoto vyhodnoceni jsou
uvedeny nasledovné (nize uvedeny text této podkapitoly je citaci ze Zpravy o uplatiovani UP Dolany):

Celkova potfeba novych bytl se sklada z vnitini potfeby novych bytd, vnitfni poptavky po novych bytech a vnéjsi
poptavky po novych bytech.

Vyhodnoceni vnitini potfeby novych byt

Vnitfni potfeba novych bytl se odvozuje od demografického vyvoje v obci, vztahem mezi poCtem narozenych a
zemfelych. Vnitini potfeba je dale ovlivnéna tzv. odpadem bytl, ve kterém se uvazuje s rusenim &asti bytového
fondu.

Zakladni vnitini potfeba novych byta

Vlypocita se jako rozdil mezi polovinou poétu mladych a polovinou poctu seniorl v obci. Data k 31. 12. 2021
(pouzita ve Zpravé o uplatfiovani) identifikuji 164 mladych ve véku 10 — 24 let a naopak 178 osob ve véku
nad 65 let a starsich. Pfi dosazeni do vzorce vychazi hodnota nasledovné:

lzﬁ — 12£: -7 Zékladni vnitfni potfeba novych bytl éini — 7 bytu

Vyhodnoceni odpadu byt

Jako prvni Ize vyhodnotit odpad byt vznikly z jejich konverze na byty pro rekreaéni vyuziti. V datech SLDB
2001 je uvedeno 93 neobydlenych bytd, o deset let pozd&ji dle SLDB 2011 je neobydlenych bytd jiz 112.
Béhem 10 let tak pfibylo 19 neobydlenych bytl, coZz znamena cca 20 % rust poCtu neobydlenych bytid. Poget
neobydlenych byt k celkovému poctu bytl (410 bytl) je pomérné vysoky (cca 27 %). Vzhledem k poloze
obce v uzemi s velkym rekreacnim potencidlem (Branzovsky hvozd) Ize pfedpokladat tento trend i do
budoucna. Pro navrhové obdobi dalSich 15 let Ize tak pocitat s odpadem 29 bytd.

Dal$im moznym ukazatelem odpadl bytu je existence zastavby nevyhovujici platné legislativé, z hlediska
limitd pro umisténi obytnych objektl ¢i jejich urbanisticky nevhodné umisténi. VV obci Dolany se mize jednat
pFedevsim o umisténi bytd v zaplavovém zemi tokd Uhlavy a Polefiky. Zaplavové uzemi Uhlavy se tyka (ve
sméru toku) mistnich Casti Svréovec, Komosin, Dolany, Malechov a Vyrov, zaplavové Uzemi se Polenky se
tyké Balkov a Dolan. V Malechové je pfimou soucasti aktivni zény zéplavového uzemi 1 rodinny dim (€. p.
37), v Dolanech se jedna pouze o omezeny zasah do sou¢asnych zahrad rodinnych domu, které jsou z tohoto
divodu nezastavitelné, relativné vetSi zésah je do Casti budovy s €. p. 138. DalSim problémem, ktery se
vyskytuje v obci Dolany a ktery mdze odGvodnit vnitfni potfebu novych bytd, je umisténi doma v hygienicky
nevhodném prostfedi a to pfedevsim z dlivodu existence nékolika zemédélskych areall v kontaktu s obytnou
zéstavbou — ve Svréovci, Dolanech, Malechové a Rakomi. Pro viechny tyto arealy je Gzemnim planem
vymezeno pasmo hygienické ochrany. Ve Smrcéovci se jedna o 10 rodinnych domd, v Dolanech o 1 rodinny
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ddim, v Malechové bez viivu, v Rakomi 7 rodinnych dom(i. Dalsi ochranna pasma (COV, energetika, atd.) jsou
bez negativniho vlivu na bytovy fond. Z hlediska vySe uvedenych faktd je nutno uvazovat o odpadu dalSich
20 bytd.

Poslednim faktorem je nutnd demolice bytl z hlediska budoucich investic v Gzemi a realizaci odli$nych
zamér(, nez je bytova vystavba. Pfedpoklada se realizace Uprav silnic 11/184 a 11/185, které by ale nemély
vyvolat nutnost demolice obytnych objektli. Obdobné zamér pielozky silnice 1/27 Klatovy — Luzany bude
prochazet pouze nezastavénym uzemim, bez vlivu na stavajici bytovy fond.

Odpad byt ini + 49 byt
Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

Vnitfni poptavka se stanovi na zakladé porovnani struktury bytového fondu v ramci stejné velikostni skupiny obci
a vyhodnoceni trendu sniZzovani obsazenosti bytl do budoucna.

Porovnani struktury bytového fondu

K porovnani struktury bytového fondu vyuzijeme hodnotu podilu poctu osob Zijicich v rodinnych domech. Dle
dat SLDB 2011 Zilo v Dolanech celkem 774 osob z celkového po¢tu 791 osob v rodinnych domech, coz Cini
podil 97,85 %. Tento podil je ve srovnani s velikostni kategorii obci (500 — 999 obyvatel) velmi vysoky, a to o
10,02 %, dokonce je vy3Si neZ primér v nejmensi velikostni kategorii obci do 199 obyvatel (ten €ini 92,11 %).
Vzhledem k tomu, Ze podil je vyrazné vySSi nez primér, nelze uvazovat o krocich vedoucich k pfestéhovani
obyvatel z bytovych domd do rodinnych domi a tim uvolfiovani poétu bytd v bytovych domech. Struktura
bytového fondu je v pofadku. Vnitini poptavka z divodu nevhodné struktury bytového fondu neexistuje.

Trend snizovani obsazenosti byt

Dle dat SLDB bylo v bfeznu r. 2011 v obci 814 obyvatel na celkovych 298 obydlenych byt(, coz €ini primérné
2,73 obyvatele na 1 byt. V nasledujicich letech 2011 — 2021 se v obci dokoncilo celkem 45 bytl, poget obyvatel
se zvySil na 974 obyvatel, ¢imz doSlo ke zvySeni priméru na 2,84 obyvatele na 1 byt. Dosavadni vyvoj
obsazenosti byt vyjadren graficky je:

974 814

298+45 298

Obec Dolany se tak v tomto (alespoil na zakladé statistickych dat) vymyka celostatnimu trendu ve vyvoji
obsazenosti bytu, ktera je setrvale klesajici (v r. 1991 2,76 ob. na byt, extrapolovana hodnota pro r. 2021 je
2,32 ob. na byt a nar. 2036 dokonce 2,1 ob. na byt). Pokud budeme extrapolovat hodnotu v Dolanech, kdy
doslo ke zvySeni obsazenosti béhem let 2011 - 2021 0 0,11 ob./byt, pak trend 15 nésledujicich let vede k
hodnoté obsazenosti az 2,99 ob./byt.

974 814 _ . L g . . N
Sosias 298 - 17 Poptavka vyplyvajici z trendu sniZzovani obsazenosti bytl ¢ini — 17 bytu

Celkova vnitini poptavka po novych bytech

Celkova vnitini poptavka se vypoc€ita jako soucet vySe uvedenych dvou vnitinich poptavek. Vzhledem k tomu,
Ze struktura bytového fondu je vyhovujici, nelze poptavku na zakladé tohoto faktoru uvazovat. Metodika zcela
opomiji neexistenci trendu zvySovani obsazenosti byt v individuélnich pfipadech, jako je tomu v Dolanech a
nefeSi v tomto smyslu zaporné poptavky.
Celkova vnitfni poptavka po novych bytech &ini - 17 byt
Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech
Jedna se o zajem o bydleni mimo obyvatel obce a je dana pfedevSim polohou obce a jejim postaveni v systému
sidelni struktury. Mira uspokojeni vnéjSi poptavky je véci mistni samospravy. Pro vypoCet vnéjSi poptavky se
hodnoti dosavadni vyvoj migrace v obci a tzv. urbanistické korektivy.

Dosavadni vyvoj migrace

Z hlediska migrace je mozné soudit, Ze obec je velmi poptavanou. V pribéhu poslednich 15 let, mezi lety
2007 a 2021 doslo pouze ve dvou letech, 2007 a 2017 k Ubytku stéhovanim, v ostatnich letech vyrazné
pfevazuje pfiristek. Celkem doslo v poslednich 15 letech k migraénimu pfirstku 193 obyvatel. Pro srovnani,
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migracni saldo klatovské rozvojové oblasti &inilo v letech 2004 — 2019 - 133 (!) Uvedeny pfirGstek vydélime
ocekavanou (velmi vysokou) obsazenosti bytt za 15 let (2,99; viz pfedchozi kapitola) a dojdeme k vychozi
vnéjSi poptavce po novych bytech:

193

T99- 64,5 Vychozi vnéjSi poptavka po novych bytech ¢ini + 65 bytt

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Dolany neni soucasti zadné rozvojové oblasti vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje, pouze piimo sousedi s rozvojovou oblasti RO2 Rozvojova oblast Klatovy. Uzemné analytické podklady
ORP Klatovy doporuéuji pficlenéni Dolan do této rozvojové oblasti. Dle zasad uzemniho rozvoje se rovnéz
nejedna o vyznamné centrum osidleni. Postaveni obce v rdmci sidelni struktury neodlvodruje upravit potfebu
byt smérem nahoru, ale rovnéz smérem dolu, jelikoz tempo vystavby bytl v poslednich letech se blizi
tempUm rozvoje rozvojovych oblasti.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

Prislusné tizemné analytické podklady, které maji byt podkladem se o dostupnost vefejné infrastruktury vilbec
nezajimaji, a proto z nich v tomto ohledu nelze vychazet.

Z hlediska dopravni infrastruktury, vSechna sidla na silnicich Il. tfidy jsou obslouzena pravidelnou
autobusovou dopravou (Svréovec, Dolany, Malechov, Balkovy) na linkéch ve sméru Klatovy — Svihov a Klatovy
— Chudenice. Chybi vefejna obsluha odlehlej$ich ¢asti (Rakom, Andélice, Sekryt, Komosin). Zastavky jsou
umistény ideélné, v centrech sidel s dobrou pési dostupnosti z pfevazné ¢asti zastavby. Z Dolan jezdi nékolik
pfimych spoju do Klatov s jizdni dobou cca 20 minut na mistni autobusové nadrazi. Vyrazné méné
frekventované spojeni je na sever do Svihova, s jizdni dobou cca 15 minut. Celkem je v nabidce 16 piimych
spojeni s Klatovy kazdy pracovni den, s omezenimi v prazdninovy ¢as. Dokonce je zde zafizena nékolika
spoji vikendova dostupnost (Klatov, ale na druhou stranu i Chudenic, Kolov¢e a Stafkova). O vikendu ovem
neni pfimym spojem dostupny Svihov. Vzhledem k tomu, Ze obec nezaujima v sidelni struktufe zasadni
postaveni a nejvétsi vazbu ma na Klatovy (administrativni, pracovnii kulturni centrum), je dopravni dostupnost
orientovana timto smérem naprosto v pofadku. Nabidka spojeni je rovnéz dostadujici. V pfipadé vyrazného
populaéniho rozvoje obce, s pfihlédnutim k souéasnym trendim v dopravé, by bylo vhodné uvazovat o
posileni kapacit ve $pi¢kovych ¢asech.

Z hlediska technickeé infrastruktury jsou nejduleZitéjSimi prvky stav a kapacita vodnich zdroju pro potieby
vefejné vodovodni sité a zplisob FeSeni odvadéni splaskovych vod. DalSi technické systémy ohledné vytapéni
objekt( nebo zasobovani energii nema v dnesni turbulentni dobé uzemnim planem smysl nijak predikovat a
urCovat zavazna feSeni. V obci se nachazi nékolik vrtu, ze kterych jsou zasobovana jednotliva sidla (Dolany,
Malechov, Rakom, Sekryt, Svr€ovec, Vyrov), mensi lokality jsou feSeny individualnimi studnémi. Kapacita
vefejnych systémd je dostadujici i do budoucna. Reseni nakladani s odpadnimi vodami je popsano jako slaba
stranka v zemné analytickych podkladech (,neCisténi odpadnich vod ve vétsiné mistnich &asti“). Bude nutné
zrevidovat stavajici stav kanalizagnich systémd, véetné kapacit COV a navrhnout fedeni splfiujici soucasné
legislativni pozadavky.

Z hlediska obéanského vybaveni, po vyhodnoceni souladu se standardy dostupnosti vefejné infrastruktury
(Maier a kol., akt. 2020), resp. jejich relevantnimi ¢astmi je mozné konstatovat, ze obec pini veSkeré
doporucené standardy pro danou velikostni skupinu obci (do 1 000 obyvatel):

e obec ma MS umisténou v Dolanech, jeji radius je idealni pro vétsinu sidla Dolan, véetné pFipadné
uvazované zastavby pfi silnici na Rakom, splfiuje podminky obce kategorie D, je dostupna pomoci
hromadné dopravy z ostatnich Casti obce, pokud je zde hromadné doprava zavedena, dalSi
matefské koly jsou dostupné do 30 minut v Klatovech, Svihové a Chudenicich

e prvni stupen Zvé je umistén v Dolanech, mimo obec jsou do 30 minut autobusem dostupné i Skoly
v Klatovech a Svihové

e socialni sluzby (centrum dennich sluzeb, stacionar) jsou dostupné do 30 minut autobusem
v Klatovech

o zdravotni sluZby (praktik, pediatr, zubni, gynekologie, lék&rna) jsou dostupné autobusem do 35 minut
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v Klatovech, ¢astecné i ve Svihové

e obecni knihovna je dostupna pfimo v centru Dolan, dostupné jsou i vyptjcky knih ve Svrcovci,
Malechové a Rakomi, poZzadovana dostupnost do 15 minut autem odpovida

o klubové zafizeni, klubovna, komunitni centrum, viceléelové zafizeni jsou k dispozici v centrech
Dolan, Svréovce i Malechova, radius 800 m pro pfevaznou ¢ast téchto sidel je spinén

e posta je k dispozici pfimo v obci, obec zde pini pozadavky kladené na vysSi kategorie obci

o hasi¢skych zbrojnic je v obci rovnéz vice — v Dolanech, Svr€ovci a Malechové, a jsou ve vzdalenosti
do 1 km od obytnych objektu

o hfisté pro pfedSkolni déti jsou v hlavnich sidlech dostupna, ale jejich mnozstvi a rozmisténi neplni
pozadavek pési vzdalenosti do 200 m od obytné plochy, bylo by zapotfebi jejich sit zahustit, obdobné
pocet hfit pro mladsi Skolni déti (do 500 m)

Standardy byly vyhodnoceny pfedevSim k tfem nejvétSim sidldm, tj. Dolany, Svréovec a Malechov, ostatni
¢asti dosahuji natolik nizkych prahovych hodnot obytného uzemi, Ze vyhodnoceni dostupnosti ob&anského
vybaveni zde pozbyva smyslu. Pokud by zde v8ak mél nastat rozvoj, mélo by byt zohlednéno i kritérium
dostupnosti vefejné infrastruktury.

Na z&kladé hodnoceni korektivu neni zapotfebi upravovat vnéjsi poptavku po novych bytech.
Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Z pfedchoziho vyhodnoceni je zf'ejmé, Ze dostupnost pracovistniho centra, kterym je v pfipadé Dolan mésto
Klatovy, je velmi dobra. Vzdalenost z centra Dolan do centra Klatov je pouhych 8 km a dostupnost autem je
10 minut, autobusem 20 minut. Vyznamni zaméstnavatelé v prdmyslové zéné na severu Klatov jsou jesté
blize. Z hlediska pracovistniho nasyceni je vyrazna disproporce mezi méstem Klatovy (a jeho rozvojovou
oblasti, ale zde dominuji jednoznaéné Klatovy) a spravnim obvodem obce s roz$ifenou plisobnosti Klatovy
jako celkem. Zde je nabidka pracovnich mist vjrazné omezena a patfi k nejnizsim v CR. Z dGvodu vybomné
dopravni dostupnosti pracovistniho centra neni zapotfebi i pfes nizkou nabidku pracovnich mist z hlediska
regionu, upravovat poptavku smérem dold.

Celkova potfeba novych bytu

Celkova potfeba novych bytl se rovna poctu bytl pro uspokojeni vlastni potfeby, po¢tu bytd pro uspokojeni vnitfni
poptavky a poétu byt pro uspokojeni vnéjsi poptavky, tj. dle Cisel:

-7+49-17+65=90 Celkova potfeba novych bytu ¢ini + 90 bytt

Tuto potfebu je mozné politickym rozhodnutim snizit, ale rozhodné ne zvysit.

11.3  Zohlednéni potieby byt v ramci kapacity zastavitelnych a transformacnich ploch

V nasledujicim prehledu je uveden rozsah zastavitelnych a transformagnich ploch uréenych pro bydleni v UP
Dolany a vypoétena predpokladana kapacita ploch (poéet bytovych jednotek):

Oznaceni Zpusob vyuZiti plochy Vyméra (ha) | Kapacita | Poznamka ke stanoveni
(BJ) | kapacity

Z.01 SV - smiené obytné venkovské 0,0853 0

2.02 SV - smiSené obytné venkovské 0,2189 1 | odborny odhad

Z.03 ZS - zelen sidelni ostatni 0,0766 0

2.04 SV - smiSené obytné venkovské 0,9569 2 | zCasti jde o0 zazemi domu se
komer&nim vyuzitim, dostavba
dalSich dom( se pfedpoklada jen
na ¢asti plochy

2.05 SV - smiSené obytné venkovské 0,1260 2 | odborny odhad

Z.06 OS - ob&anské vybaveni sport 0,6363 0
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Oznaceni Zpasob vyuZiti plochy Vymeéra (ha) | Kapacita | Poznamka ke stanoveni
(BJ) | kapacity

2.07 SV - smiSené obytné venkovské 0,1249 1 | odborny odhad

2.08 SV - smiSené obytné venkovské 0,2914 3 | odborny odhad

Z2.09 ZS - zelen sidelni ostatni 0,3261 0

210 ZZ - zeled zahradni a sadova 0,3845 0

Z11 RH - rekreace hromadné 2,4580 0

212 SV - smiené obytné venkovské 0,2869 1 | zohlednéno pasmo 30 m od
okraje lesa

213 SV - smiSené obytné venkovské 0,0695 1 | odborny odhad

214 OS - ob¢anské vybaveni sport 1,0734 0

Z2.16 Z7 - zeleii zahradni a sadova 0,74288 0

zZ17 SV - smiSené obytné venkovské 0,3221 1 | odborny odhad

Z2.18 SV — smiSené obytné venkovské 2,3081 18 | 20% infrastruktura, pozemky cca
1000 m2

Z.19 VU - vyroba vSeobecna 0,9254 0

2.21 VZ - vyroba zemédélska a lesnicka 0,6753 0

2.22 VU - vyroba vSeobecna 1,7155 0

223 SV - smiSené obytné venkovské 0,4746 2 | odborny odhad

Z.24a SV - smiSené obytné venkovské 0,6900 5 | 20% infrastruktura, pozemky cca
1000 m2

Z.24b SV - smiSené obytné venkovské 0,6121 4 | 20% infrastruktura, pozemky cca
1000 m2

225 SV - smiSené obytné venkovské 0,2280 1 | odborny odhad

Z.26a SV - smiSené obytné venkovské 0,5586 4 | 20% infrastruktura, pozemky cca
1000 m2

2.26b SV - smiSené obytné venkovské 0,5280 4 | 20% infrastruktura, pozemky cca
1000 m2

221 SV - smiené obytné venkovské 0,0781 1 | odborny odhad

Z.28a SV - smiSené obytné venkovské 0,3405 2 | odborny odhad

2.28b SV - smiené obytné venkovské 0,2931 1 | odborny odhad

ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 21,9704 54

Oznaceni Zplsob vyuZiti plochy Vyméra (ha) | Kapacita | Poznamka

(J)

T.01 SV - smi§ené obytné venkovské 0,1709 0 | diim s peCovatelskou sluzbou ve
vystavbé

T.02 OU - obcanské vybaveni vSeobecné 0,0896 0 | plocha pro hasi¢arnu

T.03 SV - smiSené obytné venkovské 1,0090 4 | predpoklad pfevazné jiného
vyuZiti (vyroba, sluzby)

TRANSFORMACNI PLOCHY CELKEM 1,2695 4

Celkova kapacita zastavitelnych a transformaénich ploch v UP Dolany &ini 58 bytovych jednotek.

11.4

Zavére€na bilance je porovnanim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a naplnénim této potfeby
vramci vnitfnich rezerv zastavéného Uzemi (stabilizovanych ploch) a vymezenych zastavitelnych a

Zavérecna bilance
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transformacnich ploch v novém UP. Nasledujici zhodnoceni je zCasti pfevzato ze Zpravy o uplatiiovani UP Dolany
za obdobi 2015 — 2022 a dle odborného usudku zpracovatele UP upfesnéno a dopinéno.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch vymezenych v Gizemnim planu pro bydleni

Vypoctovou kapacitu Uzemi pro rozvoj bydleni, ktera polita se zcela hypotetickym a v redlu nedosazitelnym
pfedpokladem vyuziti 100 % celé kapacity pro rozvoj bydleni v obdobi, pro néjZ se pofizuje Uzemni plan (cca 15
let), je nasledné nutné snizit dle miry pravdépodobnosti skutetného vyuziti ploch vymezenych v izemnim planu
pro rozvoj bydleni.

Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Za uplynulych 15 let se postavilo v obci Dolany 54 bytd, tj. 54 byt na 974 obyvatel, respektive 55,4 byt( na
1000 obyvatel. Obec Dolany se tak fadi mezi obce mirné rozvojové s vychozi hladinou pravdépodobnosti
vyuziti ploch 50 %. Dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR se o mimé rozvojové obce
jedna v pfipadé 30 — 60 byt(/1000 obyv./15 let. Vzhledem k vyvoji poctu dokon&enych bytt a umisténi obce

jednotlivych zastavitelnych ploch a zajmu konkrétnich viastnikd na jejich vyuziti, je vychozi hladina
pravdépodobnosti vyuziti ploch odbornym korektivem stanovena na 80 %.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti stabilizovanych ploch

Proluky pfedstavuiji obecné pozemky, jejichZ vyuziti pro vystavbu je nejsnazsi — nachazeji se u jiz existujicich
komunikaci a siti technické infrastruktury. Jako proluky byly identifikovany vyhradné volné pozemky vlastnicky
nesouvisejici se stavajicimi sousednimi stavbami, vétSina proluk je navic situovana v novéjSi zastavbé sidel
Malechov a Dolany, proto Ize pfedpokladat postupné naplnéni. Vychozi hladina pravdépodobnosti vyuziti
stabilizovanych ploch je odbornym korektivem stanovena na 80 %.

Stanoveni skuteéné (redukované) kapacity ploch vymezenych v izemnim planu pro rozvoj bydleni

Vypoctova kapacita ploch vymezenych tzemnim planem pro rozvoj novych byti vyhodnocena v kapitole 11.3 byla
na zavér snizena dle miry pravdépodobnosti vyuZiti stanovené postupem vy3e:

Skuteéna (redukovana) kapacita stabilizovanych ploch v zastavéném Gzemi

Skuteéna (redukovana) kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 20 byta
Skuteéna (redukovana) kapacita ploch zmén

Skute¢na (redukovana) kapacita zastavitelnych a transformacnich ploch 47 byt
Celkem 77 byti

Identifikovana potieba bytd Cini 90, navrzeny pocet bytl je odhadem 77 bytu v prolukach stabilizovanych ploch
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych a transformacnich plochach vymezenych v Uzemnim planu Dolany.

Navrh rozvoje bydleni v Dolanech je omezen znaénymi plochami zemédélskych pld v I. a II. tfidé ochrany, které
se nachazeji na fadé mist urbanisticky vhodnych k dostavbé. Prikladem je rozsahla proluka mezi zapadnim
okrajem Malechova a plochami v lokalité Cihelna. V této ploSe byl rozvoj bydleni zvazovan, ovdem névrh nebyl do
uzemniho planu zafazen z duvodu pfedpokladaného zaboru zemédélského plidniho fondu v I. a Il. tfidé ochrany.
Potencial vystavby bytu se tak snizil o 13 bytu.

12.  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

V UP nejsou vymezeny prvky regulacniho planu ani odchylng stanovené pozadavky na vystavbu.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zemédélsky pudni fond

Vlyhodnoceni zaboru pozemki ZPF bylo provedeno v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist a § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu.

Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy zmén v krajiné a koridory, u nichz byl zjistén
zabor ZPF.

13.1.1

Bonitované pudné ekologické jednotky a tfidy ochrany ZPF

Vychozim podkladem ochrany ZPF pro Gzemné planovaci €innost jsou bonitované pidné ekologické jednotky —
BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky regionu, hlavni pldni region, ¢iselnou kombinaci skeletovosti a expozice pldy.
Jednotlivym BPEJ se piifazuji tfidy ochrany ZPF, jejichZ charakteristiky jsou nasledujici:

a)

do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen miné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

do Il tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionu
nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pudy
vysoce chranéngé, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni pladnovani také jen podminéné
zastavitelné,

do lll. tiidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouceny pudy s prdmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZit pro pfipadnou
vystavbu.

do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
pfislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které pfedstavuji
pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro
zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélskeé vyuziti. Jde
vétSinou o pldy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych tizemi a dalSich
zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni pldni jednotky
je stanovena zakladni sazba odvodul za odnéti zemédélské plidy ve smyslu zékona o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjSich predpisC.
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13.1.2 Vyhodnoceni pifedpokladaného zaboru ZPF zastavitelnymi a transformacnimi plochami a plochami zmén v krajiné

Vlyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni ploch zmén na ZPF bylo zpracovano pro v§echny zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy zmén v krajing,
vyjma ploch bez z&boru ZPF (pozemky ZPF vymezenim téchto ploch nejsou dotceny).

vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vyméry lnfO(mace_o _
. L existenci informace podle
. .| souhrn zaboru, na které | . . ,
navrzeny| . . informace o | informace staveb k ustanoveni § 3
ozn. . vymery bude provedena . ; . ; Y ;
zpusob ; . existenci o0 existenci ochrané odst. 2 pism. g)
plochy ... | zaboru I Il ll. V. V. rekultivace na . gy 3 S
vyuziti Y x zavlah odvodnéni | pozemku pred Vyhlasky ¢.
(ha) zemédélskou g .
. erozni ¢innosti 271/2019 Sh.
pudu (ha) vody
PLOCHY REKREACE
Z11 | RH 2,458 0 0 0 0,7744 1,6836 0 ne ne ne ne
> 2,458 0 0 0 0,7744 1,6836
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
2.06 0S 0,6363 0 0,6363 0 0 0 0 ne ne ne ano
214 0S 1,0129 0 0 0 0 1,0129 0 ne ne ne ano
> 1,6492 0 0,6363 0 0 1,0129 0
PLOCHY ZELENE
Z2.09 ZS 0,2032 0 0,2032 0 0 0 0 ne ne ne ano
Z.10 zZ 0,3845 0 0,3845 0 0 0 0 ne ne ne ne
216 ZZ 0,7239 0 0 0 0,7239 0 0 ne ne ne ne
> 1,3116 0 0,5877 0 0,7239 0 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
.01 SV 0,0853 0 0 0,0853 0 0 0 ne ne ne ne
2.02 SV 0,2151 0 0 0 0,1083 0,1068 0 ne ne ne ne
2.04 sV 0,8923 0,5087 0,3836 0 0 0 0 ne ne ne ne
2.05 SV 0,0994 0 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
Z2.07 SV 0,1249 0,1249 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
2.08 SV 0,2915 0,2915 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
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vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vimé informace o
. ymery existenci informace podle
. .| souhrn zaboru, na které | . , .
navrZeny| . . informace o | informace staveb k ustanoveni § 3
ozn. isob vymeéry bude provedena , , . , hrané dst. 2 pi
lochy Zpuson zaboru I Il i . V. rekultivace na ex:;tencl 0 ex:stervlc{ ochrane ek prsm. 9
P vyuZziti . . . . : g zavlah odvodnéni | pozemku pred Vyhlasky é.
(ha) zemédélskou g .
. erozni ¢innosti 271/2019 Sbh.
pudu (ha) vody
Z13 SV 0,0695 0 0 0 0 0,0695 0 ne ne ne ano
ZA7 SV 0,3204 0 0 0 0,3204 0 0 ne ne ne ne
Z.18 SV 1,8892 1,8892 0 0 0 0 0 ne ano ne ano
7.23 SV 0,1258 0 0 0 0,1258 0 0 ne ano ne ne
Z.24a SV 0,69 0 0 0 0,6900 0 0 ne ano ne ano
Z.24b SV 0,6121 0 0 0 0,6121 0 0 ne ne ne ne
Z2.25 SV 0,196 0 0 0 0,1960 0 0 ne ne ne ano
Z.26a SV 0,5586 0 0 0 0,5586 0 0 ne ne ne ne
Z.26b SV 0,5139 0 0 0 0,5139 0 0 ne ne ne ano
2.27 SV 0,0781 0 0 0 0,0781 0 0 ne ne ne ne
712 SV 0,2869 0 0 0 0,2869 0 0 ne ne ne ne
Z.28a SV 0,3405 0 0 0 0,1021 0,2384 0 ne ne ne ano
Z.28b SV 0,2931 0 0 0 0 0,2931 0 ne ne ne ne
T.03 SV 0,015 0 0 0 0 0,015 0 ne ne ne ne
> 7,6976 2,8143 0,3836 0,0853 3,5922 0,7228 0
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
219 VU 0,9254 0,5246 0,4008 0 0 0 0 ne ano ne ano
.21 \'74 0,6753 0 0,6016 0 0 0,0737 0 ne ne ne ano
2.22 VU 1,6404 1,1826 0 0,4578 0 0 0 ne ne ano ano
> 3,2411 1,7072 1,0024 0,4578 0 0,0737 0
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
K.02 LU 0,3206 0 0 0 0,3206 0 0 ne ne ne ne
K.03 LU 1,0705 0 0,6087 0 0,4618 0 0 ne ano ne ne
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vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vyméry me(mace_o _
. L existenci informace podle
. .| souhrn zaboru, na které | . , ,
navrZeny| . . informace o | informace staveb k ustanoveni § 3
ozn. . vymeéry bude provedena ; ; ; ; - 3
Zpusob A . existenci o existenci ochrané odst. 2 pism. g)
plochy ... | Zzaboru I l. . . V. rekultivace na : e . o
vyuZziti g zavlah odvodnéni | pozemku pred Vyhlasky é.
(ha) zemédélskou i ,
" erozni ¢innosti 271/2019 Sh.
pudu (ha) vody
K.04 ZK 3,1933 0,7883 1,0821 0,8018 0,4748 0,0463 ne ne ne ne
> 4,5844 0,7883 1,6908 0,8018 1,2572 0,0463
ZABOR CELKEM | 20,9419 | 5,3098 4,3008 1,3449 6,3471 3,5393
13.1.3 Vyhodnoceni predpokladanych zabord ZPF koridory
Predpokladané disledky na zemédélsky pldni fond jsou vyhodnoceny pro vSechny koridory, jejichz realizace muze vyvolat naroky na vynéti pudy ze ZPF.
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vyméry me(mace_o _
. . existenci informace podle
souhrn zaboru, na které | . , ,
M informace o | informace staveb k ustanoveni § 3
ozn. typ vymery bude provedena , , , , - .
. f ; . existenci o existenci ochrané odst. 2 pism. g)
koridoru | koridoru | zaboru Il L. Il V. V. rekultivace na o oy 3 -
g zavlah odvodnéni | pozemku pred Vyhlasky ¢.
(ha) zemédélskou i .
" erozni ¢innosti 271/2019 Sh.
pudu (ha) vody
CNZSD 1y | 41108 o | 30074 | o0 0 1,124 0 ne ne ne ano
27_09
CNU.DI DI 0,083 0,0224 0 0 0,0606 0 0 ne ne ne ne
CNU.X01 X 1,826 0 0,0249 0 0,2281 1,5730 0 ne ne ne ne
CNU.X02 X 4,4053 0 0 0 0,0032 4,4021 0 ne ne ne ne
CNU.X03 X 2,9419 0 2,9419 0 0 0 0 ne ne ne ne
CNU.X04 X 6,9161 0,0059 0 3,3522 0,3680 3,1900 0 ne ne ne ne
CNU.X05 X 2,4936 0,0938 0,2287 0,4165 0,3654 1,3892 0 ne ne ne ne
CNU.X06 X 2,0523 0 0,0316 0 0 2,0207 0 ne ne ne ne
CNU.X07 X 2,5206 0 0 0,0115 1,4256 1,0835 0 ne ne ne ne
ZABOR CELKEM 27,3586 0,1221 6,2345 3,7802 2,4509 14,7709 0
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13.1.4 Souhrnny piehled navrhovaného zasahu do zemédélského pidniho fondu

Plochy . ggr,:l a g) ; Zabor podle tfid ochrany (ha)

I Il. . Iv. V.
Plochy rekreace 2,4580 0 0 0 0,7744 1,6836
Plochy ob¢anského vybaveni 1,6492 0 0,6363 0 0 1,0129
Plochy zelené 1,3116 0 0,5877 0 0,7239 0
Plochy smiSené obytné 7,6976 2,8143 0,3836 0,0853 3,6916 | 0,7228
Plochy vyroby a skladovani 3,241 1,7072 1,0024 0,4578 0 0,0737
Plochy zmén v krajiné 4,5844 0,7883 1,6908 0,8018 1,2572 | 0,0463
Koridory 27,3586 0,1221 6,2345 3,7802 2,4509 | 14,7709
Zabor ZPF celkem 48,3005 5,4319 10,5353 5,1251 8,898 | 18,3102

13.1.5 Oduvodnéni zaboru ZPF

Vizhledem deficitu disponibilnich proluk a dalSich vnitfnich rozvojovych rezerv v zastavéném Gzemi na Uzemi obce
vymezuje UP s cilem zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj izemi, zejména pro zajisténi podminek pro socialni
soudrznost, pro stabilizaci po¢tu obyvatel a vytvofeni podminek pro jejich mozny dalSi rast, i rozvojové plochy,
zejména pro funkci bydleni, také mimo zastavéné Gzemi.

Plochy mimo zastavéné (zemi vymezené v UP jako zastavitelné jsou navrzeny vzdy pfednostné ve vazbé na
hranici zastavéného Uzemi, aby byla zajiSténa ochrana voIné krajiny a aby nedochazelo k naruSovani organizace
a celistvosti ploch ZPF a spojitosti sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Plochy zmé&n vymezené v UP jsou lokalizovany i na plidach vy$$i bonity, jelikoz neni mozné zajistit koncepéni
rozvoj v navaznosti na zastavéné uzemi na pudach nizsi tfidy ochrany.

Ukolem Gizemniho planu je predevaim navrhnout, projednat a dohodnout pfiméfeny rozvoj obce vyjadieny zejména
ve vymezenych zastavitelnych plochach, byt i na ZPF |. tfidy ochrany. Udrzitelnost rozvoje obce je nesporné
vefejnym zajmem, ktery v tomto pfipadé prevySuje nad zéjmem ochrany ZPF. Rozsah potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni byl podrobné provéfen v ramci Zpravy o uplatiiovani UP Dolany za obdobi 2015-
2022 a byl ramcové prevzat (viz kapitola 11 tohoto odGvodnéni).

DalSi rozvoj bydleni v obci je jedinou zérukou dlouhodobé udrzitelnosti existujici vefejné infrastruktury, zaroven je
zohlednéna dostupnost vefejné infrastruktury, zejména moznosti efektivnino vyuziti stavajici dopravni a technické
infrastruktury a dostupnost zakladni a matefské Skoly v souladu s pozadavky Standard( dostupnosti vefejné
infrastruktury (certifikovana metodika MMR, 2020).

S tim souvisi potfebnost stabilizace sidelni struktury, resp. stabilizace po¢tu obyvatel v obci takovym zpisobem,
aby nedochéazelo k dlouhodobému snizovani atraktivity obce pro bydleni, odchodu obyvatel do vétSich mést nebo
jinych obci s adekvatni nabidkou stavebnich pozemk(, degradaci urbanistické struktury sidla, pfipadné také ruseni
jednotlivych zafizeni obfanského vybaveni z divodu nizké poptavky a s tim souvisejici socialni a hospodarské
nestabilité.

Urbanistické feSeni, které by striktné zohlednilo bonitu pidy s upfednostnénim méné cennych pud by vedio
k rozporu v ramci pozadavki na dostupnost vefejné infrastruktury, efektivni vyuZiti stavajici infrastruktury a
hospodarné nakladani s vefejnymi rozpodty, pficemz tyto dlivody jsou povazovany za prevazuijici vefejny zajem.
vyuziti existujici vefejné infrastruktury umoZriuje navrhnout plodné uspornéjsi plochy zohlednujici také naroky na
dostupnost verejné infrastruktury (zejména co se tyCe ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi).

Oduvodnéni jednotlivych zabor( ZPF je soucasti komplexniho odivodnéni jednotlivych ploch a koridorl a je
uvedeno v pfislusnych kapitolach:

e pro zastavitelné a transformaéni plochy v kapitole 9.3.3.
e pro plochy zmén v krajiné v kapitole 9.5.3.
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13.1.6 Porovnani zaboru ZPF v platném UP a navrhu UP

UZEMNi PLAN DOLANY / NAVRH

pro koridory dopravni infrastruktury (DI) v ramci kapitoly 9.4.1.
pro ostatni koridory (X) v ramci kapitoly 9.5.7.

Vzhledem k tomu, Ze novy UP Dolany byl zpracovan namisto zmeény platneho UP, je provedeno ramcové porovnani
zéboru ZPF vplatném UP a v navrzeném UP. Porovnani se tykd pouze zaboru ZPF transformacnimi a
zastavitelnymi plochami.

Je tfeba upozomit na skutenost, ze v platném UP jsou jako plochy transformacni (dfive prestavbové) a
zastavitelné vymezeny pouze plochy, které byly v platném UP nové vymezeny. Navrhové plochy prevzaté
z predchoziho izemniho planu sidelniho Gtvaru jsou v platném UP vymezeny jako stabilizované, ackoliv dosud
nejsou zastavéné a nejsou vyiaty ze ZPF.

V nasledujici tabulce je provedeno srovnani ploch zaborl ZPF. Srovnani je uspofadano predevsim podle
zastavitelnych a transformacnich ploch v navrhu UP, zabor ZPF dle platného UP je az na 4 plochy, které jsou
v Uplatném UP z hlediska zaboru ZPF vyhodnoceny (oznageno *), odhadnut nové.

oznaceni vyuZiti | zabor v navrhu zabor v platném | rozdil (ha) | poznamka

plochy plochy | UP (ha) UP (ha)

T.03 sV 0,015 0 +0,015 nova plocha

Z.01 RI 0,0853 0 +0,0853 nova plocha

2.02 SV 0,2151 0 +0,2151 nova plocha

2.04 SV 0,8923 0 +0,8923 nova plocha

Z.05 sV 0,0994 0,9586 -0,8592 dle platného UP stabilizovana plocha smiSena
obytna (SV) a plocha vefejného prostranstvi v jizni
Casti Rakomi, dosud nevyuzita, ZPF

Z.06 0s 0,6363 0,6363 0 dle platného UP stabilizovana plocha sportu (OS)
v JZ &asti Malechova, dosud nevyuZita, ZPF

2.07 SV 0,1249 i dle platného UP zastavitena plocha SV-3, z&4sti jiz

708 sV 0.2915 0,5089 -0,0925 zastavéna, zabor ZPF |. tfidy ochrany

Z.09 8 0,2032 0,2032 0 dle platného UP stabilizovana plocha zelené vedle
hfisté (Z.06) v JZ &asti Malechova, dosud nevyuzita,
ZPF

210 Y/ 0,3845 0 +0,3845 nova plocha

Z11 RH 2,458 0 +2,458 nova plocha

212 SV 0,2869 0 +0,2869 nova plocha

Z13 SV 0,0695 0,0695 0 Dle platného UP zastavitelna plocha pro technickou
infrastrukturu bez oznaceni ve V ¢asti Balkov

214 0s 1,0129 1,0129 0 dle platného UP stabilizovana plocha sportu (OS) ve
V ¢asti Balkov, dosud nevyuzita, ZPF

Z.16 7z 0,7239 0,3977 +0,3262 V platném UP z&asti stabilizovana plocha zahrad,
Castedné vyuzita, Casteéné ZPF

z17 SV 0,3204 0 +0,3204 nova plocha

Z18 SV 1,8892 1,8892 0 dle platného UP stabilizované plochy vyroby (VS,
VZ) v Dolanech, dosud nevyuzité, ZPF

Z19 VU 0,9254 0,9254 0 dle platného UP stabilizovana plocha vyroby (VS)
v Dolanech, dosud nevyuzita, ZPF

z21 \'4 0,6753 0 +0,6753

722 VU 1,6404 1,6410* 0 dle platného UP zastavitelna plocha VS-4, nevyuzita,
ZPF

223 SV 0,1258 0 +0,1258 nova plocha

Z24a SV 0,69 0,68* 0 dle platného UP zastavitelna plocha SV-2, nevyuzita,
ZPF

Z.24b SV 0,6121 0 0,6121 nova plocha
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ODUVODNEN

oznaceni vyuZiti | zabor v navrhu zabor v platném | rozdil (ha) | poznamka

plochy plochy | UP (ha) UP (ha)

225 sV 0,196 0,196 0 dle platného UP stabilizovana plocha smiSena
obytna (SV) v sidle Mala Strana, dosud nevyuzita,
ZPF

Z.26a sV 0,5586 0 +0,5586 nova plocha

2.26b SV 0,5139 0,5139 0 dle platného UP stabilizovana plocha bydleni (BI) v J
Casti Svréovce, dosud nevyuzita, ZPF

227 SV 0,0781 0 +0,0781 nova plocha

Z.28a SV 0,3405 0,3433* 0 dle platného UP zastavitelna plocha SV-1, nevyuzita,
ZPF

Z.28b SV 0,2931 0 +0,2931 nové plocha

XXX XXX 0 2,0368 -2,0368 dle platného UP stabilizované plocha vyroby (VS) a
zelené (ZO), v Dolanech, dosud nevyuzité, ZPF,
v navrhu UP nevymezeny z divodu zaboru ZPF |.
tfidy

Celkovy rozdil mezi zaborem ZPF v navrhu UP a v platném UP je 4,3382 ha. Jedna se o zabor ZPF transformagnimi
a zastavitelnymi plochami.

Vyznamna je redukce zdboru ZPF v . tfidé ochrany, ke které dochazi vypusténim ploch vyrobny a zelené
v Dolanech.

13.2  Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

13.2.1 Vyhodnoceni disledk(i vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch
zmén v krajiné na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Do pozemku urenych k pinéni funkci lesa zasahuje pouze jedina zastavitelna plocha:

vyméra zaboru podle kategorie lesa (ha) odhad vyméry
.. souhrn zaboru, na které bude
navrZeny .
ozn. plochy T e vyméry les s ochranny | €S 2Viéstniho provedena
zaboru (ha) hospodarsky €s ochranny uréeni rekultivace na PUPFL
(ha)
Z.03 ZS 0,0766 0,0766 0 0 0
ZABOR CELKEM 0,0766 0,0766 0 0 0

Odiivodnéni zaboru PUPFL v ramci zastavitelné plochy Z.03:

Zabor piedstavuje spiSe formalni pfevedeni pozemku z lesniho na pozemek s vyuzitim zelené sidelni — s ohledem
na soucasny charakter vegetacniho pokryvu a pomérné malou vyméru liniové dotvarejici bfehové porosty potoka
na okraji zastavby. Divody pro zabor PUPFL jsou tedy spiSe formalniho razu a pfedstavuji zohlednéni skute¢ného
stavu dotCeného Uzemi.

13.2.2 Vyhodnoceni disledk(i vymezeni koridord na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Do pozemku urCenych k plnéni funkci lesa zasahuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.SD27_09 a koridor pro
revitalizaci / renaturaci levého pfitoku Uhlavy nad jezem Rozsypal v nésledujicim rozsahu:

vyméra zaboru podle kategorie lesa (ha) odhad vyméry
souhrn zaboru, na které
ozn. koridoru typ koridoru vyméry les | les zvi4stniho bude provedena
zéboru (ha) hospodarsky 8 uréeni rekultivace na
PUPFL (ha)
CNZ.SD27_09 DI 0,4161 0,4161 0 0 0
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UZEMNi PLAN DOLANY / NAVRH

vyméra zaboru podle kategorie lesa (ha) odhad vyméry
souhrn zaboru, na které
ozn. koridoru typ koridoru vyméry les | les zviastniho bude provedena
zéboru (ha) hospodarsky i uréeni rekultivace na
PUPFL (ha)
CNU.X05 X 0,0707 0,0707 0 0 0
1,2589 1,2589 0 0 0
ZABOR CELKEM 1,7457 1,7457 0 0 0

Oduvodnéni zaboru PUPFL v ramci koridoru CNZ.SD27 09:

- koridor je vymezen dle ZUR Plzefiského kraje (koridor silniéni dopravy pro prelozku silnice 1/27 Klatovy — Luzany,
v ZUR Plzeniského kraje sledovan jako vefejné prospésna stavba)

- koridor je pfevzat z platného UP Dolany (2015)

- koridor je vymezen pro umisténi stavby prelozky silnice 1/27, véetné vSech ploch staveb, souéasti a pfisluSenstvi
nezbytnych k realizaci této stavby

- divodem vymezeni koridoru je rozvoj vefejné dopravni infrastruktury pro vyrazné zlep$eni dostupnosti okolnich
obci a vzajemné spojeni regionalnich center osidleni

- vefejnym zdjmem na vymezeni koridoru je rozvoj vefejné dopravni infrastruktury

Oduvodnéni zaboru PUPFL v ramci koridoru CNU.X05:
- koridor je vymezen pro revitalizaci / renaturaci levého piitoku Uhlavy nad jezem Rozsypal

- divodem vymezeni koridoru je zlepSeni vodniho rezimu, posileni retencni schopnosti krajiny, podpora
biodiverzity obnovou pfirozenych stanovist a snizovani ohrozeni Uzemi suchem a povodnémi

- dotCeni PUPFL je pfedpokladano v Useku, kde vodni tok prochazi podél lesa, pficemz pozemky podél vodniho
toku jsou v KN evidovany jako lesni, ale fakticky pfedstavuji vegetaci udolni nivy.

13.2.3 Plochy a koridory zasahujici do vzdalenosti 30 m od hranice lesa

Dotceni pozemku urcenych k pInéni funkci lesa ve vzdalenosti do 30 m od hranice lesa bude provéfeno v ramci
podrobnéjSiho feSeni zastavby jednotlivych ploch, v pfipadé koridori po upfesnéni rozsahu stavby. Plochy zmén
v krajiné nemohou mit Z&dny negativni vliv na blizké pozemky PUPFL, proto nejsou pfedmétem vyhodnoceni.

14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.
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POUCENI

POUCENI

Proti Uzemnimu planu Dolany vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173
odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Uzemni plan Dolany vydany formou opatfeni obecné povahy nabyva Gginnosti patnactym dnem po dni vyvéseni
vefejné vyhlasky, kterou byla oznamena (§ 173 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Véclav Zeman Stanislav Kral

starosta mistostarosta
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