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1. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu (UP) Zborovy vychazi z § 107 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

UP Zborovy byl vydan zastupitelstvem obce Zborovy a nabyl G&innosti 20. 06. 2014.

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Zborovy fesi obdobi od nabyti G¢innosti UP do doby sepsani této zpravy.
Soucasti zpravy o uplatfiovani jsou rovnéz pokyny pro zpracovani zmény ¢.1 UP Zborovy. Podnéty pro zménu uplatnili
vlastnici pozemk( a ty byly prostfednictvim obce predany pofizovateli. Naklady na zpracovani zmény ponesou
jednotlivy 7adatelé ve vy3i podilu z uzaviené ceny na zménué.1 UP. P¥i prvni zméné Gzemniho planu je nutné prevést
UP Zborovy do jednotného standardu dle §59 stavebniho zdkona. Nédklady na prevedeni na jednotny standard
ponese obec Zborovy.

Prehled Uzemnich a sidelnich jednotek

katastralni dzemi kéd k.u. mistni ¢ast kéd m.c. (ZS))
Zborovy 721484 Zborovy 12148 70
Pocet obyvatel: 116

Rozloha: 678 ha

Zakladni myslenkou urbanistické koncepce je vyuZiti stdvajiciho zastavéného Uzemi a proluk v ném tak, aby vznikl
uceleny sidelni atvar. VyuZity jsou tak plochy navazujici na stavajici komunikace. Souéasné zlistava zachovan volny
koridor krajiny podél mistni vodotece oddélujici osadu Lampir, ta je pak s vlastni obci propojena podél mistni
komunikace. Redeni nevyhovuijici kfizovatky silnic 11/186 a 111/18610 bylo ze zastavéného Uzemi odsunuto vychodnim
smérem mimo zastavéné Uzemi.

Krajina neni navrhem rozvoje dotéena, nejsou v ni navrhovany nové sidelni lokality. Navrzené zalesnéni
vybranych pozemk( a vodni nadrZe jsou prvkem zvysujicim stabilitu krajiny a zadrZeni vody v Uzemi.

Urbanisticka koncepce vymezuje plochy dalSiho rozvoje navazujici na zastavéné Uzemi obce predevsim v jizni Casti a
podél komunikaci v severni ¢asti zastavéného Uzemi (osada Lampir je tak spojena s vlastni obci Zborovy).

1.a Vyhodnoceni navrhovych ploch
UP Zborovy Fesi celé spravni Gzemi obce.

Do zastavitelnych ploch nejsou zapocitany navrzené plochy zmén v nezastavéném tzemi:
14 — plochy dopravni infrastruktury (obnova mistnich komunikaci)
16 — plocha technickeé infrastruktury

17 — plochy lesni

18 — plochy lesni

19 — plochy lesni (respektovat ochranna pasma vedeni VN)

20 — plochy lesni

21— plochy lesni

22 —plochy lesni

23 — plochy lesni

24 — plochy lesni

25 — plochy lesni

26 — plochy lesni

27 — plochy lesni

29 — plochy lesni

30 — plochy lesni

31 - plochy lesni

32 — plocha vodni (rybnik v zamokieném uzemi)

33 — plocha vodni (vodni nadrz)

34 — ochranna zelen
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V tabulce je uvedeno vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch od nabyti Géinnosti UP 20. 06. 2014.

Zastavitelné plochy a plochy prestaveb

Nabyti G¢innosti UP dne 20.6.2014

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Vymeéra vyuzito | nevyuiito
Oznaceni (ha) (ha) (ha)

1 Plochy smiSené obytné 1,8026 0,4980 1,3046
2 Plochy smisené obytné 0,5143 0,0000 0,5143
3 Plochy smiSené obytné 0,3602 0,1640 0,1962
4 Plochy smiSené obytné 0,1030 0,0000 0,1030
5 Plochy smiSené obytné 0,2273 0,0000 0,2273
6 Plochy smisené obytné 0,1852 0,0000 0,1852
7 Plochy smiSené obytné 0,4530 0,0000 0,4530
8 Plochy smiSené obytné 0,4713 0,0000 0,4713
9 Plochy smiSené obytné 0,1585 0,0000 0,1585
10 Plochy smiSené obytné 0,1174 0,0000 0,1174
11 Plochy smiSené obytné 0,5683 0,2000 0,3683
12 Plochy smiSené obytné 0,2165 0,0000 0,2165
13 Plochy technické infrastruktury (COV) 0,4027 0,0000 0,4027

5,5803 0,8620 4,7183

Uzemni plan vymezil 5,5803 ha zastavitelnych ploch zejména pro bydleni venkovského typu.

V souladu s Uzemnim planem doslo pouze k dokonceni jednoho rodinného domu v lokalité ¢. 1, v lokalité ¢. 3 byly
vybudovany doplrikové stavby s oplocenou zahradou a lokalita ¢. 11 je z ¢asti vyuzita historickou zemédélskou

stavbou, kterd jiz byla vyznagena v UP z roku 2014 jako plocha stabilizovana.

Ostatni navrhové plochy nebyly v feSseném obdobi dosud vyuZity. Stavebni ¢innost spojend prevainé rodinnym
bydlenim byla realizovana ve stabilizovanych plochach. Pro rodinné bydleni tak v Gzemnim planu zUlstava k dispozici

vymezenych 4,7183 ha.

Zpracovatel provéfi dosud nevyuZité zastavitelné plochy a néleZité odlvodni potfebu vymezeni téchto ploch i v

dalsim sledovaném obdobi.




Vyvoj poctu obyvatel ve sledovaném obdobi

Demograficky vyvoj obce se nechd oznacit jako stabilizovany. Od vydani nového GUzemniho planu roku 2017
byl pro vystavbu rodinného domu vyuZit pouze jeden pozemek, proto nevyplyva potfeba vymezovat plochy nové.

Pocet obyvatel ve Zborovech za obdobi 2015 - 2024
Rok Pocet obyvatel
2015 109
2016 111
2017 105
2018 101
2019 102
2020 103
2021 106
2022 111
2023 113
2024 116

Pocet obyvatel

120 |
115 | I 7
110 o~
105 I T
100 e
95
90

2015 2016 2017 2018 2019 2020

2021 2022 2023 2024




1.b Nové uzemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2017 - 2024

Od vydani plGvodniho Uzemniho planu Zborovy vroce 2017 doslo ke schvéleni nékolika aktualizaci celostatniho
nastroje Uzemniho pléanovani, Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale také ,PUR CR“). Vroce 2019 byly schvéleny
Aktualizace €. 2 a 3 PUR CR, v . 2020 byla schvéalena Aktualizace ¢. 5 PUR CR a v r. 2021 doslo ke schvéleni Aktualizace
¢. 4 PUR CR. Politika tzemniho rozvoje CR je po schvalenych aktualizacich zadvaznd ve znéni k 1. 9. 2021. Nesoulad UP
Zborovy stimto Uzemné planovacim nastrojem je pouze formalni, jelikoz konkrétni vécné feSeni se obce mésta
Zborovy nedotyka. Presto je nutné pri zpracovani zmény uUzemniho planu Fradné posoudit, jak byly
respektovany republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemf (kap. 2.2. PUR CR).

Ve sledovaném obdobi doslo dale k nékolika Upravam krajské Uzemné planovaci dokumentace, Zasad Uzemniho
rozvoje Plzefiského kraje (dale také ,ZUR PK“). Dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo pod usnesenim
¢. 437/14 Aktualizaci €. 1 ZUR PK, tato dokumentace nabyla Gcinnosti dne 1.4. 2014. Jednalo se o tzv. ,velkou
aktualizaci, byla zpracovavéna na zakladé schvalené Zpravy o uplatfiovani ZUR PK. Nasledné byly ve sledovaném
obdobi provedeny dvé aktualizace ZUR PK, které viak svym fedenim neovliviiuji Gzemi obce Zborovy a to Aktualizace
¢. 2, ¢. 4 a Aktualizace €. 3 ZUR PK, kterd je posledni vydanou aktualizaci ZUR PK a nabyla G&innosti dne 28. 9. 2023.

V pribéhu sledovaného obdobi doSlo ke schvaleni nového stavebniho zdkona, jako zakona ¢. 283/2021 Sb.,
s Ucinnosti od 1. 7. 2023. Jesté pred kompletni Uc¢innosti zdkona doslo k jeho novelizaci a to zak. ¢. 195/2022 Sb. Dale
respektovat zak. ¢. 19/2023 Sb., ktery nabyl Gc¢innosti 24. 1. 2023. Jedna se o zménu energetického zdkona a do
stavebniho zdkona prinasi novy ukol pro Uzemni planovani, kterym je vyhodnocovani a vymezovani ploch pro vyrobu
se zamérenim na vyrobu elektfiny, plynu a tepla s ohledem na strategie verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.
Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojli jsou nové soucasti verejné infrastruktury.

Z dalSich zmén je nutné zminit pojem ,jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace” a stanoveni jeho
zakladnich poZadavkd. Dle § 59 stavebniho zdkona stanovi podrobnosti jednotného standardu provadéci pravni
predpis. Timto provadécim predpisem je vyhl. ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Tato vyhlaska, ucinnd od 1. 7. 2024, nové definuje strukturu standardizovanych
jeva (vykres zadkladniho ¢lenéni Uzemi, plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, vefejné prospésné stavby, opatieni a
asanace, plochy USES, systémy sidelni zelené a vefejného prostranstvi), jejich grafické vyjadfeni, usporadani a
oznaceni predavanych sloZzek a soubort a vyménny format dat.

Pro potizovatelskou, ale rovnéZ zpracovatelskou cinnost vydalo MMR nékolik metodickych dokumentd. Napftiklad
metodika ,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch” z r. 2022 je ndvodem k tomu, jak si oddvodnit vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Metodika ,Vymezeni koridord verejné dopravni a technické infrastruktury v dzemnim planu”
definuje jakym zplsobem vymezovat zaméry verejné infrastruktury v izemnim planu.

2. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Veskeré problémy v feSeném Uzemi jiZz obsahuje Gzemni plan z roku 2017, a jelikoZ se jedna o zménu uzemniho planu
a obec ma minimalni rozvoj, nevznikly v daném Uzemi Zadné nové potieby.

Pouze obecné:

Zpracovatel ma za ukol rozvijet venkovské sidlo se zachovanim tradicnich hodnot venkovské architektury se
zamérenim predevsim na prirodni hodnoty, pfirodni zdroje a rekreaci.

Vyroba feSena predevsim formou remeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ
bydleni predevsim venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moZnosti chovatelskych a
péstitelskych ¢innosti.



Chrdnit prirodni hodnoty, za které se povazuji zvldsté chrdnénd tzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢ 114/92 o ochrané
pfirody a krajiny a ddle:

-pudy I. a ll. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu

-funkéni prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)

-zachovalé nivy v okoli vodnich tok(, mokfady a pramenisté

-krajinafsky vyznamné kompoziéni prvky-aleje, remizy, solitérni stromy, meze

3. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci a politikou izemniho
rozvoje

3.a Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Soulad tzemniho planu Zborovy je vyhodnocovan dle Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4 a
5, zavazné pro pofizovani Uzemnich pland a jejich zmén od 1. 9. 2021. Uzemni plan Zborovy neni ve vécném rozporu s
aktualnim znénim PUR CR, pouze po formalni strance bude nutné pfi nejblizéi zméné posoudit a odiivodnit soulad
s definovanymi republikovymi prioritami Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

3.b Soulad s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci

Nadfazenou krajskou Gzemné planovaci dokumentaci pro UP Zborovy jsou Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje,
ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 4, Gcinné od 28. 9. 2023.

Soucasna koncepce UP Zborovy vyhovuje obecnym pozadavkiim na rozvoj sidelni struktury a ochranu krajinnych
hodnot v Plzeriském kraji, coz bylo rovnéz potvrzeno kladnymi stanovisky pfislusnych organd. Od doby nabyti
uginnosti UP Zborovy nedoslo z hlediska ZUR PK v tomto Gzemi{ k Zddnym zmé&ndm, které by bylo zapotiebi zohlednit.

4. Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi vyplyvajici z uplatiiovani izemniho planu z hlediska jejich
moznych nepfedvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan Zborovy, vzhledem k navrienym zdmérQim, neobsahoval vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Pti uplatfiovdni koncepce navriené Uzemnim planem se neobjevily Zddné nové skutecnosti, které by vyvolavaly
potfebu realizace opatfeni na odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci dopadd uzemniho planu.

5. Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény tizemniho planu nebo nového tizemniho planu

V platném UP bylo vymezeno nékolik zastavitelnych ploch. Ve sledovaném obdobi nedoslo k naplnéni téchto
ploch. Za sledované obdobi byl realizovan pouze jeden rodinny diim.

Z tabulky o vyvoji poétu obyvatel UP Zborovy je patrné, Ze pocet trvale 7
stabilni a neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.

ces

ijicich obyvatel v obci je dlouhodobé



Zména ¢.1 UP Zborovy bude obsahovat:

a. V prubéhu uplatiiovani izemniho planu vyvstala potfeba tpravy regulativii dle pozadavkd obce. Vymezeni
novych zastavitelnych ploch se nepredpoklada.

b. Soucasné s vécnou zménou by méla byt provedena i tzv. konverze, tedy pfevedeni tzemniho planu na
jednotny standard, coz je sou¢asnym pfedmétem podpory z evropskych, narodnich i krajskych zdroju

6. Vyhodnoceni podnétii na zménu Gzemniho planu véetné zadani zmény ¢. 1 UP Otov

Z uzivani UP Zborovy (ze strany pofizovatele) dosud nevyplynul konkrétni poZzadavek na zménu této tizemné
planovaci dokumentace. Potiebu pofizeni zmény ¢. 1 UP Zborovy schvdlilo zastupitelstvo obce usnesenim ¢. 12/2024
ze dne 11. 12. 2024. PoZadavek obce je Uprava regulativl v plvodnim Gzemnim planu a pfevedeni plvodni
dokumentace do jednotného standardu.

Obsah a struktura zadani zmény ¢.1 UP Zborovy

Navrh zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zborovy je zpracovan v souladu s § 111 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,stavebni zakon“) orgdnem Gzemniho planovani, Méstskym
uradem Klatovy, odborem vystavby a Uzemniho planovani (ddle jen ,pofizovatel), a to v souladu s § 9 odst. 2 a
ptilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“).

Obec Zborovy ma v souéasnosti vydany Uzemni plan Zborovy, jako Gzemné planovaci dokumentaci vydanou podle

zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, ktery pozbyl
aplikovatelnosti dne 30. 6. 2024, a ktera neni zpracovana v jednotném standardu.

Z ddvodu ¢asové Uspory projednani zmény €. 2 UP Strazov mGZe schvalujici organ rozhodnout o slouceni spole¢ného
jedndni a vefejného projednani. Verejné projednani musi v takovém pripadé spliovat také pozadavky tohoto zdkona
na spole¢né jednani. (§ 111 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb.)

a) Vymezeni feSeného Uzemi
Obec Zborovy (celé spravni Uzemi obce)

b) Popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace (UPD)

Obsahem zmény €. 1 UP Zborovy je:

- uvedeni do souladu se stavebnim zakonem, které bude zahrnovat uvedeni do souladu s obsahovymi nalezitostmi
podle stavebniho zdkona (§ 80 — 84 a pfilohy ¢. 8 stavebniho zdkona ¢.283/2021 Sb.),

- pfevedeni do jednotného standardu podle § 59 stavebniho zdkona a § 11 a pfiloh ¢. 10 - 14 vyhlasky ¢. 157/2024

- uvedeni do souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje v souladu s §
104 stavebniho zdkona.

- bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s poZadavkem § 116 odst. 4 stavebniho zakona.

Obsahem Zmény €. 1 UP Zborovy bude Gprava regulativil dle pozadavki obce.

Obec nepredpoklada navysSovani zastavitelnych ploch, ale pokud by jejich vymezeni vyplynulo z projednani, budou
tyto plochy vidy fadné odlUvodnény a souvisejici zabor zemédélské plochy kompenzovan zrusenim adekvatniho
rozsahu jiné zastavitelné plochy doposud nezastavéné, pfi jejim vymezovani bude respektovdna urbanisticka
struktura dot¢eného tzemi.



c) Popis uéelu navrhované zmény UPD

Ucelem navrhované zmény €. 1 UP Zborovy je dosahnout splnéni zdkonnych povinnosti pro tzemi plany vyplyvajicich
ze stavebniho zdkona ¢&. 283/2021 Sb., tedy prevedeni UPD do jednotného standardu tak, aby bylo moiné
dokumentaci zvefejfiovat na nové zavadéném narodnim geoportalu Gzemniho planovéni (NGUP) a zajistit soulad s
politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci, coZ je nezbytné pro vydani uzemné
planovaci dokumentace schvalujicim orgdnem.

Ucelem zmény je Uprava regulativd dle pozadavku obce.

d) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj tzemi

Zda bude k ndvrhu Zmény €. 1 UP Zborovy zpracovavano vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi

zavisi na obsahu stanovisek prislusnych organ( ochrany prirody podle § 109 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona a
stanoviska prislusSného Ufadu podle § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona.

e)Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odlvodnéni véetné

vvs

méfitek vykresti a poétu vyhotoveni

Obsah navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu bude odpovidat obsahu § 80 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.

Oduivodnéni dokumentace navrhu zmény bude obsahovat srovnavaci text s vyznacenim zmén vyrokové casti oproti
Gzemnimu planu. Pro vydani zmény €. 1 UP Zborovy bude vypracovano Uplné znéni po vydani zmény €. 1 UP Zborovy
v souladu se znénim § 57 stavebniho zédkona.

-ndvrh zmény &. 1 UP:

I.LA -TEXTOVA CAST

I.B -VYKRESOVA CAST 1 : 5 000

-vykres zakladniho ¢lenéni izemi

-hlavni vykres

-vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

-odtivodnéni ndvrhu zmény &. 1 UP:
II.LA -TEXTOVA CAST -odévodnéni
I1.B -GRAFICKA CAST

- koordinacni vykres 1 : 5000

Obsah a struktura tzemné planovaci dokumentace a obsah odGvodnéni budou zpracovany v souladu s § 72 odst. 2 a
pfilohou €. 8 stavebniho zdkona.

Pocet vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

-upraveny navrh k vefejnému projednani zm. ¢. 1 Uzemnim planu 2x

-Cistopis zmény €. 1 Uzemniho planu 2x

-GpIné znéni po vydani zm. &. 1 UP 2x



Zména ¢.1 UP bude zpracovana digitalné v méFitku katastralni mapy.

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popi. DGN, DXF ¢i DWG. Textova
cast bude odevzdana ve formatu pdf a otevieném vyménném formatu (napf. doc, docx, odt apod.). Soucasti
digitalniho zpracovani bude dokumentace k datiim (metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych soubori,
zejména pak vyznam nazvti soubori a jejich vyklad obsahu, sloupct ¢i atributi (pouZité Ciselniky).

Z popist dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Kone¢né podoby vykrest zmény & 1 UP
budou minimalné v kvalité 300 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG).

Bude poutZit soutadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Vybrané ¢asti zmény UP a Uplné znéni po této zméné budou zpracovany v jednotném standardu v souladu s § 20a)
stavebniho zédkona.

7. Podnét na zménu nadfazené tizemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje
Nejsou uplatnény Zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Po projednani budou ke zpravé o uplatiiovini UP pfiloZzeny obdriené poZadavky (stanoviska) dotéenych organii
k zapracovani do zmény ¢. 1 UP Zborovy.




