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ZPRAVA C. 2 O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU STAJ

navrh zpracovany na zakladé § 107 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

A. Uvod

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Staj (dale jen ,zprava“) byla vypracovana na zakladé
ustanoveni § 107 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®).

Obec lezi pfiblizné 19 kilometrd severovychodné od Jihlavy, do které trva dojizdka 24 minut, dalSimi
spadovymi mésty mohou byt Zdar nad Sazavou s dojezdovou vzdalenosti 22 minut a Velké Mezifigi
rovnéz s 22 minutami. Obci prochéazi silnice Il. tfidy €. 348 vedouci z Méfina do Polné a &. 353
vedouci z Velkého Beranova do Zdaru nad Sazavou. Ani jedna z téchto silnic neprochazi centrem
obce, to je propojeno silnici lll. tfidy €. 3535 napojujici se na kfiZzeni silnic Il. tfidy. Dopravni
obsluznost zajistuje ICOM transport, spoje jezdi ve smérech Jihlava, Jamné, Nadé&jov, Arnolec,
Polna, Méfin, Bohdalov, Zdar nad Sazavou; ZDAR ve smérech Zdar nad Sazavou, Bohdalov,
Jihlava, Velké Mezific¢i, Polna.

Obci prochazi modra turisticka stezka vedouci z Polné do Zd'aru nad Sazavou a zelena turisticka
stezka z Netina do Kamenice. Na katastralnim uzemi obce je primérné zastoupeni lesnich porost,
vétSi a souvislejSi plochy se nachazeji jak zapadné od obce, tak vychodné smérem k pfirodnimu
parku Bohdalovsko.

Celkova vyméra uzemi obce je 593 ha, z toho:

zemédélsky padni fond 390 ha
lesni plida 171 ha
vodni plochy 3 ha
zastavéné plochy 5 ha
ostatni plochy 24 ha.

K 31. 12. 2023 méla obec 190 obyvatel.

Uzemni plan Staj v&etn& Uplného znéni po zméné & 1 je zvefejnén na webovych strankach
statutarniho mésta Jihlavy, resp. Portalu tzemniho planovani Kraje Vyso€ina
https://pupo.kr-vysocina.cz/up/global-search/587915 (www.jihlava.cz -> Mésto a ufad -> Uzemni
planovani -> Uzemni plany a tzemni studie -> Staj)



https://pupo.kr-vysocina.cz/up/global-search/587915

B. Vyhodnoceni uplatfnovani tzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Staj (dale jen ,Uzemni plan“ nebo ,UP“) byl potizen v souladu s tehdy platnym
stavebnim zdkonem a vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Staj; d€innosti
nabyl 29. 12. 2012. Zhotovitelem UP byli Ing. arch. JAN PSOTA, &islo autorizace 01042, Ing. Marie
Psotova, STUDIO P, ICO 13648594,

V roce 2021 byla pofizena a schvalena zména &. 1 UP Staj; predmétem zmény UP byla dil&i uprava
textové casti, aktualizace zastavéného Uzemi a vymezeni nové zastavitelné plochy OS -
ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (Z1.1). Zména UP byla vydana formou
opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Staj 16. 9. 2021; ucinnosti nabyla 5. 10. 2021.
Zpracovatelem byli opét Ing. arch. JAN PSOTA, dislo autorizace 01042, Ing. Marie Psotova,
STUDIO P, ICO 13648594.

Pfedchozi zprava o uplatiiovani byla schvalena Zastupitelstvem obce Staj 12. 11. 2020, usnesenim
€. 7/15/2020. Vyhodnotila obdobi od nabyti u¢innosti uzemniho planu, tzn. od prosince 2012 do
srpna 2020. Neobsahovala pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu.

Uplné znéni po zméné &. 1 UP Staj vymezuje zastavéné uzemi ke dni 30. 1. 2012. Uzemni plan
vymezil zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, technickou infrastrukturu, plochy
obc¢anského vybaveni.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

. mé z toho vyuzito zbyva
Oznaceni plochy v UP druh plochy vymera y vyuzit
(ha)
ha % (ha)
bydleni v rodinnych o
21 domech - venkovské (Bv) | %4 | 045 | 84% 1 0,09
bydleni v rodinnych o
23 domech - venkovské (Bv) | 04 | 009 | 20% | 036
2 0,99 0,54 0,45
79 techm‘ckva |r’1f[astruktura - 048 0.00 0% 0.48
inz. sité (TI2)
plochy ob&anského
Z1. vybaveni - télovychovna a 0,06 0,01 17% 0,05
sportovni zafizeni (OS)

Obec Staj ma oproti ostatnim obcim s podobnym po&tem obyvatel v ramci ORP Jihlava vymezeno
velmi malo rozvojovych ploch. V ploSe Z1 zbyva volna plocha pro jeden vétsi nebo dva mensi rodinné
domy. Zbylé parcely jiZ maji postaveny rodinny dim nebo alespori vydany spole¢ny souhlas
stavebnim Ufadem ¢i vydané zavazné stanovisko organu izemniho planovani. Severni cip zUstane
nejspiSe nevyuzity a pfi pfisti zméné by bylo mozné jej vypustit. V ploSe Z3 ma vydany spolecny
souhlas jeden rodinny dim. Zdstava zde prostor pro tfi rodinné domy. V ploSe Z1.1 bylo vydano
uzemni rozhodnuti na multifukéni hfisté. Plocha Z2 zUstava nevyuzita. Ostatni stavebni zaméry byly
realizovany vramci zastavéného Uzemi. V Uzemnim planu by bylo moZné navrhovat nové
zastavitelné plochy napf. pro bydleni, ale rozvoj obce je zna&né omezeny limity vyuZiti Gzemi. Zadné
nové pozadavky na zménu pofizovatel neobdrzel.



V Uzemnim planu Staj nebyl stanoven pozadavek na vypracovani Uzemni studie. Uzemni rezervy
nebyly v tomto uzemnim planu vymezeny. VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nebyly
Uzemnim planem navrZeny. Urbanisticka koncepce rozvoje obce je v izemnim planu stanovena
a neni nutné ji upravovat.

Uzemni plan v uplném znéni po zméné &. 1 vymezil plochy a koridory vefejné prospé$nych staveb,
u kterych Ize prava k nim vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura
VD-DK19 koridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu sil 11/353 prevzaty
ze ZUR Kraje Vysogina

Technicka infrastruktura
VTl plocha pro intenzifikaci zafizeni pro likvidaci odpadnich vod

Ani jedna vefejné prosp&sna stavba nebyla dosud realizovana. Aktualizaci &. 4 ZUR jiz nejsou USES
vymezeny jako vefejné prospésna opatieni. DalSi zmé&na by méla uvést uzemni plan do souladu se
ZUR.

Sirsi Gzemni vztahy
Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k.0.):
e Meésto Polna (k.u. Janovice u Polné),
e  Obec Dobroutov (k.u. Dobroutov),
e Obec Zhorf (k.u. Zhot u Jihlavy),
e  Obec Arnolec (k.u. Arnolec),
e  Méstys Bohdalov (k.u. Chroustov u Bohdalova),
e  Obec Rudolec (k.u. Rudolec).

Koridor pro homogenizaci silnice 11/353 navazuje obec Zhof i na obec Rudolec. Uzemni systém
ekologické stability navazuje ve vSech Castech. V katastralnim Uzemi Staj nejsou zpracovany ani
nebyly zahajeny komplexni pozemkové Upravy.

Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné

analytickych podkladu
5. Uplna aktualizace uUzemné analytickych podkladd ORP Jihlava byla zpracovana k 31. 12. 2020.
V letoSnim roce zpracovava 6. Uplna aktualizace ORP Jihlava.

Vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj fadi obec Staj do kategorie
udrZitelné s vyhradami, konkrétné do kategorie s ozna¢enim 2c. V tomto pfipadé to znamen3, Ze
Uuzemni podminky pro environmentalni pilif se nachazi v zapornych hodnotach, ekonomicky pilif se
nachazi v kladnych hodnotach a sociodemograficky pilif ma také kladné hodnoty.

PFfi vymezovani novych ploch pro stavebni rozvoj obce je vhodné primarné nevstupovat do
nezastavéné krajiny a prednostné vyuzivat prostorovych rezerv v ramci struktury soucasné
zastavéné plochy a novou vystavbou podpofit Zivelné&ji zakladanou strukturu sidla. Vstup individualni
rodinné Ci rekrealni vystavby do volné krajiny je nezadouci.

Seznam negativ, problém{, stfetl, ohroZeni a zavad:
e Pfiroda a krajina:
- nizké zastoupeni kvalitnich pfirodnich biotopl na Uzemi obce;
- frekventovana silnice 11/353 kF¥izi dalkové migracni koridory ve vychodni a zdpadni zalesnéné
¢asti uzemi;



- nedostacujici ochrana (absence dostate¢ného ochranného vegetacniho pasu) Stajského
potoka pred splachy ornice z okolnich pozemki.
o Kuvalita zivotniho prostfedi:
- chybi stanovisté na tfidéni odpadu.
o Zemeédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa:
- Cast zastavitelnych ploch vymezena na bonitné cennych zemédélskych pudach;
- stfedni a vy3Si erozni ohrozeni ploSnym odtokem na vét3iné obce;
- nékolik erozné ohrozenych drah soustfedéného odtoku, v dolnich ¢astech zatravnénych;
- rozsahlé bloky bez vysadeb &i pfekazek odtoku ¢lenéné riznymi plodinami.
e Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti:
- nedofeSené odkanalizovani a €isténi odpadnich vod;
- rozsahlé bloky bez vysadeb ¢&i pfekazek odtoku ¢lenéné riiznymi plodinami;
- nedostate¢né napojeni obce na nadfazenou dopravni infrastrukturu;
- chybi plynofikace.
¢ Rekreace a cestovni ruch:
- nizka prostupnost krajiny.
¢ Bezpecnost a ochrana obyvatel:
- chybéjici plocha pro jimani vody k haseni pozarq;
- chybéjici systém varovani obyvatel;
- chybéjici ukryt civilni ochrany.

Vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho
rozvoje a nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci

D.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvélené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky &. 629 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky
&. 630 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace &. 4 schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 618 ze dne
12. 7. 2021, Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 833 ze dne 17. 8. 2020,
Aktualizace &. 6 schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 542 ze dne 19. 7. 2023 a Aktualizace
&. 7 schvaleni usnesenim vlady Ceské republiky &. 89 ze dne 7. 2. 2024. (déle jen ,PUR")

PUR vymezuje rozvojovou oblast OB11. Z méfitka PUR neni patrné, jestli Staj je zahrnut do
rozvojové oblasti OB11 nebo neni. Rozvojové oblasti a osy dale zptesfiuje ZUR. Staj v ZUR
nezasahuje do z&dné rozvojové oblasti nebo osy. Pro izemi obce nevyplyvaji z PUR zadné dalsi
zvlastni pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemni plan Staj vytvari predpoklady pro udrZitelny rozvoj
Uuzemi a stanovuje podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného Uzemi stanovené soucasné
platnou PUR. V Gzemnim planu jsou respektovany zejména priority uvedené v &l. 14, 20, 20a, 28.
Pfi zpracovani nové uzemné planovaci dokumentace obce je nutno provéfit a opét zajistit soulad
s aktualizacemi PUR a respektovat a vytvaret pfedpoklady pro pInéni republikovych priorit Gzemniho
planovani s ohledem na mistni podminky.

Dle posledni aktualizace PUR, kter4 je zavazna od 1. 9. 2021, je celé Gzemi ORP Jihlava zafazeno
do specifické oblasti SOB9. Ve specifické oblasti se projevuje aktualni problém ohrozeni Uuzemi
suchem. Pfipadna zména Uzemniho planu bude muset respektovat Ukoly uzemniho planovani
z hlediska aktualniho problému ohrozeni Uzemi suchem (dle &l. 75b) a tuto skutecnost bude
nezbytné promitnout do textové &asti UP.



D.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan vydan usnesenim ¢&. 581 ze dne 28. 8. 2024 nabyl G&innosti 5. 10. 2024. (dale
jen ,URP*)

Uzemni rozvojovy plan je v tuto chvili nezavazny. Nicméné pfi pfisti zméné bude vhodné jej do
textoveé ¢asti doplnit.

D.3 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoclina ve znéni Aktualizace €islo 1 (nabyti uc¢innosti 23. 10.
2012), Aktualizace Cislo 2 (nabyti u¢innosti 7. 10. 2016), Aktualizace Cislo 3 (nabyti ucinnosti 7. 10.
2016), Aktualizace Cislo 4 (nabyti ucinnosti 7. 11. 2020), Aktualizace &islo 5 (nabyti Gu€innosti 30. 12.
2017), Aktualizace Cislo 6 (nabyti t€innosti 14. 6. 2019), Aktualizace Cislo 7 (nabyti u¢innosti 20. 10.
2021), Aktualizace ¢islo 8 (nabyti u¢innosti 13. 4. 2021) a Rozsudku Krajského soudu v Brné €islo
jednaci 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017. (dale jen ,ZUR¥)

ZUR stanovuiji priority Gzemniho planovani v Kraji Vysogina. Uzemni plan je v souladu s prioritami
obsazenych ZUR. Jedna se zejména o &l. 01, 06, 07, 08a. Pfi zpracovani nové izemné planovaci
dokumentace obce je nutno provéfit a opét zajistit soulad s aktualizacemi této dokumentace
arespektovat a vytvaret predpoklady pro plnéni priorit obsazenych v ZUR s ohledem na mistni
podminky.

Regené Uzemi neni podle ZUR zafazeno do Zadné krajské rozvojové oblasti nebo osy. ReSenym
uzemim prochazi koridor silniéni dopravy republikového vyznamu oznaceny jako DK19 vymezeny
v Sifce 80 m. Dale tudy prochazi nadregionalni biokoridor K 124 — Spi¢ak — Rastiven a nadregionalni
biokoridor K 125 — Zakova hora. Uzemni plan véechny ti koridory pfevzal a pfipadné je zpresnil.
Uzemni plan je musi i do budoucna respektovat.

Uzemi je zafazeno do krajiny lesozemé&délské ostatni. ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi
a rozhodovani o zménach v uzemi (&l. 137):
a) zachovat v nejvyS$si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédeélskych pozemki;
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené&, zvySenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostd apod.

Obec spada do ti oblasti krajinného razu (Havlickobrodsko, Zdarsko — Bohdalovsko, Tiebigsko —
Velkomezifitsko). ZUR stanovuji ve véech oblastech krajinného razu pro ¢&innost v Gzemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
jedine¢nost krajiny, jimiz jsou zejména (dle ¢.146a):
a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku;
b) typicka struktura kulturni krajiny v€etné stop tradi€nich zpisobli hospodareni;
¢) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené
apod.;
d) historické krajinafské upravy;
e) hydrograficky systém v€etné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim tok;
f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to v&etné typické siluety;
g) sidelni struktura;
h) urbanisticka struktura sidel;
i) méritko a hmota tradi¢ni architektury;
i) typické siluety sidel a charakter okrajli obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou.



Dle &l. 146b ZUR stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havliékobrodsko pro &innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané
krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vySkou pfesahujici dvojnasobek
obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hfbety Volského vrchu,
Sykofiho vrchu a Homole, Kopecku.

Dle &l. 146h ZUR stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko — Bohdalovsko tyto

specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat ve
vymezenych Uzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvysenych
prostorech Arnoleckych hor, nebo do Uzemi v nichz budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi;

b) zajistit ochranu SirSiho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hore.

Dle ¢&l. 146k ZUR stanovuji pro oblast krajinného réazu CZ0610-OB010 Trebiésko -

Velkomeziriésko tyto specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani vyskovych staveb pFesahujicich
dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;

b) chranit udolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostord v celém tzemi pfed poSkozenim

jejich zvySené estetické hodnoty, zejména omezit ploSnou rekreacni vystavbu.

Vyhodnoceni vlivi uplathovani Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopad,
véetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci
V dobé od nabyti G€innosti UP, zmény €. 1 i posledni zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu St3j
praxi nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo

nové uzemné planovaci dokumentace
B&hem uplatriovani Uzemniho planu Staj nebyly zaznamenany pozadavky na zmé&nu tUzemniho
planu. Obec mé oproti jinym obcim v ORP Jihlava vymezeno pomérné malo zastavitelnych ploch.
Tento stav je vSak ovlivnén Fadou limitG. Na jihu obce vede silnice Il. tfidy, sever obce je na kvalitni
pudé, na zapadni strané je vymezena plocha pro Cisticku odpadnich vod a prochazi tudy ropovod
a produktovod s Sirokymi ochrannymi pasmy a na vychodé& se nachazi ochranné pasmo
zemeédeélského druzstva. Pocet obyvatel, i pfes postaveni novych rodinnych dom, stagnuje.

Rok 2019 2020 2021 2022 2023
Pocet obyvatel 85 85 85 90 88
Pocet obyvatel v obcich (zdroj: CSU, stav k 31. 12.)

PFi pisti zmé&né& bude muset byt tzemni plan uveden do souladu s aktualn& platnymi PUR, URP
i ZUR. Bude aktualizovano vymezené zastavéné uzemi. Bude nutné, aby byla zména zpracovana
v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu v jednotném standardu. Dale bude muset byt
uzemni plan dan do souladu s aktualné platnou legislativou, minimalné v rozsahu nového stavebniho
zakona, €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi a jeho provadécimi pravnimi predpisy.
Stavebni zdkon v § 324 uvadi, Ze €asti uzemné planovaci dokumentace vydané podle starého
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., které nemohou byt podle nového stavebniho zakona
(€. 283/2021 Sb.) jeji soucasti, se nepouziji a ve zméné musi byt z této dokumentace vypustény.
Nasledujici zména uzemniho planu by méla dale provéfit moznost umistovani vyroben elektfiny

z obnovitelnych zdrojl jako vefejné infrastruktury do nezastavitelného Uzemi na zakladé § 122 odst.
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1) pismene a) ve spojeni s § 10 odst. 1) pismene b) stavebniho zakona. Soucasti vefejné
infrastruktury je podle § 10 odst. 1 pismene c) stavebniho zakona také zelena infrastruktura, proto
je tfeba do koncepce uzemniho planu tuto podkapitolu doplnit. Také bude potfeba doplnit definovani
charakteru uzemi podle § 41 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace
Pozadavky nejsou uplatiiovany.

Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky

uzemniho rozvoje
Zadny takovy podnét neni uplatiiovan.

Projednani zpravy o uplatiiovani UP na zakladé § 107 odst. 3 ve spojeni s § 88
az 90 stavebniho zakona s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym

uradem a verejnosti
Bude doplnéno po projednani.

Zaveér, postup pfi projednani a schvaleni zpravy o uplatiovani uzemniho
planu
K navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Staj za uplynulé obdobi od jeho vydani doposud se
mohou ve smyslu § 107 odst. 3 ve spojeni s § 88 az 90 stavebniho zakona pfed jeho pfedlozenim
ke schvaleni zastupitelstvu obce vyjadrit dotéené organy a krajsky urad. V této dobé byl navrh zpravy
zvefejnén na webovych strankach Statutarniho mésta Jihlavy, aby se s navrhem zpravy mohla
seznamit také verejnost.

Zpracovala: Mgr. Jana Fejtova
Magistrat mésta Jihlavy
Stavebni Gfad, oddéleni fadu Uzemniho planovani

Datum: prosinec ‘24

Udaje o schvaleni Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Staj

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Staj byla schvalena Zastupitelstvem obce Staj

MVDr. Jan Cink Vlastimil Tlacbaba
starosta mistostarosta



