ZADANI
ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU DOBRIS

zpracované podle § 9 a pfilohy €. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

porizovatel:

Méstsky ufad Dobfis, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, ufad uzemniho planovani
Mirové nam. 119

263 01 Dobfis

Digitalné podepsal Ing.

Markéta Mala
dne 30.04.2025 16:07

bfezen 2025



Uvod

zadani zmény ¢. 4 tzemniho planu Dobfis

V souladu s § 44 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu rozhodlo Zastupitelstvo mésta DobfiSe dne 16.12.2021
0 pofizeni zmény &. 4 izemniho planu DobFige (dale jen zména &. 4 UP) na zékladé navrhu
vlastnika pozemku. Nasledné zastupitelstvo schvalilo dal$i navrhy vlastniki pozemkl na
zménu vyuZiti pozemkd a zahmuti zmén do zmény &. 4 UP. Zadani zmény &. 4 UP je
zpracovano Vv souladu s § 87 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich

prepisU.

a) Vymezeni reSeného uzemi

Resenym Gzemim zmény &. 4 UP je spravni Gzemi mésta Dob¥ise, tj. katastralni tzemi
Dobfis.

b)

Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace

1.

zmeéna funkéniho vyuziti asti pozemku parc.¢. 1373/10 v k.u. Dobfi$ z plochy ,ZO —
zelen ochranna a izola¢ni“ (nazev plochy dle zmény €. 3 UP) na plochu ,DS — doprava
silni¢ni“ v rozsahu dle navrhu vlastnika pozemku

zmény u pozemku parc.C. st. 1846/2 v k.u. Dobfi§ na zakladé navrhu vlastnika
pozemku:

- zména funk&niho vyuziti z plochy ,OM — obanské vybaveni — komer¢ni zafizeni
mala a stfedni“ (nazev plochy dle zmény €. 3 UP) na plochu ,SM — smiSené obytné
méstské*“

- vymezeni pozemku jako transformacni plocha, pro kterou bude stanovena vyska
zastavby 3 NP (podtyp SM.2)

Pozemek parc.€. st. 912 v k.u. Dobfi§ bude vymezen jako zastavitelna plocha ,BI.8
bydleni individualni“. Pro plochu Bl.8 budou stanoveny podminky prostorového
usporadani: max. zastavéna plocha 76,5 m?, vy$ka zastavby: 2 podlazi, max. vyska
7,5m.

zména funk&niho vyuziti pozemku parc.¢. 1896/151 a 1896/153 v k.u. Dobfi$ z plochy
.ZV — zelen — na vefejnych prostranstvich, vefejné pristupna zelen“ (nazev plochy dle
zmény &. 3 UP) na plochu ,ZZ — zelefi zahradni a sadova® pro ugel komunitni zahrady
na zakladé Uzemni studie Brodce, zpracované v kvétnu 2023.Podminky vyuZiti
plochy ZZ ve zméné €. 4 uzemniho planu, které budou platné pouze pro pozemky
parc.C. 1896/151 a 1896/153 v k.u. Dobfi$, budou stejné jako podminky vyuziti ploch
,ZS — plochy systému sideln& zelen& — soukroma a vyhrazena®, stanovené v Uzemni
studii Brodce z kvétna 2023. Vyuziti ¢asti uzemni studie Brodce, ktera uréuje vyuziti
pozemku parc.¢. 1896/151 a 1896/153 v k.u. Dobfi§ pro komunitni zahradu, bylo
schvaleno jako podklad pro pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu Dobfis.

zmeéna funkéniho vyuziti pozemku parc.€. 1896/63 v k.u. Dobfi§ z plochy ,RI —
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (= rekreace individualni)“ na plochu
.MU — smiSené krajinné vSeobecné“ (dfive nazev ,NS - plochy smiSené
nezastavéného uzemi*)

provéfeni souladu zmény Gzemniho planu s aktualné platnym Uplnym zné&nim Politiky
uzemniho rozvoje CR (PUR) a Uplnym znénim Zasad uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje (ZUR) a s Uzemnim rozvojovym planem (URP), ktery vydala
vliada Ceské republiky 28.08.2024



d)

zadani zmény ¢. 4 tzemniho planu Dobfis

7. aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v grafické ¢asti, uvedeni data aktualizace
v textové Casti

8. Vnavrhu zmény & 4 uzemniho planu budou jednotlivé fedené lokality feSeny
z hlediska mozného negativniho vlivu hluku ze stavajicich i navrhovanych ploch.

9. Pro zpracovani navrhu zmény €. 4 uzemniho planu bude jako podklad pouzita u¢inna
zmeéna ¢&. 5 uzemniho planu Dobfis.

10. V navrhu zmény &. 5 UP budou v grafické &asti uvedena gisla silnic Il. a lll. tfidy a
budou vyznacena jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Popis u€elu navrhované zmeény uzemné planovaci
dokumentace

Stavajici funkéni vyuziti a podminky prostorového usporadani vyse uvedenych pozemkd,
které jsou predmétem zmény &. 4 UP, stanovené v platné Gizemné planovaci dokumentaci
mésta DobfiSe neumoziiuji realizovat zaméry vlastnik(i pozemk(. Ugelem zmén, které
budou navrzeny ve zméné &. 4 UP, je umoznéni realizace zaméra vlastnikG pozemka.
Dale je G&elem zmény &. 4 UP uvedeni zmény do souladu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — s PUR, ZUR a URP.

Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivia
zmény uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vyloucil
vyznamny vliv navrhu zadani zmény €. 4 uzemniho planu na pfedmét ochrany nebo

celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti a nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vliv zmény €. 4 izemniho planu Dobfi§ na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vliviih zmény €. 4 na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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