ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU NALZOVICE
NAVRH ZMENY UZEMN{HO PLANU DLE § 93 STAVEBNiIHO ZAKONA
ODUVODNENI

porizovatel:

Méstsky urad Sedl¢any
Odbor vystavby a tzemniho planovani

Nameésti T. G. Masaryka 32
264 80 Sedlcany

Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Filip Novak, DiS.

zpracovatel:

ARCHUM architekti s.r.o.
Oldrichova 299/23

128 00 Praha 2

IC: 01894871

Ing. arch. Michal Petr, CKA 4516



IDENTIFIKACNi UDAJE

Objednatel
sidlo:

Opréavnéna osoba ve vécech smluvnich:
Urceny zastupitel:

Porizovatel:

Osoba spliujici kvalifikacni pozadavky:

Zpracovatel

Opravnéna osoba ve vécech smluvnich
a technickych:

Resitelsky tym

Urbanismus, koordinace

GIS, Grafické vystupy
USES

Zména ¢. 3 tzemniho planu NalZzovice - oddvodnéni

Obec Nalzovice

Chlum 21

Nalzovice

262 93 Nalzovice

p. starostka Jana PSenickova
p. starostka Jana PSenickova

Méstsky urad Sedlcany

Odbor vystavby a uzemniho planovani
Nameésti T. G. Masaryka 32

264 80 Sedlcany

Filip Novék, DiS.

ARCHUM architekti s.r.o.
Oldfichova 299/23, 128 00 Praha 2
Ing. arch. Michal Petr, CKA 4516

Ing. arch. Michal Petr, CKA 4516
Ing. arch. Barbora Havlickova
Ing. arch. Markéta Hugova

Ing. arch. Markéta Hugova

Ing. Jan Drevikovsky

2/29



Zména ¢. 3 tzemniho planu NalZzovice - oddvodnéni

Obsah

A STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU .....oovvieeereieeeetesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssens 4
B  VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA .4

B.1  VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI .....evvvererererererererererereseseseseseresesesesesesssssesssesssesssssssessresereseren 4
B.2  VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI .vvvvvverererererererererererereseseseseseseseseresesesssesesssesssssesssesesererens 5
B.3  SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA.......eeveveeererereeeeeeereeeeereeeeesesesesesssesesesesessssssssssssssssssssssssssssssssrsressrsrsren 7

(o VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNiICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENTI ROZPORU ......c.veveeeeeeeeeeteeeeeeeessseessessessessssessensesssssssssessssessssssnes 7
D VYHODNOCEN{ SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACH «eveeueivieeeereieesseesessesseessessessesssessessessessssssessesssessessessesstessessessesnsessessesnssssessessesntsssessessesssessessesness 8
D.1  VYHODNOCEN{ SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE ....eevuneeeernseeennesersseeessnesesesnesesssnesessnesseesnssesssnsessssessesnnes 8
D.2  VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM ...cevvvrueeeieeeieetineeeeereesssseeeeeeressssneeessesesssnnseessesesnes 13
D.3  VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOUE.....ccevuuuneeeeeeiieuieeeeeeettsssnseesessssssnnssesssssssnnssesssessnns 13
E VYHODNOCEN| SOULADU SE ZADANIIM ZIMIENY ....vveiueiireiieeieeeesseesesssessesssesssesssesssesssesssesssssssesssessses 17

F ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VEETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACT OBLASTI ..uevuereeireiseeesesssesssesssesssesssesssesssesssessnes 21

G  SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI ..........uuu..... 21

H  STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiIM,
JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY

ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA

ZIVOTNI PROSTREDI ...ueiueieieeieiieiseeeetestessessesssessessesssssssssessessssssessessessssssessessessssssessessessssssessessesssansessessssnsas 21

I KOMPLEXNi{ ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESEN{, VEETNE ZDUVODNENI{ VYBRANE VARIANTY A

VYLOUCENT ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3...uceviieireesreeeresessssessssessssssessssessssessssssssssssssssesssssnssssssssssnsssasssens 21
1.1 WECNE ZIMENY .eeveireeeeeeeeeeeeerereeeeesesesesesesesesssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesssesssssesesessnnns 21
1.2 FORMALNI{ ZMENY SOUVISEJCi S PREVODEM DO JEDNOTNEHO STANDARDU A ZMENOU STRUKTURY DLE NOVEHO STAVBNIHO
2] 24

J VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNIHO V¥YZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO

ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYIMEZEN.......ceceeueeeeeeeeeeseeeeeeseeesseeesssssssessessessssessessessssessesssnsas 24
K VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH .....uveuteueeeeeeeeeseeeeeeeetesseseessssessessessessssessensassssessenssesssssnsessensesentessensensnssssessensessnssssensanes 24
L VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA
VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENT «....eveueerireeeeeeeeseesesteseeeesessesessessessessssesssesssssssessessssensesseseses 25
M  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA .....coveruireereeresseessessesseeseessessessesssessessessesssessessessssssessessesns 25
M.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND .....oovieieeeeeeeeeeeeeee ettt e et eeeeeseeeeeeseseeseseeeessseseseseeseseseesesesesens 25
M.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENT FUNKCILESA ... e e eee et s s seseeeeeeeeeeseseseseseseeeesanenesesens 28
N  VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI .....cceereevieeiereereereeeeeeeseesesesseeseesessesessessens 28
O POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM ......cceereererrrerreeeeseessessessessenns 28
P TEXT S VYZNACENTIVE ZIMIEN. ...uvieicteeeeetietesseeeteesteesssssesssssssssssssssesssssssesssesssssssssssesssssssssssssnsesssssssssns 29
Q  UDAIJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI ODUVODNEN ....ceeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeteeeeseeseesssssssesesssssssessessessssessensas 29



Zména ¢. 3 tzemniho planu NalZzovice - oddvodnéni

A STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIiHO PLANU

Bude doplnéno.

B VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANIi A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zmeéna Uzemniho plénu je v souladu s cili Uzemniho planovani.

Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuziti uzemi, stanovovat zdsady
jeho plosného a prostorového uspordddni a vytvdret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeéna Uzemniho planu vytvari a posiluje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
prostrednictvim dilCich zmén. Pro hospodarsky rozvoj potvrzuje stavajici kemp v mistni Casti
Oboz. Zména vymezuje plochy pro zahrady a upravuje trasu regionalniho biokoridoru USES.
V Casti Uzemi zmenSuje rozvojové plochy, nové vymezené plochy pro bydleni jsou prevazné
drobného rozsahu. Jedina velka rozvojova plocha je vymezena s nadstandardnimi plochami
verejné sidleni zeleng, které zajistuji jak prostupnost Uzemi, tak prechod sidla do krajiny.
Zmeéna vymezuje transformacéni plochu pro obc¢anskou vybavenost.

Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi a za timto udelem vyhodnocuje
potencidl rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Zmeéna uzemniho planu respektuje potencial uzemi a jeho pozici v sidelni strukture. Zména
vymezuje nove zastavitelné plochy na zakladé skutecnych potreb uzemi.

Cilem uzemniho pldnovdni je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvdret funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Rozsah ploch dotéenych zménou nemeéni identitu sidla. Nejvétsi rozvojova plocha Z.18 je
navrzena s ddrazem na kvalitu prostredi, prostupnost Uzemi a citlivy pfechod sidla a krajiny.

Uzemni pldnovdni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vdetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZzZnosti
rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Zmeéna Uzemniho plénu nema negativni vliv na stavajici prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi. Volnéd krajina je v maximalni mozné mife chranéna a provadéné dilci zmeény
nepfispivaji k jeji degradaci. Rozvojové zameéry plné respektuji a zohlednuji rozvojovy
potencial uzemi mésta.

Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a
podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji

ochranu verejnych zdjmi vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisd.

Zmeéna uzemniho planu respektuje jak verejné, tak soukromé zajmy v Uzemi.

4/29



Zména ¢. 3 tzemniho planu NalZzovice - oddvodnéni

B.2 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zmeéna Uzemniho plénu je v souladu s tkoly uzemniho planovani.

Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Zmeéna Uzemniho planu zohlednuje pfi navrhu dil¢ich zmén pfirodni, kulturni a civilizacnfi
hodnoty uzemi.

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti uzemi.

Zmeéna Uzemniho planu nestanovuje nové koncepce vyuziti a rozvoje uUzemi. Zména
Uzemniho planu stanovuje podminky pro zajisténi prostupnosti Uzemi v plose Z.18. Zména
navrhuje plochu pro obcanské vybaveni T.1.

Provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zdjm( a hospoddrné vyuZivdni uzemi.

Zmeéna uzemniho planu respektuje verejné zajmy a hospodarné vyuziva uzemi.

Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcéni poZadavky na vyuzivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti uzemi, umisténi, usporaddni a reseni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi.

Zmeéna uzemniho planu stanovuje architektonické pozadavky na vysku staveb a budouci
prostorové usporddani izemi v rémci regulativl jednotlivych rozvojovych ploch.

Vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivdni uzemi, zejména dislednym vyuZivdnim zastavéného
uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

Zmeéna uzemniho planu nenavrhuje revitalizaci znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile stdtu.

Zmeéna Uzemniho pléanu nevymezuje plochy pro vyrobu energif.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu.

Zmeéna uzemniho planu stanovuje podminky pro vyuziti a rozvoj struktury v jednotlivych
rozvojovych plochach. Zména tuzemniho planu prostrednictvim potvrzeni zastavitelné plochy
pro kemp prispiva v rozvoji cestovniho ruchu. Zména méni regulativy vyuziti zelené v sidle
tak, aby za podminky nenaruseni funkci systému USES umoziovaly konkrétni formy
kratkodobé rekreace.

Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Zmeéna uzemniho planu provéruje potrebu a vhodnost zmén v Uzemi.
Stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi.

Zmeéna uzemniho planu nestanovuje poradi provadéni zmén v Uzemi.
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Koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi.
Zmeéna Uzemniho plénu koordinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi.
Vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni.

Zmeéna Uzemniho planu vymezuje vefejné prospésné stavby souvisejici s rozvojem uzemi.
Jedna se o verejné prospesné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot.

Zmeéna uzemniho planu nenavrhuje specifické podminky pro snizovani nebezpedi v tzemi.
Pro omezeni negativnich dopadl sucha stanovuje minimélni podil zelené na stavebnim
pozemku uréeném k vystavbe.

Uplatnovat pozadavky na adaptaci sidel a uspordddni krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

Zmeéna Uzemniho pléanu stanovuje na rozvojovych plochach minimalni podil zelené na
stavebnim pozemku uréeném k vystavbé.

Provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostfedki z vefejnych
rozpodéti na zmény v uzemi.

Zmeéna Uzemniho planu navrhuje takova FeSeni, kterd zohlednuji hospodarnost vi¢i verejnym
rozpoctlm.

Vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni ochrany.

Zmeéna Uzemniho planu nefeSi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu pripadné
civilni ochrany. Stavajici limity souvisejici zejména se zajmy Ministerstva obrany jsou
respektovany.

Vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledkl ndhlych hospoddfskych zmén zejména
provérovdnim a pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

V této souvislosti nejsou vymezovany zastavitelné nebo transformacni plochy.

Urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do uzemi.

Zmeéna Uzemniho planu neurcuje asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi.

Regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvdret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti.

Zmeéna Uzemniho planu nereguluje ani neméni vyuzivani ploch pro vyuzivani pfirodnich a
nerostnych zdroja.

Vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpist pred vyznamnymi negativnimi
vlivy zdmérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny prdavni predpis.

Kompenzacni opatfeni nejsou zménou tuzemniho planu navrhovana.

Ukolem uzemniho pldnovadni je také posoudit vlivy politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového
pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi. Za timto ucelem se
zpracovdvd vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi (ddle jen ,,vyhodnoceni vlivi").

Zmeéna Uzemniho planu neposuzuje vlivy zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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B.3 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb. ,Stavebni zakon"
ve znéni pozdéjsich predpis(.

Zmeéna uUzemniho planu respektuje verejnou infrastrukturu ve smyslu § 10 stavebniho
zékona.

Zmeéna Uzemniho pléanu vymezuje v souladu s § 11 verejné prospésné stavby a opatreni.

Zmeéna Uzemniho planu respektuje a napliuje cile a ukoly Uzemniho planovani stanovené v §
38 a 39 stavebniho zakona.

Zmeéna Uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zakona.
Soulad datové ¢asti s jednotnym standardem je doloZen v prislusné kapitole odlvodnéni.

Zména Uzemniho plénu je dle § 60 zpracovana nad katastralni mapou.

Dle § 62 byly vyuzity izemné analytické podklady jako podklad pro pofizeni a zpracovani
zmeény Uzemniho planu.

Zména Uzemniho plénu respektuje politiku tzemniho rozvoje ve smyslu § 70 odst. 3.

Zmeéna Uzemniho pldnu doposud nenapliuje zdvaznost vici Uzemnimu rozvojovému plénu ve
smyslu § 73 odst. 3, nebot Uzemni rozvojovy plan nebyl doposud vypracovan.

Zména Uzemniho planu respektuje zdvaznost vici zdsadédm Uzemniho rozvoje ve smyslu § 73
odst. 3.

Projektant dle § 162 stavebniho zédkona zpracoval ndvrh dzemné planovaci dokumentace v
souladu s pravnimi predpisy.

Zména uzemniho plénu respektuje pfilohu ¢. 8 ke stavebnimu zdkonu - obsah a struktura
uzemniho planu.

Zména Uzemniho plénu je v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. O UAP, UPD a jednotném
standardu (dale jen téz “vyhlaska”).

Zména Uzemniho planu respektuje § 12 wyhlasky a napliuje standardizované jevy,
pozadavky na jejich strukturu v prostfedi GIS a na jejich grafické vyjadreni prostrednictvim
prilohy ¢. 12 vyhlasky.

o VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pozadavky dotcenych orgdnl a pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich predpist jsou

Zmeénou ¢.3 respektovany, pri feSeni Zmény ¢. 3 jsou zohlednény relevantni pozadavky

zejména téchto pravnich predpist (ve znéni pozdéjsich predpisl):

- zékon ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich;

- zékon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci;

- zadkon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon);
- zékon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

- zédkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny;
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- zékon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zédkonU (zédkon o elektronickych komunikacich);

- zékon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané;
- zékon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zakon);
- zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych zdkond;

- zdkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné
nékterych zakon( (zédkon o vodovodech a kanalizacich);

- zédkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(;
- zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu;

- zadkon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych uUrfadech a o zméné
zdkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahl k pidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisl;

- zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakont (energeticky zdkon);

- nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;
- narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hlukl a vibraci.

Zvlastni pozadavky orgdnd civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich opatreni a
predpisl pro provadéni konkrétnich opatreni nejsou predpokladany.

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 3 se stanovisky dotéenych orgdnl bude doplnéno po
spole¢ném jednani (§ 94 stavebniho zédkona).

D VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména tUzemniho planu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od
1. 3. 2024 ve znéni:

Aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze
dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 ¢&. 629, Aktualizace ¢. 3 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna
2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené
usnesenim vlady ze dne 12. Cervence 2021 &. 618, Aktualizace ¢. 6 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlddy ze dne 19. &ervence 2023 &. 542,
Aktualizace &. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze

dne 7. Unora 2024 ¢. 89.
REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
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jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tviréi, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovadny jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Stavajici raz urbanistické struktury Uzemi je zachovavan a neni naruSen. Struktura osidleni
neni narusena.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélske, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor neni zménou Uzemniho planu cilené rozvijen. Lesni porosty nejsou zmeénou
Uzemniho planu dotceny, rozvojové plochy jsou vymezovany na plochach nizsi kvality.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Zménou Uzemniho planu nedochdzi k vytvareni negativni vlivl na sociédlni soudrznost
obyvatel nebo prostorovou socialni segregaci.

(16) PFi stanovovdni zplisobu vyuZiti dzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim Fesenim pfed uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd rfeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridort vymezenych v PUR CR.

Zména Uzemniho planu cili na uprednostnéni komplexnich feSeni primarné pfi navrhu vétsich
rozvojovych ploch jako Z.18, kde navrhuje vefejnou zelen pro naplnéni funkce verejnych
prostranstvi, zajisténi prostupnosti Uzemi a prfechodu sidla a krajiny.

(16a) PFi uzemné pldnovaci éinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
aregionl, ktery predstavuje objektivhi a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zmeéna ¢. 3 respektuje dosavadni vyvoj FeSeného uzemi a vyznam obce. Charakter zmény
nema vliv na vétsi tzemni celky.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrarovdni disledki hospoddfskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich.

Zmeéna Uzemniho planu navrhuje noveé vyuziti pro nevyuzivanou plochu byvalého lihovaru -
brownfield.

(18) Podporovat vyvdzZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

Stavajici koncepce navaznosti mistnich ¢asti na samotnou obec neni zménou Uzemniho planu
zdsadné ménéna.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredli a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi byvalych
vojenskych ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovdni
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verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni uzemi
usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

Zmeéna Uzemniho planu navrhuje vyuziti opusténého arealu lihovaru - plochy brownfileds pro
ob&anskou vybavenost.

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné pldnovaci ¢innosti, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvidsté chrdanénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret
uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systému ekologické stability a
zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldanovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pFirodnich zdroja.

Zmeénou Uzemniho plédnu nedochézi k navrhu rozvojovych zdmér(, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Zména uUzemniho pléanu respektuje verejné zajmy v oblasti
biologické rozmanitosti, kvality zivotniho prostfedi, zvlasté chranéna uzemi, lokality soustavy
NAUTRA 2000, mokfady a ochranné pasma vodnich zdrojd. Stévajici lokality s nerostnym
bohatstvim jsou chrdnény. Systém uUzemniho systému ekologické stability neni narusovan,
podobné jako krajinny raz.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro élovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat
neZddouci srustdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.

Stavajici migracni prostupnost uzemi je zachovana. Zména Uzemniho planu nenavrhuje
zastavitelné plochy ¢i jiné rozvojové zameéry, které by vedly ke srlstani sidel.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a
ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s
vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného uzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro
vznik a rozvoj lesnich porostud a zachovdni prostupnosti krajiny.

Resené Uzemi se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych oséch a ve specifickych
oblastech, na jejichz uzemf je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Dil&i zmény FeSené zménou Uzemniho planu nefesi pozadavky vysSe uvedené priority.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovdni dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek uéelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic,
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kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky ddlnic,
silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpisobem disledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni
stavby i moZnému neZdadoucimu plsobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd).

Zmeéna Uzemniho planu nenavrhuje takové zameéry, které by zvySovaly fragmentaci krajiny.
Noveé vymezované zamery jsou navrzeny v dostatec¢né vzdalenosti od nové planovanych
Usekl dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozZzadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba dostatec¢nou verejnou infrastrukturou primo
podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi
podminky pro environmentdlné setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Nove vymezované zastavitelné plochy jsou napojeny na stavajici vefejnou infrastrukturu.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret
uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporaddnim ploch v uzemi obci
vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych aredli.

Zména Uzemniho plédnu nenavrhuje zdméry do blizkosti prdmyslovych a zemédélskych areall
¢i do jinych lokalit, které by byly ve vyznamném stfedu s hygienickymi limity dzemi.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchdzet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zgjistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdZkovych vod v uzemi a
vyuzivdni prirodé blizkych opatreni pro zadrzovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pFipadé
dopadi zmény klimatu. V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivdni sraZkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni uc¢ink( povodni a sucha. Pfi vymezovdni zastavitelnych
ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zmeéna uzemniho planu nefeSi a nenavrhuje zaméry, které by feSili preventivni ochranu
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi. Zména uzemniho
planu respektuje specifickou oblast SOB9 uUzemi ohrozend suchem. Vramci nové
navrhovanych ploch vyuzivd regulativ minimalniho podilu zelené na stavebnim pozemku
ur¢eném k vystavbé pro zajisténi vsakovani a zadrzeni vody na pozemku.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvldst odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych
Skod.
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Zaplavova uzemi jsou zménou uzemniho planu respektovana. Nové rozvojové zaméry nejsou
vymezovany v oblastech s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivdni v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni
technické infrastruktury. Vytvdret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri uzemné pldnovaci c¢innosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zzeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako reseni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Zmeéna Uzemniho planu neméni podminky v koordinovaném umisténi verejné infrastruktury
navrzeném stavajici Uzemné planovaci dokumentaci. Rozvoj digitalni technické infrastruktury
neni zmeénou Uzemniho planu feSen. Dostupnost sousednich mést, obci a sidel neni zménou
uzemniho plénu negativné dotcena.

(28) Pro zdgjisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu
a ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostord a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromeho
sektoru s verejnosti.

Zmeéna Uzemniho planu zohledhuje naroky na verejnou infrastrukturu a verejna prostranstvi
pfi navrhu vétsich rozvojovych ploch jako Z.18, kde navrhuje vefejnou zelen pro naplnéni
funkce verejnych prostranstvi, zajisténi prostupnosti Uzemi a pfechodu sidla a krajiny.

(29) Zvlastni pozornost venovat ndvaznosti riznych druhd dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
uprednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozZzadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a
uzivdani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zmeéna Uzemniho plénu nefesi koncepci dopravy ani vymezeni ploch a koridord pro dopravu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Zmeéna Uzemniho planu nefesi technickou infrastrukturu v obci ani zmény jeji koncepce.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Zmeéna Uzemniho planu neresi podminky pro vyrobu energie.
ROZVOJOVE OBLASTI, ROZVOJOVE OSY A SPECIFICKE OBLASTI

Spravni Uzemi obce Nalzovice se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specifickd oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemfi suchem.

Dlvody vymezeni:

a) Specifickd oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

12/29



Zména ¢. 3 tzemniho planu NalZzovice - oddvodnéni

b) Potreba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uhrny srdZek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zdsobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lécivych zdroji
a zdrojt prirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrZovat rovnovdhu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na odbéry
vody a poZadavky na minimdlni zdstatkové pritoky a minimdlni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zdjistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, ldzenstvi
a sluzby.

f) Potfeba zgjistit vodohospoddrskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavki na odbéry vody
s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat veétsi pozornost suchu (meteorologickému, plidnimu, hydrologickému) z divodu
vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovndni s ostatnim uzemim CR.

h) Potreba Fesit a zgjistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tizemi na zménu
klimatu.

i) Potreba zgjistit uc¢inné zadrZeni vody v krajiné.

Zmeéna Uzemniho planu nefesi koncepci pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu. V rdmci nové
navrhovanych ploch vyuzivd regulativ minimalniho podilu zelené na stavebnim pozemku
urceném k vystavbé pro zajisténi vsakovani a zadrzeni vody na pozemku.

KORIDORY DOPRAVNI A TECHINCKE INFRASTRUKTURY

Spravnim Uzemim obce Nalzovice prochazi koridor dopravni infrastruktury VD3. Tento
koridor je respektovan.

D.2 VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Narodni rozvojovy plany vymezuje v feSeném uUzemi nadregionalni biokoridor USES NRBK
24-26. Platny uzemni plan toto vymezeni respektuje a zména ¢. 3 na néj nema zadny vliv.

D.3 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Zmeéna uzemniho planu je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje po
vydani1.,2.,3.,6.,7.,10., 11. a 8. aktualizace.

KRAJSKE PRIORITY

(01) Pomoci ndstroju uzemniho pldnovdni vytvdret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZeny na vyvdZzeném vztahu uzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj,
socidlni soudrznost obyvatel a priznivé Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich
¢ldncich jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovdni uzemné pldnovaci dokumentace a uzemné
pldnovacich podkladi - na udrovni kraje i obci - a pro vytvdreni uzemnich podminek pro jejich
realizaci pri rozhodovdni o zméndch v uzemi.

Zmeéna Uzemniho planu vytvari obecné podminky pro vyvazeny rozvoj Stfredoceského kraje.

(02) Vytvdret uzemni podminky pro zmény v uzemi souvisejici s umistovdnim aktivit mezindrodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych zdmérd nadmistniho
vyznamu k naplnéeni cili a opatreni strategickych rozvojovych dokumenti na urovni Stredoceského
kraje.
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Zména Uzemniho planu neumistuje aktivity mezindrodniho a republikového vyznamu. Zména
upravuje vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 291/NA06-NAO7 v souladu s vydanou
Aktualizaci ¢. 3 ZUR.

(04) Vytvdret uzemni podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany,
Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, I?l’éany a blizkych meéstech
Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
Sedlcany, Cdslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dobris, éesky Brod.

Zmeéna Uzemniho planu se netyka center osidleni kraje.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek Zivotniho prostredi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvdret uzemni podminky pro postupné sniZovdni zdtéZze obytného a
rekrea¢niho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozi. Plochy pro umisténi chrdnénych
staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v budoucnu diivodné predpoklddat prekroceni platnych
hygienickych limitd v diasledku umisténi a realizace staveb dopravni, pripadné technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Zména se nedotyka silné urbanizovanych uUzemi. Nevymezuje plochy pro umisténi
chrénénych staveb v Uzemi, ve kterém lze v budoucnu dlvodné predpoklédat prekroceni
platnych hygienickych limitd.

(04b) Vytvdret uzemni podminky pro vysadbu zeleneé, prednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené pdsy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou
intenzitou zemédélského vyuzZiti.

Diléi zmény FeSené zménou Uzemniho planu neresi pozadavky vySe uvedené priority.
(05) Vytvdret uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
odopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,
odopravniho propojeni spdadovych center osidleni,

o systémi dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych
druhl dopravy (Zelezniéni, cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni
dopravni systémy kraje;

b) pro odstrariovdni dopravnich zdvad spojenych s neZddoucim omezovdnim plynulosti
dopravy a snizovdni bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném
uzemi;

¢) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a
umistovdni staveb dopravni infrastruktury Fesit soubézné.

Zmeéna Uuzemniho planu nefesi podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti.

(05a) Vytvdret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci
staveb pro doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod tak, aby spliovaly poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zmeéna uzemniho planu nefesi podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti.
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(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni
nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji jedineénost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

¢) zachovdni a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové rozvojové
plochy nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristdni sidel a zvyseni
nepriichodnosti uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocichd.

d) ochranu a dalsi vyuZivdni zdroji nerostnych surovin (zejména vdpencu a stavebnich surovin) s
ohledem na prfirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 3 zachovava rozmanitost kulturni krajiny. Krajinny raz v okoli mésta je chranén a
zachovavan. Rozvojové zameéry nejsou takového charakteru, jez by mély zasadni vliv na
krajinny raz. VSechny slozky zivotniho prostfedi v€etné ochrany povrchovych a podzemnich
vod jsou chranény. Stavajici cenné méstské a venkovské urbanistické struktury nejsou
navrhovanymi zameéry naruSovany. Noveé navrhované rozvojové plochy nepfrispivaji ke
sristani sidel ¢i fragmentaci krajiny. Zména uUzemniho planu nefesi oblasti souvisejici
s lozisky nerostnych surovin Ci jejich tézbu.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddrskych éinnosti na uzemi
kraje se zamérenim na:

a) zkvalitriovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluZné funkce spddovych center osidleni;
Zmeéna uzemniho planu nefesi tuto prioritu.

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreac¢niho zdzemi s
odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
verejnou infrastrukturou;

Zmeéna uzemniho planu navrhuje nové rozvojové plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost
a verejnou zelen.

¢) vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

o prednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti
objektu a aredlu puvodni zdstavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné
krajiné;

ovzdjemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

v

Zmeéna ¢. 3 navrhuje transformacni uUzemi v arealu byvalého lihovaru pro vyuziti na
ob&anskou vybavenost.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvdrenim podminek:

o pro vyuzivdni pfirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pri respektovdni jejich nezbytné ochrany,

Y x7r

o pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehld uzemi hl. m.
Prahy a sousednich krajd,
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o pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpurné vybavenosti a
infrastruktury, zejména:

opodél rek Sdzavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
ove vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
ov lokalitdch a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

ov uzemich s potencidlem pro krdtkodobou rekreaci a v zdzemi vyznamnych center
osidleni,

ov zdzemi a v okrajovych édstech CHKO Brdy.
Zmeéna ¢. 3 potvrzuje vyuziti stavajiciho kempu na bfehu vodni nadrze Slapy.

e) podporu hospoddfského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

Zmeéna uzemniho planu nefesi tuto prioritu.

f) doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukcéni  funkce zemédélstvi (puidoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

Obsah zmény dzemniho planu nefesi doplnéni krajinnych prvk.

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovdni uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

Zmeéna uzemniho planu nefesi tuto prioritu.

h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod, prirozeného vodniho kolobéhu v uzemi a
schopnosti uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

Zmeéna uzemniho planu vyuziva regulaci minimalniho podilu zelené na stavebnim pozemku
urceném k vystavbé pro vSechny zastavitelné rozvojové plochy.

i) preventivni ochranu uzemi pred souc¢asnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
prirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych
mimorddnych uddlosti a krizovych situaci na chrdnéné zdjmy na uzemi kraje, pficemz za
chrdnéné zdjmy jsou povaZovdny predevsim zZivoty a zdravi osob, Zivotni prostredi a majetek.

Zmeéna uzemniho planu nefesi tuto prioritu.

(08) Vytvdret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou
osidleni a slabou hospoddrskou zdkladnou, v okrajovych ¢dstech Stredoceského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

Zména uzemniho pléanu nenavrhuje podminky, které by pFispivaly k feSeni specifickych
problém ve specifickych oblastech.

(09) Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s izemim sousednich
kraju Krdlovehradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysoéina a
hl. m. Prahy s cilem zlepseni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spddovych center osidleni.

Zména uzemniho planu nefesi podminky pro zlep$eni dostupnosti sousednich krajd,
vyznamnych center osidleni pFfipadné dostupnost vyznamnych regionalnich center osidleni.
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ROZVOJOVA OBLAST REPUBLIKOVEHO/KRAJSKEHO VYZNAMU, ROZVOJOVE OSY,
SPECIFICKE OBLASTI

Spravni Uzemi obce NalZzovice se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani ose. Spravni uzemi
obce Nalzovice se nenachazi v zadné nadmistni specifické oblasti.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Na spravni Uzemi mésta zasahuje nasledujici zameér dopravni infrastruktury:
VD3 - Koridor vodni cesty Vltava, Trebenice, F. km 92,0 - hranice Jiho¢eského kraje

Zmeéna Uzemniho plénu tento zamér respektuje a nijak neméni jeho stavajici vymezeni
v Uzemnim planu.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi se nachazi nadregionalni biokoridor NK 60 Stéchovice - Hlubocka obora,
regionalni biocentrum RC 1389 Vymyslenska pésina, Albertovy skaly a regionalni biokoridor
RK 291 Vymyslenska pésina - Vrbsko. Zména ¢. 3 upravuje vymezeni regionalniho
biokoridoru RBK 291/NA06-NAO7 v souladu s vydanou Aktualizaci &. 3 ZUR. Ostatni prvky
nadregionalniho nebo regionalniho Uzemniho systému ekologické stability nejsou zménou €.
3 dotceny.

E VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY
Zmeéna uzemniho planu provéfila nasledujici body zadanti:

1) V ndvrhu Zmény é&. 3 UP NalZovice budou provéreny ndsledujici plochy:

Plochac. 1
k.d. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné vyuziti dle Vyméra
platného UP (cca. m?)
Nalzovice 638 | plochy smiSené obytné - bydleni venkovské plochy zemédélské 3 000 m?
(zastavitelnd plocha - vystavba RD)

Plocha byla provérena a zapracovana do navrhu jako plocha zmény Z.14 s vyuzitim SV -
bydleni venkovské.

Plochac. 2
k.u. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné yyuiitl’ dle Vymeéra
platného UP (cca. m?)
Nalzovice | 191/1 | plochy smiSené obytné - bydleni venkovské plochy zemédélské 2200 m?
(zastavitelna plocha - vystavba RD)

Plocha byla provérena a zapracovana do navrhu jako plocha zmény Z.17 s vyuzitim SV -
bydleni venkovské.

Plocha¢. 3
k.d. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné vyuziti dle Vyméra
platného UP (cca. m?)
Nalzovice 1339 | plochy smiSené obytné - bydleni venkovské plochy zemédélské 2 000 m?
(C4st) | (zastavitelnd plocha - vystavba RD)

Plocha byla provérena a zapracovana do navrhu jako plocha zmény Z.13 s vyuzitim SV -
bydleni venkovské.

Plocha ¢. 4
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k.d. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné vyuziti dle Vyméra
platného UP (cca. m?)
Nalzovice 1015 | plochy smiSené obytné - bydleni venkovské plochy zemédélské 2 900 m?
(C4st) | (zastavitelnd plocha - vystavba RD)

Plocha byla provérena a zapracovana do navrhu jako €ast plochy zmény Z.18 s vyuzitim SV -
bydleni venkovské a ZZ - zelen zahradni a sadova. Kvili vymezeni zeleného péasu na rozhrani
s krajinou plocha mirné rozsifena oproti podnétu. Hloubka pozemkdl pozadovand v podnétu
na zménu je zde cca 30 m, coz je optimalni pro zastavbu rodinnymi domy a s ohledem na
vyuzitelnost pozemkU neni vhodné ji zuZovat.

Plocha ¢. 5
k.u. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné yyuiitl’ dle Vymeéra
platného UP (cca. m?)
NalZovice 1400 | plochy smisené obytné - bydleni venkovské plochy zemédélské 800 m?
(zastavitelna plocha - vystavba garéze)

Plocha byla provéfena a zapracovana do navrhu jako plocha zmény Z.19 s vyuzitim SV -
bydleni venkovské.

Plocha é. 6
k.u. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné yyuiitl' dle Vymeéra
platného UP (cca. m?)
Nalzovice 1014 | plochy smiSené obytné - bydleni venkovské plochy zemédélské 15 000 m?
(C4st) | (zastavitelnd plocha - vystavba RD)

Plocha byla provérena a zapracovana do navrhu jako ¢ast plochy zmény Z.18 s vyuzitim SV -
bydleni venkovské, PU - vefejna prostranstvi vSeobecna a ZZ - zelen zahradni a sadova.
Plocha je vymezena odlisné od zadani vrozsahu cca 16 000 m? na zékladé dodaného
geometrického planu.

Plochac¢. 7
k.d. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné vyuziti dle Vyméra (cca.
platného UP m?)
NalZovické | 1444 | zelen soukroma (zahrady) plochy zemédélské 4 600 m?
Podhaji , - zahrada u RD bez moznosti vystavby
1445

Plocha byla provérena a zapracovana do navrhu jako plocha zmény K.7 s vyuzitim ZZ - zelen
zahradni a sadova.

Plochac. 9

k.u. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné yyuiitl' dle Vyméra (cca.
platného UP m?)

Nalzovice | 1590 | plocha rekreace - kemp/ rekreace hromadnd plochy zemédélské 13 000 m?

(plocha stabilizovana - uvedeni do souladu se
skutec¢nym stavem v Gzemi)

Plocha byla provéfena a zapracovana do navrhu jako plocha zmény Z.20 s vyuzitim RH -
rekreace hromadna.

Plochac. 10
k.u. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné vyuziti dle Vymeéra
platného UP (cca. m?)
Nalzovice 997/1, plochy smiSené obytné - bydleni venkovské plochy zemédélské 2 700 m?
997/2 (zastavitelnd plocha - vystavba RD)
(Cast)
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Plocha byla provérena a zapracovana do navrhu jako plocha zmény Z.16 s vyuzitim SV -
bydleni venkovské ve vychodni Casti plochy a ZZ - zelen zahradni a sadova v zapadni ¢asti
plochy.

Plocha é. 11

k.d. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné vyuziti dle Vyméra
platného UP (cca. m?)
Nalzovice 1084 | plochy smiSené obytné - bydleni venkovské plochy zemédélské 1200 m?
(C4st) | (zastavitelnd plocha - vystavba RD)

Plocha byla provérena a zapracovana do navrhu jako plocha zmény Z.15 s vyuzitim SV -
bydleni venkovské.

Plocha é. 12
k.u. p.¢ Navrhované vyuziti Soucasné vyuziti dle Vymeéra
platného UP (cca. m?)
Nalzovice st. 593, st. 594, | plocha ob&anské vybavenosti plocha vyroby 8 200 m?
595/3, st. 580, - transformace stavajiciho (stabilizovanad)
st. 578, st. 577, nevyuzivaného pradmyslového arealu
771/1,581/1 byvalého lihovaru (brownfield) na
atd. plochu OV - sociélni bydleni apod.

Plocha byla provéfena a zapracovana do navrhu jako plocha transformace T.1 s vyuzitim OV
- obCanské vybaveni vefejné.

Dalsi poZzadavky na obsah Zmény é. 3 UP

- ndvrh Zmény é. 3 UP bude resit rovnéz upravu stdvajicich regulativi ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti (stabilizovanych a zastavitelnych)

Navrh upravuje regulativy plochy OV - obcanské vybaveni vefejné, kde dopliuje do
pfipustného funkéniho vyuziti socialni bydleni. Navrh dale upravuje regulativ plochy NU -
pfirodni vSeobecné. Pro specifické vyuziti v zastavéném uUzemi upresnuje plochu NU.s -
pfirodni vSeobecné sidelni s rozSifenou moznosti vyuziti pFfi zachovani ochrany a funkce
dot&enych prvka USES.

- ndvrh Zmény ¢&. 3 UP mizZe pFipadné stanovit etapizaci zdstavby v plose OV7

Navrh nestanovuje etapizaci zastavby v plose Z.6 (plocha OV7 pred Upravou do jednotného
standardu).

- ndvrh bude zpracovdn v souladu s aktudlnim znénim Zdsad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje,
predevsim ve smyslu vyhodnoceni souladu s vydanou Aktualizaci é. 3 ZUR (uprava nékterych
vymezenych prvku uzemniho systému ekologické stability na regiondlni a nadregiondlni urovni)

Navrh upravil vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 291/NAO6-NAQO7 v souladu s vydanou
Aktualizaci ¢. 3 ZUR.

PozZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény é. 3 uzemniho pldnu NalZovice na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona)

Dokumentace Vyhodnoceni vlij Zmény &. 3 UP na udrzitelny rozvoj izemi (VVURU) nebude
zpracovana (dle stanoviska KUSK ¢.j.: 1566771/2023/KUSK)

PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu Zmény ¢. 3 uzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni
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V ramci Zmény ¢. 3 UP nebude zpracovdno variantni Feseni ndvrhu.

Navrh je zpracovavan bez variant.

Vzhledem k absenci takoveého reseni a jednoznacénosti navrhovanych zmén/uprav bude Zména ¢. 3
UP porizena zkrdcenym postupem dle § 55a - 55¢c stavebniho zdkona.

Zmeéna ¢é. 3 UP NalZovice bude zpracovdna v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provddécimi
prdvnimi predpisy, v platném znéni.

Dokumentace ndvrhu uzemniho pldnu bude zpracovdna v potrebném rozsahu dle prilohy ¢. 7
vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni

1) Ndvrh Zmény é. 3 UP - zdvaznd édst
1) Textovd édst ndvrhu Zmény é. 3 UP
2) Grafickd édst ndvrhu Zmény ¢&. 3 UP
- vykres zdkladniho élenéni uzemi (1:5 000)
- hlavni vykres (1:5 000)
- vykres VPS, VPO a asanaci (1:5 000)
I1) Oddivodnéni ndvrhu Zmény ¢&. 3 UP
1) Textovd édst odivodnéni ndvrhu Zmény é. 3 UP
2) Grafickd édst odivodnéni ndvrhu Zmény é. 3 UP
- koordinaéni vykres (1:5 000)
- vykres sirsich vztahd
- vykres predpoklddanych zdbort ptdniho fondu (1:5 000)
Zména é. 3 UP bude rovnéz zpracovdna a odevzddna v digitdlni podobé v strojové éitelném formdtu.
Pocet odevzdanych paré - 2 x névrh Zmény ¢&. 3 UP (ndvrh pro ,,vefejné projedndni™)
- 3xZména é&. 3 UP + 3 x uplné znéni Uzemniho pldnu pro vydani.

Zdroveri musi byt pred vyddnim Zmény ¢&. 3 UP zpracovdno uplné znéni Uzemniho plénu NalZovice
(prdvni stav).

Dokumentace bude odevzdana v pozadovaném rozsahu

Navrhovany obsah Zmény ¢. 3 uzemniho pldnu NalZovice - doplnéni 04/2024 schvdleno usnesenim
zastupitelstva obce NalZovice ¢. 48/2024

1) V ndvrhu Zmény é. 3 UP NalZovice bude provérena ndsledujici novd zastavitelnd plocha (doplnéni)
a ddle plocha vymezend za ucelem redukce stdvajici zastavitelné plochy:

Plocha ¢é. 14

k.u. p.¢ Navrhované vyuziti Spuéasné vyuziti dle platného | Vymeéra
up (cca. m?)
NalZovice 920, plochy zemédélské (nezastavéné Gzemi) - | plochy smiSené obytné - 17 000 m?
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921, jedna se o redukci ¢asti stavajici bydleni venkovské (¢ast
Q922 zastavitelné plochy smiSené obytné OV7 zastavitelné plochy OV7)

Plocha byla zapracovana do navrhu jako ruSena plocha zmény Z.6 s vyuzitim AU -
zemédeélské vseobecné.

Ddle budou v UP provedeny opravy chyb vzniklych pri vymezovdni jednotlivych druhd ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti - opravy druhu stabilizovanych ploch dle skute¢ného stavu v uzemi.

Chyby pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebyly identifikovany.

F ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROzvOJ UzEMIi, VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI{ VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDiI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivf,] Zmény &. 3 UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU) nebude zpracovéno
(dle stanoviska KUSK &.j.: 156771/2023/KUSK)

G SDELENIi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivf,] Zmény &. 3 UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU) nebude zpracovéno
(dle stanoviska KUSK &.j.: 156771/2023/KUSK)

H STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivf,] Zmény &. 3 UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU) nebude zpracovéno
(dle stanoviska KUSK &.j.: 156771/2023/KUSK)

| KOMPLEXNI ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENIi, VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU
PODLE & 122 ODST. 3

Zmény provadéné zménou ¢. 3 lze zaradit do dvou okruhd. Prvnim znich jsou zmény

vécného charakteru souvisejici zejména rozhodnutim o obsahu zmény udzemniho planu.

Druhym okruhem jsou zmény souvisejici s pfevodem do jednotného standardu a zménou

obsahu a struktury duzemniho planu dle nového stavebniho zakona. Pro lepsi pfehlednost je
snahou tyto Upravy oddélit.

1.1 VECNE ZMENY

J,ednotlivé vecné zmeny jsou trojiho typu - aktualizace zastavéného Uzemi, zména vymezeni
USES a zména vyuZiti a / nebo regulativi vyuziti jednotlivych ploch.
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Aktualizace zastavéného uUzemi vyplyva primo ze samotného stavebniho zakona. Do
zastavéného Uzemi byly v ramci aktualizace zahrnuty zejména:

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,
c) dal&i oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovéno k 5. 8. 2024,

Zména vymezeni{ prvkd USES byla vyvoldna aktualizaci ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje
StredoCeského kraje, ktera upravuje trasu regionalniho biokoridoru RBK.291. Zména ¢. 3
proto rusi funkéni i nefunkéni Usek RBK.291/NA06-NAO7 a nahrazuje je funkénim prvkem
RBK.291/NA06-NAQ7 podél toku Musik, ktery zptesfiuje trasu vymezenou v ZUR.

P¥i revizi USES byly déle upraveny nefunkéni iseky RBK.291/NA05-NAO6 a RBK.291/NA04-
NAO6 tak, aby nezasahovaly do zaplocenych c&asti pozemk(d a zahrad, které funkci
biokoridoru nemohou plnit.

Z.13 - ¢ast pozemku parc. ¢. 1339 v k. U. Nalzovice o rozloze 0,22 ha byla vymezena jako
plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti SV - smiSené obytné venkovské. Jednd se
0 nezastavené Uzemi jizné od okraje soucCasne zastavéného uzemi Nalzovic, druha strana
komunikace je jiz obestavénd. Dlvodem zarazeni je pozadavek vlastnikl na vystavbu
rodinného domu.

Z.14 - pozemek parc. ¢. 638 v k. U. Nalzovice o rozloze 0,3 ha byl vymezen jako plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti SV - smisené obytné venkovské. Jednd se o nezastavéné
Uzemi jizné od okraje souCasné zastavéného Uzemi Nalzovic, druha strana komunikace je jiz
obestavénd, pozemek tésné navazuje na stavajici zadstavbu. Dlvodem zarazeni je pozadavek
vlastnik( na vystavbu rodinného domu.

Z.15 - Cast pozemku parc. ¢. 1084 v k. U. Nalzovice o rozloze 0,12 ha byla vymezena jako
plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti SV - smiSené obytné venkovské. Jednd se
0 nezastavené Uzemi jizné od soucasnée zastavéného Uzemi Nalzovic v sousednim katastru se
pfes komunikaci nachazi usedlost. Plocha byla vymezena tak, aby lezela vylucné na
zemédélské padé lll. tfidy ochrany a nikoli na zemédélské pldé Il. tfidy ochrany, kterd
vyznamné zasahuje na severni ¢ast pozemku. Divodem zarazeni je pozadavek vlastnikd na
vystavbu rodinného domu.

Z.16 - pozemek parc. ¢. 997/1 v k. U. Nalzovice o rozloze 0,26 ha byl vymezen Castecné ve
vychodni ¢asti priléhajici ke stavajici komunikaci jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
SV - smiSené obytné venkovské (0,11 ha) a vzdpadni Casti jako plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti ZZ - zelen zahradni a sadovéa (0,14 ha). Jednd se o nezastavéné udzemi
zgpadné od okraje soucCasné zastavéného uUzemi Nalzovic v nivé bezejmenného potoka.
Podminkou vystavby je umisténi objektl nové zastavby minimalné 15 m od uli¢ni ¢ary mimo
pady II. tfidy ochrany. Uzka a $patné dostupna zépadni ¢ast pozemku je uréena k vyuziti pro
zahradu v souladu s vyuzitim dle katastru. Ddvodem zafazeni je pozadavek vlastnik( na
vystavbu rodinného domu.

Z.17 - pozemek parc. ¢. 191/1 v k. U. Nalzovice o rozloze 0,22 ha byl vymezen jako plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti SV - smiSené obytné venkovské. Jednd se o nezastavéné
uzemi vychodné od okraje soucasne zastaveéného uzemi Nalzovic, zbytkovou zemédeélskou
plochu ze tfi stran obklopenou stavajici zastavbou. Podminkou vystavby je pfistup na
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pozemek pres soucasné zastavéné uzemi. Dlvodem zarazeni je pozadavek vlastnikl na
vystavbu rodinného domu.

Z.18 - ¢ésti pozemkUl parc. ¢. 1014 a 1015 v k. U. Nalzovice o rozloze 2,02 ha byly vymezeny
Castecné jako plocha s rozdilnym zplsobem wvyuziti SV - smiSsené obytné
venkovské, ¢astecné jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ZS - zelen sidelni ostatni a
¢astecné jako plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti PU - vefejnd prostranstvi vSeobecna.
Rozsah plochy SV je 1,38 ha, z toho 10 539 m? na pozemku 1014 a 3289 m? na pozemku
1015. Rozsah plochy ZS je 0,34 ha, z toho 2560 m? na pozemku 1014 a 888 m? na pozemku
1015. Rozsah plochy PU je 0,29 ha. Jedna se o nezastavéné uUzemi severné od soucasné
zastavéného Uzemi Nalzovic. Podle platného uzemniho plénu navazovala plocha Z.18 na
plochu, Z.6, ta je vSak v této ¢asti zménou uzemniho planu Castecné rusena. Lokalita spojuje
dva podnéty vlastnikl sousednich pozemkl, aby byla zfejma celkova rozloha rozvojovych
ploch. Navrhovana zastavitelnd plocha mé rozlohu 2 ha a sousedi s vy$e zminénou lokalitou
Z.6, kterd pres rozlohu 7,6 ha nema vymezena zadna verejna prostranstvi. Proto je na obou
pozemcich v obdobném pomeéru navrzena plocha ZS, ktera tento nedostatek castecné
kompenzuje a zaroven ma pozitivni vliv na zasazeni nové zastavby do krajiny. V kontaktu se
stavajici komunikaci je timto vymezen prostor pro verejné prostranstvi, které v lokalité jinak
chybi. Plocha ZS dale zajistuje prostupnost lokality v severojiznim sméru a také vytvari
zadouci prechod sidla a krajiny. Na pozemku 1015 je kvlli vymezeni zeleného pésu na
rozhrani s krajinou plocha mirné rozsitrena oproti podnétu. Hloubka pozemk( poZzadovana
v podnétu na zménu je zde cca 30 m, coz je optimalni pro zastavbu rodinnymi domy a
s ohledem na vyuzitelnost pozemkd neni vhodné ji zuzovat. Plocha na pozemku 1014 je
vymezena odlisné od zadani na zékladé dodaného geometrického planu. Dlvodem zarazeni
je pozadavek vlastnikl na vystavbu rodinnych domd.

Z.19 - pozemek parc. ¢. 1400 v k. u. Nalzovice o rozloze 0,08 ha byl vymezen jako plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti SV - smisené obytné venkovské. Jednd se o nezastavéné
Uzemi severozdpadné od okraje soucasné zastavéného Uzemi usedlosti Racany. Dlvodem
zarazeni je pozadavek vlastnikl na vystavbu gardZze. Lokalita je urcena pro vystavbu
doplinkovych staveb k zajisténi provozu a udrzby historické usedlosti. Objekty nové zastavby
budou umistovany tak, aby nenaru$ily hmotu a charakter uzavieného historického dvora,
zelen by méla na pozemku vyrazné prevazovat.

Z.20 - pozemek parc. ¢. 1590 v k. U. Nalzovické Podhaji o rozloze 1,3 ha byl vymezen jako
plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti RH -rekreace hromadnd. Jedna se o kemp s chatkami,
mobilheimy a objekty zdzemi, stanimi pro karavany. Plocha se nachézi mimo zastavéné
Uzemi aje proto vymezena jako zastavitelnd, prestoze navrhované vyuziti odpovida
soucasnému stavu. Dlvodem zarfazeni je pozadavek obce na uvedeni do souladu se
soucasnym stavem.

Z:6 - pozemky parc. €. 920, 921 a 922 v k. u. Nalzovice o rozloze 1,7 ha byly vymezeny jako
plocha srozdilnym zplsobem vyuziti AU - zemédélské vSeobecné. Touto zménou se
zmensuje rozvojova plocha Z.6 z celkové rozlohy 9,3 ha na 7,6 ha. V platném udzemnim
planu je uvedena predchozi hodnota 10,28, toto ¢islo vS8ak neodpovida realné rozloze dle
datové (¢asti. Pravdépodobné byla v grafické <&asti v pribéhu jednotlivych zména
aktualizovdna rozloha podle pribézného zastavovani lokality, v textové ¢asti vSak stéle
zUstavala plvodni hodnota. Dotéené pozemky jsou prevazné vyuzivany jako ornd plda, jde
tedy o uvedeni do souladu se souc¢asnym stavem. Dlvodem je pozadavek obce na redukci
zastavitelnych ploch.

T.1 - pozemky parc. ¢. 577, 578, 579, 580, 581/1, 581/2, 581/3, 581/4, 583, 584, 586/2,
587, 590/2, 592/2, 593, 594, 595/2, 595/3, 595/4, 771/1 a 771/2 v k. 4. Nalzovice
o celkové rozloze 0,81 ha byly vymezeny jako plocha s rozdilnym zpldsobem vyuziti OV -
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obc¢anské vybaveni vefejné. Jedna se o pozemky nevyuzivaného arealu byvalého lihovaru ve
vlastnictvi obce. Dlvodem zarazeni je pozadavek obce na plochu umoznujici obanskou
vybavenost, napriklad vystavbu socidlnich byt(.

K.7 - pozemky parc. ¢. 1444 a 1445 v k. U. Nalzovické Podhdji o rozloze 0,46 ha byly
vymezeny jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ZZ - zelen zahradni a sadova. Jedna se
0 pozemkKy souvisejici a spolecné oplocené s rodinnym domem a uzitkovymi budovami na
pozemcich 430 a 1447. DlGvodem zarazeni je pozadavek vlastnikl vyuzivat pozemky jako
zahradu.

Nova stavova plocha NU.s - pFirodni vSeobecna - sidelni na pozemcich 88, 91, 92, 93, 94 a
740/1 je vymezena v neménéném rozsahu oproti predchozi plose NU. Plochou prochazi
regionalni biokoridor RBK.291, ale zéroven se jedna o plochu v tésné blizkosti centra obce,
kde je ucCelné umoznit vyuziti pro verejnost, pokud tim nebude naruSena funkCnost
biokoridoru. Je proto navrzena Uprava regulativi této specifické plochy, kterd nad rémec
vyuziti plochy NU podminéné pfipousti pesi stezky bez Zivicného povrchu, mobiliaf, hristé
a sportovisté pfirodniho charakteru s pfevahou nezpevnénych ploch, ktera nenarusuji funkci
prvk( USES.

Pro plochu OV je navrzeno rozsifeni regulativu pfipustného vyuziti o socialni bydleni tak, aby
bylo mozné umistit zamer obce v transformacni plose T.1.

1.2 FORMALNI ZMENY SOUVISEJICi S PREVODEM DO JEDNOTNEHO
STANDARDU A ZMENOU STRUKTURY DLE NOVEHO STAVBNIHO
ZAKONA

Obecné dopady na textovou &ast jsou nasledujici:

Méni se nazvy kapitol B, F a H.

V kapitole C se méni odstavec vénovany plocham prestavby na plochy transformacni.

V kapitole F se u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti méni odkazy na platnou vyhlasku

¢. 157/2024 Sb.

J VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIiHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zmeéna uzemniho planu nenavrhuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zdsadach uzemniho rozvoje.

Reseni Zmény &. 3 nemé podstatny vliv na $irsi Gzemni vztahy.

K VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENiIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zastaveéné Uzemi je ucelné vyuzivano stejnée jako zastavitelné plochy. Zastavéné uzemi bylo
aktualizovano. Provedené zmény jsou zfejmé jak textové, tak grafické casti. V textu
s vyznacenim zmeén je v ,rezimu zmén"“ u dotCenych ploch upravena vymeéra a zaroven
v textové ¢asti oddvodnéni je u dotéenych ploch popséna provedend Uprava.
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V soucCasné dobé lze evidovat vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni o vymére 1,14 ha.
Tato hodnota koresponduje s vySe uvedenou aktualizaci zastavéného Uuzemi. Zaroven doslo
k vypusténi Casti rozvojové plochy Z.6 o celkové velikosti 1,7 ha, nové navrzené zastavitelné
plochy pro bydleni maji celkovou rozlohu 2,44 ha.

Stavajici zastavéné uzemi obsahuje minimum vhodnych proluk pro budouci zastavéni. Volné
pozemky pro vystavbu uvniti zastavéného Uzemi se nachazi jen na severnim okraji sidla (jsou
vymezeny jako plochy Z.1 a Z.2).

Zastavitelnd plocha Z.5 je vyuzita. Vzniklé pozemky jsou nadpramérné velké, ale jsou
oploceny a vyuzivany se stavajicimi domy. DalSi zastavbu zde s ohledem na regulativ
minimalni velikosti pozemku nelze vyloucit, zaroven s ni nelze pocitat.

Mistni ¢ast Cerveny nemd v platném UGzemnim pldnu vymezené 7adné zastavitelné plochy,
Nové vymezené plochy pro 4-6 RD reaguji na poptavku v lokalité.

Specifické postaveni ma transformacéni plocha T.1, kterd je zménou uUzemniho planu
vymezena pro obc¢anské vybaveni. Pfedpokladem je vyuziti pro socialni bydleni, plochu vSak
nelze zahrnout do obecnych ploch pro bydleni.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, respektive jejich preskupeni, souvisi
s uspokojenim poptavky po bydleni v obci. PFi zohlednéni velikosti obce a rozdilné nabidce a
poptavce v jednotlivych mistnich ¢astech je tedy nové navrhovany rozvoj na zastavitelnych
plochach adekvatni a vici velikosti sidla a demografickym prognézdm priméreny.

L VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S
ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zmeéna Uzemniho planu nenavrhuje prvky s podrobnosti regulacniho planu. Zména uzemniho
planu téz nenavrhuje odchylné stanovené pozadavky na vystavbu.

M VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCE LESA

M.1 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Metodicky postup

Vyhodnoceni predpoklddanych dlsledkd navrhovaného feSeni na pldni fond, fj.
na zemédélsky puadni fond (ZPF) apozemky uréené kplnéni funkci lesa (PUPFL), bylo
zpracovano dle:

— zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského puldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd,

— vyhlasky Ministerstva zivotniho prostfedi CR &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nekteré podrobnosti ochrany ZPF,

— vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
pldniho fondu,

— vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vyhodnoceni ndvrhu izemniho planu z hlediska ochrany ptdniho fondu tvorf:
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— vykres D.3 - Vykres predpokléddanych zdbort PF, 1 : 5 000",
— textovy komentar a tabulkové prehledy.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaCeny dle Jednotného standardu. V zastavéném uzemi
jsou to ,transformacéni plochy" (T), mimo zastavéné Uzemi se jednd o ,zastavitelné plochy"
(Z). Metodika dale rozlisuje jesté "plochy zmén v krajiné" (K), ty vdak vzhledem ke svému
charakteru (krajinna opatreni) nebyly jako zédbory pldniho fondu vyhodnocovany. Rozvojové
plochy jsou oznaceny pismenem a poradovym Cislem.

Vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF
Resené Uzemi je ¢astedné zemédélsky vyuzivané, zemédélskd plda tvori 48% vsech
pozemkd v FeSeném Uzemi.

Pro katastralni tzemi Nalzovice i Nalzovické Podhaji byly zpracovany komplexni pozemkové
dpravy.

Podél vodnich tokl v jizni ¢asti Uzemi se nachazi meliorované pozemky. Zasahuje do nich
zastavitelna plocha Z.16.

Celkova rozloha zastavitelnych a transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné: 5,79 ha

z toho pro hromadnou rekreaci - kemp 1,30 ha
pro obCanskou vybavenost misto byvalého lihovaru 0,81 ha
pro obytnou vystavbu a zelen 3,68 ha

Rozloha ploch s dopadem na ZPF: 3,632 ha
Nasleduje odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch.
Z.13 - celkova rozloha 0,22 ha, vyuziti SV

Plocha je urcena pro vystavbu maximalné 2 rodinnych domu. Navazuje na jizni okraj
soucasné zastavéného uzemi Nalzovic. Jednd se o druhou stranu jednostranné obestavéné
komunikace. Nachdzi se na pldach V. tfidy ochrany. Druh pozemku podle katastru
nemovitosti je trvaly travni porost.

Z.14 - celkova rozloha 0,3 ha, vyuziti SV

Plocha je urcena pro vystavbu maximalné 2 rodinnych dom. Navazuje na jizni okraj
soucasné zastavéného Uzemi Nalzovic. Druha strana jednostranné obestavéné komunikace
navazuje na stavajici zastavbu. Nachdazi se na pldach V. tridy ochrany. Druh pozemku podle
katastru nemovitosti je trvaly travni porost.

Z.15 - celkova rozloha 0,12 ha, vyuziti SV

Plocha je urcena pro vystavbu jednoho rodinného domu. Jedna se o nezastavené dzemi jiznée
od soucasne zastavéného uzemi Nalzovic. V sousednim katastru se pfes komunikaci nachazi
usedlost. Nachazi se na padach lll. tfidy ochrany. Druh pozemku podle katastru nemovitosti
je ornd plda.

Z.16 - celkova rozloha 0,26 ha, vyuziti SV, ZZ
Plocha o vymére 0,11 ha je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu, zdpadni ¢ast

ovymére 0,14 ha je vymezena pro zahradu. Jednd se o nezastavéné Uzemi zdpadné od
okraje souCasné zastavéného uzemi Nalzovic v nivé bezejmenného potoka. Nachazi se na
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puadach Il. a V. tfidy ochrany. Objekty nové zastavby budou umistovany minimalné 15 m od
uliéni ¢ary mimo pldy Il. tfidy ochrany. Druh pozemku podle katastru nemovitosti je
zahrada. Uzka a $patné dostupna zépadni &ast pozemku je uréena k vyuziti pro zahradu
v souladu s vyuzitim dle katastru.

Z.17 - celkova rozloha 0,22 ha, vyuziti SV

Plocha je urCena pro vystavbu jednoho rodinného domu. Na zbytkové Uzemi zemedélské
plochy navazuje ze severu, zapadu i jihu stavajici zastavba. Pristup na pozemek je zajistén
pres zastavéné Uzemi. Nachazi se na pldach V. tfidy ochrany. Druh pozemku podle katastru
nemovitosti je ornd plda.

Z.18 - celkova rozloha 2,02 ha, vyuziti SV, ZS, PU

Plocha navazuje na zastavitelné Uzemi, je navrzena v rozsahu pro cca 20 RD tak, aby vytvofi-
la cilovou hranu zastavby ze severni strany sidla. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici
komunikace. Po obvodu plochy je navrzena prechodova zelen mezi sidlem a krajinou.
Nachazi se na pldach IV. a V. tfidy ochrany. Druh pozemku podle katastru nemovitosti je
orna plda.

Z.19 - celkova rozloha 0,08 ha, vyuziti SV

Plocha je urcena pro vystavbu doplikovych staveb k zajisténi provozu a udrzby historické
usedlosti. Jedna se o nezastavéné Uzemi tésné pfiléhajici k soucasné zastavenému Uzemi
usedlosti Racany. Nachazi se na pudach V. tridy ochrany. Druh pozemku podle katastru
nemovitosti je trvaly travni porost.

K.7 - celkova rozloha 0,41 ha, vyuziti ZZ

Plocha je urcena pro zahradu navazujici na soucCasné zastaveny pozemek rodinného domu.
Nachdzi se na pldach IV. a V. tfidy ochrany. Druh pozemku podle katastru nemovitosti je
trvaly travni porost.

Plochy jsou déale odlvodnény v kapitole |

Vyhodnoceni predpokladanych zaborl pldniho fondu je uvedeno v nasledujici tabulce.

Souhrn
Oznaceni |Navriené |vyméry Zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha)
plochy vyuziti (z:ab)oru : i " v v
Bydleni venkovské 2,444 0 0,044 0,117 0,691 1,593
Z13 SV 0,224 0 0 0 0 0,224
Z14 SV 0,303 0 0 0 0 0,303
Z.15 SV 0,117 0 0 0,117 0 0
Z16 SV 0,113 0 0,044 0 0 0,07
Z17 SV 0,22 0 0 0 0 0,22
Z.18 SV 1,383 0 0 0 0,691 0,692
Z19 SV 0,084 0 0 0 0 0,084
Plochy bydleni celkem |2,444 0 0,044 0,117 0,691 1,593
Zelen sidelni ostatni 0,345 0 0 0 0,104 0,241
Z.18 ZS 0,345 0 0 0 0,104 0,241
Zelen - zahrady a sady |0,553 0 0 0 0,226 0,327
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Z16 Y4 0,143 0 0 0 0 0,143
K.07 77 0,41 0 0 0 0,226 0,184
Plochy zelené celkem (0,898 0 0 0 0,33 0,568
Vverejna ) prostranstvi 0,29 0 0 0 0,091 0,198
vSeobecna

Z.18 PU 0,29 0,091 0,198
Plochy —  vefejnych | ,g 0 0 0 0,091 0,198
prostranstvi celkem

Zabor ZPF celkem 3,632 0 0,044 0,117 1,021 2,161

Zmeéna €. 3 dale rusi ¢ast zastavitelné plochy Z.06 o rozloze 1,7 ha s vyuzitim SV - smiSené
obytné venkovské, které prevadi na nezastavitelnou plochu AU - zemédélské vSeobecné.
Rozsah ploch navracenych do ZPF je uveden v nasledujici tabulce.

Souhrn | Ruseny zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha)

Oznaceni | Navrzené | Predchozi | vyméry
plochy vyuziti vyziti zdboru ||, 1. . Iv. V.
(ha)
Z.06 AU Y 1,685 |0 0,227 0 0 1,457
M.2 VYHODNOCENI{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA POZEMKY URCENE K PLNENiI
FUNKCI LESA

Z hlediska ochrany pozemk( uc¢enych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména
dvé skutecnosti. Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemkd, a dale pak pfriblizeni
zédmér( k hranici lesa na vzdalenost kratsi nez 30 metr( (k dotéeni pozemk( do vzdalenosti
30 m od okraje lesa dava souhlas pFislusny organ statni spravy lesd).

Lesy se v FeSeném Uzemi nachazi zejména v severni Casti uzemi. Na jih od Nalzovického
Podhaji se vyskytuji pouze ve formé mensich ¢i vétsich remizQ.

Zmeénou ¢. 3 nedochazi k pfimému dotceni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa. VSechny
lesni pozemky jsou zafazeny do ploch se zplsobem vyuZiti "LU - lesni vSeobecné".

Zmeénou ¢. 3 nedochézi ani k dotéeni pozemkd do vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Hranice
30 m od okraje lesa v souladu se zakonem 289/1995 Sb. neni v grafické Casti zobrazena,
nebot dosud neprobéhla aktualizace UAP. V koordinaénim vykrese je zobrazena hranice 50
m, které zasahuje do plochy Z.19. Nejmensi vzdalenost této plochy od okraje lesa je vSak
36,8 m.

N VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani.

o) POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Soulad zmeény uzemniho pléanu s jednotnym standardem v Cc&asti “dat” je dolozen
prostiednictvim prehledu a protokoll ETL nastroje. Vysledek kontroly ETL nastrojem tvori
prilohu ¢. 1 k odlvodnéni.
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Protokol uvadi dvé chyby - ,Pro ndzev souboru 'X_PlochyZmen_p_rusene' v adresari
'‘DUP_540790_23/Data’ chybi pfipony '['.xml']'"" a ,Pro ndzev souboru 'X_USES_p_rusene'
v adresdari 'DUP_540790_2Z3/Data' chybi pfipony'['.xml']"". Adresar vSak soubory .xml
obsahuje.

Zmeéna Uzemniho planu respektuje pozadavky stavebniho zékona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

P TEXT S VYZNACENIM ZMEN.

Text s vyznacenim zmén tvori pfilohu ¢. 2 k odlvodnéni této zmény.

Q UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI ODUVODNENI

OdUvodnéni zmény Uzemniho planu se skldda z textové a grafické ¢asti.
Textova ¢ast odlvodnéni zmény se sklddé celkem z 29 stran formatu A4.

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény se sklddé z nasledujicich vykres(:

4 - Koordinaéni vykres 1:5000
5 - Vykres SirSich vztah( 1:50 000
6 - Vykres predpokléddanych zdbord pldniho fondu 1:5000
7 - Schéma vécnych zmén 1:25000
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