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Uvod

Uzemni plan Kbelany byl potizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu ve znéni pozdgjsich piedpisi (dale jen ,,stavebni zdkon®). Uzemni plan Kbelany
nabyl G&innosti dne 20.07.2011. Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kbelany nabyla uéinnosti dne
23.07.2014 (déle jen ,,UP Kbelany).

V fijnu 2024 byl na Méstsky trad Nytany, odboru izemniho planovani zaslan ¢astecny vypis
Usneseni €. 26/2024 ze zasedani Zastupitelstva obce Kbelany, které se konalo dne 04. 03. 2024.
Obec v tomto usneseni schvaluje vypracovani nového tzemniho planu.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu Kbelany v¢etné zadani izemniho planu bude projednana
S dot€enymi organy a ostatnimi subjekty a nasledn¢ bude predloZena zastupitelstvu obce ke
schvaleni.

a) vvhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Stavajici zastavba

Obec Kbelany lezi v okrese Plzen — sever v Plzenském kraji v nadmotské vysce 403 m. n. m.
Kbelany se nachazeji ptiblizn€¢ 18 km zapadné od Plzné. Obec je charakteristicka svou funkci
bydleni venkovského typu zéastavby, tzn. ptevladajici bydleni v izolovanych rodinnych domech
¢1 v ptivodnich zemédé€lskych usedlostech. Obec neni priijjezdnd, coz umociiuje jeji venkovsky
charakter. Na severu uzemi se nachazi pozemky lesnich porosti a pozemky k plnéni funkci
lesa. Z hlediska pamatkové péce je v obci evidované archeologické nalezisté, které neni
v soudasné chvili zakresleno v UP Kbelany.

Zastavéné uzemi

Hranice zastavéného uzemi obce Kbelany jsou vymezeny v platné Zméné &. 1 Uzemniho planu
Kbelany, jenz nabyl uginnosti dne 23.07.2014. Dle UP Kbelany bylo zastavéné uzemi
vymezeno dne 31.03.2007.

Hranice zastavéného izemi jiZ nejsou aktudlni, je nutné je proveéfit.
Zastavitelné (navrhové) plochy

ZI - Bydleni v RD (BI)

Z?2 - Bydleni v RD (BI)

Z2a - Bydleni v RD (BI)

Z4 - Bydleni v RD (BI)

Z6 - Bydleni v RD (BI)

Z7 - Bydleni v RD (BI)

Z8 - Bydleni v RD (BI)

Z8 - Bydleni v RD (BI)

ZI3 -Bydleni v RD (BI)

Z3 - sportovni a télovychovna zatizeni (OS)



Z12 - sportovni a t€lovychovna zafizeni (OS)
Z5 - vyroba zemédélska specificka (VZx)

Z14 - technicka vybavenost - COV (OT)

Transformacni plochy

1 - Bydleni v rodinnych domech (BI)
2 - Bydleni v rodinnych domech (BI)
3 - Bydleni v rodinnych domech (BI)
4 - Bydleni v rodinnych domech (BI)
5 - Bydleni v rodinnych domech (BI)
6 - Bydleni v rodinnych domech (BI)
7 - Bydleni v rodinnych domech (BI)

Ve Zméne €. 1 nejsou vymezeny uzemni rezervy.

Tabulka ¢. 1: Vyvoj pocet obyvatel obce Kbelany

Vékové sloZeni obyvatel - zakladni vékové skupiny (¢asova Fada) —
stav k 31.12.2023

Pocet .
obyvatel v tom ve véku
15- |65 a
- celkem 0-14 let 64 |vice
let |let

2023 131 17 100 (14
2022 128 15 99 |14
2021 113 12 85 |16
2020 112 14 83 |15
2019 116 17 85 |14
2018 104 16 75 |13
2017 101 13 74 |14
2016 100 12 72 |16
2015 96 10 70 (16
2014 100 13 71 (16
2013 103 11 77 |15
2012 97 8 74 |15
2011 94 10 72 |12
2010 93 13 68 [12
2009 86 12 61 |13
2008 82 12 57 |13
2007 71 11 48 |12
2006 79 17 50 |12

Zdroj: Pievzato z Ceského statistického ufadu (31. 12. 2023)




Tabulka ¢. 2: Vyvoj po¢tu domu v obci v pribéhu let.

Vyvoj po¢tu domi

do roku 2014 podle trvalého pobytu,

2014

2015

2016 | 2017 | 2018

2019

2020

2021

2022

2023

Celkovy pocet
dokoncenych byti

Zdroj: Pfevzato z Ceského statistického Gfadu (31. 12. 2023).

Z demografického hlediska je mozné sledovat nartst obyvatel v obci od roku 2000, kdy do
konce roku 2023 doslo k nartistu obyvatel na vic jak dvojnasobek, S obcasnymi periodickymi
vykyvy. Zaroven dochazi k naristu novych domua v obci. Vzhledem K narustajicimu poctu

obyvatel v obci, dojde k provéfeni potieby novych zastavitelnych ploch.

UP Kbelany navrhuje dostateéné mnoZstvi zastavitelnych a transformacénich ploch pro bydleni,
které do soucasné doby nebyly zcela vyuzity (zastavitelné plochy Z1, Z3, Z7, Z8, Z9, Z14 a
transformacni plochy 4, 5, 6), nékteré plochy byly vyuZzity pouze ¢astecné (zastavitelné plochy

76 a transformacni plochy 1, 2, 3, 7).

Usporadani krajiny
V obci nebyl zaznamenam vyrazny zasah do krajinného razu, ktery by narusil ¢i znehodnotil

estetickou a pfirodni hodnotu.

Tabulka ¢. 3: Zakladni rozdéleni pozemku v ha.

v ha vV %
Celkova vyméra 687,7 100
Zemédélska puda 199,06 29
Nezeméedélska pida 488,64 71

Zdroj: Zpracovano dle Ceského statistického tfadu (k 31. 12. 2023).

Tabulka ¢. 3: Druhy zeméd¢lskych pozemku v ha.

v ha v %
Zemédélska puda 199,06 |100
Orna puda 170,97 |85,9
Chmelnice 0 0,0
Vinice 0 0,0
Zahrada 10,00 |5,0
Ovocny sad 0 0,0
Trvaly travni porost 18,03 9,1

Zdroj: Zpracovano dle Ceského statistického tfadu (k 31. 12. 2023).




Tabulka ¢. 3: Druhy nezemédélskych pozemka v ha.

v ha vV %
Nezemédélska puda 488,64 [100,0
Lesni pozemek 467,06 |95,6
Vodni plocha 1,04 0,2
Zastavénd plocha a nadvori 2,32 0,5
Ostatni plocha 18,22 3,7

Zdroj: Zpracovano dle Ceského statistického ufadu (k 31. 12. 2023).

Na uzemi obce dominuje prevazné nezemédélska ptuda, konkrétné lesni pozemky, které se
nachazi v celé severni Casti uzemi obce. Ornd puda se nachdzi na jihu feSen¢ho uzemi.
Zastoupeni ostatnich druhii pozemk je velmi nizké.

Dopravni infrastruktura

Sttedem uzemi obce prochdzi silnice 111/2035, zaroven do obce vede jednosmérna silnice
[11/2037. Dané komunikace budou vyuzivany i nadale k zajisténi dopravni obsluznosti obce.
Autobusové spojeni je zajiSténo prostiednictvim autobusové zastavky pfimo na navsi obce a
dalsi autobusova zastavka se nachazi na silnici I11/2035 na odboc¢ce do obce Kbelany. Piblizné
1 km jizn€ od obce Kbelany se nachazi vlakova zastavka Piehysov. K vlakové zastavce vede
pouze vefejné piistupna ucelova komunikace. Uzemim obce Kbelany prochazi regionalni
cyklostezka s ¢islem oznaceni 2204.

Zemédélstvi

V obce Kbelany se nachazi v zastavéném uzemi zemédélska plocha ur¢ena pro chov koni a
zaroven se zeméedélska plocha nachazi 1 v ploSe zastavitelné, téZ urcend pro chov koni.

Vyroba a sluzby

Na tzemi obce se nenachazi plochy uréené pouze pro primyslovou vyrobu. Dle UP Kbelany je
mozné provadet vyrobni sluzby v plose bydleni v rodinnych domech, pokud nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné s bydlenim na zakladné posouzeni dotéenych
organd.

Technicka infrastruktura

Souc¢asny UP Kbelany vymezuje navrh zavedeni vodovodniho #adu do obce. Zaroveii UP
Kbelany navrhuje realizaci kanaliza¢ni stoky s napojenim na nové vybudovanou distirna
odpadnich vod (COV) na uzemi obce. Obci prochazi gravitaéni kanalizace slouzici k odvodu
destové vody, stavajici uzemni plan navrhuje prodlouzeni kanalizace destové. Do soucasné
chvile nebyly tyto navrhy realizovany.



b) problémy Kk reSeni v uzemnim planu vyplvvajici z uzemné analytickvch
podkladi

Névrh zpravy o uplatiiovani vychazi z Uzemné analytickych podkladti ORP Nyiany — 5. iplna
aktualizace (dale jen ,,UAP Nyfany*). Obec Kbelany se nachazi na Rozvojové ose Praha —
Plzeti - hranice CR/Némecko (Niirnberg) — OS1. Obec Kbelany spada do stabilizovaného typu
obce dle stupnice rozvojového potencialu.

Zaméry na provedeni zmén V tizemi dle UAP

SD203/003 — DS - Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - Rochlov, (napojeni na 1I/203 s
navazujici) izemni rezervou propojeni na Kbelany a Ulice.

SD203/004 - DS - Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — Ulice, (napojeni na I1/203 s
navazujici) uzemni rezervou propojeni na Kbelany a Rochlov.

V008 T - Plochy technické infrastruktury - Dalkovy vodovodni fad Rochlov - Kbelany —
Hnévnice - Hefmanova Hut’ (V1kys L.).

RVTO009 W - Plochy vodni a vodohospodaiské - revitalizace vodniho toku - Revitalizace
vodniho toku - Kbelansky a Hnévnicky potok

Dle UAP Nyiany nadéle navrhuje zaméry:
Vybudovani kanalizacni stoky prochdzejici obci,
navrhuje vymezeni lokalniho biocentra,
navrhuje vymezeni regionalniho biokoridoru,

navrhuje vymezeni regionalniho biocentra.

Problémy vyplyvajici z RURU

Zajistit technickou vybavenost s ohledem na nové rozvojové plochy.

¢) vvhodnoceni souladu uzemniho planu s nadirazenou uzemné planovaci
dokumentaci a politikou uzemniho rozvoje

Dle Uzemniho rozvojového planu, jenz byl schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky &.581
ze dne 28.8.2024 (dale URP), se na izemi obce Kbelany nachazi poddolované tizemi. Tato
skute¢nost je v sou¢asném UP Kbelany uvedena.

Dle tipIného znéni Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,
4,5,6a7aZménou & 9, zavazné ode dne 01. 03. 2024 (dale jen ,,PUR CR*) se obec Kbelany



nachazi na rozvojové ose Praha—Plzefi-hranice CR/Némecko (-Niirnberg) — OS1. Dané Gizemi
je siln€ ovlivnéné dalnici D5, Zelezni¢ni trati v useku Praha — Stfibro a spoluptisobenim center
osidleni Hotovice, Rokycany, Stiibro a Tachov. Dle PUR CR se obec nadile nachizi ve
Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem — SOB9.
Zaroven se obec Kbelany ve Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni - SOB10 a Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie - SOB11. Vyse zminéné oblasti nejsou
V soucasném Uzemnim planu vymezeny a zcela reflektovany.

Dle uplného znéni Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje, ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3 a 4,
zavazné ode dne 28. 09. 2023 (dale jen ,,ZUR PK*), se obec Kbelany nachézi na rozvojové ose
Praha—Plzeti-hranice CR/Némecko (—Niirnberg) — OS1. Zarovei se obec dle ZUR PK nachazi
ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni tizemi suchem — SOBO.
Tyto oblasti byly pievzaty z nadiizené uzemné planovaci dokumentace — PUR CR. Tato
specifickd oblast neni zahrnuta do stavajiciho UP Kbelany. ZUR PK nadale vymezuji tzv.
cilové kvality krajiny. Nepatrnd ¢ast uzemni obce Kbelany spada do krajiny Plzeniské kotliny —
KR12. Pievazujici iizemi obce se nachazi v krajiné Stiibrské pahorkatiny — KR 11. Cilové
kvality krajiny nejsou ve stavajicim uzemni uvedeny a neni na n¢ reagovano.

Na tizemi obce Kbelany se nachazi dle ZUR PK — tizemni rezerva pro vystavbu silnice II. tfidy,
¢imZ vznikne propojeni Rochlova a Ulice (SD203/02-R). Tato skute¢nost je v platném UP
feSena, presto nikoliv jako uzemni rezerva.

Na tizemi obce Kbelany se nachazi dle ZUR PK limity a pozadavky II. tiida ochrany ZPF, lesni
plochy s hospodaiskym funkénim vyuziti, migraéni koridory, poddolované uzemi, ochranné
pasmo vodniho zdroje ostatni, radiové spoje, koridor RR smérti s podminénou vystavbou vysky
30 m n.t. a vys§i, koridor RR smérit s podminénou veskerou nadzemni vystavbou, Zelezni¢ni
trat’ @ ochranné pasmo letiste.

ZUR PK stanovuje cilové kvality krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni. Uzemi obec Kbelany se pfevazné nachazi v krajingé KR11 — Stifbrska pahorkatina.
Cilové kvality této krajiny se definuji jako harmonicka pfevazné zeméd¢lska krajina s lesy a se
stabilizujicim piirodé blizkymi a pfirodnimi segmenty a harmonizujicimi kulturnimi prvky a
prostory harmonické kulturni krajiny v pfirodnim prostiedi. Jizni ¢ast zemi obce se nachazi
Vv krajiné KR12 — Plzenska kotlina. Stanovené cilové kvality pro tuto krajinu jsou urbanizovana
a priméstska zemédélska krajina se stabilizujicim ptirod€ blizkymi a pfirodnimi segmenty a
harmonizujicimi kulturnimi prvky a krajina velkého — stfedniho méftitka s prstencem lesii kolem
Plzné¢ a s prevazujicimi plochami poli a luk roz¢lenénymi krajinnymi prvky ptirodniho
charakteru.

Vyse zminéné limity, hodnoty a pozadavky nejsou zcela v soucCasném uzemnim plany
zapracovany.



d) vvhodnoceni vlivi uplatiovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznvch nepredvidanvch dopadiu,
véetné potireby opatireni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelni rozvoj Gzemi nebyly v pribéhu platnosti tzemniho planu
zjistény.

e) vvhodnoceni potieby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace
nebo nové uzemné planovaci dokumentace

Béhem zpracovani Navrhu zpravy o uplatiiovani UP Kbelany dospél organ tizemniho planovani,
Ze je tfeba potidit novy uzemni plan. Jednotlivé divody jsou popsany nize.

— UP neni zpracovan v jednotném standardu dle vyhlagky &. 157/2024 Sb., Vyhlaska o tzemng
analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

— UP nevyhovuje sou¢asnym pozadavkim SZ

— UP neni z&asti v souladu s PUR CR (viz kapitola c).
— UP neni z&asti v souladu s ZUR PK (viz kapitola c).
— UP je zpracovén na zastaralé katastralni mapé

— Obec Kbelany pozadovala o provéfeni aktualnosti sou¢asného UP

Vzhledem k tomu, Ze potizovatel dospél k zavéru, ze je potteba pofidit novy uzemni plan, je
do zpravy o uplatiiovani dle § 107 odst. 3 SZ doplnén navrh zadani izemniho planu — kapitola

f).

f) navrh zadani uzemniho planu Kbelany

Obsah zadani tizemniho planu vychazi z ptilohy €. 4 k vyhlasce €. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zadéni tizemniho planu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot

b) urbanistickou koncepci,

¢) koncepci vetejné infrastruktury,

d) koncepci usporadani krajiny

e) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které¢ bude nutno provéfit,

f) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim izemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi,

g) pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv,

h) ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

1) pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu,



J) pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivli uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi
k) upiesnéni nebo doplnéni uspofddani obsahu navrhu tzemniho planu a jeho

oduvodnéni.

Vyse uvedené body a) — k) obsahuji:

1. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR

2. upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z ZUR PK

3. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z UAP Nyfany, pfevazné z problémi uréenych k
feSeni v izemné¢ planovaci dokumentaci ptipadné z dopliujicich priizkumi a rozbori
4. dal$i pozadavky, ptfipadné pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu nebo z projednani s dot€enymi organy a vetejnosti

Navrh zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR:

Uzemni plan bude ve vetfejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan zajisti hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi (podpora piestaveb
revitalizaci a sanaci izemi) a zajisti ochranu nezastavéného uzemi zejména zeméd¢lské
a lesni pudy).

Uzemni plan bude formovat podminky rozvoje v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi

Bude doplnéno na zaklade vysledkii projednani.

b) poZadavky na urbanistickou koncepci

Pozadavky na tizemni plan vyplyvajici dle PUR CR a ZUR PK:

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

Predchazet pfi zméndch nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s
cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.

K rozvoji jednotlivych obci ptistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce tizemi.

Primérné¢ budovat novou vystavbu v prolukach ve stdvajici zastavbé Ci stavajici

zastavitelné plose, k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které¢ jsou
soucasti ZPF, ptistupovat az po vyuziti vnitini rezerv sidel.



e Pii urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného tizemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny.

e Podpofit zachovani souvislych ploch vefejné zelené¢ a zachovani civiliza¢nich a
kulturnich hodnot.

e Vyuziti uzemi na ose OSI regulovat s cilem omezeni vzniku pasové zastavby s
nadmérnou koncentraci podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci
uzemi z hlediska infrastrukturnich podminek a podminek ochrany Zivotniho prostiedi

e Usmérnovat vyuziti izemi zejména s ohledem na Sir$i region, funkce rozvojové osy a
ochranu zivotniho prosttedi.

e Vytvaret podminky pro vyuziti pfirodné-rekrea¢niho potencidlu tzemi pro cestovni
ruch.

e Chrénit hodnoty krajinného typu rybnic¢nich oblasti, zejména nerozSifovat vystavbu
objektl pro rodinnou rekreaci v nezastavéném uzemi.

e Obnovitelné zdroje vétrné energie prednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou

technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zonach)
a provetit dostateCné vzdalenosti ploch a koridorti ur¢enych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochédzelo k neumérné zatézi
dotceného uzemi.

Uzemni plan bude respektovat limity vyuziti daného izemi.

Pozadavky na uzemni plan vyplyvajici dle UAP:

e Zaméry na provedeni zmén v Uzemi vyplyvajici z UAP budou zakomponovany do
navrhovaného tzemniho planu — nutnost provéfit, zda zdmeéry jiz nebyly realizované.

Navrhovany tizemni plan bude respektovat pozadavky vyplyvajici z UAP Nytany.
Pozadavky obce:

e Aktualizace zastavéného tizemi

e Provéfit moznost nasledného rozvoje zastavitelného uzemi
Dalsi pozadavky budou doplnény dle vysledkii projednani.
¢) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Pozadavky na izemni plan vyplyvajici dle PUR CR a ZUR PK:

e Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, s ohledem na potieby veifejné dopravy



a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych os.

Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny.

Pii realizaci nové vystavby je nutno dbat na dostateCnou vefejnou infrastrukturou
zohlediujici bezpecnost a plynulost dopravy, ochranu a bezpecnost obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pted hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyvaret podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. Zaroven se pokusit
propojovat rizné typy dopravy s ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelen¢ v mistech,
kde je to vhodné.

Nutné zptesnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionélnich
cyklotras.

ZlepSovat uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod s ohledem na pozadavky na vysokou kvalitu Zivota pro soucasné i
budouci generace.

Nutno zlepSovat systém hospodateni se srdézkovymi vodami, podporovat opatfeni pro
jejich zadrzovani, vsakovani a nasledné vyuzivani.

Zajistit rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki na
dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pifi nedostatku
srazek, zmenSeni pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny
podzemnich vod). Zarovenl je nutné branit zhorSovani stavu vodnich utvart, Gbytku
mokftadu, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci ptudy.

Provétit izemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech
dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a
skladovani

Uzemni plan bude respektovat limity a hodnoty vyuziti daného uzemi.

Pozadavky na tizemni plan vyplyvajici dle UAP:

Zajistit technickou vybavenost s ohledem na nové rozvojoveé plochy.
Zameéry na provedeni zmén v Uzemi vyplyvajici z UAP budou zakomponovany do
navrhovaného izemniho planu — nutnost provéfit, zda zdméry jiz nebyly realizované.

Navrhovany uzemni plan bude respektovat pozadavky vyplyvajici z UAP Nytany.

Pozadavky obce:



Upfesnit a vymezit umisténi nové piipravované COV a s tim souvisejici piijezdovou
komunikaci.

Zajistit ptistupové komunikace k nové vymezené zastavitelné plose.

Dalsi pozadavky budou doplnény dle vysledkit projednani.

d) poZzadavky na koncepci uspoiradani krajiny

Pozadavky na uzemni plan vyplyvajici dle PUR CR a ZUR PK:

Ukolem uzemniho planu je usmériiovat vyuziti Gizemi zejména s ohledem na $irsi
region, funkce rozvojové osy a ochranu zivotniho prostiedi.

Je nutné, rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledn¢ podporovat potfebna
kompenzacni opatfeni. Zaroven je nezbytné respektovat verejné z4jmy, napt. ochranu
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, pfevazn¢ formou dostate¢né a
disledné ochrany moktadli, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu.

V uzemi je nezbytné vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€inkii povodni a sucha. Zaroven
je nutné vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a
vyuzivani ptfirodé€ blizkych opatieni pro zadrzovéani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatieni v pfipadé dopadli zmény klimatu. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch zohlednit hospodateni se sraZkovymi vodami.

V soucasnosti je potfebné vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy a pro ¢lovéka. V ramci izemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované piistupy k predchazeni a feSeni
environmentalnich problém?.

Zamezit ¢1 vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych ptad jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Pozadavky na tizemni plan vyplyvajici dle UAP:

Zamery na provedeni zmén v uzemi vyplyvajici z UAP budou zakomponovany do
navrhovaného izemniho planu — nutnost provéfit, zda zdméry jiz nebyly realizované.

Navrhovany uzemni plan bude respektovat pozadavky vyplyvajici z UAP Nytany.

Dalsi pozadavky budou doplnény dle vysledkii projednani.



e) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, asanaci a staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti
statu
Nejsou zadné pozadavky, mohou ale vyplynout z projednani navrhu.

f) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie, uzavirenim plianovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou

soutézi

Nejsou kladeny konkrétni pozadavky, pfesto mohou pozadavky nasledné vyplynout z navrhu
uzemniho planu.

g) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
Na uzemi obce Kbelany se nachazi dle ZUR PK v uzemni rezerva pro vystavbu silnice II. tfidy.
Vymezena Uizemi rezerva musi byt zpfesnéna a zapracovana do uzemniho planu obce jako
uzemni rezerva.

h) pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Neni pozadovano zpracovani variantniho feSeni.

i) poZadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu

Neni pozadovano zpracovani izemniho planu s prvky regulac¢niho planu.

j) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi Uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uizemi

Bude doplnéno nésledné, po obdrzeni stanoviska dot¢eného organu.

k) upresnéni nebo doplnéni usporiadani obsahu niavrhu tzemniho plinu a jeho
odivodnéni.

Bude doplnéno nésledné po konzultaci s projektantem.

g) vvhodnoceni podnétii na zménu tizemné plianovaci dokumentace

Nejsou predlozeny zadné podnéty na zménu uzemné planovaci dokumentace.



h) podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje.

Nejsou uplatnény zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje ¢i
Politiky izemniho rozvoje CR.

Zavér

Naévrh této zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Kbelany, jehoz souéasti je také navrh zadani UP
Kbelany, bude projednan dle § 88 az 90 SZ.

Navrh zpravy o uplatiovani bude upraven na zakladé vysledkli projednavani. Navrh zpravy,
doplnény a upraveny a zaklad¢ projednani s dotCenymi organy a krajskym tradem, bude predlozen

zastupitelstvu obce Kbelany ke schvaleni dle § 90 odst. 2 stavebniho zakona.

Nasledné potizovatel schvalené zadani zvefejni zplisobem umoziiujici dalkovy piistup.



