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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup porizeni uzemniho planu

Bude doplnéno po spoleé¢ném jednani.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zakona

b.1 vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani podle § 38 stavebniho zakona

Uzemni plan Kovérov je zpracovan podle zakona &. 283/2021 Sb., kterym se mé&ni zakon &. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisli, a nékteré
souvisejici zakony o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich
predpistl a vyhlasek (. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu).

Uzemni plan je zpracovan v souladu s § 38 zakona &. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon, SZ). Je vypracovan s ohledem na vytvareni
pfedpokladll pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Pro v8echny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfileZitosti a hrozeb.

Naplnéni priorit pro zajiSténi priznivého zivotniho prostredi:

UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného Gizemi a pfirodnich hodnot Uzemi;

ochrana nezastavéného uzemi je zajisténa stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuzitim: vodni a vodohospodarské vSeobecné, lesni vSeobecné, zemédelské
vSeobecné, smisené krajinné vSeobecné a podminky vyuziti pro prvky USES;

zastavitelné plochy jsou umistény hlavné v pfimé vazbé na zastavéna Uzemi a pfiméfené rozsifuji
velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuZiti zastavéného Uzemi;

jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

ke zlepSeni zivotniho prostfedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroj znecisténi ovzdusi;
v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.

Naplnéni priorit pro zajiSténi priznivého hospodarského rozvoje:

navrzené feSeni umozfiuje na plochach uréenych k bydleni mimo obytné vyuZiti i moznosti
podnikani (provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho
vyznamu), ¢imz je vytvoren pfedpoklad pro mozné zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti pfimo
v feSeném uUzemi;

feeni koncepce UP vymezuije plochu technické infrastruktury pro vodovod:;

v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

feSené uzemi ma vSechny pfedpoklady, aby se stalo pro turisty vyhleddvanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky, vodni turistiky a hipoturistiky.

Naplnéni priorit pro zajisSténi socialni soudrznosti obyvatel:

dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvaZeno moznosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodé;

jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfileZitosti;

vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostiedi je v uzemnim planu podpofen pfedevSim rozvoj
bydleni.



‘ b.2 vyhodnoceni souladu s tkoly izemniho planovani podle § 19 stavebniho zakona

Uzemni plan Kovarov je vypracovan v souladu s tkoly Gizemniho planovani podle § 39 zakona €. 283/2021
Sb., oUzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan naplfiuje Ukoly Uzemniho
planovani tim, ze:

«  zjiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

« stanovuje celkovou koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce
sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovuje podminky prostupnosti
uzemi;

* proveéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi s ohledem na ochranu vefejnych zajm( a hospodarné
vyuZzivani uzemi;

* v nezastavéném uzemi vytvafi podminky pro sniZovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan
USES);

* rozsah zastavitelnych ploch je feSen umeérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktury;

+ stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti;

* proveéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);

+  UP stabilizuje v tzemi konkrétni plochy s hospodaiskym vyuzitim (vyroba drobna a sluzby, vyroba
zemédélska a lesnicka). Pfi severovychodnim okraji sidla Kovarov je navrzeno rozsSifeni plochy
zemédélské a lesnické. Ekonomické aktivity jsou dale umoznény v rdmci pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti ploch bydleni hromadné a smiSenych obytnych venkovskych;

+  UP stanovuje podminky pro zaji$téni civilni ochrany.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného Uzemi - viz kap. i) komplexni
zduvodnéni...

Uzemni plan Kovaiov koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovlivAiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajml vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, Ze uzemni plan je pro obec Kovarov pfijatelny, a Ze pfinos navrzeného feSeni
pfevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny podminky Zivota
budoucich generaci.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organt, popripadé s vysledkem reseni rozport

Bude doplnéno porizovatelem po spolecném jednani.

d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

d.1 vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (déle jen ,APUR*) Gizemi fe$ené
UP Kovarov neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose. Pro obec Kovaiov vyplyvaiji obecné republikové
priority na zakladé § 38 a § 39 zakona €. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci.

Pro Gizemi obce Kovéafov vyplyva dle APUR nasledujici:

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi - viz kap. 2 APUR

bod (14) APUR
e UP Kovafov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,
vCetné& architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedine€né urbanistické
struktury Uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje v navaznosti na zastavéné Uzemi a stanovuji se




pro né podminky pro zmeény jejich vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani volné krajiny a hodnot
uzemi. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén vymezenim USES.

bod (14a) APUR

e Uzemni plan zajistuje ochranu zemé&délské a lesni pldy a minimalizuje jeji zabory na nezbytnou
miru.

bod (15) APUR
e VFeSenem uzemi se nevyskytuji zadné znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel. UP Kovafov vymezenim zastavitelnych ploch Zadné pfedpoklady k socialni
segregaci nevytvari.

bod (16) APUR

e UP upfednostriuje komplexni FeSeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavku.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot.
S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové
usporadani, €imz je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat
zastavéné uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje
se soucasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

e UP Kovéafov vychazi zprincipu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

bod (17) APUR

e Nové zédméry v UP Kovarov jsou v souladu s potfebou vymezovani dostateéného mnoZstvi
vhodnych zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zajemcim o investice, a které by pro
dané uzemi znamenaly nové pracovni pfilezitosti.

bod (18) APUR

e UP naplfiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefgjné
infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich
a rekreacCnich aktivit, a rozvojem sluzeb spojenych s t&mito Cinnostmi.

bod (19) APUR

e UP hospodarné vyuziva zastavéné Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovava vefejnou zelen. K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi
dochazi vyuZitim Uzemi, které bezprostiedné navazuje na zastavéné uUzemi. Hospodarnému
vyuzivani zastavéného uzemi UP pfispiva i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, které umoznuji polyfunkéni vyuziti opusténych areald a ploch (zejména
zemédélského plvodu). Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich
na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

bod (20) APUR

e UP vychazi ze zji$téného stavu v Uzemi a poZadavkd na jeho vyuZiti, které byly vyhodnoceny
a komplexné& zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a déle rozviji
stabilizované urbanizované struktury fe$eného Gzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ
krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich zdroji. UP zpfesfiuje prvky lokalniho USES. Rozvojové
plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti a funkénosti
ekosystémU, sohledem na trvale udrzitelné ziti. Vramci koncepce usporadani krajiny jsou
v nezastavéném uzemi vymezeny vodni plochy a toky, plochy lesni, louky a pastviny, plochy
pfirodni a plochy smiSené nezastavéného uzemi.




bod (20a) APUR
o UP Kovérov zajistuje migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka.

bod (21) APUR
e Pro zachovani prostupnosti krajiny UP Kovafov vymezuje verejné pristupné plochy (plochy vefejna
prostranstvi vSeobecna, zelen sidelni ostatni) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti
zastavéného uzemi &i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.

bod (22) APUR
e Stavajici p&si komunikace na Uzemi obce jsou Uzemnim planem respektovany. UP vytvafi
podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi.

bod (23) APUR
e VieSeném uUzemi se nachazi fungujici silniéni sit zastoupena silnicemi Il. a Ill. tfidy. Dopravni
dostupnost Uzemi je vyhovujici. S ohledem na maly rozsah nové zastavby v feSeném Uzemi
se nepfedpoklada vliv na zatiZeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24) APUR
e Uzemni plan vytvaii podminky, které umozni zklidn&ni dopravy a zvy$eni bezpeénosti
v zastavénych uUzemich sidel a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vyZadujicich ochranu
obyvatelstva pfed hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo
sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti
je v rozvojovych lokalitach umoznéno rozsifeni €i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle dvodu vzniku komunikace.

bod (24a) APUR

e Ve spravnim uzemi obce Kovafov nedochazi k dlouhodobému prekratovani meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich tfid je
podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

e Uzemni plan vytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami zejména formulaci podminek ploSného a prostorového usporadani
ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti v zastavéném i nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach.

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavového Uzemi Q100 @ hranice zaplavového Uzemi -
aktivni zéna na fece Vltavé, Jickovickém a Hrejkovickém potoce. Uzemni plan nevymezuje zadné
rozvojové plochy ve stanoveném zaplavovém Gzemi Qioo0, pouze nepatrna ¢ast navrzené rekreace
na oddechovych plochach Z.63 zasahuje za hranici 100leté vody. Zde bude splnéna podminka, Ze
veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a
soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se
spravci povodi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi vsakovanim
a vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inku povodni.

bod (26) APUR

eV zaplavovém uzemi nejsou UP vymezeny zastavitelné plochy.

bod (27) APUR

e UP Kovéafov umozhiuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury véeobecné ve vsech
plochach s rozdilnym zpisobem vyuzitim. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné
zohledfiovan stavajici stav vefejné infrastruktury, a to predevSim z duvodl jejiho mozného
hospodarného a ucelného vyuZiti pfi daldim rozvoji obce.




bod (28) APUR

e UP Kovéfov vzhledem k prostorovym moznostem rozvoje Gzemi i ve vztahu respektovani ochrany
uzemi zohledriuje naroky na dalSi vyvoj obce.

bod (29) APUR

e Doprava je fesena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztah( obslouzena linkovou autobusovou
dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvari pfedpoklady
pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych cest.

bod (30) APUR

e Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardim kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivest
co nejvétsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR

e Stavagjici situace je povazovana za stabilizovanou a navrh novych ploch vyroby energie
z obnovitelnych zdroji se v sou€asnosti nepredpoklada.

UP Kovarov zohledriuje republikové priority na zakladé § 38 a § 39 zakona &. 283/2021 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) aty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR

SOB9: Specificka oblast se specifickymi problémy Gizemi republikového vyznamu

Spravni Uzemi obce Kovarov se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem.

UP Kovarov rozvojovou oblast SOB9 respektuije.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury - viz kap. 5 APUR

VD3: Vodni cesta

Spravniho Uzemi obce Kovafov se tyka vodni cesta vyuZivana na Vitavé v Useku Trebenice - Ceské
Budéjovice jako soucast vnitrozemské vodni dopravy a pro rekreaéni plavbu.

UP Kovarov vodni dopravu VD3 respektuje.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru - viz kap. 6 APUR

E27: Koridory pro dvojita vedeni 400 kV

Spravnim Uzemim obce Kovarov prochazi koridory pro dvojitéa vedeni 400 kV E27 v Usecich Prestice - Milin,
Milin - Chodov, Milin - Sokolnice, Milin - elektrarna Orlik a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych
stanic Milin, Prestice, Chodov a Sokolnice. Koridory E27 v sou€asné dobé nejsou zpfesnény Zasadami
uzemniho rozvoje Jihodeského kraje, z tohoto divodu nejsou UP Kovarov feseny. Navrzené vedeni 400 kV
nebude pfesahovat stavajici ochranné pasmo el. vedeni 220 kV - viz graficka cast.

Reseni UP Kovarov je zpracovano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci.

d.2 vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Soulad navrhu Uzemniho planu nebyl zdlvodu prozatimni neexistence Uzemniho rozvojového planu
vyhodnocovan.

d.3 vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje ve znéni platnych aktualizaci (déle jen LAZUR®) vyplyvéa pro
Uzemi feSené Uzemnim planem Kovarov nasledujici:



Stanoveni_ priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelIného rozvoje Uzemi -

viz kap. a) AZUR

Uzemni plan Kovafov zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiténi pfiznivého Zivotniho
prostfedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje ochranu
zemédélské a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot Uzemi jsou uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych
ploch.

Uzemni plan Kovarov zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje
kraje. UP dba na vyuziti ploch a objektti vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi. Rozvoj vyroby bude
zajistén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areald a vymezenim nové plochy vyroba zemédélska
a lesnicka pfi severovychodnim okraji sidla Kovafov, ktera navazuje na stavajici plochu stejného vyuziti.
Drobné sluzby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch bydleni.

Uzemni plan Kovarov zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni
poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mife
zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je pfevazné
situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a stavajicich i navrZzenych
inZenyrskych siti. Lokality jsou navrZzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich
pozemku nebo knemoznosti & ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem
zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti je
minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, zejména na venkovsky raz sidla a pohledové
vyznamna panoramata sidla v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura
a vybavenost fe$eného uzemi. UP predklada feseni infrastruktury, které otevira prostor pro dalsi rozvoj obce
a vede ke zvysSeni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

Zpresnéni_vymezeni specifickych oblasti vymezenych vpolitic'e uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem

Resené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
suchem. Tato oblast zahrnuje do svého Uzemi oblasti, v nichZ je potfeba Fesit problém sucha zplUsobeny
nizkymi uhrny sradzek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody
a v nichZ je vy$§i riziko stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

UP Kovarov zasady pro Gzemné planovaci &innost a rozhodovani v izemi SOB9 respektuje a je s nimi
v souladu.

Vymezeni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené uzemi se nachazi ve specifické oblasti Orlicko N-SOB1.

Uzemni plan podporuje feSeni sméfujici k vyvazenému vyuzivani krajiny a vodni plochy Orlické prehrady,
k Unosnému zatiZeni cele prehrady, koordinujici ochranu kvality vod a pfirodnich hodnot brehovych partii se
zajmem na rozvoji socioekonomickych aktivit a vyuzZiti rekreacniho potencidlu této oblasti. Uzemni plan
stanovuje podminky pro citlivé a pfijatelné vyuZiti rekreaniho potencidlu oblasti s ohledem na unosné
zatiZzeni pfirody, krajiny a vodni plochy, podporuje fedeni, ktera citlivé vyuZivaji a chrani pfirodni zdroje
v oblasti.

UP Kovarov je se specifickou oblasti N-SOB1 v souladu.

Zpiesnéni_vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori veiejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno - viz kap. d) AZUR

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

V feSeném Uzemi se nachazi nadregionalni biokoridor a regionalni biocentra:
NBK 60 St&chovice - Hlubocka obora (nadregionalni biokoridor)
RBC 824 Zikov (regionalni biocentrum vloZené do nadregionalniho biokoridoru)

RBC 4009 Ovc¢acka cesta (regionalni biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru)
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Do uvedenych regionalnich prvkii USES nezasahuji zadné rozvojové plochy. UP Kovafov tzemni systém
ekologické stability respektuje.

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi kraje - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného Uzemi jsou pfevzaty z tzemné analytickych podkladi
a Uzemnim planem plné& respektovany. Regenim Gzemniho planu jsou posilena krajinna opatteni vymezenim
pfirodnich hodnot a stanovenim podminek jejich ochrany.

Jsou zachovany pohledové exponované partie v krajiné a strikiné vymezeny pfirodni hodnoty, které
podporuji  feSeni sméfujici kvyvazenosti zajmd ochrany pfirody a zam0 podporujicich rozvoj
hospodaiskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreaéniho vyuZiti Uzemi.

PFi navrhovani novych zastavitelnych ploch byly zohledfiovany zasady ochrany zemeédélského plidniho
fondu a pozemku uréenych k pInéni funkce lesa. Nové rozvojové plochy jsou pfednostné vymezovany mimo
I. a ll. tfidu ochrany ZPF a mimo lesni pozemky, avSak z ddvodu velkého rozsahu kvalitnich pad (I. a 1l tfida
ochrany) v celém spravnim Uzemi obce Kovarov nebylo mozné, pfi zachovani rozvoje Uzemi, zamezit jejich
zdboru. Zaroven jsou také nové zastavitelné plochy vymezeny v navaznosti na jiZ urbanizované uzemi
v sidlech na uzemi obce.

UP ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci umoziiuje ve véech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti protipovodriova opatfeni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny a ochrané
pred povodnémi a zaplavami, podporuje obnovu bfehovych porostl, vymezuje travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tokd a komunikaci.

UP vytvari uzemni predpoklady k pfijatelnému rekreaénimu vyuziti vodnich ploch a tokil a omezuje negativni
dopad na jejich hospodaiské vyuZiti.
UP respektuje vodohospodarské zajmy, krajinnymi opatfenimi chrani vodni plochy a zabezpeduje ochranu
zdroji podzemni a povrchové vody.

Lze konstatovat, ze UP Kovéafov stanovuje takové podminky, aby nedo$lo ke stfetiim s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu a sou¢asné mohly byt vyuZity kulturni hodnoty pro cestovni ruch stim, Ze
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Stanoveni_cilovych cha’rakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad Uzemniho rozvoje JEK klasifikovana jako krajina lesopolni (reliéf
vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou - lesy na 30 - 70 % plochy), krajina
lesni (horsky, vrchovinny a pahorkatinny reliéf, vyrazné zastoupeni lesnich porostd - nad 70 %), krajina
rybnic€ni a krajina vodni (pfehradni) nadrze (rozsahlé vodni plochy se strmymi svahy).

UP respektuje zasady stanovené ZUR JEK pro vyuzivani Uzemi danych zékladnich typd krajiny. Navrhuje
novou zastavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného razu. Umoznuje vytvofeni kvalitniho
obytného souboru, aniz by degradoval krajinafské a kulturné historické hodnoty.

Stanoveni pozadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury - viz
kap. h) AZUR

Prvky USES jsou v souladu s AZUR.

Koridor dopravni infrastruktury je trasovan prednostné mimo biocentra. Stanovenim podminek je UP
zachovana prostupnost krajiny jak pro jeho obyvatele, tak pro migrujici Zivo&ichy.

P¥i upresfiovani prvkil USES vymezenych AZUR nebyla naru$ena kontinuita systému, nebyla ohroZena
funkénost prvku USES a byly doplnény relevantni skladebné &asti mistniho USES, které UP prevzal
z Uzemni studie Orlicko. Uzemnim planem byla vymezena lokalni biocentra vlozena do nadregionalniho
biokoridoru NRBK.60.

UP vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inku povodni.

V zaplavovych uzemich 100leté vody je omezen vznik novych zastavitelnych vod, resp. podminky pro vznik
nové zastavby v téchto Uzemich jsou stanoveny v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti. Pro zmé&ny stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového
tuzemi Quoo je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
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odsouhlaseny se spravci povodi. Tato podminka bude splnéna u navrZzené rekreace na oddechovych
plochach Z.63, jejiz nepatrna €ast zasahuje za hranici 100leté vody.

Reseni UP Kovarov je zpracovano v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

d.4 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje ‘

Ve spravnim uzemi obce Kovéarov je dle Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje (déle jen ,USK JEK*)
vymezena krajinna oblast €. 23 - Vitavo-otavska a €. 24 - Milevska.

UP Kovaiov svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
naplnuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Na tuzemi obce Kovarov jsou dale dle USK J&K vymezeny krajinné typy:
- Mirné zvinéna az kopcovita zemédélska krajina (12)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna zemédélska krajina (16)

- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédeélska krajina (17)

- Vyrazné zvinéna az Clenita zemédélsko-lesni krajina (18)

- Udolni krajina s nadrzemi (23)

Uzemni plan zohledriuje celkovy charakter sidel a navazuje na jejich historicky vyvoj. Zastavitelné plochy
zachovavaji kompaktnost sidel.

UP Kovafrov je s krajinnymi typy v souladu.

d.5 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii Orlicko

Res$ené Uzemi je soudasti nadmistni specifické oblasti N-SOB1 Orlicko, kde je hlavni prioritou Fedeni
vyvazenosti a unosného zatizeni krajiny a vodni plochy Orlické nadrze, se zajmy na rozvoj
socioekonomickych aktivit a na rozvoj rekreaéniho vyuzivani oblasti. Sougasti US Orlicko jsou jako pfilohy
Urbanisticka rukovét a Architektonicka rukovét, ve kterych jsou stanoveny formou doporuceni stavebni typy,
vCetn& hlavnich zasad architektonického feSeni pro jednotlivé typy sidel, jako podklad pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi a vytvoreni pfedpokladl pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi.

Chrast - Uzemi rekreacnich aktivit

Zastavbu v historickém jadru tvofi nevelké pozemky puvodnich usedlosti. Pozdéjsi zastavba ve formé
venkovskych domkl se rozvinula zapadnim smérem ve formé jednostranné ulicovky na severni strané
mistni komunikace. DalSi novodoba zastavba ve formé individualnich RD se rozvinula na protéjsi jizni strané
této komunikace. Ve schvaleném uzemnim planu jsou velkoryse navrzeny velmi rozsahlé rozvojové plochy
pro bydleni na severovychodnim okraji sidla. Vzhledem k tomu, Ze se obec nachazi v t&sné blizkosti velmi
silné rekreacni oblasti Radava u Orlické nadrze, Ize oCekavat i dalSi rozvoj obytné zastavby v sidle Chrast.
Doporugeny navrh rozvoje obce je znazornén na nasledujicich detailnich vyfezech z feSeni US.
Doporucujeme redukovat pohledové exponované plochy pro obytnou zastavbu na SV okraji sidla s ohledem
na krajinny raz, sidelni typ a realné mozZnosti rozvoje sidla. Ve vazbé& na vyznamnou rekreaéni oblast u
Orlické nadrze je navrzena rozvojova plocha nadmistniho vyznamu sportovné rekreaéni pro golfové hristé.
Obrazek: navesni prostor s kaplickou a zvoni¢kou (vlevo), charakteristicka zastavba drobnych usedlosti
domkarského charakteru (uprostfed a vpravo), dokumentuje, Ze Slo o chudsi typ sidleni formy, kdy obyvatelé
sidla byli zaméstnani pfedevsim sluzbou vrchnosti.

Uzemni plan respektuje parametry vyplyvajici z architektonické a urbanistické rukovéti z Uzemni studie
Orlicko.

UP Kovarov je s Uzemni studii Orlicko v souladu.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

UP Kovarov je vsouladu se zadanim, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 8. 3.2021
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usnesenim &. 10 ze dne 8. 3. 2021. UP je zpracovan podle oshovy stanovené pofizovatelem dle pozadavkd
stavebniho zakona a souvisejicich vyhlasek platnych v dobé schvaleni zadani. Od 1. 1. 2024 nabyl Gcinnosti
novy stavebni zakon ¢.283/2021 Sb., ztohoto divodu byl UP Kovarfov upraven dle aktualniho znéni
stavebniho zékona platného od 1.7.2024 a dle vyhlasky & 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném
standardu.

Reseni UP Kovéafov a jeho spravniho Gzemi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném
Uzemi a z pozadavkl na rozvoj obce.

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

V obecné roviné

UP Kovérov svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti naplfiuje
principy stanovené v Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje pro dosaZeni cilové kvality krajinné oblasti
Vitavo-otavské a Milevské, je v souladu s krajinnymi typy, které jsou v feSeném Uzemi lokalizovany a je
v souladu s Uzemni studii Orlicko.

UP Kovéafov byly provéfeny plochy zdosud platné UPD. Navrhové plochy jsou v souladu se vemi
poZadavky obce.

VSechny poZadavky vyplyvajici ze zamérd obCanu byly vyhodnoceny a na zakladé posouzeni byla
provéfena moznost jejich zahrnuti do feSeni UP Kovarov.

Politika izemniho rozvoje CR

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci Gzemi feSené UP Kovaiov
nelezi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose. Spravni Uzemi obce Kovarov se nachazi ve specifické oblasti
SOB9, dale pro obec Kovarov vyplyvaji obecné republikové priority na zakladé § 38 a § 39 zakona
€. 283/2021 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) aty, které jsou uvedené
v kapitole 2.2 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci.

Splnéni pozadavkl je popsano vySe - viz kap. d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje
a nadfazenou tuzemné planovaci dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni jejich aktualizaci

Uzemi obce Kovafov neni dle AZUR zafazeno do Zadné rozvojové osy, ale je soudasti specifické oblasti
nadmistniho vyznamu N-SOB1 - Orlicko a dale specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
ohroZeni Gzemi suchem. Spravnim uzemim obce Kovafov prochazi dle APUR koridory pro dvojitd vedeni
400 kV E27 v Usecich Prestice - Milin, Milin - Chodov, Milin - Sokolnice, Milin - elektrarna Orlik
a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Milin, Pfestice, Chodov a Sokolnice. Koridory E27
v souCasné dobé nejsou zpfesnény Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, z tohoto divodu nejsou
UP Kovafov feSeny. Na Uzemi obce se nachazi nadregionalni a regionalni prvky Uzemniho systému
ekologické stability. Uzemni plan je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje.

Splnéni pozadavkl je popsano vySe - viz kap. d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje
a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci.

Pozadavky na koordinaci Uzemi z hlediska SirSich vztaht

UP Kovarov respektuje stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a zohledriuje Uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci. ReSi navaznost stavajicich a navrZzenych prvkd, zejména technické
infrastruktury a USES.

Uzemné analytické podklady ORP Milevsko

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladid ORP Milevsko byly provéfeny
a na zakladé posouzeni byly do UP Kovarov zapracovany problémy k fedeni.

Reseni zemniho planu je s aktualizaci Uzemné analytickych podkladi ORP Milevsko v souladu.

upP zohlednil urbanistické a architektonické hodnoty uzemi vyplyvajici z Urbanistické a Architektonické
rukovéti Uzemni studie Orlicko.
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1.1.Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Obec Kovarov tvofi jedenact katastralnich uzemi - k. u. Bfezi u Kovarova, Chrast u Zahotan, Dobra Voda
u Kovarova, Kovarov, Pfedbofice u Zahofan, Radvanov, Vepice, Vesec, Vlady€in, Zahofany, Zebrakov
u Zahoran.

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s riznorodym charakterem zastavby,
tvofeném prevazneé starSi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé
poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavebni dominanty se v sidle pfili§ neuplatfiuji. Neni zadouci,
aby byly vytvareny ani novou zastavbou. Uzemni plan respektuje region lidové architektury a nemovité
kulturni pamatky.

Nové navrhové plochy jsou pfirozené stabilizovany zejména v prolukach, pfipadné v rlznych smérech
bezprostfedné navazujicich na zastavéné Uzemi. Dlraz je kladen na pfiméfenost rozvoje, zachovani
kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a krajinného razu.

Projektantem byl posouzen a navrzen rozsah ochrany nezastavéného uzemi pfed umistovanim nezadoucich
staveb ve smyslu § 122 odst. 1 stavebniho zakona.

1.2.Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Reseni UP Kovafov umoziiuje ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vySkoveé Upravy tras silnic nebo mistnich a Gc¢elovych komunikaci do normovych parametra.

UP zajistuje rozsifeni vodovodni a kanalizaéni sité a feSeni &i§té&ni odpadnich vod navrzenymi COV.

UP doplfiuje zastavitelné plochy o plochy ob&anské vybaveni vefejné, ob&anské vybaveni komer&ni
a ob&anské vybaveni sport.

UP Kovarov vymezuje k plocham smigenym obytnym venkovskym dostateény rozsah ploch vefejné zelené
v dochazkové vzdalenosti.

1.3.Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb a zafrizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Reseni UP vytvaFi podminky pro pééi o pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi.

Provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v zakoné bylo provedeno dle v sou¢asné dobé platnych pravnich pfedpisu, tj. stavebniho zakona
¢. 283/2021 Sb., § 122.

UP doplnil, sladil a zptesnil vymezeni USES, které prevzal z Uzemni studie Orlicko a AZUR.

1.4.Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

UP Kovéafov byly provéieny plochy zdosud platné UPD. Navrhové plochy jsou v souladu se vemi
poZadavky obce.

VSechny poZzadavky vyplyvajici ze zamérl obcanlt byly vyhodnoceny a na zakladé posouzeni byla
provéfena moznost jejich zahrnuti do feSeni UP Kovarov. UP vymezuje kromé ploch pro bydleni zastavitelné
plochy ob¢anského vybaveni, rekreace, vyroby a plochy zelené, tim je podpofena riznorodost aktivit. Jsou
vymezeny plochy vefejna prostranstvi vSeobecna, které dopliuji plochy pro bydleni a zajistuji propojeni do
okolni krajiny. UP je podporeno rekreaéni a kulturni vyuziti Gzemi.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

UP nevymezuje Zadnou plochu uréenou pro tizemni rezervu jako plochu vyhledového zaméru obce.

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan Kovafov vymezuje vefejné prosp&$né stavby dopravni infrastruktury ke zlepSeni dopravni
dostupnosti sidla Radava a stavby technické infrastruktury pro stavby COV, pro které bude mozné uplatnit
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vyvlastnéni. Pfedkupni pravo uvedené v nadpisu dle nového stavebniho z&kona v aktualnim znéni od
1. 7. 2024 zanika.

UP je v souladu s pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospé&snych
opatfeni a asanaci.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Vyuziti plochy Z.1, Z.2, Z.36, Z.15 a &asteéné Z.3 je podminéno provéfenim Gzemni studii. Uzemni studie
bude podrobné fesit ¢lenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu,
napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb,
vCetn& podminek ochrany navrZzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych
a architektonickych hodnot.

Dohoda o parcelaci uvedena v nadpisu dle nového stavebniho zakona v aktualnim znéni od 1. 7. 2024
zanika.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Navrh UP neobsahuje varianty feseni.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni

Reseni UP je v souladu s poZzadavky na usporadani obsahu navrhu a odiivodnéni véetné méfitek vykrest
a poctu vyhotoveni.

7. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

UP nenavrhuje takové vyuziti uzemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a funkci lokalit
zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. ptaci oblasti Udoli Otavy a Vitavy.

Nevznikl pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

f) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v8ak mozné konstatovat, Zze vSechny navrhy maji za cil
v souladu s principy uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Gasovou navaznost Cinnosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zpusobu vyuziti Uzemi k zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vliva
na zivotni prostfedi - viz kap. h) tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivli Uzemi na udrzitelny rozvoj uzemi
tudiz nebylo zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 54 stavebniho
zakona pozadovano posoudit UP Kovarov z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse
uvedeného paragrafu vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi.
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h) stanovisko pfrislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivll Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi tudiz nebylo zpracovano.

i) komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylou€eni zamérua podle § 122 odst. 3

Pofizeni Uuzemniho planu Kovafov vychazi z vlastniho podnétu obce. Divodem zpracovani je zejména
zastaralost a neaktudlnost ptivodniho Uzemniho planu obce z roku 2007. Po dobu platnosti UPO do$lo
k deviti dil&im zménam UPO - posledni zmé&na nabyla Gginnosti v roce 2021. Nové pozadavky na vyuZiti
uzemi, které se postupné nashromazdily, se dotykaiji i koncepce plvodni Uzemné planovaci dokumentace.
S ohledem na potfeby obce a zménu legislativy v oblasti tzemniho planovani rozhodlo zastupitelstvo obce
dne 9. 8. 2019 o pofizeni nového uzemniho planu.

Pfedmétem uzemniho planu je zejména podchyceni sou€asného urbanistického stavu feSeného uzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zasady budouciho uspofadani v izemi. Je nutné stanovit
zastavéné uzemi jednotlivych sidel.

Hlavnimi zménami oproti koncepci navrzené v plvodnim Uzemnim planu jsou zejména nové zameéry
zastavitelnych ploch.

Zakladni udaje
Obec Kovarov se nachazi v JihoCeském kraji v oblasti stfedniho Povltavi, pfiblizné 10 km severozapadnim
smérem od mésta Milevsko. Nadmofska vyska sidla je cca 500 m n. m.

Pocet trvale Zijicich obyvatel se pohybuje kolem 1 468 s primérnym vékem 46 let. Z toho v produktivhim
véku je 905 obyvatel.

Obcanska vybavenost je zastoupena predevsim v nedalekém mésté Milevsko.
Dostupnost fedeného uzemi obce Kovérov je zajiSténa individualni nebo linkovou autobusovou dopravou.

Spravnim Uzemim obce prochazi silnice Il. tfidy - 11/102 (kfiz. s 1/18 - Kamyk n. Vitavou - Krasna Hora
n. Vitavou - MileSov - Kovafov - Milevsko), silnice IlI. tfidy - 111/10534 (kfiz. s 111/10238 - Vesec - Kovarov),
[11/10238 (kfiz. s 11/102 - Zahofany - Kostelec n. Vitavou), 111/10244 (kfiz. s I11/10238 - Voltyfov), 111/10244a
(kFiz. s 111/10238 - Chrast - Plaz Orlik, vyhlidka na Orlik).

Funkci obce s rozSifenou plisobnosti pro Kovarov vykonava mésto Milevsko, jeho odbory vykonavaiji funkce
povérenych organl statni vefejné spravy i na iseku uzemniho planovani.

Uzemi FeSené Gzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce Kovéarov, které ma jedenact
katastralnich uzemi (dale jen ,k. 4.”) - Bfezi u Kovafova, Chrast u Zahofan, Dobra Voda u Kovarova,
Kovarov, Predbofice u Zahofan, Radvanov, Vepice, Vesec, Vlady&in, Zahofany, Zebrakov u Zahofan
s celkovou rozlohou 5 046 ha:

* k. U. Bfezi u Kovarova (kod k. u. 671398),

* k. 0. Chrast u Zahofan (kéd k. u. 789852),

* k. 0. Dobra Voda u Kovarova (kéd k. 4. 671363),
i. Kovarov (kod k. U. 671380),

i. Pfedborice u Zahofan (kéd k. U. 789895),
i. Radvanov (kéd k. 0. 671401),

0. Vepice (kod k. 0. 671428),

0. Vesec (kod k. 0. 670243),

0. Vlady¢in (kéd k. 0. 671436),

0. Zahofany (kéd k. (. 789909),

1. Zebrakov u Zahotan (kod k. ¢. 789917).
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i.1 pfijaté feSeni \

V sou€asné dobé dochazi k nardstu pozadavkd na bydleni, které je dano predevSim ze zajmu o bydleni
v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z davodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny predpoklady pro kvalitni bydleni. Obec
Kovarfov ma zgjem o rozS8ifeni rodinné vystavby v obci pfedevdim s ohledem na rostouci zajem a poptavku
z fad mladych lidi, ktefi chté&ji v obci zakotvit natrvalo. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také
rozvoj vefejnych prostranstvi a technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfi¢emz jsou respektovany
v8echny hodnoty v feSeném Uzemi. Podminky ochrany vSech zjist€nych hodnot jsou zasadami pro €innost
spravnich Gfad(i a pro pofizovani navazujici UPD.

i.2 vybrané varianty ‘

UP neobsahuje variantni feeni.

i.3 odidvodnéni ochrany hodnot ‘

Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urCuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavénych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi je zajistén vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti dzemi tak, aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

Uzemi je ¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky vyuzivané
(lesni a zemédélské plochy) a dalSi, napf. vodni a vodohospodarské vSeobecné apod. Plochy chranéné
v ramci USES tvofi kostru ekologické stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmeény. Dulezité je zaméfeni na ochranu
dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot Uzemi. Charakteristickym znakem fFeSeného Uzemi je
znacny rozsah a pocet prvkl, chranénych podle zakona o ochrané pamatek i o ochrané pfirody. Uvedené
plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych hodnot uzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT

Do architektonicky nejhodnotné&jsi zastavby lze zaradit dochované objekty pdvodni architektury, které
se v feSeném Uzemi nachazeji.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpisu z hlediska statni pamatkové péce (nemovité
kulturni pamatky, Uzemi s archeologickymi nalezy - vycCet je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu
v kapitole Vstupni limity vyuZiti tzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- vyznamna urbanistickd struktura sidla a architektonicky raz zastavby sidla,

- vesnicka pamatkova zona Zebrakov,

- historicka jadra jednotlivych sidel (sidlo Jalov€i s kaplickou, navesni prostor LaSovice, navesni
prostor Zahotany, historické jadro Zebrakov, navesni prostor Chrast, navesni prostor s mnozstvim
roubenych staveni v Pfedboficich, venkovska zastavba Zlu€in, ndvesni prostor Radvanov, historické
centrum Vesec, navesni prostor Kotyfina, navesni prostor s kostelem Kovafov, navesni prostor
Vlady€in, navesni prostor Renkov, roubenka vedle ¢&. p. 14 Renkov, navesni prostor a nékolik
roubenych chalup v Bfezi, ndvesni prostor s dochovanym starobylym razem Zaluzi, centralni prostor
Vepice, navesni prostor Dobra Voda),

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (venkovsky dim €. p. 2 Vepice, venkovské staveni €. p. 6
s vyklenkovou kapli¢kou Renkov, venkovska staveni &. p. 2, &. p. 6, &. p. 7 a &. p. 8 Hostin, roubeny
Spychar Predbofice, venkovsky dim ¢&.p. 13 Vesec, poloroubenka Kotyfina, statek ¢.p. 16
Radvanov, roubené obytné staveni €. p. 36 u Zahoran, zamecky areal Slavoriov) véetné jejich okoli.

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kaplicky, kamenné kfize,
litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradicni soucast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo soubor
staveb méa vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrZzovacich praci na nich pfisluSnym
stavebnim ufadem. Jednda se o architektonickou a kulturni hodnotu daného Uzemi a tim se pfedpoklada jeji
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zachovani. U mnohych z nich se jedna o stavby, které dosud nemaiji statut kulturni pamatky, ale vykazuji
pamatkové hodnoty. Jsou zaroveri architektonicky i urbanisticky vyznamnymi dominantnimi stavbami v ramci
obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich upravy by mély splhovat poZadavky na kvalitu
architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkové péce.

Veskeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostiedi.

Archeologické lokality

Mezi archeologicke lokality evidované ve statnim archeologickém seznamu CR patfi v FeSeném uzemi
dvacet jedna archeologickych nalezist, zafazenych do I. a Il. kategorie UAN.

Ma-li se provadét stavebni innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jizZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nélezy plati ohladovaci povinnost podle zakona
o statni pamatkové péci.

Popis je uveden v Odlvodnéni tzemniho planu v c¢asti vstupni limity vyuZiti tzemi.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby
Jedna se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjSi uzemi puvodni zastavby obce dané pfedevsSim

charakterem zastavby historického intravilanu. Nejhodnotné&jdi uzemi se vyznacuji typickou zastavbou
(sedlové stfechy, pruceli domu), Clenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvafi pohledové exponované hrany, které pusobi esteticky

zejména z dalkovych pohledu.

Méné hodnotna zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné uzemi s novéjSi zastavbou. PfevaZznou &ast tvofi rodinné domy
charakteristické pro druhou polovinu dvacatého stoleti doplnéné podél novych & prodlouZenych mistnich
komunikaci v navaznosti na puvodni zastavbu.

Nejméné hodnotna zastavba

Jedna se o uzemi architektonicky nejméné& hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a plochy
vyroby soustfedéné pfedevsim v okrajovych Castech sidla.

Pro hodnotna uzemi je specifikovana specialni ochrana - viz kap. b) zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce
v navrhové textové ¢asti UP.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemnim planem je chranéno celé spravni izemi, nebot se jedna o unikatni tzemi se zachovalou pfirodou,
s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobycejnou pestrosti biotopl. Pfirodni charakteristika okoli obce
Kovafov je utvafena jednotlivymi slozkami a prvky krajiny a jejich vzajemnym pomérem, biologickym
zafazenim, vegetaci a klimatem. Mezi nejvyznamné;jsi pfirodni hodnoty dale patfi Natura 2000 - ptaci oblast
Udoli Otavy a Vitavy, biotop vybranych zvla$té chranénych druhG velkych savcl, pamétny strom
Zebrakovska lipa.

Natura 2000

Resené Uzemi se nachazi v Natura 2000 - ptadi oblasti Udoli Otavy a Vltavy, kde je pfedmétem ochrany
kuliSek nejmensi (Glaucidium passerinum), vyr velky (Bubo bubo) a jejich biotopy.

Biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savct

V feSeném Uzemi je vymezeny biotop vybranych zviasté chranénych druht velkych savcu (vlk, rys, medvéd,
los) vymezeny v rozsahu nutném pro zachovani jejich existence na uzemi CR. Vymezeni je zalozeno na
recentnich datech o vyskytu téchto druhu, prostorové habitatové analyze a terénni kontrole fragmentace
v krajiné.

Pamatné stromy

V feSeném uzemi se nachazi pamatny strom Zebrakovska lipa (lipa malolista) v blizkosti zahrady u &. p. 8
nad Zebrakovskym potokem, za kaplickou vlevo v prichodu mezi zahradami do kopce.
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Vyznamné krajinné prvky
V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy apod.).
Ochrana les(, vodnich ploch a toku je jiz zajisténa (VKP ze zakona).

USES
Prvky USES tvofi kostru ekologické stability krajiny a vymezenim systému USES a stanovenim podminek
pFislusnych zpUsobu vyuziti ploch je zajisténa ochrana pfirodnich hodnot.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu v feSeném Gzemi jsou stanoveny z divodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou
na USES, ochrany ptirodnich horizont(i a pfirodnich dominant, ochrany pfirodnich stanoviét a druhti nebo
jinych uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami, kde jsou zastoupeny vyznamné ¢&i jedinecné
ekosystémy. Ochrana lesU, vodnich ploch atokd je navrzena formou podminek vyuziti Uzemi pfisluSnych
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuzivani (vodni a vodohospodarské vSeobecné, lesni vSeobecné). Dale je
navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni systému nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
USES, kde jsou pro ochranu ploch USES rovnéz stanoveny podminky jejich vyuZiti. Z hlediska ochrany
a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafovat i zeler rostouci mimo les, upfednostrfiovat geograficky
puvodni druhy dfevin, podporovat clenéni velkych zemédélskych pozemkU, chranit stavajici zelen
v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna
a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spoleCenstvy. V nezastavéném uUzemi jsou vytvofeny
podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,
a to pfirodé blizkym zplsobem (zatravnéni, plan USES).

Navrhované lokality navazuji na zastavéné uzemi, vypliuji proluky a uceluji Uzemi, je dosahovano
minimalizace zabort ZPF.

Krajinny raz

Resené Uzemi nélezi do oblasti krajinného razu ObKR 03 Orlicko a ObKR 04 Jistebnicko-Kovarovsko (dle
Generelu krajinného razu JihoCeského kraje). Oblast krajinného razu Orlicko lezi v severni ¢asti okresu
Pisek, na hranici spravnich uzemi ORP Pisek a Milevsko. Jeho osu tvofi tok Vitavy. Koridor toku Vitavy
s Orlickou prehradni nadrzi je doprovazen na uUzemi JihoCeského kraje souvislymi lesnimi porosty
roz€lenénymi zahlubujicimi se uddolimi pfitokGd. Navzdory diky intenzivhimu rekreaCnimu vyuziti
preménénému charakteru puvodni krajiny vynika krajina jedineCnymi estetickymi hodnotami, harmonii
méfitka a prostorovych vztahl a absenci rusivych prvka. Jistebnicko-Kovarovsko je oblast ve vychodni ¢asti
feSeného Uzemi a tvofi pas krajiny pfi severni hranici JihoCeského kraje. Oblast na pomezi stfednich
ajiznich Cech ma dodnes charakter méné urbanizované spi$e venkovskeé krajiny. Z hlediska vyuZiti se jedna
o lesozemédélskou krajinu. V krajiné se stfidaji lesy, lesiky, remizky, pole, louky a pastviny, prostorova
struktura je dotvofena rozptylenou zeleni sledujici drobné vodni toky a soustavy rybnikd a rybnickud
v kaskddovém usporadani. Krajina vynika jedine¢nymi scenériemi s vysokou rekreacni atraktivnosti,
harmonii méfitka a harmonii prostorovych vztaha.

V oblasti krajinného razu je nutné dbat o minimalizaci zasah(i a zachovani vyznamu znaku krajinného razu,
které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v rdmci statu & regionu
jedine¢né nebo vyznacéné.

UP Kovarov jsou zajisténa opatfeni k ochrané identifikovatelnych znak(i a hodnot krajinného razu:

- chrani vegetacni prvky liniové zelené podél vodnich tokl a vodnich ploch, jakozto dulezitych prvki
prostoroveé struktury a znakud pfirodnich hodnot,

- respektuje strukturu lesni a zemédélské krajiny s plochami drobnych rybniku,

- respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu venkovskych sidel; rozvoj venkovskych
sidel je v cennych plochach orientovan do zastavéného Uzemi (s respektovanim znakud urbanistické
struktury) a do kontaktu se zastavénym uzemim,

- je zachovéana dimenze, méfitko a hmota tradi¢ni architektury u nové vystavby,
- je dbano na ochranu siluet kulturnich dominant a historické zastavby obce.

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Reseni UP Kovarov respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty Uzemi spogivajici predev&im v jeho
vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného
uzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucellm, rekreaci apod.
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Ochrana hodnot spoc€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajiSténi jejiho dalSiho
rozvoje.

Pro vSechny hodnoty Uzemi byla stanovena specialni ochrana. Jejich vyCet a specifikace ochrany jsou
uvedeny v navrhové Casti, viz kap. b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, vymezeni urbanistickych,
architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek jejich ochrany v navrhové textove
Casti UP.

i.4 odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Celé uzemi je dle zplsobu vyuziti ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uzemi je dale déleno do ploch s rdznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zpUsob vyuziti a stanoveny
podminky vyuZiti. Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskutechiovani ¢innosti, zfizovani staveb
a zafizeni a provadéni uprav a zmén kultur s t&mito €innostmi souvisejicimi, o nichZ se rozhoduje v uzemnim
nebo stavebnim Fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim Fizeni.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je pfedevSim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a réaz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu.

Uzemni plan definuje toto mozné vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti ur€uje pfevazujici u€el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zafizeni doplnujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, €innosti a zafizeni v Uzemi realizovat. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani €innosti,
staveb a zafizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat stavby a zafizeni, realizovat €innosti, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym
vyuzitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNIM PLANEM:

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pfedevsim:
- zajistit, aby zmény vyuZiti uzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
- podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;
- nepripustit vystavbu objektl na nezastavénych plochach.

Definice pouzitych pojmu jsou uvedeny v navrhové ¢asti v kapitole jlvymezeni definic pojmu, které nejsou
definovany v zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

V UP je definovana intenzita vyuziti stavebniho pozemku. K podminkam dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
bylo pfistoupeno predevSim z ddvodu ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy.
Pfi stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kdlnami, pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je UP
regulovana maximalni intenzita vyuZziti stavebniho pozemku, ktera byla stanovena na zakladé
predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, vzdalenosti odstupu budov a praktickych zkuSenosti z jiz
realizované zastavby.

V feSeném Uzemi se vyskytuji pozemky, kde jsou jiz pFekroCeny podminky pro plosné vyuZiti uzemi
stanovené Uzemnim planem. Z dlvodd zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového
fondu je umoznéno ponechat tyto podminky pfekrocené. Tyto prekroCené podminky vSak nesméji byt dale
zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnégjsSi stavbu Ci vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby
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dojde ke snizeni intenzity vyuziti stavebniho pozemku, které ma vyznamny negativni vliv na charakter
zastavéné centralni €asti obce. Snizeni intenzity vyuziti stavebniho pozemku bude mit sou¢asné dopad na
degradaci Uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby
soucasné generace. Zejména z téchto divodl je zadouci ponechavat intenzitu vyuziti stavebniho pozemku
ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici intenzitu vyuziti stavebniho pozemku.

Ponechanim stavajici intenzity vyuziti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 38 a § 39 zékona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfuje republikové priority. Sou€asné jsou chranény vefejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Mozny dopad mUze byt také na vefejném zajmu:

*  kultury, zejména s ohledem na mozZnou ztratu historického kontextu,

+ ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
oochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisi, a to zdlvodl zabezpeleni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbyte¢ného odnimani nového zemédélského pudniho fondu.

Velikost stavebnich pozemku

NavrZzené velikosti stavebnich parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidla.

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni, pfipustné, popf. podminéné
pfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrzené velikosti stavebnich pozemk jsou voleny
s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka
pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemk( je navrzena z divodu zachovani pfiméfené
hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemku pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného uzemi.

Stavajici velikost stavebnich pozemku

V obci se vyskytuji pozemky, na kterych jsou umistény stavby, které jiz nesplfiuji stanovené podminky pro
plosné vyuziti uzemi. Dale se v obci vyskytuji stavebni pozemky bez staveb, napf. proluky, které jsou
vhodné pro vystavbu. Davodl pro umisténi zamérl Ize nalézt nékolik: urbanistické davody, architektonicke
dlvody, kulturni dédictvi (zachovani historické stopy a kontextu vyvoje obce), demografické davody,
vlastnické vztahy atd.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu Ci vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Tyto stavby se mohou
nachazet na pozemcich menSich, neZ jsou stanovené ploSné podminky Uzemnim planem. DodrZenim
podminek pro plosné vyuziti Gzemi v pfedmétnych ¢astech obce (zejména v centralnich) doslo k nemoznosti
obnovy plvodni historické stopy a tak ke ztraté kulturnich hodnot.

Vyznamnym faktorem v zastavéném Uzemi je feSeni majetkopravnich vztahu. V lokalitach jsou Casto slozité
majetkové vztahy a jejich Ffedeni se jevi asové velmi naroéné nebo dokonce zcela nemozné. NeumozZnéni
vystavby uvnitf zastavéného Uzemi na pozemcich mensich, bude mit za nasledek odsun obyvatel.

Ponechanim stavajici velikosti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim §38 a §39 zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potieby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a napliuje republikové priority. Sou€asné jsou chranény verejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Mozny dopad mUze byt také na vefejném zajmu:

*  kultury, zejména s ohledem na mozZnou ztratu historického kontextu,

+ ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
oochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisi, a to zdlvodl zabezpeleni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbyte¢ného odnimani nového zemédélského pidniho fondu.

Vyskova hladina zastavby

Vy8kova hladina zastavby je uréena maximalnim moznym pocétem podlaZi staveb a vySkou stavby v metrech
od puvodniho terénu na jednotlivych plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti tzemi. U ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti je zddvodu jednoznacnosti také uvedena maximalni vysSka v metrech. VySkové
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uspofadani Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni podminky. V UP je regulovana vy$kova
hladina nové zastavby a souCasné i vyska stavajicich objektl pfi stavebnich Upravach. K témto podminkam
bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch
do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel také na vizualni podminky, aby zmény
neovliviovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.

Stavajici vySkova hladina zastavby

V obci se vyskytuji stavby, které jiz nesplfuji stanovené podminky pro vyskové vyuziti uzemi. Z davodu
zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto
podminky pfekroCené. Tyto pfekro¢ené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu Ci vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby
dojde ke snizeni vySky staveb, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné centralni casti
obce. Snizeni vysky stavby bude mit souc¢asné dopad na degradaci uzemniho rozvoje, ztratu historického
kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby souCasné generace. Zejména z téchto dlvodu je
Zadouci ponechavat vySku stavby ve stavu pfed zménou souCasného stavu, tzn. stavajici vyskova hladina
zastavby.

Strecha - typ

Pro zachovani charakteru navrZzenych budov je uréujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice ur€ujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledll. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci
tvaru stfech, viz kap. c) urbanisticka koncepce - Stanoveni podminek pro prostorové usporfadani a podminek
pro ochranu krajinného rézu. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuZiti pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti z charakteru pfevazujici zastavby. Jedna se predevsSim o stfechy
sedlové (popf. s polovalbou). Nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nesymetrické, nasobné
nebo pilové uspofadani, soustava sedlovych stfech vedle sebe...).

Cilem podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem je zachovani vSech dochovanych prvki
historické urbanistické struktury, tedy pudorysu, parcelace, hmotové struktury i architektonickych prvki

dulezité, aby pamatkové hodnoty mély pfednost pfed ekonomickymi zajmy konkrétniho investora. Rovnéz je
snaha o vznik novych urbanistickych a architektonickych hodnot v sidlech, av8ak nikoli na ukor hodnot
starych, nybrZ vedle nich a v jejich souladu. Nevhodné pfestavby a novostavby bez mozZnosti jejich zaclenéni
do obrazu venkovského prostfedi nikterak nerozviji stavajici zastavbu, naopak pfinaseji naruseni staletimi
vytvofené pldorysné struktury, véetné nezadouci disharmonie stavebnich forem a nezadouciho naruseni
dalkovych panoramatickych pohledd vyznacujicich se harmonickym pusobenim pavodné uceleného
architektonického utvaru. Dochovany, plvodné stfedovéky systém osidleni a urbanistické formy jednotlivych
sidel jsou povazovany za vyznamny fenomén, ktery nesmi byt potlacen v souvislosti s naroky na rozsifovani
sidel. Pro ochranu jedineénych hodnot fe$eného Uzemi UP stanovuje pfisné vyuzivani prostorového
usporadani tak, aby stavebni cinnosti nepfiznivé neovliviiovaly pudorysnymi, hmotovymi a vySkovymi
zmeénami puvodni zastavbu a pfirodni prvky, dale také historickou, urbanistickou skladbu i estetickou
hodnotu feSeného uzemi.

Pravé z diivodd ochrany hodnot Uzemi je navrh UP fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou€asného vesnického prostredi.

Plochy nezastavéného Uuzemi
V § 122 zakona €. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je uvedeno:

»,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, vodni hospodarstvi, vyhledavani, prizkum
a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské kury, sniZzovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu prirody a krajiny a zlepSeni
podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra, zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li
se o drobnou stavbu. Doplrikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace neni pripustna. Uvedené stavby
a zafizeni Ize v nezastavéném uzemi povolit pouze v pripadé, Ze je Uzemné planovaci dokumentace
vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan navrhuje podminky vyuZiti Uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem
na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi je nutné
(kromé posouzeni souladu s § 122) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného uzemi. U ploch
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nezastavéného Uzemi (v&etn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho zakona. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné
ziejmé, jaké zaméry je mozné v krajiné povolovat. Stanovena koncepce krajiny je ve vefejném zajmu
postavena na zachovani charakteru stavbami neporusené krajiny a jejich pfirodnich hodnot.

Krajina je do souCasné doby dochovana bez solitérnich staveb, které by naruSovaly unikatni pfirodni
prostfedi. Umistovani staveb podle § 122 v plném rozsahu platnosti by narusilo dochovany raz krajiny bez
roztrouSenych nadzemnich staveb. Zejména jde o zabranéni umistovani drobnych staveb, které se svym
architektonickym vzhledem blizi k rekreaénim objektim. Byt stavebni zakon podle § 122 neumozriuje
vystavbu rekreacnich objektd, je nutné vyloucit i vystavbu staveb pro zemédeélstvi, které vizualné pfipominaji
rekreaCni objekty a velmi €asto jsou jako rekreaCni objekty dfive nebo pozdéji vyuzivany. Naproti tomu
feSeni navrzené uUzemnim planem pfipousti na plochach zemédélské vSeobecné umisténi lehkého
pfistfedku jako jednoprostorové stavby, slouziciho jako do€asny ukryt dobytka pied nepfiznivymi
povétrnostnimi vlivy. Maximalni velikost stavby je 25 m2. Déle jsou na téchto plochach pfipustné seniky jako
nepodsklepend, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni sena,
popfipadé slamy. Ve volné krajiné Ize rovnéz umistovat v souladu s § 122 stavby vcelind koncipovanych
jako nepodsklepena jednopodlaZzni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouZici
vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni Ull a ulozeni nezbytného vcelafského naradi.
Maximalni velikost stavby je 25 m2.

Velmi obdobnou situaci Ize popsat na pozemcich uréenych pro plnéni funkce lesa. | na téchto pozemcich je
velmi Zadouci zabranit umistovani drobnych staveb, které se svym architektonickym vzhledem blizi
k rekreacnim objektim. Stavebni zakon podle § 122 umozriuje vystavbu staveb pro lesnictvi, avSak objekty
typu skladud, hajenek, mysliveckych chat a podobné jsou velmi €asto zneuzity v pozdéjSi dobé na rekreaci.
UmozZnénim vystavby tohoto typu by nasledné mohlo vyvolat fetézovou reakci, jejimz vysledkem by bylo
umisténi desitek staveb pro lesnictvi slouzicich ve skute¢nosti k rekreaci.

Tak jako v pfipadé umistovani staveb v lese bylo nezbytné zabranit stavbam okolo rybnikd a vodnich toku.
Zakonna moznost umistovani dle § 122 stavebniho zakona rybarskych bast, skladu lodi a podobné byva
také velmi Casto pfedmétem odivodnéni vystavby ,rekreacnich objekt(”. Stavebni Ufady se potom proti
umisténi téchto staveb nemohou dostatecné branit. Z vySe uvedenych divod( byla ¢aste¢né omezena
moznost umistovani staveb podle stavebniho zakona dle § 122 i s védomim, Ze zpracovatel predjima, ze
zakonna moznost vySe uvedeného paragrafu bude zneuzita. Existuje moznost, Ze v pfipadé prokazatelné
potfeby umisténi vySe uvedenych staveb m{ize byt vyvolana a zpracovana zména uUzemniho planu, a to
v sou€asné dobé v pomérné kratkém €ase. Zménou uzemniho planu by potom nebyla pfipusténa vystavba
napfiklad na vSech pozemcich urCenych pro plnéni funkce lesa, ale pouze v jednom konkrétnim misté.
Zadost by neméla byt zdivodnéna pouze vlastnikem napfiklad 1 ha lesa, ale vyjadfenim mysliveckého
sdruzeni s prokazanim nezbytnosti takovy objekt umistit. Na lesnich a zemédélskych pozemcich Ize na
zakladé uzemniho planu umistit stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese a myslivost.

Dle specifikace oblasti se shodnym krajinnym typem spada feSené uzemi do krajiny lesopolni, krajiny lesni,
rybnicni a krajiny vodni (prfehradni) nadrze. Na uzemi je zemé&délska krajina stfidana s lesnimi porosty, ve
vychodni €asti spravniho Uzemi obce se nachazi krajina s rybni¢nimi soustavami a vodnimi toky, do zapadni
¢asti zasahuje vodni nadrz Orlik. Dlouhodoba cilova charakteristika spociva v minimalizaci negativnich
zasaht do PUPFL, v rozvoji cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, v zachovani
stavajici rozmanitosti krajiny, v podpofe reten¢ni schopnosti krajiny s cilem eliminovat riziko zhor8eni kvality
vod. Zmény vyuziti Gzemi musi byt navrhovany s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského pldniho
fondu a PUPFL, musi byt eliminovan zabor zemédeélské pldy s vyssi tfidou ochrany, pfednostné ve vazbé
na stavajici sidla a vymezené trasy. UP dba na zaji$téni dostateéné dopravni obsluznosti urbanizovaného
uzemi. Vzhledem k narlstu zastavitelnych ploch je nutné zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek
doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi. Je vefejnym zajmem chranit pfirodni a kulturni
charakteristiky téchto typl krajiny, tzn. nelikvidovat rozptylenou zelen volné krajiny, nepovolovat necitlivé
umisténi a vzhled nové zastavby (ten vzdy posuzovat s ohledem na okolni krajinu), zachovat historicky
provéfenou strukturu zemédeélské krajiny a nevnaset do prostfedi nepUvodni a cizi architektonické
a urbanizacni prvky.

i.5 odavodnéni navrzené koncepce

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu (napf. sklon stfechy, pudorys domud apod.) vychazi
z historického vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého Uzemniho planovani a z pozadavk, které jsou
kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné jednozna¢né& vymezit hranice mezi zastavénym resp.
zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajidténi jeho ochrany pfed negativnimi urbanizacnimi vlivy.

Reseni UP Kovafov vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z pozadavki
na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni,
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jsou podlozeny skute€nym zajmem investoru a stavebnikd. Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém
feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani
pfirodniho prostfedi, FeSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné a nedochazi
k nevhodnym zaborim zemeédélské pldy.

VYMEZENi PLOCH ZMEN S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V souladu s vyhlaskou ¢&. 152/2023 Sb. jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

Smisené obytné venkovské (SV)

Bydleni, jako dulezita slozka, zaujima nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném uzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy smiSené obytné venkovské (s moznosti viceucelového
vyuziti), umoznujici narist poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti,
které sidlo pro zastavbu poskytuje. Pro vyuZiti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi
souCasnym vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou¢asné
dobé stane, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy3si, nezZ je skute€na poptavka po stavebnich
mistech a nez kolik novych bytl pozaduje vySe uvedeny vypocCet potfeby bytl. V uzemné planovaci
dokumentaci je zcela samoziejmé predpokladano, ze na stavajicich plochach, které v navrhu zlstavaji
pro vyuzZiti k bydleni, budou také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou
asanovany ana jejich pozemcich postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem
na dochované hodnoty uzemi. Pfevis nabidky zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych
proluk v zastavéném Uzemi, a to z dvodu hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti
pozemku ¢i nevhodné konfigurace terénu. Se zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych dom je nutno pocitat
i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najma.

Obytna funkce se bude v Kovaroveé orientovat pfedevsim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy.

Z.1 - v zapadni ¢asti sidla Kovarov, Jedna se o navrh v zastavéném uzemi. Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji
obce a vhodné uceluje zastavéné uzemi sidla. Zemédélské vyuZiti je v této lokalité zcela nevhodné, jelikoz
je obklopené ze vSech stran obytnymi plochami. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi obce vymezenim dostate€ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Z hlediska
technickeé infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité. Plocha je vzhledem k rozsahu a potfeby
podrobnéjsiho ¢lenéni podminéna zpracovanim uzemni studie.

Z.2 - v severozapadni Casti sidla Kovafov, navazuje na zastavéné uzemi. Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji
obce. Je navrzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovéarov, pfedchazeni ubytku
obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostate¢ného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Tato plocha byla vymezena jako nahrada za
zastavitelnou plochu v jihovychodni €asti sidla, kterd byla z velké €asti zredukovana. Plocha je vzhledem
k rozsahu a potfeby podrobnéjSiho ¢lenéni ¢asteCné podminéna zpracovanim uzemni studie.

Z.3 - pii severnim okraji sidla Kovarov, navazuje na zastavéné Uuzemi a vhodné uceluje a zarovnava hranici
zastavéného uzemi sidla. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Je navrZena s cilem stabilizace poctu
a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality
bydleni na uzemi obce vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha
je vzhledem k rozsahu a potfeby podrobnéjSiho ¢lenéni podminéna zpracovanim uzemni studie.

Z.4 - pii severovychodnim okraji sidla Kovarov, pfi silnici smérem Vepice, navazuje na zastavéné uzemi.
Lokalita slouzi k dalS$imu rozvoji obce. Je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce
Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce
vymezenim dostatec¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z.5, 2.6 - v jihovychodni ¢asti sidla Kovarov, jedna se o proluku v zastavéném uzemi. Tyto plochy vznikly po
redukci rozsahlé rozvojové plochy zplatné UPD, z toho divodu, e by vymezenim této plochy do$lo
k velkému zaboru kvalitni zemédélské pady. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné
veskeré inZenyrské sité.

Z.7 - vjihozapadni Casti sidla Kovafov, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o jediny zamér
v jihozapadni Casti sidla, ktery mize byt povazovan jako nahrada za zredukovanou rozvojovou plochu ve
vychodni €asti. Plocha byla vymezena na zakladé konkrétniho pozadavku maijitele pozemk( a v soucasné
dobé je jiz oplocena a pfipravena k vystavbé.
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Z.8 - ve vychodni &asti sidla Vesec, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha byla oproti platné UPD
zredukovana o Cast zasahujici na kvalitni zemédélskou pldu. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité.

Z.9 - ve vychodni ¢asti sidla Vesec, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha vhodné doplfuje stavajici plochy
vyuzivané k bydleni, z urbanistického hlediska a dopravniho napojeni je velmi vhodna k rozSifeni rozvoje
v sidle. Plocha je vymezena také jako nahrada za zruSenou lokalitu v zapadni €asti sidla a zredukovanou
plochu ve vychodni €asti. Plocha v centralni asti sidla jiz byla zastavéna. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji
obce. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité. Obytné stavby budou
mit obdélnikovy pldorys v poméru stran 1:2 a menSim (1:3, 1:4 apod.), jedno nadzemni podlazi,
podkrovi a Stitovou orientaci smérem do ulice. Je nutné se vyvarovat vystavbé domu s pldorysem blizicim
se Ctverci.

Z2.10 - v centralni ¢asti sidla Vesec, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha vhodné uceluje sidlo a doplriuje
stavajici plochy vyuzivané k bydleni. Obytné stavby budou mit obdélnikovy pUdorys v poméru stran 1:2 a
mensim (1: 3, 1: 4 apod.), jedno nadzemni podlazi, podkrovi a Stitovou orientaci smérem do ulice. Je nutné
se vyvarovat vystavbé domu s pudorysem blizicim se Ctverci.

Z.12 - v zapadni Casti sidla Kotyfina, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace
poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani
kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z.13 - v mistni &asti Kroupov, zapadné od sidla Kotyfina, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZzena
s cilem stabilizace po€tu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na Uuzemi obce vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu
novych ploch pro bydleni.

Z.14 - v mistni ¢asti Kroupov, zapadné od sidla Kotyfina, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZzena
s cilem stabilizace po€tu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu
novych ploch pro bydleni.

Z.15 - v zapadni ¢asti sidla Radvanov, jedna se o proluku v zastavéném uzemi, ¢asteéné se jedna o navrh
v zastavéném uzemi. Jedna se o jedinou rozvojovou plochu v Radvanové, ktera uceluje sidlo. Pozemky jsou
jiz zasitovany, podél komunikace je instalovano vefejné osvétleni. Plocha je vzhledem k rozsahu a potfeby
podrobnéjsiho ¢lenéni podminéna zpracovanim uzemni studie.

Z.16 - v sidle Zlucin, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha je vymezena pro vystavbu rodinnych domi
v jedné Fadé, aby byla zachovana urbanisticka struktura sidla. Nové obytné hlavni stavby v sidle budou mit
nové stavby obdélnikovy pldorys v poméru stran 1:2 a menSim (1:3, 1:4 apod.), jedno nadzemni
podlazi, podkrovi a Stitovou orientaci smérem do ulice. Je nutné se vyvarovat vystavbé domu s pudorysem
blizicim se Ctverci.

ZA17 - v severni Casti sidla Bfezi, jedna se o proluku v zastavéném uzemi. Plocha je navrZena s cilem
stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovéarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného
zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch
pro bydleni.

Z.18 - v severozapadni Casti sidla Bfezi, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZzena na zakladé
konkrétniho poZadavku majitele pozemku a jako nahrada za zrudenou plochu v zapadni ¢asti Hostina.

Z.19 - v sidle Brezi, jedna se o proluku v zastavéném uzemi. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu
a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality
bydleni na uzemi obce vymezenim dostate€ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z.20 - v sidle ZaluZi, navazuje na zastavéné uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na
sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do verejné infrastruktury.

Z.21 - v sidle Zaluzi, jedna se o proluku v zastavéném uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moznost snadného napojeni nové
zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury.

Z.22 - v zapadni ¢asti sidla Vepice, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace
poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani
kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.
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Z.23 - v severozapadni Casti sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném uUzemi. v severozapadni Casti
sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném Uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na
sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Z.24 - v severni Casti sidla Vepice, navazuje na zastavéné uzemi. v severozapadni ¢asti sidla Vepice, jedna
se o0 navrh v zastavéném uUzemi. . Pfednosti plochy je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu navazujicich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Z.25 - v severni Casti sidla Vepice, navazuje na zastavéné uzemi. v severni ¢asti sidla Vepice, navazuje na
zastavéné uzemi. Pfednosti je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich
obytnych ploch.

Z.26 - v centralni Casti sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moZnost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury.

Z.27 - ve vychodni ¢asti sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moZnost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury.

Z.28 - vjizni Casti sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moZnost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury.

Z.29 - v sidle Vladycin, jedna se o proluku v zastavéném uzemi, ¢aste€né se jedna o navrh v zastavéném
uzemi. Jde o jedinou rozvojovou plochu v sidle.

Z.30 - v zépadni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha je navrzena s cilem stabilizace
poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani
kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.
Vymezeni této lokality je vhodnéjsi neZ plocha v severozapadni ¢asti sidla, ktera byla zredukovana.

Z.31 - v zépadni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha je navrzena s cilem stabilizace
poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani
kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z.32 - ve vychodni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Gzemi. Plocha je navrzena s cilem stabilizace
poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani
kvality bydleni na izemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z.33 - ve vychodni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Uzemi. ve vychodni &asti sidla Renkov,
navazuje na zastavéné uzemi Plocha je navrzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce
Kovarov, predchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce
vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Lokalita je rozSifena podél
zastavéného Uuzemi o plochu pro zahradu. Takové vymezeni lokality je z urbanistického hlediska vhodné&jsi
nez plocha v severozapadni ¢asti sidla, ktera byla zredukovana.

Z.34 - ve vychodni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Gzemi. Plocha je navrzena s cilem stabilizace
poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani
kvality bydleni na izemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.
Z.36 - vijizni Casti sidla Pfedbofice, ¢astecné se jedna o navrh v zastavéném uzemi. v jizni €asti sidla
Pfedbofice, ¢astecné se jedna o navrh v zastavéném uzemi. Plocha je navrZena s cilem stabilizace poctu
a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality
bydleni na uzemi obce vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha
vhodné uceluje zastavéné uzemi.

Z.38 - ve vychodni &asti sidla Pfedbofice, navazuje na zastavéné uzemi. Na tomto misté se jiz nachazi
rozestavény objekt a pozemek je oplocen. Plocha je ur€ena pouze pro jeden rodinny dim obklopeny
rozlehlou zahradou.

Z.40 - v zapadni Casti sidla Pfedbofice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené
navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moznost
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snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury.

Z.41 - v zapadni Casti sidla Pfedbofice, navazuje na zastavéné uUzemi, které vhodné uceluje. Pfednosti
plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch
a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité& technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Je uréena pro jeden rodinny dim se zahradou.

Z.42 - v |okalité Jalovéi, severné od sidla Pfedbofice, navazuje na zastavéné Uzemi. Pfednosti plochy je
pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby na sité& technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Z.43 - v lokalité LaSovky, vychodné od sidla LaSovice, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o jedinou
rozvojovou plochu v sidle La3ovice.

Z.44 - v lokalité Nad Planou, severné od sidla LaSovice, navazuje na zastavéné uzemi. v lokalité Nad
Planou, severné od sidla LaSovice, navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se o jedinou rozvojovou plochu
v této lokalité.

Z.46 - v severni Casti sidla Zahofany, ¢aste¢né se jedna o navrh v zastavéném uzemi. Plocha je navrZzena
s cilem stabilizace po€tu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na Uuzemi obce vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu
novych ploch pro bydleni.

Z.47 - v severni Casti sidla Zahofany, navazuje na zastavéné Uzemi. v severni €asti sidla Zahotany,
navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZena s cilem stabilizace po¢tu a struktury obyvatelstva obce
Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce
vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z.48 - ve vychodni €asti sidla Zahofany, navazuje na zastavéné uzemi. ve vychodni ¢asti sidla Zahofany,
navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce
Kovarov, predchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce
vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z.51 - v lokalité Pelechy - sever, jizné od sidla Zahofany, ¢aste¢né se jedna o navrh v zastavéném uzemi.
Plocha vhodné uceluje zastavéné uzemi a jeji vymezeni je vhodné z hlediska dopravni dostupnosti.

Z.53 - v severovychodni ¢asti sidla Chrast, navazuje na zastavéné Uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené
navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moZznost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury.

Z2.54 - v sidle Chrast, jedna se o navrh v zastavéném uzemi. Prfednosti plochy je pfirozené navazani
zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké mozZnost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do verejné infrastruktury.

Z2.55 - vijizni Casti sidla Chrast, navazuje na zastavéné uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani
zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké mozZnost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do verejné infrastruktury.

Z.64 - jihovychodné od sidla Vesec, navazuje na zastavéné uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani
zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moznost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do verejné infrastruktury.

Z.65 - v severovychodni ¢asti sidla LaSovice, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZena s cilem
stabilizace poc¢tu a struktury obyvatelstva obce Kovéarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného
zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch
pro bydleni. Od plochy vyroby bude plocha pro bydleni oddélena pasem zelené.

Z.66 - v jizni Casti sidla LaSovice, navazuje na zastavéné uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani
zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké mozZnost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do verejné infrastruktury. Od silnice je plocha obytna oddélena soukromou zeleni.
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Z.67 - vzapadni Casti sidla Predbofice, navazuje na zastavéné uUzemi. Pfednosti plochy je pfirozené
navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moZnost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury.

Obc¢anské vybaveni verejné (OV)

Z.57 - u vodni nadrze Orlik, jihozapadné od sidla Chrast, jedna se o plochu uréenou pro realizaci stanice
vodni zachranné sluzby jako soucasti integrovaného zachranného systému (dale jen ,IZS*). Plocha bude
slouzit k zachrané a poskytovani neodkladné rozsifené prvni pomoci na vodni nadrzi Orlik a v jeji blizkosti,
vCetné technické pomoci a zachrany. Déle zde budou provozovany volnoCasové aktivity a vzdélavani
v oblasti poskytovani prvni pomoci a prevence tonuti pro mladez a dospélé vcéetné Skoleni pro slozky I1ZS.
Navrzena plocha respektuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce. Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd
a podminek vyuziti Uzemi, nebude naruseno.

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

Z.60 - ve vychodni ¢asti sidla Radava, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je uréena pro ob&anské
vybaveni v rekreacni oblasti v blizkosti vodni nadrze Orlik.

Z.68 - jihovychodné od sidla Kovafov, nachazi se v aredlu stavajiciho zazZitkového parku. Jedna se o plochu
pro stavby souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a ob&anského zazemi zaZitkového parku.
Vystavba je podminéna Upravou pfijezdové komunikace od sidla Kovarfov do normovych parametr(.

Obéanské vybaveni - sport (OS)

Z2.49 - ve vychodni €asti sidla Zahofany, navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se o roz8ifeni stavajiciho
sportovniho arealu, ktery spojuje funkci sportovniho i spole¢enského zazemi obce. Plocha pro sport vytvori
pfihodné podminky pro denni rekreaci, oddych a relaxaci a bude vyuZivana obyvateli obce.

Rekreace individualni (RI)

Navrhem rekreacnich ploch nedojde k znehodnoceni pfirodnich hodnot a pohledového naruSeni krajinného
razu. Navrh podporuje rozvoj turistického ruchu v obci, kterd se nachazi v silné rekreacni oblasti u vodni
nadrze Orlik a poskytne dalSi pracovni pfilezitosti pro mistni obyvatele. Jedna se o individualni rekreacni
aktivity bez arealovych zafizeni a staveb bez negativniho vlivu na pfirodu a krajinu. Zastavbou nebude
naruSena pfistupnost k vodnimu toku anebude omezena migrace zivoCichl. Nedojde ke zhorSeni
odtokovych pomér(l pfi povodnich. Vzhledem k dobrému dopravnimu napojeni nedojde k Zadnému zatizeni
¢i zasahu do pozemkd jinych vlastnikd.

Z.11 - jizné od centralni ¢asti sidla Vesec, navazuje na zastavéné uzemi.
Z.58 - jizné od sidla Chrast, navazuje na zastavéné uzemi.
Z.61 - v sidle Radava, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.

Z.62 - v zapadni ¢asti sidla Radava, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.

Rekreace na oddechovych plochach (RO)

Z.63 - v severni Casti sidla Radava, u vodni nadrze Orlik, navazuje na zastavéné uzemi. Charakter kempu je
silné poznamenan dlouhodobym nekoncepénim rozvojem, technicky nevyhovuje sou€asnym standardim,
z tohoto ddvodu je navrzeno feSeni sohledem na infrastrukturu stavajiciho Gzemi kempu takovym
zpUsobem, aby byla zajisténa ekologicka, ekonomicka a socialni udrzitelnost. Cilem je také pfedchazeni
negativniho vlivu na Zivotni prostfedi, jelikoZ v oblasti dochazi k dlouhodobé degradaci lesniho porostu.
Areal je téZ problematicky z hlediska bezpec€nosti. Po zhodnoceni stavajiciho stavu bude realizovano takové
feSeni, které umozni snizit nadmérné zatizeni dopravou a hlukem a bude provozovano rekreaéni zafizeni
s minimalnim dopadem na zatizeni infrastruktury obce a pozemkd ostatnich soukromych vlastnikd.
Vymezena zastavitelna plocha je limitovana hranici maximalniho vzduti VD Orlik. Tato hranice je dana
vrstevnici v nadmofské vySce 353,60 m n.m. Pod tuto hranici neni mozné vymezit zastavitelnou plochu,
nebot do této vySky miize zasahovat vodni hladina.

Stavajici stanovy kemp byl do uzemniho planu vymezen dle tehdejSich platnych pfedpist. Z toho davodu je
zakres stavajiciho stanového kempu ponechan dle pavodniho vymezeni, na jehoz zakladé byl stanovy kemp
povolen.

Plocha Z.63 je podminéna pofadim vyuziti Uzemi (etapizaci), a to zejména vybudovanim kapacitné
vyhovujici dopravni infrastruktury. Tato podminka je stanovena zejména z dlvodu predpokladaného
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razantniho navySeni kapacity stavajiciho stanového kempu. Pfedpoklada se navyseni ze stavajicich kapacit
100 stand na nové kapacity 1000 ekvivalentnich obyvatel, vybudovani 200 karavanovych stani a 100 stand.
Stavajici dopravni infrastruktura v sou¢asné dobé jiz nevyhovuje a dalSi navySeni kapacity kempu Radava
neni pfipustné bez zlepSeni dopravni infrastruktury. Stanovena etapizace podminuje vyuziti plochy Z.63
zokruhovanim dopravy a vybudovanim zachytného parkovidté. Za timto ucelem jsou vymezeny koridory
CPU.1, CPU.2 a plocha Z.59. Bez splnéni této podminky etapizace nelze dale kapacitu kempu Radava
navySovat.

Navrh nového uspofadani kempu na ploSe Z.63 vychazi z podkladové studie, ktera zejména prokazuje
realné pozadavky na maximalni kapacity. Na zékladé podkladové studie byla posouzena nejen lokalita
kempu Radava, ale také obsluha uzemi zatézujici sidlo Radava.

Pro plochu Z.63 jsou déle stanoveny podrobné podminky vyuZiti. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze neni Zadouci
umistovat zadné nové stavby (také vyrobky plnici funkci stavby), jsou nové stavby zakazany. Z hlediska
ochrany krajinného razu neni vhodné stavajici volné plochy v okoli Orlické prehrady zatézovat dalSimi
stavbami. Vyuziti pouze pro umisténi karavanu a stanl omezenych jen na provozni dobu kempu (mimo
hlavni sezénu budou pfemistény na zimovisté) je mozné, nedojde-li tim k vyznamné&jSimu zasahu do krajiny.
Zimovisté bude sou€asné sloZit také pro hausbéty.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Z.4 - pii severovychodnim okraji sidla Kovafov, navazuje na zastavéné uUzemi. Jedna se o rozSifeni
stavajiciho arealu vyroby severnim smérem dale od zastavéného Uzemi sidla, proto pfipadné nezadouci
vlivy z navrzené plochy (hluk, prasnost, zapach apod.) nebudou zatéZovat okolni obytné plochy. Jinym
smérem ani v jiné ¢asti sidla neni rozvoj vyroby mozny. Od zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské
bude vyroba odclonéna vzrostlou zeleni. Dlvodem navrhu je nejen tradi¢ni sepjatost obyvatel se
zemédélskou €innosti, ale také snaha o posileni ekonomické prosperity v obci. Navrh je vymezen na zakladé
konkrétniho poZzadavku majitele na realizaci zaméru.

Zelen zahradni a sadova (ZZ)

Tyto plochy jsou soucésti ploch smiSenych obytnych venkovskych a slouZi jako soukromé zahrady.
Z.2 - v severozapadni ¢asti sidla Kovarov, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.3 - pii severnim okraji sidla Kovarov, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.10 - v centralni &asti sidla Vesec, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.19 - v sidle Bfezi, jedna se o proluku v zastavéném uzemi.

Z.25 - v severni Casti sidla Vepice, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.33 - ve vychodni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Gzemi.

Z.38 - ve vychodni €asti sidla Pfedbofice, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.39 - v zapadni €asti sidla Pfedbofice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.

Z.40 - v zapadni €asti sidla Pfedbofice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.

Z.41 - v zapadni €asti sidla Pfedbofice, navazuje na zastavéné uzemi.

Z2.52 - v |okalité Pelechy - jih, jizné od sidla Zahofany, navazuje na zastavéné Uzemi.

Z.66 - v jizni Easti sidla LaSovice, navazuje na zastavéné uzemi.

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Z.2 - v severozapadni Casti sidla Kovafov, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha ma prostorotvornou funkci
aje soucasti navazujici rozvojové plochy smiSené obytné venkovské. Rozvojova plocha je podminéna
zpracovanim uzemni studie.

Z.3 - pfi severnim okraji sidla Kovarov, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha ma prostorotvornou funkci a je
souCasti navazujici rozvojové plochy smiSené obytné venkovské. Rozvojova plocha je podminéna
zpracovanim uzemni studie.

Z.4 - pii severovychodnim okraji sidla Kovarov, navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha ma funkci ochranné
zelen& mezi navrZzenou plochou vyroba zemé&délska a lesnicka a navrzenou plochou smiSenou obytnou
venkovskou.
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Z.9 - ve vychodni &asti sidla Vesec, navazuje na zastavéné uUzemi. Plocha oddéluje navrZzenou plochu
smiSenou obytnou venkovskou od silnice lll. tfidy.

Z.28 - vjizni Casti sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném Uzemi. Plocha ma prostorotvornou funkci
a je soucdasti navazujici rozvojové plochy smiSené obytné venkovské.

Z.65 - v severovychodni Casti sidla LaSovice, navazuje na zastavéné uUzemi. Plocha oddéluje navrZzenou
plochu smiSenou obytnou venkovskou od plochy vyroby.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z.3 - pii severnim okraji sidla Kovarov, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je soucasti plochy smiSené
obytné venkovské a je urlena pro pfijezdovou komunikaci k zastavitelné ploSe a k plode obc¢anského
vybaveni komeréni.

212 - vzapadni Casti sidla Kotyfina, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je urlena pro rozSifeni
komunikace s doprovodnou zeleni.

Doprava silni¢ni (DS)

Z2.59 - v jihovychodni Casti sidla Radava, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o plochu uréenou pro
odstavné parkovisté pro neubytované navstévniky realizovaného z divodu zlepSeni dopravni situace v sidle
a zaijisténi bezpecnosti chodcu.

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

2.3 - pfi severnim okraji sidla Kovafov, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o plochu navrZzenou ve
verejném zajmu, uréenou pro umisténi COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou
kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na zakladé vyhodnych spadovych podminek s moznosti odtoku do
nejbliz8iho recipientu. Pfinosem bude zlep3eni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce.

Z2.37 - ve vychodni €asti sidla Pfedbofice. Jedna se o plochu navrzenou ve vefejném zajmu, uréenou pro
umisténi COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou kanalizaci. Plocha je vymezena
pro COV na zékladé vyhodnych spadovych podminek s moznosti odtoku do nejbliz&iho recipientu. Pfinosem
bude zlepSeni Zivotniho prostiedi a kvality Zivota obyvatel obce.

Z2.50 - jizné od sidla Zahofany. Jedna se o plochu navrZzenou ve vefejném zajmu, uréenou pro umisténi
COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na
zékladé vyhodnych spadovych podminek s mozZnosti odtoku do nejblizSiho recipientu. Pfinosem bude
zlepSeni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce.

Z2.56 - zapadné od sidla Chrast. Jedna se o plochu navrzenou ve vefejném zajmu, ur€enou pro umisténi
COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na
z&kladé vyhodnych spadovych podminek s mozZnosti odtoku do nejbliz§iho recipientu. Pfinosem bude
zlep8eni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce.

Tézba stavby a zarizeni (GZ)

Z.45 - vychodné od sidla LaSovice, rozSifuje stavajici plochu téZba stavby a zafizeni. Plocha je urena pro
pozemky, stavby a technologické zafizeni pro téZbu. Po ukon&eni téZby budou vesSkeré stavby a zafizeni
odstranény a plocha bude navracena do nezastavéného Uzemi.

i.6 odlavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Uzemim obce prochazi silnice Il. tfidy - 111102 (kfiz. s 1/18 - Kamyk n. Vitavou - Krasna Hora
n. Vitavou - MileSov - Kovarov - Milevsko), silnice lll. tfidy - 111/10534 (kfiz. s 111/10238 - Vesec - Kovarov),
111/10238 (kfiz. s 11/102 - Zahorany - Kostelec n. Vitavou), 11l/10244 (kiiz. s 111/10238 - Voltyfov), 111/10244a
(kFiz. s 111/10238 - Chrast - Plaz Orlik, vyhlidka na Orlik).

Silnice 1l. alll. tfidy jsou doplnény siti mistnich a uCelovych komunikaci, vyuzivanych jak pro provoz
osobnich vozidel, tak i pro zemé&délskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ucelovych komunikaci jsou
ziejmé z grafické Casti. Jejich Sitkové parametry jsou vétSinou nevyhovuijici, v zastavéném Uzemi bez
chodnikl. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle ddvodu vzniku komunikace. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit
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prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim
poctem primych vjezdl na silnici Il. tfidy.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vliastnim
pozemku. U nové navrhovanych objektd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢i investofi
zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu i pfestavbu objektu
nabizejicich ubytovaci sluzby, a to z dlvodi zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich
a prostranstvi.

Uzemnim planem je vymezena plocha DS - Z.59 v jihovychodni &asti sidla Radava, ktera je uréena pro
odstavné parkovisté pro neubytované navstévniky. Odstavné parkovisté je navrzeno z davodu zlepSeni
dopravni situace v sidle a zajisténi bezpecnosti chodcu.

Dale jsou UP KovaFov vymezeny koridory dopravy CPU.1 a CPU.2.

Koridor dopravni infrastruktury mistniho vyznamu

CPU.1, CPU.2

UP Kovarov je ve vefejném zajmu navrzen koridor dopravy mistniho vyznamu - CPU.1 pro napojeni sidla
Radava na kapacitné vyhovujici oboustrannou komunikaci a koridor dopravy CPU.2 pro komunikaci
k zokruhovani sidla Radava z divodu nevyhovujicich parametrt souasné pfijezdové komunikace, zlepSeni
kvality dopravy v lokalité a zajisténi plynulého prijezdu sidlem.

Zatizeni Uzemi hlukem

Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic z divodu moznosti
pusobeni negativnich vlivii zplUsobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Il. a lll. tfidy je nutné dodrzovat nejvyse
pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovéana na naklady investorl této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

Na stavajicich a navrzenych plochach (2.2, 2.3, 2.4, 2.6, 2.9, Z.16, 2.25, Z.27, Z2.38, Z.48, Z.53, Z.55, Z.66,
Z.67), které jsou soustiedény podél silnice Il. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna €i nebude pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatieni.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Resené Uuzemi se jevi jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu.
Stavajici cykloturistickeé trasy:
- EuroVelo 7 - Sluneéni trasa: (Malta... - Rozmberk nad Vitavou - Cesky Krumlov - Ceské

Budsjovice - Praha - Kralupy nad Vlitavou - MéInik - Roudnice nad Labem - Usti nad Labem -
Décin... Norsko);

- Vltavska cyklisticka cesta:(Kvilda - Lipno nad Vitavou - Cegky Krumlov - Ceské Budgjovice - Tyn
nad Vitavou - Zvikovské Podhradi - Kostelec nad Vitavou - Zebrakov - Krasna Hora nad Vltavou -
Vrané nad Vlitavou;

- Cyklotrasa €. 1154: Kostelec nad Vltavou - Vesec - Kovarov - Hrazany - Ratibor - Chysky - Sedlec-
Prcice;

- Cyklotrasa €. 1156: Sepekov - Milevsko - Kovarov;

- Cyklotrasa ¢. 8140: Petrovice u Sedi¢an - Pfedbofice - Jalovéi (Kovarov) - LaSovice - Onen Svét -
Klu&enice - MileSov;

- Cyklotrasa €. 8141: Vepice - Vladycin - Kuni - KraSovice - Krasna Hora nad Vltavou.

Stavajici turistické trasy:

- Modra turisticka trasa: Voltyfov - Orlik nad Vlitavou;

- Modra turisticka trasa: Predborice - Pechova Lhota - Boukal;

- Cervena turisticka trasa: Radava - Tuska;

- Cervena turisticka trasa: Milevsko - Petrovice u Sedl¢an;

- Cervena turisticka trasa: Tuska - Chvojen rozc.;

- Zelena turisticka trasa: Sedlec - Stfezimir;

31



- Zluta turisticka trasa: Vlady&in - Pelechy;
- Naucéna stezka Kovarovsko: Kovarov - Vesec - Pazderna - Zahorany - LaSovice - Jalov&i (Kovarov)
- Pfedbofice - Hostin - Kovarov;

- Naucna stezka Na Onen Svét: Tyn nad Vitavou - Bechyné - Milevsko - Kovarfov - Pfedbofice -
Jalov€i (Kovarov) - Onen Svét.

Stavajici hipostezky:
- Cervena hipostezka: hranice kraje - Nadgjkov;
- Zelena hipostezka: Vladycin.

Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zlstane z divodu vyhovujiciho stavu zachovan. Terén
a krajina v obci a jejim okoli je velmi vhodna k vyuzivani jizdniho kola jako mozné sportovni aktivity nebo
jako dopravni prostfedek.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pfipustnych zplsobu vyuziti vybranych stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocCivky a drobné stavby informacniho charakteru).

i.7 odlvodnéni koncepce technické infrastruktury

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Spravni uzemi obce Kovarov (436 - 547 m n. m.) nalezi do dil¢iho povodi Horni a Dolni Vlitavy, nachazi se
uvodni nadrze Orlik. Zapadni &asti feSeného Uzemi protéka Zebrakovsky potok, Zahofansky potok,
zapadné pobliz Kovarova Jickovicky potok. V zajmovém Uzemi se nachazi mimo vodni nadrze Orlik nékolik
vodnich ploch (Jezero, Dluho$, Hostinsky rybnik, Zaluzsky rybnik, Knézsky rybnik, Sadnice, Zdir a dalsi).
Na zemé&délskych a lesnich pozemcich je Gzemnim planem umoznéno zfizovat nové vodni plochy. Uzemni
plan vymezuje zapadné od sidla Kotyfina plochu vodni a vodohospodafskou K.1, ktera pomuze zvysit
retencni schopnost krajiny a muze byt vyuzivana pro chov ryb.

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. | naddle je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok(. U vodote€i bude zachovan pfistupny pruh pozemki
v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Déle jsou ve vSech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti umoznéna vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody
v krajiné, zlepsSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Kovarov

Sidlo Kovarov je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem pro vodovod jsou tfi vrty
se zhlavim zakon&enym studnami. Jsou umistény po levé strané silnice smér Milevsko pobliZ kfiZovatky na
Pechovu Lhotu. Z vodojemu je voda do spotiebisté dopravovana gravitaéné. Tlakové problémy se v obci
nevyskytuji. Zasobovani sidla Kovarov pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovano.
Na vodovod je napojeno i sidlo Radvanov a Zlu€in. Zemédélské objekty maji vlastni vyhovujici zdroje vody.
Zasobovani obce Kovarov pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zUstane zachovano. Velikost
vodojemu i tlakové poméry ve spotfebisti jsou dostacujici. Nové vodovodni fady budou budovany v ramci
nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim. V severovychodni ¢asti sidla je vhodné realizovat
zokruhovani vodovodni sité.

Brezi

Sidlo Bfezi nema vybudovano vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vilastni soukromé studny.
Vydatnost a kvalita vody postacuje potfebam sidla.

S ohledem na velikost sidla se neuvazuje o vystavbé vodovodu s centralnim zdrojem v ramci celého sidla.
Obyvatelé budou vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody.

Dobra Voda

Sidlo Dobra Voda nema vybudovano vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé
studny. Vydatnost a kvalita vody postacuje potfebam sidla.
Obyvatelé budou vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody.
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Hostin

Sidlo Hostin nema vybudovano vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni viastni soukromé studny.
Vydatnost a kvalita vody postacuje potfebam sidla, z tohoto divodu budou obyvatelé i nadale pouzivat
stavajici individualni zdroje pitné vody, pfipadné budou zfizovany nové zdroje (hlubsi studné a vrty s kvalitni
pitnou vodou) v ramci nékolika nemovitosti.

Aredl ZD je zasobovan z vlastniho vyhovujiciho zdroje. Jedna se o studnu na severozapadnim okraji sidla,
ze které je realizovana dovazka vody do zemédélskych objektu.

Chrast

Sidlo Chrast je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé obce Kovarov. Zdrojem
vody je kopana studna hloubky 55m a priméru 2,5m severovychodné od vsi. Ze zdroje je voda
dopravovana vytlaénym fadem do zemniho vodojemu 100 m?® vychodné nad sidlem. Do spotiebisté je voda
dopravovana gravitacné. Areal ZD je zadsobovan z vlastniho vyhovujiciho zdroje.

Zasobovani sidla Chrast pithou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovano. Velikost
vodojemu i tlakové poméry ve spotiebisti jsou dostacujici. Nové vodovodni fady budou budovany v rdmci

pod vodojemem bude pro tuto lokalitu zfizena ve vodojemu AT stanice.

Kotyfina

Sidlo nema vybudovano vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé studny.
Vydatnost studni a kvalita vody postacuje potfebam sidla.

S ohledem na velikost sidla se neuvazuje s vystavbou vodovodu s centralnim zdrojem v ramci celého sidla.
Obyvatelé budou vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody, pfipadné budou zfizovany nové
zdroje (hlubsi studné a vrty s kvalitni pitnou vodou) v ramci nékolika nemovitosti. Voda do mista spotfeby by
byla dopravovana AT stanici u kaZzdého zdroje. PoZadovana akumulace by byla vytvafena ve zdroji.

Lasovice

Sidlo LaSovice je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé obce Kovarov.
Zdrojem vodovodu jsou tfi studny a jeden vrt vychodné od LaSovic v prostoru Ladovicky o celkové vydatnosti
2,8 I/s. Kvalita vody vyhovuje pozadavkim bez upravy, provadi se pouze chlorace. Ze zdroji je voda
Gerpana do zemniho vodojemu 250 m?® severovychodné od LaSovic. Z vodojemu jsou vedeny samostatné
gravitaéni zasobni fady pro LaSovice a dalSi sidla.

Zasobovani sidla pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zlistane zachovano. Vydatnost zdroju,
velikost vodojemu i tlakové poméry ve spotiebisti jsou dostaCujici. Je vhodné realizovat zokruhovani
vodovodni sité v sidle.

Onen Svét

Sidlo Onen Svét je zasobeno pitnou vodou z vodovodu ve spravé obce Kovarov. Vodovod je napojen
z vodojemu LaSovice 250 m®, ze kterého je voda Cerpana do vodojemu Onen Svét 100 m3. Do mista
spotfeby je voda dopravovana gravitacné.

Zasobovani sidla pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zlUstane zachovano.

Predborice
Sidlo Predbofice je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé obce Kovarov.

Vodovod je napojen z vodojemu Lasovice 250 m3. Areal ZD je zasobovan z vlastniho vyhovujiciho zdroje
zapadné od arealu.

Zasobovani sidla pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zlistane zachovano.

Radava

Sidlo Radava nema vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu a pouziva k zasobeni pitnou vodou studnu.
NeuvaZuje se s vystavbou vodovodu s centralnim zdrojem.

Zasobovani vodou kempu Radava bude téz z vlastnich zdrojd podzemni vody (vrtané studny).

Radvanov

Sidlo Radvanov je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Vodovod je naplnén na
rozvodnou sit obce Kovarov, tj. z véZového vodojemu 200 m3. Tlak vody v sidle je redukovan v $achté na
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konci sidla Kovafov. Na rozvodnou sit' sidla je napojen i Zlu€in. Aredl ZD je zasobovan z vlastniho
vyhovujiciho zdroje u Jickovického potoka jizné od sidla.
Zasobovani pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovano.

Renkov

Sidlo Renkov nema vybudovano vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svemu zasobeni vlastni soukromé studny.
Vydatnost studni a kvalita vody postacuje potfebam sidla. Mezi sidlem Renkov a Vlady&in se nachazi zdroj
pro vodovod sidla Zahradka.

S ohledem na velikost sidla se neuvazuje s vystavbou vodovodu s centralnim zdrojem. Obyvatelé budou
vyuzivat i naddle stavajici individualni zdroje pitné vody pfipadné budou zfizovany nové zdroje (hlubsi
studné a vrty s kvalitni pitnou vodou) v ramci nékolika nemovitosti. Voda do mista spotfeby by byla
dopravovana AT stanici u kazdého zdroje. PoZadovana akumulace by byla vytvafena ve zdroji.

Vepice

Sidlo Vepice nema vybudovan vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé studny.
V sidle jsou vybudovany dva vrty, které se nachazeji na pravé strané od silnice smérem na Hrazany,
severovychodné od rybnika Dil. Tyto zdroje maiji vydatnost cca 1,25 I/s. JelikoZ voda v nich nevyhovuje CSN
pro pitnou vodu v ukazatelich mangan, dusi¢nany, objemova alkalita alfa, radon a bakteriologické znecisténi,
bude pro jeji pfipadné vyuZiti nutno pocitat s Upravnou vody pfipadné fedénim vhodnéjsi vodou z dalSiho
nového zdroje. Okolo zdroju nejsou vyhlaSena ochranna pasma. Areal ZD je zasobovan z vlastniho zdroje
severné od arealu.

V sidle Vepice je mozno vybudovat vodovod. Zdrojem vodovodu budou stavajici dva vrty vychodné od sidla.
Surovou vodu je potfeba upravit v Upravné vody, ktera bude situovana u silnice smér Hrazany. DalSim
ekonomicky vyhodnéjSim FeSenim je vyuzivani a zfizovani individualnich zdroji pitné vody (hlubSi studné
a vrty s kvalitni pitnou vodou) v ramci kazdé nebo jako skupiny nékolika nemovitosti. Voda do mista spotfeby
by byla dopravovana AT stanici u kazdého zdroje. PoZadovana akumulace by byla vytvarena ve zdroji.

Vesec

Sidlo Vesec nema vybudovano vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni
vlastni soukromé studny. Vydatnost studni a kvalita vody postacuje potfebdm sidla. Zemédélsky aredl
Slavoriov ma vlastni dostate¢ni zdroj vody severovychodné od arealu u rybnika Novy.

Vladyc¢in

Sidlo Vlady¢in nema vybudovano vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé
studny. Vydatnost studni a kvalita vody postaCuje potfebdm sidla. Areal ZD je zasobovan z vlastniho
vyhovujiciho zdroje severozapadné od arealu.

S ohledem na velikost sidla se neuvazuje s vystavbou vodovodu s centralnim zdrojem. Obyvatelé budou
vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody, pfipadné budou zfizovany nové zdroje (hlubsi
studné a vrty s kvalitni pitnou vodou) v ramci nékolika nemovitosti. Voda do mista spotfeby by byla
dopravovana AT stanici u kazdého zdroje. Pozadovana akumulace by byla vytvarena ve zdroji.

Zahorany

Sidlo Zahofany je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé obce Kovarov.
Vodovod je napojen na rozvodnou sit’ sidla Lasovice, tj. z vodojemu 250 m3. Sidlo je redukéni $achtou na
severovychodni vétvi vodovodu rozdéleno na dvé tlakova pasma. Aredl ZD je zasobovan z vlastniho
vyhovujiciho zdroje vychodné od arealu.

Zasobovani sidla Zahofany pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovano. Nové
vodovodni fady budou budovany v ramci nové zastavby a pro zokruhovani vodovodni sité. Zaroven bude
nutno pro uvolnéni parcel navrzenych k zastavbé realizovat drobné preloZky stavajiciho vodovodu.

Zaluzi

Sidlo Zaluzi nema vybudovano vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé studny.
Vydatnost studni a kvalita vody postacuje potfebam sidla.

S ohledem na velikost sidla se neuvazuje o vystavbé vodovodu s centralnim zdrojem. Obyvatelé budou
vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody, pfipadné budou zfizovany nové zdroje (hlubSi
studné a vrty s kvalitni pitnou vodou) v ramci nékolika nemovitosti. Voda do mista spotfeby by byla
dopravovana AT stanici u kazdého zdroje. Pozadovana akumulace by byla vytvarena ve zdroji.
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Zebrakov

Sidlo Zebrakov nema vybudovano vodovod. Obyvatelé pouZivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé
studny. Vydatnost studni a kvalita vody postacuje potfebam sidla.

S ohledem na velikost se neuvazuje o vystavbé vodovodu s centralnim zdrojem v ramci celého sidla.
Obyvatelé budou vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody, pfipadné budou zfizovany nové
zdroje (hlubsi studné a vrty s kvalitni pitnou vodou) v ramci nékolika nemovitosti. Voda do mista spotieby by
byla dopravovana AT stanici u kazdého zdroje. Pozadovana akumulace by byla vytvarena ve zdroji.

Stavajici i nové objekty ve spravnim Uzemi obce Kovarov nepfipojené na vodovod budou i nadale vyuzivat
individualni zdroje pitné vody. Pokud to bude technicky mozné a ekonomicky pfijatelné, budou stavby
napojeny na vefejny vodovod. Z diivodu rozvoje sidla bude feSena dostavba vodovodniho fadu k doposud
nenapojenym objektim a vystavba nového vodovodu v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera
bude ukladana do komunikaci ¢i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

V UP je zachovéana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdrojem pozarni vody v fe$eném Gzemi
jsou mistni vodni plochy a v sidlech s vodovodem pro vefejnou potfebu i tento vodovod.

Sidlo (mistni ¢ast)

Zdroj pozarni vody

DalSi zdroj vody

Kovarov rybnik Knézsky, hydrantova sit rybnik Kfivolak, Frank
Brezi pozarni nadrz rybnik Hostinsky
Dobra Voda rybnik bezejmenny

Hostin rybnik Hostinsky

Chrast vodni nadrz Orlik, hydrantova sit

Kotyfina rybnik Kotyfinsky

LaSovice pozarni nadrz, hydrantova sit

Onen Svét (LaSovice)

pozarni nadrz, hydrantova sit

Predbofice

rybnik Dluho$, hydrantova sit

Radava

vodni nadrz Orlik

Radvanov (Zlugin)

rybnik Knézsky, hydrantova sit

Renkov rybnik Sadnice rybnik Dluho$
Vepice rybnik Dluho$ rybnik Dil
Vesec rybnik Novy

Vladycin rybnik Novy rybnik Zdir

Zahotany (Pelechy 1)

obecni koupalisté, hydrantova sit

pozarni nadrz

Zaluzi

rybnik Zaluzsky

Zebrakov (Pelechy II)

potok Zebrak, poZarni nadrz

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Kovarov

Sidlo Kovafov ma vybudovanou jednotnou kanalizaci pro destove i splaskové odpadni vody. Na kanalizaci
pro vefejnou potfebu je napojeno 100 % trvale a 100 % prechodné bydlicich obyvatel. Cast sidla kolem
silnice na Radvanov je odkanalizovana do silni¢niho pfikopu, ktery je asi po 20 m veden do pfepadu
z rybnika Prostfedni. Do tohoto rybnika je zaustén i sbéra&, ktery svadi vody z celé zbyvajici ¢asti sidla.
Hlavnim zdrojem znecisténi vod v sidle jsou splaskové vody z domacnosti a ob&anské vybavenosti, které
jsou pfed vypousténim do kanalizace predcistény v septicich u jednotlivych objektl. VesSkera znecisténi
produkovana zemédé&lskou Zivocisnou vyrobou v sidle jsou skladovana v bezodtokovych jimkach a plochach
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a pouzivana jako hnojivo na zemédélsky vyuZivanych pozemcich. Provozovatelem kanalizace je obec
Kovérov.

Sidlo Kovafov ma zpracovanou projektovou dokumentaci na €istirnu odpadnich vod, ktera bude umisténa na
severozapadnim okraji sidla, vpravo od silnice Kovéarov - Radvéanov, jizné od rybnika Prostfedni. Podle typu
zvolené Cistirny odpadnich vod bude nutno bud stavajici septiky zrevidovat a zachovat (zemni filtr, kofenova
Cistirna nebo biologicka docistovaci nadrz), nebo zrusit (aktivacni €istirna).

Nova kanalizace bude budovana v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Kapacita
kanaliza¢ni sité je pro splaskové vody dostatecna. Pro odvadéni destovych vod nevyhovuje nejstarsi kratky
usek kanalizace v centru sidla. Sbéra¢ podél silnice na Radvanov bude podchycen a zaustén pred
navrhovanou COV - plocha Z.3. Odpadni vody bude nutno po jejich odleh&eni preerpavat. Mnozstvi
Cerpanych odpadnich vod by bylo moZno minimalizovat gravitaénim pfevedenim &asti povodi do sbérace,
ktery odkanalizovavé zbyvajici ¢ast obce.

Brezi

Sidlo Bfezi nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace. DeStové vody jsou odvadény systémem
pFikopd, struh a propustkt do recipientu. Po obou stranach komunikace prochazejici sidlem jsou zatrubnény
silniéni pfikopy. Hlavnimi odpadnimi vodami v sidle jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské
vybavenosti. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se vyvazeji na zemeédélsky
vyuzivané pozemky nebo jsou pfedCidtovany v septicich s odtokem do recipientu nebo podmoku.

S ohledem na velikost sidla Bfezi se nepfedpoklada vystavba kanalizace s centralnim cCisténim odpadnich
vod. Pro pfed¢isténi budou nadale vyuzivany septiky a jimky u jednotlivych nemovitosti.

Dobra Voda

Sidlo Dobra Voda nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace. DeStové vody jsou odvadény
systémem pfikopd, struh a propustkd do recipientu. Hlavnimi odpadnimi vodami v sidle jsou splaskové vody
z domacnosti a ob&anské vybavenosti. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se
vyvazeji na zemédélsky vyuzivané pozemky nebo jsou pred€istovany v septicich s odtokem do recipientu
nebo podmoku.

V sidle Dobra Voda se nepfedpoklada vystavba kanalizace a COV. Likvidace odpadnich vod bude feSena
jejich akumulovanim v bezodtokovych jimkach a jejich vyvozem. DalSi mozZnosti je zfizovani vicekomorovych
septikd (pfipadné Upravy a opravy stavajicich na skutecné zatizeni po jejich diikladné revizi) s doCisténim
v zemnich filtrech v ramci kazdé nemovitosti. DeStové vody budou i nadale odvadény systémem pfikopu,
struh a propustk( do recipientu.

Hostin

Sidlo Hostin nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace. DeStové vody jsou odvadény systémem
prikopl, struh a propustk do recipientu. Po obou stranach komunikace prochazejici osadou jsou
zatrubnény silniéni pfikopy. Hlavnimi odpadnimi vodami v sidle jsou splaskové vody z domacnosti
a obCanské vybavenosti. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se vyvazeji na
zemédélsky vyuZivané pozemky nebo jsou pfed€istovany v septicich s odtokem do recipientu nebo
podmoku. Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovidaji obvyklym hodnotam a nejsou ovlivhovany
specifickymi komponenty. VeSkera znecisténi produkovana zemédeélskou zivociSnou vyrobou v sidle jsou
skladovana v bezodtokych jimkach a plochach a pouzivana jako hnojivo na zemédélsky vyuzivanych
pozemcich.

S ohledem na velikost sidla Hostin se nepfedpoklada vystavba kanalizace s centralnim ¢isténim odpadnich
vod. Pro pfedCisténi budou nadale vyuzivany septiky a jimky u jednotlivych nemovitosti (po jejich revizich,
Upravach a opravach na skute¢né zafizeni).

Chrast

Sidlo Chrast ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit' ve spravé obce Kovarov. Kanalizaci tvofi dva
sbérafe vyusténé do spolecné melioraéni kostry. Ta dale vede do zna¢né zaneseného rybniku s protrzenou
hrazi, ktery leZi ve svahu zapadné od vsi. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody
z domécnosti a obCanské vybavenosti, které jsou pfed vypousténim do kanalizace predcistény v septicich
u jednotlivych objektu.

Zakladnim problémem kanalizace je pfitomnost znaéného mnoZstvi balastnich vod, které vyrazné pfevysuji
miru unosnou pro zajisténi funkéniho &isténi odpadnich vod. Uzemnim planem je vymezena plocha pro
Cistirnu odpadnich vod Z.56 zapadné od sidla. Z Cerpaci stanice budou odpadni vody dopravovany
vytlatnym fadem v soubéhu se stavajicim sbéraem aZz do druhého sbérale, ktery je odvede do mista
navrhované COV v lokalité byvalého rybni¢ku s protrzenou hrazi.
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Kotyfina

Sidlo Kotyfina nema v sou€asnosti vybudovany systém kanalizace. Destové vody jsou odvadény systémem
pfikopl, struh a propustkll do recipientu. Podél komunikace prochazejici osadou jsou pravdépodobné
zatrubnény pfikopy. Hlavnimi odpadnimi vodami v sidle jsou splaSkové vody z domacnosti a obCanské
vybavenosti. Odpadni vody jsou zachytavany do bezodtokovych jimek, odkud se vyvazeji na zemédélsky
vyuzivané pozemky nebo jsou pfed€istovany v septicich s odtokem do recipientu.

S ohledem na velikost sidla Kotyfina se nepfredpoklada vystavba kanalizace s centralnim cisténim
odpadnich vod. Pro predCisténi budou nadale vyuzivany septiky a jimky u jednotlivych nemovitosti (po jejich
revizich, Upravach a opravach na skute¢né zatizeni).

Lasovice

Sidlo Lasovice ma vybudovanou jednotnou kanalizaci ve spravé obce Kovarov. Kanalizace byla vybudovana
v roce 1957 a je vyrobena pfevazné z betonovych trub DN 400. Je vyusténa jednou vyusti jizné pod sidlem
do zatrubné&né melioraéni kostry s odtokem do Zebrakovského potoka. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla
jsou splaskové vody z domacnosti a ob&anské vybavenosti, které jsou pfedCistovany v septicich s odtokem
do vySe uvedené kanalizace.

V sidle LaSovice se predpoklada dobudovat kanalizaci v ramci navrhované zastavby a k doposud
neodkanalizovanym objektdm. Tyto odpadni vody budou svedeny aZ k navrhované COV na pravém bfehu
Zahotanského potoka jizné od Zahotan - plocha Z.50. Do té doby, neZ bude vybudovana COV, budou
odpadni vody ¢istény individualné.

Onen Svét

Sidlo Onen Svét nema v soucasné dobé systém kanalizace. DeStové vody jsou odvadény pouze systémem
pfikopl, struh a propustki do recipientu. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody
z domacnosti a obCanské vybavenosti. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokych jimek, odkud se
vyvazeji na zemé&délsky vyuzivané pozemky, nebo jsou pfedCistovany v septicich s odtokem do recipientu
nebo podmoku. Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovidaji obvyklym hodnotam a nejsou ovliviiovany
jinymi specifickymi komponenty.

V sidle Onen Svét se neptredpoklada vystavba kanalizace a COV, nebot se jedna zejména o roztrouenou
zéastavbu. Likvidace odpadnich vod bude Fedena jejich akumulovanim v bezodtokovych jimkach a vyvozem
na zemeédélsky obhospodarované pozemky. Dal$i moznosti je zfizovani vicekomorovych septikt (pfipadné
Upravy a opravy stavajicich na skute¢né zatizeni po jejich dukladné revizi) s doCisténim v zemnich filtrech
v ramci kazdé nemovitosti. DesStové vody budou i nadale odvadény systémem pfikop(, struh a propustku
do recipientu.

Predbofice

Sidlo Predbofice ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit ve spravé obce Kovarov. Kanalizacni sit tvori
Ctyfi vétve. Prvni vyust' je umisténa do Sachty na pravostranném pfitoku Pfedbofického potoka, druha vyust
je svedena do silniéniho pfikopu na pravé strané silnice smérem na Petrovice. Na tuto vyust je napojena
pfevazna Cast Predbofic. Tieti a ¢tvrta vyust, kazda samostatné, jsou svedeny do zatrubnéné casti
Pfedbofického potoka. V mistech napojeni nejsou provedeny Sachty, takze neni mozno posoudit nafedéni
balastnimi vodami. V pfipadé prvnich dvou vyusti k nafedéni nedochazi. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla
jsou splaskové vody z domacnosti a ob&anské vybavenosti, které jsou pfed vypousténim do kanalizace
predcistény v septicich u jednotlivych objektd. Nékteré jsou napojeny mimo kanalizaci pro vefejnou potfebu
pfimo na tok. VeSkera znecisténi produkovana zemédélskou zivociSnou vyrobou v obci jsou skladovana
v bezodtokych jimkach a plochach a pouZivana jako hnojivo na zemédélsky vyuzivanych pozemcich.

Stavajici odkanalizovani osady Predbofice vyhovuje i do budoucna, a proto zlistane zachovano. Nova
kanalizace bude budovana k nenapojenym objektiim. Dobudovani kanalizace v sidle pfedstavuje pfedevSim
vybudovani nového kanalizacniho sbérace, na kterém bude zfizena odleh&ovaci komora a do kterého budou
zaustény ostatni kanaliza¢ni stoky. Trasa sbérace povede aZ k navrhované Cistirné odpadnich vod na ploSe
Z.37 ve vychodni ¢asti sidla.

Radava
Radava nema vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit.

S ohledem na velikost sidla Radava se nepfedpoklada vystavba kanalizace s centralnim CiSténim odpadnich
vod. Odkanalizovani bude nadale feSeno individualné.

Pro cisténi odpadnich vod v kempu Radava bude realizovana samostatna COV (centralizovana varianta
Cisténi odpadnich vod) nebo bude zvoleno vice kapacitné mensich COV (decentralizovana varianta Cisténi
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odpadnich vod) navazanych na hygienicka zafizeni. Srazkové vody budou svedeny na terén a zasakovany
v misté spadu.

Radvanov

Sidlo Radvanov ma vybudovanou ¢aste¢nou jednotnou kanaliza¢ni sit ve spravé obce Kovarov. Kanalizace
svadi spladkové vody z vétsi &asti sidla bez vyrazného nafedéni balastnimi vodami. Potrubi je vedeno jizné
ze sidla asi 500 m a zaustuje do oteviené bezejmenné vodoteCe, ktera je pravostrannym pfitokem
Jickovického potoka. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské
vybavenosti. Odpadni vody jsou pfed vypousténim do kanalizace predCistény v septicich u jednotlivych
objektd

Stavajici odkanalizovani vyhovuje i do budoucna. Nova kanalizace bude budovana v ramci nové zastavby
a k doposud nenapojenym objektiim.

Renkov

Sidlo Renkov nemé v sougasnosti vybudovany systém kanalizace. Destové vody jsou odvadény systémem
pFikopt struh a propustk( do recipientu. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti
a obcCanské vybavenosti. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokych jimek, odkud se vyvazeji na
zemédélsky vyuZivané pozemky, nebo jsou predCidtovany v septicich s odtokem do recipientu nebo
podmoku.

S ohledem na velikost sidla Renkov se nepfedpoklada vystavba kanalizace s centralnim ¢&isténim odpadnich
vod. Po predcisténi budou nadale vyuzivany septiky a jimky u jednotlivych nemovitosti (po jejich revizich,
Upravach a opravach na skutec¢né zatizeni).

Vepice

Sidlo Vepice ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit ve spravé obce Kovafov. Mimo sucha obdobi
kanalizace svadi zfejmé i znaéné mnozstvi povrchovych i podzemnich vod, nebot je na ni napojena
melioracni kostra, ktera vede pres rybni¢ek na severozapadnim okraji osady a pozarni nadrz na navsi. Stafi
kanalizace je asi 25 let. Kanalizace ma dvé vétve. Prvni svadi odpadni vody z pfevazné &asti sidla a je se
spravé obce Kovarov, druha byla vybudovana ZD Kovéfov a je na ni napojen aredl ZD a severozapadni ¢ast
sidla. Obé vétve vyustuji do rybnika Novy jihovychodné pod sidlem. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou
splaskové vody z domacnosti a oblanské vybavenosti, které jsou pfed vypousténim do kanalizace
predcCistény v septicich u jednotlivych objektl. VeSkera znecisténi produkovana zemédélskou zivociSnou
vyrobou v obci jsou skladovana v bezodtokovych jimkach a plochach a pouZivana jako hnojivo na
zemédélsky vyuzivanych pozemcich.

Stavajici odkanalizovani sidla Vepice vyhovuje i do budoucna, a proto zlUstane zachovano. Nova kanalizace
bude budovana v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim. K oddéleni balastnich vod
pfepadajicich z poZarni nadrze do kanalizace bude nutno vybudovat novy sbéra¢, do kterého bude
prepojena horni ¢ast plvodniho sbérae a pfislusné ostatni stoky. PUvodni sbérac v Useku nového sbérace
zustane funkéni pro odvadéni vod povrchového toku protékajiciho pozarni nadrzi. Do sbéraCe ve spravé
obce Kovarov se predpoklada pfipojit i ¢ast sbérace ve spravé ZD Kovéarov, ktery vede z obecni zastavby
podél silnice na Vladygin. Cast stavajicich stok, zejména DN 200, bude nutno vyménit za vétsi profil. V misté
vyusti stavajiciho sbérae ve spravé obce Kovarfov bude zfizena odleh&ovaci komora pro odlehceni
destovych prutok(l z jednotné kanalizace do rybnika Novy.

Vesec

Sidlo Vesec ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit ve spravé obce Kovarov. Kanalizace je zausténa do
melioracni kostry, ktera dale usti do rybnika Pila. Melioraéni kostra neni evidovana jako vodni tok, prutok
vody je vSak okolo 1 I/s. Problémy s kapacitou kanalizace nejsou. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou
splaskové vody z domacnosti a ob&anské vybavenosti, které jsou pfed vypousténim do kanalizace
predcistény v septicich u jednotlivych objektt. VeSkera znecisténi produkovana zemédélskou ZzivociSnou
vyrobou v obci jsou skladovana v bezodtokych jimkach a plochach a pouzivana jako hnojivo na zemé&délsky
vyuZzivanych pozemcich.

Stavajici odkanalizovani sidla Vesec zatim vyhovuje i do budoucna a proto zlstane zachovano. Nova
kanalizace bude budovana v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim.

Vladyc¢in
Sidlo Vlady¢in nema vybudovany systém kanalizace. Destové vody jsou odvadény systémem pfikopl struh

a propustkl a zatrubnénymi toky do recipientu. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody
z domacnosti a ob&anské vybavenosti. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se
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vyvazeji na zemé&délsky vyuzivané pozemky, nebo jsou pfedCiStovany v septicich s odtokem do recipientu
nebo zatrubnénych tokd. Veskera znecisténi produkovana zemédélskou zivociSnou vyrobou v sidle jsou
skladovana v bezodtokovych jimkach a plochach a pouzivana jako hnojivo na zemédélsky vyuZzivanych
pozemcich.

S ohledem na velikost sidla VladyCin se nepfedpoklada vystavba kanalizace s centralnim c¢isténim
odpadnich vod. Pro predCisténi budou nadale vyuzivany septiky a jimky u jednotlivych nemovitosti (po jejich
revizich, Upravach a opravach na skute¢né zatizeni).

Zahorany

Sidlo Zahofany ma vybudovanou jednotnou kanalizacni sit ve spravé obce Kovarov. Kanalizaci tvofi tfi
sbérace - jizni, severni a nové vybudovany vychodni. Vychodni sbéra¢ je napojen do severniho, takze
kanalizace vyustuje dvéma vyustmi na pravém bfehu Zebrakovského potoka. Severni sbéra¢ je ve své prvni
Casti trasovan po obou stranach komunikace. V levém severnim sbéraci byl zjistén znaény pfitok balastnich
vod. Hlavnimi odpadnimi vodami sidlae jsou splaskové vody z domacnosti a obanské vybavenosti, které
jsou pred vypousténim do kanalizace pfedCistény v septicich u jednotlivych objektu.

Nova kanalizace bude budovana v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim. K oddéleni
vySe zminénych balastnich vod od vod odpadnich je navrhovano pfepojenim pfislusnych nemovitosti
z levého severniho sbérace do pravého. Levy severni sbérac by zustal funkéni pro odvadéni balastnich vod.
Od mista stavajiciho spojeni levého a pravého severniho sbérace bude vybudovan novy sbéra¢ v soubéhu
se stavajicim severnim sbéradem aZ k navrhované COV na pravém brehu Zahotanského potoka jizné
od sidla - plocha Z.50. Do tohoto nového sbérade budou pfepojeny vSechny ostatni kanalizani stoky
odvadéjici splaskové odpadni vody. Dale bude na tomto prodlouzeni realizovdno odleheni destovych
pratokd. Jako typ COV je mozno navrhnout napf. biologickou dogistovaci nadrz s mechanickym
predgisténim. Do té doby, nez bude vybudovana COV, budou odpadni vody v Zahofanech &istény
individualné (napf. akumulovanim v bezodtokovych jimkach nebo zfizovani vicekomorovych septiki
s dogisténim v zemnich filtrech v ramci kazdé nebo nékolika nemovitosti). Ciéténi odpadnich vod
z jihovychodni lokality rekreaCnich a chatovych objektl u Zahofanského potoka, kterou nelze odkanalizovat
gravitaéné na navrhovanou C¢istirnu, bude feSeno vystavbou nového oddilného splaskového sbérace se
zakoncenim v Cerpaci stanici, ze které by odpadni vody byly vytlaénym fadem dopravovany do nejblizSiho
profilu stavajici kanalizace.

Zaluzi

Sidlo Zaluzi nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace. DeStové vody jsou odvadény systémem
prikopl, struh a propustkl do recipientu. Hlavnimi odpadnimi vodami v sidle jsou splaskové vody
z domacnosti a ob&anské vybavenosti. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se
vyvazeji na zemédélsky vyuzivané pozemky, nebo jsou pred&istovany v septicich s odtokem do recipientu
nebo podmoku.

S ohledem na velikost sidla Zaluzi se nepfedpoklada vystavba kanalizace s centralnim ¢isténim odpadnich
vod. V pfipadé vétSiho rozvoje sidla je mozno vybudovat jednotnou kanalizaci. Pro pfed€isténi budou nadéale
vyuzivany septiky a jimky u jednotlivych nemovitosti (po jejich revizich, upravach a opravach na skutec¢né
zatizeni).

Zebrakov

Sidlo Zebrakov nema v sougasnosti vybudovany systém kanalizace. Deétové vody jsou odvadény systémem
prikopl, struh a propustkl do recipientu. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody
z domacnosti a ob&anské vybavenosti. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se
vyvazeji na zemédélsky vyuzivané pozemky, nebo jsou predE€istovany v septicich s odtokem do recipientu
nebo podmoku.

S ohledem na velikost sidla Zebrakov se nepredpoklada vystavba kanalizace s centralnim &isténim
odpadnich vod. V pfipadé vétSiho rozvoje sidla je moZzno vybudovat jednotnou kanalizaci. Pro pfedcisténi
budou nadale vyuzivany septiky a jimky u jednotlivych nemovitosti (po jejich revizich, Upravach a opravach
na skute€né zatizeni).

Z davodu rozvoje sidel na uzemi obce Kovarov bude feSena dostavba stavajici kanalizace k doposud
nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera
bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimeéné
s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Pokud to bude ekonomicky nepfijatelné, bude
v sidle zneSkodnovani odpadnich vod nadale fedena individualné.
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Destové vody jsou odvadény vyhovujicim systémem prikopd, struh a propustkd a v mistech s jednotnou
kanalizaci i touto kanalizaci do recipientu. Z divodu vyhovujici koncepce budou i nadale odvadény
stavajicim zpusobem. Maximalni mnozstvi srazkovych vod bude zasakovano do pudy pfirozenym zplsobem
a zaroven je vhodné minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Reseni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VVN 220 kV, VVN 110 kV, VN 22 kV a elektrické kabelové
vedeni 22 kV.

V feSeném Uzemi jsou trafostanice zasobujici zastavéné Uzemi el. energii v dobrém stavu a vyhovuji
souasnym pozadavkim. Technicky dozité TS jsou prubézné rekonstruovany. Stavajici trafostanice maji
vétsinou dostate€nou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti. V pfipadé potieby bude
provedeno jejich posileni.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména
ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

Vedeni NN je vedeno pfevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych Castech bude nutna
postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich
trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni pFisluSného distributora. Kabelizace bude
podléhat zpracovani projektu na sité NN dle poZzadavku.

Eventualni prelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona &. 458/2000 Sb. a smérnici E-ON - viz ochranna
pasma.

ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM
Sidla ve spravnim tzemi nejsou plynofikovana a s plynofikaci se neuvazuje. Koncepce zasobovani plynem
se UP neméni.

Re$ené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZzeni pfipustné udrovné znecisténi ovzdusSi. Postupna
nahrada tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Hlavni trasy telefonnich kabell jsou vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech).
Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavki
v naslednych dokumentacich. VeSkeré zaméry, které by se mohly kabell dotknout, je nutné se spravou
kabell projednat.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy. Navrh nekoliduje s Zadnym radiokomunikagnim zafizenim.
Nova zafizeni budou stanovena na zakladé konkrétnich pozadavku v naslednych dokumentacich.

i.8 odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a dalSimi pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy.

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuZivan. NevyuZitelné sloZzky komunalniho
odpadu budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunélni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvaZen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvort v plochach vyroba zemédeélska a lesnicka.
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‘ i.9 ochrana obyvatel

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

e ochrana tuzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

Uzemi Fe$ené Gizemnim planem Kovarov je ohrozené z priilomové viny, vzniklé zvlaétni povodni na Vitavské
kaskadé - VD Lipno |, zpusobenou poruchou &i havarii (protrzeni hraze) vodniho dila.

e zoény havarijniho planovani

Resené uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti,
ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje Uzemi fedené timto uzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domu, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Uupravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) predevSim za vyuziti ochrannych prostor(l jednoduchého typu
ve vhodnych ¢astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektech, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistieSi je mozny
ve stavajicich objektech.

¢ skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkud individualni ochrany
pro zabezpe€ované skupiny osob ve zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich
skladech mimo uzemi obce.

¢ vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gizemi a zastavitelnych ploch obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
sniZzovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych u¢inka
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuZit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cdistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod.
Pro dekontaminaéni plochy v podstaté postadi zpevnéna, nejlépe betonovd plocha s odpadem
a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit zjedné strany pfijezd a zdruhé strany odjezd
s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovidté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

V feSeném Uzemi je mozZno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantd (uzavfeni a utésnéni otvor(i, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a doCasné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zpuisobem (ochrana dychacich cest, oci a povrchu téla).
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e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&anim za vyuziti rozhlasu obecniho ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvk( varovani.

e zasobovani pozarni vodou

Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy a nadrze, v sidlech s vodovodem pro
vefejnou potiebu i tento vodovod.

Sidlo (mistni ¢ast)

Zdroj pozarni vody

DalSi zdroj vody

Kovarov rybnik Knézsky, hydrantova sit rybnik Kfivolak, Frank
Brezi pozarni nadrz rybnik Hostinsky
Dobra Voda rybnik bezejmenny

Hostin rybnik Hostinsky

Chrast vodni nadrz Orlik, hydrantova sit

Kotyfina rybnik Kotyfinsky

LaSovice pozZarni nadrz, hydrantova sit

Onen Svét (LaSovice)

pozarni nadrz, hydrantova sit

Predbofice

rybnik Dluho$, hydrantova sit

Radava

vodni nadrz Orlik

Radvanov (Zlugin)

rybnik Knézsky, hydrantova sit

Renkov rybnik Sadnice rybnik Dluho$
Vepice rybnik Dluho$ rybnik Dil
Vesec rybnik Novy

Vladycin rybnik Novy rybnik Zdir

Zahotany (Pelechy 1)

obecni koupalisté, hydrantova sit

pozarni nadrz

Zaluzi

rybnik Zaluzsky

Zebrakov (Pelechy II)

potok Zebrak, poZarni nadrz

42




i.10 radonova problematika

Vyiez z Pfehledné mapy radonového indexu

T =
= = \ - r\ & \@ Legenda Mapy
§ s \\ o i \ .:r' & & Radonové rizike
. ¢ & ! 3 * | B < Tekonické linie 1 : 50 000
: @ = i / . o |
| ""'"\ ViR r 7 | ——  zlom zjiEe
P : i & adhal 1=
: \\ ¥ X A ey | -
= = \\\\ NS """*‘:--’/ Vg Vi $ Iu‘ B < Radonovy index 1: 50 000
; e 2 \ . / | 5
] 2 I s
!, it J 1
I : I N Tip=s \ P i ’
& 4 j"t /\.:‘ i 2
=4 e i }
o AR ALY Kk ! :
/b"’ 7 ) ] i s X ; £ | .
.. 11X [ t. S - :
J."‘ I \\ ® i i i 103 f:: B &3 Komplexni radonové informace
& !"' ]’ g X 1 : ol ! B8 < kemplexni Rn info
’ f L 1 : v
: ! : ! ]\ /":/’f @ / 5

Kategorie radonového rizika z geologického podloZi vyjadfuje statisticky pfevazujici kategorii v dané
geologické jednotce. Vysledky méfeni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie
odliSovat, pfedevsim diky rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci. Tuto problematiku bude
nutné fesit v podrobné&jSich dokumentacich.

Obecné je nutné respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

‘ i.11 odlvodnéni koncepce usporadani krajiny

Krajinny raz

Krajinny raz feSeného Uzemi je dan pfirodnimi charakteristikami, rozmanitosti, krajinnymi formacemi,
prostorovou diverzifikaci, autochtonnimi druhy dfevin a jejich druhovou a vékovou skladbou. PFirodni
charakteristika Kovafrova je utvafena jednotlivymi sloZkami a prvky krajiny a jejich vzajemnym pomérem,
biologickym zafazenim, vegetaci a klimatem.

Resené Uzemi nalezi zapadni &asti do oblasti krajinného razu Orlicko, na vychodé do oblasti Jistebnicko-
Kovarovsko.

Z typologického hlediska oblast patfi ke krajinam zafiznutych udoli ve vrchovinné krajiné Hercynika,
z hlediska vyuziti ma charakter lesni krajiny, z hlediska osidleni patfi k vrcholné stfedovéké sidelni krajiné
Hercynika. Oblast krajinného razu Jistebnicko-Kovarovsko tvofi pas krajiny pfi severni hranici JihoCeského
a StfedoCeského kraje. Zabird severovychodni €ast okresu Pisek, severni ¢ast spravniho uzemi ORP
Milevsko, a severozapadni ¢ast okresu Tabor. V oblasti leZi pouze mensi a stfedni sidla, neprochazi tudy
zadné vyznamnéjsi komunikace. Oblast na pomezi stfednich a jiznich Cech ma dodnes charakter méné
urbanizované spiSe venkovské krajiny. Z typologického hlediska se jedna o krajinu vrchovin Hercynika,
z hlediska vyuZiti se jedna o lesozemé&délskou krajinu, u Jistebnice krajinu rybnicni, z hlediska osidleni
oblast patfi k vrcholné stfedovéké sidelni krajiné Hercynika.

Koridor toku Vitavy s Orlickou pfehradni nadrzi je doprovazen na Uzemi JihoCeského kraje souvislymi
lesnimi porosty rozclenénymi zahlubujicimi se udolimi pfitok(. Vznika tak krajina ovladana neobycejné
pusobivymi a proménlivymi scenériemi bohaté tvarovaného prostoru jezera s kontrastem zrcadlici se hladiny
a strmych lesnatych nebo skalnatych sraz( Vitavského udoli. Nékteré partie pobfezi jsou pfeménény
intenzivnim rekreanim vyuZitim, nejedna se vSak o vlivy, které by degradovaly kvalitu prostfedi a estetické
hodnoty. Ve scenériich vodni nadrze se vyrazné projevuji kulturni dominanty zamku Orlik a hradu Zvikov
a technické dominanty mostt (Zdakovsky, Zvikovsky). Navzdory pfemé&nénému charakteru pGvodni krajiny
se zafiznutymi udolimi Vitavy a Otavy vynika krajina jedineCnymi estetickymi hodnotami, harmonii méfitka
a prostorovych vztahu a absenci rusivych prvku.
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Zasady pro ochranu krajinného razu

UP vymezuje nezastavéné Uzemi jako plochy se samostatnym zplisobem vyuZziti, pro které jsou stanovena
opatfeni formou podminek vyuziti Uzemi. V koncepci uspofadani krajiny je davan ddraz na ochranu a tvorbu
krajiny zdlraznénim a ochranou stavajicich prvkd, jako je roztrouSena zelefi v krajiné, remizky na mezich,
stromoradi na bfezich a hrazich rybnikd, mokfadni vegetace, pocetné solitérni dfeviny nebo polni cesty.
Zalozeni novych prvk(i USES bude pfispivat k ozelenéni krajiny. Zasahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvk(, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztah( v krajiné. Vyuziti jednotlivych
zemédeélskych ploch je pak po dohodé s pfisluSnymi organy statni spravy plné v feSeni maijitelt a uzivatelu.
Pro zachovani prostupnosti krajiny je vhodné v budoucnu zvyraznit polni cesty a nékteré dominanty
vysadbou liniové zelené nebo jen solitéry u rozcesti, boZich muk apod. Ve volné krajiné nejsou navrhovany
zadné plochy a stavby s vyjimkou ploch pro realizaci COV.

Druhy ploch v krajiné

Vodni a vodohospodaiské (WU)

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném Uzemi. Jedna se
0 pfirozené nebo umélé toky a vodni plochy rizného uc€elu - chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni
vodni dila, koryta vodnich tok, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé
jako pfirodnimu Zivlu a jiné dalSi pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti. ReSené uzemi je
bohaté na vodni toky a plochy, které patfi mezi dominantni prvky krajiny. K nejvyznamné&jSim patfi vodni
nadrz Orlik, rybniky Jezero, Dluho$, Zdir, Dil, Hostinsky a dal$i a vodni toky Jickovicky potok, Hrejkovicky
potok.

Vodni plochy a toky jsou na Uzemi obce respektovany a chranény pred negativnimi dasledky civilizacnich
procest. Vhodny vegetacni porost kolem vodnich ploch a toku zlepSi estetiku Uzemi. Vodni plochy jsou
uzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace do velikosti maximalné 0,05 ha je umozZnéna
na vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Z divodu rozvoje pFirodnich hodnot a pfispéni k zadrzeni srazkovych vod v izemi je UP Kovafov vymezena
nova plocha WU - K.1 vychodné od sidla Kotyfina v jizni ¢asti feSeného uzemi.

Lesni vSeobecné (LU)

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho

hospodafrstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné, pro pohodu obyvatelstva pfi rekreaci

a hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely.

Plochy lesni jsou v feSeném Uzemi stabilizované a rozdélené do tfi kategorii:

- lesy hospodarskeé - jsou lesy, které nejsou zafazeny v kategorii lestl ochrannych nebo lesl zvlastniho
uréeni. Hlavnim cilem je produkce dfeva;

- lesy ochranné - zdkonem stanovena kategorie lesi na mimofadné nepfiznivych stanovistich (sute,
kamenna more, prudké svahy, strze, nestabilizované naplavy a pisky apod.);

- lesy zvlastniho urceni - jedna se napf. o lesy se zvySenou rekreacni funkci.

Ve spravnim Uzemi obce Kovarov jsou lesni plochy stabilizovany. Oplocovat tyto plochy je mozné jen

v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostl pfed zvéfi. Oplocenim nesmi byt v zadném

pfipadé naruSena propustnost biokoridort a funkce biocenter USES nebo snizen ¢i zménén krajinny raz.

Zemédélské vieobecné (AU)

Jedna se o plochy slouzici pro zemédélskou produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zpUsobu
primarni zemédélské produkce jsou ve spravnim Uzemi Kovafov zastoupeny orna puda, trvale zatravnéné
plochy, ovocné sady a zahrady. V feSeném Uzemi je z hlediska rozsahu jednozna¢né dominantni orna pada.
Je situovana pfedevSim na vhodnych méné svazitych plochach &i v blizkosti sidel. Rozvojové potieby sidel
nelze uspokojit uvnitf zastavéného Uzemi, proto bylo nutno pfistoupit k pfekro&eni hranice zastavéného
uzemi.

Z duvodu snizeni eroznich ucinkl pfi pfivalovych srazkach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd a rozsahlé
plochy orné pldy tak rozdélit vzrostlou zeleni.

Smisené krajinné vseobecné (MU)

Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéna uzemi na nelesnich pozemcich. Doplfujici krajinny
ramec, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi, retenci krajiny, slouZi jako protierozni
opatfeni a pfiznivé kultivuji krajinu. Jedna se napf. o vzrostlou zelef nelesniho charakteru, podmacené
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plochy, postagrarni ladu, dale plochy extenzivné vyuZivané, které jiz ¢asteéné zarostly naletovou vegetaci,
pfipadné byly v nedavné minulosti hospodaisky obdélavané a v souasné dobé vykazuji stav druhové
pestrych remiz{ a dfevin rostoucich mimo les.

TéZba dobyvani a uprava (GD)

Jedna se zpravidla o pozemky povrchovych dolli, loml a piskoven, pozemky pro ukladani docasné
nevyuzivanych nerostll a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté, pozemky pro tézbu, zpracovani
a pfepravu vytéZené suroviny, dale pozemky rekultivaci a pozemky souvisejici s dopravni a technickou
infrastrukturou. Tézba nerostl je chapana jako do€asna Cinnost, ani po ukonéeni t&Zzby nebudou tyto plochy
uréené k zastavéni.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochu t&Zby dobyvani a Gprava v k. 4. Zahorany pro t&Zbu stavebniho
kamene.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je systém, ktery je sougasti tzv. obecné ochrany pirody.
Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého
pusobeni na okolni méné stabilni Casti krajiny a na vytvofeni zakladi pro mnohostranné vyuzivani krajiny.
Ochrana USES je povinnosti vSech vlastnikl a uzivateld pozemkd tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je
vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

USES v feSeném uzemi byl do UP Kovarov pfevzat z Uzemni studie Orlicko a AZUR JihoGeského kraje.
Cilem zpracované dokumentace USES je upfesnéni stavajicich prvkd a jejich funkéni propojeni, resp.
doplnéni do aktualniho stavu.

Podminky pro navrh a cile USES

V zemeédélsky kultivovanych krajinach dochazi obvykle k tomu, Ze rozsahlé celky orné pudy casto
v kombinaci se zastavbou (silnici, apod.) rozdrobuji plochy s pfirodnimi biotopy do izolovanych enklav.
Izolovana spole€enstva jsou z dlouhodobého hlediska ekologicky nestabilni, protoZze nemaji dostate¢nou
genovou zakladnu pro trvalé udrzeni zivocisSnych a rostlinnych druhd, a protozZe pfipadné poskozeni nemuze
byt pfirozené napraveno migraci organismd z nenarusenych ploch. Pokud ma byt krajina trvale stabilni, je
tfeba zachovat, pfipadné vytvofit sit’ zachytnych bodl (biocenter) a jejich spojnic (biokoridor(), ktera by
zajiStovala spojeni mezi témito ekologicky stabilnimi zénami, a to jak na mistni, tak i na regionalni
a nadregionalni urovni.

Hlavnimi cili USES je uchovani a zabezped&eni neruseného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny v ramci
jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch v krajiné
z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pusobeni na okolni, méné stabilni ¢asti. Ekologicky
stabilnimi plochami jsou lesy, trvalé drnové formace jako louky, pastviny, zatravnéné lady, trvala zelen
rostouci mimo les, vodni toky a vodni nadrze (rybniky) a jejich doprovodné bfehové porosty a mokrady.
Souborné muzeme tyto formace a spoleCenstva oznacit jako kostru ekologické stability. Pro vétSinu
feSeného Uzemi plati, ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit pozadované funkce. Proto
je nutno tuto existujici, relativné ekologicky stabilni &ast krajiny doplnit na schopny a fungujici USES.
PFi vymezeni biocenter a biokoridorll se vychazelo z kostry ekologické stability a nejstabilnéjSich segment
v krajing, které byly navrzeny v pruzich podél vodoteCi a na okrajich lesl, kde je nejvétsi diverzita druhu
a nejvyssi pravdépodobnost migrace organisma.

Biocentra

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci
pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory

Biokoridory umozniuji a podporuji migraci, trvalou existenci druhli a spoleCenstev krajiny, Sifeni a vzajemné
kontakty organism( v jednotlivych biocentrech. Jedna se predevSim o liniova spole€enstva. Pro jejich
spravnou funkci je dllezité dodrzet Sitkové parametry biokoridora.

Koncepce navrhu a odivodnéni tprav prvk USES
Podle vyznamu skladebnych segmentl je v Gzemnim planu Uzemni systém ekologické stability rozdélen
do tfi urovni - nadregionalni, regionalni a lokalni.

Cilem zpracované dokumentace USES bylo upfesnéni prvkl a jejich funkeni propojeni, pfip. doplnéni do
aktualniho stavu. Jednotlivé skladebné prvky navazuji na USES vymezeny v katastrech sousednich obci na
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uzemi JihoCeského kraje. Na uzemi StfedoCeskeho kraje neni v souladu obec Petrovice, ktera musi zajistit
navaznost lokalnich prvkd USES LBK.26, LBK.50, LBK.76 a LBK.13.

Prvky nadfazeného systému USES (nadregionalni a regionalni) jsou pfevzaty z nadfazené UPD a v ramci
uzemniho planu jsou pouze upfesnény pro odpovidajici méfitko zobrazeni na dané pozemky a nejsou
ménény ani doplfiovany.

Nadregionalni biokoridory (NRBK) a regiondlni biocentra (RBC)

Nadregionalni biokoridory maji vymezenou osu a naraznikovou (ochrannou) zénu. Minimalni Sifka osy
nadregionalniho biokoridoru odpovida Sifce regionalniho biokoridoru pfisludného typu. Maximalni Sife
naraznikové zony je odvozena z maximalni vzdalenosti lokalnich biocenter (2 km napfi¢ od osy
nadregionalniho biokoridoru po obou stranach). Je ji mozné zuzit v mistech, kde nejsou potencialni
podminky pro existenci pfisluSnych typl ekosystému (napf. kanonovita udoli po jejich hranu atd.). Na takto
vymezeném Uzemi podporujeme u slozenych biokoridort pfi dalSi projekci v detailu v podélném i pficném
sméru co nejvétsi hustotu biocenter. Do nadregionalniho biokoridoru slozeného musi byt ve vzdalenostech
maximalné 5 - 8 km vkladana regionalni biocentra diferencované dle typl spole€enstev.

Jednotlivé prvky USES jsou vypasany v navrhové &asti - viz kapitola e) koncepce usporadani krajiny -
e.3 uzemni systém ekologické stability - Tabulka prvki USES.

Prostupnost krajiny

Nezbytnou nutnosti pfi rozvijeni feSeného Uzemi je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny
pro Clovéka i volné zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny znamena vedle zpfetrhani
vazeb mezi lidmi i velké ohrozeni pfirozené migrace celé fady zivoc€iSnych druhl. Pro zachovani pfirozené
funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tfeba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji
prostupnosti. Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny je nutné pro volné Zijici organismy zakladat
prvky USES a pro ¢lov&ka dopliiovat sité vyznamnych pé&sich propojeni a cyklistické infrastruktury véetné
vhodného rozsifeni doplrikovych zafizeni (odpocivadla, informacni tabule).

Oplocovani pozemk(l mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi je zakazano, mimo elektrickych ohradnik
a drevénych zabran pro chov zvifat. Stavajici sit pésich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich
cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana rusenim nebo omezovanim prichodnosti. Pozemky, pres
které prochazi cyklostezka nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny
pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat
stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavového Uzemi Q1o0 a hranice zaplavového Uzemi - aktivni zéna
na fece Vltavé, Jickovickém a Hrejkovickém potoce. Ostatni toky nemaji vyhlaSené zaplavové uzemi.

Uzemnim planem nejsou vymezena protipovodriova opatfeni.

Protipovodriova opatfeni jsou v UP umozn&na na vSech plochach srozdilnym zplisobem vyuziti.
Predpokladem pro nezhor$eni odtokovych pomérd je maximalni uvadéni destovych vod do vsaku a jejich
kumulace na pozemcich. Dal$i opatfeni proti povodnim, proti pfivalovym a extravilanovym de$tim a pro
zadrZeni vody v krajiné je zachovani stavajicich vodoteci, vodnich ploch a jejich doprovodné zelené.

Protierozni opatreni

Vétrnou a vodni erozi jsou potencialné ohrozeny leh¢i ptdy uloZené na svazich a pudy lezici bezprostfedné
podél vodnich tokd. ZmenSovanim vymeéry zemédélsky obdélavané pldy ve prospéch trvalych porostd, a to
jak travnich, tak i se vzrostlou zeleni, se jednoznacné pfispiva k omezovani vétrné i vodni eroze.

Reseni protieroznich opatfeni musi byt promitnuto do technického fe$eni polnich cest - jejich odvodnéni
bude provedeno zatravnénymi pfikopy s vysadbami, nebo travnatymi mezemi s vysadbami. Zahusténi sité
polnich cest a tim zmenSeni a rozdéleni zemédélskych hont je jednim z protieroznich opatreni.

Za dalSi protierozni opatfeni |ze napfiklad pokladat snahu o co nejdelSi zdrzeni destové vody v Uzemi,
¢emuz napomaha napfiklad obnova mezi, vysazovani aleji a vétrolamu, zvySovani retenéni schopnosti
Uuzemi budovanim prulehd, zasakovacich pasli a zachytnych pfikopd nebo navracenim koryt drobnych
vodnich tok{ do pfirodé blizkého stavu. Obdobné Ize pohlizet i na postupné budovani uzemniho systému
ekologické stability.

Protierozni opatfeni jsou v UP umoznéna na vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
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i.12 odlvodnéni veiejné prospésnych opatieni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

Kéd

Ucel a odiivodnéni

k. u.

Napojeni sidla Radava kapacitné vyhovujici oboustrannou
komunikaci

- z divodu zlepSeni kvality dopravy v sidle zajisténim kapacitni
komunikace, zvySeni bezpecnosti a zajisténi plynulého prijezdu.

Chrast u Zahoran

VvD.2

Komunikace k zokruhovani sidla Radava

- z divodu zlepSeni kvality dopravy v sidle zajisténim kapacitni
komunikace, zvySeni bezpecnosti a zajisténi plynulého prijezdu.

Chrast u Zahoran

VvD.3

Parkovisté pro neubytované navstévniky

- zdlvodu zlepSeni dopravni situace v sidle a zajisténi
bezpecnosti chodcu.

Chrast u Zahoran

Technicka infrastruktura - odkanalizovani

- z divodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel.

Kéd Ugel a odtvodnéni k. G.
VTAK Stavt:)a Cistirny onadmch vod t(ov’arov. . o Kovarov
- z divodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel.
t Cisti ich PF fi
VT.2K S avEJa Cistirny onadnlc vod F refjborlf:e . o Predbofice u Zahofan
- z davodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel.
VT.3K Stav?a Cistirny o.dpadnl'ch vod vZah,oFany./ . o Zahofany
- z davodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel.
t Cisti ich hrast
VT.4K Stavba Cistirny odpadnich vod Chras Chrést u Zahofan

i.13 vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v iuzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuZiti téchto ploch, provéfeni Uzemni studii. Na zakladé vypracovani Uzemnich studii budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude podrobné Fesit Slenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uliéni a stavebni €ary, pocet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti

pozemkd, navrh vefejnych prostranstvi a vefejné zelené).

Lhaty pro pofizeni jednotlivych uUzemnich studii, jejich schvaleni a vlozeni dat do evidence uzemné
planovaci €innosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Uzemi, a to nejpozdéji do
31.12. 2029.

Plochy, u kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie:
+ US.1=2.1(SV)-v zapadni ¢asti sidla Kovarov,
+ US.2=2Z2(SV)-v severozapadni ¢asti sidla Kovarov,
+ US.3=¢astZ3 (SV, PU, ZS) - pfi severnim okraji sidla Kovarov,
+ US.4 =236 (SV)-vjizni ¢asti sidla Pfedbofice,
+ US.5=2.15(SV) - v zapadni ¢asti sidla Radvanov.

i.14 stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Z divodu predpokladaného razantniho navyseni kapacity stavajiciho stanového kempu UP a nevyhovujici

dopravni infrastruktury stanovuje UP Kovafov pofadi provadéni zmén v Gzemi.
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Plocha Z.63: realizace je mozna az po vybudovani zaméra CPU.1, CPU.2, Z.59. Do té doby Ize vyuzivat
stavajici stanovy kemp o maximalni kapacité 100 stana.

i.15 vstupni limity vyuziti azemi

V UP jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v FeSeném tzemi. Limity vyuZiti Uzemi jsou
zakresleny v Koordinacnim vykresu.

VODNIi PLOCHY A TOKY

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tok( mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné, a po predchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku.

PLOCHY LESNI

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

PAMATNE STROMY

V feSeném uzemi se nachazi pamatny strom Zebrakovska lipa (lipa malolista) v blizkosti zahrady u &. p. 8
nad Zebrakovskym potokem, za kaplickou vlevo v prichodu mezi zahradami do kopce.

NATURA 2000

Resené Uzemi se nachazi v Natura 2000 - ptadi oblasti Udoli Otavy a Vltavy, kde je pfedmétem ochrany
kuliSek nejmensi (Glaucidium passerinum), vyr velky (Bubo bubo) a jejich biotopy.

BIOTOP VYBRANYCH ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU VELKYCH SAvcU

V feseném Uzemi je vymezeny biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcu (vIk, rys, medvéd,
los) vymezeny v rozsahu nutném pro zachovani jejich existence na uzemi CR. Vymezeni je zalozeno na
recentnich datech o vyskytu téchto druhu, prostorové habitatové analyze a terénni kontrole fragmentace
v krajiné.

OCHRANNE PASMO SILNICE

Re$enym Uzemim prochazi silnice Il. a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice II. a Ill. tfidy &ni 15 m na ob&
strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

VZDALENOST 30 M OD OKRAJE LESA

Do uzemi fe$eného UP Kovarov zasahuje vzdalenost 30 m od okraje lesa.

Je nutné, aby byl zajistén pfistup do okolnich lesli s ohledem na v sou€asné dobé vyuzivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodarstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfisluSného organu spravy lesu.

OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Podle zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostrlého bovhat§tvi - horni zakon v platném znéni, jsou
zakresy provedeny podle aktualniho podkladu Geofondu CR a MZP CR.

Jedna se o chranéna loZiskova uzemi, loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory a poddolovana uzemi -
viz koordinacéni vykres.

Loziska nerostnych surovin

ID Nazev Nerost Subregistr Tézba

3181100 Vepice Zula B - vyhradni loZisko | dfivéjsi povrchova
3204600 Vladycin Zula B - vyhradni loZisko |dosud netézeno
3126100 Lasovice - kvarcit - rohovec B - vyhradni loZisko | sougasna
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Zahofany povrchova
9113300 Voltyfov neuveden P v—_predpokladane quveJSI hlu,bmna
loZisko i povrchova
Chranéné loziskové uzemi
ID Nazev Surovina
18110000 Vepice kamen s hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobou
12610000 Zahofany stavebni kamen
17140000 Voltyfov zlatonosna ruda/zlato - kov
Dobyvaci prostor
Nazev Nerost Stav vyuziti
Vepice granodiorit zastavena tézba
Vladycin dek. kamen - granodiorit | rezervni lozisko
Zahofany kvarc. rohovec, rula loZisko tézené

Poddolované uzemi

Kli¢ Nazev Surovina Signatury Rozsah
1923 KovaFov radioaktivni GF P104075 systém
suroviny

radioaktivni
1900 Zahotany 1 suroviny - médéna | GF P104075 systém
ruda

Na poddolovanych uzemich Ize zfizovat stavby jen po provedni specialniho geologického prizkumu, ktery
uréi komplex technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizanich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok pfed posSkozenim se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizacnich stok (dale jen ,ochranna pasma®). Ochrannymi pasmy
se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a kanalizacnich stok ur€eny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotéena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu, a to:

- uvodovodnich Ffadl a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich Fadl a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm - 2,5 m;

u vodovodnich fadl nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi
nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho lice zvysuji
01,0m.

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Reéenym uzemim prochazi elektrické vedeni VVN 220 kV, VVN 110 kV, VN 22 kV a elektrické kabelové
vedeni 22 kV.

1) Ochranné pasmo (OP) nadzemniho vedeni je dano novelizovanym Energetickym zakonem nabyvajicim
ucinnosti dne 1. 1. 2001. Jedna se o souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodi¢e vedeni na obé
jeho strany:

a) u stavajicich elektrickych zafizeni, vybudovanych pfed Gc€innosti novelizovaného zakona, zustavaji
puvodni OP: 22 kV =10 m;

b) u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:
- pro vodi€e bez izolace 7 m,
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- pro vodi€e s izolaci zakladni 2 m,
- pro zavésna kabelova vedeni 1 m;
c) u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné:
- pro vodi€e bez izolace 12 m,
- pro vodi€e s izolaci zakladni 5 m;
d) u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15 m.

2) Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do 110 kV vcetné a vedeni Fidici, méfici
a zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

Pisemny souhlas s Cinnosti v ochranném pasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma, udéluje
pfislusny provozovatel distribucni Ci pfenosové soustavy v pfipadech pokud to technické a bezpecnostni
podminky dovoluji.

Prostor ochranného pasma je urCen k zabezpecleni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpec€nosti osob a majetku. Tato zdkonem stanovena OP energetickych dél nelze uplatfiovat z hlediska
zaboru pudniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby a nékterych cinnosti podle
Energetického zakona a navazujicich pfedpisu.

OCHRANNE PASMO ZDROJE I. A Il. STUPNE

Resené Uzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje . a Il. stupné.

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma | stupné; muze byt tvofeno jednim souvislym
nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu.
V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné& ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni ufad po projednani
s dotéenymi organy statni spravy stanovi, které Cinnosti poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo
zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zpusob a dobu omezeni
uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavového Uzemi Q1oo a hranice zaplavového Uzemi - aktivni zéna
na fece Vltavé, Jickovickém a Hrejkovickém potoce.

V aktivni zoné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon).

VesSkeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového
uzemi Qoo musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, sou€asné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, amusi byt odsouhlaseny spravcem povodi
a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Re$ené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povazovano za Uzemi s archeologickymi
nalezy.

PFi jakychkoliv zasazich do terénu je tfeba respektovat §§ 21 - 24 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné Cinnosti ohrozujici
archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich pdvodnim ulozeni oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci v pfedstihu pfed zahajenim praci provést na dotéeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Na Uzemi obce Kovafov se nachazi archeologické naleziété zarazené do kategorie UAN 1., tj. Gzemi
s pozitivng prokazanym vyskytem archeologickych nalezd a UAN |Il. kategorie, tj. Gzemi, kde se
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd pohybuje v rozmezi 51 - 100 % (sem patfi vSechny sidelni
atvary, Uzemi v t&sné blizkosti UAN I. kat.). Ostatni Uzemi fe$ené UP patfi na zakladé stavu poznani dle
Statniho archeologického seznamu CR do kategorie lIl., tj. Gzemi, které mohlo byt osidleno & jinak
vyuzivano Clovékem, ale vyskyt archeologickych nalez(l nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost
vyskytu je 50 %.
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Seznam archeologickych lokalit feSeného Uzemi

ID SAS Nazev UAN Kategorie UAN
18056 Kovérov - historické jadro obce Il
29195 Kovarov - uzemi s archeologickymi nalezy I
29752 Kovarov - uzemi s archeologickymi nalezy I
17721 Zahotany - intravilan. Uzemi s archeologickymi nalezy I
17722 Poloha ,Ve skali“ - uzemi s archeologickymi nalezy I
17727 Vladygin - intravilan. Uzemi s archeologickymi nalezy I
17728 Ptedbofice - intravilan. Uzemi s archeologickymi nalezy I
18032 Radava - uzemi s archeologickymi nalezy I
18033 HoleSice - uzemi s archeologickymi nalezy I
17723 LaSovice - historicka jadro obce. Uzemi s archeologickymi I
nalezy
18043 ZSO0 Slavonov - Uzemi s archeologickymi nalezy I
18055 Vgpice - historické jadro obce - uzemi s archeologickymi I
nalezy
18048 (bez nazvu) - uzemi s archeologickymi nalezy I
18044 (bez nazvu) - Uzemi s archeologickymi nalezy I
18053 Na vrsich - Uzemi s archeologickymi nalezy I
18049 »Skalni brana“ - uzemi s archeologickymi nalezy I
18051 tvrzisté V rybnice - Uzemi s archeologickymi nalezy I
18054 (bez nazvu) - Uzemi s archeologickymi nalezy I
34859 Uzemi s archeologickymi nalezy I
34858 zanikly rene.sar)éryl' z?mek Slavoniov - uzemi |
s archeologickymi nalezy
18050 (bez nazvu) - Uzemi s archeologickymi nalezy I

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

V FfeSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo USKP | Cast obce | Pamatka Ulice, nam./umisténi

25166/3-2575 | Kovarov kostel V8ech svatych severozapadni strana navsi

27379/3-2577 | Kovarov socha sv. Jana Nepomuckého severozapadni ¢ast navsi

15106/3-2573 | Kovarov roubena sypka severni okraj sidla Kovarov

29111/3-2574 | Kovarov fara na mirném navrsi uprostfed sidla

25733/3-2572 | Kovarov tvrz naves, €. p. 25

106397 Kovafov | Zidovsky hibitov 500 m severozapadné smérem od
centra sidla

14027/3-2576 | Kovarov sousoSi Kalvérie v sidle pobliz fary u komunikace

15473/3-2702 | Predbofice | kostel sv. Filipa a Jakuba na vyvysenem rr]|ste uprostred navsi
v severni ¢asti sidla

37336/3-2817 | Lasovice pamatnik ob&tem nacismu Erevd bpdovou Skoly na navsiv sidle

asovice
41029/3-2516 | Chrast tvrz s hospodarskym dvorem zapadnim smérem od sidla Chrast

nad pfehradou
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385 m nad hranou svahu klesajiciho
k Voltyfovskému potoku

46018/3-2715 | Brezi usedlost na jihu sidla Bfezi

45702/3-2515 | Chrast tvrzisté

roubené staveni €. p. 2 pfi

46484/3-2806 | VladyCin usedlost severozapadnim konci sidla Vlady¢in

27846/3-2805 | Vladycin usedlost roubena usedlost €. p. 5
pfi severozapadnim okraji sidla
22249/3-2816 | LaSovice kostel Navstiveni P. Marie LaSovice v blizkosti arealu Skoly
a fary

pfi severozapadnim rohu navsi

17767/3-2517 | Chrast usedlost v sidle Chrast

severnim smérem nad sidlem

45344/3-2815 | Laskovice bozi muka Zahorany, na kopci ,Babiny*

320 m y jihovychodné od kapli¢ky

46816/3-2578 | Vepice tvrzisté v sidle Vepice

roubené obytné staveni uprostied sidla Zahofany

22413/3-6025 | Zahofany | ¢ hospodaiskou &asti na jihovychodni stran& navsi

severozapadnim smérem od sidla

18297/3-2801 | Vesec socha sv. Jana Nepomuckého Ly -
Vesec, v lokalité Slavorion
30393/3-2518 | Chrast kaple sv. Vaclava uprostfed sidla na mensi navsi
2047 S ebrakov S ebrakov drobqej§| vesnice s nepravidelné
rozmisténou zastavbou
3168 LasSovice; ochranné pasmo nemovité ochrana nejhodnotnéjsi stavby

Zahofany kulturni paméatce v obci Zahofany | v sidle

ochranné pasmo nemovitym

3166 Vladycin kulturnim pamatkam v obci usedlost €. p. 5
Vladycin
3415 Chrast; ochranné pasmo statniho zdmku | zalesnéné uzemi a vodni plocha
Kovarov Orlik obklopujici zamek Orlik

VESNICKA PAMATKOVA ZONA

V fe$eném Uzemi se nachazi vesnickd pamatkova zéna v Zebrakové. Jednd se o drobnéjsi vesnici
s nepravidelné rozmisténou zastavbou. Ve vsi se dochoval soubor zdéné i roubené lidové architektury,
typické pro oblast stfedniho Povltavi. Kromé& nékolika vétSich usedlosti se zde nachéazeji pfevazné malé
usedlosti a chalupy.

OCHRANNE PASMO KULTURNiI PAMATKY

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo statniho zamku Orlik, ochranné pasmo nemovité kulturni
pamatce v obci Zahofany a ochranné pasmo nemovitym kulturnim pamatkam v obci Vladycin.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- ochranné pasmo leteckého koridoru - celé Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckého
koridoru LK TRA 77 Milevsko. Ve vymezeném uzemi leteckého koridoru |ze vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit novou vystavbu presahujici vySkovou hladinu stavajici zastavby jen na zakladé zavazného
stanoviska MO CR.

- MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy Arméady Ceské
republiky.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, Il., a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objekt a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

- Re$enym Uzemim prochazi opticky telekomunikaéni kabel.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona ¢. 151/2000 Sb., § 92.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢&ini 1,5m po obou stranach krajniho
podzemniho vedeni.

V OP podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano:

- provadét bez souhlasu jejich vliastnika zemni prace,

- zfizovat stavby i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které

by znesnadriovaly pfistup k podzemnimu telekomunika&nimu vedeni,

- vysazovat trvalé porosty.
Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci Uzemniho rozhodnuti
o0 ochranném pasmu.

-V Fedeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho telekomunikaéniho vedeni.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikaénich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
podle zvlastniho pfedpisu a je v ném zakézano zfizovat stavby, elektrické vedeni a Zelezné konstrukce,
umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvencni zafizeni nebo jinak zpUsobovat
elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

RADIOKOMUNIKACNI SiT
Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy a na Koriském vrchu se nachazi elektronické komunika&ni
zafizeni s vymezenym ochrannym pasmem.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuije graficka ¢ast. Blizsi popis je uveden v tabulkove Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologicke stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do uzemniho planu je USES v Uzemi trvale
fixovan.

UZEMi ZATiZENE MELIORACEMI

V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(l. Navrhovanymi rozvojovymi plochami
jsou pfevazné dotéeny okrajové partie meliora¢nich soustav, kde se nepfedpoklada naruseni navazujicich
soustav.

i.16 odlvodnéni prijatého fesSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel tzemi. Ze zpracovanych UAP pro spravni obvod
obce s rozsifenou pusobnosti (dale jen ,ORP*) Milevsko vyplyva, Ze podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi
(environmentalni pilif), pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
Uzemi (socialni pili¥) jsou na uzemi fesené UP Kovarov relativné vyvazeny.
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Dle hodnoceni rozboru udrZitelného rozvoje uUzemi bylo cilem navrZzeného Uzemniho planu posilit
environmentalni a hospodarsky pilif a podpofit dobré hodnoceni socialniho pilife. Navrh uzemniho planu
na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifu:

Vliv na podminky pro pfiznivé zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot izemi (absence
ekologickych z&tézi, minimalni zatéz z dopravy). UP doplfiuje Gzemni systém ekologické stability;
navrzenym rozvojem nejsou dotceny zajmy ochrany prirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany - Natura 2000 - ptaci oblast Udoli Otavy a Vltavy, biotop vybranych
zvlasté chranénych druht velkych savcl, pamatny strom, prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze
zakona. V nezastavéném uzemi je umoznéna vystavba rybnikd a zalesfovani,

kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouZzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

podzemni ani povrchové vody nebudou zneliStovany - Uzemni plan podminuje dalSi rozvoj
rozSifenim kanalizaéni sit&, neznecliStovanim vod a systémovym feSenim c¢isténi odpadnich vod
pfi navrhu zastavitelnych ploch,

v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce Kovarov,

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy,

v Uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce Kovafov se nachazi
stavajici plochy vyroby drobné a vyroby zemédélské a lesnické, které by mohly svym provozem
zatézovat okoli. Z tohoto dlvodu pro né tzemni plan stanovil takové podminky, kde se nepfipousti
veskeré Cinnosti vyZadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany zpUsob vyuZiti,
a tim predchazi moznym negativnim vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi. Uzemni plan
vymezuje rozSifeni vyroby zemé&délské a lesnické v Kovarové.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot izemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
pfileZitosti, je rozvoj na poli hospodafském uvazovan pfiméfené k témto skuteénostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do okolnich mést, kde se nabizi vétd§i moznost pracovnich
pfileZitosti,

Uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich ploch pro vyrobu (arealll) s moznym
zapojenim i jinych podnikatelskych subjektd,

uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvafeni pracovnich mist v obci,

dal$i mozZnosti pro podnikani v feSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem
vyuZziti,

UP vymezuje dostateéné atraktivni rozvojové plochy smisené obytné venkovské. Navrzené feseni
mimo hlavni zpusob vyuziti pro bydleni pfipousti také neruSici aktivity stimto typem bydleni
souvisejici - vestavéna ob&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi

V UP Kovéafov se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je vSak vyvazen moznosti bydleni
v pfiznivém a klidném Zivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v Uzemi zajistény
podminky pro:

zlepdeni vékové struktury obyvatel vymezenim dostate¢ného mnozZstvi novych ploch pro bydleni
(pfirdstkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru),

velmi hodnotné trvalé bydleni,
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- nové plochy doplfiuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zpUsobu vyuziti uzemi,
pfispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi,

- modernizaci stavajiciho bytového fondu,

- zajisténi vysSi obCanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v nedalekém mésté Milevsko,

- jsou respektovany stavajici UuCelové komunikace, které slouzi pro bezpecny pruchod krajinou
(turisté, cyklisté, apod.). Formou vhodné upravenych podminek vyuziti tzemi je dale umoznéno pro
UCely rekreace vyuzit stavajicich ploch smiSenych obytnych venkovskych.

Celkové lze konstatovat, Ze Uzemni plan vytvafi dostatecné predpoklady pro zlepseni v§ech pilifa
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni
prostredi.

i.17 vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

Navaznost na sousedni spravni Uzemi

Z hlediska SirSich izemnich vztah( sousedi obec Kovarov s obcemi:

+ Kozarovice - k. u. Vystrkov; severozapadni &ast hranice feSeného uzemi,

¢ Kluéenice - . Voltyfov; severni &ast hranice feSeného uzemi,
. Klu€enice; severni ¢ast hranice feSeného Uuzemi,
. Plana u Klué&enic; severni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. Zadni Chlum; severni ¢ast hranice feSeného Uzemi,
. Mokfice; severovychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. Radesin; severovychodni €ast hranice feSeného uzemi,
. Zahradka u Petrovic; vychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. Petrovice u SedI¢an; vychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. Kojetin u Petrovic; vychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. MaSov; vychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. Hrazany; vychodni €&ast hranice feSeného uzemi,
. DobroSov u Hrazan; jihovychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. Klisinec; jihovychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. Pechova Lhota; jizni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. PFilepov; jizni €ast hranice feSeného uzemi,
. Kostelec nad Vltavou; jizni ¢ast hranice feSeného uzemi,
. Orlik nad Vltavou; jihozapadni ¢ast hranice feSeného uzemi,
U. Kozli u Orlika; zapadni ¢ast hranice feSeného Uzemi.

¢ Krasna Hora n. VIt. -

¢ Petrovice -

* Hrazany -

* Hrejkovice.-
» Kostelec nad Vitavou.-

(et et e N el el e el el el el el el el el el el el

*  Orlik nad Vltavou -
«  Kozli.-

Ol Ol I S SN o N O B M O I S I S I S S SR o O I o)

Uzemni plan Kovarov je koordinovan s Gzemnimi plany, popf. zmé&nami téchto obci a je zpracovan tak, ze
respektuje a souCasné zajistuje navaznost dopravni a technické infrastruktury. Jednotlivé skladebné prvky
USES navazuji na USES vymezeny v katastrech sousednich obci na Uzemi JihoCeského kraje. Na uzemi
Stfedoceského kraje neni v souladu obec Petrovice, ktera musi zajistit navaznost lokalnich prvk USES
LBK.26, LBK.50, LBK.76 a LBK.13.

Tyto navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese SirSich vztaha.
Navrhové plochy fesené v UP Kovarov nezasahuiji do spravnich tzemi sousednich obci.
Z hlediska feseni vzajemnych vztaht jsou UPD sousedicich obci respektovany.

Reseni UP Kovarov nebude mit z hlediska $irsich vztaht zadny negativni dopad na sousedici spravni

uzemi.

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazZeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

V UP Kovafov nejsou stanoveny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.
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k) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

k.1 vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tuzemi

Zastavéné uzemi tvofi zejména zastavba jednotlivych sidel na Uzemi obce. Samostatné plochy jsou
jednotlivé stavby uréené zejména k bydleni nebo k rekreaci. Lze olekavat zvySenou poptavku po bydleni
danou demografickym vyvojem obce. Na zacatku roku 2014 Zilo v obci 1431 trvale bydlicich obyvatel,
k 31. 1. 2023 jiz 1 468 obyvatel. Celkové Ize konstatovat, Ze obec Kovarov, diky své poloze a stavebni
pfipravenosti, mize oCekavat pfirtstek obyvatel, a tim i zastavénost nové navrzenych ploch. Vyhledové Ize
pfedpokladat, Zze bude tento plynuly nardst pokracovat.

Vétsina rozvojovych ploch byla do UP Kovafov prevzata z predchozi UPD. Zména prispiva k dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z&jmd na rozvoji zemi. Uzemi leZi ve specifické
oblasti Orlicko N-SOB1. Jedna se o Uzemi s rozvojem socioekonomickych aktivit a s velkym rekreacnim
potencialem. Vzhledem k tomu, Ze se zde nachazi velmi silna rekreacni oblast Radava u Orlické nadrze, Ize
oCekavat i daldi rozvoj obytné zastavby. Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch odpovida
souCasnhym potfebam obce.

Za dané situace a vysledku vyhodnoceni jsou zastavitelné plochy v UP Kovafov akceptovatelné a vyhovuiji
souc¢asnym pozadavkim na dostatek vhodnych zastavitelnych ploch bydleni v obci.

Lze konstatovat, Ze zastavéné uUzemi v jednotlivych sidlech je ucelné vyuZivdno bez vyznamnéjSich
plodnych rezerv. Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi s dobrou
dopravni pfistupnosti. V navrhu jsou respektovany v8echny hodnoty v uzemi.

k.2 vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostatecné
vyuzivano, zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot uzemi. To znamena, Ze je umoznéno
intenzivnéjsi vyuziti ploch bydleni v€etné aktivit rekreace a turistického ruchu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Cilem je
zamezit nezadouci suburbanizaci uzemi.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- ploSna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
- vyuZiti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,

- vyvazenost plodného rozvoje v feSeném uzemi.
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k-3 odtvodnéni velikosti navrhovanych ploch

Graf narlstu obyvatelstva dle demografickych
udajt a krivka predpokladaného nartstu

s POCET OBYVATEL OBCEK 31. 12.
s SNIZENT O 20 % Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
e SNIZENT O 20 % Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZEN{ 0 20 % 2 DOVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZEN{ O 15 % Z DOVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCHA
s PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZ{ UPD

CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
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ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
. ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 22,0 11,7 33,7
f’>) - Z TOHO 20 % PRO DI A Tl [ha] 4,4 2,6 7,0
§ - Z TOHO 20 % PRO ZELEN [ha] 4,4 2,6 7,0
:E - Z TOHO 60 % PRO BYDLENI [ha] 13,2 7,7 20,9
g POCET RD 132 77 209
o POCET OBYVATEL 329 193 522

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

1 ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu
+ 20 % pro plochy vefejného prostranstvi;

velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 - 1 000 m?;
1 objekt pro bydleni = 2,5 obyvatele.

Predpokladany vyvoj po¢tu obyvatel

V obci Kovérov bylo k 31. 12. 2023 hldSeno k trvalému pobytu 1 468 obyvatel.
Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, Ze UPD v zastavitelném tzemi nabizi vystavbu cca 209 objektti pro bydleni
pro cca 522 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne v8echny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z divodi majetkopravnich, a ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narast trvale bydlicich obyvatel obce Kovafov je nutné vzhledem k uvedenym skuteénostem

redukovat.

Legenda grafu nartistu obyvatelstva, predpokladané redukce a jejich zdlivodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2013 - 2023)
- vzdy celkovy soucet k 31. 12. pfislusného roku

I SNiZENI O 20 % Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

(tj. cca o 104 obyvatel)

- Od celkového predpokldadaného poctu obyvatel je odecCteno 20 % z ddvodu
pfedpokladdaného nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spoleéné s rodi¢i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V souCasné dobé se tato skupina neustdle zvétSuje a lze prfedpokladat, Ze pocet téchto
cenzovnich domacnosti jesté vzroste

SNIZENi O 20 % Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca o 104 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je ode¢teno 20 % z duvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu
nékterych vlastnik(, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi Casto se také stava, ze néktefi majitelé pozemkd maji pfilis velké
finan¢ni naroky za samotny stavebni pozemek, €imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pres vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi t&émto problémim predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze v3ak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém
obdobi bude zvySe uvedenych divodd podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.
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SNIZENi O 20 % Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

(tj. cca o 104 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poc¢tu obyvatel je odecteno 20 % 2z ddvodu
predpokladaného odpadu bytového fondu. V nékterych Castech obce se nachazeji objekty
v hor§im stavebnim stavu, ve kterych lze pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci
a modernizaci se zmenSenim obloZnosti bytu. Dale Ize pfedpokladat, Ze budou postupné
upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s poZzadavkem na zfizeni nového
bydleni v obci.

SNIZENi O 15 % Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH

(tj. cca o 78 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15 % z divodu pfipustného
vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZiti pfipusténa
zejména obc&anska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreaéni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

V UP jsou fe$eny nové plochy pro bydleni. Plochy jsou navrzeny na zakladé konkrétnich
pozadavku majitell pozemkau.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD

- Prevazujici Cast navrzenych ploch prfedpokladaneho rozvoje poctu obyvatel tvofi navrzene
plochy pfevzaté z pfedchozi UPD.

Po redukci je mozny realny narust o cca 130 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.

) wvycet prvkla regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu nebyly UP Kovafov stanoveny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

‘ m.1 zemédélsky puadni fond

Druhy pozemktl feSeného uzemi

Celkova vyméra pozemku (ha) 5046
Orna plda (ha) 2407
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 83
Ovocné sady (ha) 1
Trvalé travni porosty (ha) 741
Zemédélska pada (ha) 3232
Lesni pada (ha) 1112
Vodni plochy (ha) 318
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Zastavéné plochy (ha) 59
Ostatni plochy (ha) 325

Zemédélsky vyuzivané pozemky zabiraji pfiblizné 64 %, 22 % vyméry feSeného Uzemi je zalesnéno a 6 %
tvofi vodni plochy.

s vz

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou pladu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ureni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V feSeném Uzemi obce Kovafov jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. V UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.

Bonitované ptidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje:
» klimaticky region,
* hlavni pudni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 7.50.11
7  klimaticky region
50 hlavni ptdni jednotka charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v pidé

11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

Z. Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozZzno odejmout ze
zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pfipadn& pro liniové stavby zasadniho vyznamu (v UP Té&Sovice
nedochazi k zaboru této tfidy).

II. Do Il tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde

o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen

podminéné zastavitelné.

[ll. Do Il tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pudy s primérnou produké&ni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuZit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny puldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionu, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
predevSim pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti vcetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélske
pudy pro zemeédélské uUcely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédeélske
vyuziti. Jde vétSinou o plady s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
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a hlavni pidni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodi za odnéti zemédélské plidy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

_ Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

k. U. Kovarov

Z.2 | SmiSené obytné venkovské

2,18

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

0 2,18 ANO

SmiSené obytné venkovské

SmiSené obytné venkovské

Smisené obytné venkovské - celkem

11,05

0 3,91

3,93

0 3,21

SV - novy zabor - celkem

4,20

0,36
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OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI - OK

Z.68 | Obcanské vybaveni komercni 0,37 0 0,04 0,02 0 0,31
Obcanské vybaveni komercni - celkem 0,37 0 0,04 0,02 0 0,31
OK - novy zabor - celkem 0,37 0 0,04 0,02 0 0,31
OK - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0 0 0 0 0 0
- celkem

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VvZ

Z.4 | Vyroba zemédélska a lesnicka 1,59 0 1,59 0 0 ANO NE
Vyroba zemédélska a lesnicka - celkem 1,59 0 1,59 0 0
VZ - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0
VZ - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 1,59 0 1,59 0 0 0
- celkem

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - 727

Z.3 Zelen zahradni a sadova 0,17 0 0 0,02 0 0,15 ANO
Zelen zahradni a sadova - celkem 0,17 0 0 0,02 0 0,15
ZZ - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0
ZZ - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0,17 0 0 0,02 0 0.15
- celkem

ZELEN SIDELNi OSTATNI - ZS
Z.2 Zelen sidelni ostatni 0,85 0 0 0 0 0,85 ANO
Z.3 Zelen sidelni ostatni 0,06 0 0 0,04 0 0,02 ANO
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0,22 0 0 0,21 0 0,01 ANO
Zelen sidelni ostatni - celkem 1,13 0 0,25 0 0,88
ZS - novy zabor - celkem 0,06 0 0 0,04 0 0,02
ZS - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 1,07 0 0 0,21 0 0,86
- celkem
VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU
Z.3 | Verfejna prostranstvi vSeobecna 0,06 0 0,02 0 0 0,04 ANO ANO
Verejna prostranstvi vSeobecna - celkem 0,06 0 0,02 0 0 0,04
PU - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0
PU - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0,06 0 0,02 0 0 0,04
- celkem
TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA - TU
0,06 0 0 0,01 0 0,05 ANO
Z.3 Technicka infrastruktura vSeobecna
0,15 0 0 0,12 0 0,03 ANO
Technicka infrastruktura vSeobecna - celkem 0,21 0 0 0,13 0 0,08
TU - novy zabor - celkem 0,06 0 0 0,01 0 0,05
TU - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0.15 0 0 0,12 0 0,03
- celkem
ZABOR CELKEM 14,58 0 5,56 4,35 0 4,67
Celkem novy zabor 4,69 0 0,40 1,73 0 2,56
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k. U. Vesec

25 |misonéobyevenovse | om0 | o | o |ow | o | o | | | mo | | |

Z.14 | Smisené obytné venkovské 0,09 0 0 0,09 0 0 ANO
Z.64 | SmiSené obytné venkovské 0,25 0 0 0 0 0,25
Smisené obytné venkovské - celkem 2,38 0 0,01 2,07 0 0,30
SV - novy zabor - celkem 1,43 0 0 1,18 0 0,25
| SV - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD | 095 | 0 | 001 | 089 | o | 005 |
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REKREACE INDIVIDUALNI - RI

Z11 Rekreace individualni 0,06 0 0 0 0 0,06 ANO
Rekreace individualni - celkem 0,06 0 0 0 0 0,06
RI - novy zabor - celkem 0,06 0 0 0 0 0,06

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - 77

Z.10 | Zelen zahradni a sadova

Zelen zahradni a sadova - celkem 0,51 0 0 0,12 0,39

0,11 0 0,16

ZZ - novy zabor - celkem 0,27

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA - PU

Z.12 | Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,14 0 0 0,14 0 0 ANO
Verejna prostranstvi vSeobecna - celkem 0,14 0 0 0,14 0 0
PU - novy zabor - celkem 0,14 0 0 0,14 0 0
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VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE - WU

KA1 Vodni a vodohospodarské vSeobecné 0,36 0 0 0,36 0 0 ANO
Vodni a vodohospodarské vSeobecné - 0,36 0 0 0,36 0 0
celkem
WU - novy zabor - celkem 0,36 0 0 0,36 0 0

ZABOR CELKEM

3,45

2,69

0,75

Celkem novy zabor

2,26

1,79

0,47

e w1y | o [ oo [ | o | o

k. U. Radvanov




SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Z.15 | Smisené obytné venkovské

Z.16 | Smisené obytné venkovské

Smisené obytné venkovské - celkem 3,41 0 0 1,12 0 2,29
SV - novy zabor - celkem 1,30 0 0 0,97 0 0,33

ZABOR CELKEM 3,41 0 0 1,12 0 2,29
Celkem novy zabor 1,30 0 0 0,97 0 0,33

(St | [0 [0 Jom] o | e ]
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k. 0. Bfezi u Kovarova
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SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
Z.17 | Smisené obytné venkovské 0,41 0,41 0 0 0 0 NE
Z.18 | Smisené obytné venkovské 0,29 0,11 0 0 0 0,18
0,22 0 0 0,20 0 0,02 ANO
Z.19 | Smisené obytné venkovské
0,75 0 0 0,75 0 0 ANO
Z.20 | Smisené obytné venkovské 0,43 0,27 0 0,03 0 0,13 NE
Z.21 | Smisené obytné venkovské 0,20 0 0,19 0,01 0 0 NE
SmisSené obytné venkovské - celkem 2,30 0,79 0,19 0,99 0 0,33
SV - novy zabor - celkem 0,51 0,11 0 0,20 0 0,20
SV - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 1,79 0,68 0,19 0,79 0 013
- celkem
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - vZ
Z.4 | Vyroba zemé&délska a lesnicka 0,66 0 0,66 0 0 ANO NE
Vyroba zemédélska a lesnicka - celkem 0,66 0 0,66 0 0
VZ - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0
VZ - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0,66 0 0,66 0 0 0
- celkem
ZELEN SIDELNi OSTATNI - ZS
Z4 Zelen sidelni ostatni 0,35 0 0,35 0 0 0 ANO NE




Zelen sidelni ostatni - celkem 0,35 0 0,35 0

ZS - novy zabor - celkem 0 0 0

ZABOR CELKEM 3,31 0,79 1,20 0,99 0 0,33
Celkem novy zabor 0,51 0,11 0 0,20 0 0,20

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

0,47 0 0 0,47 0 0 ANO
Z.22 | Smisené obytné venkovské
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Z.24 | Smisené obytné venkovské 0,20 0 0 0,20 0 0
Z.25 | Smisené obytné venkovské 0,38 0 0,24 0 0 0,14 ANO
Z.26 | Smisené obytné venkovské 0,40 0 0,40 0 0 0 NE
Z.27 | Smisené obytné venkovské 0,26 0 0,05 0,21 0 0 ANO NE
Z.28 | Smisené obytné venkovské 0,63 0 0,62 0,01 0 0 NE
SmisSené obytné venkovské - celkem 3,14 0 1,31 1,69 0 0,14
SV - novy zabor - celkem 0,85 0 0,24 0,47 0 0,14
SV - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 2.29 0 1,07 1,22 0 0
- celkem
ZELEN SIDELNi OSTATNI - ZS
Z.28 | Zelen sidelni ostatni 0,20 0 0,20 0 0 0 ANO
Zelen sidelni ostatni - celkem 0,20 0 0,20 0 0
ZS - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0
ZS - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0,20 0 0,20 0 0 0
- celkem
ZABOR CELKEM 3,34 0 1,51 1,69 0 0,14
Celkem novy zabor 0,85 0 0,24 0,47 0 0,14
SSIII:()em zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi 249 0 1,27 1,22 0 0
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SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
Z.29 | Smisené obytné venkovské 0,43 0 0 0 0 0,43 ANO
Z.30 | Smisené obytné venkovské 0,42 0 0 0 0 0,42
Z.31 | SmiSené obytné venkovské 0,31 0 0,31 0 0 0 NE
Z.32 | Smisené obytné venkovské 0,24 0 0,24 0 0 0 NE
Z.33 | Smisené obytné venkovské 0,30 0 0,30 0 0 0 ANO NE
Z.34 | Smisené obytné venkovské 0,24 0 0,24 0 0 0 NE
SmisSené obytné venkovské - celkem 1,94 0 1,09 0 0 0,85
SV - novy zabor - celkem 0,42 0 0 0 0 0,42
SV - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 1,52 0 1,09 0 0 0,43
- celkem
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - 727
Z.33 | Zelen zahradni a sadova 0,50 0 0,50 0 0 0 ANO
Zelen zahradni a sadova - celkem 0,50 0 0,50
ZZ - novy zabor - celkem 0,50 0 0,50 0 0 0
ZZ - z&bor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0 0 0 0 0 0
- celkem
ZABOR CELKEM 2,44 0 1,59 0 0 0,85
Celkem novy zabor 0,92 0 0,50 0 0 0,42

72




k. U. Predbofice u Zahoran

238 | misonéobyeventovse | 015 o1 | o | o | o | o | | | mo | | |

Z.42 | SmiSené obytné venkovské 0,23 0 0 0 0 0,23
Z.67 | SmiSené obytné venkovské 0,67 0 0 0,67 0 0
Smisené obytné venkovské - celkem 3,45 0,15 0 3,07 0 0,23
SV - novy zabor - celkem 1,05 0,15 0 0,67 0 0,23
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ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - 727
Z.38 | Zelen zahradni a sadova 1,84 1,38 0 0,30 0 0,16 ANO
Z.39 | Zelen zahradni a sadova 0,42 0 0 0,42 0 0
Z.40 | Zelen zahradni a sadova 0,28 0 0 0,28 0 0
Z.41 | Zelen zahradni a sadova 0,10 0 0 0,10 0 0
Zelen zahradni a sadova - celkem 2,64 1,38 0 1,10 0 0,16
ZZ - novy zabor - celkem 1,84 1,38 0 0,30 0 0,16
ZZ - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0,80 0 0 0,80 0 0

- celkem

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA - TU

Z.37 | Technicka infrastruktura vSeobecna 0,24 0,13 0 0,11 0 0
Technicka infrastruktura vSeobecna - celkem 0,24 0,13 0 0,11 0 0
TU - novy zabor - celkem 0,24 0,13 0 0,11 0 0
TU - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0 0 0 0 0 0
- celkem
ZABOR CELKEM 6,33 1,66 0 4,28 0 0,39
Celkem novy zabor 3,13 1,66 0 1,08 0 0,39
Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 3.20 0 0 3.20 0 0

UPD
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SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
Z.43 | SmiSené obytné venkovské 0,58 0 0 0,58 0 0 ANO
Z.44 | SmiSené obytné venkovské 0,77 0 0 0 0 0,77
0,41 0 0 0,39 0,02 0
Z.46 | SmiSené obytné venkovské
0,74 0 0 0,30 0,38 0,06
Z.47 | Smisené obytné venkovské 1,00 0 0,26 0,06 0,68 0 ANO
Z.48 | SmiSené obytné venkovské 0,57 0 0 0,57 0 0 ANO
Z.51 | SmiSené obytné venkovské 0,65 0 0 0,53 0 0,12
Z.65 | SmiSené obytné venkovské 0,85 0 0 0,85 0 0
Z.66 | SmiSené obytné venkovské 0,10 0 0 0,08 0 0,02
SmisSené obytné venkovské - celkem 5,67 0 0,26 3,36 1,08 0,97
SV - novy zabor - celkem 3,36 0 0 2,43 0,02 0,91
SV - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 2.31 0 0,26 0,93 1,06 0,06
- celkem
OBCANSKE VYBAVENI| SPORT - OS
1,16 0 0 0,73 0 0,43 ANO
Z.49 | Obcanské vybaveni sport
0,81 0 0 0,77 0 0,04 ANO
Obcanské vybaveni sport - celkem 1,97 0 0 1,50 0 0,47
OS - novy zabor - celkem 1,16 0 0 0,73 0 0,43
OS - zébor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0,81 0 0 0,77 0 0,04
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- celkem
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - 727
Z.52 | Zelen zahradni a sadova 0,52 0 0,52 0 0 0
Z.66 | Zelen zahradni a sadova 0,03 0 0,01 0,02 0 0
Zelen zahradni a sadova - celkem 0,55 0 0,53 0,02 0 0
ZZ - novy zabor - celkem 0,55 0 0,53 0,02 0 0
ZZ - z&bor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0 0 0 0 0 0
- celkem
ZELEN SIDELNi OSTATNI - ZS
Z.65 | Zelen sidelni ostatni 0,11 0 0 0,11 0
Zelen sidelni ostatni - celkem 0,11 0 0 0,11 0
ZS - novy zabor - celkem 0,11 0 0 0,11 0 0
ZS - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD
- celkem 0 0 0 0 0 0
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TU
Z.50 | Technicka infrastruktura vSeobecna 0,57 0 0,03 0 0 0,54 ANO
Technicka infrastruktura vSeobecna - celkem 0,57 0 0,03 0 0 0,54
TU - novy zabor - celkem 0,57 0 0,03 0 0 0,54
TU - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0 0 0 0 0 0

- celkem




TEZBA STAVBY A ZARIZENI - Gz
Z.45 | Tézba stavby a zafizeni 1,12 0 0 0 0,65 0,47
Tézba stavby a zarizeni - celkem 1,12 0 0 0 0,65 0,47
GZ - novy zabor - celkem 1,12 0 0 0 0,65 0,47

ZABOR CELKEM 9,99

0,82

4,99

1,73

2,45

Celkem novy zabor 6,87

0,56

3,29

0,67

2,35

k. U. Chrast u Zahoran

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
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Z.54 | Smisené obytné venkovské 0,50 0 0 0 0 0,50
Z.55 | Smisené obytné venkovské 0,61 0 0 0 0,61 0
SmisSené obytné venkovské - celkem 1,72 0 0 0 1,22 0,50
SV - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0
SV - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 1,72 0 0 0 1,22 0,50
- celkem
OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - OK
0,03 0 0 0 0,03 0
Z.60 | Obc¢anské vybaveni komeréni
0,35 0 0 0 0,35 0
Obcanské vybaveni komercni - celkem 0,38 0 0 0 0,38 0
OK - novy zabor - celkem 0,03 0 0 0 0,03 0
OK - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0,35 0 0 0 0,35 0
- celkem
REKREACE INDIVIDUALNI - RI
Z.61 | Rekreace individualni 0,76 0 0 0 0,76
Rekreace individualni - celkem 0,76 0 0 0 0,76
RI - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0
RI - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0,76 0 0 0 0,76 0
- celkem
DOPRAVA SILNICNI - DS
259 | Doprava silniéni 1,13 o | o | o |113] o
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Doprava silni¢ni - celkem 1,13 0 0 0 1,13 0

DS - novy zabor - celkem 1,13 0 0 0 1,13

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TU

Sttt | zw [0 [0 [ o | 2w |om]

256 | Technicka infrastruktura véeobecna 0,49 0 0 0 o | 049 | AanO |
Technicka infrastruktura vSeobecna - celkem 0,49 0 0 0 0 0,49
TU - novy zabor - celkem 0,49 0 0 0 0 0,49
ZABOR CELKEM 4,48 0 0 0 3,49 0,99
Celkem novy zabor 1,65 0 0 0 1,16 0,49
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Tabulkové vyhodnoceni celkového zaboru v UP Kovarov
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SmisSené obytné venkovské - SV
— celkem 35,06 0,94 6,77 16,23 2,30 8,82
sy L~ novy zabor — celkem 13,12 0,26 0,60 7,58 0,02 4,66
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 21.94 0,68 6.17 8.65 228 416
UPD - celkem
Obcanské vybaveni komeréni - OK
- celkem 0,75 0 0,04 0,02 0,38 0,31
oK L- novy zabor - celkem 0,40 0 0,04 0,02 0,03 0,31
- zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0,35 0 0 0 0,35 0
UPD - celkem
Obcanské vybaveni sport - OS
— celkem 1,97 0 0 1,50 0 0,47
oS — novy zabor — celkem 1,16 0 0 0,73 0 0,43
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0,81 0 0 0,77 0 0,04
UPD - celkem
Rekreace individualni - RI
— celkem 0,82 0 0 0 0,76 0,06
RI — novy zabor — celkem 0,06 0 0 0 0 0,06
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0,76 0 0 0 0,76 0
UPD - celkem
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Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
— celkem 2,25 0 2,25 0 0 0
vz |~ novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 225 0 225 0 0 0
UPD - celkem
Zelen zahradni a sadova - Z2Z
— celkem 4,37 1,38 1,03 1,26 0,70
77 |- novy zabor — celkem 3,16 1,38 1,03 0,43 0,32
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 1,21 0 0 0,83 0 0,38
UPD - celkem
Zelen sidelni ostatni - ZS
— celkem 1,79 0 0,55 0,36 0 0,88
7zs |~ novy zabor — celkem 0,17 0 0 0,15 0 0,02
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 1,62 0 0,55 0,21 0 0,86
UPD - celkem
Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU
— celkem 0,20 0 0,02 0,14 0 0,04
PU — novy zabor — celkem 0,14 0 0 0,14 0 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0,06 0 0,02 0 0 0,04
UPD - celkem
Doprava silni¢ni - DS
DS — celkem 1,13 0 0 0 1,13 0
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— novy zabor — celkem 1,13 0 0 0 1,13 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi
UPD — celkem 0 0 0 0 0 0
Technicka infrastruktura vSeobecna - TU
— celkem 1,51 0,13 0,03 0,24 0 1,11
TU — novy zabor — celkem 1,36 0,13 0,03 0,12 0 1,08
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0.15 0 0 0,12 0 0,03
UPD - celkem
Tézba stavby a zafizeni - GZ
— celkem 1,12 0 0 0 0,65 0,47
G7 — novy zabor — celkem 1,12 0 0 0 0,65 0,47
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi
UPD - celkem 0 0 0 0 0 0
Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU
— celkem 0,36 0 0 0,36 0 0
WU — novy zabor — celkem 0,36 0 0 0,36 0 0
— zébor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi
UPD - celkem 0 0 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 51,33 2,45 10,69 | 20,11 5,22 12,86
Celkem novy zabor 22,18 1,77 1,70 9,53 1,83 7,35
Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi | 29,15 0,68 899 | 10,58 | 3,39 5,51
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Koridory ploSné vymezené mistniho vyznamu

KORIDORY PLOSNE VYMEZENE UP PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Koridor plosné vymezeny pro dopravni | 1,31 0 0 046 | 085 0
CPU.1 | .
infrastrukturu
CPU.2 _Korldor ploSné vymezeny pro dopravni 022 0 0 0 022 0
infrastrukturu

ANO

ZABOR KORIDORU V PREDPOKLADANE SiRI MiSTNi KOMUNIKACE

CPU.1

Délka osy koridoru mistni komunikace: d=680,0m

Predpokladana primérna Sitka véetné zarez(,

naspu a prikopl: §=8,0m

Vypocet: dx$§=680x8=5440m?=0,54 ha
CPU.2

Délka osy koridoru mistni komunikace v useku ZPF: d=230,0m

Predpokladana primérna Sitka véetné zarez(,

naspu a prikopl: §=6,0m

Vypocet: dx$=230x6=1380m?=0,13 ha
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m.2 odivodnéni navrhovaného odnéti ZPF

Zpracovatel uzemniho planu na zakladé rozboru sou¢asného stavu, zjisténych limitd dalSiho rozvoje uzemi
a pfi respektovani spoleCenského Uusili zajistil zdravé, bezpetné a ucelné uspofadané Zivotni prostfedi
pro obyvatele obce a jednotlivych sidel, navrhl Fedeni dalSiho vyvoje, které se neubranilo zaboru
zemédélskych pld. Pfi zpracovani Uzemniho planu bylo hledano nejvhodné;jsi feseni jak z hlediska ochrany
ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnich zajmu.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se sidlo vhodné zahustovalo a pfitom se minimalizoval zabor
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu. Jejich
umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované casti uzemi i z pozadavku
na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna
navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym
vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemku nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani.

UP Kovarov nabizi kvalitni bydleni v pfijemném a klidném prosttedi v blizkosti mé&sta Milevska. Pro umisténi
navrhovanych ploch v fe§eném uzemi ma téZ velky vyznam i snadné dopravni dostupnost.

Celkové Ize konstatovat, ze spravni Uzemi obce Kovarov diky své poloze a stavebni pfipravenosti muze
ocCekavat mirny pfirlstek obyvatel, a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, Ze
bude tento plynuly narust pokracovat.

Pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplUsob vyuziti zbylych pozemkd, zustava platny
stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému puadnimu fondu.

pro nezemédélské vyuZiti nejvyssich tfid ochrany.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdlvodnénim:

* prvni skupinu tvofi zabory ZPF, ktere byly jiz schvalené v soucasné platne UPD. Cast téchto ploch
byla v pribéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zd{vodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedivé.

+ druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad rdmec soudasné platnych UPD
z divodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi. Do této skupiny lze zahrnout
pozadavky novych zabor(l ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
je celkovy navy$eny zabor pudniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. VSechny
plochy byly v navrhu doplnény z divodu pozadavku viastnik(l pozemku, pozadavkl obce a z divodu
uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Kovéafov byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu. V pfipadech, kdy
doslo nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem. Z divodu velkého
rozsahu kvalitnich ptd (l. a Il tfida ochrany) v celém spravnim Uzemi obce Kovafov nebylo mozné, pfi
zachovani rozvoje Uzemi, zamezit jejich zaboru. V jizni a jihovychodni ¢asti sidla Kovafov se nachazi hlavné
zemédélska plda s Il tfidou ochrany, kde byly zastavitelné plochy z platné UPD znaéné zredukovany.
Rozsahlejsi rozvojové plochy v sidle Kovafov jsou vymezeny v severni €asti. Zastavitelné plochy byly dale
zredukovany také v sidle Zaluzi, ve vychodni &asti sidla Vepice, v Renkové, v Radvanové, v Chrastu
a zrudeny byly vSechny plochy v sidle Zebrakov z divodu vymezené vesnické pamatkové zény. Rozsahla
rozvojova plochy ve vychodni &asti sidla Chrast byla zredukovana na minimum z doporuéeni Uzemni studie
Orlicko. V sidle LaSovice byla puvodni rozvojova plocha zruSsena a vymezeny byly misto ni tfi plochy
smiSené obytné venkovské v jinych ¢astech sidla.

Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci a vyrobu. Je
stanovena potfebnost zabord ploch pro dalSi rozvoj obce. Plochy velkého rozsahu jsou podminény
zpracovanim Uzemnich studii - vy¢et ploch viz kap. i) komplexni zddvodnéni prijatého feseni...

Pozemky urCené pro zastavbu v celém spravnim Uzemi obce Kovarov jsou ve vétsiné pfipadu v pfimém
sousedstvi zastavéného Uzemi sidla. Postupny zabor téchto pozemki je nutny pro stabilizaci a pfijatelny
rozvoj obce.

Z.1 (SV - smiSena obytna venkovska) - v zapadni ¢asti sidla Kovarov, Jedna se o navrh v zastavéném

uzemi. Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji obce a vhodné uceluje zastavéné uzemi sidla. Zemédélské vyuziti je
v této lokalité zcela nevhodné, jelikoZ je obklopené ze vSech stran obytnymi plochami. Plocha je navrzena
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s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarfov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu
novych ploch pro bydleni. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité.
Plocha je vzhledem krozsahu a potfeby podrobnéjSiho €lenéni podminéna zpracovanim uzemni studie.
Zamér se nachazi na zemédélské pudé s Il., Ill. a V. tfidou ochrany a lokalita jiz byla z hlediska zaboru ZPF
vyhodnocena platnou UPD.

Z.2 (SV - smiSena obytna venkovska, ZS - zelen sidelni ostatni) - v severozapadni €asti sidla Kovarov,
navazuje na zastavéné uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Je navrZzena s cilem stabilizace poctu
a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality
bydleni na uzemi obce vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Tato
plocha byla vymezena jako nahrada za zastavitelnou plochu v jihovychodni &asti sidla, kterd byla z velké
¢asti zredukovana. Soucasti této plochy je plocha sidelni zelené, ktera doplfiuje navrzenou plochu smisenou
obytnou venkovskou o rozloze nad 20 000 m?. Plocha je vzhledem krozsahu a potfeby podrobné&jsiho
¢lenéni &aste¢né podminéna zpracovanim Gzemni studie. Cast zastavitelné plochy uréena pro zeleri sidelni
ostatni jiz byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF platnou UPD. Z&mér se nachazi na zemé&délské pudé
s V. tfidou ochrany, ¢aste¢né na nezemédélskeé pudé.

Z.3 (SV - smiSena obytna venkovska, ZZ - zelei zahradni a sadova, PU - vefejna prostranstvi
vSeobecna, ZS - zelen sidelni ostatni, TU - technicka infrastruktura vSeobecna) - pfi severnim okraji
sidla Kovarov, navazuje na zastavéné uzemi a vhodné uceluje a zarovnava hranici zastavéného uzemi
sidla. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva
obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce
vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha je vzhledem k rozsahu
a potfeby podrobnéjsiho ¢lenéni podminéna zpracovanim uzemni studie. Plocha jiz byla feSena z vétsi Casti
predchozi UPD jako plocha vyroby a technické infrastruktury. Nachazi se na zemédé&lské padé s II., Ill. a
V. tfidou ochrany. Vyjmuti ¢asti nachazejici se na Il. tfidé ochrany by nebylo vhodné, jelikoz by zlstal
neobdélavatelny kus zemeédélské pldy (uprostfed zastavéného uzemi). Severovychodni Cast této lokality
byla oproti platné UPD zredukovana a jako nahrada byla vymezena &ast uprostfed, ucelujici tuto lokalitu.

Z.4 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka, SV - smiSena obytna venkovska, ZS - zelen sidelni ostatni) -
pfi severovychodnim okraji sidla Kovarov, pfi silnici smérem Vepice, navazuje na zastavéné uzemi.

Z Casti se jedna o rozSifeni stavajiciho aredlu vyroby severnim smérem dale od zastavéného uzemi sidla,
proto pfipadné nezadouci vlivy z navrzené plochy (hluk, prasnost, zapach apod.) nebudou zatézovat okolni
obytné plochy. Jinym smérem ani v jiné Casti sidla neni rozvoj vyroby mozny. Od zastavitelné plochy
smiSené obytné venkovské bude vyroba odclonéna vzrostlou zeleni. Ddvodem navrhu je nejen tradicni
sepjatost obyvatel se zemédélskou ¢innosti, ale také snaha o posileni ekonomické prosperity v obci. Navrh
je vymezen na zakladé konkrétniho poZzadavku majitele na realizaci zaméru.

Cast plochy pro smigené obytné venkovské vyuziti slouzi k dal$imu rozvoji obce. Je navrzena s cilem
stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného
zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch
pro bydleni.

Za&mér jiz byl z hlediska zaboru vyhodnocen platnou UPD a oproti ni je také zredukovan. Nachazi se na
zemeédélské pudé s Il. tfidou ochrany.

2.5, 2.6 (SV - smiSena obytna venkovska) - v jihovychodni Casti sidla Kovarov, jedna se o proluku
v zastavéném Gzemi. Tyto plochy vznikly po redukci rozsahlé rozvojové plochy z platné UPD, z toho diivodu,
ze by vymezenim této plochy doSlo kvelkému zaboru kvalitni zemédélské pady. Vyhodou je mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Z hlediska technické
infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité. Plochy jiz byly z hlediska zaboru ZPF vyhodnoceny
v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské pudé s II. tfidou ochrany.

Z.7 (SV - smiSena obytna venkovska) - v jihozapadni ¢asti sidla Kovafov, navazuje na zastavéné uzemi.
Jedna se o jediny zamér v jihozapadni ¢asti sidla, ktery mize byt povazovan jako nahrada za zredukovanou
rozvojovou plochu ve vychodni €asti. Plocha byla vymezena na zakladé konkrétniho poZadavku majitele
pozemku av souCasné dobé je jiz oplocena a pfipravena k vystavbé. Plocha se nachazi na zemédélské
pudé s Il. tfidou ochrany.

Z.8 (SV - smiSena obytna venkovska) - ve vychodni Casti sidla Vesec, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha jiz byla z hlediska zaboru vyhodnocena v platné UPD a o €ast zasahujici do kvalitni zemédélske
pudy byla zredukovana. Nachazi se na zemédélske pudé s lll. tfidou ochrany, okrajové s Il. tfidou ochrany.

Z.9 (SV - smiSena obytna venkovska, ZS - zelen sidelni ostatni) - ve vychodni Casti sidla Vesec,
navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha vhodné doplfiuje stavajici plochy vyuzivané k bydleni,
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z urbanistického hlediska a dopravniho napojeni je velmi vhodna k rozSifeni rozvoje v sidle. Plocha je
vymezena také jako nahrada za zrudenou lokalitu v zdpadni &asti sidla a zredukovanou plochu ve vychodni
Casti. Plocha v centralni €asti sidla jiz byla zastavéna. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce. Z hlediska
technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité. Obytné stavby budou mit obdélnikovy
pudorys v poméru stran 1:2 a mensim (1:3, 1:4 apod.), jedno nadzemni podlazi, podkrovi a §titovou
orientaci smérem do ulice. Je nutné se vyvarovat vystavbé domu s padorysem blizicim se Ctverci. Plocha se
nachazi na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany.

Z.10 (SV - smiSena obytna venkovska, ZZ - zelen zahradni a sadova) - v centralni casti sidla Vesec,
navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha jiz byla z hlediska zaboru ZPF z &asti vyhodnocena v platné UPD,
zabor byl navySen o navazujici plochu pro zahrady. Plocha vhodné uceluje sidlo a dopliuje stavajici plochy
vyuzivané k bydleni. Obytné stavby budou mit obdélnikovy pldorys v poméru stran 1: 2 a menSim (1 : 3,
1: 4 apod.), jedno nadzemni podlazi, podkrovi a Stitovou orientaci smérem do ulice. Je nutné se vyvarovat
vystavbé domu s plidorysem blizicim se Ctverci. Nachazi se na zemédélské pide s Ill. a V. tfidou ochrany.

Z.11 (RI - rekreace individualni) - jizné od centralni ¢asti sidla Vesec, navazuje na zastavéné Uzemi. Je
zafazena mezi zastavitelné na zakladé konkrétniho poZzadavku majitele pozemku a je uréena pro 1 chatu pro
rodinnou rekreaci. Navrhem rekreacni plochy nedojde k znehodnoceni pfirodnich hodnot a pohledového
narudeni krajinného razu. Navrh podporuje rozvoj turistického ruchu v obci, kterd se nachazi v silné
rekreaCni oblasti u vodni nadrze Orlik. Jedna se o individualni rekreacni aktivity bez arealovych zafizeni
a staveb bez negativniho vlivu na pfirodu a krajinu. Vzhledem k dobrému dopravnimu napojeni nedojde
k zadnému zatizeni Ci zasahu do pozemkul jinych vilastnik(. Plocha se nachazi na zemédélské pudé
s V. tfidou ochrany.

Z.12 (SV - smiSena obytna venkovska, PU - vefejna prostranstvi vSeobecna) - v zapadni ¢asti sidla
Kotyfina, navazuje na zastavéné uUzemi. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha se
nachazi na zemédélské pade s lll. tfidou ochrany.

Z.13 (SV - smiSena obytna venkovska) - v mistni ¢asti Kroupov, zapadné od sidla Kotyfina, navazuje na
zastavéné uzemi. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov,
prfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim
dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha jiZ byla z hlediska zaboru ZPF
vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské ptdé s Ill. tfidou ochrany.

Z.14 (SV - smiSena obytna venkovska) - v mistni ¢asti Kroupov, zapadné od sidla Kotyfina, navazuje na
zastavéné uzemi. Plocha je navrZena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim
dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha se nachazi na zemédélské pidée
s lll. tfidou ochrany.

Z.15 (SV - smiSena obytna venkovska) - v zapadni ¢asti sidla Radvanov, jedna se o proluku v zastavéném
uzemi, Caste¢né se jedna o navrh v zastavéném uzemi. Jedna se o jedinou rozvojovou plochu v Radvanové,
ktera uceluje sidlo. Pozemky jsou jiz zasitovany, podél komunikace je instalovano vefejné osvétleni. Plocha
je vzhledem k rozsahu a potieby podrobnéjSiho ¢lenéni podminéna zpracovanim uzemni studie. Plocha jiz
byla z hlediska zaboru ZPF z vétsi &asti vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemédélské pudé
s V. tfidou ochrany, mensi ¢asti na nezemédélské pudé.

Z.16 (SV - smisena obytna venkovska) - v sidle Zlucin, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je vymezena
pro vystavbu rodinnych domu v jedné fadé, aby byla zachovana urbanisticka struktura sidla. Nové obytné
hlavni stavby v sidle budou mit nové stavby obdélnikovy pidorys v poméru stran 1 : 2 a mensim (1:3,1: 4
apod.), jedno nadzemni podlazi, podkrovi a Stitovou orientaci smérem do ulice. Je nutné se vyvarovat
vystavbé domu s pudorysem blizicim se Ctverci. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF z €asti vyhodnocena
v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské padé s IV. a V. tfidou ochrany.

Z17 (SV - smiSena obytna venkovska) - v severni ¢asti sidla Bfezi, jedna se o proluku v zastavéném
uzemi. Plocha je navrzena s cilem stabilizace po€tu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, predchazeni
ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostateéného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské pudé s I. tfidou ochrany.

Z.18 (SV - smiSena obytna venkovska) - v severozapadni Casti sidla Bfezi, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha je navrzena na zakladé konkrétniho pozadavku majitele pozemku a jako nahrada za zruSenou plochu
v zapadni €asti Hostina. Vymezenou plochou je zabirana i €ast plochy s I. tfidou ochrany ZPF, jelikoz by
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ponechanim této ¢asti pozemku vznikl neobhospodarovatelny kus zemeédélské pldy. Plocha se nachazi na
zemédélské pide s |. a V. tfidou ochrany.

Z.19 (SV - smiSena obytna venkovska, ZZ - zelen zahradni a sadova) - v sidle Bfezi, jedna se o proluku
v zastavéném uzemi. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim
dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF
&asteéné vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemédé&lské pidé s IlI. a okrajové s V. tfidou ochrany.

Z.20 (SV - smiSena obytna venkovska) - v sidle Zaluzi, navazuje na zastavéné Uzemi. Pfednosti plochy je
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moZnost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena v platné UPD. Nachazi
se na zemedélské pide s I, 1. a V tfidou ochrany.

Z.21 (SV - smiSena obytna venkovska) - v sidle Zaluzi, jedna se o proluku v zastavéném Uzemi. Pfednosti
plochy je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena v platné
UPD. Nachazi se na zemé&délské ptidé s II. tfidou ochrany.

Z.22 (SV - smiSena obytna venkovskad) - v zapadni Casti sidla Vepice, navazuje na zastavéné Uzemi.
Plocha je navrZena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovafov, pfedchazeni ubytku
obyvatel a scilem postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha jiz byla z hlediska zaboru ZPF ¢&aste¢né
vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské ptdé s Ill. tfidou ochrany.

Z.23 (SV - smiSena obytna venkovska) - v severozapadni Casti sidla Vepice, jedna se o navrh
v zastavéném Uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
navazujicich obytnych ploch ataké moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska
zaboru ZPF vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemé&dé&lské ptdé s Ill. tfidou ochrany.

Z.24 (SV - smiSena obytna venkovskad) - v severni Casti sidla Vepice, navazuje na zastavéné uzemi.
Pfednosti plochy je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch
a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachéazi se na zemé&délské pidé s lll. tfidou ochrany.

Z.25 (SV - smiSena obytna venkovska, ZZ - zelen zahradni a sadovd) - v severni ¢asti sidla Vepice,
navazuje na zastavéné uzemi. Pfednosti je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu
navazujicich obytnych ploch. Na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany bude realizovan rodinny dim, puda
s kvalitni zemédélskou pldou je ur€ena pro zahradu. Zahrnutim do zastavitelnych ploch pouze c&asti
zemédélské pudy s V. tfidou ochrany by vznikla proluka nevhodna k zemédélskému obdélavani. Plocha se
nachazi na zemédélské pudé s Il. a V. tfidou ochrany.

Z.26 (SV - smiSena obytna venkovska) - v centralni Casti sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném
uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych
ploch ataké moZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské pudé s II. tfidou ochrany.

Z.27 (SV - smiSena obytna venkovska) - ve vychodni ¢asti sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném
uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych
ploch ataké mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské padé s I1. a lIl. tfidou ochrany.

Z.28 (SV - smiSena obytna venkovska) - v jizni ¢asti sidla Vepice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Pfednosti plochy je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch
a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do verejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské ptidé s I1., okrajové s llI. tfidou ochrany.

Z.29 (SV - smiSena obytna venkovska) - v sidle Vladycin, jedna se o proluku v zastavéném uUzemi,
Castecné se jedna o navrh v zastavéném uUzemi. Jde o jedinou rozvojovou plochu v sidle. Plocha byla jiz
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z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské ptdé s V. tfidou ochrany,
¢asteCné na nezemédélské padé.

Z.30 (SV - smisena obytna venkovska) - v zapadni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Gzemi.
Plocha je navrzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku
obyvatel a scilem postupného zvySovani kvality bydleni na uUzemi obce vymezenim dostateCného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Vymezeni této lokality je vhodné&jSi nez plocha
v severozapadni Casti sidla, ktera byla zredukovana. Plocha se nachazi na zemédélské plidé s V. tfidou
ochrany, ¢astecné na nezemédélské pude.

Z2.31 (SV - smiSena obytna venkovska) - v zapadni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha je navrZena s cilem stabilizace pocltu a struktury obyvatelstva obce Kovafov, pfedchazeni ubytku
obyvatel a scilem postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiZ z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachéazi se na zemé&délské ptidé s II. tfidou ochrany, éaste¢né na nezemédélské pudé.

Z.32 (SV - smiSena obytna venkovska) - ve vychodni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Gzemi.
Plocha je navrZena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovafov, pfedchazeni ubytku
obyvatel a scilem postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiZ z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD a jeji velikost je nyni zredukovana. Nachazi se na zemé&délské pudé s Il. tfidou ochrany.

Z.33 (SV - smiSena obytna venkovska, ZZ - zelef zahradni a sadova) - ve vychodni &asti sidla Renkov,
navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je navrZena s cilem stabilizace poc&tu a struktury obyvatelstva obce
Kovarov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce
vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiz z hlediska
zaboru ZPF &aste¢né vyhodnocena v platné UPD a je roz$ifena podél zastavéného Gzemi o plochu pro
zahradu. Takové vymezeni lokality je z urbanistického hlediska vhodnéjSi neZ plocha v severozapadni ¢asti
sidla, ktera byla zredukovana. Nachazi se na zemédélské pudé s Il. tfidou ochrany.

Z.34 (SV - smiSena obytna venkovska) - ve vychodni &asti sidla Renkov, navazuje na zastavéné Gzemi.
Plocha je navrZena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku
obyvatel a scilem postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiZ z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachéazi se na zemé&délské p(idé s Il. tfidou ochrany.

Z2.36 (SV - smiSena obytna venkovska) - v jizni Casti sidla Predbofice, CasteCné se jedna o navrh
v zastavéném uzemi. Plocha je navrzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovérov,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim
dostatec¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha vhodné uceluje zastavéné uzemi
a byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské pidé s Ill. tfidou
ochrany.

Z.37 (TU - technicka infrastruktura vSeobecna) - ve vychodni ¢asti sidla Pfedbofice. Jedna se o plochu
navrzenou ve vefejném zajmu, uréenou pro umisténi COV, do které budou svedeny odpadni vody nové
vybudovanou kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na zakladé vyhodnych spadovych podminek s
moznosti odtoku do nejbliZzSiho recipientu. Pfinosem bude zlepSeni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota
obyvatel obce. Navrh byl oproti platné UPD pouze posunut smérem k silnici. Plocha se nachazi na
zemeédélské pudé s I. a lll. tfidou ochrany.

Z.38 (SV - smiSena obytna venkovska) - ve vychodni Casti sidla Predbofice, navazuje na zastavéné
uzemi. Na tomto misté se jiZ nachazi rozestavény objekt a pozemek je oplocen. Plocha je uréena pouze pro
jeden rodinny dim obklopeny rozlehlou zahradou. Plocha se nachazi na zemédélské pudé sl., Il
a V. tfidou ochrany.

Z2.39 (ZZ - zelen zahradni a sadovd) - v zapadni Casti sidla Pfedbofice, jedna se o navrh v zastavéném
uzemi. Plocha navazuje na plochy smiSené obytné venkovské a bude slouZit jako soukromé zahrada.
Plocha byla jiz z hlediska z&boru ZPF vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské pudé
s lll. tfidou ochrany.

Z.40 (SV - smiSena obytna venkovska, ZZ - zelen zahradni a sadova) - v zapadni ¢asti sidla Pfedbofice,
jedna se o navrh v zastavéném uUzemi. Prednosti plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici
urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na
sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha
byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemédélské pdé s lll. tfidou
ochrany.

89



Z.41 (SV - smiSena obytna venkovska, ZZ - zelen zahradni a sadova) - v zapadni ¢asti sidla Pfedbofrice,
navazuje na zastavéné Uzemi, které vhodné uceluje. Pfednosti plochy je pfirozené navazani zastavby na
stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch ataké moznost snadného napojeni nové
zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Je ur€ena pro jeden rodinny dim se zahradou. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF
vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany.

Z.42 (SV - smiSena obytna venkovska) - v lokalité JalovCi, severné od sidla Predbofice, navazuje na
zastavéné Uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu
navazujicich obytnych ploch ataké moZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Je urCena pro jeden
rodinny dim se zahradou. Plocha se nachazi se na zemeédélské plidé s V. tfidou ochrany.

Z.43 (SV - smiSena obytna venkovska) - v lokalité LaSovky, vychodné od sidla LaSovice, navazuje na
zastavéné uzemi. Jednd se o jedinou rozvojovou plochu v sidle LaSovice. Plocha se nachazi se na
zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany.

Z.44 (SV - smiSena obytna venkovska) - v lokalité Nad Planou, severné od sidla LaSovice, navazuje na
zastavéné uzemi. Jedna se o jedinou rozvojovou plochu v této lokalité. Plocha se nachazi se na zemé&délské
pudé s V. tfidou ochrany.

Z2.45 (GZ - tézba stavby a zafizeni) - vychodné od sidla LaSovice, rozSifuje stavajici plochu tézba stavby
a zafizeni. Plocha je uréena pro pozemky, stavby a technologické zafizeni pro téZbu. Po ukonéeni téZby
budou veskeré stavby a zafizeni odstranény a plocha bude navracena do nezastavéného uzemi. Plocha se
nachazi na zemédélské pidé s IV. a V. tfidou ochrany.

Z.46 (SV - smiSena obytna venkovska) - v severni Casti sidla Zahofany, Castecné se jedna o navrh
v zastavéném uzemi. Plocha je navrzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovérov,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim
dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiz z hlediska zadboru ZPF
gastedné vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na zemé&dé&lské ptdé s IlI., IV. a V. tfidou ochrany.

Z.47 (SV - smiSena obytna venkovska) - v severni Casti sidla Zahofany, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha je navrZena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku
obyvatel a scilem postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiZ z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské pudé s I1., ll. a IV. tfidou ochrany.

Z.48 (SV - smiSena obytna venkovska) - ve vychodni ¢asti sidla Zahofany, navazuje na zastavéné Uzemi.
Plocha je navrZena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kovarov, pfedchazeni ubytku
obyvatel a scilem postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Nachazi se na zemé&délské padé s llI. tfidou ochrany.

Z.49 (OS - obcanské vybaveni sport) - ve vychodni Casti sidla Zahofany, navazuje na zastavéné uzemi.
Jedna se o rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu, ktery spojuje funkci sportovniho i spoleCenského zazemi
obce. Plocha pro sport vytvofi pfihodné podminky pro denni rekreaci, oddych a relaxaci a bude vyuzivana
obyvateli obce. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF &asteéné vyhodnocena v platné UPD. Nachazi se na
zemeédélské pudé s lll. a V. tfidou ochrany.

Z.50 (TU - technicka infrastruktura vSeobecna) - jizné od sidla Zahofany. Jedna se o plochu navrzenou ve
vefejném zajmu, uréenou pro umisténi COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou
kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na zékladé vyhodnych spadovych podminek s moZnosti odtoku do
nejblizSiho recipientu. Pfinosem bude zlepSeni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce. Plocha se
nachazi na zemédélské pidé s V., okrajové s Il. tfidou ochrany.

Z.51 (SV - smiSena obytna venkovska) - v lokalité Pelechy - sever, jizné od sidla Zahorany, ¢astecné se
jedna o navrh v zastavéném uzemi. Plocha vhodné uceluje zastavéné uzemi a jeji vymezeni je vhodné
z hlediska dopravni dostupnosti. Nachazi se na zemédélské padeé s lll. a V. tfidou ochrany.

Z2.52 (ZZ - zelen zahradni a sadova) - v lokalité Pelechy - jih, jizné od sidla Zahofany, navazuje na
zastavéné uzemi. Plocha je souasti navazujicich ploch smiSenych obytnych venkovskych a vyplfiuje
proluku v zastavéném uzemi. Plocha je vymezena jako nahrada za zrusené zastavitelné plochy v sidle
Zebrakov. Plocha se nachazi na zemédélské padé s Il. tfidou ochrany.

Z.53 (SV - smiSena obytna venkovska) - v severovychodni Casti sidla Chrast, navazuje na zastavéné
uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich
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obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez
nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF
vyhodnocena v platné UPD. Plocha se nachazi na zemédélské pidé s IV. tfidou ochrany.

Z.54 (SV - smiSena obytna venkovska) - v sidle Chrast, jedna se o navrh v zastavéném Uzemi. Pfednosti
plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch
a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sit& technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Plocha se nachazi na zemé&délské p(idé s V. tfidou ochrany.

Z.55 (SV - smiSena obytna venkovska) - v jizni ¢asti sidla Chrast, navazuje na zastavéné uzemi. Pfednosti
plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch
a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla jiz z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
v platné UPD. Plocha se nachazi na zemé&délské pidé s IV. tfidou ochrany.

Z.56 (TU - technicka infrastruktura vSeobecna) - zapadné od sidla Chrast. Jedna se o plochu navrzenou
ve vefejném zajmu, uréenou pro umisténi COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou
kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na zakladé vyhodnych spadovych podminek s moznosti odtoku do
nejbliz8iho recipientu. Pfinosem bude zlepSeni Zivotniho prostiedi a kvality Zivota obyvatel obce. Plocha se
nachazi na zemédélské pidé s V. tfidou ochrany.

Z2.59 (DS - doprava silni¢ni) - v jihovychodni ¢asti sidla Radava, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o
plochu uréenou pro odstavné parkovisté pro neubytované navstévniky realizovaného z duvodu zlepSeni
dopravni situace v sidle a zajisténi bezpecnosti chodct. Plocha se nachazi na zemédélské ptdé s IV. tfidou
ochrany.

Z.60 (OK - obcanské vybaveni komercni) - ve vychodni ¢asti sidla Radava, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha je ur€ena pro obCanské vybaveni v rekreaCni oblasti v blizkosti vodni nadrze Orlik. Plocha byla jiz
z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena v platné UPD. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s IV. tfidou
ochrany.

Z.61 (RI - rekreace individualni) - v sidle Radava, jedna se o navrh v zastavéném uzemi. Navrhem
rekreacni plochy nedojde k znehodnoceni pfirodnich hodnot a pohledového naruseni krajinného razu. Navrh
podporuje rozvoj turistického ruchu v obci, ktera se nachazi v silné rekreacni oblasti u vodni nadrze Orlik
a poskytne dal8i pracovni pfileZitosti pro mistni obyvatele. Jedna se o individualni rekreacni aktivity bez
aredlovych zafizeni a staveb bez negativniho vlivu na pfirodu a krajinu. Zastavbou nebude naruSena
pFistupnost k vodnimu toku a nebude omezena migrace zivoCicht. Nedojde ke zhor$eni odtokovych poméri
pfi povodnich. Vzhledem k dobrému dopravnimu napojeni nedojde k zadnému zatiZzeni & zasahu do
pozemku jinych vlastnikd.

Z.64 (SV - smiSena obytna venkovska) - jihovychodné od sidla Vesec, navazuje na zastavéné uzemi.
Pfrednosti plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych
ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do verejné infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédélské pldé s V. tfidou
ochrany.

Z2.65 (SV - smisena obytna venkovska, ZS - zelen sidelni ostatni) - v severovychodni casti sidla
LaSovice, navazuje na zastavéné uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici
urbanistickou strukturu navazujicich obytnych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby na
sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Od
plochy vyroby bude plocha pro bydleni oddélena pasem zelené. Plocha se nachazi na zemédélské pudé
s lll. tfidou ochrany, okrajové na nezemédélské pude.

Z.66 (SV - smiSena obytna venkovska, ZZ - zelen zahradni a sadova) - v jizni ¢asti sidla LaSovice,
navazuje na zastavéné uzemi. Pfednosti plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou
strukturu navazujicich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Od silnice je plocha
obytna oddélena soukromou zeleni. Plocha se nachazi na zemédélské pudeé s lll. a V. tfidou ochrany.

Z.67 (SV - smiSena obytna venkovska) - v zapadni ¢asti sidla Pfedbofice, navazuje na zastavéné uzemi.
Prednosti plochy je pfirozené navazani zastavby na stavajici urbanistickou strukturu navazujicich obytnych
ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s lll. tfidou
ochrany.
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Z.68 (OK - obcanské vybaveni komercni) - jihovychodné od sidla Kovarov, nachazi se v arealu stavajiciho
z&Zitkového parku. Jednd se o plochu pro stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho
a obCanského zdzemi zazitkového parku. Vystavba je podminéna upravou pfijezdové komunikace od sidla
Kovarov do normovych parametril. Plocha se nachazi na zemédélské plidé s V. tfidou ochrany, okrajové na
zemédélské pude s II. a lll. tfidou ochrany.

CPU.1, CPU.2 - UP Kovarov je ve vefejném zajmu navrzen koridor dopravy mistniho vyznamu - CPU.1 pro
napojeni sidla Radava na kapacitné vyhovujici oboustrannou komunikaci a koridor dopravy CPU.2 pro
komunikaci k zokruhovani sidla Radava zdudvodu nevyhovujicich parametrd souCasné pfijezdové
komunikace, zlepSeni kvality dopravy v lokalité a zajiSténi plynulého prijezdu sidlem.

Obr. 1: Porovnani rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch v platné UPDav navrzeném UP Kovarov
v jednotlivych sidlech. Cervené jsou ohrani¢eny zastavitelné plochy v platné UPD:

Kovarov




Zaluzi
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Zluéin

Zahorfany

Viadyc¢in

94



Predborice

Onen Svét Zahorany
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Chrast

Obec: Klucenice
k.U. Plana u Klugenic

V navrhu UP bylo vypusténo oproti platné UPD cca 31 ha. Nové byly vymezeny plochy se snahou o vyuZiti
zemédélskych pud s nizsi produkéni kvalitou na cca 22 ha. Ztoho vyplyva, Ze celkové bylo odebrano
cca 9 ha schvélenych v pfedchozi UPD.

‘ m.3 pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Cilovym ukolem je zvySovani podilu puvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostl by samoziejmé& nemély byt pouzivany nepuUvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostfedi.

V UP Kovarov je uvazovano se zaborem pozemkii uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

Cis Odnéti
Iokélity Navrzeny zpusob vyuziti PUPFL Parcela ¢€islo | Katastralni dzemi
celkem v (ha)
2.4 ZS - zelen sidelni ostatni 0,32 38/1 Brezi u Kovarova
2.57 OV - obfanské vybaven 0,09 &ast430/1 | Chrést u Zahofan
verejné
Z.58 RI - rekreace individualni 0,05 278/1 Chrast u Zahoran
Z.62 RI - rekreace individualni 0,05 770/9 Chrast u Zahoran
. . cast 932/1, ¢ast
CPU.2 \’f?zr;]daorgg"pra"y mistniho 0,03 770/5. &4st | Chrast u Zahofan
Y 768/6, &ast
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768/2, Cast

768/10, Cast

853/1, ¢ast
787/5

Z.4 (ZS - zelen sidelni ostatni) - pfi severovychodnim okraji sidla Kovarov, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha oddéluje navrzenou plochu vyroba zemédélska a lesnicka od ploch pro bydleni. Plocha byla jiz
z hlediska zaboru pozemku uréenych pro pinéni funkci lesa vyhodnocena v platné UPD.

Z.57 (OV - obCanské vybaveni verejné) - u vodni nadrze Orlik, jihozapadné od sidla Chrast, jedna se
o plochu ur€enou pro realizaci stanice vodni zachranné sluzby.

Z.58 (RI - rekreace individualni) - jizné od sidla Chrast, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.62 (Rl rekreace individualni) - v zapadni ¢asti sidla Radava, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Plocha byla jiz z hlediska zaboru pozemku uréenych pro pinéni funkci lesa vyhodnocena v platné UPD.

CPU.2 - koridor dopravy mistniho vyznamu navrzeny ve vefejném zajmu pro napojeni sidla Radava
na kapacitné vyhovuijici oboustrannou komunikaci a pro komunikaci k zokruhovani sidla Radava z davodu
nevyhovujicich parametri sou€asné pfijezdové komunikace, zlepSeni kvality dopravy v lokalité a zajiSténi
plynulého prljezdu sidlem.

PLOCHY VE VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Do Gzemi feSeného UP Kovarov zasahuje vzdalenost 30 m od okraje lesa. Nékteré navrzené plochy zmén
zasahuji do vymezené vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Cis. lokality | Navrzeny zpusob vyuziti Katastralni uzemi
VZ - vyroba zemédélska a lesnicka, SV - smiSena obytna . . . .
z.4 venkovska, ZS - zelen sidelni ostatni Kovarov, Brezi u Kovarova
Z.10 SV -sm [éené obytna venkovska, ZZ - zelen zahradni Vesec
a sadova
Z11 RI - rekreace individualni Vesec
215 SV - smiSena obytna venkovska Radvanov
Z2.30 SV - smiSena obytna venkovska Vladycin
2.42 SV - smiSena obytna venkovska Pfedbofice u Zahofan
2.49 OS - ob¢anské vybaveni sport Zahorany
Z.50 TU - technicka infrastruktura vSeobecna Zahofany
Z2.57 OV - ob€anské vybaveni vefejné Chrast u Zahofan
Z.58 RI - rekreace individualni Chrast u Zahoran
Z.62 RI - rekreace individualni Chrast u Zahoran
Z.63 RO - rekreace na oddechovych plochach Chrast u Zahoran

Je nutné, aby byl zajistén pfistup do okolnich lesti s ohledem na v sou€asné dobé vyuzivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodafstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa bude podliéhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesu.

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani.

0) posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Bude doplnéno po vefejném projednani.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CAsTI

Oddvodnéni UP Kovarov obsahuje:

TEXTOVOU CAST strany 5 - 98
GRAFICKOU CAST
* 4. Koordinaéni vykres 1:5000
» 5. Vykres pfedpokladanych zaboru pidniho fondu 1:5000
* 6. Vykres SirSich vztahu 1:50 000
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Seznam zkratek pouzitych v textu

APUR
AZUR
BP
BPEJ
cov
CSN
CHKO
CHOPAV
k. .
LBC
LBK
MO CR
MZP
NN
OP
ORP
parc. €.
PUPFL
RBC
RBK
RD
Sb.
Sz
TS
UAP
upP
UPD
USES
VKP
VN
VPZ
VVN
VTL
ZPF

aktualizace politiky uzemniho rozvoje
aktualizace zasad uzemniho rozvoje
bezpe&nostni pasmo

bonitovana pudné ekologicka jednotka
Cistirna odpadnich vod

Ceska technicka norma

chranéna krajinna oblast

chranéna oblast pfirozené akumulace vod
katastralni uzemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Ministerstvo obrany CR

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR
nizké napéti

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti
parcelni Cislo

pozemek urceny k plnéni funkci lesa
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rodinny dim

sbirky

stavebni zakon

trafostanice

uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni systém ekologické stability
vyznamny Krajinny prvek

vysoké napéti

vesnicka pamatkova zona

velmi vysoké napéti

vysokotlaky

zemédélsky pidni fond
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