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Uvod

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni zakon) § 106
uklada pofizovateli vypracovavat zpravu o uplatiiovani tzemniho planu. Na projednani zpravy
o uplathovani uzemniho planu se pouzije § 107 odst. 1 az 5 a pfiméfené § 88 az 90,
stavebniho zakona.

Uzemni plan (dale jen UP) Horni Bfiza byl potizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jSich predpist. UP Horni Bfiza vydalo
Zastupitelstvo mésta Horni Bfiza formou opatfeni obecné povahy a uzemni plan nabyl
ucinnosti dne 17.04.2020.

a) vvhodnoceni uplatinovani tzemné planovaci dokumentace

Mésto Horni Bfiza je soucasti ORP Nyfany, ma jedno katastralni uzemi Horni Bfiza. Hlavni
dlraz je kladen na rozvoj ploch bydleni, ochranu kulturnich hodnot a ochranu pfirody.

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno pfi zpracovani uzemniho planu k datu 01.07.2018. Je
vyznaceno v grafickych pfilohach uzemniho planu.

Zastavitelné plochy

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby s jejich rozlohou jsou uvedeny v tabulce 1 a
tabulce 2.

Tabulka 1 Zastavitelné plochy a jejich zptisob vyuziti (zdroj: UP Horni Bfiza)

Plocha Funkéni vyuziti Rozloha ha
Z1 Plochy ob&anského vybaveni 0,14
Z2 Plochy ob&anského vybaveni 0,11
Z3 Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysi 0,64
Z4 Plochy technické infrastruktury 0,05
Z5 Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady 0,39
Z6 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 2,44
z7 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,91
Z8 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 6,09
Z9 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 1,17

Z10 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,26
Z11 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,19
Z12 Plochy ob&anského vybaveni 1,85
Z13 Plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen 0,46
Z14 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 1,24
Z15 Plochy ob&anského vybaveni 2,58
Z16 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,58
Z17 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,77
Z18 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 2,07
Z19 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 1,68
Z20 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 2,85




Tabulka 2 Plochy pfestavby a jejich zptisob vyuziti (zdroj: UP Horni BFiza)

Plocha Funkéni vyuziti Rozloha (ha)
P1 Plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba 2,81
P2 Plochy smiSené obytné - venkovské 1,86
P3 Plochy vyroby a skladovani — lehky purmysi 1,03
P4 Plochy ob&anského vybaveni 0,36

Tabulka 3 Vyvoj podtu obyvatel a dokon&enych byt (zdroj: Cesky statisticky ufad,
WWW.CSU.CZ)

S¢éitani v roce Pocet obyvatel Byty v rodinnych domech
2020 4136 4
2021 4091 2
2022 4411 4
2023 4191 7

Z demografického vyvoje vyplyva, Ze pocet obyvatel ve mésté Horni Bfiza vyrazné neroste.
Vroce 2023 bylo vystavéno nejvice bytd od roku 2020. Mezi léty 2020 az 2023 doslo
k vystavbé celkem 17 bytl, vSechny vrodinnych domech (tabulka 3). Vzhledem
k demografickému vyvoji ve mésté navrhuje uzemni plan dostateCné mnozstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni, které do dne$niho dne stale nebyly vyuzity. UP Horni Bfiza vymezuje
rezervu R1 — koridor dopravni infrastruktury pro Zelezniéni trat &. 160 Plzer — Zatec.

Usporadani krajiny

Krajinné plochy jsou €lenény do 5 typu funk&nich ploch (plochy vodni, zemédélské - orna puda,
zemédélské — trvalé travni porosty, lesni, smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni). V ploSe
krajiny jsou navrzeny protierozni opatfeni pro posileni retenénich schopnosti krajiny a krajinna
opatfeni pro podporu prvku USES. V obci nebyl zaznamenan zasah do krajinného razu, ktery
by zménil &i vyrazné sniZil jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Krajinu Ize hodnotit jako stabilni
s vysokym podilem lesnich pozemkl (tabulka 3). Na uzemi mésta se rozprostira regionalni
biocentrum RB 1439 Zaluzska niva a regionalni biokoridor RK 1060.

Tabulka 3 Druhy pozemk v ha (zdroj: Cesky statisticky Ufad, www.csu.cz)

Druh pozemk 31. 12. 2023
Orna plida 255,5
Chmelnice -

Vinice -
Zahrady 41,3
Ovocné sady 0,7
Trvalé travni porosty 59,3
Lesni pozemky 867
Vodni plochy 8,3
Zastavéné plochy 39,5
Ostatni plochy 183

Udrzitelny rozvoj uzemi

Pro udrzitelny rozvoj uzemi je tfeba zachovat pfirodni fenomény, krajinny raz a uzemni
ekologickou stabilitu. Zastavitelna uzemi jsou vymezena tak, aby pohledové nenarusily
stavajici krajinny raz okoli. UP Horni Bfiza vytvarfi pfedpoklady k zajisténi souladu vSech
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pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot uzemi s ohledem na péci o zivotni prostfedi.
Nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

b) problémy k FeSeni_v uUzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uUuzemné
analytickych podkladu

N&vrh zpravy o uplatiiovani vychazi z Uzemné analytickych podklad(i ORP Nyfany — 6. Gplna
aktualizace (dale jen UAPo).

Stiet zdmérd s pFirodnimi limity:

Silnice I. tfidy x sesuvy a poddolovani

Zelezniéni trat celostatni x sesuvy a poddolovani

Zelezniéni trat celostatni x loZiska nerost

Stret zamérd na zmény v Uzemi — Stfet nadmistnich zaméru navzajem:
Koridor silnice 1/27 X koridor Zelezni¢ni traté ¢.160

Silnice Ill. tfidy x zeleznice

Urbanistické zavady:

Brownfields - Vyrobni areal LB Horni Bfiza

Problémy vyplyvaijici z RURU:

doprava v souvislosti s t&€zbou

feSeni devastovanych a nevyuzitych vyrobnich ploch (brownfieds)

c) vyvhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje
a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Politika Uzemniho rozvoje CR vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na
prokazané potreby rozvoje Uzemi statu. Aktualné je v platnosti Politika Gzemniho rozvoje CR
ve znéni zavazném od 01.03.2025 (dale také PUR CR).

PUR CR vymezuije:
e specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uUzemi
suchem

o OB5 Rozvojova oblast Plzer

e SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni

e SOB11 Specifickd oblast, kter4& vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvalila Uzemni rozvojovy
plan, ktery byl vydan formou OOP a ktery nabyl G&innosti dne 05.10.2024 (dale také jen URP).
URP vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro umisténi
zamérl dopravni a technické infrastruktury, v€etné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni
povahy.

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje stanovi zejména zakladni pozadavky na ucelné a
hospodarné uspofadani uzemi kraje, vymezi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovi
pozadavky na jejich vyuziti, vymezi plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatfeni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach
zmén vyuziti uzemi. Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 4. zafi 2023 vydalo usnesenim
¢. 1315/23 Aktualizaci €.3 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje.
Z dokumentu ZUR PK vyplyva pro mésto Horni Bfiza respektovat nasledujici poZzadavky:

a) respektovat vymezenou specifickou oblast SOB9 a OB5 vymezené v PUR CR

b) respektovat krajiny s charakteristickym prostfedim: KR17 - Kazné&jovska pahorkatina

c) respektovat nadregionalni biokoridor, nadregionalni biocentrum

d) respektovat poddolovana uzemi, loziska nerostnych surovin

e) respektovat koridory a plochy nadmistniho vyznamu
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d) vvhodnoceni vlivll uplatiovani Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi, véetné potreby opatreni na
jeiich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od doby vydani UP Horni Bfiza do vyhotoveni této Zpravy nebyly zjistény zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

e) vvhodnoceni potireby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo uzemné
planovaci dokumentace

PFi zpracovani navrhu zpravy o uplatfiovani UP dospél organ tzemniho planovani, Ze je tfeba
pofidit zménu uzemniho planu. Jednotlivé divody jsou popsany nize:

e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu v souladu s § 59 a
60 stavebniho zakona
e zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu
e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s pozadavky nového stavebniho
zakona
e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s aktualizaci PUR CR a ZUR
Plzeriského kraje
Vzhledem k tomu, ze pofizovatel dospél k zavéru, ze je potfeba poridit zménu tzemniho planu,
je do zpravy o uplatriovani dle § 107 odst. 3 SZ dopInén navrh zadani zmény Gzemniho planu
— kapitola f).

f) Navrh zadani zmény ¢. 1 UP Horni Biiza

Obsah zadani uzemniho planu vychazi z pfilohy 6 k vyhlaSce €. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace obsahuje:

a) vymezeni feSeného uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

¢) popis ucelu navrhované zmeény uzemné planovaci dokumentace

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény tzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi

e) obsah dalSich pozadavku

Navrh zadani zmény &. 1 UP Horni Bfiza

Mé&sto Horni Bfiza méa vydany Uzemni plan Horni Bfiza, jako Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou podle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

a) vymezeni feSeného uzemi
Mésto Horni Bfiza (spravni uzemi mésta, tedy k. U. Horni BFiza)

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
Obsah zmény:

e zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu v souladu s § 59 a
60 stavebniho zakona

e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu



e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s pozadavky nového stavebniho
zakona

e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s aktualizaci PUR CR a ZUR
Plzeriského kraje

e bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v souladu s poZadavkem
§ 116 odst. 4 stavebniho zakona.

Obsahem Zmény &. 1 UP Horni Bfiza bude provéfeni podnétt mésta a to konktrétné:

1. uprava plochy vefejného prostranstvi ,,Na Navsi“ - ¢ast plochy vyuZivano jako
parkovisté — bude prevedeno do sousedni plochy BV-S, p. & 1767/51, 1767/50,
1767/49, 1767/48

2. uprava plochy sportovisté - cCast plochy sportovidté funkéné patii k vedlejsi

plose BV- S, p. €. 230/6

uprava plochy po byvalé haldé Z12, p. €. 316/11- provéfit moznost vyuziti

uprava plochy vefejného prostranstvi u Domova pro osoby se zdravotnim postizenim,

p. €. 70/3, 70/8

5. Uprava plochy lesniho pozemku p. €. 316/182 navazujici na plochy bydleni, ¢ast

chodniku p. €. 316/176 uvedeno do skute¢ného stavu

Uprava pozemku ulice Vétrna — chybné slou€eni pozemki

obnoveni historickych cest v krajiné

uprava plochy zemédélské na plochu rekreace, p. €. 1210/57

uprava plochy ob&anského vybaveni p. €. 1755/142, zruSeni hodnoty H7 Vila

W
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c) popis ucelu navrhované zmeény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované zmény je dat tzemné planovaci dokumentaci do souladu dle pozadavkii
stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. a zajistit soulad s PUR CR a ZUR PK a dale je ugelem
zmeény provéreni podnétl mésta.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj tzemi
Bude upraveno po obdrzeni pfedmétnych stanovisek.

e) obsah dalSich pozadavku

Obsah navrhu zmény €. 1 uzemniho planu bude odpovidat obsahu § 80-84 zakona
&. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 59 stavebniho zakona. Pro vydani zmény &. 1 UP Horni
Bfiza bude vypracovano upIné znéni v souladu se znénim § 57 stavebniho zakona.

q) podnét na zménu nadrazené zemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

Neni vznesen Zadny pozadavek na zménu nebo aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje nebo Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Zavér

Navrh zpravy o uplatfiovani, jehoz sou&asti je také Navrh zadani zmény &. 1 UP Horni Bfiza,
bude projednan dle § 88 az 90 stavebniho zakona. Na zakladé vysledku projednani pofizovatel
ve spolupraci s urenym zastupitelem upravi navrh zpravy o uplatiiovani a predlozi jej ke
schvaleni zastupitelstvu mésta. Schvalené zadani pofizovatel do 7 dnu od jeho obdrzeni od
schvalujiciho organu zverejni zpusobem umozriujici dalkovy pfistup.



