NAVRH

uzemniho opatreni o stavebni uzavére
ve spravnim uzemi mésta Zelezna Ruda ¢. 1/2025

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda, jako orgén prisluény k vydani Gizemniho opatfeni o stavebni uzavére
dle ustanoveni § 27 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon")

vydava

po predchozim projednani s dotCenymi organy a verejnosti dle ustanoveni § 127 odst. 4, 5 a 6
stavebniho zakona a § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni
fad") v souladu s ustanovenim § 123 stavebniho zakona, s vazbou na ustanoveni §§ 171, 172 a 173
spravniho fadu a s vyuzitim ustanoveni § 36 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska 157/2024")

Gzemni opatieni o stavebni uzavére ve spravnim Gzemi mésta Zelezna Ruda &. 1/2025

v rozsahu celého katastralniho Uzemi Alzbétin, Debrnik u Zelezné Rudy, Hojsova Straz, Pancit, Spicak
a Zelezna Ruda, tj. celého spravniho Uzemi mésta Zelezna Ruda.

Clanek I.

vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho izemi a parcelnich cisel pozemkti podle
katastru nemovitosti, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni cinnosti

Stavebni uzavéra se vymezuje na Uzemi, které je vyznaceno ve vykresu v méfitku 1:5000, ktery je
nedilnou soucasti tohoto Uzemniho opatreni.

Soudasti stavebni uzavéry jsou katastralni Uzemi Alzbétin, Debrnik u Zelezné Rudy, Hojsova Straz,
Pancit, Spi¢ak a Zelezna Ruda, tj. veskeré pozemky, které se v téchto katastralnich Gzemich nachazeii.

Clanek II.
rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Gzemi vymezeném v ¢lanku I. se zakazuje umist'ovani, povolovani a realizace novych staveb a objektd,
vCetné stavebnich Gprav dokoncenych staveb dle § 6 stavebniho zakona, s vyjimkou udrZovacich praci
definovanych v § 6 odst. 3 stavebniho zakona.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto Uzemniho opatfeni existuje
pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfipadné fadné uzaviend verejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro které byl vydan souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zaméru (dle zakona ¢. 183/2006 Sb.).

Stavebni uzavéra se dale nevztahuje na stavby, pro které existuje pravomocné povoleni dle stavebniho
zakona ¢. 283/2021 Sb.

Stavebni uzavéra se také nevztahuje na stavby a dalSi zaméry obsazené v Uzemnim rozvojovém planu
a Zasadach Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.



Clanek III.
doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Tato stavebni uzavéra je ¢asové omezena, a to do doby nabyti tcinnosti tzemniho planu Zelezna Ruda,
0 jeho? pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda dne 16. zafi 2020 usnesenim &. 16/403,
nejdéle vsak na dobu 6ti let od nabyti jeji Gcinnosti.

Clanek 1IV.
podminky vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organii

Bude doplnéno po projednani navrhu stavebni uzavéry.

Clanek V.
stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Zastupitelstvo mésta Zeleznd Ruda miize v souladu s ustanovenim § 129 stavebniho zakona na 7adost
povolit vyjimku z podminek, omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti podle tohoto Uzemniho opatreni o
stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany Ucel. Proti rozhodnuti o vyjimce se
nelze odvolat.

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda udéli vyjimku ze stavebni uzavéry po poméreni predlozeného zaméru
s nové projednavanym koncepénim nastavenim podminek pro rozvoj spravniho Uzemi mésta Zelezna
Ruda definovanych pofizovanym Gzemnim planem a prokazani, Zze predlozeny zamér dodrzovani
pripravované koncepce nenarusi.

Udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry neznamena posouzeni predlozeného zaméru s nyni platnou Gzemné
planovaci dokumentaci, kdy k povoleni zaméru je tento soulad posuzovan stavebnim Ufadem a je
z hlediska predpokladu povoleni nezbytny.

ODUVODNENI

odlivodnéni vydani stavebni uzavéry

O potizeni nového Gzemniho planu Zelezna Ruda rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zékona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,tehdejsi
stavebni zakon"), Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda dne 16. zaFi 2020 usnesenim &. 16/403. Stejnym
usnesenim zastupitelstvo mésta rozhodlo, ze Uzemni plan bude v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho

zakona porizen s prvky regulacniho planu.

V soucasné chvili se pofizovani izemniho pldnu Zeleznd Ruda nachdzi ve fazi po verejném projednani,
které probéhlo dne 20. srpna 2024. Novy Uzemni plan pfinasi do izemi nové koncepcni prvky regulace,
které pravni predpisy umoznuji. Oproti dnes platnému Uzemnimu planu a regulacnim planim
v dotéeném Gzemi pfinasi v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. podrobnéjsi ¢lenéni jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zplsob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych
v soucasné platném Uzemnim planu a nové porizovaném se tak vyznamneé lisi co se tyka napiné hlavniho,
pripustného ¢i podminéné pripustného vyuZiti. SoucCasné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
umoziuje Sirsi Skalu pFipustnych Cinnosti nez nové pfipravovany uzemni plan, kde jsou jednotlivé
¢innosti do konkrétnich Uzemi Uzeji konkretizovany. Dale jsou nové dopliiovany dalsi prvky prostorové
regulace zejména ve formé stanoveni minimalni vyméry pozemku, na némz je mozno umistit stavbu.

VySe uvedené skutecnosti v ddsledku znamenaiji, Ze pfi povolovani staveb vyhradné podle nyni platného
Uzemniho planu by mohlo dojit k naruseni nebo ztizeni (¢i v nékterych mistech az znemoznéni) prosazeni



projedndvané nové koncepce rozvoje mésta Zeleznd Ruda. Z tohoto dfivodu je vhodné po dobu
projednavani nového Gzemniho planu omezit stavebni ¢innost v Uzemi tam, kde by k naruseni nové
vznikajici koncepce, ktera si klade za cil regulované Fidit stale dynamictéji se rozvijejici spravni Gzemi
mésta Zeleznd Ruda, mohla znamenat jeji budouci nepfijeti, nebot’ by v izemi mohly byt povoleny
zameéry, které by s novou koncepci byly neslucitelné. S ohledem na skutecnost, ze ke zménam ve vyuziti
dochdzi napfi¢ plochami ve spravnim Uzemi mésta Zeleznd Ruda, nelze vybérové omezit stavebni
uzavéru pouze na nékteré z nich.

Staveni uzavéra se vztahuje nejen na zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy z dfivodu vyse uvedenych
obav, ale také na nezastavéné Uzemi. Nezastavénému Uzemi je z pohledu Uzemniho planovani potfeba
vénovat stejnou péci jako Uzemi zastavitelnému ¢i zastavénému. Okolni krajina v jednotlivych sidlech
dana sidla velmi ovliviiuje a interaguje s nimi. Zasadni zmény v krajiné maji ve vétsiné pfipadl zasadni
vliv na zajem a motivaci vyuzit zastavitelné plochy a zastavéné tzemi v okoli. Zejména zde, v Zelezné
Rudé, je okolni krajina modifikovana také cestovnim ruchem a zajmy souvisejicimi se sezénnim vyuzitim
jednotlivych rekreacnich aktivit ve volné krajiné. S narlstajicim Zivotnim stylem populace se rozviji dalsi
a dalsi nové prvky aktivit sméfujici do volné krajiny, at’ uz je to potfeba jednotlivych obcerstvovacich
stankd co nejblize k provozovani aktivni rekreace (napf. sjezdovky) i ,glamping® ¢i jemu podobné formy
pobytové rekreace ve zcela nedotéené prirodé. Nemaly vliv na vnimani a usporadani krajiny maji také
obnovitelné zdroje energie, které maji vyznamnou zakonnou podporu, pokud jejich umisténi jednotlivé
obce nezreguluji v izemnim planu. VSechny vyse uvedené ¢innosti s vazbou do volné krajiny jsou v nové
vznikajicim Gzemnim planu vhodné osSetfovany, avsak v soucasném tzemnim planu sidelniho Gtvaru je
volnd krajina feSena jen velmi obecné a pravé zde by mohlo dochdzet k vyznamnym zasahlm do
pripravované koncepce, pokud by byly ve volné krajiné (nezastavéném Gizemi) povolovany stavby, které
budou nasledné neslucitelné s novym pristupem k této slozce Gzemniho planu.

Cilem této stavebni uzavéry je proto i s ohledem na cile a ukoly Uzemniho planovani zajistit, aby na
pozemcich, na kterych Ize realizovat vystavbu, jejiz budouci podobu nynéjsi Gzemni plan nereguluje
nebo reguluje vyznamné odlisné od pripravované Uzemniho planu, byla vystavba do doby vydani nového
Uzemniho planu zakdzana nebo omezena. Zakazem stavebni Cinnosti tak bude docileno moznosti
v novém Uzemnim planu hledat pfijatelné feSeni jak z pohledu jednoznacného podrobnéjsi a cilenéjSiho
vyuziti jednotlivych ploch, tak prostorové regulace v Gzemi. Tedy navrhnout takové feseni, které jednak
umozni rozvoj mésta a zaroven zajisti ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot Gzemi,
vhodného navazani na stavajici zastavbu, zabranéni vzniku nezadoucich negativnich dominant, ochranu
prirodnich hodnot a horizont(i, dopravni dostupnost a dalsi nezbytné pozadavky pro harmonicky rozvoj
spravniho Uzemi.

Mésto Zelezna Ruda si je védomo ustanoveni § 182 stavebniho zakona, ale povaZuje jej v tomto pripadé
za nedostatecné. Mésto Zeleznd Ruda sice mdze uplatnit k povoleni zaméru ndmitky k ochrané zajmd
obce a obc¢ant obce, nebot’ je Ucastnikem fizeni ze zakona, ale o téchto namitkach rozhoduje v ramci
daného spravniho fizeni prvoinstancni stavebni Gfad, kterym ale nemusi vyhovét. Proto je navrhovano
na vySe uvedené Uzemi stanovit stavebni uzavéru, jako operativni nastroj rozhodovani v Uzemi, které
dava zastupitelstvu mésta Zeleznd Ruda moznost Ucinné regulovat budouci podobu daného Uzemi v
rdmci procesu pofizeni Uzemniho planu Zelezna Ruda, kam jiz vynaloZilo znaéné mnozstvi Usili a jiz je
seznatelné a vefejné projednané, jakym smérem regulace rozvoje v Uzemi sméfuje, a zaroven dava
zastupitelstvu mésta moznost operativné rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimkou z této stavebni
uzaveéry, pokud to v dané situaci a v konkrétnim pripadé bude potiebné.

odlivodnéni rozsahu omezeni izemi stavebni uzavéry

K rozsahu omezeni je mozno uvést, ze byl zvolen s ohledem na sledovany cil vyhlaSeni stavebni uzavéry,
tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit navrhnout v novém



Uzemnim planu urbanisticky vhodna feSeni a nastavit vhodné podminky prostorového usporadani.
Z tohoto dlivodu byla v Gzemi vyloucena jakakoliv nova vystavba, véetné zmén dokoncenych staveb.

Ze stavebni uzavéry jsou vylouCeny stavby, které jsou k datu Ucinnosti stavebni uzavéry radné
pravomocné povoleny. VloZzené ustanoveni podchycuje proces povolovani dle obou stavebnich zakond,
dle nichZ v souc¢asné dobé povolovaci procesy probihaji. Dévodem vloZeni téchto odstavcd je snaha o
propor¢ni vyvazeni dopadd stavebni uzavéry na pfipadné investory a majitele pozemk{ a jednoznacné
stanoveni jejich pravni jistoty. Z hlediska pravni jistoty v izemi by bylo velmi neuvazené blokovat touto
formou jiz Fadné povolené stavby.

U zahajenych nebo zahajovanych fizeni nelze vyloucit riziko Ucelového zahdjeni spravniho Fizeni pfi
védomi zakonnych termin{ postupu vydani stavebni uzavéry formou opatfeni obecné povahy, které jsou
v fadu jednotek mésicl. Z tohoto ddivodu byla ze stavebni uzavéry vyjmuta pouze vydana pravomocna
Uzemni rozhodnuti, ktery vylouci moznost Gcelového zahajovani tzemnich nebo jinych fizeni.

Ze stavebni uzavéry byly dale vyjmuty zaméry (budouci stavby Ci opatfeni nebo cinnosti), o kterych
rozhodovala samosprava na vyssi Urovni nez obecni, tj. zaméry vyplyvajici z Gzemniho rozvojového
planu nebo zasad Uzemniho rozvoje pfislusného kraje. Tyto zaméry byly v nadfazenych Uzemné
planovacich dokumentacich fadné projednany a jsou pro navazujici Uzemné planovaci dokumentace
zavazné. Pokus o znevazeni téchto vazeb by naboural nastavenou hierarchii dokumentaci v oblasti
Uzemniho planovani a ztiZil povolovaci proces vyznamnych nadmistnich az republikovych zamérd. Navic
pripravovany Uzemni plan je s nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumentacemi v souladu, respektuje
je a s jejich budouci realizaci pocita. Neni tedy GcCelné pro tyto stavby vyzadovat vyjimku ze stavebni
uzavery, resp. pro né stavebni uzavéru vyhlasovat.

odiivodnéni plosné velikosti izemi stavebni uzavéry

Velikost Uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu. S ohledem na pfijimani zcela
nové koncepce naplné jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti ohledné pfipustnych Cinnosti i
prostorovych regulaci, nelze stanovit mensi rozsah stavebni uzavéry nez celé spravni Uzemi mésta
Zelezna Ruda. Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z vykresu v méfitku 1:5000,
ktery je nedilnou ptilohou tohoto Uzemniho opatfeni.

Podle stavebniho zakona by Uzemni opatieni o stavebni uzavére mélo obsahovat vymezeni Gzemi s
uvedenim katastralniho Uzemi a parcelnich Cisel pozemkd a staveb na nich podle katastru nemovitosti,
pro které plati stavebni uzavéra a dale vykres na kopii katastralni mapy s vyznacenim Gzemi, pro které
plati stavebni uzavéra. Ve vykresu, jenz je pfilohou €. 1 tohoto Uzemniho opatieni o stavebni uzavére,
je na kopii katastralni mapy znazornéna hranice stavebni uzavéry, uvedeni katastralniho Uzemi, kterého
se stavebni uzavéra tyka (pficemz soucasti stavebni uzavéry jsou vSechny pozemky do daného
katastralniho Uzemi nalezejici). S ohledem na rozsah stavebni uzavéry a rozsah spravniho Uzemi mésta
Zelezna Ruda byl pro znazornéni dotéeného Uzemi vyuZit § 124 odst. 3 stavebniho zékona, podle néjz
Ize Gdaje o vymezeni stavebni uzavéry nahradit popisem hranice dotéeného Gzemi.

odtivodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot’ v souCasné dobé neni
znamo, kdy bude dokoncéen tuzemni plan Zelezna Ruda, jehoz potizovani jiz bylo zahajeno a tzemni plan
se nyni nachazi ve fazi po verejném projednani (20. srpna 2024).

VySe uvedeny rozsah stavebni uzavéry velmi Uzce souvisi s predpokladanou dobou jejiho trvani.
K vyhlaseni stavebni uzavéry se pfistupuje az po verejném projednani nového Gzemniho planu, v dobé
jiz zndmych dorucenych namitek a pfipominek a probihajicim procesu jejich vyporadani. Tj. v dobé, kdy
je sméfovani rozvoje a regulace spravniho Uzemi jiz zfejmé a ve svém zakladu zavazné stanovené.
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V ramci procesu pofizeni se oCekava opakované verejné projednani a nasledné jiz vydani Gzemniho
planu, tj. co nejkratsi doba pdsobeni stavebni uzavéry v ramci celého spravniho Gzemi.

Podle § 124 odst. 1 stavebniho zakona se stanovuje doba trvani stavebni uzavéry Gzemni opatfeni o
stavebni uzavére. V tomto konkrétnim pripadé nelze stanovit konkrétni datum trvani stavebni uzavéry,
nebot’ je odvislé od ukonceni procesu pofizovani nového Gizemniho planu Zelezna Ruda ve formé nabyti
jeho ucinnosti. Lze pouze konstatovat, ze po nabyti icinnosti v soucasné dobé pofizovaného Gzemniho
planu ddivody, pro které bylo Gzemni opatfeni o stavebni uzavéfe vydano, pozbydou smysluplnosti a
platnosti. Soucasné Ize s ohledem na znéni stavebniho zakona konstatovat, ze stavebni uzavéra nebude
delSi nez 6 let.

T

odiivodnéni stanoveni vyjimek ze zakazu a omezeni

Moznost povolit vyjimku z omezeni nebo zakazu stavebni cinnosti podle Uzemniho opatreni o stavebni
uzavére je dana ustanovenim § 129 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze mésto Zeleznd Ruda nemé
ustanovenu radu mésta, na zakladé ustanoveni § 129 stavebniho zékona vydava vyjimky ze stavebni
uzaveéry Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda.

Vzhledem k jasné stanoveného Ucelu stavebni uzavéry je i u povolovani vyjimek ve vyrokové casti
stavebni uzavéry uvedeno, jakym algoritmem se bude zastupitelstvo pfi vydavani vyjimky fidit. Tzn. ze
i pfi vydavani vyjimky se zastupitelstvo neodkloni od cile stavebni uzavéry, tj. pfi svém rozhodovani
bude zohledfiovat jim zamyslené nové koncepéni pojeti rozvoje spravniho Uzemi mésta Zelezna Ruda.



UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude Ucinnosti patnactym
dnem po vyvéseni verejné vyhlasky na Gredni desce Méstského Uradu Zelezna Ruda.

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny prostredek.

Ing. Filip Smola

starosta mésta

PRILOHA

Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti (stav k 24. 3. 2025)
k v méfitku 1:5000.



