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Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic Cislovani kapitoly 1.1 Seznam pouzitych zkratek, kapitolu 1.2

Vymezeni pojmU pfesouva do zavéru textové ¢asti do kapitoly M. Vymezeni definic pojma.

(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje datum vymezeni zastavéného Uzemi

na 28. 6. 2024 a datum aktualniho stavu katastralni mapy na 28. 6. 2024.

(1) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstranuje z nazvu kapitoly vyrok ,,, ochrany

A.a Vymezeni zastavéného uzemi

B.a Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
a rozvoje jeho hodnot”.

C.a Urbanisticka koncepce

(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic méni v celé kapitole nazvy vsech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (PsRZV) a jejich kody. Zmény nazvi a kéda jsou uvedeny

v nasledujici tabulce:

Kéd . . Kéd PsRzV . o
PSRZV Nazev PSRf]Y;V platném Te ol & Nazev plochy dI: I;lyhl. €. 157/2024 Popis zmény
v Up 157/2024 Sb. :
Plochy smiSené obytné Plochy smiSené obytné — smiSené Zména kodu a
ou ;o SM P . .
—obchodni ulice obytné méstské nazvu plochy
Ploch leni — leni
Plochy bydleni —vily na . ~0.c y, by,d er.1| byd en,l Zména kédu a
B1 , , Bl.1 individualni — vily na velkych ,
velkych pozemcich , nazvu plochy
pozemcich
B3 Plochy bydleni — B3 Plochy bydleni — bydleni Zména kédu a
zahradni ¢tvrt ) individualni — zahradni étvrt nazvu plochy
B7 Plochy bydleni — domy BLY Plochy bydleni — bydleni Zména kédu a
v lese ’ individualni —domy v lese nazvu plochy
CH Plochy rekreace — Rl Plochy rekreace — rekreace Zména kddu a
chaty a zahradky individualni nazvu plochy
S Plochy rekreace — RH Plochy rekreace — rekreace Zména kédu a
kemp a tabofristé hromadna nazvu plochy
p Plochy verejnych 7p Plochy zelené — zelen parkovaa  Zména kédu a
prostranstvi — parky parkové upravenad nazvu plochy
Plochy smisené vyrobni P,l?‘:h}/ s,mlserle yyrobnl B Zména kddu a
V0.2 — Wroba a obchod HU.2 smiSenévyrobni vieobecné — nazvu bloch
¥ vyroba a obchod P ¥
Plochy smiSené vyrobni Plochy smiSené vyrobni— . ,
, L - , Z kod
V0.3 —vyroba a obchod s HU.3 smisené vyrobni vSeobecné — n’g::j I?:'crm a
bydlenim vyroba a obchod s bydlenim P 4
, Plochy technické infrastruktury — y .
Plochy technické ochy ec. m,c. © ntrastruktury Zména kddu a
T . TU technicka infrastruktura .
infrastruktury " , nazvu plochy
vSeobecna
Plochy verejnych Ploch teinvch , Zména kéd
UP prostranstvi— ulicni PU ochy vefejnych prostranstvi — ména kédu a

vSeobecna

verejna prostranstvi vSeobecna

nazvu plochy
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(2) Zména €. 1 uzemniho pldnu Dobfichovic nahrazuje v podkapitole C.1 termin ,plochy
prestavby” terminem ,transformacni plochy”.

(3) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic provadi Upravu tabulky vymezujici
zastavitelné plochy. Uprava spoéiva v zavedeni standardizovaného oznaéeni ploch a
dale zavedeni oznaceni pro kazdou jednotlivou zastavitelnou plochu dle jednotlivych
ploch PsRZV. Jedna se pouze o formalni zmény vymezeni, Zadné zastavitelné plochy
nejsou redukovany ani pridavany. Konkrétni zplsob prevodu jednotlivych ploch je
popsdan v tabulce nize:

PuUvodni znaceni P Nové oznaceni
Provedené zména
plochy plochy/ploch
201 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy z.1

Rozdéleni zastavitelné plochy na vice zastavitelnych ploch dle
jejich prislusnosti k jednotlivym plocham PsRZV a zavedeni

standardizovaného oznaceni ploch: 2.2 (Bl.3)
2.2 - Plochy bydleni — bydleni individualni — zahradni ¢tvrt 2.12 (SM)

202 2.12 — Plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské 2.13 (PU)
2.13 — Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi 2.14 (HU.2)
vSeobecna

2.14 — Plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni vSseobecné —
vyroba a obchod

Rozdéleni zastavitelné plochy na vice zastavitelnych ploch dle
jejich prislusnosti k jednotlivym plocham PsRZV a zavedeni
standardizovaného oznaceni ploch, ¢astecna generalizace
plochy bez parcelace, rozsiteni zastavitelné plochy

. , M v . , 2.3 (Bl.3)
severovychodnim smérem na nezastavéné pozemky, které 2.10 (HU.2)
203 byly vedeny jako zastavéné: 2.11 (HU.3)

2.3 - Plochy bydleni — bydleni individualni — zahradni ¢tvrt
Z.10 — Plochy smiSené vyrobni —smiSené vyrobni vieobecné —
vyroba a obchod

Z.11 — Plochy smiSené vyrobni —smiSené vyrobni vSeobecné -
vyroba a obchod s bydlenim

Rozdéleni zastavitelné plochy na vice zastavitelnych ploch dle
jejich prislusnosti k jednotlivym plocham PsRZV a zavedeni

204 standardizovaného oznaceni ploch: Z.4
2.4 — Plochy technické infrastruktury — technicka
infrastruktura vSeobecna

205 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy Z.5
206 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.6
207 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.7
208 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy .8
209 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.9

(4) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic dopliuje do Uzemniho planu vymezeni
transformacnich ploch nasledujici tabulkou:
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(5)

D.a

Uzemni pldn vymezuje ndsledujici transformaéni plochy, vyznacené v grafické &dsti:

Oznaceni tI;::x Typ plochy dle vyhl. é. 157/2024 Vyméra
loch . h
plochy plochy sb tha)
T.1 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,23
T2 77 Plochy zelené — zelejn zahradni a 0,35
sadovd

Kapitola Systém sidelni zelené se doplfiuje na konci o novou vétu: ,V zastavitelné plose
Z.3 je stanovena podminka umisténi ndmésti s parkem, mezi navrhovanymi
pozemnimi komunikacemi D1, a to mezi Useky ulice Bfezova, v siti mezi 20 - 32 metrd.”

Koncepce verejné infrastruktury

(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobtichovic upravuje oznaceni izemni rezervy ,,R1“, nové

je oznacena jako ,R.1“.

(2) Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Dobftichovic dopliiuje do koncepce dopravy vymezeni

Uzemni rezervy R.2 nasledujicim vyrokem: ,,Uzemni rezerva R.2 zasahuje Fesené tzemi
v jeho okrajové Cdsti a je vymezena na zdkladé nadrazené dokumentace pro obchvat
Cernosic.”

(3) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic rusi Vykres koncepce dopravni infrastruktury

a prevadi navrhované dopravni stavby a zafizeni do Hlavniho vykresu.

V Uzemni planu jsou nové vymezeny dva druhy dopravnich staveb. Stavby vymezené
zastavitelnymi plochami a stavby vymezené pomoci koncepcnich znacek.

Jedna se pouze o formalni zmény vymezeni, podminky vyuZiti a moznost realizace
jednotlivych staveb a opatfeni jsou zachovany. Konkrétni zplsob prevodu jednotlivych
ploch je popsan v tabulce nize:

Pavodni . i
znaceni Provedené zména Nove oznaceni
B plochy/ploch

D1 Nahrazeno souborem koncepcnich Sipek v Hlavnim vykresu. D1

D2 Nahrazeno souborem koncepcnich Sipek v Hlavnim vykresu. D1

D3 Nahrazeno souborem koncepcnich Sipek v Hlavnim vykresu. D1
Prevedeno na stabilizovanou plochu s funkénim vyuZzitim ploch

D4 g , Y. - . Stav PU
verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vseobecna (PU).

Pfevedeno na stabilizovanou plochu s funkénim vyuzitim ploch

D5 verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vieobecna (PU), ¢ast D1
nahrazena souborem koncepcnich Sipek s oznacenim D1.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim

D6 vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vSeobecna (PU), ponechdano jako stabilizovana plocha.

D7 Zahrnuto do zastavitelné plochy Z.11 a oSetfeno v ramci podminek Osetfeno v ramci
vyuZziti dané plochy. textu
Nahrazeno zastavitelnou plochou Z.13 s funkénim vyuZitim ploch

D8 verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSseobecna (PU), ¢ast Z2.13 + stav PU
plochy v izemnim planu vedena jako stav PU — ponechano.

D9 Vyznaceno koncepcni Sipkou v Hlavnim vykresu. D9

D10  Vyznaceno koncepcéni Sipkou v Hlavnim vykresu. D10
V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim

D11 vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi Stav PU
vSeobecna (PU), ponechéano jako stabilizovana plocha.

D12  Vyznaceno koncepcéni Sipkou v Hlavnim vykresu. D12
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D13

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D14

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D15

V uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D16

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D17

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D18

Vyznaceno koncepéni Sipkou v Hlavnim vykresu.

D18

D19

V uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D20

Vyznaceno koncepéni znackou jako P4 v Hlavnim vykresu.

P4

D21

Vyznaceno koncepéni Sipkou v Hlavnim vykresu.

D21

D22

Vyznaceno koncepéni znackou jako P2 v Hlavnim vykresu.

P2

D23

Vyznaceno koncep¢éni Sipkou v Hlavnim vykresu.

D23

D24

Vyznaceno koncep¢éni Sipkou v Hlavnim vykresu.

D24

D25

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D26

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D27

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D28

Opatreni je mimo rozliSovaci schopnost tzemniho planu, mlze byt

realizovano v rdmci ploch verejnych prostranstvi (PU)

Vypusténo

D29

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D30

V rdmci grafické ¢asti UP nebyl nalezen, je vymezen dle poZadavkd
ZUR a dotéenych organ(, zavedeno standardizované oznaceni

koridoru.

CNz.D215

D31

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechéano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D32

V grafické ¢asti UP nenalezeno, pravdépodobné zaménéno s D15
(vymezena dvakrat) na severni strané mésta. Vyznaceno koncepcni

Sipkou v Hlavnim vykresu.

D32

D33

V uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

(4) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic dopliiuje do podkapitoly D.1.2 Doprava

v klidu vyrok ,,jsou vyznacena koncepénim znacenim v Hlavnim vykresu”.,
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(5) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstrafiuje vymezeni nového parkovisté
s oznacenim P8.

(6) Zména €. 1 Uzemniho planu Dobfichovic doplfiuje do podkapitoly D.1.3 Zelezniéni
doprava vyrok ,,s oznacenim CNZ.D215",

(7) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic rusi Vykres technické infrastruktury.

E.a Koncepce usporadani krajiny

(1) Zména €. 1 uzemniho planu Dobftichovic doplfiuje do Uzemniho planu vymezeni ploch
zmén v krajiné nasledujici tabulkou:

Uzemni pldn vymezuje ndsledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni t’;':jx Typ plochy dle vyhl. ¢ 157/2024 | Vyméra
plochy plochy Sh. (ha)
K.1 ZK Plochy zelené — zeleri krajinna 0,27
K.2 ZK Plochy zelené — zeleri krajinna 0,63
K3 7p Plochy zelené - zelen palrkovd a 0,25
parkové upravend

(2) Zména €. 1 uzemniho planu Dobftichovic zavadi do kapitoly standardizované oznaceni
prvka USES, ,regiondini biocentrum 1412“ je nové oznaceno jako ,RBC.1412%,
»hadregiondini biokoridor K 56“ je nové oznacen jako,, NRBK.56",

Déle je upravena forma zapisu oznaceni prvkd USES lokalni Grovné, zména spociva
v doplnéni te¢ky mezi druh prvku a jeho ¢islo. ,,LBC 99“ se méni na ,,LBC.99“, ,LBC 101“
se ménina, LBC.101“ apod.

(3) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstraruje druhy odstavec podkapitoly E.1
Uzemni systém ekologické stability vymezujici interakéni prvky.

(4) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic méni v podkapitole E.4 indexy ploch
s rozdilnym zplsobem. ,,KZ“ se méni na , ZK“, ,P“ se méni na , ZP“.

(5) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic méni v podkapitole E.4 index plochy
podminéné pofizenim Uzemni studie. ,US1“ se ménina , US.1”“

F.a Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti
(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly doplnénim vyroku
,»0 prostorové usporaddni vymezenych”,
(2) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic méni v celé kapitole nazvy vsech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (PsRZV) a jejich kédy. Zmény nazvll a kédl jsou uvedeny
v nasledujici tabulce:

Kod Nézev PSRZV vplatném <04 PSRZV dle Nazev plochy dle vyhl. . N
PSRzZV o vyhl. é. 157/2024 Popis zmény
p upP 157/2024 Sb.
v UP Sh.
Plochy smisené obytné ¢ené 4 — Zmeéna kédu a
c1 y Y sC.1 Plochy smiSené obytné

— staré centrum smiSené obytné centraini — nazvu plochy
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staré centrum

Plochy smiSené obytné

Plochy smisené obytné —

Zmeéna kédu a

Cc2 p SC.2 smiSené obytné centralni — .
—nové centrum 3 nazvu plochy
nové centrum
Plochy ob&anského Plochy obéanského vybaveni— Zména kdédu a
ov , ou . , - . .
vybaveni obc&anské vybaveni vSeobecné  ndzvu plochy
Plochy smisené obytné Plochy smiSené obytné — Zména kédu a
ou P SM v o . .
—obchodni ulice smiSené obytné méstské nazvu plochy
Plochy bydleni  vily na Plochy bydleni ~bydleni Zména kédu a
B1 , , Bl.1 individualni — vily na velkych .
velkych pozemcich , nazvu plochy
pozemcich
Plochy bydleni — domy Plochy bydleni — bydleni Zména kédu a
B2 Bl.2 T .
ve svahu individualni —domy ve svahu nazvu plochy
B3 Plochy bydleni — B3 Plochy bydleni — bydleni Zména kédu a
zahradni ¢tvrt ) individualni — zahradni ¢tvrt nazvu plochy
Plochy bydleni — domy Plochy bydleni — bydleni Zména kédu a
B4 Bl.4 e ‘
v luhu individualni —domy v luhu nazvu plochy
Plochy bydleni — PIOth byd!em R bydlen[ Zména kédu a
B5 .. BI.5 individualni — kompaktni .
kompaktni zastavba . nazvu plochy
zastavba
Plochy bydleni — Plochy bydleni — bydleni Zména kédu a
B6 o . BH ) .
solitérni bytové domy hromadné nazvu plochy
Plochy bydleni — domy Plochy bydleni — bydleni Zména kédu a
B7 BL.7 ey ans .
v lese individudIni —domy v lese nazvu plochy
Ploch leni — leni
Plochy bydleni — . o.c .y b}/d ,enl byd,enl Zména kédu a
B8 , BI.8 individudIni — bydleni a chaty ,
bydleni a chaty v luhu nazvu plochy
v luhu
Plochy bydleni — Plochy bydleni — bydleni Zména kédu a
UK . oy BV . .
usedlosti v krajiné venkovské nazvu plochy
Plochy rekreace — Plochy rekreace —rekreace Zména kédu a
CH . RI N .
chaty a zahradky individualni nazvu plochy
Plochy rekreace — sport Plochy ob¢anského vybaveni— Zména kédu a
S1 oS . , . .
a rekreace obcanské vybaveni sport nazvu plochy
Plochy rekreace — Plochy rekreace — rekreace Zména kédu a
S2 (L vivy RH ) .
kemp a tabofristé hromadna nazvu plochy
Plochy zemédélské — Plochy zelené — zelen zahradni  Zména kédu a
M - Y44 . .
zahrady ve mésté a sadova nazvu plochy
P Plochy verejnych 7p Plochy zelené — zelen parkova  Zména kédu a
prostranstvi — parky a parkové upravena nazvu plochy
Plochy smiSené vyrobni Plochy smisené vyrobni — Y .
VO.1 —vyroba a obchod u HU.1 smisené vyrobni vSeobecné — igli:a Il(cc:g:] @
reky vyroba a obchod u reky P y
Ploch fené Wrobni Plochy smisené vyrobni — Zmina kéd
V0.2 ochy smisene vyrobni HU.2 smisené vyrobni vSeobecné — mena kodu a

—vyroba a obchod

vyroba a obchod

nazvu plochy
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Plochy smiSené vyrobni

Plochy smisené vyrobni —

Zména kédu a

V0.3 —vyroba a obchod s HU.3 smiSené vyrobni vSeobecné — n47vu oloch
bydlenim vyroba a obchod s bydlenim plochy
PR Plochy smiSené vyrobni VU Plochy vyroby a skladovani — Zména kédu a
— primyslové aredly vyroba vseobecna nazvu plochy
Plochy technické .
Plochy technické . ochy technicke o Zména kddu a
T . TU infrastruktury — technicka ,
infrastruktury . " . nazvu plochy
infrastruktura vSeobecna
Plochy zemé&deliské — Plochy zemé&d&lské — Zména kédu a
ZK zahrady ve volné AX I .
o zemédélské jiné nazvu plochy
krajiné
op Plochy zemédélské — AP Plochy zemédélské —orna Zména kddu a
ornd plda puda nazvu plochy
Zména kéd
L Plochy lesni LU Plochy lesni —lesni vSeobecné r:nena oaua
nazvu plochy
Lp Plochy pfirodni — louky AL Plochy zemédélské —trvalé Zména kédu a
a pastviny travni porosty nazvu plochy
Kz PIOCITY pr/|rodn|vzelene ZK Plochy zelené — zelen krajinna Zr:nena kodu a
— krajinna zelen nazvu plochy
Plochy vefejnych Plochy vefejnych i
ochy vereJ’nyc - ocvy.V(lereJnyc prosltranstw 7ména kédu a
UP prostranstvi — uli¢ni PU —verejna prostranstvi .
. [ Y . nazvu plochy
vSeobecna vSeobecna
N F’Iochy dopravni Plochy dopravni infrastruktury ~ Zména kodu a
Z infrastruktury — DD (v .
‘ . —doprava drazni nazvu plochy
Zeleznice
Plochy vodni a Plochy vodni a Zména kédu a
v vodohospodarské — wu vodohospodaiské — vodni a n4zvu ploch
voda vodohospodarské vseobecné P ¥
Pfevod
neidentifikov
anych ploch
. Y . .., bezjasného
L z - ey
n bez ndzvu K Plochy zelené — zelen krajinna uréeni PSRZV
na nejblizsi
mozny typ
plochy

(3) Zména €. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje poradi ploch s rozdilnym zplsobem
dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.

(4) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje indexy rozvojovych ploch v celé
kapitole nasledujicim zplsobem:

Puvodni znaceni Nové oznaceni

Provedené zména

plochy plochy/ploch
201 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy Z.1
702 Rozdéleni zastavitelné plochy na vice zastavitelnych ploch dle 2.2 (BL.3)
jejich prislusnosti k jednotlivym plocham PSRZV a zavedeni 2.12 (SM)
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standardizovaného oznaceni ploch: 2.13 (PU)
2.2 - Plochy bydleni — bydleni individudlni — zahradni ¢tvrt 2.14 (HU.2)
2.12 — Plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské

2.13 - Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi

vSeobecna

2.14 — Plochy smiSeni vyrobni — smiSené vyrobni vSeobecné —

vyroba a obchod

Rozdéleni zastavitelné plochy na vice zastavitelnych ploch dle

jejich prislusnosti k jednotlivym plocham PSRZV a zavedeni
standardizovaného oznaceni ploch, ¢aste¢nd generalizace

plochy bez parcelace, rozsifeni zastavitelné plochy

severovychodnim smérem na nezastavéné pozemky, které 2.3 (BI.3)
703 byly vedeny jako zastavéné: 2.10 (HU.2)

2.3- Plochy bydleni — bydleni individuéIni — zahradni ¢tvrt Z.11 (HU.3)

individudlni — zahradni ¢tvrt

2.10 — Plochy smiSeni vyrobni — smiSené vyrobni vSeobecné —

vyroba a obchod

2.11 - Plochy smiseni vyrobni — smiSené vyrobni vSeobecné —

vyroba a obchod s bydlenim
204 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.4
205 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.5
206 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.6
207 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.7
208 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.8
209 Zavedeni standardizovaného oznaceni plochy 2.9

(5) Zména €. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje v plochach BV, Bl.1, Bl.2, Bl.7 a Rl
vzdalenost od okraje lesa z 50 na 30 m.

(6) Zména ¢. 1 uUzemniho planu Dobfichovic odstrafiuje pro plochy BIL.3 wvyrok
,(Nevztahuje se na zastavitelné plochy Z02 a Z03.)".

(7) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic dopliuje pro plochy DD nasledujici vyrok:
»Plipustné vyuZiti: Dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které nejsou v
rozporu s hlavnim vyuzitim.”

(8) Zména ¢. 1 uUzemniho planu Dobftichovic dopliiuje pro plochy HU.3 ,Doplhiujici
podminky plochy” v nasledujicim znéni: , Ve vychodni ¢dsti zastavitelné plochy Z.11
musi byt vymezeno verejné prostranstvi takovych parametrd, aby pfilehld ulice
,Jablonovd” splriovala minimdlni ndroky na sifi verejného prostranstvi a komunikace
dle platné legislativy.”

G.a Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(1) Zména ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly odstranénim vyroku
.pro které lze prava k pozemkum a stavbdm vyvlastnit”,

(2) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje oznaceni vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospésnych opatieni v celé kapitole nasledujicim zplsobem:

,VPO/1“ se ménina,VU.1“
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,VPS/TI.1“ se méni na ,VT.1“
,VPS/TI.2“ se méni na ,VT.2“
,VPS/TI.3“ se méni na ,VT.3“
,VPS/E.04” se méni na ,VT.4“
,VPS/D.30" se ménina, VD.1“

(3) Zména ¢&. 1 Gzemniho planu Dobfichovic upravuje format zapisu oznaéeni prvku USES,
zména spociva v doplnéni tecky, ,LBK 93“ se méni na ,LBK.93",

(4) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstrafuje z uzemniho planu kapitolu
vymezujici verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrieni, pro které lze
uplatit predkupni pravo.

H.a Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

(1) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic doplfiuje do Uzemniho planu tuto kapitolu s
textem , Nejsou stanovena“.

l.a  Vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv

(1) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly vypusténim vyroku
,a stanoveni moZného budouciho vyuZiti“

(2) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexd Uzemnich rezerv.
Zména spociva v doplnéni tecky mezi samotny kéd a poradové Cislo Uzemni rezervy
tzn. ,R1“ se méni na ,R.1“.

(3) Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Dobfichovic vymezuje na zakladé ZUR novou Gzemni
rezervu R.2 v nasledujicim znéni:

,R.2 — Uzemni rezerva pro prelozku silnice 1l/115 — tunelové vedeni obchvatu Cernosic
dle ZUR Stredoceského kraje (koridor D524)".

J.a  Vymezeni ploch a koridortli, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
(1) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly vypusténim vyroku
,Ci vydanym regulacnim planem”.

(2) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexd Uzemnich studii.
Zména spociva v doplnéni tecky mezi samotny kéd a poradové Cislo Uzemni studie tzn.
,US1“se ménina,US.1"

(3) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje format |hity pro pofizeni Uzemni
studie z péti let od nabyti Ucinnosti Uzemniho planu na datum 24. 6. 2026.

(4) Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Dobfichovic odstranuje z kapitoly vymezeni ploch
podminénych vydanim regulaénich pland a presouva je do samostatné kapitoly.
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K.a Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu

(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic vymezuje nové kapitolu K., jejiz obsah je
prevzat beze zmény z plavodni kapitoly J. ,,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovdni o zméndch v dzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie ¢i vydanym
regulacnim planem”.

(2) Zména €. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje format index( regulacnich pland.
Zména spociva v doplnéni tecky mezi samotny kéd a poradové Cislo uzemniho planu
tzn.,,RP 1“se ménina ,RP.1“a ,RP 2“ se méni na ,RP.2".

(3) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic dopliiuje do kapitoly lhdtu pro nabyti
udinnosti regulacnich pland nasledujicim vyrokem: ,Lhdta pro nabyti ucinnosti
regulacnich pldnd se stanovuje na 1. 12. 2030.“

L.a Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celk

(1) Zména €. 1 tzemniho planu Dobftichovic tuto kapitolu presouva v ramci textové Casti
uzemniho planu z kap. I. bez Gprav a zmén.

(2) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly doplnénim vyroku
»hebo urbanisticky vyznamnych celku”.

(3) Zména €. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev oznaceni ploch v grafické ¢asti
z ,HODNOTNY VEREINY PROSTOR“ na ,SYSTEM VYZNAMNYCH VEREINYCH
PROSTRANSTVI“

M.a Vymezeni definic pojmu

(1) Zména €. 1 tzemniho planu Dobfichovic zaklada novou kapitolu M. Vymezeni definic
pojm, do které se presouva text kap. 1.2.

(2) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic aktualizuje vycet pojm( a méni na zakladé
aktualizace jejich cislovani.
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
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A.b Strucny popis postupu porizeni tzemniho planu
Bude doplnéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani.

B.b Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani a s pozadavky
zakona ¢. 283/2021 Sb.

B.b.1 Soulad s cili a ukoly izemniho planovani

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Dobfichovic je pouze technickou zménou spocivajici v preklopeni
stavajictho Uzemniho planu do Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu. Soucasti Zmény ¢. 1
uzemniho planu Dobfichovic nejsou provedeny zadné zmény vyuZiti Uzemi a vyhodnoceni jejiho
souladu s cili a ukoly tedy neni predmétné.

B.b.2 Soulad s poZadavky zédkona €. 283/2021 Sb.

PFi zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu Dobtichovic bylo postupovano v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Dokumentace zmény Uzemniho planu
véetné jejiho odlvodnéni byla zpracovana podle pfilohy €. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé a je zpracovdna opravnénou
osobou.

Zdkon & 283/2021 Sb., stavebni zdkon

Zména je zpracovana dle stavebniho zdkona, pouZité terminy jsou

CAST PRVNI (§1-14) v souladu s terminy dle Sz;

PFfi pofizovani zmény bylo postupovdano v souladu s poZadavky

CAST DRUHA | (§15-37) | - téchto § SZ;

Zména respektuje cile a ukoly uzemniho planovani (viz kap. B.1),

CAST TRETI -40) | - .
CAS (8 38-40) vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo poZadovano;

Zpracovatel zmény Uzemniho pldnu je autorizovanym architektem
pro obor Uzemni planovani — je vsouladu se SZ; pofizovatel ma

(§44-49) | - opravnéni od MMR CR pro vykon Uzemné planovaci cinnosti;
ucenym zastupitelem byl zvolen Ing. arch. Filip Kandl.
(§ 56-57) | - Koordinacni vykres obsahuje naleZitosti dle SZ.
(5 59) _ Zména je vypracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace;
Zména respektuje stanovenou formu Uzemné planovaci
(§72-73) | - v .
dokumentace a dalsi ustanoventi;
Zména : " — P
(5 80-84) | - ména je vypracovdna v souladu s poZadavky a principy pfislusnych

ustanoveni o Uzemnim planu;

(§ 87-105) | - Obsah zmény uzemniho planu byl schvalen dle zakona . 183/2006
Sb., dle pfechodného ustanoveni uvedeného v odst. 5 § 323 zdkona
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¢. 283/2021 Sb. je tento obsah zmény platny i dle tohoto stavebniho
zakona;

Navrh zmény Uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle obsahu
zmény Uzemniho pldnu, nasledné udkony budou provedeny
v souladu se SZ;

(§108- |  Navrh zmény uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle
111) pozadavkl na Zménu Uzemné planovaci dokumentace dle SZ.
(§116) |- V rdmci zpracovani zmény byla provedena aktualizace zastavéného
Uzemi dle prislusného ustanoveni.
GAST i (§139- | zména je zpracovana v souladu s pfislusSnymi naroky na vymezovani
CTVRTA 142) pozemkd a verejnych prostranstvi.
CAST PATA (§ 170) |- V ramci zmény ¢. 1 nebyly vymezeny nové plochy s moZnosti
vyvlastnéni.
CAST o (§323—- | vzhledem k pofizovani a zpracovani zmény v prechodném obdobi je
DVANACTA 324) postupovano dle ptislusnych ustanoveni.

Vyhldska ¢ 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci
a jednotném standardu

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic byla vypracovana v jednotném standardu Uzemné planovaci
dokumentace v souladu s vyhlaskou a jejimi pfilohami.

C.b Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se
stanovisky dotcenych organi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpord,

Bude doplnéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani.

D.b Vyhodnoceni souladu s politikou tUzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemneé planovaci dokumentaci,

D.b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

V dobé zpracovani Zmény €. 1 Gzemniho planu Dobfichovic je platnd Politika Gzemniho rozvoje CR
(PUR) ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 zavaznych od 1. 3. 2024. Zména &. 1 Gzemniho planu
Dobfichovic je pouze technickou zménou spocivajici v preklopeni Uzemniho planu do Standardu
vybranych ¢asti Uzemniho planu. Soucasti Zmény €. 1 tzemniho planu Dobfichovic nejsou provedeny
74dné zmény vyuZiti Uzemi, nema tedy na soulad tzemniho planu a Politiky Uzemniho rozvoje CR vliv.

D.b.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem

Uzemni rozvojovy plan vymezuje pro Dobfichovice nasledujici koridory dopravnich staveb a k nim
pfislusné VPS:

DDO09 - Koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy, trat Gsek Beroun-Praha.
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Uzemni rozvojovy plan vymezuje pro Dobfichovice nasledujici koridory a plochy USES a k nim
pfislusna VPO:

NRBK22-2001-24 - Karlitejn — Koda (22) — NRBK (2001-24)

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic vymezené plochy a koridory respektuje.

D.b.3 Soulad se zasadami uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje

Pro uUzemi mésta jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (dale jen ZUR), ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a 8. Zména ¢&. 1
uzemniho planu Dobfichovic je pouze technickou zménou spocivajici preklopeni tzemniho planu do
Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu. Soucasti Zmény €. 1 uzemniho planu Dobtichovic nejsou
provedeny zadné zmény vyuziti Uzemi.

V rdmci zpracovani Zmény €. 1 uzemniho planu Dobfichovic byl Uzemni plan uveden do souladu se
zasadami Uzemniho rozvoje. Byly vymezeny ndsledujici koridory a uzemni rezervy, které nebyly
v Uzemnim planu obsaZeny:

- Uzemni rezerva koridoru D524 pro prelozku silnice 11/115 - obchvat Cernosic (tunelové
vedeni) — v UP vymezena jako R.2

- Koridor D215 7elezniéni traté ¢. 171: Praha — Beroun — v UP vymezen jako CNZ.D215

E.b Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim
zmény

Obsahem Zmény €. 1 uzemniho planu Dobfichovic je zejména preklopeni stavajiciho izemniho planu
do Standardu vybranych &asti Uzemniho planu. Zména €. 1 Gzemni pldn do Standardu prevadi a je
jedy zajistén soulad se zadanim. V souladu s obsahem zmény byly aktualizovany vstupy a na zakladé
pozadavk( ZUR SK byla doplnéna Gzemni rezerva D524 oznacena jako R.2.

V souladu s poZzadavkem obsahu zmény byly také z Gzemniho planu vypustény vykresy N.3 a N.4 a
jejich obsah byl zapracovan do Hlavniho vykresu.

F.b Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Vyhodnoceni vlivlli na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano.

G.b Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi,

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo poZadovano.
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H.b Stanovisko pfFislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych davodul, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsSi casti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

I.Lb  Zdlvodnéni prijatého FeSeni, vCetné zdlvodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3,

V rdmci Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Dobfichovic prechazi UP do nového Jednotného standardu UP
dle §59 zakona ¢. 283/2021 a §12 - §33 vyhlasky ¢. 157/2024. Z toho divodu se méni textova i
graficka ¢ast UP. V textové ¢asti doslo zejména k Gpravam nazv( a kéd ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, rozvojovych ploch, ploch Gzemnich rezerv, ploch podminénych Uzemni studii, koridord a
dalsich. V grafické ¢asti doslo k Upravam vizualizace zminénych soucasti tzemniho planu. (Dale jen
»Standard”)

V ramci pfevodu Uzemniho planu do Standardu a na zdkladé pozadavku Obsahu zmény €. 1 izemniho
pldnu Dobfichovic jsou zruseny vykresy grafické ¢asti N.3 - Vykres koncepce dopravni infrastruktury a
N.4 - Vykres koncepce technické infrastruktury, pro které neexistuje v ramci Standardu ekvivalent.
Veskeré Udaje z téchto vykres( jsou zapracovany do Hlavniho vykresu, konkrétnéji je zdlivodnéno
v odlvodnéni Koncepce verejné infrastruktury.

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic je zpracovana dle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zdkon a jeho provadécich vyhlasek. Z této skutecnosti vyplyvaji krom prevodu do
Standardu také dalsi zmény. Je odstranéna kapitola ,Vymezeni verejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo”, jelikoz vymezeni predkupniho prava
jiz nenf soudasti stavebniho zakona. Je odstranéna kapitola ,,Udaje o tizemnim pldnu“ jeliko? jiz neni
dle stavebniho zakona soucasti obsahu uUzemniho planu, pro prehlednost byly chybéjici udaje
doplnény na zacdtek textové casti k obsahu dokumentace. Dale je ménéno poradi jednotlivych
kapitol a jejich nazva.

I.b.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

(odiivodnéni ke kapitole A.a zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle § 116 zakona ¢. 283/2021 Sb.
Podkladem pro aktualizaci zastavéného Gzemi byly aktualni katastralni mapy a vymezené
zastavéné Uzemi obce z platné UPD obce. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu
zahajeni zpracovani Zmeény €. 1 zemniho pldnu Dobftichovic.

I.b.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(odivodnéni ke kapitole B.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje ndazev kapitoly z dlivodu uvedeni
Uzemniho plédnu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.
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I.b.3 Urbanisticka koncepce

(odtivodnéni ke kapitole C.a zmény tuzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

ad(4)

ad(5)

Zména nazv( a kéda ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV) je provedena z divodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu, odlvodnéni zvoleného prevodniho klice je
uvedeno u kazdé plochy jednotlivé v odivodnéni kapitoly F tohoto svazku.

Nahrazeni Ploch prestavby Transformaénimi plochami je provedeno z dGvodu prevodu UP
do Standardu.

Zména €. 1 Gzemniho planu Dobftichovic upravuje tabulku zastavitelnych ploch z divodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu, kdy plati, Ze kazda zastavitelna plocha musi mit
v ramci Uzemniho planu unikatni oznaceni a neni mozné jedno oznaceni uzit pro vice
ploch. Déle je z divodu prevodu do Standardu zavedeno nové oznaceni ploch.

Zastavitelné plochy byly ddle rozdéleny dle prislusnosti k jednotlivym plocham RZV pro
lepdi ptehlednost UP. V rdmci pGvodni plochy Z3 byla provedena generalizace ploch RZV
s vyuzitim koncepcniho vyznaceni budoucich vefejnych prostranstvi, divodem je absence
parcelace. Konkrétni vymezeni ploch verejnych prostranstvi neni v rdmci Uzemniho planu
ucelné a mohlo by v budoucnosti vést ke komplikacim pfi realizaci plochy.

VSechny provedené zmény jsou pouze formalniho charakteru a nemaji vliv na nastavené
podminky vyuZiti Uzemi.

Vymezeni transformacnich ploch je pouze formalnim aktem, dané plochy jsou v platném
uzemnim planu vedené jako navrhové ale nejsou jim pfirazeny indexy, plochy se nachazi
v zastavéném Uzemi, z dlvodu prevodu Uzemniho planu do Standardu jim byly pfifazeny
indexy transformacnich ploch.

V zastavitelné ploSe Z.3 je stanovena podminka umisténi namésti s parkem v souladu
s vydanym Regula¢nim planem Dlouhy dil, bez nutnosti zdkresu do ploch s rozdilnym
zplGsobem vyufZiti, nebot Uzemni plan nemdzZe nahrazovat prvky regula¢niho planu, coz je i
ve stejném postupu jako u vymezeni pozemnich komunikaci D1, které byly také zpfesnény
az regula¢nim planem. Druhou variantou mohla byt pfi standardizaci zvolena prekryvna
koncepcni znacka pro umisténi ndmésti, ktera nebyla vyhodnocena jako nejvhodnéjsi.

I.b.4 Koncepce verejné infrastruktury

(odtivodnéni ke kapitole D.a zmény tzemniho planu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexu Uzemni rezervy z divodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic doplfiuje do UP tGzemni rezervu R.2 z divodu
uvedeni Gzemniho planu do souladu s platnym znéni ZUR SK.

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic rusi Vykres koncepce dopravni infrastruktury na
zakladé pozadavku schvdleného Obsahu zmény ¢. 1. Navrhovana zafizeni a stavby
z ruseného vykresu jsou prejata do hlavniho vykresu. Zplsob prevodu jednotlivych prvkd
je oddvodnén v tabulce nize:

Plvodni » Fee(?
. P Nové oznaceni
znaéeni Provedené zména lochy/ploch
plochy P v/p
D1 Nahrazeno souborem koncepcnich znacek v Hlavnim vykresu. D1
D2 Nahrazeno souborem koncepcnich znacek v Hlavnim vykresu. D1

D3 Nahrazeno souborem koncepénich znaéek v Hlavnim vykresu. D1
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D5

Prevedeno na stabilizovanou plochu s funkénim vyuzitim ploch
verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSseobecna (PU), ¢ast

nahrazena souborem koncepcnich znacek s oznacenim D1.

Stav PU + D1

Zdivodnéni: Generalizace té ¢dsti plvodni plochy Z3, kde nebyla provedena parcelace byla zvolena

z divodu neucelnosti konkrétniho vymezeni ploch verejnych prostranstvi, které je pro mozné

budouci vyuZiti plochy pfilis zdvazné. | v pfipadé mirné odlisnosti zdméru od konkrétniho vymezeni
ploch by musela byt zpracovdna zména tzemniho pldnu. Rozhodovdni v uzemi na piavodni plose Z3

je navic podminéno regulacnim planem, a proto je pouze koncepcni vymezeni ploch verejnych
prostranstvi dostatecné, konkrétni podoba a umisténi verejnych prostranstvi bude reseno
v podrobnéjsim méritku regulacniho pldnu.

D4

Prevedeno na stabilizovanou plochu s funkénim vyuzitim ploch

verejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi vieobecna (PU).

Stav PU

D6

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovand plocha s funkénim
vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechdno jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D11

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D13

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechdno jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D14

V uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechdno jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D15

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D16

V Gzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechdno jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D17

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovand plocha s funkénim
vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechdano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D19

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D25

V Gzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechéno jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D26

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovand plocha.

Stav PU

D27

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D29

V Gzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D31

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU

D33

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Stav PU
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Zddvodnéni: Prevod na stabilizované plochy PU byl zvolen na zdkladé zjisténi skutecného stavu
uzemi, pripadné plocha jiZ byla v uzemni planu vedena jako stabilizovand, pouze ve Vykresu
koncepce dopravy byla oznacena jako ndvrh.
Zahrnuto do zastavitelné plochy Z.11 a oSetfeno v rdmci podminek Osetieno v ramci
vyuziti dané plochy. textu
Zdivodnéni: Vymezeni zastavitelné plochy nebo koncepcni znacky neni pro plochu danych rozmeéri
v méfitku uzemniho pldnu mozné, proto byla realizace komunikace podminéna v textové ¢dsti.
Nahrazeno zastavitelnou plochou Z.13 s funkénim vyuZitim ploch
D8 verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSseobecna (PU), ¢ast 2.13 + stav PU
plochy v tzemnim planu vedena jako stav PU — ponechano.
Zddvodnéni: Zastavitelnd plocha byla v izemnim pldanu vymezena, pouze ji bylo pfiddno
standardizované oznacent.

D9 Vyznaceno koncepcné v Hlavnim vykresu. D9
D10  Vyznaceno koncepcné v Hlavnim vykresu. D10
D12  Vyznaceno koncepéné v Hlavnim vykresu. D12
D18  Vyznaceno koncepéné v Hlavnim vykresu. D18
D20  Vyznaceno koncepéni znackou jako P4 v Hlavnim vykresu. P4
D21  Vyznaceno koncepéné v Hlavnim vykresu. D21
D22  Vyznaceno koncepéni znackou jako P2 v Hlavnim vykresu. P2
D23  Vyznaceno koncepéné v Hlavnim vykresu. D23
D24  Vyznaceno koncepéné v Hlavnim vykresu. D24
D32  Vyznaceno koncepéné v Hlavnim vykresu. D32

Zdivodnéni: Vymezeni staveb dopravni infrastruktury pomoci koncepcnich znacek bylo zvoleno pro
stavby a zarizeni, které nemaji v soucasné dobé zndmou konkrétni podobu, ale jejich realizace
v uzemi je Zddouci a vymezeni pomoci koncepcnich znacek umoZzriuje vyssi variabilitu reseni
konkrétnich propojeni.
Opatreni je mimo rozliSovaci schopnost Uzemniho planu, mGze byt
realizovano v ramci ploch verejnych prostranstvi (PU)
Zdivodnéni: Navrhované opatreni je mimo méritko tzemniho pldnu. Verejné prostranstvi, kde
muZe byt opatreni realizovdno, je v dané lokalité dostatecné prostorné a neni tedy nutné
samostatné vymezeni plochy pro realizaci daného opatreni.
V rdmci grafické ¢asti UP nebyl nalezen, je vymezen dle pozadavk
D30  ZUR a dotéenych organ(, zavedeno standardizované oznaéeni CNz.D215
koridoru.
Zdivodnéni: Dle poZadavk( ZUR SK byla provéfena nutnost vymezeni koridoru v celé stanovené
sifce 200 m a ndsledné byla Sire upravena dle projedndvané dokumentace zaméru zkapacitnéni
trati. Pro koridor bylo zavedeno oznaceni dle Standardu.

D28 Vypusténo

ad(4) Doplnéni vyroku je provedeno z divodu ruceni Vykresu koncepce dopravni infrastruktury.

ad(5) Zmeéna ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic odstrarniuje vymezeni parkovisté P8 z dlivodu jeho
realizace, a tedy prevodu na stabilizovanou plochu.

ad(6) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic dopliiuje oznaceni koridoru z divodu prevodu
uzemniho planu do Standardu

ad(7) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic rusi Vykres technické infrastruktury z davodu
nadbytecnosti a z divodu pozadavku Obsahu zmény na jeho zruseni.

I.b.5 Koncepce usporadani krajiny

(odtivodnéni ke kapitole E.a zmény uzemniho pldnu)
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ad(1) Vymezeni ploch zmén v krajiné je pouze formalnim aktem, dané plochy jsou v platném
Uzemnim planu vedené jako navrhové, z dlivodu prevodu Uzemniho planu do Standardu
jim byly pfifazeny indexy ploch zmén v krajiné.

ad(2)

ad(3)

ad(4)

vyuZiti z divodu prevodu uzemniho planu do Standardu.

ad(5)

Zména & 1 Gzemniho planu Dobfichovic upravuje format indext prvka USES z diivodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstranuje vymezeni interakénich prvka, jelikoz
interakéni prvky jiz nejsou soucasti vymezeni USES dle Standardu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje indexy ploch s rozdilnym zplUsobem

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexu Gzemni studie z divodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

I.b.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZiti

(oddvodneéni ke kapitole F.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly z ddvodu uvedeni

Uzemniho pléanu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.

ad(2) Zmeéna €. 1 izemniho planu Dobtichovic nazvl a kodu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(RzZV) je provedena z dlavodu pfevodu Uzemniho planu do Standardu, odlvodnéni

zvoleného prevodniho klice je uvedeno u kazdé plochy jednotlivé.

Ko L G2 Oduvodnéni zvoleného
RzV N&zev RZV v platném UP dle Nazev RZV dle Standardu Fevodu
vUp Standardu P
. i Plochy smiSené obytné — Y v .
c1 PIochY smisené obytné sci smiée\rlmé obytné ce»rl1tréln|’ Pfevod na pfimy ekvivalent
—staré centrum , plochy
— staré centrum
Plochy smiSené obytné Plochy smiSené obytné - Pfevod na ptimy ekvivalent
c2 y y SC.2 smiSené obytné centralni primy
—nové centrum . plochy
— nové centrum
Y . Plochy obéanskéh Y o .
ov Plochy oPcanskeho ou vyT)cavYar?l’ —cinbséaensclié Pfevod na pfimy ekvivalent
vybaveni Sy . plochy
vybaveni vSeobecné
ou Plochy smisené obytné M Plochy smiSené obytné — Prevod na neblizsi mozny
— obchodni ulice smiSené obytné méstské ekvivalent plochy
;o Plochy bydleni — bydleni
Plochy bydleni —vily na Qs s
B1 . v oy , Y Bl.1 individualni — vily na
velkych pozemcich Ikvch ich
velkych pozemcic Zavedena tfeti Groveri
blochy budleni — d Plochy bydleni — bydleni ~ d&leni ploch RZV z divodu
B2 ochy bydleni=domy gy 5 individudlni — domy ve vymezeni velkého mnozstvi
ve svahu svahu ploch pro bydleni
v plivodnim UP, ke kterym
Plochy bydleni - Plochy bydleni —bydleni  standard nenabizi
B3 R BI.3 individuaIni — zahradni dostateéné mnoJstvi ploch
zahradni Etvrt . ploc
ctvrt ekvivalentnich.
Ba Plochy bydleni —domy Bl.4 Plochy bydleni — bydleni

v luhu

individudIni — domy v
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luhu

Plochy bydleni —

Plochy bydleni — bydleni

B5 i BIL.5 individualni — kompaktni
kompaktni zastavba .
zastavba
B6 Plochy bydleni — BH Plochy bydleni —bydleni  Pfevod na pfimy ekvivalent
solitérni bytové domy hromadné plochy
, Plochy bydleni —bydleni  Zavedena tfeti Uroven
B7 SII(;ZZV bydleni —domy BIL.7 individudlni — domy v déleni ploch RZV z ddvodu
lese vymezeni velkého mnoZstvi
ploch pro bydleni
, Plochy bydleni — bydleni Y Pdvodnim UP, ke kterym
g Flochy bydleni BI8 individudIni — bydlenia  Standard nenabizi
bydleni a chaty v luhu chaty v luhu dostateéné mnoistvi ploch
ekvivalentnich.
UK Plochy bydleni — BV Plochy bydleni — bydleni  Pfevod na pfimy ekvivalent
usedlosti v krajiné venkovské plochy
CH Plochy rekreace — RI Plochy rekreace — Pfevod na pfimy ekvivalent
chaty a zahradky rekreace individudlni plochy
Plochy ob¢anského .
Plochy rek - PY fimy ekvival
51 ochy rekreace — sport 0s vybaveni — obtanské fevod na prfimy ekvivalent
a rekreace , plochy
vybaveni sport
$2 Plochy rekreace — RH Plochy rekreace — Prevod na primy ekvivalent
kemp a tabofisté rekreace hromadna plochy
7M Plochy zemédélské — 77 Plochy zelené — zelen Pfevod na pfimy ekvivalent
zahrady ve mésté zahradni a sadova plochy
. Plochy zelené — zelen Y e .
Plochy verejnych . - Pfevod na pfimy ekvivalent
P rostranstvi — park zp parkova a parkove loch
P parky upravena P ¥
Plochy smisené vyrobni :rlmfi(:éz\r/mzn\:[iigln\;erbnl ) Pfevod na ptimy ekvivalent
V0.1  —vyrobaaobchodu HU.1 N y , primy
Yok vSeobecné — vyroba a plochy
¥ obchod u reky
Plochy smiSeni vyrobni —
Plochy smisené vyrobni smisené vyrobni Pfevod na pfimy ekvivalent
V0.2 ) HU.2 N L
—vyroba a obchod vSeobecné — vyroba a plochy
obchod
Plochy smiSeni vyrobni —
Plochy smisené vyrobni smisené vyrobni Prevod na primy ekvivalent
V0.3 . . . HU.3 y L
— primyslové aredly vSeobecné — vyroba a plochy
obchod s bydlenim
Zvolen prevod na plochy
. , Plochy vyroby a vyrobni z dGvodu odliseni
Ploch b NV .
PR Oc, Y sm|se'ne vy’ro n VU skladovani — vyroba od ploch smiSenych HU,
— primyslové aredly Y . vy . ,
vSeobecna totozné jako v pavodnim
up
Plochy technické .Plochy technicke Pfevod na primy ekvivalent
T TU infrastruktury —

infrastruktury

technicka infrastruktura

plochy
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vSeobecna

Plochy zemédélské —

Plochy zemédélské —

Pfevod na plochu
zemédélskou specifickou

ZK zahrady ve volné AX A z ddvodu absence
oy zemédélské jiné . .
krajiné ekvivalentu vymezené
plochy
op Plochy zemédélské — AP Plochy zemédeélské — Pfevod na pfimy ekvivalent
ornd plda ornd plda plochy
L Plochy lesni W Plochy Ies!'n — lesni Prevod na primy ekvivalent
vseobecné plochy
Lp Plochy pfirodni — louky AL Plochy zemédélské — Pfevod na primy ekvivalent
a pastviny trvalé travni porosty plochy
K7 Plochy pfirodni zelené 7K Plochy zelené — zelen Prevod na primy ekvivalent
— krajinna zelen krajinna plochy
Plochy vefejnych Plochy vefejnych
¢ yverejlnyc . oc yvereJ,nyc Y Prevod na primy ekvivalent
upP prostranstvi — uli¢ni PU prostranstvi — verejna loch
vSeobecna prostranstvi vSeobecna plochy
Plochy dopravni Plochy dopravni Y e .
. P kvival
Z infrastruktury - DD infrastruktury — doprava revod na pfimy ekvivalent
‘ . (v plochy
Zeleznice drazni
Plochy vodni a Plochy VOdm,% , .y v .
o vodohospoddarské - vodni  Prevod na pfimy ekvivalent
\Y vodohospodafské - Wwu s
a vodohospodarské plochy
voda . .
vSeobecné
Pfevod na plochy krajinné
zelené byl zvolen proto, Ze
z Uzemniho planu nebylo
mozné identifikovat
. . ptresnou povahu ploch.
Plochy zel —zel
Ln bez nazvu ZK ochy zelene —zelen Prislusnost k plocham zZK

krajinna

jim byla pfifazena na
zdkladé posouzeni jejich
skute¢ného stavu a
porovnani s obdobnymi
plochami v feseném uzemi.

ad(3) Zména ¢&. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje poradi ploch z déivodu uvedeni UP do
souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. a Standardem.

ad(4)

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje tabulku zastavitelnych ploch z divodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu, kdy plati, Ze kazda zastavitelna plocha musi mit
v ramci Uzemniho planu unikatni oznaceni a neni mozné jedno oznaceni uzit pro vice
ploch. Déle je z divodu prevodu do Standardu zavedeno nové oznaceni ploch.

Zastavitelné plochy byly ddle rozdéleny dle pfisluSnosti k jednotlivym plochdm RZV pro
lepsi prehlednost UP. V ramci ptvodni plochy Z3 byla provedena generalizace ploch RZV
s vyuzitim koncepcniho vyznaceni budoucich vefejnych prostranstvi, divodem je absence
parcelace. Konkrétni vymezeni ploch verejnych prostranstvi neni v rdmci Uzemniho planu
ucelné a mohlo by v budoucnosti vést ke komplikacim realizace plochy.
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ad(5)

ad(6)

ad(7)

ad(8)

ad(9)

VSechny provedené zmény jsou pouze formalniho charakteru a nemaji vliv na nastavené
podminky vyuzZiti Uzemi.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje vzdalenost od pozemkdi lesa z 50 m na
30 m z ddvodu nového znéni § 14 zakona ¢. 289/1995 Sh.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic odstranuje vyrok pro plochy Bl.3 z divodu jeho
nesrozumitelnosti a nadbytecénosti.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic dopliuje Dopliujici regulativy pro plochu 7.3
z dlivodu pfevodu uzemniho planu do Standardu, pfi vyuZiti standardizovaného grafického
vyjadreni by doslo ke snizeni Citelnosti Uzemniho planu, jelikoZz ndvrhové plochy jsou do
urcité miry pod rozliSovaci schopnosti Uzemniho planu. Realizace dané plochy Z.3 je
podminéna zpracovanim regulacniho planu, ktery bude resit rozmisténi ploch verejnych
prostranstvi a parkovych ploch. Z toho dlvodu byla odstranéna z grafické casti plocha
vymezujici parkové prostranstvi a byla stanovena podminka jeho realizace v pfislusném
rozsahu, toto opatreni prispéje k Citelnosti izemniho planu a umoiZni fesit rozmisténi
konkrétnich ploch na urovni regulac¢niho planu.

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic doplfiuje pro plochy DD pfipustné vyuziti, aby
bylo mozné realizovat parkovisté P2, které pdvodni znéni tzemniho planu navrhuije.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic doplfiuje podminku realizace komunikace pro
zastavitelnou plochu Z.11 z dGvodu ruseni Vykresu koncepce dopravni infrastruktury,
ktery komunikaci vymezoval. Z dlivodu velmi malé plochy pro vymezeni v Hlavnim vykresu
je komunikace podminéna v rdmci této kapitoly. Jednd se o pouze formalni zménu.

I.b.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatieni, staveb

a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(oduvodneéni ke kapitole G.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

ad(4)

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly z ddvodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje oznaceni vefejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni z divodu pfevodu tzemniho planu do Standardu.

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Dobfichovic upravuje format indext prvka USES z diivodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstranuje z Uzemniho planu vymezeni verejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni pro které Ize uplatit pfedkupni pravo
z divodu nabyti Uc¢innosti zdkona ¢. 283/2021 Sb. (Stavebni zdkon), ktery neobsahuje
vymezeni predkupniho prava.

I.b.8 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(odiivodnéni ke kapitole H.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1)

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic dopliiuje tuto kapitolu to textové ¢asti uzemniho
planu z divodu uvedeni UP do souladu s aktudlnim znénim ptilohy & 8 zakona ¢&.
283/2021 Sh.

1.b.9 Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv
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(odiivodnéni ke kapitole I.a zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s ptilohou €. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb.

ad(2) Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexu Uzemni rezervy z divodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu.

ad(3) Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic doplfiuje do Uzemniho planu vymezeni Gzemni
rezervy R.2 na zakladé poZadavku ZUR SK.

1.b.10 Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

(oddvodneéni ke kapitole J.a zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic upravuje nazev kapitoly z ddvodu uvedeni
Uzemniho plédnu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.

ad(2) Zmeéna ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexu Uzemni studie z divodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu.

ad(3) Zména ¢. 1 zemniho planu Dobftichovic upravuje formu zapisu Ihlty pro vloZeni izemni
studie do narodniho geoportalu Uzemniho planovani z dvodu uvedeni Uzemniho planu
do souladu s aktualnim znénim zédkona ¢. 283/2021 Sb.

ad(4) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstranuje vymezeni plochy podminénych
regulaénim planem z kapitoly a vymezuje je jako kapitolu novou z dlvodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.

I.b.11 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

(odivodneéni ke kapitole K.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Nové vymezeni samostatné kapitoly pro plochy podminéné vydanim regulaéniho planem
bylo provedeno z divodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s ptilohou ¢. 8 zdkona ¢.
283/2021 Sb.

ad(2) Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dobfichovic upravuje format index( ploch podminénych
vydanim regula¢niho planu z dlivodu pfevodu izemniho planu do Standardu.

ad(3) Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic dopliuje do kapitoly stanoveni Ihity pro nabyti
ucinnosti regulacnich plan z divodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s aktualnim
znénim zdkona ¢. 283/2021 Sb., ktery stanoveni konkrétni Ihdty vyZzaduje. Lhita 6 let byla
z dlivodu rozsahu jednotlivych Uzemi, které je ve verejném zajmu nutno resit komplexné
pro vytvoreni hodnotného obytného prostredi, véetné verejnych prostranstvi.

I.b.12 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkt

(odtvodneéni ke kapitole L.a zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic presouva tuto kapitolu v ramci textové casti
tuzemniho planu z dlvodu uvedeni Gzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢.
283/2021 Sb., obsah kapitoly se neméni.
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ad(2) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sh.

ad(3) Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev oznacdeni dotéenych ploch
v grafické ¢asti z divodu prevodu UP do Standardu.

I.b.13 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovdny v tomto zdkoné nebo v jinych
pravnich predpisech

(odiivodnéni ke kapitole M.a zmény tizemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic presouva tuto kapitolu v ramci textové c¢asti
Uzemniho planu z dlvodu uvedeni Gzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zdkona ¢.
283/2021 Sb.

ad(2) Zmeéna €. 1 uzemniho planu Dobfichovic aktualizuje vymezené pojmy dle zdkona 283/2021
Sb. a upravuje jejich ¢islovani.

J.b VycCet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odtiivodnénim potieby jejich vymezeni,

Zména €. 1 Uzemniho planu Dobfichovic nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

K.b Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic je pouze technickou Uzemniho planu zménou spocivajici v
preklopeni tzemniho planu do Standardu vybranych casti Uzemniho planu. Zménou ¢. 1 Uzemniho
planu Dobfichovic nejsou vymezeny Zadné nové zastavitelné plochy.

L.b Vycet prvki regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s oduvodnénim jejich vymezeni

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic je pouze technickou Uzemniho planu zménou spocivajici v
preklopeni Uzemniho planu do Standardu vybranych ¢asti izemniho planu. Soucasti Zmény ¢. 1
uzemniho planu Dobftichovic neni vymezeni novych ploch s prvky regulacniho planu.

M.b Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného fesSeni na
zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic je pouze technickou Uzemniho planu zménou spocivajici v
preklopeni tzemniho planu do Standardu vybranych casti Uzemniho planu. Zménou ¢. 1 Uzemniho
planu Dobfichovic nejsou vymezeny 7adné nové zastavitelné plochy a nevznikaji tedy zadné zabory
ZPF nebo PUPFL.
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N.b Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni
Bude doplnéno po vefejném projednani.
O.b Text s vyznacenim zmén vyvolanych zménou tizemniho planu

- obsaZeno v pfiloze: Pfiloha €. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN
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1.1 Seznam pouzitych zkratek

RP - regulacni plan

BC - biocentrum

BK - biokoridor

BPEJ - bonitovana pUdné ekologicka jednotka
CoV - ¢isti¢ka odpadnich vod

EO — pocet ekvivalentnich obyvatel

EVL — evropsky vyznamna lokalita

IP - interakéni prvek

k. 4. — katastralni Uzemi

KZ — koeficient zelené

LBC — lokaIni biocentrum

LBK —lokalIni biokoridor

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostredi
NRBC — nadregionalni biocentrum

NRBK — nadregionalni biokoridor

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, 2008
Q100 - vyska hladiny pfi stoleté vodé

RD —rodinny dim

STG - soubor typli geobiocena

TS — transformacni stanice

TTP —trvaly travni porost

UAP — Uzemné analytické podklady

USES — Uzemni systém ekologické stability
VDJ —vodojem

VN —vysoké napéti

VPO — verejné prospésné opatreni

VPS — verejné prospésna stavba

ZUR — Z&sady uzemniho rozvoje

ZPF — zemédélsky padni fond
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Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vyznaceno Carou v grafické ¢asti Uzemniho planu aktudini k &reru2020 28. 6.
2024, podkladem je katastralni mapa, jejiz aktualni stav byl pfedan ke dni 36322019 28. 6. 2024.

V 4 v 4 ] Y 4 v é
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;
Zastavitelnda plocha obce na jihu mésta saha azZ k hranici pfirodniho parku Hfebeny, na vychodni
strané mésto srlista se sousednimi Vsenory podél ulice Krajnikova. Bfehy Berounky jsou ponechany

nezastavitelné. Na levém brehu tvofi sidlo kompaktni tvar, jen v severni ¢asti katastralniho uzemi se
nachazeji izolované usedlosti v krajiné a na zapadé pramyslovy areal.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Gzemi na severu a vychodé sidla.
Rozvoj fragmentll zastavby oddélené od hlavniho zastavéného Uzemi je potlacen.

Hodnoty urbanistické predstavuji predevsim Uzemi méstského jadra se zamkem, vilova zastavba na
Brunsové a dobfe vymezend sit zakladnich ulic. Urbanistické hodnoty jsou chranény a rozvijeny
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a k nim vztazenym regulativiim zpUsobu vyuziti

a prostorovym regulativim.

Hodnoty krajinné reprezentuji predeviim zalesnéné horizonty mésta — CHKO Cesky kras a p¥irodni
park Hrebeny a feka Berounka. Hodnoty krajinné jsou chranény a rozvijeny vymezenim ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZziti pro nezastavitelné izemi a jasnym vedenim hranice zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce

Hlavni ideu izemniho planu lze shrnout do péti zakladnich témat:

1. Meésto na fece s vilovou zastavbou

Ochrana volné krajiny

Rozvoj smérem dovnitf mésta v rdmci danych hranic
Podpora a rozvoj verejnych prostranstvi

MozZnost prace v misté bydlisté

ukwnN

1. Mésto na fece s vilovou zastavbou

Dobrichovice jsou charakteristické svou polohou na Fece Berounce a vilovou zastavbou. Uzemni plan
navrhuje zachovat a posilit stavajici hodnotny charakter residencnich ctvrti, které proto rozdéluje do
raznych kategorii bydleni. Pro kaZzdou kategorii stanovuje pravidla vyuZiti a prostorové regulativy
tak, aby byl jejich jedinecny charakter zachovan a rozvijen. Vilovou zastavbu vhodné doplniuje
lokalitami pro obchod a sluzby po vzoru zahradnich mést. Vedle rozvolnéné vilové zastavby by tim
mélo dochazet k Zadoucimu lokalnimu mirnému zahusténi zastavby a promichani zplsobu vyuZiti

v jadru mésta.

2. Ochrana volné krajiny

Uzemni plan stanovuje dGslednou ochranu volné krajiny a v maximalni mo#né mire pracuje pfi
krajinné koncepci s prvky uzemniho systému ekologické stability a dalSimi prvky tzemniho
planovani. Vzhledem k poloze Dobfichovic v prazské aglomeraci je v nezastavitelném tzemi kladen
diiraz na rekreaéni potencial. Uzemni plan navrhuje mista, kde je vhodné propojit obytné oblasti

s okolni pfirodou a umoznit pési prostupy do pfilehlych lesu ¢i oteviené krajiny. S tim souvisi také
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doplnéni chybéjicich cest v zastavitelném Uzemi napf. pésina podél Karlického potoka nebo pésina
po severni hranici mésta.

3. Rozvoj smérem dovnitf mésta v ramci danych hranic

V dobé prekotné urbanizace a zrychlené zastavby poli a luk je téma vedeni hranice sidla (hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) nejdileZitéjsim tkolem Gzemniho planu. V izemnim
planu je snaha maximalné zachovat soucasnou rozlohu sidla, hranice je pouze na nékolika malo
mistech mirné adjustovana za ucelem dosazeni kompaktniho tvaru sidla. Rozvoj sidla je smérovan
dovnitt, k zaplnéni rezerv v zastavitelném Uzemi a k zintenzivnéni zastavby v centrdlnich ¢astech

mésta.

4. Podpora a rozvoj vefejnych prostranstvi

Rozvoj verejnych prostranstvi je v izemnim planu stanoven podle miry a zplsobu vyuZiti
zastavénych ploch, které je vymezuji.

Centrum

NejstarSim verejnym prostranstvim Dobtichovic je zadpadni ¢ast ulice 5. kvétna zakonéena malym
nameéstim pred statkem. Na kfiZeni ulic 5. kvétna a Palackého se postupné formuje nové ndmésti,
obklopené vefejnou vybavenosti. Tato dvé prostranstvi lze povaZovat za nejvyznamné;jsi

v Dobfichovicich a oblast, kterd je obklopuje, za méstské centrum. Na severu k této oblasti pfimo
priléha ulice Prazska, nejrusnéjsi ulice Dobftichovic, kterd do mésta privadi mnoho navstévnika.
Prijezd Prazskou ulici pfitom nedava v tomto Useku Zzadnou zndmku o tom, Ze se jedna o centrum
Dobfichovic. Misto plsobi velmi periferné a naprosto zaménitelné s jakymkoli jinym mistem

v prazské aglomeraci. Uzemni plan proto navrhuje rozsifit méstské centrum o oblast podél &asti
ulice Prazska v tésné ndvaznosti na centrum mésta a u vstupu do sidla.

Nové centrum — oblast nadraZi

Nadrazi je velmi silnym magnetem a tomu by se mélo uzp(sobit i jeho okoli. Je to de facto ,,stanice
metra“ & ,S-bahn“. Uzemni plan posiluje intenzitu vyuZiti oblasti kolem nadrazi. Intenzita vyuziti
nemusi byt nutné pouze stavebni, ale rozumi se ji také zplsob uZivani verejnych prostranstvi.

Intenzity se promitaji do regulativ( planu.

Obr 1. Stanice jako magnet. NddraZi je velmi silnym magnetem a tomu by se mélo uzpisobit i jeho okoli. Je to de
facto ,,stanice metra“ ¢i ,,S-bahn“. Za 25 minut je cestujici z Dobrichovic pohodIné v centru Prahy.
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Ulice PraZskd a TyrSova - obchodni ulice

Ulice Prazska a TyrSova jsou dopravné nejvytizené;jSimi ulicemi Dobfichovic. Jsou paternimi ulicemi
mésta a v soucasnosti po nich projizdi i velka ¢ast tranzitni dopravy. Dopravni zatéz Ize chapat také
pozitivné jako zdroj Zivota mista. Uzemni plan stanovuje proménit ¢asti obou ulic na méstské
obchodni tfidy a napomoci k tomu, aby se na téchto prostranstvich chodec citil bezpecné, prijemné
a intenzivnéji je vyuZival.

5. MoZnost prace v misté bydlisté

Mésto DobFichovice mé vyraznou vazbu na hl. m. Prahu. Uzemni plan nastavuje zplsob vyuZiti
budov tak, aby se v pfiméfené mife umoznila prace v misté bydlisté a Dobfichovice se neproménily
v lokalitu pro pouhé bydleni zcela zavislou na Praze. Pro vyvazZeny rozvoj mésta nastavuje Uzemni
plan podminky pro rozvoj obchodu a sluzeb a drobné vyroby, ktera nenarusi prevazujici obytny
charakter uzemi.

C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, plech-ptestavby
transformacnich ploch a systému sidelni zelené.

VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, vyznaéené v grafické ¢asti:

v, NG telng Yot | Vs
Oznztent
plechky tha)
o B3, 04, (456
202 Soubéina ,
B2 o 1 807
02 Dlouhy-dit Moz
Up
Z04 Topolovd VO3, 632
205 Pizefka i e
ZoE Plevices B4 643
207 Rozvodna VN H 138
Z08 Fafouad $2 618
Zo9 Tateve—2 €H 68
T, - - e
., Index . -
Oznaceni typu Typ plochy dle vyhl. é. 157/2024 | Vyméra
plochy plochy Sh. (ha)
71 B3 Plochy bydleni — bydleni 027
) ) individualni — zahradni ¢tvrt !
Plochy bydleni — bydleni
2.2 Bl.3 individualni — zahradni ¢tvrt 0,63
Plochy bydleni — bydleni
Z3 Bl.3 individudlni — zahradni ¢tvrt 6,75
74 TU Plochy technické infrastruktury — 018
) technicka infrastruktura vSeobecna !
Plochy bydleni — bydleni
Z.5 BI.1 individudIni — vily na velkych 1,67
pozemcich
76 BL7 Plochy bydleni — bydleni 039
) ) individudIni — domy v lese !
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Plochy technické infrastruktury —
technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy rekreace — rekreace
hromadna
Plochy rekreace — rekreace
individudIni
Plochy smiseni vyrobni — smisené
2.10 HU.2 vyrobni vseobecné — vyroba a 0,06
obchod
Plochy smiseni vyrobni — smiSené
Z11 HU.3 vyrobni vSeobecné — vyroba a 0,52
obchod s bydlenim
Plochy smisené obytné — smisené
obytné méstské
Plochy verejnych prostranstvi —
verejna prostranstvi vseobecna
Plochy smiseni vyrobni — smisené
2.14 HU.2 vyrobni vieobecné — vyroba a 0,12
obchod

2.7 TU 1,38

7.8 RH 0,18

Z9 RI 0,04

212 SM 0,56

213 PU 0,19

PLOCHY-PRESTAVBY TRANSFORMACNI PLOCHY
Plochy.p ) T '

Uzemni plan vymezuje nasledujici transformaéni plochy, vyznacené v grafické ¢asti:

Oznaceni I:ydpeux Typ plochy dle vyhl. €. 157/2024 | Vyméra
plochy plochy Sb. (ha)
T1 ZK Plochy zelené — zelen krajinnd 0,23
T2 77 Plochy zelené — zelfen zahradni a 0,35
sadovd

SYSTEM SiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je vyznacen na hlavnim vykresu pomoci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti
(viz dale kapitola F).

V Uzemnim planu je navrzeno doplnit stromoradi podél cest do volné krajiny.

V zastavitelné plose Z.3 je stanovena podminka umisténi ndmésti s parkem, mezi navrhovanymi
pozemnimi komunikacemi D1, a to mezi Useky ulice Bfezova, v Sifi mezi 20 - 32 metr(.

Uzemni plan Dobfichovic
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D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1 Doprava

V dopravni ¢asti Uzemniho pldnu jsou v intravildanu mésta vymezeny predevsim dopravné zklidnéné komunikace
a nemotoristické komunikace, které maji slouZit cyklistické dopravé. V uzemni rezervé R.1 je pak ponechana
kapacitni komunikace, odvadéjici tranzitni dopravu mimo zastavéné Gzemi mésta. Uzemni rezerva R.2 zasahuje
fedené tzemi v jeho okrajové ¢asti a je vymezena na zakladé nadfazené dokumentace pro obchvat Cernosic.

D.1.1 Dopravni stavby

ozn. | funkéni | popis
skupina

B |ePR
B2 |B:
B3 |B:
B4 |EP
b5 |b2
b6 |bL
B2  |B:
b8 |B%
B |B2
b6 | B4
b | Bi
b2 |B2
B3 |B2
B4 | B2
Bi5s | B:
Bi6 |Bt
bz 1 Dd
B |Bt
Bi1Ss | B4
oo
P2 | B2
D22
B23 |B2
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Pro doplnéni potfeb Uzemni jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni

plochy Popis

Nova mistni obsluzna obousmérna komunikace, ktera se
2.13 odpojuje od silnice 11/115 v prodlouZeni ulice Randova a obslouZi
novou zastavitelnou plochu.

Uzemni plan vymezuje dalsi dopravni stavby, které jsou vyznaceny koncepénimi $ipkami v Hlavnim
vykresu a jejich konkrétni podoba bude uréena az pfi feseni jednotlivych lokalit nebo propojeni:

Oznaceni .
. Popis
propojeni
Nova komunikacni sit v lokalité Dlouhy dil:
- paterni obsluzna komunikace ,,Spojovaci”

D1 - prodlouZeni ulic ,Kratké” a ,Bfezové”

nové obsluzné komunikace:
- ulice u ndmésti s parkem, ,Nova Biezova“, ,Zalomend“,
,Nova Zelena“ a ,,Pod Vedenim®.

D9 Pési a cyklistickd komunikace podél silnice 11/115 propojujici
zastavénou ¢ast mésta s lokalitou Bukovka, o minimalni Sifi 4 m

D10 Rozsiteni ulice Polni, doplnéni o novou pési a cyklistickou cestu
podél severni hrany zastavby

D12 Nova pési a cyklisticka cesta podél severni hrany zastavby.

D15 ProdlouZeni ulice ,Na Vyhlidce” s napojenim na ulici ,,Nova
cesta”

D18 Nova propojovaci komunikace v prodlouzeni ulice Pod lomem,
napojujici se na ulici ,,Nova cesta”.
Nova polni nezpevnéna pési a cyklisticka cesta severnim

D21 smérem v prodlouzeni ulice Anglické, propojujici stavajici
zastavbu s prirodni lokalitou Krasna stran.
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D23 Nova pési a cyklisticka cesta podél Karlického potoka, dale
pokracuje severnim smérem do obce Karlik.

D32 Nova pési a cyklisticka cesta podél severni hrany zdstavby mésta
smérem na Karlik, napojuje se na Ill/115 15.

D.1.2 Dopravav klidu
Pro novostavby a zmény dokoncenych staveb je stavebnik povinen ztidit odstavna stani. Odstavna
stani se umistuji na pozemcich stavebnika. Soukroma odstavna stani nesméji byt umisténa na

vefejnych prostranstvich.
V Uzemnim pladnu jsou stanovena tato nova verejna parkovisté, jsou vyznacena koncepénim

znacenim v Hlavnim vykresu:

ozn. umisténi kapacita

P2 Ulice Pod Nadrazim 15

P4 Na pravobreZni naplavce pod mostem 8
Palackého

P6 Ulice Za Parkem - sever 10

P9 Nové parkovisté v ulici K Tenisu 25

D.1.3 Zelezni¢ni doprava
Uzemim obce prochazi zelezni¢ni trat ¢. 171 Praha — Beroun. Uzemni plan vymezuje koridor pro
umisténi dopravni stavby — rekonstrukce Zelezni¢ni traté ¢. 171 s oznacenim CNZ.D215.

Redenym Gzemim je vedena dvoukolejna elektrifikovana Zelezniéni trat ¢. 171 Praha — Beroun,
zafazena do kategorie dréhy celostatni. Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi dopravni stavby
— rekonstrukce Zelezniéni traté ¢. 171.

Podminkou vyuZiti koridoru rekonstrukce Zeleznicni trati ¢. 171 je respektovani ochranného pasma
drahy dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach.
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D.2 Technicka infrastruktura

D.2.1 Vodnirezim v Uzemi

VODNIi TOKY

Karlicky potok je urcen k revitalizaci. Budou obnoveny jeho brehové porosty a jeho koryto bude
upraveno tak, aby doslo ke zpomaleni odtoku vody z uzemi.

Probéhne vycisténi koryta bezejmenného toku zapadné od Karlického potoka v navaznosti na
systém odvodnéni obce Karlik.

Bude realizovana prelozka potoku Mofinka v ndavaznosti na systém odvodnéni obce Karlik.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec je zasobovana pitnou vodou ze dvou verejnych vodovod( a ¢aste¢né vodou z individudlnich
zdrojil. Re$eni zdsobovani mésta pitnou vodou bylo v nedavné dobé dofeseno realizaci vodojemu
dolniho tlakového pasma a pfislusnych ¢erpacich stanic, privadécich radi a doplnénim distribucni
vodovodni sité. V soucasné dobé je vodovodni sit funkéni, Gzemni plén podita se zdsobovanim
vymezenych rozvojovych ploch ze stavajici vodovodni sité.

Pred vystavbou obytné a smiSené zastavby v zastavitelnych plochach musi byt vybudovana pro
budouci zéstavbu potfebna vodovodni sit.

ZASOBOVANIi POZARNi VODOU

K zdsobovdani pozarni vodou je uréena voda z vodniho toku, ve vzdalenéjSich mistech pak voda z
vodovodni sité. NavrZena vodovodni sit bude fesena tak, Ze profily vodovodnich fad( budou

v obytném Gzemi navrhovany s vyjimkou dilé¢ich koncovych Usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit
bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu
je 150 m).

D.2.2 Kanalizace

V Dobtichovicich je vybudovéana verejna splaskova kanalizace s Cistickou odpadnich vod. Vzhledem

k nepfiznivé terénni konfiguraci je na kanalizacni siti umisténo 10 Cerpacich stanic, pravobrezni
lokalita V Luhu mé tlakovou kanalizaci pfivedenou a? k COV. Nové je navrieno odkanalizovani
vymezenych zastavitelnych ploch. V lokalité Dlouhy Dil bude odkanalizovani feseno oddilnou
kanaliza¢ni siti. Destové vody budou odvadény stavajici destovou stokou vedouci z rozvojovych
ploch do Berounky (pfipadné novou destovou stokou vedouci v komunikaci pfiblizné v trase stavajici
stoky). Vzhledem k terénni konfiguraci se jedna o obtizné odkanalizovatelné Gizemi. V misté
prichodu destové kanalizace pfes protipovodriovy pfikop bude osazen zpétny uzavér proti pronikani
vzduté vody. V pfipadé uzavieni uzavéru je pocitano s ¢erpanim destovych vod pres protipovodfiovy
prikop prostfednictvim mobilnich ¢erpadel.

Veskeré navrhové plochy, na kterych mohou vznikat odpadni vody, se poZaduji odkanalizovat na
CoV Dobfichovice, ktera musi byt intenzifikovana.

V sousedstvi stavajiciho arealu COV je vymezena plocha pro budouci rozsiteni a intenzifikaci COV.
Vymezena plocha je zakreslena v grafické ¢asti.

Pred vystavbou obytné a smiSené zastavby v zastavitelnych plochach musi byt vybudovana pro
budouci zastavbu potfebna sit vefejné kanalizace.

U rekreaéni zéstavby (stavby pro rodinnou rekreaci), kde neni napojeni na COV mozné, budou
navrhovany domovni Cistirny odpadnich vod event. bezodtoké jimky s vyvazenim odpadnich vod na
cov.
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KONCEPCE ODVADENi POVRCHOVYCH VOD

Na levém bFehu se destova kanalizace nachdzi v ulicich Prazska, Palackého, Vitova, ¢asti ulice
5. kvétna a v lokalité Dlouhy Dil, na zbytku Uzemi je srazkova voda vsakovana do travnatych pasu
podél komunikaci.

Na pravém brehu je nejkomplikovanéjsi situace v Brunsové, kde dochazi vzhledem k velkému sklonu
terénu pfi privalovych destich k lokdlnimu zaplavovani pozemkd. Pro zamezeni pfitoku srazkovych
vod z okolnich nezastavénych pozemkui je navrzena kolem zastavéného Uzemi realizace
protipovodiiového pfikopu, vytvarejiciho pfirozeny Zlab odvadéjici srazkovou vodu podél
zastavéného Uzemi. V mistech kfiZeni se stavajicimi komunikacemi budou realizovany destové zdrze.
Vzhledem k umisténi destovych zdrzi v lesnim pozemku budou zdrZe realizovany z ptirozeného
materidlu s pfirodnimi brehy. V nejzapadnéjsi ¢asti lokality budou srdzkové vody svedeny do blizké
Malé rokle.

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé vefejnych prostranstvi budou realizovana
opatieni pro zasakovani srazkovych vod v misté.

D.2.3 Energetika

ZASOBOVANI PLYNEM

V Dobfichovicich se nachazi stfedotlaka plynovodni sit, ktera je napojena z VTL regulaéni stanice
Revnice pres obec Lety.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

V nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR Stfedoceského kraje) je vymezena verejné
prospésna stavba E04 Rozvodna 110 kV Dobfichovice. V izemnim planu je vymezena plocha pro
umisténi rozvodny v tésném sousedstvi prochazejiciho nadzemniho vedeni u severovychodniho
okraje zastavéného uzemi Dobfichovic.

V soucéasné dobé jsou Dobfichovice zdsobovany elektrickou energii ze 22 trafostanic 22/0,4 kV
napajenych ze sité VN 22 kV. Pro zdsobovdani vymezenych zastavitelnych ploch jsou navrieny dvé
nové trafostanice. Trafostanice TSN1 je urcena pro lokalitu Dlouhy dil. Budouci zastavba v lokalité
Dlouhy Dil bude respektovat stavajici vedeni VVN vcetné jeho ochranného pasma. Druha
navrhovana, stozarova trafostanice, se nachazi na zastavitelné plose Tl v severni ¢asti Uzemi.

D.3 Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje funkéni plochu |OV| Plochy ob¢anského vybaveni. Do této plochy jsou
zatfidény stavajici pozemky verejné obcanské infrastruktury.

Uzemni plén zérovefi stanovuje rozprostfeni ob&anského vybaveni téméf v celém zastavitelném
Gzemi mésta. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti maji nastaveny rozdilné definice a pfipustnost
obcanské vybavenosti od centra k okrajim mésta. Soucasti tzemniho planu zamérné neni vymezeni
specialnich ploch pro obc¢anskou vybavenost tak, aby se vybavenost mohla promisit v bézné
zastavbé. Napriklad v centru je Zadouci, aby se namisto "obchodnich stfedisek" vytvarely ulice s
obchodnimi partery po stranach, nad kterymi se objevi dalsi "funkce", jako je bydleni, sluzby a
administrativa. VyuZiti ploch pro skoly je dostatecné a neni potfeba vymezovat plochy nové. Pokud
by vyvstala potieba pro Skolstvi, pocita Gzemni plan s moznosti jejich umisténi nejen v rdmci
smisenych ploch, ale i v plochach pro bydleni. Stejné tak to plati i pro dalsi ucely uzivani, které jsou
doprovazeny podrobnou specifikaci u jednotlivych ploch.

D.4 Verejna prostranstvi

Uzemni plan v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach vymezuje plochy uli¢nich prostranstvi
jako plochu s rozdilnym zplsobem vyufZiti, do které jsou zahrnuty vSechny ulice, namésti a dalsi
verejné pristupné plochy. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zakladni kostru pro pohyb ve mésté

a zaklad identity mésta. Z hlediska urbanismu se jedna o jeden z nejdulezitéjsich prvkid tvorby mésta
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vibec. Stavajici sit vefejnych prostranstvi je Gzemnim planem polohové uréena a doplnéna o nova
propojeni a lokalni centra.

E. Koncepce usporadani krajiny

Meésto Dobfichovice se rozklada v udoli feky Berounky, na obou jejich bfezich. Levy bfeh je pomérné
plochy. Krajinu na sever od mésta tvofi rovina poli, na hranici katastru ukonéend strmé se
zvedajicimi zalesnénymi stranémi, které jsou souc¢asti CHKO Cesky kras. Pole protinaji cesty
doprovazené alejemi smérujici do strani. Pravy bieh se zvedd uz témér od brehu reky strméji. Na
jihu mésto vrista do lesa, hranici zastavby vymezuje pfirodni park Hiebeny.

Koncepce usporadani krajiny uzemniho planu oba popsané charaktery krajiny obklopujici
Dobfichovice zachovava a posiluje. V severni roviné doplfiuje stromoradi podél stavajicich
i navrhovanych pfi¢nych cest.

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni I:ydpeux Typ plochy dle vyhl. é. 157/2024 | Vyméra
plochy plochy Sh. (ha)
K.1 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,27
K.2 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,63
K3 7p Plochy zelenev— zelen pa’rkova a 0,25
parkové upravena

E.1 Uzemni systém ekologické stability (USES)

V Gzemi jsou vymezeny prvky USES. Jedna se o regiondlni biocentrum RBC.1412 Svahy u Let a osy
nadregionalniho biokoridoru NRBK.56 Karlstejn, Koda — K 59 v jizni zalesnéné ¢asti Uzemi a v toku
Berounky. Dale jsou v Uzemi vymezena lokalni biocentra LBC.99, LBC.101, LBC.102, LBC.112,
LBC.113 a LBC.114, dale lokalni biokoridory LBK.91, LBK.92. LBK.93, LBK.102 a LBK.104. Témér celé
Uzemi obce lei v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru. Prvky USES jsou zakresleny

v grafické ¢asti Uzemniho planu. Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni priib&h
s nadéji na plnou funkcnost v budoucnosti.

Navrhovanym cilovym stavem prvké USES jsou pfirozend spolecenstva, co? v daném tzemi jsou
prevazné lesni porosty, v idoli vodnich toka i louky:

e v nivé Berounky — 5 Jilmova doubrava (Querco-Ulmetum)

e v severni ¢asti Uzemi — 36 Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum
petraeae, Abieti-Quercetum)

e vijizni, niz&i ¢asti uzemi — 7 Cernyovéa dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum)

e v nejvyssSich polohach jizni ¢asti Gzemi — 24 Bikova bucina (Luzulo-Fagetum)

E.2 Prostupnost krajiny
Systém stdvajicich cest propojujici mésto a volnou krajinu je doplnén o:

e pési cestu podél Karlického potoka
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e cesty do krajiny na sever od mésta

e cestu po severni hranici mésta

E.3 Protierozni opatieni

Proti vodni erozi je navrzen protipovodnovy pfikop nad BrunSovem. Pfikop je urcen k zachytu
srazkové vody podél zastavéného Uzemi, bude fungovat na principu suchého poldru a bude
zadrzovat vodu v krajiné.

E.4 Ochrana pred povodnémi

Na pravém brehu, v Brunsové, je pro zamezeni pritoku srazkovych vod z lesd navrzena kolem
zastavéného Uzemi realizace protipovodnového piikopu, ktery vytvofi prirozeny zlab odvadéjici
srazkovou vodu podél zastavéného uzemi. Prikop bude fungovat na principu suchého poldru a bude
zadrZovat vodu v krajiné.

V mistech kFiZeni se stavajicimi komunikacemi budou realizovany destové zdrze. Vzhledem k
umisténi destovych zdrzi v lesnim pozemku budou zdrZe realizovany z pfirozeného materidlu
s pfirodnimi bfehy. V nejzapadnéjsi ¢asti lokality budou srazkové vody svedeny do blizké Malé rokle.

Kazda ulice na Brun3oveé véetné lokality V Luhu ma vymezeny min. jeden odvodnovaci pfikop.

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé verejnych prostranstvi budou realizovana
opatieni pro zasakovani srazkovych vod v misté.

V Uzemnim planu je v navaznosti na jiz vybudované hraze vymezena linie protipovodnové ochrany.
Stavajici hraze nesmi byt naruseny stavebni Cinnosti, ktera by sniZila jejich vysku. Po obou brezich
Berounky dojde k navyseni hraze na uroven Q50 a bude zvySena jeji vodotésnost.

Podél Karlického potoka je vymezen pas krajinné zelené |KZ ZK| a v zastavéném Uzemi parku |ZP|,
ktery umozni zfizeni retencnich opatreni. Pfeména primyslového aredlu je podminéna pofizenim
Gzemni studie US% US.1, kterda ma resit protipovodfiovou ochranu aredlu a jeho bezprostfedniho
okoli.

E.5 Rekreace
Krajina u Dobfichovic je rekreacné vyuzivana, Gzemni plan rekreaci déle rozviji:

e je stanoveno uvolnéni breh(l feky Berounky od zastavby. Bfehy jsou zpfistupnény pésimi
stezkami a cyklostezkou,
e jsou doplnény prostupy do krajiny, zejména v Uzemi na sever od mésta,

e  stavajici pési a cyklistické cesty jsou zachovany a doplnény o nové.
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F. Podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

F.1 Vymezeni pojmt regulativii

Ve vykresové Casti je feSené Uzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji rozdilny charakter
budouciho vyuziti Gzemi. Uvnitf hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vytvareji shodné
plochy urcené k vystavbé budov tzv. lokality s prevazujicim charakterem.

Ke kazdé plose s rozdilnym zplsobem vyufZiti zobrazené ve vykresové Casti prislusi popis v textové
Casti, ktery popisuje regulativy zplisobu vyuZiti. V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach jsou
k lokalitam doplnény tyto regulativy prostorové:

1. Zastavénost, ktera stanovuje maximalni zastavénost, jiz se rozumi plocha pldorysného fezu
stavby, vymezena pladorysnym primétem vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyra se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavénost uréena obalovymi carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavénost vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Zastavénost
je zvétsena o plochu vykonzolovanych prvkd (napf. balkony) umisténych nize nez 2,2 m. Pouze u
vybranych funkénich ploch (€3a-€2 SC.1 a SC.2) se podzemni ¢asti staveb do zastavénosti
nezapoditavaji, pokud vrchni ¢ast skladby jejich zastfeseni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 40 cm
a horni ¢asti staveb nevystupuji nad uroven verejného prostranstvi a rostlého terénu o vice nez 0,5
m, pocitdno véetné vrstvy zeminy.

Zastavénost je uvedena v procentech jako pomér zastavénosti k ploSe pozemku. Hodnota vyjadiuje
pouze zastavénost, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na viech stavebnich pozemcich zlstava dovoleno
stdvajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, mize
byt zachovana jeji stavajici zastavéna plocha.

Maximalni velikost stavby, kterou se rozumi maximalni zastavénda nadzemni plocha stavby
stanovena v metrech ¢tverecnich. Maximalni velikost stavby urcuje charakter méfitka staveb.

V ptripadé umisténi souboru staveb, tedy vice staveb na jeden stavebni pozemek, musi vidy stavba
hlavni souviset s funkénim uréenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb jsou bud’
podminujici nebo doplrikové, které se stavbou hlavni svym ucelem souviseji, a které zabezpecu;ji
funkénost stavby hlavni nebo dopliuji zakladni funkci stavby hlavni. Zaroven musi splnit ostatni
regulativy a nepfiléhaji na sebe vice neZ ¢tvrtinou plochy vsech priceli.

2. Procento zahrady, které stanovuje minimalni pozadovany podil nezpevnénych ploch na pozemku
nadzemni stavby, pfipadné souboru staveb, pokud je vicero staveb na vicero pozemcich. Je-li napft.
na stavebnim pozemku o vyméFe 1000 m? stanoveno procento 60 %, znamena to, Ze min. 600 m?
stavebniho pozemku musi byt pokryto nezpevnénymi vrstvami zeminy, umoznujici rist jakékoliv
vegetace.

stdvajiciho rostlého terénu po Grovenr hlavni fimsy, pficemz Grovni hlavni fimsy se rozumi prinik
vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni hrana atiky. V pripadé zastavby ve svahu Ize
stanovit vysku nezavisle pro ¢asti staveb (viz obr. 2). Od Grovné maximalni regulované vysky stavby
je mozné vystavét:
a) Sikmou stfechu s nejvyse dvéma Stity, pfipadné s podkrovnimi podlazimi,
v maximalnim uhlu 45° a o0 maximalni vySce 6 m, nebo
b) jedno ustupujici podlaZi do vysky 3,5 m, ustoupené od priceli orientovaného ke
stavebni ¢are a jednoho dalsiho priceli alespori o 3 m.
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Pokud je stavba natocena Stitem k uliénimu prostranstvi, rozumi se vySkou fimsy vyssi okapova
hrana Sikmé stfechy. Pokud se stavba nachdzi v situaci, kdy se dotyka na protilehlych strandch dvou
komunikaci, jez jsou na jinych vySkovych drovnich, uvazuje se povinnost splnéni regulované vysky
stavby v $ifi 5 m od uli¢niho praceli do hloubky pozemku (viz obr. 3). Regulovana vyska stavby se
uvadi v metrech a v po¢tu nadzemnich podlazi. Oba parametry musi byt spInény soucasné.
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Obr 2. Stanoveni vysky nezdvisle pro ¢dsti staveb.

5m

regulovand wika budovy

horni ulice

spodni ulice

Obr 3. Regulovand vyska stavby pokud se stavba nachdzi v situaci, kdy se dotykd na protilehlych strandch dvou
komunikaci, jeZ jsou na jinych vyskovych urovnich.

stdvajiciho rostlého terénu po uroven nejvyssiho hiebene stfechy nebo po atiku.

5. Minimalni velikost pozemku, kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu
nebo soubor staveb. Soubor staveb jsou vzajemné souvisejici stavby, kde stavba hlavni vzdy souvisi s
funkénim uréenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb jsou bud podmiriujici nebo
doplnkové, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji, a které zabezpecuji
funkcnost stavby hlavni nebo doplniuji zakladni funkci stavby hlavni (napf. stavba ordinace u
rodinného domu Iékare na jednom stavebnim pozemku). Kazda stavba nebo soubor staveb musi byt
umistény na stavebni pozemek o této minimalni vymére a nesmi byt ubirdno z pozadované velikosti
u staveb stdvajicich, ani jinak Géelové manipulovano s délenim a scelovanim pozemkd. Minimalni
velikost pozemku se nevztahuje na umisténi nezbytné technické a dopravni infrastruktury. Pfi déleni
soucasnych pozemkd musi nové vzniklé ¢asti odpovidat tomuto regulativu.

Tento poZadavek se uplatiuje v pfipadé:

- Stavebnik vlastni vétsi stavebni pozemek, ktery délenim a scelovanim rozdéli na vice mensich
stavebnich pozemkd. Nové vzniklé stavebni pozemky musi splfiovat pfedepsanou minimalni velikost.

-V pfipadé zmény vyuZiti ze stavby pro rodinnou rekreaci na rodinny diim je nezbytné dodrzeni
minimalni velikosti pozemku.
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V pripadé demolice stavajici stavby rodinného domu ¢i stavby pro rodinnou rekreaci na pozemku nespliiujicim
regulativ minimalni vyméry a jejim naslednym nahrazenim novostavbou na daném pozemku je pfipustnd nova
vystavba v plvodnim objemu stavby.

V ptipadé nastavby Ci pristavby stavajiciho rodinného domu na pozemku nesplnujici regulativ minimalni vyméry
je nastavba ¢i pFistavba moZna za predpokladu splnéni vech ostatnich regulativdl, zejména zastavénosti a
procenta zahrady.

Nastavby a pfistavby ke stavajici stavbé pro rodinnou rekreaci na pozemku nespliujici regulativ minimalni
vymeéry nejsou pfipustné.

Prostorové regulativy mohou v odlivodnénych pfipadech presdhnout stavby ob€anského vybaveni - konkrétné
kostel, Skolni budova, divadlo a objekty spravy obce za predpokladu, Ze neposkodi obraz mésta. U téchto
staveb musi byt zfejma vyuZzitelnost pro vefejnost.

F.2 Prekryvné funkce

F.2.1 Podminky pro plochy prvki USES

Pro plochy biocenter a biokoridort plati podminky zp@isobu vyuZiti dle vyuZiti ploch, na kterych jsou prvky USES
vymezeny. Nad ramec téchto regulativl plati zaroven nasledujici podminky:

PODMINKY PRO PLOCHY BIOCENTER

- zajistit vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

- zména zpUsobu vyuZiti je mozna za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit
ke znemoznéni vyufiti jako biocentra nebo zhoreni p¥irodni funkce soucasnych ploch USES;

- nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zatizeni, COV atd., lze umistit pouze ve vyjimeénych
pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zdsahu a naruseni funkénosti biocentra;

- nevhodné jsou jakékoliv zmény v biocentru, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného tUzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy&im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

zakazané jsou rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovéni pozemka, Gpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych surovin apod.

PODMINKY PRO PLOCHY BIOKORIDORU

- zajistit vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druh( organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pti béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.);

- je Zadouci revitalizace vodnich tok;

- zména vyuziti jen za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni p¥irodni funkce soucasnych ploch USES;

- nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV atd., Ize umistit pouze ve vyjime¢nych
pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

- nevhodné jsou zmény, které by sniZovaly soucasny stuper ekologické stability daného Gzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;
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- zakazané jsou ¢innosti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti
biokoridor(, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Gpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych surovin apod.

F.2.2 Uzemi se specifickymi podminkami
V tzemnim planu je vymezeno Gzemi se specifickymi podminkami zpUsobu vyuZiti a prostorového
usporadani (dale jen Uzemi se specifickymi podminkami).

F.2.3 Plochy zastavby na lesnich pozemcich a pozemky, ve kterych mozno Zadat o vyjmuti
z PUPFL

U pozemk s touto prekryvnou funkci Ize zadat o trvalé odnéti z pInéni funkce lesa.
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Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpGisobem vyufziti:

Uzemni plan Dobfichovic
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|BV|

|BI.1|
|BI.2|
|BI.3|
|BI.4|
|BL5|
|BL.7|
|BL8|
|BH]|

[RI|
IRH|

|OU]
|0s|

[PU|
|ZP|
|2Z|
|ZK|
[SM|
[SC.1]
[SC.2]
|DD]|

ITU|

VU]

[HU.1|
[HU.2|
[HU.3|

WU

|AP|
[AL|
|AX]

[LU]
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PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ VENKOVSKE

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALNI — VILY NA VELKYCH POZEMCICH
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — DOMY VE SVAHU

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — ZAHRADNI CTVRT

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — DOMY V LUHU

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — KOMPAKTN{ ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — KOMPAKTN{ ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — KOMPAKTNi{ ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLENi HROMADNE

PLOCHY REKREACE — REKREACE INDIVIDUALNI
PLOCHY REKREACE — REKREACE HROMADNA

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVEN{ — OBCANSKE VYBAVEN( — SPORT

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{ — VEREJNA PROSTRANSTV| VSEOBECNA

PLOCHY ZELENE — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA
PLOCHY ZELENE — ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
PLOCHY ZELENE — ZELEN KRAJINNA

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE MESTSKE
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE CENTRALN{ — STARE CENTRUM
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE CENTRALN{ — NOVE CENTRU

PLOCHY DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY — DOPRAVA DRAZN{

PLOCHY TECHNICNE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VYROBA VSEOBECNA

PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
U REKY

PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
S BYDLENIM

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE — VODN| A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA
PLOCHY ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVN{ POROSTY
PLOCHY ZEMEDELSKE — ZEMEDELSKE JINE

PLOCHY LESNi — LESN{ VSEOBECNE
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F.3 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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Zastavénest | P ; Reayl 4 i Maximalni Minimalai

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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Zastavinost p l Reaul il Masim il Minimalniveli
zolrady shavloy shaulsy pezemla

4694 46-94 O Pm 800-m?
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plochy-stavbyje 300-m?
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. y Lt dal
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativd je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativd je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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RODMINKY VWYUZIT PLOCH
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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I BV I PLOCHY BYDLENI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech, drobné zemédélské
hospodarstvi.

Pfipustné vyuZiti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkl. Chovné a Slechtitelské stanice, sklady

a zarizeni slouzici zemédélské produkci do velikosti
250 m? hrubé podlaZni plochy. HFi3té, sportovisté.

Podminéné pripustné vyuZiti

Ubytovani do kapacity 15 IlZek, obchody a nerusici
provozovny sluZeb do velikosti 250 m? hrubé
podlazni plochy. Nerusici femeslna vyroba do
velikosti 250 m? hrubé podlazni plochy. Pro vyse
uvedené podminéné vyuziti plati bez rozdilu tyto
podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domd,
- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

— BYDLENi VENKOVSKE

Charakter:

Venkovska zdstavba. Budovy se zahradou ¢i
drobnym hospodadrstvim umisténé ve volné
krajiné bez ndvaznosti na mésto. Budovy stoji bud’
jako solitéry nebo utvdreji soubory staveb
podobné jako statky.

Nepfipustné vyuziti

Bytové a radové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuZiti.

V plochach urcenych k zdstavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organa statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, k vydani souhlasu s dot¢enim pozemk ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 289/1995 Sb.

V pripadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nesmi v zadném
sméru prekrodit
délku 25 m)

Zastavénost Procento | Regulovana | Maximalni | Minimalni | Doplfujici regulativy
zahrady | vyska stavby | vyska velikost
stavby pozemku
10 % 80 % 8m 12m 2 000 m? Nova zastavba je mozna jen pokud
(maximalni zastavéna 2+1 je zajistén pristup na pozemek po
plochy stavby je nadzemni komunikaci, ktera je soucasti
200 m?a stavba podlazi verejného prostranstvi o min. Sifi,

ta je pfi jednosmérném provozu
6,5 m a pfi obousmérném 8 m.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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| BL.1| riochvevoreni—BYDLENI INDIVIDUALNI -
VILY NA VELKYCH POZEMCICH

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.
(Nevztahuje se na zastavitelnou plochu Z05)

PFipustné vyuziti

Verejna sprava, skolstvi, kulturni zatizeni, cirkevni
stavby, zdravotnictvi, histé, sportovisté. Stavby
dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplriikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
Plochy vefejnych prostranstvi, plochy méstskych
parka,

(Nevztahuje se na stavby s chranénym venkovnim
prostorem podle § 30 zékona ¢. 258/2000 Sb.
umistované na zastavitelnou plochu Z.5).
Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovéni do kapacity 15 IGZek; administrativa. Pro
vySe uvedené podminéné vyufziti plati bez rozdilu
tyto podminky: stavby jsou soucdsti staveb pro
bydleni na stavebnim pozemku, zejména rodinnych
dom{. Stavby svym provozem nerusi obytny
charakter uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).
Bydleni v rodinnych domech, skolstvi a
zdravotnictvi. Domy s pecovatelskou sluzbou za
podminky, Ze stavby svym hmotovym usporadanim
a provozem nenarusi obytny charakter izemi a

na zastavitelné plose Z.5 jsou podminény
prokazanim splnéni pozadavk( hygienickych

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:
Samostatné stojici vily na velkych pozemcich.
Domy se charakterem blizi spise k malym

zdmkiam, neZ k bézné zdstavbé rodinnych domii.

Ke kaZzdé vile patri rozlehld zahrada. Domy
zpravidla ustupuji 8 metri od hrany ulicniho
prostranstvi a 5 metri od ostatnich stran
pozemku.

hlukovych limitQ z komunikace lll. tfidy a ze
Zelezniéni trati ¢. 171 s moznosti realizace
protihlukovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Bytové, fadové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZiti.

V plochach uréenych k zastavbé nelze plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organ( statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, k vydani souhlasu s dotéenim pozemkd ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.
V pripadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

maximalni zastavéna
plochy stavby je 400 m?
a stavba nesmi

v zadném sméru
prekrocit délku 25 m)

podlazi a

podzemni
podlazi

2 +1 nadzemni

maximalné 2

Zastavénost Procento | Regulovana Maximalni Minimalni velikost pozemku
zahrady | vyska stavby vyska stavby
15% 75 % 12m Neni 2 000 m?
stanovena

(vyjimka: Uzemi se specifickymi

stanovena na 1500 m?)

prostorovymi regulativy a zastavitelna
plocha Z.5, kde je min. velikost pozemku

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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| BI.2| riockv svoreni— BYDLENI INDIVIDUALNI -

DOMY VE SVAHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, drobné sakralni stavby,
zdravotnictvi, administrativa, hristé, sportovisté.
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplriikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Plochy vefejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkd.

Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 lGzek, obchody a nerusici
provozovny sluzeb do velikosti 100 m? hrubé
podlazni plochy, sportovni stavby do velikosti

200 m? zastavéné plochy. Pro vy$e uvedené
podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:
- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domf,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym uspofddanim a provozem
nenarusi obytny charakter izemi.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:

Individudlini chatovd zdstavba smisend

s rodinnymi domy. Ctvrt charakterizuje

nesourodé striddni riiznych méfitek domii

s chatami mezi vzrostlymi stromy. Domy zpravidla
ustupuji 5 metri od hrany uli¢niho prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti

Bytové a radové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuZziti.

V plochach uréenych k zastavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metr(i od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pristaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdélenosti neni dotéena
kompetence organt statni spravy lesd podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, k vydani souhlasu s dotéenim pozemkd ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 289/1995 Sb.

V ptipadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(maximalni zastavéna
plochy stavby je 400 m?
a stavba nesmi v zadném
sméru prekrocit délku
25 m)

Zastavénost Procento | Regulovana vyska Maximalni Minimalni velikost
zahrady | stavby vyska stavby pozemku
20 % 70 % 10 m 14 m 1300 m?

2 + 1 nadzemni podlazi
a 2 podzemni podlazi

(vyjma pozemku
parc. ¢. 2462)

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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| Bl.3 | sioctv evoreni—BYDLENI INDIVIDUALNG -

ZAHRADNI CTVRT

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, administrativa, verejna sprdava,
hristé, sportovisté. Verejné stravovani.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplriikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
Plochy vefejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkd.

(Nevztahuje se na stavby s chranénym venkovnim
prostorem podle § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.
umistované na zastavitelné plochy 7.2 a Z.3).

Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 IGZek, obchody a nerusici
provozovny sluZzeb do velikosti 150 m? hrubé
podlazni plochy. Pro vyse uvedené podminéné
vyuZziti plati bez rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domdf,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Bydleni v rodinnych domech, 3kolstvi a
zdravotnictvi. Domy s pecovatelskou sluzbou za
podminky, Ze stavby svym hmotovym usporadanim
a provozem nenarusi obytny charakter izemi a za
podminky prokazani spinéni pozadavku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

V zdstavbé prevazuji samostatné stojici rodinné
domy, umisténé v zahraddch po vzoru anglickych
zahradnich mést. Diilezitym prvkem pro utvdreni
kvality verejnych prostranstvi je oploceni do ulice.

hygienickych hlukovych limitd s moZnosti realizace
protihlukovych opatreni na zastavitelné plose 7.2
z provozu komunikace 11/115 a na plochach Z.3

z planované prelozky komunikace 111/115 10

a z plochy HU.2.

Nepfipustné vyuziti
Bytové domy a jakékoliv stavby mimo hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti.

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni | Minimalni | Dopliujici regulativy
zahrady vyska stavby vyska velikost
stavby pozemku
25% 65 % 8m 12m 800 m? Nova obytna zastavba
(maximalni zastavéna Nevztahuje se | 2 +1 nadzemni a pﬁSt?Vk,’V stavajici
plochy stavby je 300 m? na uzemi se podlazi obYtne zas’,cakay )
a stavba nesmi v 7ddném specifickymi Nevztahuje se v zaplavov?r‘rvl uzemi
sméru prekrocit délku 25 m) | podminkami na tzemi se jsou podminény
Nevztahuje se na Uzemi se prostgroyelho specifickymi rerztliza;\llodr“\ov’ch
specifickymi podminkami usporadani. podminkami. P vp ] ¥
. us o opat¥eni.
prostorového usporadani.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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| BI.4| riocuvevoLeni— BYDLENT INDIVIDUALNI -
DOMY V LUHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zatizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, administrativa, verejna sprava,
hristé, sportovisté. Verejné stravovani.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplriikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Plochy vefejnych prostranstvi, plochy méstskych

parkd. Charakter:

Podminéné pfipustné vyuZiti Lokalita mezi Berounkou a nadrazim. V zdstavbé
Ubytovani do kapacity 15 IGzek, obchody a nerugici pfevaZuji rodinné domy, které jsou postaveny
provozovny sluzeb do velikosti 300 m? hrubé blize uli¢ni édre, odstupuji zpravidla 3 metry.
podlaini plochy. Pro vyde uvedené podminéné Budovy se orientuji obytnymi a pobytovymi
vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky: mistnostmi do ulicniho prostranstvi. Misto je

- stavby jsou souéasti staveb pro bydleni na ovlivnéno blizkosti Zeleznicni stanice a pési lavky
stavebnim pozemku, zejména rodinnych dom, pfes Berounku. Md proto potencidl rozvoje.

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym usporadanim a provozem
nenarusi obytny charakter dzemi.

Nepftipustné vyuziti

Bytové domy a fadové domy, déle nové objekty
pro rodinnou rekreaci a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento | Regulovana Maximalni | Minimalni | Dopliujici regulativy

zahrady | vyska stavby | vyska velikost

stavby pozemku

25% 60 % 8m 12m 800 m? Nova obytna zastavba
(maximalni zastavéna 2+1 a pfistavby stavajici obytné
plochy stavby je nadzemni z'asta\ft?y v zapIavF)vvem
300 m?a stavba nesmi podlazi Uzemi jsou podminény
v 2adném sméru realizaci protipovodnovych
prekrocit délku 25 m) opatreni.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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I BI ° 5 I PLOCHY BYDLENi— BYDLENI
INDIVIDUALNI — KOMPAKTNI ZASTAVBA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, hristé, sportovisté. Stavby dopravni a
technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy. Plochy
verejnych prostranstvi, plochy méstskych parkd.

Podminéné pripustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 lGzZek, obchody a nerusici
provozovny sluzeb do velikosti 300 m? hrubé
podlazni plochy, administrativa a verejna sprava.
Pro vyse uvedené podminéné vyufZiti plati bez
rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domd,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym usporadanim a provozem
nenarusi obytny charakter tzemi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Nepfipustné vyuziti

Bytové domy a jakékoliv stavby mimo

hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuZziti.

Charakter:

Kompaktni zdstavba na mensich pozemcich.
Zdastavba ma vyssi hustotu. Prevazuji Fadové
domy odstupujici od hrany ulicniho prostranstvi

3 metry.

Zastavénost Procento
zahrady

Regulovana Maximalni Minimalni
vyska stavby vyska stavby velikost pozemku

40 % 50 %

(maximalni zastavéna plochy
stavby je 300 m?a stavba nesmi
v zadném sméru prekrocit délku
25 m)

8m t2m 600 m?

2 + 1 nadzemni
podlazi

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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| BL.7 |  riockvsvoreni— BYDLEN INDIVIDUALN -

DOMY V LESE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti

Stavby pro rodinnou rekreaci. Stavby dopravni
a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy. Plochy
verejnych prostranstvi, plochy méstskych parkda.
HFisté, sportovisteé.

Podminéné pfipustné vyuziti

Administrativa, Skolstvi, kulturni zafizeni,
zdravotnictvi. Pro vySe uvedené podminéné vyuziti
plati bez rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych dom{,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Nepfripustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pripustného
a podminéné pripustného vyuZziti.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:
Zdstavba samostatnych rodinnych dom(i a staveb
pro rodinnou rekreaci postupné vrostla do lesa.
Domy mnohde stoji na lesnich pozemcich, zahrady
tak maji charakter vzrostlého lesa. Domy
zpravidla ustupuji 5 metri od hrany ulicniho
prostranstvi.

Dopliujici podminky vyuziti

Pfi umistovéni staveb je stanoveno v maximalni
mite zachovat stavajici vzrostlé stromy lesniho
charakteru.

V plochach uréenych k zastavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metr od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zdkona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organt statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, k vydani souhlasu s dotéenim pozemkd ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 289/1995 Sb.

V pripadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento | Regulovand Maximalni | Minimalni | Doplfujici regulativy
zahrady | vyska stavby | vySka velikost
stavby pozemku
15% 75% 8m 12m 900 m? Nova zastavba je moznd jen
(maximalni zastavéna 2+1 pokud je zajistén pfistup na
plochy stavby je 200 m? nadzemni pozemek po komunikaci,
a stavba nesmi podlazi a 2 kterd je soucasti verejného
v zadném sméru podzemni prostranstvi o min. $ifi, ta je
prekrocit délku 25 m) podlazi. pfi jednosmérném provozu
6,5 m a pti obousmérném
8 m.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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| BL.8 | riockvevoreni—BYDLENI INDIVIDUALNI -
BYDLENI A CHATY V LUHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuZiti

Zahrady a zahradky. Hristé, sportovisté, drobné
sakralni stavby, drobnad architektura a vybavenost
ploch (sezeni, osvétleni), nezbytné stavby dopravni
a technické infrastruktury, souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy.

Charakter:
Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty), které jsou
Nepfipustné vyuziti prestavovdny na rodinné domy. Jsou obklopeny
Bytové, radové domy a nové domy pro rodinnou zahradou, vétsinou hospoddrsky vyuZivanou.
rekreaci a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZiti.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni | Dopliujici regulativy
zahrady vyska stavby | vySka stavby | velikost
pozemku
20% 65 % gm 12 m 800 m? Nova zastavba je moznd jen
2+1 nadzemni pokud je zajiStén pfistup na
(maximalni podlazi pozemek po komunikaci,
zastavéna ktera je soulasti vefejného
plochy stavby je prostranstvi o min. 3ifi, ta je
150 m2a stavba pfi jednosmérném provozu
nesmi v 3adném 6,5 m a pfi obousmérném
8 m.

sméru prekrocit
délku 25 m) Nova obytnd zéstavba

a pristavby stdvajici obytné
zastavby v zaplavovém Gzemi
jsou podminény realizaci
protipovodnovych opatreni.

pozn. popis regulativd je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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| BH| ¢iocuvsvoLeni- BYDLENT HROMADNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni.

Pfipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zatizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, ubytovdni, administrativa, hristé,
sportovisté. Stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici

s hlavnim vyuzitim plochy. Plochy verejnych
prostranstvi, plochy méstskych parka.

Podminéné pripustné vyuZiti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlaZni plochy
za podminky, Ze budou svymi vstupy a vylohami
vhodné navazovat na uli¢ni prostranstvi.

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky
prokazani splnéni pozadavkl hygienickych
hlukovych limitd.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

Zadstavba s vyssi hustotou tvorend velkymi
solitérnimi domy, které stoji uprostred vzrostlého
volné pristupného parku.

2 + 1 nadzemni podlazi

Stavajici stavby nebudou
navysovany nastavbami, které by
tuto vysku prekrocily.

Zastavénost Procento Regulovana vyska stavby Maximalni vySka | Minimalni velikost
zahrady stavby pozemku
16,5 % 50 % 8m 12 m Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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| RI| rioct rexeace - REKREACE INDIVIDUALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Stavby pro rodinnou rekreaci. Zahrady, zahradky.

Pripustné vyuZiti

HFisté, sportovisté, drobné sakralni stavby, drobna
architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni),
nezbytné stavby dopravni a technické
infrastruktury, souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

U stdvajicich, jiz postavenych a povolenych objektl
rodinnych domU je mozné provadét nastavby

a pristavby za podminky, Ze je dopravné napojen
na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci, ktera zejména svym profilem
a vybavenim odpovidd pozadavkim na bydleni.

Nepfipustné vyuziti

Zejména prestavba rekreacnich objektl na trvalé
bydleni a jakékoliv stavby mimo

hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZziti.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

%
BRI =R P

Charakter:
Rekreacni zdstavba smisend s rodinnymi domy

v uzemi chrénéném povodriovou hrdzi. Piivodné
zahradkadriska kolonie s malymi chatickami zacind
zariistat naddimenzovanymi domy. Cesty
zistdvaji uzké, neni mozné zajistit odpovidajici
obsluhu uzemi (svoz odpadu, prijezd zdchranky ci
hasi€ii, zimni udrzbu), proto by charakter mél
zustat tak, jak byl nastaven na poédtku

V plochach urcenych k zéstavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organ( statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, k vydani souhlasu s dotéenim pozemk ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 289/1995 Sh.

V pripadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

podlazni plocha vsech podlaZi je
maximalné 90 m?

Zastavénost Procento | Regulovana vyska Maximalni Minimalni
zahrady | stavby vyska stavby velikost
pozemku
10% 85 % 4m 6m 700 m?
(maximalni zastavéna plochy 1 +1 nadzemni
stavby je 60 m?a celkové hrubd podlazi

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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| RH| +iocuv rexreace— REKREACE HROMADNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Stdvajici kemp a taboristé.

Vodohospodarské stavby, jimiZ se upravuje vodni
tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo které
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové pomeéry, stavby pro jimani vod,
odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

PFipustné vyuziti

HFisté, nekryta sportovisté, nezbytné stavby
dopravni a technické infrastruktury,

doplnujici hlavni vyuZiti plochy. U stavajicich
staveb, které jsou nad rdmec pfipustného vyuziti,
jsou pfipustné pouze udrZovaci prace.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
vyuZziti

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni
zahrady vyska stavby vyska stavby velikost
pozemku
Neni stanovena | Nenistanoveno | 4m Neni stanovena | Nenistanovena
1 nadzemni
podlazi

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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I 0 U I PLOCHY OBEANSKEHO vYBAVENi — OBCANSKE
VYBAVENI VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni

sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, cirkevni stavby, hfisté

a nekryta sportovisté.

PFipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby

doplrikové (verejné stravovani), souvisejici

s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni nebo sluzebni byty za podminky, Ze slouzi
jako doplnék k hlavni funkci a nesmi presahnout
10% celkové hrubé podlazni plochy. Nerusici
provozovny sluzeb nebo femesiné vyroby do
velikosti 200 m? hrubé podlaZni plochy, za
podminky, Ze slouZi jako doplnék k hlavni funkci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter zastavby:
Solitérni stavby vétsiho méfitka zpravidla volné
stojici v zahradé nebo v oploceném arealu.

Charakter verejnych prostranstvi:
Verejna prostranstvi tvofi tradicni ulice.

Nepftipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné ptipustného vyuziti.

Zastavénost | Procento Regulovana vyska Maximalni Minimalni
zahrady stavby vysSka stavby velikost
pozemku
60 % 20% Neni stanovena Neni Neni stanovena
stanovena
pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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I OS I PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi — OBCANSKE
VYBAVENI — SPORT

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti stravovani, obchody, sluzby nevyrobniho
Nekryta a kryta hristé, sportovisté. charakteru maximalné do 100 m? hrubé podlaZni
PFipustné vyuziti plochy

Stavby doplrikové k stavbé hlavni (Satny, tribuny, Nepfipustné vyuziti

stavby slouZici provozu sportovist), odstavné Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
parkovaci plochy pouze pro potieby areall. Dale vyuZziti.

dopliikové stavby k stavbé hlavni jako je vefejné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni
zahrady vyska stavby vyska stavby velikost
pozemku

Neni stanovena | Nenistanoveno | Nenistanovena | Nenistanovena | Nenistanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

I P U I PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVi— VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu, stavby dopravni a technické infrastruktury.

PFipustné vyuZziti
Drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni prvky), zastavky autobusa, verejné pristupna

détska hristé.

Nepfripustné vyuziti
Oploceni. Déle zejména stavby stank( pro obchody a sluzby, kromé docasnych.

Uzemni plan Dobfichovic 63



| ZP | riochv zeene - zELER PARKOVA A PARKOVE

UPRAVENA
PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Okrasnd a udrZzovana verejné pfistupnad zelen

v zastavitelném Uzemi sidla, zelen pro kratkodobou
rekreaci; hibitovy.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby, které svym charakterem odpovidaji
zpUsobu vyuZivani ploch zelené a maji doplrikovou

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

funkci (altany, hristé, détska hristé, sezeni, WC,
osvétleni a dalsi parkové vybaveni), nezbytna
technicka a dopravni infrastruktura. Stavby

k provozu a udrzbé hibitova.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a podminéné

pfipustného vyufZiti.

Zastavénost

Procento
zahrady

Regulovana
vyska stavby

Maximalni
vyska stavby

Minimalni
velikost
pozemku

Doplnujici
regulativy

Neni stanovena

Neni stanoveno

Neni stanovena

Neni stanovena

Neni stanovena

Plochy parkd se
nesmi oplocovat
(neplati pro
hrbitovy)

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

| ZZ | +.ocuv zeiene - zELEN ZAHRADNI A SADOVA

PODMINKY VYUZITi

Hlavni vyuziti

PLOCH

Zahradnictvi, hospodareni na orné pudé.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodrnova opatreni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Dopravni
infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné pfistfesky do 20 m?2), nezbytna technicka infrastruktura. Oploceni.

NepfFipustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pripustného vyuziti.

Uzemni plan Dobfichovic
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| ZK | eiocy zeiene - zELEN KRANNNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Lucni porosty, mozno zemédélsky vyuzivat jako
pastviny a extenzivni louky ke koseni.
Rozptylena vysoka zelen, vegetacni doprovod
protieroznich opatfeni, remizy a meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny, porosty stfedni
a vysoké zelené.

PFipustné vyuziti

Protipovodnova opatfeni, dopravni infrastruktura
(zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci

a turistiku (sezeni, drobné pfistfesky), nezbytna
technicka infrastruktura.

Uzemni plan Dobfichovic

Podminéné pfipustné vyuziti
Vodni plochy, za podminky dostatec¢ného pritoku
vodniho zdroje.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani
Oploceni se pripousti pouze do¢asnymi
elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvér nebo dievénymi bradly,
ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji
migraci zvifat. Ostatni zplsoby oploceni volné
krajiny jsou vylouceny
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I SM I PLOCHY SMISENE oBYTNE — SMISENE OBYTNE

MESTSKE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, verejnd sprava, skolstvi, kulturni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zarizeni
verejného stravovani, socialni zafizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a Femeslné vyroby do velikosti 300 m? hrubé
podlazni plochy.

(V zastavitelné plose Z.12 a jsou stavby s
chranénym venkovnim prostorem podle § 30
zédkona €. 258/2000 Sb. povazovany za podminéné
pfipustné.)

Pfipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplriikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
(V zastavitelné plose Z.12 jsou stavby s chranénym
venkovnim prostorem podle § 30 zdkona ¢.
258/2000 Sh. povazovany za podminéné
pripustné).

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby s chranénym venkovnim prostorem podle
§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb. umistované na
zastavitelnou plochu Z.12 za podminky
prokazani splnéni pozadavk( hygienickych
komunikace 11/115.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

hlukovych limit(i s moZnosti realizace
protihlukovych opatfeni z provozu

Charakter:

Domy jsou orientovdny podél hlavniho verejného
prostranstvi (obchodni ulice), odstup od hrany
uli¢niho prostranstvi je zpravidla 5 metri. Neni
Zadouci, aby domy tvofrily souvislou ulicni frontu,
po 30 metrech by mél ndasledovat odstup
minimdlné 6 metrd k dalsi hmoté budovy.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti.

(maximalni zastavéna
plochy stavby je 300 m?
a stavba nesmi v zadném
sméru prekrocit délku
30 m)

2 +1 nadzemni podlazi

Zastavénost Procento Regulovana vyska Maximalni vysky | Minimalni velikost
zahrady stavby stavby pozemku
40 % 40 % 8m 12m 800 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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I SC. 1 I PLOCHY SMISENE oBYTNE — SMISENE OBYTNE

CENTRALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, vefejnd sprava, Skolstvi, kulturni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni
verejného stravovani, socialni zafizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a femeslné vyroby do velikosti 400 m? hrubé
podlazni plochy.

PFipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplriikové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.
Podminéné pripustné vyuZiti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlaZni plochy
(pro uzemi se specifickymi podminkami zptsobu
vyuziti plati, Ze jsou zde povoleny obchody,
nerusici provozovny sluzeb a femeslné vyroby do
velikosti 1000 m? hrubé podlaZni plochy) za
podminky, Ze budou soucasti dalSich objektd

s jinym vyuzitim, jako je napf. bydleni apod.
Soucasti dalSich objektl se rozumi soubor na sebe
pfimo navazujicich staveb. Sportovni stavby

a zarizeni (vicelcelovy sal, télocvicna) za podminky,
Ze budou doplnény dalsimi vyuzZitim jako napf.
obchody, stravovdni apod. Pro podminéné vyuZiti
vsech staveb plati podminka, Ze stavby budou
vhodné zaclenény do uli¢ni struktury jako soucdast
mésta a nestanou se solitérnimi stavbami bez
vztahu k uli¢nimu prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

s v

Centrdlni édst mésta. Domy se zpravidla umistuji
uliénim priicelim na hranu uliéniho prostranstvi

a zpravidla maji obchodni parter. Budovy
vytvdreji Ziva verejna prostranstvi s vysokou
pobytovou kvalitou. Pro domy je typicky obchodni
parter nebo orientace obytnych a pobytovych
mistnosti do uli¢éniho prostranstvi. VyuZiti budov
je velmi riiznorodé.

NepfFipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné ptipustného vyuziti.

Zastavénost Procento zahrady Regulovana vyska Maximalni Minimal
stavby vyska stavby | ni
velikost
pozemk
u
V Uzemi se specifickymi | V Gzemi se specifickymi podminkami 14 m 16 m Neni
podminkami prostorového usporadani: 3+1 nadzemni podlazi stanoven
rostorového . a
EspoFédénl" 307% 2 toho: V uzemise
' min. 10 % ze stavebniho pozemku musi V Gzemi se specifickymi
0,
50 A’_ o o byt bez nadzemnich i podzemnich staveb specifickymi podminkarlni
(maximalni zas.tavena max. 20 % ze stavebniho pozemku podminkami prostvo’rolvelho
p|(2)chy stavby je 1000 mohou byt nezpevnéné plochy na prostorového usporadani:
m?) podzemni stavbé nebo jeji ¢asti pokud je | usporadani: 12m
mocnost vegetacni vrstvy min. 0,4 m. 8m
2+1 nadzemni podlazi
pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
Uzemni plan Dobfichovic 67




I SC.Z I PLOCHY SMISENE oBYTNE — SMISENE OBYTNE

CENTRALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, verejnd sprava, skolstvi, kulturni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zarizeni
verejného stravovani, socialni zafizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a Femeslné vyroby do velikosti 250 m? hrubé
podlazni plochy.

PFipustné vyuziti
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 400 m? hrubé podlaZni plochy
a administrativni ¢asti skladovych aredlli za
podminky, Ze budou soucasti dalSich objekta

s jinym vyuZzitim, jako je napt. bydleni apod.

a nebudou realizovany jako monofunkéni stavby.
Soucasti dalsich objektd se rozumi soubor na sebe
pfimo navazujicich staveb. Sportovni stavby

a zarizeni (viceucelovy sdl, télocvi¢na) za podminky,
Ze budou doplnény dalsimi vyuZitim jako napf.
obchody, stravovani apod. Pro podminéné vyuziti
vsech staveb plati podminka, Ze stavby budou
vhodné zaclenény do uli¢ni struktury jako soucast
mésta a nestanou se solitérnimi stavbami bez
vztahu k ulicnimu prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

Novd centrdlni édst mésta rozvijejici se kolem
nddrazi, které spojuje Dobrichovice s Prahou.
Kompaktni forma zdstavby s riiznorodym
zplisobem vyuZiti zejména obchodem a sluzbami.
Domy se zpravidla umistuji uliénim priéelim na
hranu uli¢niho prostranstvi a zpravidla maji
obchodni parter. Budovy vytvdreji Ziva verejna
prostranstvi s vysokou pobytovou kvalitou. VyuZiti
budov je velmi riiznorodé.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

Zastavénost Procento zahrady Regulovana Maximal | Minimalni
vysSka stavby nivySka | velikost
stavby pozemku
45 % 30 % z toho: 8m 12m Neni
(maximalni min. 10 % ze stavebniho pozemku musi byt 2 +1 nadzemni stanovena
zastavénad plochy | bez nadzemnich i podzemnich staveb podlazi
stavby je 400 m?) | max. 20 % ze stavebniho pozemku mohou byt
nezpevnéné plochy na podzemni stavbé nebo
jeji Casti, pokud je mocnost vegetacni vrstvy
min. 0,4 m
pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
Uzemni plan Dobfichovic 68




I DD I PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA
DRAZNI
PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Veskeré stavby a zatizeni, které slouzi pro zfizeni a provozovani zelezni¢ni drahy.

PFipustné vyuziti
Dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti
Zejména stavby pro bydleni, veskeré stavby mimo Zelezni¢ni vyuZiti, obchody a sluzby.

I TU I PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych sluzeb
obce (zasobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, likvidace odpadd, sbérné dvory).

PFipustné vyuziti

Stavby souvisejici se zasobovanim pitnou a uZitkovou vodou, s odvadénim odpadnich a destovych vod, se
zasobovanim elektrickou energii, se zasobovanim zemnim plynem a teplem, se spojovymi sluzbami (kabelova
vedeni, vysilace, atd.) a s protipovodriovymi Upravami na vodnich tocich. Nezbytna technickd a dopravni
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby, déje a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Uzemni plan Dobfichovic
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I VU I PLOCHY VYROBY A skLADOVANi— VYROBA

VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Vyroba.

PFipustné vyuziti

Obchod, skladovani, stavby a zafizeni pro sport,
stavby a zatizeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti

Administrativa a bydleni za podminky, Ze se
vztahuji k hlavnimu vyuZiti (napf. byty pro
zaméstnance, administrativa pro zajisténi provozu
apod.) a za podminky, Ze neprekroci v souctu vice
nez tfetinu hrubych podlaznich ploch hlavniho
vyuZiti a zaroven tfetinu zastavéné plochy celého
arealu. Vypocet se vztahuje na celou plochu PR VU
(na cely areal).

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv vyuziti mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

L4 JugLMLL‘

Charakter uzemi:

Aredl vyroby, v uzemi oddéleny od ostatni
zdstavby bez zvldstnich prostorovych poZadavki
vyjma vysky staveb

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni vySka | Minimalni
zahrady vyska stavby stavby velikost
pozemku
50 % 30% 15m Neni stanovena Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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I H U . 1 I PLOCHY SMIZENE v¥ROBNi— SMISENE VYROBNI
VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD U REKY

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vyroba, obchod, administrativa.

Pfipustné vyuZiti

Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu
stavby (napt. byty pro spravce, zaméstnance)

a neprekroci v souctu vice nez 10 % hrubych
podlaznich ploch.

Nepftipustné vyuziti

Zejména skladovani a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuZziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

il

Charakter uzemi:

Haly a aredly urcené pro vyrobu ¢i obchod.
Zastavba je charakteristicka vétsim méritkem
staveb a vyssimi naroky na zpevnéné plochy
pro parkovdni a manipulaci se zboZim.

Zastavénost Procento Regulovana vyska Maximalni vyska Minimalni velikost
zahrady stavby stavby pozemku

50 % 30 % 12m 16m 1000 m?

Maximalni

velikost stavby

je 2000 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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I H U .2 I PLOCHY SMISENE VYROBNi — SMISENE
VYROBNI VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Vyroba, obchod, skladovani, administrativa.
Pfripustné vyuZiti

Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu
stavby (napf. byty pro spravce, zaméstnance)

a neprekroci v souctu vice nez tfetinu hrubych
podlaznich ploch hlavniho vyuziti a zaroven tfetinu
zastavéné plochy. Vypocet se vztahuje na celou Charakter uzemi:

plochu HU.2 (na cely areal). Haly a aredly urcené pro vyrobu ¢i obchod.
Zastavba je charakteristicka vétsim méritkem
staveb a vyssimi ndroky na zpevnéné plochy pro
parkovdni a manipulaci se zbozim.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv vyuziti mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento zahrady Regulovana Maximalni vyska | Minimalni velikost
vyska stavby stavby pozemku

Neni stanovena pro Neni stanoveno pro 12m 16 m Neni stanovena

hlavni a pfipustné hlavni a pfipustné

VyuZziti. vyuZziti.

Maximalni velikost
stavby je 2000 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20
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I H U . 3 I PLOCHY SMIZENE v¥ROBNi — SMISENE VYROBNI
VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD S BYDLENIM

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vyrobni provozovny a sluzby vyrobniho charakteru.

Pfipustné vyuZiti

Obchod, administrativa, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava. Ubytovaci

a stravovaci sluzby.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu
stavby (napf. byty pro spravce, zaméstnance)

a neprekroci v souctu vice nez 50 % hrubych
podlaznich ploch.

Nepfripustné vyuziti

Zejména bydleni v rodinnych a fadovych domech,
bytovych domech a jakékoliv stavby mimo hlavniho
a pfipustného vyufziti.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter uzemi:

Mensi vyrobni provozovny, jejichZ soucdsti je
bydleni uZivatele nebo sprdvce. Zdstavba tvori
prechod mezi obytnou ctvrti a vyrobnami u Feky.

Ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z.11 musi byt vymezeno verejné prostranstvi takovych parametrd, aby
prilehla ulice ,Jablonova“ splnovala minimalni naroky na Siti verejného prostranstvi a komunikace dle platné

legislativy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento Regulovand Maximalni Minimalni
zahrady vyska stavby vyska stavby velikost
pozemku
30 % 50 % 8m 1000 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F, str. 18-20

Uzemni plan Dobfichovic
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I WU I PLOCHY VODNi A VODHOSPODARSKE - VODNI A
VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vodni toky, nadrze a rybniky, a to stalé v¢éetné
vysychajicich.

PFipustné vyuZiti

Stavby pro ochranu a udrzbu vodnich ploch, pro
ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dalsi
vodohospodarské ucely.

Uzemni plan Dobfichovic

Nepftipustné vyuziti
Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni ohroZujici kvalitu
podzemnich a povrchovych vod.

Podminky prostorového usporadani

Podél vodoteci ponechat po obou stranach
nezastavitelny, trvale pristupny pruh (tj. bez
oploceni). Pruh slouzi jednak pro udrzbu toka

a jednak pro prichod velkych vod. Pruh je vymezen
od brehi vodotede, po obou jeho stranach, vidy

v §ifi 6 m (6 m podél jednoho brehu, 6 m podél
druhého bfehu).
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I AP I PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Orna puada, plochy pro hospodareni na zemédélské
pudé.

Pfipustné vyuziti

Protierozni a protipovodnova opatfeni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobilidF pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
pristresky), nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
vyuZziti.

Regulativy

Oploceni se pripousti pouze docasnymi
elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvéf nebo dievénymi bradly,
kterd rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji
migraci zvitat. Ostatni zpUsoby oploceni volné
krajiny jsou vylouceny.

| AL | PLOCHY ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVNI POROSTY

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Trvaly travni porost v ZPF, hospodareni na trvalém
travnim porostu, chov zvirat.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodnova opatieni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobiliar pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
piistiesky do 20 m?), nezbytna technicka
infrastruktura. Lehké stavby pro chov zvére
(napajedla, ohradniky, dfevéné pfristfesky do

50 m?).

Uzemni plan Dobfichovic

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani
Oploceni se pfipousti pouze do¢asnymi
elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvér nebo dievénymi bradly,
ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji
migraci zvitat. Ostatni zpGsoby oploceni volné
krajiny jsou vylouceny.
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I AX I PLOCHY ZEMEDELSKE — ZEMEDELSKE JINE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Zahradnictvi, hospodareni na orné padé.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodrnova opatreni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Dopravni
infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné piistfesky do 20 m?), nezbytnd technicka infrastruktura. Oploceni.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného vyuziti.

I LU I pLOCHY LesNi — LESNI VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH
Hlavni vyuziti

Lesy (PUPFL).

Pfipustné vyuziti
Stavby pro hospodareni lesa. Dopravni a technicka
infrastruktura prokdzané nezbytné nutnosti.

Uzemni plan Dobfichovic

Nepfipustné vyuziti

Zejména stavby, které nesouvisi s hospodarenim
lesa. Veskeré ¢innosti, déje a zafizeni ohroZujici
Zivotni prostredi.
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ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU DOBRICHOVIC — ODUVODNENI —
PRILOHA C. 1 — SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci;
G.1 Verejné prospésna opatreni

Uzemnim planem jsou stanoveny tyto vefejné prospéina opatieni, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit:

Oznaceni Popis, ucel:

VPO/1EVU.1 | ZaloZeni LBK.93

G.2 Verejné prospésné stavby

Uzemnim planem jsou stanoveny tyto vefejné prospéiné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Popis, ucel:

MPS/FHLA VT.1 Rozsifeni a intenzifikace COV

VPRS2 VT.2 Trafostanice TSN1 pro zasobovani lokality Dlouhy Dil

VPRS/3 VT.3 Cerpaci stanice splagkovych vod v lokalité Dédina

VPS/E04VT.4 Rozvodna VVN 110 kV (pFejata z nadfazené UPD)

Dale je v Gzemnim planu vymezen koridor pro umisténi VPS:
VRS/D.30 VD.1 koridor pro umisténi VPS pro rekonstrukci Zelezniéni traté ¢. 171 Praha — Beroun

G.3 Asanace

V Gzemnim planu nejsou stanoveny 7adné stavby pro asanaci.
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(ki Dobfichovice)
VRS/D36 Rozitont i alicoPod Nadraii 1920
V—mi-S—t—e—Be—Z—emk—H—paF&H.—g-z-g—k—H—’ & .v. .,.
VRS/DA5 Mistri aceLand . 39274 18933, 78
1936/3;
Y Y PERNTT, — 18721
Kali (e chrdk,
VPS/D24 5 i podel Karhicke | . !
corni Za M1 Pracks
VRS/D25 Rozitent X rornPod Bukovl 3731161373710
p-a-FkGWﬁe—P%—a—Pé—wv g
VPS/D.28 2 o —" o/1 145717
VRS/D.33 5 ; — rch ot parel VY
148/3 148/9. 148/17 . K nimn.
VAS/D33 Rostioniulice Tyl 2574
S T4 Y o Motin] 3 . z ! z
< odvodndng ol 139817 1406/3.-1460/4

H. Kompenzacni opatreni podle zakona o
ochraneé prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Nejsou stanovena.
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J: 1. Vymezeni ploch a koridori tzemnich
rezerv -—siaeiiensgespo e s e e

Ve l Vé
Uzemni plan Dobfichovic vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

. R.1 - Uzemni rezerva pro preloZku silnice 111/115 10 véetn& mimourovfiového kFizeni
(podjezdu) Zelezni¢ni traté a napojeni lokality V Luhu

Podminkou je provéreni vlivu na prostupnost krajiny, dopravni obsluhu mésta a je pozadovano

zpracovani hlukové studie s vyhodnocenim hluku z provozu prelozky na stavajici i navrzenou

obytnou zastavbu. Zaroven musi byt vypracovana studie, kterd provéfi cenu a zdroje financovani

prelozky.

V ramci Uzemni rezervy R.1 feSit protipovodiiova opatreni pro zastavéné Uzemi, zastavitelné

plochy a novou plochu pro vyrobu za COV Dobfichovice.

° R.2 — Uzemni rezerva pro prelozku silnice 11/115 — tunelové vedeni obchvatu Cernosic dle
ZUR Stiedoceského kraje (koridor D524)

K- J. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Ve I ' 4 I A4 v 4 II

K1 Uzemni studie

V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Uzemni plan stanovuje lhitu pro vioZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 5 let od vydani tzemniho planu Dobfichovice.

Uzemni studie vymezi bloky a plochy vefejnych prostranstvi. Budouci vyuZiti bude splfiovat
regulativy zplsobu vyuZiti a zastavba bude respektovat prostorové regulativy. Studie provéri
navrzené usporadani v podrobnéjsim méfitku a stanovi podrobnéjsi prostorové usporadani
Uzemi, véetné navrhu parcelace a napojeni Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu.
Zpracovani téchto studii bude obsahovat zejména:

- poZadavky na konkrétni profily ulicniho prostoru (vefejného prostranstvi),

- poZadavky na umisténi verejné zelené,

- poZadavky na stanoveni uli¢ni ¢ary,

- poZadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb,

- poZadavky na reseni dopravy (vCetné dopravy v klidu) a technické infrastruktury,

- souvisejici podminky a poZadavky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
- navrh parcelace véetné navrhu mozného Feseni majetkopravnich vztaht

- pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot.
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V izemnim planu jsou vymezeny nasledujici tzemnf studie:

Proveéfit moznost vyuZiti stavajicich budov
Podminkou je, Ze nova zastavba ¢i prestavba
aredlu nenarusi krajinny raz a nebude mit
negativni dopad na stavajici zastavbu
Vyfresit protipovodfiova opatfeni pro snizeni
zatop od Karlického potoka

Oznaceni | Nazev Podminky pro potizeni Uzemni studie Lhita
us.1 U Karlického | - ReSeni vyuZiti aredlu vhodné kombinujici 5—Let
potoka provozovny, sluzby a bydleni 24.6. 2026

K. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je

rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno

zpracovanymi regulac¢nimi plany.

Oznaceni Nazev
RP.1 RP Dobrichovice — Centrum
RP.2 RP Dobfichovice — Dlouhy dil

Lhlita pro nabyti Uc¢innosti regulacnich plan se stanovuje na 1. 12. 2030.

L. Vymezeni architektonicky vyznamnych
staveb nebo urbanisticky vyznamnych

celkl

Jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby Uzemni plan vymezuje:

Uzemni plan Dobfichovic
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- vdechny stavby leZici uvnitf a sousedici s oblasti oznacenou v grafické ¢asti jako , HOBNOTNY
VEREINY-PROSTOR“ , SYSTEM VYZNAMNYCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI*;

- vSechny nemovité kulturni pamatky na Gzemi obce;

- za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné se nepovazuji podzemni stavby pfipojek a

prelozek technické infrastruktury.

Podminkou vydani tzemniho rozhodnuti u vyse uvedenych staveb je zpracovani navrhu zaclenéni
objektu do okolni zastavby s grafickym vyjadienim zejména prostorovych a materidlovych vazeb
objektu k okoli, véetné ndvrhu pfipadnych Uprav vefejnych prostranstvi. Pfedmétem ochrany je
kvalita vefejného prostranstvi, ktera je uréena pfilehlymi nadzemnimi stavbami.

M. Vymezeni definic pojmu

Pro ucely tohoto opatreni obecné povahy jsou
vymezeny nasledujici pojmy:

1.2.1

Blok je ucelena ¢ast lokality, tvorena

souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
Casti, zpravidla ohranic¢ena uli¢nim

prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou;
bloky se rozlisuji na stavebni a nestavebni.

1.2.2

Stromovadi je pfevazné souvisla liniova

vysadba stromU ve vymezeném prostoru, zejména
podél ulic a cest.

1.2.3

Podlazi je pristupna ¢ast stavby vymezena dvéma
nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu, nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu, nebo konstrukci stfechy; za
jedno podlazi se povazuji i ty ¢asti stavby, které
maji rozdilné Urovné podlah aZ do vysky poloviny
tohoto podlazi.

1.2.4

Podkrovi je prostor pfevdzné vymezeny konstrukci
Sikmé stfechy; v podkrovi se mize nachazet pouze
jedno podkrovni podlazi.

1.2.5

Podzemni podlazi jsou podlaZi, které ma troven
prevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod
nejvyssim bodem pfilehlého terénu v pdsmu
Sirokém 3,0 m po obvodu stavby.

1.2.6

Nadzemni podlazi je kazdé podlazi kromé podlazi
podzemnich, a to v€etné podlaZi ustupujiciho

a podkrovniho.

Uzemni plan Dobfichovic

1.2.7

Ustupujici podlazi je podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoZ obvodové stény ustupuji alespon
od jedné hrany prevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény stavby.

1.2.8

Podkrovni podlazi je podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim, popfipadé nad
ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim,
pfevazné vymezené konstrukci Sikmé stiechy,
v némz maximalné polovina obvodovych stén
presahuje vysku 1,6 m od Urovné podlahy.

1.2.9
Nadzemni ¢ast stavby je ¢ast stavby nad Urovni
pfilehlého upraveného terénu.

1.2.10

Hruba podlaini plocha je soucet ploch vymezenych
vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
stavby kromé otevienych a ¢astecné otevrenych
Casti (balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy
apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapocitdva vnéjsi obrys konstrukci

v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy.

1.2.11

Pozemek rodinného domu je stavebni pozemek
zastavény stavbou rodinného domu a dalSimi
doplriikovymi stavbami.

1.2.12
Zastavénost viz ¢dst F. VyuZiti ploch.

1.2.13
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Procento zahrady je minimdlni poZzadovany podil
nezastavénych a nezpevnénych ploch na pozemku,
podrobnéji viz ¢dst F. VyuZiti ploch.

1.2.14

Regulativy jsou podminky pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani ve smyslu vyhlasky ¢.
501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi

1.2.15

Regulovanou vyskou stavby se rozumi vzdalenost
rostlého terénu po uroven hlavni fimsy,
podrobnéji viz ¢dst F. VyuZiti ploch.

1.2.16

Radové domy jsou rodinné domy, ¢asto stavéné
podle téhoz planu, které se radi tésné vedle sebe.
Dvojdim je chapan jako radovy diim.

1.2.17

Maximalni vySkou stavby se rozumi vzdalenost
rostlého terénu po uroven nejvyssiho hrebene
stfechy nebo po atiku, podrobnéji viz ¢dst F. VyuZiti
ploch

1.2.18

Interakéni prvek je doplfujici ¢ast USES. Jde

o lokality, které umoznuji Zivot téch druhd
organism, které se podileji na udrZovani stability
v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich Gzemich
sousedicich s USES.

1.2.19

Nerusici provozovny sluzeb jsou sluzby, které svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nezhorsuji
Zivotni prostredi souvisejiciho uzemi.

1.2.20

Nerusici femeslna vyroba je vyroba, ktera svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi Gcinky a negativnimi vlivy
provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a
nezhorsuje Zivotni prostfedi souvisejiciho Gzemi.

r d

Uzemni plan Dobfichovic
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