Pruvodni zprava
US EUP 90176811

A.1 Identifika¢ni udaje

Digitalné podepsal
A.1.1 Udaje o stavbé I n g . Petr Ing. Petr Babak
7 Datum: 2024.12.02
al  nézev stavby Babak  oeoso70100

Uzemni studie 6b — lokalita Z15 — Husinec u
Reze — uzemneé planovaci podklad obytné zény

b/ misto stavby Parc. €. 449/22 k. 0. Husinec u Reze
Parc. ¢. 449/3 k. 0. Husinec u Reze
St. ¢. 238 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 449/1 k. 0. Husinec u Reze
Parc. ¢. 449/11 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 449/12 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 449/13 k. (. Husinec u Reze
Parc. ¢. 449/14 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 449/15 k. 4. Husinec u Reze
Parc. &. 449/21 k. 0. Husinec u Reze
Parc. ¢. 449/10 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 449/16 k. 4. Husinec u Reze
Parc. &. 449/19 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 449/23 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 449/24 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 476/62 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 476/41 k. 0. Husinec u Reze
Parc. &. 228/1 k. G. Husinec u Reze
c/ predmét
dokumentace Uzemni studie

A.1.2 Udaje o porizovateli

MU Brandys nad Labem - Stara Boleslav, odbor stavebniho fadu, uzemniho
planovani a pamatkové péce



A.1.3 Udaje o zpracovateli spoleéné dokumentace
a/ Zpracovatel dokumentace

BABAK ARCHITEKT

Ing. arch. Petr Babak CKA 02 695
Bélehradska 26

120 00 Praha 2

777323368
babakarch@seznam.cz

B.1 Popis Gzemi stavby

al charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku, soulad navrhované
s charakterem Uzemi, dosavadni vyuZziti a zastavénost uzemi
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UZEMNI STUDIE 6b — LOKALITA Z 15 - HUSINEC

Zadavatel

Petra Pekarkova
Osinalicka 105/6

182 00 Praha 8 — Dablice

stavby
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POUZITE ZKRATKY

PUR CR Politika Gtzemniho rozvoje CR Aktualizace &. 7 usneseni vliady CR ¢&. 89

ze dne 7. unora (ve znéni zavazném od 1. 3. 2024).

spravni fad zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

stavebni zakon zakon €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl

upP Uzemni plan Husinec vydany opatfenim obecné povahy, které nabylo

ucinnosti dne 22. 4. 2022

us Uzemni studie
PRP Prvky regulaéniho planu
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (aktualizace €. 3, 10)

s uc¢innosti od 9.11.2023

1. UVOD

Uzemni studii pofizuje pfislusny organ tzemniho planovani dle § 11 spravniho fadu a § 68 odst. 1a
stavebniho zakona. Rozhodovani o zménach v &asti 6b, lokality Z 15 je ve smyslu § 80 odst. 2
stavebniho zakona podminéno pofizenim Gzemni studie. Uzemni studie tedy bude zejména slouzit
jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani v uzemi.

2. CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

2.1. Hlavnim cilem a u€elem uzemni studie je vytvofit Uzemné planovaci podklad, kterym dojde ke
konkretizaci soukromého a vefejného zajmu v feSeném Uzemi ve smyslu § 38 odst. 2a 3
stavebniho zakona. Uzemni studie bude jednozna&nym navodem pro investory v izemi,
vlastniky dotéenych pozemkU a vefejnou spravu, jak postupovat ve spravnich fizenich o
umistovani staveb, o zméné vyuziti tzemi, o déleni a scelovani pozemk apod.

2.2. Uzemni studii se v odpovidajicich podrobnostech stanovi zakladni véeobecny ramec
transformace lokality tak, aby byly predev§im naplnény obecné pozadavky na soulad s cili a
ukoly zemniho planovani ve smyslu § 38 a § 39 stavebniho zakona.



3. ROZSAH RESENEHO UZEMi

Re$enym Uzemim je &ast lokality Z 15, ktera je Gzemnim planem Husinec definovana jako
zastavitelna plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti Bl. Plocha Z 15 se nachazi v lokalité U KFizku —
jednd se o z vétsi &asti jiz rozparcelovanou lokalitu mezi silnici a zalesnénym svahem Vlitavy tvofici
proluku mezi stavajici zastavbou. Tato lokalita je doplnénim zastavby podél hlavni pfijezdoveé
komunikace, dale rozdélena na feSeni ve dvou Uzemnich studii. Tato uzemni studie fesi ¢ast s
oznadenim US 6b. Dotéena plocha je jiz aste¢né rozparcelovana, ale s nevyreSenymi pristupy.

Pfedmétna plocha je v platné uzemné planovaci dokumentaci vymezena jako plocha s rozdilnym
zplGsobem vyuziti Bl — Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Pro tuto plochu jsou v
uzemné planovaci dokumentaci definovany regulativy, které musi byt dodrzeny.

Vycet pozemkii, které jsou predmétem US

Petra Pekarkova, Osinalicka 105/6, Dablice 182 00 Praha 8

Parc. €. 449/22 zahrada 1589 m2
Parc. & 449/3 zahrada 1493 m2

St 238 zastavéna plocha a nadvofi 24 m2
Celkem 3106 m2
SJM Ing. Ales Kotéra a Mgr. Magdaléna Kotérova, Postova 1200/1 Dolni Chabry 184 00 Praha 8
Parc. €. 449/1 zahrada 270 m2
Parc. . 449/21 zahrada 176 m2
Parc. €. 449/11 zahrada 794 m2
Parc. &. 449/14 zahrada 38 m2
Parc. €. 449/12 zahrada 800 m2
Parc. &. 449/13 zahrada 26 m2
Parc. €. 449/15 zahrada 387 m2
Celkem 2491 m2
Martin Zelenka, U vétrolamu 821/2, Dolni Chabry, 184 00 Praha 8
Parc. €. 449/16 zahrada 164 m2
Parc. &. 449/23 zahrada 1380 m2
Parc. €. 449/24 zahrada 70 m2
Parc. &. 449/10 zahrada 799 m2
Parc. €. 449/19 zahrada 80 m2 / &ast pozemku zény

St 1042 zastavéna plocha a nadvofi 18 m2

Celkem 2511 m2
POZEMKY CELKEM 8108 m2
POZEMKY |. ETAPA PLOCHA CELKEM 5597 m2
POZEMKY II. ETAPA PLOCHA CELKEM 2511 m2
MINIMALNI PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVIi 7% tedy 568 m2

NAVRZENA PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI 927 m2



4. POZADAVKY NA OBSAH RESENI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie bude zpracovana v navaznosti na § 67, stavebniho zakona. Uzemni studie bude
zpracovana na podkladé aktualni katastralni mapy, v takovém méfFitku, aby graficka ¢ast byla
pfehledna a dobre Citelna.

V zajmu sniZzeni poétu vlastnickych subjektd je Uzemi Z 15 rozdéleno na &ast vychodni (USDP 6a) a
¢ast zapadni (USDP 6b). Kazda z téchto &asti bude mit samostatnou (vlastni) zemni studii a vlastni
dohodu o parcelaci. Hranice mezi témito ¢astmi je vedena po hranici mezi pozemky parc. ¢. 449/9 a
449/10. Z divodu potfeby omezeni intenzity vyuziti tohoto rozvojového Uzemi a jeho pfizpUsobeni
charakteru okolni zastavby i poloze na okraji terénniho zlomu jsou pro lokalitu Z 15 zavedeny prvky
regulaéniho planu (PRP), které jednak omezuji po€et novych rodinnych domud na celkem 6 v zapadni
Casti 6b a dale pfi terénni hrané snizuji maximalni vysku staveb a zavadéji neprekroditelnou stavebni
caru.

Uzemni studie navrhne podminky vyplyvajici ze schvalené uzemné planovaci dokumentace obce
Husinec pro vyse uvedenou lokalitu. Uzemni studie upfesni a provéfi podminky stanovené v platné
uzemné planovaci dokumentaci a doplni poZzadavky a doporu¢eni niZze uvedena.

Uzemni studie bude zpracovéna podle t&chto podminek stanovenych v UP: Bl —
Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
- rodinné domy vcietné zahrad, rodinné domy s mozZnym cdsteCnym nebytovym vyuZitim; -
kapacita plochy: max. 6 RD

- podminénost vystavby objektu realizovanymi komunikacemi se sitémi alespori ucelené v ulic
nepripustné vyuZiti: srubové typy, dvojdomy, trojdomy a radové domy; Podminky
prostorového uspordddni:

- stavebni &dry nepfekrocitelné — kétované, odstupy na obvodu lokality, po zpracovdni US
kdtované i uvnitf lokality

- oploceni do vsech ver. prostranstvi max. vyska 1,8 m, polopropustné, na pozemkovych
hranicich s PUPFL oploceni vzddlené minimdlné 5 m od této pozemkové hranice

- rodinné domy max. 2+0, max. 9 m

- navyznacené casti pri okraji lokality je stanovena max. vyska zdstavby na 1 + (P, U, 0)

- zachovdni opticky prehlednych pésich propojeni o Sifi min. 3 m dle vykresu N5 na okraji plochy
Z 15 s hranici plochy Z 16

- bude zajisténo obraceni obsluznych vozidel na zdpadnim konci prijezdu k nemovitostem po p.
. 477, proto je tfeba v ramci sirsich vztahu resit ndvaznost na lokalitu 6a, kde je vymezena
plocha komunikaci s oznacenim DS — Dopravni infrastruktura silnicni zajistujici nezbytnou
dopravni obsluhu

- min. velikost pozemku pro RD je 800 m?

- vefejné prostranstvi bude tvorit 7 % ze zastavitelné plochy

- Veskerd novd kanalizace v zastavitelnych plochdch bude budovdna jako oddiind a splaskovad
bude napojena na centrdini COV.

Plochy s prvky regulacniho pldnu jsou zakresleny ve vykresu zdkladniho ¢lenéni (obr. 1 - vykres ¢. N1)
a vykresu ploch s prvky regulacniho pldnu (obr. 2 vykres ¢.N5).



Obr. 2: Vyrez z vykresu ploch s prvky regulacniho pldnu

- v plose ji# bylo vyddno rozhodnuti stavebniho ufadu v Klecanech sp.z. 640/5U/2020,
€.j.9896/2020 ze dne 22. 12. 2020, které je ke dni zpracovdni ndvrhu tzemniho pldnu
pravomocné, a tedy zdvazné a ucinné. Pokud je kterdkoli uvedenych podminek PRP 9 v
rozporu s uvedenym rozhodnutim, uplatni se po dobu jeho platnosti podminky vyplyvajici z
tohoto rozhodnuti.

5. VYMEZENI| PLOCH




UP vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci tak, ze tyto plochy jsou totozné s vymezenim Uzemi s podminkou zpracovani
nasledujicich vybranych uzemnich studii (viz téz kap. 12.):

- USDP 4

- USDP 5

- USDP 6a

- USDP 6b - USDP 7

Tabulka 1: Stanoveni ploch, u nichzZ je zména vyuZiti uzemi podminéna zpracovanim tuzemni
studie

Nazev (+ pfipadné téz dotCené | cile a podminky studie do zadani uzemni studie
podminka dohody o parcelaci | plochy
= DP, viz téz kap. 11.)

USDP 6b Z15 Provéfit vhodnou parcelaci Bl, kde rozsah

¢ast vefejného prostranstvi bude vymezen na 7 % ze
zastavitelné plochy.

Dale provéfit zapojitelnost dopravni a technické
infrastruktury.

Dohody o parcelaci v navaznosti na platnost nového stavebniho zakona 283/2021 Sb neni
vyZadovana a nebude soucasti uzemni studie.

Rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno pofizenim uzemni studie. Podminka pofizeni uzemni
studie muze zaniknout pouze marnym uplynutim lhdty pro jeji pofizeni.

Uzemni plan dale pozaduje, aby uzemni studie fesila nasledujici body:

- poZadavky reseni dopravy (véetné dostatecnych parametrd, dopravy v klidu, prostupnosti tzemi,
nezbytnych dopravnich ndvaznosti, v¢. pési ¢i cyklistické dopravy)

- poZadavky na napojovaci mista a koordinaci technické infrastruktury, potvrzené vyjadrenimi spravci
siti, véetné poZdrni vody a lokalizace stanovist tridénych TKO

- poZadavky na mozZnou lokalizaci objektii vybavenosti

- poZadavky na umisténi verejné zelené a verejnych prostranstvi dle poZadavku v tabulce vyse.

- pfipadnou presnéjsi etapizaci vystavby

- poZadavky na vypoctoveé zajisténi odtokovych poméri ze vsech verejnych prostranstvi

- poZadavky na uspordddni vefejného prostranstvi (jen u US 5, US 6a, 6b a US 7), neb nejsou pfedem
zajistény v hlavnim vykresu.

6. KONZULTACE UZEMNi STUDIE

Navrh Gzemni studie bude konzultovan s vlastniky dotéenych pozemk(l. Uzna-li to pofizovatel za
vhodné, bude navrh uzemni studie v pfiméfeném rozsahu konzultovan s pfislusnymi dotéenymi

organy a spravci siti. Navrh tzemni studie bude pribézné konzultovan s pofizovatelem a s obci
Husinec.

7. POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE
CASTI UZEMNI STUDIE

Textova Cast bude obsahovat pfesné specifikované zasady pro rozhodovani, které budou piné
souladné s Uzemné planovaci dokumentaci platnou pro uzemi obce Husinec a PUR CR.

Graficka ¢ast bude minimalné obsahovat:
- Vykres SirSich vztaht




- Koordinacni vykres
- Vykres dopravni a technické infrastruktury
- Vykres mozného zastavéni v€etné plochy pro vefejné prostranstvi a vefejné zelené, véetné
navrhu prostorové regulace zastavby
Max. pocet vykresu neni pevné stanoven, pfedpoklada se dobra ¢itelnost a pfehlednost.

Uzemni studii 6b lokality Z 15 vypracuje osoba, ktera ma opravnéni k tomuto vykonu, tj. autorizovany
architekt v oboru architektura, uzemni planovani nebo architekt s autorizaci se vSeobecnou
pusobnosti (tzv. velkou autorizaci).

Uzemni studie bude obsahovat graficky a vypo&tovy prikaz spinéni poZadavku na vymezeni min. 7 %
z vymeéry zastavitelné plochy pro vefejné prostranstvi podle § 9 odst. 1 —4 vyhlasky 146/2024 Sb.).

Vysledna Gzemni studie bude pofizovateli predana ve 4 tiSténych paré (krajsky ufad, ufad tzemniho
planovani, stavebni Gfad, pfisluSny obecni Ufad) a 3x elektronicky na datovém nosici ve formatu PDF
a strojoveé Citelném formatu ve smyslu § 3 odst. 7 zakona ¢. 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu.

8. PODMINKY SCHVALENI

Uzemni studie 6b lokality Z 15 bude predloZena zastupitelstvu obce Husinec k
posouzeni. Na zakladé pfipadnych pfipominek bude upravena a schvalena
pofizovatelem. Po schvéleni a zpracovani registradniho listu bude dokumentace
Uzemni studie 6b lokalita Z 15 — Husinec pfedana pfislusnému stavebnimu Gfadu,
pfislusnému urfadu tzemniho planovani, obci Husinec.

9. SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU US

Parc. ¢. 449/22 k. G. Husinec u ReZe P. Pekarkova 1589 m2

Parc. ¢€. 449/3 k. 0. Husinec u Reze P. Pekarkova 1493 m2

St. ¢. 238 k. 0. Husinec u Reze P. Pekarkova 24 m2

Parc. ¢. 449/1 k. (. Husinec u ReZze SJM A. Kotéra a M. Kotérova 270 m2

Parc. ¢. 449/11 k. 0. Husinec u Reze SJM A. Kotéra a M. Kotérova 794 m2

Parc. ¢. 449/12 k. (. Husinec u ReZe SJM A. Kotéra a M. Kotérova 800 m2

Parc. ¢. 449/13 k. (. Husinec u ReZe SJM A. Kotéra a M. Kotérova 26 m2

Parc. ¢. 449/14 k. 0. Husinec u Reze SJM A. Kotéra a M. Kotérova 38 m2

Parc. ¢. 449/15 k. 0. Husinec u Reze SJM A. Kotéra a M. Kotérova 387 m2

Parc. ¢. 449/21 k. (. Husinec u ReZe SJM A. Kotéra a M. Kotérova 176 m2

Parc. ¢. 449/10 k. 0. Husinec u Reze M. Zelenka 799 m2
Parc. ¢. 449/16 k. G. Husinec u Reze M. Zelenka 164 m2
Parc. ¢. 449/19 k. (. Husinec u Reze M. Zelenka ¢ast 80 m2 151 m2
Parc. ¢. 449/23 k. 0. Husinec u Reze M. Zelenka 1398 m2
Parc. ¢. 449/24 k. (. Husinec u Reze M. Zelenka 70 m2
Parc. €. 476/62 k. 0. Husinec u Reze Stfedolesky kraj 27168 m2
Parc. ¢. 476/41 k. 0. Husinec u Reze Obec Husinec

Parc. ¢. 228/1 k. 0. Husinec u Reze Obec Husinec

CEKOVE PLOCHY POZEMKU Z15



10. NAVRH PROSTOROVEHO A FUNKCNIHO RESENI

Navrh prostorového a funkéniho feSeni obytné zoény vychazi z celkové plochy a pldorysného
usporadani pozemk, geomorfologie terénu, ktera je vyrazné svazita a faktickych moznosti dopravniho
napojeni zoény na stavajici komunikacéni sit a veskeré fady inzenyrskych siti technické infrastruktury
v obce pfi spIinéni podminek regulace platnym UP obce.

Lokalita obytné zény 6 b je dopravné napojena nové navrzenou vefejnou obsluznou
komunikaci, kolmo napojenou na ulici hlavni , ktera je umisténa na pozemcich parc. ¢ 449/22 a
449/15 k. u. Husinec u Reze. Komunikace tvofi zaklad vefejného prostranstvi o plose 927 m2,
které komunikuje jednotlivé pozemky obytné zény, uréené k vystavbé rodinnych domu a pod
kterou budou uloZzeny nové navrzené rady IS.

Komunikace navrzena

Navrzena komunikace je obousmérna ucelova jednopruhova, vzhledem ke geomorfologii terénu, ktery
je vyrazné svazity, je komunikace navrzena jako jednopruhova s boénim jednostrannym chodnikovym
pasem a jednostrannym podélnym stanim pro OA v poctu 5. Komunikace je ukoncena obratistém,
umoznujici otaceni vozidel. Toto feSeni bylo navrzeno vzhledem k mnozstvi pozemkl a budoucich
staveb RD. Komunikace je doplnéna zelenym pasem

Parametry komunikace — VETEV A

- Sitka vefejného prostranstvi navrzena je 9,0m

- Sitka nezpevnéné zelené plochy 1,75 m
- Sitka chodnikového pasu 1,50 m
- Sitka Jizdniho pruhu 3,25m
- Sitka podélnych parkovacich stani 5ks 2,00 m navstévnicka
- Sitka nezpevnéné krajnice 0,50 m

Parametry komunikace — VETEV B

- Sitka vefejného prostranstvi navrzena je 8,0m

- Sitka nezpevnéné zelené plochy 2,25m
- Sitka chodnikového pasu 1,50 m
- Sitka Jizdniho pruhu 3,25m
- Sitka chodnikového pasu 1,00 m

Parkovani OA pro potfeby navrzenych RD bude umisténa na jednotlivych pozemcich samostatnych
RD mimo navrzenou obsluznou komunikaci

Komunikace je navrzena v provedeni pro OBYTNOU ZONU, kdy obrubnik, oddé&lujici chodnik od
jizdniho pruhu je sniZzeny tak, aby umozfioval vyhybani protijedoucich vozidel. Komunikace je pfi
vjezdu opatifena zpomalovacim retardérem

Komunikace je doplnéna nové navrzenym VO, napojenym na VO soustavu obce

Komunikace bude napojena na ulici hlavni kolmym T pfipojenim — kfizovatkou.

Destové vody komunikace budou svedeny do vsaku na pozemcich 449/22 a 449/15 k. U. Husinec u
ReZe — bo¢ni parkovaci stani z betonové zatraviiovaci dlazby a zeleny nezpevnény pas.
Prostorové usporadani a rozdéleni zény 6 b

Navrh je feSen ve dvou variantach

VARIANTA 1 6 rodinnych dom{



VARIANTA 2 5 rodinnych domd

Plochy pozemki pro jednotlivé stavby RD

VARIANTA 1
RD 1 plocha pozemku 1291 m2
RD 2 plocha pozemku 1543 m2
RD 3 plocha pozemku 1010 m2
RD 4 plocha pozemku 1010 m2
RD 5 plocha pozemku 960 m2
RD 6 plocha pozemku 1335 m2
Plocha vefejného prostranstvi 927 m2
VARIANTA 2
RD 1 plocha pozemku 1291 m2
RD 2 plocha pozemku 1543 m2
RD 3 plocha pozemku 2078 m2
RD 4 plocha pozemku 960 m2
RD 5 plocha pozemku 1335 m2
Plocha vefejného prostranstvi 927 m2
ETAPIZACE
Vystavba obytné zény umoziiuje realizaci ve dvou etapach
POZEMKY CELKEM 8108 m2
Pozemky ETAPA 1
Petra Pekarkova, Osinalicka 105/6, Dablice 182 00 Praha 8
Parc. €. 449/22 zahrada 1589 m2
Parc. ¢ 449/3 zahrada 1493 m2
St 238 zastavéna plocha a nadvofi 24 m2
Celkem 3106 m2

SJM Ing. Ale$ Kotéra a Mgr. Magdaléna Kotérova, Postova 1200/1 Dolni Chabry 184 00 Praha 8

Parc. €. 449/1 zahrada 270 m2
Parc. €. 449/21 zahrada 176 m2
Parc. €. 449/11 zahrada 794 m2
Parc. €. 449/14 zahrada 38 m2
Parc. &. 449/12 zahrada 800 m2
Parc. €. 449/13 zahrada 26 m2
Parc. &. 449/15 zahrada 387 m2
Celkem 2491 m2
POZEMKY |. ETAPA PLOCHA CELKEM 5597 m2

Pozemky ETAPA 2



Martin Zelenka, U vétrolamu 821/2, Dolni Chabry, 184 00 Praha 8

Parc. €. 449/16 zahrada 164 m2

Parc. €. 449/23 zahrada 1380 m2

Parc. &. 449/24 zahrada 70 m2

Parc. €. 449/10 zahrada 799 m2

Parc. &. 449/19 zahrada 80 m2 / &ast pozemku zény
St 1042 zastavéna plocha a nadvofi 18 m2

Celkem 2511 m2

POZEMKY IIl. ETAPA PLOCHA CELKEM 2511 m2

MINIMALNI PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI 7% tedy 568 m2

NAVRZENA PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI 927 m2

Minimalni plocha pozemk( pro RD je vétsi nez 800 m2 a odpovida pozadavku UP
Kazdy z pozemkU bude napojen samostatnym sjezdem na nové navrzenou obsluznou komunikaci

Prostorové usporadani RD bude v souladu s UP, vzhledem k tvaru pozemkl a poétu RD se
nestanovuje stavebni nebo uliéni ¢ara, pouze zastavitelna okna navrzenych pozemkd, kde budou
samostatné stavby RD umistény.

Kazdy z RD bude napojen samostatnymi pfipojkami vody, kanalizace, NN a CETIN na prodlouzené
fady IS, umisténé pod navrzenou komunikaci

Predpokladany postup vystavby vodovodniho a kanalizaéniho fadu je dan zvolenou technologii a
realizaci staveb souvisejicich. Na pozemek je zajistén pfistup z vefejné komunikace na pozemku.
Stavba bude realizovana protlakem ze startovaci jdmy pod komunikaci ul. Hlavni. Startovaci jama bude
realizovana na pozemku stavebnika parc. €. 449/22, koncova jama pak na pozemku parc. ¢ 228/1 a
476/62 k. 0. Husinec u ReZe — obé& jamy jsou stavbami doasnymi.

Vzhledem k vySkovym pomér( je kanaliza¢ni Fad lokality navrzen jako tlakovy, ukonceny v uklidhovaci
Sachté, odtud bude pod komunikaci hlavni napojen gravitané na vefejny kanalizaCni fad ulice Hlavni,
kanalizace je navrzena jako oddilna samostatné splaskova a samostatné destova kanalizace

- rodinné domy vcetné& zahrad, rodinné domy s mozZnym casteCnym nebytovym vyuZitim; -
kapacita plochy: max. 6 RD — navrzeno 5 nebo 4 RD vyhovi

- podminénost vystavby objektl realizovanymi komunikacemi se sitémi alespori ucelené v ulici

- stavebni &ary neprekrogitelné — kétované, odstupy na obvodu lokality, po zpracovani US
kétované i uvnitf lokality — stanovena zastavitelna pole pozemki

- oploceni do vSech vef. prostranstvi max. vy8ka 1,8 m, polopropustné, na pozemkovych
hranicich s PUPFL oploceni vzdalené minimalné 5 m od této pozemkové hranice

- rodinné domy max. 2+0, max. 9 m

- navyznacené &asti pfi okraji lokality je stanovena max. vySka zastavby na 1 + (P, U, 0)



- zachovani opticky prehlednych péSich propojeni o Sifi min. 3 m dle vykresu N5 na okraji plochy
Z 15 s hranici plochy Z 16 — stavajici, neni pfedmétem uprav

- bude zajisténo obraceni obsluznych vozidel na zapadnim konci pfijezdu k nemovitostem po
p. €. 477, proto je tfeba v ramci SirSich vztahu feSit navaznost na lokalitu 6a, kde je vymezena
plocha komunikaci s oznacenim DS — Dopravni infrastruktura silniéni zajiStujici nezbytnou
dopravni obsluhu

- min. velikost pozemku pro RD je 800 m2

- vefejné prostranstvi bude tvofit 7 % ze zastavitelné plochy

- VeSkera nova kanalizace v zvastavitelnych plochach bude budovana jako oddilna a splaskova
bude napojena na centralni COV.

Detailni technické feSeni komunikace / sklony, material / a fadi IS — dimenze, technické
provedeni, ukonéeni pfipojek, hydrantl atd bude soucasti dalSiho stupné PD, predkladana
Gzemni studie je tzemné planovacim podkladem, ktery je zpracovavan jako podminka UP
pro parcelaci izemi, stanoveni limitl feSeného Uzemi a navaznosti na stavajici zastavbu
obce, komunikacni sit’ a inzenyrské sité

V Praze 9/2024 Ing. arch. Petr Babak
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