ZADANI UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie Z.21, P.1

Obec KADOV
2024

Meéstsky urad Nové Mésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, jako urad tizemniho
planovani prislusny dle § 25 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,stavebni zakon“) k pofizeni tizemni studie je na zakladé ust. § 46 odst. 1 stavebniho
zakona pofizovatelem tizemni studie: Uzemni studie Z.21, P.1 v obci Kadov. Pofizovatel vypracoval
zadani této uzemni studie, a to ve smyslu § 68 stavebniho zakona.
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Zakladni identifikacni tidaje

Porizovatel
Méstsky urad Nové Meésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, urad uzemniho
planovani, Vratislavovo nam. 103, 592 31 Nové Mésto na Moravé, vypracovala: Bc. Linda Nejedla

Zadatel
Obec Kadov, Kadov 51, 592 03 SnéZné, zastoupené starostou obce:
Jifi Lausch

Zpracovatel tizemni studie

Ing. LeoS Pohanka

Dolni 35, 592 14 Nové Veseli

Autorizovana osoba: Ing. arch. Petra Pleskacova, ¢.a. 02753

CiLE A UCEL PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Méstsky ufad Nové Meésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, ufad tzemniho
planovani, ktery zajistuje splnéni kvalifikacnich pozadavk® pro vykon tizemné planovaci ¢innosti
podle § 44 stavebniho zakona pofizuje Uzemni studii Z.21, P.1 z podnétu obce Kadov. Celé lokalita
se nachazi v katastralnim izemi Kadov u SnéZzného.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vloZeni do narodniho geoportalu tizemniho
planovani slouZit jako podklad pro rozhodovani v tizemi.

Hlavnimi cili izemni studie bude pfedevsim:

* navrh parcelace a prostorové regulace zastavby

- vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi + podkrovi

- definovat max. zastavénost stavebniho pozemku

- definovat max. vysku staveb

- vylouceni typu rovnych stfech na hlavnich objektech

- vylouceni typti srubovych konstrukci

- stanovit typ oploceni do ulice (typ, material, barevnost, propustnost, vysku atd.) vyloucit
typ oploceni z betonovych prefabrikatt

- vystavba objektti pro umisténi zarizeni a sluzeb obce

- parcelace bude feSit plochy pro ukladani odpadu a parkovisté pro potieby obce i
rekreace



* navrh dopravni obsluhy
- dopravni napojeni plochy FeSit ze stavajici prilehlé silnice
- pocitat s minimalné jednim stanim pro kaZdou bytovou jednotku
- navrhnout chodnik podél silnice
- navrhnout parkovisté pro potieby obce i rekreace (jde o rekreacni oblast)

* navrh napojeni na technickou infrastrukturu
- respektovat stavajici sité v izemi s jejich ochrannymi pasmy
- bilan¢ni naroky TI budou prokazatelnym zptisobem dohodnuty se spravci inz. siti

* navrh vefejného prostoru
- v ramci navrhovani verejného prostranstvi zohlednit spolecné setkavani komunity
- z jihovychodni strany plochy P.1 bude bran zretel na odclonéni stavajici zemédélské
vyroby z hlediska hluku, prachu a neZadoucich vlivi
- vefejny prostor vhodné zaclenit do okolni krajiny
- pri upravach ploch zelen€ a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu drevin a
maximalné vyuZivat domaci druhy drevin

Obecné:

Zasadnim cilem je predevSim dosahnout efektivniho vyuZziti plochy k plnéni jeji funkce, tedy k
bydleni a zajiSténi potieb pro obec.

DiileZitou soucasti je udrZzeni podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi uspokojujici
poZadavky soucasné i budouci generace a ohledem na priznivé Zivotni prostfedi. US konkrétné
rozpracuje koncepci prostorové organizace uUzemi zameérenou zejména na parcelaci a plynuly
prechod do volné krajiny.

V celém tuzemi nesmi byt umistény stavby, které by svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouZitymi materidly znehodnotily
architektonické a urbanistické hodnoty mista.

Pfi zpracovani studie nutno dbat na to, aby zastavba sméfovala k ucelovani tvaru stavajiciho
zastavéni v obci a byla vylouCena moznost vzniku izolovanych ploch v tzemi. Bude feSena
prostorova a hmotova navaznost navrhované zastavby s ohledem na stavajici stavby v obci.

Budou navrZzeny prvky prostorové regulace, zejména jednoznaCné definované stavebni cary,
vysSkova hladina zastavby, orientace hiebene staveb, typ stfech, nepripustnost dopliikovych staveb
(pokud je vhodné) atd.

Bude stanoven systém dopravni obsluhy tizemi a navaznost na dopravni skelet lokality.

Navrh napojeni na technickou infrastrukturu a jeji bilanéni naroky budou provéreny.

ROZSAH RESENEHO UZEMi

Uzemni studii budou feSeny plochy Z.21 a P.1 z nového tizemniho planu Kadov, jehoZ téinnost
nabyla dne 16. 10. 2024. Konkrétné se jedna o pozemky p. €. 98/1, 98/9, 106/14, 106/15 v k. 1.
Kadov u Snézného.
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Obr.1: Vyrez zajmového tzemi Z.21, P.1 z koordinac¢niho vykresu UP Kadov.

Vychozi podklady

Uzemni studie se zpracovavéa vyhradné nad mapovymi podklady, kterymi jsou: katastralni mapa,
zakladni a tematicka statni mapova dila, ZABAGED, polohopisné a vySkopisné zaméreni feSeného
Uzemi, a to v zavislosti na rozsahu feSeného tzemi, poZadovaném obsahu a podrobnosti izemni
studie.

Dalsi podklady:letecké snimky FeSeného tizemi, izemné planovaci podklady — 5. Giplna aktualizace
Uzemné analytickych podkladi SO ORP Nové Mésto na Moravé, DTM Kraje Vysocina.

PoZadavky a podminky stanovené uzemnim planem se musi v uzemni studii zohlednit.

Uzemni plan Kadov stanovuje podminky, jeZ bude Fesit tizemni studie a to:

- specifikovat zasady rozvoje lokality s navrhem budoucich stavebnich pozemki, urcit zdkladni
regulativy rozvoje lokality tak, aby byla zajiSténa ochrana vefejnych z4jmi, hodnot pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich,

- plochu prestavby dopravné zpfistupnit ze silnice I1I/35317 pokud moZno jednim sjezdem;
uprednostnit napojeni v misté stykové kiiZovatky do protéjSiho obytného souboru rodinnych domt
s cilem vzniku prisecné krizovatky,

- pri koncipovani zelené v lokalité preferovat autochtonni druhy zelené.

Koncepce rozvoje tizemi obce
Provéfit potfeby obce na useku obcanské vybavenosti a jiné vefejné infrastruktury obce.

Vytvéaret podminky pro zajiSténi kontinualniho a harmonického rozvoje obce s dostateCnou
flexibilitou ve vyuzivani tizemi.



Civilizacni hodnoty (zejména vefejna infrastruktura). Zajistit hospodarné a ucelné vyuZivani
dopravni a technické infrastruktury, obcanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.
Koncepce ochrany vefejného zdravi

Uplatnit zasadu, Ze u ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a ploch smiSenych jinych (SX)
nesmi pripadné negativni vlivy z hlavnich pfipustnych ¢i podminéné pripustnych Cinnosti prekrocit
hranici arealu resp. plochy vymezené v izemnim planu.
Uzemni plan stanovuje zékladni zasady urbanistické kompozice:
NeprekrocCit stavajici hladinu zastavby jako jednoho z predpokladi zachovani charakteru
venkovského prostfedi a zabranéni vzniku pohledovych dominant z dalkovych pohledt.

Podminky vyuziti: Plochy smiSené obytné, smiSené obytné jiné (SX

Hlavni vyuZiti: viceuCelové vyuZiti uzemi zahrnujici stavby a zafizeni na plochach se zménou
v Uzemi.

Pripustné vyuZiti: pozemky a stavby pro bydleni, stavby a zafizeni pro zjiSténi sluZeb
obecniho uradu, technické zazemi obce, administrativa; pozemky, stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury vcetné parkoviSté, vefejna prostranstvi, vodni prvky, drobné
artefakty, zelen.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, popripadé pripustnym
vyuZzitim.

Zohlednit specifické podminky vyuZiti pro Z.21 a P.1:

Vicetcelové vyuziti plochy feSit v jednoté s vyuZitim prilehlé plochy prestavby P.1 pro
umisténi bydleni v rodinnych domech venkovského typu, zafizeni sluZeb obecniho uradu,
dopravy v klidu, dopravné obsluZznych komunikaci a vefejného prostranstvi s citlivym
prechodem zastavby do volné krajiny. VysSka zastavby bude do 1 nadzemniho podlaZi
béZného rodinného domu s moZnosti vyuZziti podkrovi. Dopravni obsluha: Z navazujici plochy
prestavby, pripadné sjezdem z prilehlé silnice.

Zajisténi podminek ochrany krajinného razu
Nepfipustit umistovani staveb a zafizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné scéné,

respektovat krajinné horizonty uplatiiujici se v obrazu obce. Respektovat dochované ptidorysné a
prostorové usporadani sidla.

Zastavbu na budoucim stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny smérovala vZdy
nezastavéna cast pozemku. Pokud tuto zasadu neni moZno dodrZet, ostrou prechodovou hranici
mezi urbanizovanym a neurbanizovanym uzemim zmirnit ozelenénim.

Na tzemi obce neumist'ovat stavby a zafizeni, jejichZ vlastnosti (napf. velikost, hluk) vyrazné
prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo maji nezadouci vliv na zdravotni stav
obyvatelstva.

Posilovat kostru zelené v urbanizovaném uzemi a prirodnich a pfirodé blizkych prvki zelené v
krajiné.

Dopravni infrastruktura

Doprava v klidu:

Dopravu v klidu uvaZovat na stupeil automobilizace min. 1:2,5.

Na ploSe prestavby P.1 pripadné i na zastavitelné ploSe Z.21 provérit umisténi verejného parkovisté
pro osobni automobily, vyZadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mél na prisluSejicim pozemku
alesporn jedno garazové Ci odstavné stani pro osobni automobil.

Nemotorova doprava:

Pri silnicich v souvisle urbanizované Casti obce zajistit dobudovani chodniki.

Technickd infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou, kanalizace:
Zachovat stavajici systém zasobeni obce pitnou vodou z mistniho zdroje pitné vody.



Zachovat stavajici systém odvadeénti a Cisténi splaskovych vod.

Odvadéni srazkovych vod fesit tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich pomérti v povodi tzn.
zvySovat retencni schopnost krajiny, sraZkové vody uvadét maximalné do vsaku ¢i je maximalné
zadrZet technickymi opatfenimi na prisluSném pozemku zastavéného tizemi.

Zasobovani energiemi:

V urbanizovaném uzemi se umoZiuje vyuZzivani alternativnich zpisobt ziskavani energie které 1ze
charakterizovat jako souvisejici technickou infrastrukturu malého rozsahu za predpokladu, Ze
nedojde k poruSeni charakteru tizemi a podminek chranéné krajinné oblasti.

POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A
GRAFICKE CASTI UZEMNI STUDIE

Zpracovani uzemni studie patfi mezi vybrané Cinnosti ve vystavbé; tuto ¢innost mohou vykonavat
jen fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejimu vykonu, tj. autorizovani architekti, s autorizaci v
oboru architektura, izemni planovani nebo krajinarska architektura a architekti s autorizaci se
vSeobecnou ptisobnosti (tzv. velkou autorizaci).

S ohledem na vySe uvedené bude izemni studie zpracovana opravnénym zpracovatelem.

Studie bude zpracovana v jedné varianté. Pfesna forma obsahu se nestanovuje.

Studie po odsouhlaseni porizovatelem bude vyhotovena v poc¢tu 3 kompletnich pare a na CD ci
jiném dig. nosici ve formatech, umoZiiujicich digitalni prezentaci v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovani dokumentaci a jednotném standardu.
Nasledné bude zapsana do narodniho geoportalu tzemniho planovani.

Navrh obsahu:

Textova Cast:

. Zakladni udaje

. Vymezeni feSeného izemi

. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkad.

. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych v tzemni studii
. Podminky pro dopravni infrastrukturu

. Podminky pro technickou infrastrukturu

. Podminky pro vefejné prostranstvi

. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

. Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi.
10. Vymezeni verejné prospeésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni

11. Druh a tcel umistovanych staveb.

12. Podminky pro vymezena ochranna pasma

13. Stanoveni poradi zmén v tizemi

OO NOOTUTL A WN -

Odtvodnéni:

1. Udaje o pofizeni tizemni studie

2. Vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

3. Udaje o spInéni zadani izemni studie

4. Komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni

5. Vyhodnoceni souladu s pfedpokladanym zaborem ptidniho fondu vymezenym v Gizemnim
planu

6. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi poZadavky na uZivani tizemi

7. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotCenych organa



Graficka cast:

Graficka cast bude zpracovana na podkladé katastralni mapy v méritku odpovidajicimu FeSenému
uzemi a zobrazovanym jeviim. Vykresy musi byt snadno ¢itelné a srozumitelné.

Vykresy budou obsahovat legendu pouzitych prvki a identifikacni tdaje.

Graficka cast bude obsahovat tyto vykresy (povinné):

* Vykres SirSich vztahti

* Hlavni vykres — urbanisticky navrh v¢. grafického vyjadreni podminek prostorového usporadani

* Vykres dopravniho feSeni v¢. technické infrastruktury

* Schéma vlastnickych vztahti v izemi

» Koordinacni vykres — s vyjadienim veSkerych omezeni, limitdi, vazeb a to vCetné priléhajiciho
Uzemi

Graficka cast muze byt v pripadé potreby doplnéna o tyto vykresy (volitelné):

* Vykres poradi zmén v tizemi

* Perspektivy, vizualizace, pripadné charakteristické pohledy

PoZadavek na formu obsahu je pouze doporuceny, nikoliv zavazny.

Graficka cast bude vyhotovena v souladu s jednotnym standardem stanovenym pro regulacni plan.
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