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Metodické sdéleni k postupu porizovani regula¢nich plant a jejich
zmén po 30. 6. 2024

Metodické sdéleni odboru uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj objasiuje,
jak v jednotlivych etapach pofrizovani regulaéniho planu z podnétu nebo jeho zmény navazat
po pIné ucinnosti nového stavebniho zakona.

V textu se pouziva pojem dosavadni pravni predpisy. Pod timto pojmem je nutno rozumét nejen zakon
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpisl (dale ,SZ") a jeho provadéci pravni pfedpisy, ale také ta ustanoveni zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale ,NSZ*), ktera v souladu s § 335 pism. a) NSZ jiz
dfive nabyla G&innosti.

Zahajenim se zde rozumi takové Ukony pofizovatele, které zapoc€aly novou fazi pofizovani regulaéniho
planu nebo jeho zmeény. V praxi se jedna bud o schvaleni dokumentu (napfiklad zadani nebo navrhu),
zverejnéni vefejné vyhlasky (postacuje vyvéSeni, nemusi byt dorucena, jelikoz projednavana
dokumentace se nemlze od okamziku vyvéSeni ménit), nebo vypraveni oznameni o misté a dobé
konani spolecného jednani nebo verfejného projednani.

Souladem obsahu / navrhu regulaéniho planu nebo jeho zmény s NSZ se rozumi soulad jak
s pozadavky NSZ, napf. nepouzivani nahrazeni Uzemniho rozhodnuti regulaénim planem
¢i nepouzivani prfedkupniho prava, tak i s provadécimi predpisy k NSZ, zejména vyhlaskou o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Dle udaji v Evidenci uzemné planovaci ¢innosti bylo k 30. 6. 2024 pofizovano cca 40 regulac¢nich plan(
z podnétu nebo jejich zmén a pouze 2 regulacni plany na zadost. Metodické sdéleni se proto zaméfuje
vyhradné na procesni kroky pfi pofizovani regulacniho planu z podnétu. Otazky postupu pfi
porizovani regulaéniho planu na zadost nejsou s ohledem na nizky pocet pofizovanych regulaénich
planu na zadost feSeny metodickym sdélenim, jelikoZ by ho zbyte¢né komplikovaly. V pfipadé potieby
budou konzultovany individualné.

V Uzemnich planech se v8ak vyskytuji pfipady, kdy je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu na zadost, pfiemZz soucasti uzemniho planu je i zadani tohoto
regulaéniho planu. NSZ neumoZziuje pofidit regulaéni plan na Zadost. PouzZije se proto § 324 NSZ, podle
kterého ¢asti uzemné planovaci dokumentace vydané podle zakona ¢. 183/2006 Sb., které nemohou
byt podle NSZ jeji sou&asti, se nepouZiji a pfi nejblizSi zmé&né musi byt z této dokumentace vypustény
(potfeba zmény uzemniho planu vyplyne nejpozdéji ze zpravy o jeho uplatiiovani). Pokud Uzemni plan
vydany podle pfedchozi pravni Upravy podmifuje rozhodovani v dané ploSe zpracovanim regulaéniho
planu na zadost, je rozhodovani v tizemi i po nabyti u€innosti NSZ nadale podminéno vydanim
regulaéniho planu, stejné tak plati zadani tohoto regulaéniho planu, které je sou€asti uzemniho
planu. Nejednad se vSak o regulaéni plan na zadost (,na Zadost‘ je &ast Uuzemné planovaci
dokumentace, ktera podle NSZ nemUze byt jeji soucasti), ale o regulani plan pofizovany z vlastniho
podnétu obce nebo z podnétu podle jednotlivych pismen § 109 odst. 1 NSZ. Podminka vydani
regulaéniho planu plati do doby zmény Uzemniho planu, ktera podminku odstrani nebo upravi, nebo do
ukonceni platnosti Uzemniho planu, anebo pozbyva platnosti marnym uplynutim Ihity dle § 81 odst. 4
NSZ. Podle tohoto ustanoveni regulaéni plan musi nabyt G€innosti do 6 let od nabyti G¢innosti tzemniho
planu nebo jeho zmény, ktera podminku stanovila, jinak pozbyva uvedena podminka platnosti. Je vSak
tfeba vzit v ivahu, ze dosavadni pravni pfedpisy v pfipadé regula¢niho planu na zadost nestanovily pro
jeho vydani zadnou lhdtu (na rozdil od regulaéniho planu z podnétu), podminka vydani regulacniho
planu pro rozhodovani o zménéach v Uzemi tedy podle tohoto zakona platila do doby jejiho vypusténi
z Uzemniho planu. Ustanoveni § 81 odst. 4 NSZ nelze vykladat tak, Zze Ihiita 6 let uvedena v tomto
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ustanoveni po¢ina bézet od nabyti u€innosti tzemniho planu, ktery podminku vydani regula¢niho planu
stanovil v dobé, kdy se lhdta pro vydani regulacniho planu na zadost podle zakona nestanovovala.
Opacny vyklad by v nékterych pfipadech vedl k tomu, Ze by lhlta 6 let pro nabyti 4¢innosti regulaéniho
planu skongila jesté pred nabytim G€innosti § 81 odst. 4 NSZ, ktery Ih(itu zaved|. S ohledem na princip
pravni jistoty a legitimniho ocekavani lhita 6 let, uvedena v § 81 odst. 4 NSZ, pocina bézet az od
nabyti i¢innosti NSZ, tedy od 1. 7. 2024.

Dale mohou existovat pfipady, kdy podle SZ regulaéni plan nahrazoval izemni rozhodnuti. To jiz dle
NSZ neni mozné a takovy regulacéni plan nelze vydat. Ustanoveni o nahrazeni Gzemniho rozhodnuti ma
byt v souladu s § 324 NSZ z regula&niho planu pfi jeho nejbliz§i zméné vypusténo. Zaroven vdak mohou
existovat regulacni plany nahrazujici Uzemni rozhodnuti, kdy je ustanoveni o nahrazeni uzemniho
rozhodnuti regulaénim planem jesté platné kvili nadale trvajici lhGté platnosti (viz § 71 odst. 2 SZ),
pfipadné bylo pro ¢ast zaméru vydano navazujici rozhodnuti, pro ¢ast vSak doposud ne, a €ast
regulaéniho planu nahrazujiciho Uzemni rozhodnuti je tedy stale jesté vyuzitelna. V té&chto
pfipadech je nutné aplikovat specialni pfechodné ustanoveni ve vztahu k povoleni zaméru, a to § 330
odst. 6 NSZ, podle kterého se regulaéni plan nahrazujici Uzemni rozhodnuti povazuje za rozhodnuti
v Casti véci v fizeni o povoleni zaméru. V téchto pfipadech proto nelze zménou regulaéniho planu
€¢ast nahrazujici izemni rozhodnuti vypustit do doby, nez skonéi moznost jejiho vyuziti, nebot
nabytim G€innosti SZ se tato ¢ast regula¢niho planu stala rozhodnutim v ¢asti véci.

V pfipadé, ze by se budouci zamér odchylil od FeSeni regulacniho planu nahrazujiciho uzemni
rozhodnuti, neni dle NSZ mozna zména tohoto regula¢niho planu tak, aby znovu nahradil uzemni
rozhodnuti, ale €ast nahrazujici Uzemni rozhodnuti se nevyuZzije. Zamér bude povolovan v fizeni
o povoleni zaméru bez toho, aby se vyuzilo pfechodné ustanoveni § 330 odst. 6 o rozhodnuti v ¢asti
VECi.

Pro dplnost metodického sdéleni upozorfiujeme, ze plati téz § 322 odst. 4 NSZ, tykajici se zmén
uzemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zény, izemniho planu obce a regulaéniho planu,
byly-li schvaleny pfede dnem 1. ledna 2007, a sou€asné jiz bylo zastupitelstvem obce rozhodnuto
0 pofizeni nového uzemniho planu nebo regulacniho planu. V pfipadé takovychto regulacnich planu
nebo podobnych dokumentaci se postupuje podle vySe uvedeného ustanoveni NSZ.
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Stav ke dni 30. 6. 2024

Jak navazat pri porizovani od 1. 7. 2024

Byl podan podnét na zménu regulaéniho
planu z podnétu, zastupitelstvo
0 ném doposud nerozhodlo.

Postupuje se podle § 110 NSZ. Pofizovateli
bézi In(ta pro posouzeni podnétu od 1. 7.
2024. Téz v dalSich etapach pofizovani se
bude postupovat podle NSZ.

—"

Zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni
regulaéniho planu z podnétu nebo jeho
zmény. Projednani navrhu zadani
regulaéniho planu nebo jeho zmény nebylo
doposud zahajeno (neni-li zadani
regulacniho planu soucasti uzemniho
planu).

Navrh zadani bude zpracovan podle pravnich
pfedpist ucinnych od 1. 7. 2024 (podle NSZ).
V pfipadé navrhu zadani regula¢niho planu se
bude postupovat podle § 87 a § 88 NSZ.

V pfipadé zmény regulaéniho planu

z vlastniho podnétu se bude postupovat podle
§ 111 NSZ.

V pfipadé zmény regula¢niho planu z jiného
podnétu se bude postupovat podle § 110

a § 111 NSZ. Aby mohlo pofizovani zdarné
probihat, je tfeba, aby Zadatel pfiloZil k Zadosti
téz navrh zadani zmény. Pofizovatel neni
zmocnén ho zpracovat.

V dalSich etapach pofizovani se bude
postupovat podle NSZ.

Projednani navrhu zadani regulacniho
planu z podnétu nebo jeho zmény bylo
zahajeno (neni-li zadani regulaéniho planu
soucasti uzemniho planu).

Projednani a schvaleni navrhu zadani
regulac¢niho planu z podnétu nebo jeho zmény
se dokon¢i podle § 64 SZ.

Zadani se po schvaleni povazuje za zadani
regulacniho planu nebo jeho zmény podle
NSZ (§ 323 odst. 3 NSZ). Pozadavky zadani,
které jsou v rozporu s NSZ, se nepouziji.t

V dalSich etapach pofizovani, po schvaleni
zadani regulaéniho planu zastupitelstvem,

se bude postupovat podle NSZ.

Projednani navrhu zadani regulacniho
planu z podnétu bylo dokon&eno

a schvaleno zastupitelstvem. Zpracovani
navrhu regula¢niho planu z podnétu nebo
jeho zmény nebylo doposud zahajeno.

Zadani regula¢niho planu podnétu nebo jeho
zmeény se povazuje za zadani regulaéniho
planu nebo jeho zmény podle NSZ.
Pozadavky, které jsou v rozporu s NSZ, se
nepouziji (§ 323 odst. 4 NSZ).

Zpracovani navrhu regulaéniho planu nebo
jeho zmény se zajisti podle NSZ (§ 93).

Téz v dalSich etapach pofizovani se bude
postupovat podle NSZ.

Bylo rozhodnuto o pofizeni zmény
regulaéniho planu z podnétu zkracenym
postupem a sou€asné byl schvalen jeji
obsah. Zpracovani navrhu zmény
regulaéniho planu z podnétu nebylo
doposud zahajeno.

Obsah zmény regulaéniho planu z podnétu se
povaZzuje za zadani zmény regulaéniho planu
podle NSZ. PoZzadavky, které jsou v rozporu
s NSZ, se nepouziji (§ 323 odst. 5 NSZ).
Zajisti se zpracovani navrhu zmény
regulacniho planu podle NSZ (§ 93).
Rozhodnuti o pofizeni zmény zkracenym
postupem lze povazovat za rozhodnuti

o slou€eni spole¢ného jednani a vefejného
projednani dle § 111 odst. 4 NSZ?, nové
rozhodnuti zastupitelstva v této véci neni
tfeba.

Téz v dalSich etapach pofizovani se bude
postupovat podle NSZ.

1 To nevyluduje moznost zapracovani pozadavk( vyplyvajicich z NSZ a moznost pfipadného nového projednani navrhu zadani
nebo jeho zmény.
2 Principem pofizovani zmény zkracenym postupem podle SZ je konani pouze jednoho projednani, coz odpovida slouéenému
spole¢nému jednani a vefejnému projednani dle NSZ.
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Stav ke dni 30. 6. 2024

Jak navazat pri porizovani od 1. 7. 2024

= 0

Bylo zahajeno zpracovani navrhu
regulaéniho planu z podnétu nebo jeho
zmény, pfipadné byl navrh i dokon&en

a odevzdan pofizovateli, ale doposud
nebylo oznameno misto a doba konani
spole&ného jednani o navrhu regulaéniho
planu z podnétu nebo jeho zmény.

Navrh regula¢niho planu z podnétu nebo jeho
zmény se upravi v souladu s NSZ (§ 323 odst.
6 NSZ). Postupuje se dale dle § 93 NSZ.

Téz v dalSich etapach pofizovani se bude
postupovat podle NSZ.

Bylo zahajeno nebo ukon&eno spole¢né
jednani o navrhu regulaéniho planu
z podnétu nebo jeho zméné.

Cinnosti zakon&ené Upravou navrhu po
spole€ném jednani se dokonci podle
dosavadnich pravnich predpis(, ale v ramci
Upravy navrhu se zajisti soulad obsahu navrhu
regulacniho planu z podnétu nebo jeho zmény
s NSZ (§ 323 odst. 8 NSZ).

Vefejné projednani se uskutecni v rozsahu
vyzadovaném NSZ (mj. jiz nebudou
uplatfiovany namitky). Dot€ené organy uplatni
stanoviska k ¢astem navrhu, které byly od
spole¢ného jednani zménény.

V dalSich etapach pofizovani se bude
postupovat podle NSZ.

Bylo zahajeno vefejné projednani navrhu
regulaéniho planu z podnétu nebo jeho
zmény.

Pofizovani regulaéniho planu z podnétu nebo
jeho zmény se celé dokonéi podle
dosavadnich pravnich predpist (§ 323 odst. 9
NSZ). Vefejné projednani bude uskutec¢néno
v souladu s § 67 SZ (mj. v€etné namitek

a rozhodnuti o nich).

Téz v dalSich etapach pofizovani se bude
postupovat podle SZ.

Zakon nevyzaduje vlozeni vydaného
regula¢niho planu do Narodniho geoportalu
Uuzemniho planovani. Registracni listy se
vypliuji podle SZ.

Probéhlo vefejné projednani, uplynula Ihita
k uplatnéni stanovisek, namitek

a pripominek. Doposud nebyly
vyhodnoceny vysledky vefejného
projednani.

Pofizovani regulaéniho planu z podnétu nebo
jeho zmény se celé dokonéi podle
dosavadnich pravnich predpist (§ 323 odst. 9
NSZ).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnoti vysledky vefejného
projednani podle § 67 odst. 4 SZ.

Pokud doslo k podstatné Upravé navrhu
regulac¢niho planu z podnétu nebo jeho zmény,
kona se opakované vefejné projednani (§ 68
odst. 2 SZ).

Téz v dalSich etapach pofizovani se bude
postupovat podle SZ. Zakon nevyZaduje
vloZeni vydaného regulaéniho planu do
Narodniho geoportalu tzemniho planovani.
Registracni listy se vyplfiuji podle SZ.
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Probéhlo vefejné projednani. Pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek a dorugil tyto
navrhy dotéenym organim a nadfizenému
organu k uplatnéni stanovisek.

Z vyhodnoceni vysledkU projednani ani ze
stanovisek dotéenych organl nevyplyva
potfeba podstatné upravy navrhu
regulaéniho planu z podnétu nebo jeho
zZmeény.

Pofizovani regulac¢niho planu z podnétu nebo
jeho zmény se celé dokonéi podle
dosavadnich pravnich pfedpist (§ 323 odst. 9
NSZ). Pokud je to nezbytné, pofizovatel zajisti
pro obec upravu navrhu regulaéniho planu

z podnétu nebo jeho zmény v souladu

s vysledky projednani (prvni ¢ast § 68 odst. 1
SZ).

Bez Upravy do souladu s NSZ pofizovatel
posoudi soulad navrhu podle § 68 odst. 4 SZ
a doplni jeho odlivodnéni podle § 68 odst. 5
SZ.

Poté pofizovatel predlozi navrh na vydani
regulagniho planu z podnétu nebo jeho zmény
s jeho odudvodnénim zastupitelstvu pfislusné
obce v souladu s § 69 odst. 1 SZ.
Zastupitelstvo regulacni plan nebo jeho zménu
vyda, zamitne, nebo vrati se svymi pokyny

k Upravé (§ 69 odst. 2 a 3 S2).

Zakon nevyzaduje vloZeni vydaného
regulacniho planu do Narodniho geoportalu
uzemniho planovani. Registraéni listy se
vyplfiuji podle SZ.

11. | Probéhlo vefejné projednani. Pofizovatel ve
spolupraci s urCenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek a dorudil tyto
navrhy dotéenym organiim a nadfizenému
organu k uplatnéni stanovisek.

Z vyhodnoceni vysledku projednani ¢i ze
stanovisek dotéenych organu vyplyva
potfeba podstatné upravy navrhu
regulaéniho planu z podnétu nebo jeho
zmeény.

Pofizovani regula¢niho planu z podnétu nebo
jeho zmény se celé dokonci podle
dosavadnich pravnich pfedpisl (§ 323 odst. 9
NSZ).

Upraveny navrh (bez upravy do souladu

s NSZ) se projedna na opakovaném vefejném
projednani; pfitom se postupuje obdobné
podle § 67 SZ.

Téz v dalSich fazich se postupuje podle SZ.
Zakon nevyzaduje vlozeni vydaného
regulaéniho planu do Narodniho geoportalu
Uuzemniho planovani. Registracni listy se
vyplfiuji podle SZ.

12. | Zastupitelstvo pfislusné obce vydalo
regulaéni plan z podnétu nebo jeho zménu,
avS8ak regulacéni plan nebo jeho zména
nenabyly ucinnosti.

Postupuje se podle SZ. Navrh se neupravuje
podle NSZ. Dnem doruceni regulacniho planu
z podnétu nebo jeho zmény a Uplného znéni
(v pfipadé zmény) nabyva uzemné planovaci
dokumentace ucinnosti.

Zakon nevyZaduje vloZeni vydaného
regulaéniho planu do Narodniho geoportalu
uzemniho planovani. Registracni listy se
vypliuji podle SZ.

Vydano 7. 8. 2024.

Doplnéno 24. 10. 2024 v uvodni €asti v pasazi vénujici se Uzemnim plandm, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu na zadost. DopInéno je objasnéni, Ze Ihlta 6 let platnosti této podminky se pocita od

Ucinnosti NSZ.

Doplnéno 20. 12. 2024 v uvodni ¢asti, kde je objasnéno, jak nakladat s regulaénimi plany nahrazujicimi Gzemni rozhodnuti.
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