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UZEMNI PLANOVANI
V CESKE REPUBLICE

Tento letdk obsahuje zdkladni informace o systému a dokumentech tizemniho pldnovdni v Ceské republice. S ohledem na stru¢nost
a srozumitelnost jsou uvedené informace zjednodusené a nepostihuji vSechny mozZné situace. Ucelem je poddni zdkladniho prehledu.

Zakon

StéZejnim pravnim predpisem, kterym se Fidi zemni planovani v Ceské republice, je zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist, plné aplikovatelny od 1. 7. 2024. Podrobnosti k jednotlivym dokumentim a jednotnému standardu jsou uvedeny
ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Cile uzemniho planovani

Uzemni planovani v souladu s udrzitelnym rozvojem usmérfiuje zmény v Gzemi a harmonizuje pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi,
ekonomické aktivity i socialni potfeby. Jeho cilem je dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd v rozvoji
Gzemi. Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a to s ohledem na ochranu krajiny. Soustavné jsou konkretizovany a koordinovany
podminky na vyuZiti Gzemi, které se zaméFuji na racionalni vyuzivani zastavéného zemi a zastavitelnych ploch, pri¢emz je kladen diraz
na ochranu nezastavéného Uzemi.

Ukoly izemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani predstavuji zmocnéni pFi uplatfiovani vefejného zajmu na harmonickém rozvoji Gzemi. Specifické tkoly jsou
zameéreny na zjistovani stavu Uzemi a jeho hodnot, véetné vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Nezastupitelnou Glohu ma
Gzemi planovani pfi stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkd na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi,
a to zejména pri povolovani zamérd. V ramci snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof je izemnimu planovani svéfen
zvlastni kol ve vztahu k vytvareni potfebnych podminek v (zemi, stejné jako pri predchazeni disledkim nahlych hospodarskych zmén.
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Nastroje uzemniho planovani

Nastroje Uzemniho planovani slouzi k prosazovani cilt a kolt Uzemniho planovani v izemi na narodni, regionalni a mistni Grovni. Mezi
nastroje uzemniho planovani se radi politika Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace (Uzemni rozvojovy plan, zasady
Uzemniho rozvoje, Gzemni plan a regulacni plan), izemné planovaci podklady (Gzemné analytické podklady a Uzemni studie), vymezeni
zastavéného (zemi a Uzemni opatreni (o stavebni uzavére a o asanaci Uzemi).

Politika uzemniho rozvoje (obr. 1)

Politika Gzemniho rozvoje je celostatni strategicky nastroj, ktery fe$i Gzemi Ceské republiky v celostatnich, preshrani¢nich
a mezinarodnich souvislostech. Jeho Gcelem je stanoveni celostatnich priorit 4zemniho planovani, koncepce sidelni struktury a Gkolu
pro navazujici uzemné planovaci ¢innost. Vymezuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti a zaméry dopravni a technické
infrastruktury. Politika Uzemniho rozvoje je pofizovana povinné pro celé (zemi Ceské republiky. Jedna se o nastroj zavazny pro
pofizovani a vydavani zemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland a regulacnich pland.

Uzemni rozvojovy plan (obr. 2)

Uzemni rozvojovy plan zpresiiuje zaméry vymezené v politice tzemniho rozvoje v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani. Vymezuje
té7 dalsi celostatné vyznamné zaméry a zohlediuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich
zavazkd. Uzemni rozvojovy plan je povinné pofizovéan a vydavan pro celé (zemi Ceské republiky. Jedna se o zavaznou (zemné planovaci
dokumentaci pro pofizovani a vydavani zasad Gzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulacnich plant a pro rozhodovani v Gzemi.

Zasady uzemniho rozvoje (obr. 3)

Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji zakladni koncepci rozvoje kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu s pozadavky na
jejich vyuziti, zpresnuji a rozvijeji cile a ukoly Uzemniho planovani a soucasné koordinuji Uzemni planovaci Cinnost obci. Zasady
Gzemniho rozvoje jsou povinné pofizovany pro celé Uzemi vSech kraju. Jsou zavazné pro porizovani a vydavani Gzemnich pland,
regulacnich pland a pro rozhodovani v (zemi.

Uzemni plan (obr. 4)

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho funkéniho a prostorového usporadani
a koncepci usporadani krajiny. Vymezuje mimo jiné zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné ¢i transformacni
plochy, pro které stanovuje podminky vyuziti. Pofizeni Uzemniho planu neni povinné. Pokud je Gzemni plan pofizen, resi vzdy celé uzemi
obce. Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulacniho planu a pro rozhodovani v (izemi.

Regulacni plan (obr. 5)

Regulaéni plan v feSeném (zemi stanovuje podrobné podminky pro vyuZiti pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb,
ochranu hodnot a charakteru izemi, véetné vytvareni priznivého zivotniho prostredi. Porizeni regulacniho planu neni povinné. Pokud je
regulacni plan porizen, resi vybranou cast Gzemi obce. Regulaéni plan je zavazny pro rozhodovani v Uzemi.

Uzemné analytické podklady, izemni studie (obr. 6)

Uzemné analytické podklady predstavuji Gzemné planovaci podklad urceny ke zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje izemi, jeho hodnot,
limitd vyuziti Uzemi, zamérud na provedeni zmén v Uzemi, k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi a uréeni problému k Feseni v jednotlivych
Uzemné planovacich dokumentacich. Uzemné analytické podklady jsou pofizovany a pribézné aktualizovany pro celé (zemi Ceské
republiky v troji podrobnosti - pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti, pro Gzemi kraje a pro izemi celého statu.

Uzemni studie ma za Ukol navrhnout, provéfit a posoudit mozna Feseni vybranych problémd v Gizemi, které by mohly vyznamné ovlivnit
nebo podminit vyuZiti a usporadani Gizemi. Uzemni studie jsou poFizovany dle potFeby a stejné jako tzemné analytické podklady slouzi
jako podklad k porizovani politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v Gzemi, nejsou vsak zavazné.

Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi se vymezuje Uzemnim planem. Pokud nema obec Uzemni plan, vymezi se zastavéné (zemi povinné samostatnym
postupem.

Systém uzemniho planovani

Systém (zemniho planovani je v Ceské republice hierarchicky. Nadfazena (zemné planovaci dokumentace je zavazna pro porizeni
navazujici izemné planovaci dokumentace. Casti dokumentace, které jsou v rozporu s nasledné vydanou nadfazenou dokumentaci,
se pro rozhodovani v tzemi neuplatni. Obecné plati, Ze nadrazena tzemné planovaci dokumentace nesmi obsahovat podrobnosti nalezici
svym obsahem navazujici, podrobnéjsi dokumentaci. Hierarchické je i usporadani pusobnosti ve vécech Uzemniho planovani
od ministerstev pres organy kraji az po organy obci.

Aktéri uzemniho planovani

Na procesu Uzemniho planovani se podili politici (iniciuji pofizovani Gzemné planovacich dokumentaci a rozhoduji o jejich vydani),
Ufednici (napf. obce s rozsirenou plsobnosti pofizuji Uzemni plany, dotéené organy se k nim vyjadruji) a projektanti (zpracovavaji
navrhy dokumentaci). Zpracovani Uzemné planovaci dokumentace mohou vykonavat pouze osoby, které ziskaly pro tuto ¢innost

opravnéni. Proces pofizeni kazdé zavazné Uzemné planovaci dokumentace pocita s Ucasti verejnosti (obdan a obcanskych sdruzeni).
Navrh dokumentace mize kdokoliv pfipominkovat, pripominky je nutno vyporadat.



