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KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor Uzemniho planovani
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

C.j.: JIMK 135722/2024 Sp.zn.:S-JMK 124032/2023 oUP Brno 24.09.2024

ROZHODNUTI

Krajsky tifad Jihomoravského kraje, odbortizemniho plénovani (daletaké , krajsky Gfad“ nebo ,KrU")
jako pfislusny spravni organ ve smyslu § 67 odst. 1 pism. a} zdkona & 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdé&jdich pfedpisl, a podle § 11 odst. 1 pism. b) a § 178 odst. 1 a 2 zdkona
€. 500/2004 Sh., spravni fdd, ve zn&nf pozd&jsich pfedpisi (dale jen ,spravni fad®), v pfezkumném
fizeni zahajeném z podnétu mistné piistudného dfadu Gizemniho plédnovani, kterym je M&stsky Gfad
Tidnov, odbor dzemniho planovén((déle jen ,,M&U Tisnov"), ze dne 16.08.2023, v pfezkumném Fzen,
podle § 174 odst. 2 ve spojenis § 97 odst. 3 sprévniho fadu

w

rusi

w

opatieni obecné povahy - Zménu ¢ 2 uzemniho planu Malhostovice-Nuzifov, o jejimZ vydéni
rozhodlo Zastupitelstvo obce Malhostovice usnesenim & 18/9/2023 ze dne 20.06.2023 a ktera nabyla
Géinnosti dne 15.07.2023.

Oduvodnéni
l,

Krajsky Ufad obdriel dne 16,08.2023 podné&t MU Tinov k pfezkumu postupu pofizenf Zmeény
¢ 2 Gzemniho pldnu Malhostovice-Nuzifov (déle ,Zmé&na & 2 UP Malhostovice-Nuzifov“). Podle M&U
Ti¥nov byla Zména & 2 UP Malhostovice-Nuzifov vydana vrozporu s pravnimi piedpisy, jeliko? neni
vsouladu snadfazenou uUzemné pldnovaci dokumentacl, tj. Zdsadami udzemntho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale ,ZURIMK®).



Krajsky ufad sivyzadal od obce vyjadienik podn&tu a spisovy materid!, najeho? zakladé véc posoudil.
Na zakladé zjiténého skutkového stavu shledal, fe Zména & 2 UP Malhostovice-Nuzifov byla
Zastupitelstvem obce Malhostovice vydana, aniZ by byly do navrhu zapracovény pfipominky k navrhu,
které krajsky Gfad sdélil pofizovateli ve svém stanovisku &.j. JMK 163916/2021 ze dne 18.11.2021.
Stanovisko krajského Gfadu tak nebylovypoiraddno a Zména&. 2 UP Malhostovice-Nuzifov, ktera byla
pofizovanas cllem uvedenizemniho planu do souladus nadfazenou Uzemné plénovaci dokumentac,
bylavydana pfesto, Ze s aktualizovanou nadfazenou Gzemné planovacidokumentaci v souladu nebyla.

Na zdklad& vy3e uvedenych skuteénostl krajsky Gfad shledal, Zze jsou dany dlvody pro zahdjen
prezkumného Fizenl podle § 95 odst. 1 spravniho fadu a usnesenim &.]. JMK 89686/2024 ze dne
19.06.2024 rozhodl o zahdjeni pfezkumného Fizeni. Toto usnesenibylo vyv&seno na Gfednf desce
krajského GFadu a bylo doruéeno dne 04.07.2024.

Krajsky ufad véc posoudil na zékladézjist&ného skutkovéhostavu, 0 némz nejsoudivodné pochybnosti
(8 3 spravniho Fadu).

O pofizenl Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov zkrdcenym postupem a jejim obsahu rozhodlo
Zastupitelstvo obce Malhostovice usnesenim & 16/13/2019 ze dne 09.07.2019. V bodé 1 tohoto
rozhodnuti bylo stanoveno jako souéast zmény ,Zajistit soulad s dzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, tedy se Zdsadamidzemniho rozvoje Jihomoravského krajev souladus § 54 odst. 5a §
43 odst. 35Z. Jednd se zejména o ndsledujici poZadavky: ... “. Takto uvozeny jmenovity vyéet poZadavk
vychézl ze ZUR JMK v tehdy platném zné&ni((tj. plivodnim zné&nipfed jejich aktualizacemi), mj. se jednd
o poZadavek vymezit koridory Gzemnich rezerv pro dopravnistavby nadmistniho vyznamu dle variant
v ZUR JMK.

Pofizovatelem navrhu Zmény €. 2 UP Malhostovice-Nuzifov zmény byl plvodné odbor Gzemniho
planovéni Mé&stského Ufadu Tiinov, zhotovitelem navrhu byla spolecnost Atelier proREGIO s.r.0,,
Chiddkova Brno {projektant Ing. arch. Michal Hadlag, CKA 03 497). PoZadavek na vyhodnoceni viivi
zmé&ny UP na Zivotni prostiedi nebyl orgénem posuzovani vlivli na Zivotni prostied uplatnén. Krajsky
Urad se na pofizovénizmény Gzemniho planu podilel jako nadfizeny orgén izemniho plénovanipodie
pfisludnych ustanoveni {§§ 43 aZ 57) zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovania stavebnim fadu,
ve znénipozdéjsich predpisl (stavebniho zdkona).

Vefejné projednani nédvrhu Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov pofizovatel oznamil vefejnou
vyhlagkou ze dne 24.07.2020. Navrh byl zpfistupnén na webovych strdnkdch mésta Tisnova a obee
Malhostovice a byl také vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele. Dotéené organy, krajsky
Utad, obec Malhostovice a sousedni obce pozval pofizovatel jednotlivé, Krajskému dfadu zaslal
pofizovatel dokumentaci ndvrhu zmény dne 28.07.2020. Vefejné projednaniprobéhlodne 07.09.2020
od 17:00 hodin v budové sokolovny v Malhostovicich za Ufasti zdstupcl pofizovatele, zpracovatele,
obce Malhostovice avefejnosti. Nejpozdéji do 7 dnli od veiejného projedndni mohl kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby své ndmitky. Ze strany vefejnosti bylo uplatnéno nékolik ndmitek.

V prib&hu pofizovani Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzitov (kdy byl pofizovatelem M&U TiZnov) byla
vydédna Aktualizace & 1a Aktualizace & 2ZURJMK, pFigem2 Aktualizaci & Lbylo dotéeno rovnéz spravni
Gzemi obce Malhostovice. Obé aktualizace ZUR JIMK byly vydany dne 17.09.2020 a nabyly Géinnosti
dne 31.10.2020.



AR

Krajsky ufad jaka nadfizeny organ byl pofizovatelem zmény (zemniho planu dne 18.10.2021 poZédan
o stanovisko k ndvrhu zmény lzemniho pldnu podle § 55b odst. 4 stavebniho zédkona z hiedisek
zajisténikoordinacevyuiivanivuzemis chledem nadirSidzemnivztahy asouladu s nadfazenou Uzemné
plénovaci dokumentacl (ZUR JMK, PUR CR}. Vtomto stanovisku (&j. JMK 163916/2021 ze dne
18.11.2021) krajsky Fad poukézal na nutnost Gpravy navrhu v disledku Aktualizaci ZUR JMK: ,Dne
17.09.2020 byly vyddny Aktualizace & 1 ZUR IMK a Aktualizace & 2 ZUR JMK (ucinnosti nabyly dne
31.10.2020). Z platného znéni ZUR IMK vyplyvajipro sprdvniiizemi obce Malhostovice a jeho dzemné
pldnovaci dokumentaci nové skutenosti. Do ndvrhu zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov je nutno
zapracovat poZadavky vyplyvajici z tpiného znéni ZUR IMK, nebot dle § 36 odst. 5 stavebniho zdkona
jsou zdsady tizemniho rozvoje pro pofizovdnf a vyddvdni dzemnlich plant zdvazné, Zdroved plati ve
smysiu § 54 odst. 2, Ze zastypitefstvo obce vydd Gzemnl pldn po ovéfeni, Fe nenfv rozporu s politikou
tzemniho rozvoje anis Gzemné pldnovacidokumentacivydanoukrajem.”

Rovn&z ve vztahu k Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) konstatoval krajsky GFad, Ze
v ndvrhuzmé&ny uzemniho planu je nutné zohlednit zejména Aktualizaci&. 4 PUR €R, kterd dopadlana
Uzemiobce a zam&ry, které PURCR na tomto tzemivymezuje.

V neposledniFadé krajsky Ufad poZadoval ke viem zdmérdm ZUR JMK dopadajicim na lizemiobce (ve
stanovisku jmenovitéidentifikovanym) ... uvést popis, jak byly konkrétné zohlednény v navrhu zmeény
UP, tj. na zdkiadé jakych podkladt & postupt byly piisluiné plochy a koridory vymezeny a upfesnény
a jak navrZené Fesenireflektuje relevantnipoZadavky na uspofadania vyuZitiuzemia dkoly pro uzemni
pldnovdnistanovenév ZURIMK (zejm. v kap. D) projednotlivé zaméry. Krl zdGrazfiuje, Ze v odiivodneéni
ndvrhu UP je tfeba rovnéZdoplinit konkrétnivyhodnoceniz hlediska poZadavkd (stanovenychv ZUR IMK
vkap. H) na zajisténi koordinace tizemné plinovaci &innosti se sousednimi obcemi, tf. udaje
o koordinaci vymezeni a upfesnéni zamérii zapracovanych v ndvrhu zmény & 2 UP Malhostovice-
Nuzifov s jejich vymezenim v platnych nebo projedndvanych UPD sousednich obcf ...,

AR

V pasézitykajicl se zajisténikoordinace vyuZivani Gzemis ohledem nasirs{tzemni vztahy krajsky Gfad
uved!:

»Vzhledem ktomu, Ze zéméry dopadajici dle ZUR IMK do sprdvniho tizemi obce Malhostovice maji
ndvaznost na sousedni katastry, vznikaji v této souvislosti poZadavky na koordinaci izem/ z hiediska
SirSich dzemnich vztohd. Nelze tedy relevantnim zplsobem pasoudit zajisténi koordinace vyuZivani
tizemi s ohledem na$irsi dzemni vztahy, aniz by byly ndvrhem zmény & 2 promitnuty do UP
Malhostovice-Nuzifov pFislugné zéméry vymezené a upfesnéné v ZUR IMK jejich Aktualizacié. 1 a & 2.

Y]

V zavéru svého stanoviska krajsky tfad souhrnné konstatoval:

LK névrhu zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzitov md KrU pfipominky a poZadavky z hlediska posouzeni
souladu ndvrhu s PUR CR, ZUR IMK a z hlediska zaji§téni koordinace vyuZivini Gzemi s ohledem na $irsi
tzemnivztohy. Po dpravé ndvrhu zmény v uvedeném smysiu je tfeba poZddat o dopinéni stanoviska
Krajského aradu Jihomoravského kraje vyddvaného ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, ve
kterém bude krajskym tfadem posouzen soulad upraveného a dopinéného ndvrhu zmény & 2 UP
Malhostovice-Nuzifovs PUR CR a ZUR JMK v platném znéni (v pFipadé kondniopakovaného vefejného
projedndnitak Krtd uéini v jeho rémcil.

Vtéto souvislosti KrU konstatuje, 7e v pfipadé uvedenych pfipominek o poZadavki se nejednd
o nedostatky ve smysiu § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, nebot dokumentace navrhiu zmény vychdzela



z PUR CR a ZUR IMK ve znéni platném v dobé zpracovdni zmény, pfidemé nové poZadavky vyplvaji
z ndsledné schvdlenych, resp. vydanych aktualizaci PUR CRa ZUR JMK. “

Z uvedenéhostanoviska je ziejmé, Ze krajsky Gfad nemohl posoudit ndvrh Zmény & 2 UP Malhostovice-
Nuzifov v podobé projednévané ve vefejném projedndniz hledisek uvedenych v § 55b odst. 4 (t].
z hlediska zajisténl koordinace vyuZivani Uzemf s ohledem na $ir3i izemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou Gzemntho rozvoje a nadfazenou Gzemné pldnovacl dokumentaci) v plném rozsahu, nebot
by musel konstatovat jeho nesoulad splatnym znénim PUR CR i ZUR JMK a nedostatetnost
(nekonkrétnost) popisu koordinace zdmé&rh zapracovanych v navrhu zmény v Gzemné planovacich
dokumentacich sousednich obci. Stanovil proto pofadavek na Gpravu a doplnéni dokumentace navrhu
Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov ve smyslu pfipominek a poZadavki uplatné&nych ve stanovisku
a pfedpoklddal, Ze takto upraveny navrh nasledné plnohodnotné posoudi.

Dle §55b odst, 4 plati, Ze , V pfipadé, Ze krajsky Giad upozornive stanovisku pofizovatele na nedostatky
zuvedenych hledisek, lze v fizenio zméné uzemniho pidnu pokracovat aZ na zdakladé potvrzenikrajského
ufadu o odstranéninedostatkd. “Z vy$e uvedenych divodu krajsky ufad sice neoznadil své pifipominky
a poZadavky jako nedostatky ve smyslu tohoto ustanoveni, nicméné analogicky stanovil poZadavek na
pfediofeniupraveného adopln&ného ndvrhu zmény (,odstranénineaktualnosti“), na jehoZ podkladé
vydd své stanovisko, které by poté bylo relevantnim podkladem pro dal3i kroky pofizovatele v fizeni
o0 zméné& tzemniho planu. Z uvedeného vyplyva, Fe k ndavrhu Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov
nebylo vydéno souhlasné stanovisko nadfizeného orgénu obsahujici naleZitosti podle § 55b odst.
4 stavebniho zdkona, a to z toho dlvodu, Ze phvodné zaslany navrh nebylo moiné posoudit z hledisek
stanovenych v § 55b odst. 4 z divodu nezapracovani aktualizac/ ZUR JMK a e navzdory poZadavku
nadfizeného orgénu nebyl ndvrh Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov pofizovatelem upraven
a znovu predloZen nadifzenému orgénu.

Namisto Gpravy navrhu zmény Gzemniho pldnu schvélilo Zastupitelstvo obce Malhostovice dne
16.08.2022 usnesenim ZO/&. 11/50/2022 rozhodnuti obce vykondvat Uzemné planovaci Cinnost
prostfednictvim fyzické osoby, kterd spliiuje kvalifikaéni poZadavky pro vykon Gzemné plénovad
tinnosti dle § 24 stavebniho zdkona. Souéasné zastupitelstvo obee schvililo piikazni smlouvu o zajidténi
Uzemné planovacl &innosti a poskytovani souvisejicich odbornych sluzeb pii pofizeni Zmény
¢. 2 tzemniho planu Malhostovice-Nuzifov s firmou DENNES s.r.0., ve které je jako kvalifikovand osoba

uveden N v | tajic potizovatel”).

Dopisem ze dne 14.09.2022 informovala obecMalhostovice dosavadniho pofizovatele —M&U Tidnov,
odbor Gzemnfho plédnovéni, Ze pofizovani Gzemniho plénu {a rovnéZ pofizeni Zpravy o uplatfiovani
tzemniho pldnu Malhostovice za obdobi 2018-2022) dokonéi prostfednictvim ,létajiciho
pofizovatele”, avyzvala ho k pfeddnikompletniho spisu pofizované zmény Gzemniho plénu.

Spis M&U Tisnov (pfevzaty dne 25.10.2022) pfFedala obec novému pofizovatell dopisem ze dne
26.10.2022. ObecMalhostovice ve spolupréci s ,|étajicim pofizovatelem” zaslala zpracovateli zmény —
Atelieru proREGIO s.r.0., dopisem ze dne 19.05.2023 ,Vyzvu k tipravé dokumentace Ndvrhu zmény
& Uzemniho planu Malhostovice pro vyddni®. V tomto dokumentu se uvadi:

A) Dokumentace ndvrhu bude upravena a uvedena do souladu se stanoviskem nadifzeného orgdnu
Uzemniho pldnovdniv téchto bodech: Soulad ndvrhu zmény & 2 UP Malhostovice s PUR CR, ZUR JMK
bude ponechdn v souladus jejich znénim v dobé zpracovdni a vefejného projedndni. Uvedenido souladu
s PURCR, ZURJIMK, v platném znéni, dojde na zékladé Zprdvy o uplatriovani UP Malhostovice za obdobf



2018-2022 aznipfedpokiddané vyplynuviizmény & 3 UP Malhostovice, resp. v souladus jiZ schvdlenym
zaddnimzmény ¢ 3 usnesenim viz bod ¢ 20 ZO Malhostovice dne 7. 10. 2021, které bude zapracované
do ZOU UP Malhostovice, za obdobi 2018-2022. V zdvéru stanoviska se vyslovné konstatuje, Ze
v pfipadé uvedenych pfipominek a poZadavki se nejednd o nedostatky ve smysiu § 55b odst.
4 stavebniho zdkona, nebot dokumentace ndvrhu zmény vychdzela z PUR CR a ZUR IMK ve znéni
plotnémyv dobé zpracovdni zmény, pficemZ nové poZadavky vyplyvaji z ndsledné schvdlenych, resp.
vydanych aktualizaci PUR CR a ZUR IMK. " Jeliko? ani vysledkem samotného projedndni zmény UP
nedo3lo k potfebd podstatné tpravy, neniuvaZovino s uvedenim dokumentace zmény UP do souladu
s nadfazenymidokumentacemiv aktudinim znéni.

Zastupitelstvo obce Malhostovice vydalo Zménu ¢ 2 UP Malhostovice-Nuzitov formou opatieni
ohecné povahy usnesenim zastupiteistva obce & 18/9/2023 ze dne 20.06.2023. Vefejnd vyhlaska
oznamujicivydanizm&ny azvefejn&nidplnéhoznénilzemntho pldnuMalhostovice -Nuzitov po zméné
€. 2 byla vyvé3ena v tisténé i velektronické podobé ve dnech 29.06.2023 — 14.07.2023. Opatieni
obecné povahy nabyva Udinnostidoruéenim, tj, pathdctym dnem po vyvégenivefejné vyhlasky, jak je
ostatné | ve vyhldsce jmenovité uvedeno. V daném piipadé tedy nabylo Uginnosti dne 14.07.2023,
datum 15.07.2023 vyznaéené na piedané dokumentaci je tedy chybné.

Krajskému GFadu byla dokumentacezmény & 2 a Gplného znéni Uzemniho plédnu Malhostovice -Nuzffov
po zméné . 2 pfedanadne 19.07.2023.

lak z vyie uvedeného vyplyva, novy pofizovatel poZadavek krajského Gfadu uvedeny ve stanovisku
nadfizeného organu Uzemniho pldnovani vydaném dle § 55b odst. 4 stavebniho zakena pod £. J. JMK
163916/2021 dne 18.11.2021 nerespektoval, Proved| vlastni ,Vyhodnoceni stanoviska nadfizeného
orgdnu Gzemniho pldnovdni®, pFitemz toto vyhodnoceni, resp. pfipadnou dpravu stanoviska krajského
Ufadu a dal3i postup s nadfizenym organem neprojednal. Krajsky diad konstatuje, Ze se o existend
dokumentu ,Vyhodnocen! stanoviska nadfizeného orgdnu tzemniho planovdni” dozvédél teprve
z pfedaného vytisku vydané a Gg&inné Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov (jako pifloha & 5 textové
¢asti odOvodnénl) a zdsadné s nim nesouhlasi.

ror

Dale krajsky Gfad pki pfezkumném Fizenishledal, ze vydana Zména & 2 UP Malhostovice-Nuzifov, kterd
podmifiuje rozhodovani v plochdch 051, Us2, Us3, Us4, US5 zpracovanim Gzemnich studii (kapitola
1.11, kterou se mé&nikapitola textové €3sti 10, #zemniho planu}, neobsahuje thitu k jejich pofizent,
Podle §43 odst. 1 stavebniho zdkona pfitomv pfipadé podminénirozhodovanidzemnfstudii musibyt
stanoveno vedle podminek jejiho pofizeni také p¥iméfend Ihita pro vioZenf dat o ni do evidence
Uzemné planovaci &innosti; pfitemZ marnym uplynutim této lhity omezenizmé&nv dzemlzanika.

L.

Po zahdjeni pfezkumného Hzenl vyzval krajsky ufad dne 24.06.2024 z divodu zjisténi Uplného
skutkového stavu plsemnosti €], JMK 92028/2024 obec Malhostovice k doplfiujicimu vyjadieni,
tykajicimu se postupu Obecniho dfadu Malhostovice coby pofizovatele zmény dzemniho planu.
Zejménapoiadal o zaslaniveskerych dokumentiivztahujicich se

-k pofizovénizmény & 3 Uzemniho planu Mathostovice-Nuzifov a
-k pofizovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu Malhostovice -Nuzifov za obdobl 2018-
2022,



Pisemnosti ze dne 24.07.2024 obec Maihostovice poskytla poZadované vyjadfen(. V ném zejména
uvedla, e Zastupitelstvo obce Malhostovice poprvé projedndvalo zaddnf zmény & 3 zkracenym
postupem na svém zasedani dne 07.10.2021, , pficemZ primdrnim cilem uvaZované zmény bylo zafazeni
vefejné prospéiné stavby (D43) do tzemniho planu v souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje”. Dne 16.08.2022 se Zastupitelstvo obce Malhostovice usneslo, e bude
vykonavat &innost pofizovatele. Sou¢asné rozhodlo o potizeni Zpravy o uplatfiovan! Uzemniho planu
Malhostovice za obdobi 2018-22. Na zasedéni Zastupitelstva obce Malhostovice dne 26.10.2022 byl
uréenym zastupitelem pro Gzemni pldnovéani zvolen starosta obce, pan Petr Griinwald. Nasledné se
obecsoustfedilanavydaniZzmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov. Tato zmé&na Gzemnfho plénu byla po
vydani napadena ndvrhem na zrudeniu Krajského soudu v Brné, rozsudkem &.j. 66 A 4/2023-204 ze
dne 02.02.2024 soud ndvrh na zrudeni zamitl. Dne 12,12,2023 vyzvala obec Malhostovice vefejnost
k podavani podnétd pro zpracovaniZpravy o uplatiovani Uzemniho planuMalhostovice-Nuzifov a dne
24.01.2024 pozadala UFad Gzemniho pladnovaniTidnovo poskytnuti podkladd pro pfipravu zpravy. Obec
uvedla, Ze s pFipravou Zpravy o uplatiovani Uzemniho pldnu Malhostovice -Nuzifov vykévala do doby
ukongeni soudniho fizeni ve véci zrufenlZmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov. Dne 20,02.2024 hyla
problematika zmény & 3 UP Malhostovice-Nuzifov projednévéna na zasedén( Zastupitelstva obee
Malhostovice, véetné toho, jak vyhovét poZadavkéim ZUR IMK. Obec poukdzala na obsah Zprévy
o uplatiiovaniUzemniho planu Malhostovice-Nuzifov (zejména kapitolu G).

Obec ve svém vyjadieni dale poukdzala na to, Zze zména Uzemniho planu nebyla Krajskym s oudem
v Brné& zrudenaa Ze je U€inna vice neZrok a viichni dotCenivlastnici a dalSi osoby jednajiv dobré vife
s legitimnim ofekévanim, Ze tato regulace je zakonna. Obecdeklarovala, Ze €inivedkeré kroky, v ramd
svych moznosti, aby uvedla sviij Gzemni pldn do souladu se ZUR IMK, a to prostfednictvim Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Malhostovice-Nuzifov za obdobi 2018-24. Déle obec uvedla, e
JZasadnim nesouladem se ZUR je ,pouze’ feseni trasy silnice R43, kterd viak v UP Maihostovice
vymezend je, byt'v podobé rezervy, a nikoliv formou koridoru®, stim, Ze ,,obdobné probihd aktualizace
ZUR IMK ve smysiu uvedeni do souladu s PUR CR, konkrétnév problematice technické infrastruktury —
veden{VTL". Obec poukazuje, Ze miiZe dochazet k situacim, kdy v dlisledku zmény nadiazené Gzemné
planovacidokumentace (napt. ZURJMK) s nibude Gzemn(pldnv nesouladu, pfiéem? podle stavebniho
zakona je Gzemnf plén neaplikovatelny, je-li sni v rozporu. Obec uvadi, Ze pfipadné zrudeni zmény
tzemniho planu krajskym Gfadem by bylo neproporciondini vaéi pravu obce na mistni samospravu,
nebotvefejny zajem na pfednostiZUR JMK je zajiitén stavebnim zékonem. Obecsou&asné &ini kroky
k vyfedenitohoto nadostatku, ato bezzbyteéného odkladu.

Obec uvedla, #e vyekdva na stanoviska a vyjédieni ke Zprévé o uplatfiovani Uzemniho planu
Malhostovice-Nuzifov za obdobi 2018-24, Otekavé, ie Zprdva o uplatfiovani Uzemniho planu
Malhostovice-Nuzifov za cbdobi 2018-24 bude schvdlena spolednd s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény & 3 Uzemniho pldnu Malhostovice-Nuzifov. Obecmd za to, nejsou spln&ny zakonné podminky
ke zruienizmény Gzemniho pldnu ¢ jeji &asti v pfezkumném Fizeni,

Své vyjadieniobec Malhostovice doplnila dne 23.08.2024. V doplnéniuvedla, Ze dne 15.08.2024 byla
usnesenim Zastupitelstva obce Malhastovice & Z0O/£.9/25/2024 schvélena Zpréva o uplatiovani
Uzemn(ho planu Malhostovice-Nuzifov za ohdob(2018-24 a byly schvéleny pokyny pro potizenizmény
& 3 Uzemniho pldnu Malhostovice-Nuzitov, Obec mé za prokazané, Ze timto &ni kroky vedoud
k napinéni dikce ustanoveni § 54 odst. 6 stavebniho zdkona, resp. § 112 odst. 1 zakona & 283/2021
Sh., stavebniho zdkona, ve zné&ni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,novy stavebn( zdkon®), soutasné



pFedpoklada, ze zména & 3 Uzemniho plénu Malhostovice-Nuzffov bude pofizena s maximalni
rychlosti, aby byly problematické &asti Gzemniho plénu uvedeny do souladu se ZUR IMK a byly
rozptyleny pochybnastio zdkonnostizmény Gzemniho planu. Obecpoukazuje nato, Ze pofizenizmény
& 3 Uzemniho planu Malhostovice-Nuzffov je objektivné nejrychlejiim zplsobem, jak uvést tzemnf
plén do souladu se ZUR JMK.

V.

Krajsky Ufad po posouzenivéci uvadi. Zména ¢ 2 UP Malhostovice-Nuzifov byla pofizovana podie
zdkonaé. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovénia stavebnim Fadu {stavebnizakon), ve zné&nfpozdé&jsich
pledpisd.

Za nesporné poklddd krajsky GFad, ¥e obsahem Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzitov, odsouhlasenym
~ Zastupitelstvem obce Malhostovice, bylo rovnéZ uvést Gzemnipldn do souladu s nadfazenou dzemné
planovacidokumentaci, tj. ZUR IMK a PUR CR.,

Podle §55b odst. 4 stavebnfho zakonauplatuje krajsky Ufad JakoZto nadFizenyorgdn k navrhu zmény
uzemniho planustanovisko z hlediska zajisténikoordinace vyuzivanidzemis ohledem na Sirdl Gzemni
vztahya z hlediskasouladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci,

Z § 54 odst, 2 stavebniho zdkona vyplyvd, Ze zastupitelstvo obce vyda dzemni plan aZ poté, co
pofizovatel oval, Ze navrh nenfvrozporu s nadfazenou lzemné planovac/dokumentaci, se stanovisky
dotéenych argdnil nebo se stanoviskem krajského Gfadu.

Ustanoven(§ 54 odst. 6 urfuje povinnost obce bez zbyteéného odkladu uvést dzemniplan do souladu
s zemné& plénovacl dokumentaci. Ze pofizovatel musi pii uvédéni Gzemniho planu do souladu
s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci vidy vychizet z jejiho aktualniho znéni, lze podle
krajského Ufadu vydlist, pfi pouZiti pravni analogie, z rozsudku Nejvy3siho spravniho soudu £. j. 1 As
161/2019-56, ve kterém se uvadicit.: ,Doslo-1i v pritbéhu pofizovdniuzemniho plénu ke zméné prévni
Upravy pro jeil posouzenf z hlediska nékierdho z chranénych verejnyich zdjmd, musi pofizovatel ve
spoluprdci s pfisludnym dotéenym orgdnem zajistit, Ze pfipravovand tzemné pidnovani dokumentace
budev souladu s pravnidpravou téinnou ke dnijejfho vyddnl

Krajsky UFad povaZuje za nesporné, fe vydand Zmé&na & 2 UP Malhostovice-Nuzifov nebyla v soutadu
s nadfazenou Uzemné planovac/dokumentacl. Ato s ohledem na skute&nost, Ze pofizovatel do ndvrhu
nezapracoval Aktualizaci & 1 a Aktualizaci & 2 ZUR JMK, G&¢inné od 31.10.2020, na jejichZ vydani
poukazoval krajsky UFad, jakozto nadfizeny organ, ve svém stanovisku k navrhu &.j. IMK 163916/2021
ze dne 18.11.2021.

Krajsky GFad ve vy$e citovaném stanovisku jasné uved|, Ze navrh neniv souladu se ZUR JMK a PUR CR
a je nezbytnd jeho Gprava a poté nasledné plnohodnotné posouzeni krajskym Ufadem. Krajsky Gfad
formuloval své stanovisko zamérné tak, aby rozligil, e k nesouladu navrhu se ZUR JMK a PUR €R
nedoslo k disledku odbornych nedostatkd pfi zpracovani, resp. pofizovanindvrhu, ale s chledem na
nové vydané aktualizace ZUR IMK, které se dotykaji Gzemi fedeného Gzemnim plénem. Z obsahu
stanoviska jasn& wvyplyvala povinnost pofizovatele navrh upravit tak, aby byl v souladu
s aktualizovanymi ZUR IMK a PUR CR, a poté ho znovu predlofit krajskému Gfadu k posouzent



7 hlediska zajisténi koordinace vyuZivani zemi s ohledem na Sir§l izemnlvztahy a z hlediska souladu
s nadfazenou dzemné planovacidokumentaci.

Nésledny postup pofizovatele, Obecniho Gfadu Malhostovice (prostfednictvim osoby spliiujici
kvalifikaénl pfedpoklady, firmy DENNES s.r.o., resp._), ktery se rozhodl navrh Zmény
&. 2 UP Malhostovice-Nuzifov neupravovat z hlediska zajiténf souladus aktualizovanymiZUR JMK, ale
pfedloZit zastupitelstvuobce k vydani, je v rozporu s vy$e uvedenymi ustanovenimistavebniho zdkona,
Nebyly totiZ vypofaddny pifipominky krajského ufadu a krajsky Gfad nevydal k navrhu souhlasné
stanovisko z hledisek uvedenych v § 55b odst. 4 stavebniho zékona. Neupraveny navrh, ktery byl
piedloZen kvydani, byl v rozporu s nadfazenou lzemné planovaci dokumentaci (pfestoze dlvodem
pofizeni Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzitov bylo prév& uvedeni tzemniho planu do souladu
s nadiazenou dzemné plédnovaci dokumentaci). Elaborét ,Vyhodnocenistanoviska nadfizeného orgdnu
uzemniho plénovéni”, o ktery pofizovatel svijpostup opird, nemize nahradit plnohodnotné stanovisko
nadfizeného organu Gzemniho planovani vydané dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona. Ktéto
problematice se vyslovil také Nejvyssi spravni soud v rozsudku &j. 2 Ao 6/2011, tykajicim se zruSeni
opatfeni obecné povahy zmény €. 7 Uzemniho plénu Hluéin: , Zde oviem zdejii soud shledal nesoulod
s procesnim pravem. Pfi pofizovéni napadené zmény tzemniho pldnu byl, izolované vzato, dodrZen §
54 odst. 2 stavebniho zdkona, podfe kterého zastupitelstvo obce vydd tzemniplin po ovéreni, Ze neni
v rozporu s politikou tdzemniho rozvoje, s tzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
vysledkem FeSeni rozpori a se stanovisky dotéenych orgdni nebo stanoviskem krajského tfadu.
Odivodnénizmény tizemniho pldnu se na str. 2 sice vénufe tomu, zda je zména v souladu se Zdsadomi
uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ze dne 22. 12. 2010 (udinnymi od dne 4. 2. 2011), ale
stanovisko krajského dfadu, které vyZaduje § 51 odst. 3 stavebniho zdkona, absentuje. PHi pofizovani
napadend zmény tzemniho pldnu byl zjistovdn soulad s tzemni dokumentaci vyddvanou krajem.
Krajsky tfad vydaldne 15. 10. 2010 stanovisko, vnémZ uved|, Ze z hiediska Sirsich tizemnich vztahii je
v pfedioZeném ndvrhu zmény & 7 navrienym feSenim tzemizajisténa koordinace vyuZivdniuzemia je
respektovdna politika tzemniho rozvoje o dzemni pldn vyssiho dzemniho celku okresu Opava.
Stanovisko zdrovefi vyslovné upozorfiuje, Ze ke dni jeho vyddni nejsou pofizeny a vyddny Zdsady
tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Ke dni vyddnizmény & 7 dzemniho pldnu (21. 6. 2011)
pfitom jiZ byly Zdsady tzemnihorozvoje Moravskoslezského kraje nékolik mésica tidinné {jejich tcinnost
nastala dne 4. 2. 2011). Otdzku souladnosti zmény tizemniho pldnu s dzemné planovaci dokumentacf
vyddvanou krajem pFitom nemde pofizovatel ani zastupitelstvo mésta Hiucina posoudit samo, jak bylo
ucinéno, nybri je tfeba vidy nejprve ziskat stanovisko krajského ufadu v dané véci. Takové stanovisko
nejen Ze absentuje, ale pofizovatelani nepoZddal o jeho vyddni. Tak pfitom uéinit mél —a to obzviasté
tehdy, kdyZ prokazateiné védél, fe Zdsady tizemniho rozvoje Moravskosiezského kraje byly vydany.
Pfedchozf stanovisko krajského tfadu tak jiZ nebylo vyuZiteiné (pro svou neoktudlnost), pficemz
zgjisténitaohoto stanovisko je plné na pofizovateli (§ 51 odst. 1 stavebniho zdkona)}.

Pofizovatel {Obecni Gfad Malhostovice) porusil své zakonné povinnosti plynouct z § 55b odst.
4 stavebniho zdkona, podle ného? musi k ndvrhu Uzemné planovacl dokumentace pfed jejim
pFedloZenim zastupitelstvu obce k vydani dat nadiizeny organ kladné stanovisko z hlediska zajiténi
koordinace vyuZivanilizemia soufadu s nadifazenou izemné pldnovaci dokumentaci. Dale pofizovatel
nedodriel povinnost plynouci z § 54 odst. 2 stavebniho zdkona, pfikazujiciho ovéfit soulad navrhu
zmény tzemniho pldnu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pfedtim, nez bude zména
uzemniho planu vyddna. Kvalifikované posouzeni souladu zmény Uzemniho planu s nadfazenou



dokumentaci (po Gpravé navrhu v souladu se stanovisky dotéenych organt a krajského Gfadu a po
vyhodnoceni némitek a pfipominek) nemlZe provést zastupitelstvo obce, ale pouze spravni orgén,
resp. osoba, ktera ma potfebnou odbornost a splfiuje kvalifikaéni pozadavky pro Gzemni planovani
podle §24 stavebnihozdkona, tzn. pofizovatel. Jeho posouzenizajistuje potfebnou edbornoua pravnf
korekei podklad( pro vydani dzemné pladnovacl dokumentace zastupitelstvem obce, na které Zadné
takové kvalifikani poZadavky kladeny nejsou a ani nemohou byt kladeny. Ugelem citovaného
ustanoveni je také zamezit obchdzen/ procedury stanovené stavebnim zdkonem pro pofizeni
a schvaleni Uzemniho pldnu nebo jeho zmény, tedy neumo?nit zastupitelstvu obce nerespektovat
fedeniprojednané adohodnuté s dotéenymi orgény, nadfizenym orgédnem a vefejnost!.

sy

Postup, ktery Obecni Grad Malhostovice jakoZto pofizovatel zvolil, byl nezdkonny, nebot nerespektoval
pfipominky krajského Gfadu na dpravu navrhu a pfedloZil ho k zastupitelstvu k vydani, aniz by mél
k ndvrhu souhlasné stanovisko nadfizeného orgdnu podle § 55b odst. 4 stavebniho zékona. Vydénim
neupraveného navrhu byladale poruena povinnost obce uvést izemnipldn do souladu s nadfizenou
tzemné planovaci dokumentaci podle § 54 odst. 6 stavebntho zdkona, pfiéemZ uvedeni izemniho
plédnu dosouladu bylo obsahem Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov. Vydanim neupraveného navrhu
Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzffov byla porudena povinnost ovéfit, fe vydévana zména Gzemnho
planu je vsouladu s nadfazenou Uzemné planovacl dokumentaci, stanovisky dotéenych organd
a stanoviskem krajského Gfadu. Pfi pofizovanl Zmény €& 2 UP Malhostovice-Nuzifov byla rovnés
poruiena povinnost dand § 43 odst. 2 stavebniho zdkona, pFikazujici stanovit |hdtu pro pofizeni
uzemnich studif, jejichZ pofizenim je podmin&no rozhodovaniv Gzemi.

S chledem na uvedené krajsky Ufad shledal, Ze opatfeni obecné povahy, kterym vydéna byla Zména
¢ 2 UP Malhostovice-Nuzftov, bylo vyddno v rozporu s pravnimi piedpisy aje tudf nezékonné.

K poukazu obce, Ze zména dzemniho planu byla piedmétem posouzeniKrajského souduv Brné, ktery
ve svém rozsudku &j. 66 A 4/2023-204 ze dne 02.02.2024 Zménu & 2 UP Malhostovice-Nuzifov
nezrudil, krajsky Ufad uvadi. Navrhovatelé podalindvrh nazrudeni Zmé&ny & 2 UP Malhostovice -Nuzifov
v Casti, tykajici se jejich pozemka, na nichZ byla vymezena nezastavitelna plocha NZ, a to s tvrzenim
o nepfimé&feném zdsahu do vlastnickych prav navrhovatell a nedostateéném oddvodnéni ndvrhu,
Podle § 101d odst. 1 zdkona &. 150/2002 sb., soudniho fadu spravniho, ve znéni pozdéjdich pfedpisq,
je spravni soud pfi svém rozhodovani 0 navrhu na zru¥enf (¢3sti) opatfenf obecné povahy vdzén
rozsahem adUvody navrhu. Krajsky soud v Brné tedy pfivy$e uvedené véci posuzoval pouze argumenty
navrhovatel(, pficemZ konstatoval pfipustnost pofizovan! zmé&ny Uzemnihe planu zkracenym
postupem. Otdzku vydani opatieniobecné povahy bez souhlasného stanoviskakrajského Gfadu podle
§ 55b odst. 4 nefesil.

Krajsky Ufad v prib&hu pfezkumného fizeni neshledal, Ze by byly dany divody pro zastaveni fizen(
podle §94 odst. 4 spravniho fadu, t). Ze by zruSenim opatfeniobecné povahy, jimZ byla vyddna Zména
& 2 UP Malhostovice-Nuzifov, vznikla nékterému z G&astnikdl ifzenf (resp. osob dotéenych zm&nou
tzemniho planu} Gjma, ktera by bylave zjevném nepoméru k Gimé, které by vznikla jinému uastnikovi
{iiné osob&) nebo vefejnému zajmu. Ujma vefejnému zdjmu byla zpiisobena svévolnym postupem
nového pofizovatele {Obecniho Ufadu Malhostovice), ktery nerespektoval stavebni zékon
a neupraveny navrh Zmény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov bez souhlasného stanoviska nadfizeného
organu (§ 55b odst. 4 stavebniho zakona) pfedlofil zastupitelstvu obce, které ji protipravné vydalo.



Pastup, ktery obec Malhostovice navrhla ve svych vyjadienich k pfezkumnému fizen|, tedy uvedeni
Uzemniho pldnu Malhostovice-Nuzifov do souladu se ZUR JMK a# néslednou zménou & 3 UP
Malhostovice-Nuzifov na zakladé Zprévy o uplatiiovéni za obdobi 2018-24 krajsky Gfad nemize
akceptovat. Pravni Uprava stanovi povinnost uvést Uzemnf pldn do souladu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentacibez zbyte€ného odkladu. ObsahemZmény &.2 UP Malhostovice -Nuzifov bylo
uvedenitzemnthe planu do souladuse ZUR JMK. Vydand zmé&na tudfz méla tento cil bezezbytku splnit.

Zménaé&. 2 UP Malhostovice-Nuzitov byla vydéna v &ervnu 2023, potizovanizményé. 3 Uzemniho planu
Malhostovice-Nuzifov nebylo do dnesniho dne viibec zahdjeno. Dne 15.08.2024 byla Zastupitelstvem
obce Malhostovice schvdlena Zprava o uplatfiovani Gzemniho pldnu Malhostovice -Nuzifov za obdobf
2018-24, Navrh Zprévy o uplatfiovani zaslala obec Malhostovice v souladu s § 55 odst. 1aza pouZiti§
47 odst. 2 stavebniho zdkona pisemnostize dne 16,07.2024 krajskému Gfadu k pfipominkam. Krajsky
GFad vznesl vié ndvrhu Zprévy o uplatfiovanivécné vyhrady.

V dokumentu ,Névrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho ptadnu Malhostovice” — stanoviska a vyjadieni
Krajského GFaduJihomoravskéhokraje {£.j. JIMK 107647/2024 ze dne 24.07.2024) krajsky GFad mimo jiné
uvedl: ,Koridor TEPO5 pro VTL plynovod Kralice — Bezmérov, tisek severné od Brna, byl v ZUR IMK
vymezen jako zpFesnéni koridoru P10 dle PUR CR. Aktualizaci & 4 PUR CR byl zdmér na plynovod
pfepravni soustavy P10 vypustén (co? je ostatné v kapitole C.3 PUR CR ndvrhu zprdvy uvedeno).
Z ustanoven( § 31 odst. 4 ve spojenis § 41 odst. 5 stavebniho zdkona plyne, Ze koridor TEPOS nelze
naddle v dzemnich pldnech vymezovat.”

Déle krajsky GFad upozomnil, fe v ndvrhu zprévy chybf vyhodnoceni {resp. pokyny pro uveden( UP do
souladu se ZUR IMK) ve vztahu k vefejné prospé3nym stavbam a vefejn& prospéinym opatfenim
vymezenymv kapitole GZUR JMK, a rovnéZve vztahu k poZadavk(im na koordinaci Gzemné planovac
ginnosti obcistanovenymv kapitole HZUR JMK.

Po prostudovanischvdlené Zprévy o uplatiiovanizvefejnéné na webu obce krajsky Gfad konstatuje, Ze
pfes upozornénikrajského diaduje koridor TEPOS i nadéle podrobnéuvadénvietnécitace parametrd,
dzemni identifikace, pofadavk( na uspofadani a vyuZiti Gzemi a ukoll pro uzemni planovanf
stanovenych v ZURIMK pro tento koridor (zdmér rovn&Z figuruje ve vyétu vefejné prospésnych staveb),
ani? by bylo jednozna&né stanoveno, 7e vzhledem kvy$e uvedenému nemdze UP Malhostovice pii
uvedenido souladu s nadfazencu dokumentacikoridor TEPOS obsahovat.

Déle je krajsky Gfad nucen konstatovat, Ze ve schvalené Zpravé o uplatfiovéni i nadéle chybi
vyhodnoceni{pokyny) z hlediska vefejné prospésnych staveb a opatfeni. Co se tyfe pasaie vztahujid
se ke kapitole HZUR JVK, jsou zde vloZeny &asti tabulek obsaZenych v ZUR JMK, aviak ve zn&ni pFed
Aktualizaci & 1 a & 2, tedy neodpovidajici jejich platnému zn&ni, Absentuje zde proto koridor
dopravni infrastruktury DS41, naopak jsou zde jiz neplatné pozadavky na Gzemni rezervy dopravni
infrastruktury. Chybirovné# pofadavky na Uzemnivymezen{a koordinaci cyklistické trasy nadmistniho
vyznamu EuroVelo 4 (dle kap. H.2, bodu 433}, Vedeni délkového cyklistického koridoru EuroVelo
4 zprava opomiji také v textu ke kapitole DZUR JMK (viz bod 165).

S pfihlédnutim k t&mto zjisténim krajsky UFad posoudil ndvrh obce Malhostovice na zajidtén{ souladu
Uzemniha ptanu s nadfazenou zemné planovaci dokumentaci pofizenim zmény¢. 3 UP Malhostovice-
Nuzifov. Pofizovani zmény & 3 UP Malhostovice-Nuzifov dosud nebyio zahdjeno a Zpréva



o uplatfiovani izemntho planu Malhostovice-Nuzifov za obdobl 2018-24 vykazuje v otdzce zajistén
souladu uzemniho planu s nadiazenou Uzemn& pldnovani dokumentacl odborné nedostatky.
Z uvedeného plyne, Ze asovy rdmec vydani zmény & 3 Uzemniho pladnu Malhostovice-Nuzifov je
natolik neuréity a vzdéleny, Ze negarantuje zajist&ni souladu UP Malhostovice-Nuzifov se ZUR JMK
v dohledné dohé, nehledé nato, Ze by tim krajsky Gfad fakticky [egitimizoval svévolny postup nového
pofizovatele (Obacniha Ufadu Malhostovice) pfi vypofadéni pozadavku nadiizeného orgdnu na Gpravu
havrhu Zmeény & 2 UP Malhostovice-Nuzifov.

S ohledem na uvedené krajsky Gfad opatfeni obecné povahy, kterym byla vyddna Zména & 2 UP
Malhostovice-Nuzifov rusi, jak je shorauvedeno.

Poudeni

Proti tomute rozhodnutineniodvolani pFipustné.

Ing. arch. Jana Janikovd, v.r.
vedouciodboru
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