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Uzemni studie — lokalita US2 — k. u. Libnic

1. Zakladni identifikacni adaje

Nazev akce: Uzemni studie Libni¢ ,lokalita US2“

Misto: katastralni uzemi Libnic

Navrhovatel: Obec Libni¢, Libni¢ 85, 373 71 Libnic

Pofizovatel: Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor tizemniho pldnovani
Zpracovatel: Apostrof architekti s.r.o., Devonska 999/1, 152 00 Praha Hlubocéepy

IC: 11759861

Autorizovana osoba: Ing. arch. Martin Strouf, autorizace CKA 04866

Projektant: Ing. arch. Martin Strouf, Ing. arch. Filip Landa, Ing. arch. Katefina Landovd

2. Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Gzemi se nachdzi v katastralnim Uzemi Libni¢. Lokalita je situovana v jizni ¢asti katastralniho Gzemi,
Vv ndvaznosti na zastavéné Gizemi mistni ¢asti obce. Rozsah fe$eného tzemi je stanoven platnou UPD.

V souladu s prostorovym usporddanim obce je fesené uzemi US soucasti ploch zmén s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti dle kapitoly f) OOP: SO 54a — Plocha smiSena obytnd, SO 54b — Plocha smiSend obytna,
DI 27 — Plocha dopravni infrastruktury, B 3b — Plocha bydleni.
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2.1. Cil Us

Cilem US je podrobné Fesit ¢lenéni ploch SO 54a, SO 54b a B 3b na funkci bydleni a vefejna prostranstvi
véetné upresnéni vymezeni ¢i polohy jednotlivych pozemkl a jejich dopravniho napojeni, dopravni
obsluhy, formou ndvrhu mistnich komunikaci, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky



pro umisténi a prostorové usporadani staveb véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Gzemi,
zejména ochrany proti negativnim ucinklim nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch, které jsou zasazeny
nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, véetné vysky a
materidlového reseni venkovniho oploceni, intenzitu vyuZiti pozemkd, vcéetné ndvrhu izolacni a
doprovodné zelené).

U¢elem vzniku US je vytvoieni nového urbanistického celku, ktery nebude pretézovat stavajici zastavéné
uzemi obce svymi naroky na dopravni a vefejnou infrastrukturu.

US je zpracovéna jako Uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi podle § 25 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Pfi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
e Uzemni plan Libni¢ ve znéni Zmény ¢. 1. (Projektovy ateliér AD — Ing. arch. Jaroslav Danék,
07/2022);
e mistni Setreni;
e informace o stavajici technické infrastrukture v izemi ziskané od jejich spravc(;
e projednani s vlastniky pozemkd, obci Libni¢, spréavci siti a dotéenymi organy.

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka

3.1 Podminky vyplyvajici ze zadani US
Podminky pro vymezeni a vyuZiti Gzemi jsou stanoveny v platné UPD takto:

Plochy smisené obytné — navrh

Hlavni vyuZziti
Bydleni, véetné a podnikani nesnizujiciho kvalitu prostredi.

Ptipustné vyuZiti

Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, pozemky obc¢anského vybaveni. Do ploch
smiSenych obytnych jsou zahrnuty pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi, naptiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi. (napfiklad: bydleni v rodinnych domech, obchody, provozovny sluzeb,
drobna femeslna a vyrobni zafizeni...).

Podminecné pripustné vyuZziti

Na plochach, které jsou soustifedény podél silnice Ill. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V
ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
budou navriena i potfebna technickd opattfeni. Podnikani, za podminky pokud nebude vyZadovano
vyhldseni OP a negativné neovlivni své okoli, garaze, parkovaci stani.

Realizace staveb v k.U. Libni¢ je mozind za podminky fesSeni zasobovani pitnou vodou z verejného
vodovodniho Fadu a odkanalizovani napojenim na centralni COV.

Realizace vystavby na plochach SO54a a SO54b a také B3b je mozna aZz po vybudovani mistni komunikace
DI27 se sjezdem ze silnice Ill. tfidy.




U plochy SO54a a SO54b je umoznéna vystavba za spInéni podminky, Ze plocha musi byt v dalSich stupnich
projektové dokumentace feSena s ohledem na ohroZeni povodnémi. Stavby musi byt reseny tak, aby
nebyly ohrozeny pfipadnymi povodnémi.

Je umoznéna vystavba rodinnych dom@ s maximalné dvéma bytovymi jednotkami za podminky dodrzeni
minimalni velikosti stavebniho pozemku 1 500 m? a rodinnych domu s max. tfemi bytovymi jednotkami za
dodrZeni minimalni velikosti stavebniho pozemku 3 000 m?.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pripustné, zejména veskeré ¢innosti narusujici okolni prostredi, odstavna
stdni a garaze pro ndkladni automobily a autobusy, hromadné garaze, zatizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba radovych domu, dvojdomd, bytovych dom( a samostatné stojicich malometraznich
objektl sezénni rekreace, drevostavby typu srubu a roubenky, mobilni domy, stavebni burky,
fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny.

Celkova zastavénost plochy: maximalné 35 %

Velikost stavebnich pozemkd: minimalné 1 500 m?

Vyskovad hladina zastavby: 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi (maximalné 9,5 m); stavby nesmi
prevysovat okolni stavajici zastavbu.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb:

- stfechy hlavnich staveb pouze Sikmé sedlové, valbové (za podminky hiebene delsiho nez 4 m)

- sklon stfechy 30—-45°, pro dopliikové stavby jsou ptipustné i stfechy pultové o sklonu 30-45°,

- pfipustné jsou pouze vikyfe s pultovou a sedlovou stfechou, nepfipustné jsou vikyre
trojuhelnikové, se Sikmymi bocnicemi, s valbovou a polovalbovou stfiSkou, kruhové a
moderné pojednané vikyte,

- dodrzovat ptevladajici vyskovou hladinu zastavby v mistég,

- obdélnikovy ptdorys v poméru minimalné 1: 1,5,

- ploty nesmi byt neprihledné (napf. celobetonové) s vyjimkou Zivych plotl, s vyskou véetné
podezdivky do 2 m (vyska podezdivky max. 70 cm).

Plochy dopravni infrastruktury - stav, ndvrh

Hlavni vyuZiti
Dopravni infrastruktura.

PFipustné vyuziti

Plochy silni¢ni zahrnuji pozemky pro navrh délnice D3, Ill. tfidy a mistnich komunikaci, v€etné pozemka,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad nasypy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
aizolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové
zastdvky, odstavna stani pro autobusy a parkovaci plochy, aredly udriby pozemnich komunikaci.
Cyklisticka a pési komunikace vcetné chodnik(i a zelenych pasli v navrzené vystavbé. Plochy urcéené pro
umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn,
teplo, spoje a radiokomunikace a produktovody, apod.).

Ptipustna je dale obnova a rekonstrukce drobnych objekt(l sakralni architektury, opatfeni pro udrZeni
vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriovd a protierozni opatfeni a
dalsi opatieni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti Uzemi, sidelni zelen véetné architektonickych prvki
parteru, vefejna prostranstvi.




Podminéné pripustné vyuziti

Nové objekty v OP produktovodu budou realizovany za podminky, Ze budou splnéna ustanoveni vladniho
nafizeni 29/1959 Sb., o opravnéni k cizim nemovitostem pti stavbach a provozu potrubi pro pohonné latky
a ropu a budou dodrzeny podminky kfizeni s dalkovodem dle CSN 65 0204.

V plose DI26 neni pfipustné jakékoliv jiné vyuziti nez takové, pro které bude prokazano, Ze nezameazi
vybudovani zaméru dalnice D3.

U plochy DI27 je podminkou vybudovani na strané smérem k zastavbé protihlukového valu, ktery odcloni
pfipadny hluk od provozu na komunikaci.

Nepftipustné vyuziti
Jiné neZ ptipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné. Nepfipustna jsou odstavna stani pro nakladni automobily.

Plochy bydleni — ndvrh

Hlavni vyuZziti
Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuZiti

Vystavba objektll pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejsi samozdasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcanska vybavenost,
administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna a vyrobni zatizeni, ktera nezatézuji
hlukem okolni bydleni (napf. kadernictvi, krejcovstvi), mala rekreaéni a sportovni zafizeni (rodinné bazény,
prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.
Pfipustnad je ddle technicka infrastruktura, liniova dopravni infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové
Upravy silnice lll. tfidy ¢i mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd, mensi vodni toky, obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni
opatfeni a dalsi opatfeni pfispivajici k wvyssi retencni schopnosti Uzemi, sidelni zelenn vcéetné
architektonickych prvk( parteru, parkovaci a odstavna stani pro potreby vyvolané pfipustnym vyuZitim
Uzemi na vlastnim pozemku, vetejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti

Na plochach, které jsou soustifedény podél silnice Ill. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V
ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
budou navrZena i potfebna technickd opatreni.

Realizace staveb v k.U. Libni¢ je mozind za podminky fesSeni zasobovani pitnou vodou z verejného
vodovodniho fadu a odkanalizovani napojenim na centralni COV, vyjma ploch B5, B48.

Nové objekty budou zrealizované za podminky napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu, nebo za
podminky nové vybudované dopravni infrastruktury na ndklady investora. Realizace vystavby na plose
B3b je moZna aZ po vybudovani mistni komunikace DI27 se sjezdem ze silnice lll. tFidy.

U navrZenych lokalit B3a, B3b a B10 je umoZnéna vystavba za splnéni podminky, Ze lokality musi byt v
dalsich stupnich projektové dokumentace feSeny s ohledem na ohrozeni povodnémi (dést, snih, potok).
Stavby musi byt feseny tak, aby nebyly ohroZeny ptipadnymi povodnémi.

Nové objekty v OP produktovodu budou realizovany za podminky, Ze budou splnéna ustanoveni vladniho
nafizeni 29/1959 Sb., o opravnéni k cizim nemovitostem pf¥i stavbach a provozu potrubi pro pohonné latky
a ropu.

Realizace vystavby na plochach zasahujicich do poddolovaného Uzemi je umoZznéna za podminky, Ze pred
zapocetim stavebnich praci bude proveden inZenyrsko-geologicky prizkum.



Realizace vystavby je dale moznd za podminky dodrzeni vzddlenosti min. 5 m od tohoto vyznamného
krajinného prvku.

Je umoZnéna vystavba rodinnych domud s max. dvéma bytovymi jednotkami za podminky dodrzeni
minimalni velikosti stavebniho pozemku 1 500 m2 a rodinnych dom( s max. tfemi bytovymi jednotkami
za dodrzeni minimalni velikosti stavebniho pozemku 3 000 m2.

Nepripustné vyuZiti

Ostatni vyuZziti, neuvedené jako pfripustné, zejména veskeré cinnosti narusujici venkovské prostredi,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nakupni zarizeni, zatizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba fadovych domi, dvojdomd, bytovych dom( a samostatné
stojicich malometraznich objektl sezdnni rekreace, dfevostavby typu srubu a roubenky, mobilni domy,
stavebni buriky, fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny.

Celkovd zastavénost plochy: maximalné 35 %

Velikost stavebnich pozemkd: minimdlné 1 000 m?

Vyskova hladina zastavby: 1 nadzemni podlaZzi s moZnosti podkrovi, ve svaZitych ¢astech max. 2 nadzemni

podlazi (maximalné 9,5 m); stavby nesmi prevysovat okolni stavajici zastavbu.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

- stfechy hlavnich staveb pouze Sikmé sedlové, valbové (za podminky hfebene delsiho nez 4 m),

- sklon stfechy 30 - 45°, pro doplrikové stavby jsou pripustné i stfechy pultové o sklonu 30 - 45°,

- pfipustné jsou pouze vikyfe s pultovou a sedlovou stfechou, nepfipustné jsou vikyre
trojuhelnikové, se Sikmymi bocnicemi, s valbovou a polovalbovou stfiskou, kruhové a moderné
pojednané vikyre,

- dodrZovat prevladajici vyskovou hladinu zastavby v mistég,

- obdélnikovy ptdorys v poméru minimalné 1: 1,5,

- ploty nesmi byt neprihledné (napt. celobetonové) s vyjimkou Zivych plotll, s vyskou vcéetné
podezdivky do 2 m (vyska podezdivky max. 70 cm).

3.2 Definice pouzitych pojmu

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Dopliikova stavba - stavba, kterd se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a ktera
zabezpecuje funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo dopliiuje zakladni funkci stavby hlavni,
napf. zahradni domek, altan, vcelin, stavby umoznujici uskladnéni zahradniho naradi a vypéstk.
Dopliikovymi stavbami se rozumi drobné pozemni stavby do plochy 16 m? a vy3ky 4,5 m. tyto stavby
budou prednostné umistény v zadni ¢asti pozemku. Dopliikovou stavbou se nemysli samostatné stojici
gardze a kryta stani, ty budou soucasti hmoty hlavni budovy nebo na ni budou pfimo navazovat.
Zastavitelna plocha vymezuje plosny polygon urceny k zastavbé hlavni stavbou, kterd musi byt umisténa
v libovolné poloze uvnitf tohoto polygonu, a zdroven se musi Stitovou nebo okapovou hranou dotykat
stavebni ¢ary.

Procento zastavitelnosti se uddva v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnim stavebnim
objektem k celkové vymére pfislusného stavebniho pozemku.

Uliéni €ara vymezuje hranici uli¢niho prostranstvi. V dané situaci odpovida linii uli¢cniho oploceni.
Stavebni ¢ara vymezuje hranu zastavitelné plochy na pozemku, jiz se stavba musi dotykat bud' Stitovou,
nebo okapovou fasadou a zaroven ji nesmi prekrocit smérem ven. Zavazna stavebni ¢dra se nevztahuje
na lehké pergoly, markyzy, balkony, stfisky nad vstupem a nezastie$ené terasy o plose do 25 m?.
Rodinny diim se dvéma nebo tfemi bytovymi jednotkami je rodinny diim s prostorové oddélenymi
¢astmi — bytovymi jednotkami, avsak s jednim vjezdem na pozemek, jednim hlavnim vstupem a jednou
pfipojkou na infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, elektfina) pro cely dim. Nejedna se tedy

o dvojdim.



3.3 Urbanisticka koncepce

Pozemky urcené pro vystavbu jsou v soucasné dobé nezastavéné, bez vyznamné vzrostlé zelené, mirné se
svazujici smérem k zapadni komunikaci 111/10577. V navrhu lokality je vymezeno celkem 11 stavebnich
parcel. Z podminek stanovenych Gzemnim pldnem je jejich minimalni vyméra 1 500 m?2. Vyméry vefejnych
prostranstvi takté? odpovidaji pozadavkim UP. Koncepce prostorového usporadani respektuje venkovsky
charakter obce Libni¢, navrhovany jsou vyhradné samostatné rodinné domy se sedlovou stfechou v
obdélném pldorysu v poméru minimalné 1: 1,5.

V sousedstvi fesené lokality jiz vznikla nova zastavba, ktera je reprezentovana mimo jiné bungalovy s
vysokymi neprihlednymi ploty. Tento zpUsob zastavby se vyrazné odchyluje od tradi¢niho pojeti
architektury v obci a je nezadouci. V Uzemni studii jsou proto stanoveny podminky ploSné a prostorové
regulace, které zpresnuji nékteré pozadavky platného Uzemniho planu, a to predevSim vymezenim
zavazné uli¢ni a stavebni ¢ary (viz bod 3.5).

V Uzemi jsou vymezena dveé verejnd prostranstvi — jedna mensi travnatd plocha na vnéjsi strané zatacky
komunikace v jihovychodni casti Uzemi, jedno vétsi zpevnéné prostranstvi se stromem, lavickami a
pfipadné pitkem v severni ¢asti reSeného Uzemi. V tomto misté jsou také vymezena Ctyfi navstévnicka
parkovaci stani.

Patefni komunikaci doplriuje stromofradi, navstévnicka parkovaci stani jsou umisténa v ramci vjezdl na
pozemky.

3.4 Podminky pro zptisob vyuZiti pozemkd

Regené tzemi US je €lenéno plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dle platného Gzemniho plédnu: SO 54a
— Plocha smiSena obytna, SO 54b — Plocha smiSena obytna, DI 27 — Plocha dopravni infrastruktury, B 3b —
Plocha bydleni. Podminky pro zplsob vyuZiti pozemkd jsou totozné s podminkami Uzemniho planu.
Potifebné rozsiteni plochy SO 54a vychodnim smérem na ukor plochy dopravni infrastruktury DI 27 bude
pfedmétem budouci zmény Uzemniho planu.

3.5 Podminky ploSné a prostorové regulace

Predlozena Uzemni studie vychazi z principd feseni platného UP. Podminky plo$né a prostorové regulace
precizuje vymezenim zastavitelné plochy jednotlivych parcel a stanovenim uli¢ni a stavebni ¢ary a poctu
bytovych jednotek.

Celkova zastavénost pozemkl (procento zastavitelnosti) bude maximalné 35 %. Vyskova hladina zastavby
bude odpovidat charakteru obce Libni¢ a umozni 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi o celkové vysce
hrebene stfechy max. 9,5 m.

Vymezena zastavitelna plocha kazdé parcely odpovida pozadavku na vzddlenost od hranice pozemku min.
2 m, respektive vzdalenosti jednotlivych stavebnich objektl od sebe 7 m. Velky daraz je kladen na
usporadani domUl podél jasné definované zdvazné stavebni ¢ary a na vymezeni uli¢ni ¢ary tvorené ploty
— zde je regulativ oproti poZzadavkim Gzemniho planu zpfesnény: oploceni pozemkl je stanoveno jako
Castecné prihledné, prihlednost bude minimalné 50 % a doporucena vyska plotl bude max. 1,6 m (vyska
podezdivky max. 70 cm). Stald stanovisté nadob na komundlni odpad budou fesena na vlastnich
pozemcich v ramci oploceni (nddoby nikdy nebudou v trase chodniku, zeleného pasu nebo komunikace).
Zavazna uli¢ni ¢ara urcuje zavaznou polohu linie uliéniho oploceni. Zavazna a neprekrocitelna stavebni
Cara vymezuje hranu zastavitelné plochy na pozemku, jiz se stavba musi dotykat bud’ Stitovou nebo
okapovou fasadou a zaroven ji nesmi prekrocit smérem ven (mimo zastavitelnou plochu). Zavazna
stavebni ¢ara se nevztahuje na lehké pergoly, markyzy, balkony, stfisky nad vstupem a nezastieSené terasy
o plode do 25 m?2. Vztahuje se vsak na objekty gardZi &i zastfeSenych parkovacich stani. Vymezend
zastavitelnd plocha se zaroven nevztahuje na doplrikové stavby (zahradni altany, drevniky, trelaze,
samostatné stojici pergoly atp.).



4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti verejné infrastruktury vychazeji predevsim
z existence a trasovani stavajicich inZzenyrskych siti v okoli feSeného Uzemi. Existence siti byla v ramci
pripravenych praci ovérena u jejich spravcu ¢i majiteld.

4.1 Dopravni infrastruktura

Obsluha uzemi je zajisténa nové vybudovanou mistni komunikaci (DI27), sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
Zdlvodu optimalizace dimenzi dopravniho koridoru (ktery je v Uzemnim planu vymezen
v pfedimenzovanych rozmérech) a sohledem na dodrieni predepsané minimalni velikosti parcel
(1500 m?) vymezuje Gzemni studie plochu DI27 ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi mirné odlisné od
tzemniho planu. Uzemni plan zarove u plochy DI27 stanovuje podminku vybudovani protihlukového valu
na strané smérem k zastavbé. Tato podminka byla v dzemni studii vyhodnocena jako nadbytecnd, navic
by nebyla v souladu s deklarovanou kvalitou verejnych prostranstvi navazujicich na tradi¢ni zastavbu
v obci a vizualni prostupnosti Uzemi. Rodinné domy jsou vSak od komunikace DI27 vzdaleny min. 6 m
a jednotlivé pozemky umoziuji vysadbu izola¢ni zelené.

Obé uvedené skutecnosti (jinak vymezenad plocha DI27 a nerealizace protihlukového valu) jsou podkladem
pro zménu Uzemniho planu.

Odstavovani vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovadno vidy na vlastnim pozemku. Ctyfi podélna
parkovaci stani vznikaji v ramci Upravy verejného prostranstvi na severni strané feseného lGzemi. Na
zapadni strané k reSenému Uzemi pfiléha nové misto pro prechazeni komunikace 111/10577 napojené na
novou cyklostezku DI53 propojujici sidla Libni¢ a Hlry. Po pfechodu silnice smérem do centra obce na
sever bude prodlouZen chodnik. Polohy vjezd(i na pozemky jsou pouze informativni a lze s nimi v souladu
s predpisy pohybovat v ramci pozadavki majitel( parcel. Sitka jednoho vjezdu je stanovena mezi 6 a7 8
metry. V komunikaci, v chodniku a soubézném zeleném pdsu budou umistény rozvody nové navrzenych
IS. Jedna se o kanaliza¢ni a vodovodni fad, plyn, telekomunikacni metalicky kabel a elektrorozvody.

4.2 Vodohospodarska infrastruktura

Lokalitu Ize dobfe napojit na sité verejné infrastruktury, v navazujicich komunikacich jsou uloZeny sité
verejného vodovodu a splaskové kanalizace napojené na centralni COV. Zeleny pas s prilehem podél
komunikace slouzi jako odvod destové vody. V misté vyusténi meliorace lze umistit retenéni/vsakovaci
nadrz s prepadem do stavajici melioracni sité, kterd by méla zlstat zachovana. Funkcnost, kapacity i
presné vedeni stavajicich melioracnich siti budou provéreny hydrogeologem.

Splaskova kanalizace: Pres feSené Uzemi vede stavajici jednotnd kanalizace. Na tuto kanalizacni stoku
budou napojeny nové vybudované objekty.

Destova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, Ze destové vody ze soukromych parcel budou
likvidovany v misté vzniku, tj. vsakem individualné na téchto parceldch. Destové vody budou prfednostné
zasakovany na pozemcich v predmétné lokalité, kdy lokalita bude provéfena hydrogeologem. V ptipadé
prokazani nemoznosti likvidace destovych vod na vlastnim pozemku bude tato destova voda svedena do
destové kanalizace.

4.3 Zasobovani plynem

Zapadné od reSeného Uzemi je veden stfedotlaky plynovodni fad. Z tohoto fadu je vyvedena odbocka, ze
které je napojena celd lokalita. Podrobné feseni rozvodld plynu véetné domovnich pfipojek bude
predmétem dalsiho stupné projektové dokumentace.

4.4 Zasobovani elektrickou energii
Uzemim prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti. To bude zruseno, resp. uloZeno pod zem — na
pozemku 410/115 sousedicim na jizni strané s feSenou lokalitou, ktery je ve vlastnictvi obce Libni¢, bude



zbudovdna nova trafostanice. Z ni bude zdsobeno elektrickou energii celé Uzemi. Podél paterni
komunikace bude instalovano i verejné osvétleni. Podrobné reseni rozvodl elektrické energie véetné
domovnich pripojek a vedeni verejného osvétleni bude predmétem dalsiho stupné projektové
dokumentace.

4.5 Nakladani s odpady

V feseném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkcnimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpeénymi
odpady, jejichZ vznik se nepredpoklada, se naklada v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni.

5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

PfedloZena Uzemni studie vychazi z principl fe$eni platného UP. Koncepce prostorového usporadani
respektuje venkovsky charakter obce Libni¢, stanovuje nové plochy verejnych prostranstvi a zelené a
pfirodni prvky doplfiuje novym stromoradim i samostatné stojicimi stromy.

Ve vymezeném Uzemi nebudou umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a ucinky provozu venkovsky charakter obce ani okolni
krajinny raz. Stavby museji disledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méritko starsi
zastavby v obci Libni¢ (charakteristicky obdélnikovy pldorys, vyska hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon
stfechy, orientace stit().

V fe$eném Uzemi se nenachdzeji archeologické nalezy ani objekty zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek.

6. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Prvky plosné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostredi v lokalité.
Vytépéni lokality je navrZzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych ¢erpadel ¢i jinych alternativnich zdroju.

Velikost parcel spolu s ptipustnou mirou jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvareni ptiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na rozlehlych pozemcich (min. 1 500 m2).

Vymezena verejna prostranstvi slouzi k rekreaci a odpocinku obyvatel fesené lokality.

Likvidace srazkovych vod bude probihat vsakovanim na pozemcich. Pro snizeni povodriového rizika v
zajmovém Uzemi jsou doporucena protipovodriovd opatieni, kterd znamenaji snizeni kulminacnich
pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych
travnich porostd s dobrou vsakovaci Ucinnosti), zeleny pas s retenénim protipovodnovym prilehem
kopirujici vychodni hranici feSeného uzemi a odvodnovaci pas podél jizni hrany komunikace smérujici ke
stdvajicimu propustku pod nové navrhovanou cyklostezkou. Nedoporucuji se zddnd opatieni smérujici k
urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Pfi vSech vySe uvedenych ¢innostech je tfeba respektovat ochranna pasma inZenyrskych siti a dopravnich
tras.

6.1 Reseni zelené

Po pfipojeni komunikace DI27 na silnici lll. tfidy je podél jeji jizni hrany navrZena stromova vysadba,
ktera bude mit charakter souvislé aleje plnici funkci izola¢ni zelené. Jizni hranu komunikace zaroven
vytvari v této ¢asti odvodniovaci zeleny pds. Stromova vysadba dopliiuje téz dvé vymezena verejnd
prostranstvi. Vychodni hranu feSeného Gzemi lemuje také zeleny pas s retenénim prilehem, ktery
pomUze odvadét a vsakovat srazkové vody. Vhodna druhova skladba zelené bude specifikovana ve fazi
projektu ZTV dle hydrogeologického posudku.



6.2 Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki tizemniho systému ekologické stability
V fe$eném Uzemi se nenachdzeji 24dné skladebné prvky USES.

6.3 Vyhodnoceni odnéti zemédélského ptidniho fondu

Plochy, které jsou predmétem Fedeni studie, byly vyhodnoceny v rdmci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Uzemi. Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném Uzemi obce. Vzhledem k maximalni
pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemku bude vyjimana plocha redukovana v Uhrnu na max. 35 %.
Pro vystavbu jsou uréeny pozemky v 5. a 3. tfidé ochrany ZPF, tedy od pro zemédélstvi postradatelnych
plad po primérné produkéni pldy vyuZitelné v Gzemnim planovani. Z prevainé vétsiny tvofi resSenou
lokalitu pozemky s BPEJ 5.50.01 — pseudogleje prevazné na roviné nebo uUplné roviné se vSesmérnou
expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pldy hluboké az stfedné hluboké v mirné teplém, mirné
vihkém klimatickém regionu a velmi mélo produkéni.

6.4 Vyhodnoceni pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
Regenim Uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa.

6.5 Vymezeni pozemkli pfFipustnych pro dobyvani loZisek nerostii a pozemkl pro jeho technické
zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v fe$eném tzemi nenachazeji
zadna loZiskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

7. Podminky pro ochranu veiejného zdravi a pro pozarni ochranu

V ramci feSené lokality je navrhovdna vystavba rodinného individudlniho bydleni, kterd nebude nadmérné
zatéZovat své okoli ¢i ohroZovat lidské zdravi. Lokalita se nenachazi v blizkosti rusné komunikace nebo
Zeleznice, proto neni predpokladan zvyseny vyskyt hluku. Urcitou hlukovou zatéz lze predpokladat z
prilehlé komunikace 111/10577 a nové vymezené komunikace DI27, rodinné domy jsou vsak od téchto
komunikaci min. 6 m vzdaleny a jednotlivé pozemky umoziuji vysadbu izolacni zelené. Lokalita neni
negativné zasazena vlivem zemédélské ¢i podnikatelské vystavby.

Navrhovany dopravni skelet umoznuje prijezd a otaceni poZarnich vozidel. Pfi zpracovani pozarné
bezpecnostniho feseni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z pozadavkd Vyhlasky c.
246/2001 Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a vymezeni
pozemku pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V feseném lGzemi nejsou vymezena zadna vefejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Nejsou zde evidovany Zadné plochy verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pouze predkupni prévo, ani zde nejsou vymezeny plochy pro
asanaci.

9. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Urbanisticka koncepce v fe$eném Uzemi vychazi z principl feseni platné UPD. V prvni fazi bude vystavéna
trafostanice na parcele ¢. 410/115 sousedici na jizni strané s feSenou lokalitou a nadzemni vedeni VN bude
v preloZzené trase ulozeno do zemé. Ndsledovat bude rozvedeni ostatnich siti a zhotoveni verejného
prostranstvi s parkovacimi misty na severni strané Uzemi. Naslednd zastavba nevyZaduje etapizaci.



10.  Komplexni zdGvodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni souladu s UP

Cilem této uzemni studie je dat fesené lokalité takovou formu, aby korespondovala jak se stavajici
zastavbou v obci a citlivé navazovala na nejlepsi tradici venkovské architektury v oblasti, tak s volnou
krajinou, kde bude navic i vyrazné pohledové exponovana. Vymezenim ploch zastavitelnosti, stavebni a
uliéni ¢ary se snazi zajistit volné plochy zahrad a zabranit lokdlnimu zahusténi kobercové zastavby
rodinnych dom.

Z hlediska architektonického potvrzuje Uzemni studie pozadavky na prostorové usporadani plynouci z
platného Uzemniho planu Libni¢e. Nadto jeSté upfesniuje pozadavky na oploceni a na architektonické
feseni jednotlivych objektl, aby celkovy vysledny dojem lokality pUsobil jednotné a pfi pohledovém
uplatnéni nevznikaly rusivé prvky.

Ve dvou skutecnostech se Uzemni studie od uzemniho planu odlisuje: z divodu optimalizace dimenzi
plochy dopravni infrastruktury DI27 a s ohledem na dodrzZeni predepsané minimalni velikosti parcel vede
hranici plochy DI27 ve vychodni &asti fe$eného Gzemi mirné jinak. Uzemni plan zaroveri u plochy DI27
stanovuje podminku vybudovani protihlukového valu na strané smérem k zastavbé. Tato podminka byla
v Uzemni studii vyhodnocena jako nadbyteénd, navic by nebyla v souladu s deklarovanou kvalitou
verejnych prostranstvi navazujicich na tradi¢ni zastavbu v obci a s vizualni prostupnosti zemi. Obé tyto
skutecnosti se vyjevily pfi zpracovavani dokumentace v mensim méritku a jsou podkladem pro zménu
tzemniho planu. Plocha uréend pro deklarovanou zménu UP je ve vykresové ¢asti vyznacena $rafou.

11. Poméry vlastnictvi navrhovaného fe$eni US

Pozemky celkem 23410 m2 100,0 %
Pozemky pro verejny prostor (DI, Tl, ZI) 4 650 m2 20,0 %
Zastavitelné pozemky 18 760 m2 100,0 %
Obec Libnic 13 780 m2 73,5%
Miko Petr Ing. 1505 m2 8,0%
SJM Zrist Stanislav Ing. a Novotna Kamila Mgr. 3475 m2 18,5%

Seznam pouZitych zkratek:

OOP — opatteni obecné povahy

UPD — Gzemné planovaci dokumentace
UP — Gzemni plan

US — Gzemni studie

CoV - ¢&istirna odpadnich vod



