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Uzemni plan Ctibof - pokyn k Upravé textové &asti UP zménou &.1

Text UP se méni v nize uvedenych kapitoldch takto:

Z nadpisu tzemniho plénu jsou odstranény casti, které jsou soucasti vyhlasky OOP.

Dale pro cely text UP plati zména kodi dle této tabulky, nejsou dale uvadény samostatnym pokynem
v kazdém misté UP:

‘ Pfrevodni tabulka standardizace

‘ ‘ ‘ Platny UP ‘ ‘ ‘ ‘ Navrh po standardizaci
BV bydleni venkovské BV bydleni venkovské
RI :zt:gggle ~ plochy staveb pro rodinnou Rl | |rekreace individualni
ov %?f:sq::ﬁﬁabavem ~ vefejna ov obcanské vybaveni vefejné
oM obéa’mskév vybgvem’ — komercni zarizeni OK obc&anské vybaveni komeréni
mala a stfedni
(O] gggig\sll:”e:zvgzggs?i ~ télovychovna a (O] obc&anské vybaveni sport
OSF gggi;iikkz vybaveni — sportovni zafizeni OS.F| |obcanské vybaveni sport, typ F
OH obcanské vybaveni — hrbitovy OH obcanské vybaveni hibitovy
VP vefejné prostranstvi PU vefejna prostranstvi vSeobecna
ZS zelen - soukroma a vyhrazena zz zelen zahradni a sadova
Z0 zelef — ochranna a izolaéni Z0 zelefi ochrannd a izola¢ni
SV plochy smiSené obytné SV smi8ené obytné venkovské
EKF plocha ekofarmy SV.E | |smiSené obytné venkovské, typ E
DS dopravni infrastruktura — silni¢ni DS doprava silniéni
TO technicka infrastruktura TU technicka infrastruktura vSeobecna
TR technicka infrastruktura - recyklace TO nakladani s odpady
w plochy vodni a vodohospodafské WT vodni a vodnich toki
AP orna puda
NZ plochy zemédélské AL trvalé travni porosty
AT trvalé kultury
NL plochy lesni LU lesni v8eobecné
NP plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
NS plochy smiSené nezastavéného uzemi MU smi8ené krajinné vSeobecné

Déle pro cely text UP plati zména nézvi kapitol podle prilohy ¢.8 k zakonu 283/2021 Sb., nejsou dale
uvadény samostatnym pokynem v kazdém misté UP:

a. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Meéni se datum vymezeni na 30.6.2024.

c.1.1) Zasady urbanistické koncepce

Odrazka ¢.9 se méni na znéni.
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9. Hlavni rozvijejici se funkci bude venkovské bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi
nerusicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim; dale jsou vymezeny plochy pro navrh
technické infrastruktury — COV a Cerpaci stanice vodovodu, a plochy sportu a rekreace v sidle
Ctibof.

V odrazce ¢.12 se na konec véty pridava: ,,a rodinné bydleni*.

c2. vymezeni zastavitelnych ploch

Veskery text za bodem 2 je nahrazen znénim a tabulkou:

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1) :

Ozn. (ha) | popis, doplnéni regulaci
Z 1 0,6459 | zastavitelna plocha bydleni
7 4 0,5904 sassésglrtr(lailrrlre]\ar))(lf)gg% bydleni, v€etné zahrady, v jizni ¢asti max. 2RD,
Z 5 0,4672 | zastavitelna plocha bydleni, v€etné zahrady, max. 2RD
Z 6 0,4318 | zastavitelna plocha bydleni, v&etné zahrady
Z 7 0,6003 plocha pro sport a rekreaci
z 8 0,4037 | zastavitelna plocha smiSeného bydleni, véetné zahrady,
v zastavéném Uzemi, max. 1RD
Z 10 0,4537 | zastavitelna plocha bydleni, v€etné zahrady, max. 1RD
z 11 0,4674 | zastavitelna plocha bydleni, véetné zahrady, max. 2RD
4 13 6,3498 | plocha pro specificky druh sportu a rekreace,
plocha pro recyklaci
Z 14 0,2720 |zastavitelna plocha smiSeného bydleni, véetné zahrady,
v zastavéném uUzemi, max. 1RD
Z DS1 0,3153 | plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z DS2 0,3666 | plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z DS3 0,5268 | plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z DS4 0,2118 | plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z DS5 0,0998 | plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
z TU1 0,0614 | plocha pro technickou infrastrukturu
a sportovni zazemi pfilehlé plochy
Z Tu2 0,0567 | plocha pro technickou infrastrukturu (COV)

Kapitola c.3 se pfejmenovava na:

c 3. plochy transformacni

Text v bodé 1. je nahrazen znénim:

1. UP vymezuje plochy transformaéni (tabulka &.2):

2-14



Uzemni plan Ctibof - pokyn k Upravé textové &asti UP zménou &.1

Daéle je vloZena tabulka:

Ozn. (ha) | popis, dopInéni regulaci

T 1 0,0749 | zména na plochu DS

T 2 0,0808 | zm&na na plochu DS

T 3 0,0690 | zm&na na plochu DS

T 4 0,0333 | zména na plochu DS
zména vyuZziti, zména ze staveb RI na bydleni; max. 2RD,

T 5 0,1523 N . . . -
pozadavek na min. velikost stavebniho pozemku se nepouZije

T 6 0,0151 | zména na plochu DS

T 7 0,0392 | zmgna na plochu DS

T 8 0,2748 | zména na ochrannou zelefi

c4. plochy zmén v krajiné

Rusi se cela kapitola ¢ 5. plochy zmén v krajiné.

Za kapitolu ¢ 4. je vloZena cela nova kapitola ¢ 5. ve znéni:

c 5. charakter uzemi

1. Ctibof — typickym charakterem je venkovska architektura, vyraznym znakem je Sikma sedlova
stfecha. Ani v novodobé zastavbé nejsou stavby s pultovou nebo plochou stfechou. tyto
moderni tvary musi byt vyjime¢né a vhodné& zakomponované, ale obecné Ize konstatovat, Ze
nejsou do Uzemi vhodné.

2. Hladina zastavby je jedno az dvé nadzemni podlazi, plus podkrovi.

3. Ostatni sidla v uzemi - zejména Hradek - jsou rovnéz typicky venkovska, stavby podélného
pudorysu se sedlovou stfechou, pfevazné pfizemni s obytnym podkrovim. Objekty se dvéma
nadzemnimi podlazimi jsou vyjime€né, jedna se o vyraznou stavbu ve sktruktufe sidla.

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d.1.4) Zasobovani pithou vodou

Vklada se novy odstavec 2:
2. Sougasti UP je navrh piipojeni na dalkovy vodovod od Vlasimi, dale rozvod v ramci sidel
Ctibof a Hradek
Ostatni odstavce se rusi.

d.1.5) Odkanalizovani
Koncepce feseni - splaskové vody

V odstavci 1. se za slovo COV v prvnim Fadku vkladé slovo CtiboF, déle je upravena gramatika véty.
Odstavec 2. se rusi.
V puvodnim odstavci 3. se rusi na konci slova na Hradku

Koncepce feseni - srazkové vody

Odstavec 5. se rusi.
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d 2. verejna dopravni infrastruktura
Mistni komunikace

Odstavec 5 se nahrazuje znénim:

5. RozSifeni komunikaci je z€asti navrzeno jako vefejné prospésné stavby.

e 1. koncepce usporadani krajiny

Bod 13 se nahrazuje znénim:

13. Uzemni plan vymezuije plochy zmén v krajing, které jsou vyjmenovany déle v kapitole e2).
e. 2 ochrana pfirody a krajiny

V bodé 4. se rusi konec odstavce za slovem: rozsifovani.
V bodé 5. se rusi posledni véta.
Za bod 8 se vklada tabulka a text:

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)

Ozn. (ha) | popis, dopInéni regulaci
K AL1 11,9024 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL2 4,3898 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL3 1,8864 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL4 21,7030 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K ALS5 3,7138 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL6 11,5635 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL7 11,0980 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL8 7,8172 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL9 8,5861 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K PK1 0,1088 | obnoveni prostupnosti krajinou
K PK2 0,2879 | obnoveni prostupnosti krajinou
K PK3 0,5084 | obnoveni prostupnosti krajinou
K U1 1,7918 | zména kultury na TTP, pfipadné jinou zelef, zalozeni USES
K U2 2,7717 | zména kultury na TTP, pfipadné jinou zelef, zaloZeni USES
K us 0,0965 | zmé&na kultury na TTP, pfipadné jinou zelefi, zalozeni USES
K UN1 0,0603 | zména kultury na TTP, tdolni niva
K UN2 0,7417 | zména kultury na TTP, udolni niva
K ZK1 1,5971 | stabilizace krajinné zelené
K ZK2 0,5349 | stabilizace krajinné zelené
K ZK3 0,1241 | stabilizace krajinné zelené
K ZK4 0,8092 | stabilizace krajinné zelené
K ZK5 1,4127 | stabilizace krajinné zelené

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z hlavniho vykresu a vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.
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e.3 prostupnost krajinou

Bod 6 se nahrazuje znénim:

6. Prostupnost krajiny nesmi byt naru§ena oplocovanim pozemku ve volné krajing, Ize
akceptovat vyhradné oploceni lesnich Skolek a obor, oploceni zfizené k ochrané lesnich
porostl pfed zvéfi na lesnich pozemcich a oploceni dfevin vysazenych za uc¢elem zalozeni
uzemniho systému ekologické stability, ktera jsou bez podezdivky, pfi€emz nesmi dojit k
omezeni provozu na pozemni komunikaci nebo k pferuseni turisticky znacené trasy.). Jiny typ
oploceni jako stavba mUze byt realizovano pouze v ramci zastavéného tzemi nebo
zastavitelnych ploch, pfiemz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho
systému obce na sit’ u€elovych komunikaci a cest v krajiné.

e.4 ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Podbody 1.2. az 1.5 se nahrazuji znénim:
1.2. spociva v navrhu ploch pfirodnich (NU) v historickych nivach vodnich toku (plochy
1.3. j}é.lrJel\:l(iiovéna ochranou stavajicich prvku krajinné zelené a navrhem ploch MU (plochy
1.4. stﬁg)\(/)a v rozliSeni typl ploch zemédélskych na plochy AP a AL, pfipadné i AT

1.5. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (NU)

V bodé 3.3. se pred posledni zavorkou nahrazuje text: ,NZ a NL* slovem: ,ostatnich”.

e5 USES

Bod 4 se nahrazuje znénim:

4, Pro zajisténi funkénosti nékterych prvka USES byly vymezeny plochy zmén v krajiné: K.U1 -
us.

e.7 staré ekologické zatéze

Na konce bodu 2. se doplriuje text: jako plocha transformacni pfimo soucasti pozemku stavby.
Bod 3. se rusi.

f1. Clenéni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Seznam ploch RZV je nahrazen znénim:

BV bydleni venkovské

RI rekreace individualni

oV obcanské vybaveni vefejné
OK obc&anské vybaveni komercni
(OK] obcanské vybaveni sport
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OS.F ob&anské vybaveni sport, typ F
OH obc¢anské vybaveni hibitovy
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
2z zelen zahradni a sadova
Z0 zelen ochranna a izolaéni
SV smiSené obytné venkovské
SV.E smiSené obytné venkovské, typ E
DS doprava silni¢ni
TU technicka infrastruktura vSeobecna
TO nakladani s odpady
WT vodni a vodnich toku
AP orna puda
AL trvalé travni porosty
AT trvalé kultury
LU lesni vdeobecné
NU pfirodni vSeobecné
MU smiSené krajinné vieobecné

f3. Obecné podminky pro konkrétni plochy a koridory

Cela kapitola se nahrazuje znénim:

1.

Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni v krajiné, umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna
technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou prednostné& umistovany mimo plochy USES;
pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (nap¥. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).

Ve vS8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi
technicky a ekonomicky odtvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MU (viz nize) a
v plochach, kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuZiti podminéné.

Dale Ize pfipustit realizaci dopravni infrastruktury do urovné Ucelovych komunikaci véetné ve
vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych obecné
(viz nize), dale také podminéné u ploch MU a v plochach, kde je vymezeny USES. Silnice dané
regionalnimi vazbami omezovany nejsou.

V plochach krajinnych (AL, AP, AT, LU, NU, MU, WT) je mozné umisténi novych staveb
dopravni infrastruktury (v€etné pésSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni;
zpevnéné povrchy jsou pfFipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo
bude voda vsakovana v blizkém okoli. KfiZzeni pozemnimi komunikacemi neni nikde vylouceno.
V ramci UP jsou déle navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:
podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) pro prichod velkych
vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro uéel spravy a udrzby vodniho toku

v Uzemi urCeném Kk zastavbé je tfeba zabezpelit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.

Obecnou podminkou pro obytné €asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi pfedpisy.

PFi umistovani jakékoliv stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, ze stavba nema
negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpe&ného hluku a vibraci,
v€etn& nebezpelného elektromagnetického znecisténi Zivotniho prostiedi.

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy
stavby nebo souboru staveb.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

f4.

Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

FVE mUze byt umisténa vyhradné na stfeSnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

Pro definici velikosti pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného Gzemi ke dni nabyti
uginnosti UP pfed zménou &.1, nikoliv po dal$ich jeho zménach. Pro vypodet nelze vyuzit
sousedni plochy zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika

V pfipadé déleni pozemku nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené
regulativy; pokud se jedna o majetkopravni déleni, je nutné ovéfit stav ke dni vydani UP — pokud
velikost pozemku u plvodni stavby klesne pod uvedenou Uroveri, nelze nové pozemky vymezit
jako stavebni.

Pro potfeby vypoctu velikosti pozemku (min. velikost pro zastavbu) Ize vyuzit i pfimo navazujici
plochu téhoz pozemku v plose ZZ.

Pfi oddélovani ve prospéch vefejnych prostranstvi nebo ploch silniéni dopravy muze byt
minimalni vyméra stavebniho pozemku sniZzena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu,
plati pro vdechny plochy.

V pfipadé obnovy Ize stavbu provést i na mensim pozemku, nez je uvedeno v kap. f 5., pokud
je nebo byl evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo
puvodnich) staveb; u staveb pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20%, tzn. i
mimo pozemek definovany jako zastavéna plocha a nadvofi (regulace ploch RZV tim neni
dotéena). Minimalni velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem uréena,
koeficient zelené se pro tento ucel nepouzije — toto ustanoveni nelze vyuzit pro zmény staveb,
ale vyhradné pro demolici (nebo zbofenisté) a naslednou novostavbu.

V plose BV, SV, ZZ a SV.E mlze byt na pozemku rodinného domu dale vzdy umisténa jedna
jednoducha stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné plochy a do 5 m vy3ky s nejvyse jednim
nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, ktera je se stavbou rodinného domu funkéné spojena
a je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkud nejméné 2 m, pokud nejde o
stavbu pro podnikatelskou €innost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody
po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu.

V oblasti Horniho rybnika je nutné koordinovat vyuZiti Uzemi v souladu s poZadavky ochrany
pfirody a krajiny, vCetné respektovani zakladnich podminek ropuchy obecné a skokana

Stihlého.

Podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

Nazev kapitoly se méni na:

f4.

Vylouéeni staveb v nezastavéném uzemi podle §122, odst. (1)

Cely obsah kapitoly je nahrazen znénim:

V plose fe$ené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (1)

1.

v plode NU, MU a LU:

1.1. stavby nebo soubor staveb (soudet) nad 30m?; a vysky vice nez 4m nad niveletou
pfilehlého terénu

1.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 10ha; podminky musi byt
spInény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300m

1.3. prfipustna stavba nesmi obsahovat Zzadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

v ostatnich plochach:

2.1. stavby nebo souboru staveb (soucet) nad 50m?; a vy$ky vice nez 5m nad niveletou
pfilehlého terénu

2.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu Sha bez dalsi stavby;
podminky musi byt splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak
500m
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2.3. pripustna stavba nesmi obsahovat Zzadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

Regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule, tabule nauénych stezek,
mobiliare v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliaF v krajiné nelze povazovat Zzadnou stavbu, ktera umoznuje
pobyt nebo pohyb osob pod stfechou.

3. v plochach USES:
3.1. terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES
(napf. velké pfevyseni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni
3.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési
propojeni, u kterych by mohlo dojit k naruSeni funkci prvku USES (napf. degradace
porostl, eroze aj), kfizeni mozné je

4. ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné:
4.1. specifické zplUsoby hospodafeni na zemédélské pidé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinafstvi, zaloZeni sadu
4.2. lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky )
4.3. docasné plochy nové zalozenych prvki USES aj.
4.4. zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

Pro stavby v bodu 1 aZ 4 neplati vyskové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které jsou
soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary, rozhledny, vysilace apod.
Omezeni ale plati pro veskera zafizeni OZE, s vyjimkou niZe uvedenych v bodé 7 a 8.

5. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:
5.1.  pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
5.2. pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedkd na ochranu rostlin;
5.3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

6. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:
vyrobny elektfiny ziskavajici energii ze slunecniho zafeni (termalni a fotovoltaicka) — krom podle
bodu 7, z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu.

7. V pfipadé stavby pro zemédélstvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE ostrovniho
systému, ale pouze na stfeSnim plasti dané stavby.

8. Vylou€eny jsou dale vétrné elektrarny (v rozsahu puUdorysného primétu pohybu vrtule)
v plochach:
6.1. EVL (NATURA 2000) a ve vzdalenosti 1000m od ni
6.2. USES

6.3. ve vzdalenosti mensi nez 750m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

f5. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

Nazvy jednotlivych ploch jsou prepsany dle pfevodoveé tabulky na zacatku pokynu, nejsou popisovany
Jjednotlivé pro kazdou plochu RZV.

BV - bydleni venkovské

PoloZka: Prostorové uspofadani, dal§i requlace: je zménéna na vysledné znéni:

1. zastavitelnost ploch max. 30%, u ¢asti pozemku nad 750m2 pouze 10%
2. minimalni podil zelené 50 %
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minimalni velikost stavebniho pozemku pro RD je 750 m?, v pfipadé umisténi dvou
bytovych jednotek v RD musi byt velikost parcely min. 1200m?, v ptipadé tii jednotek pak
min. 1600m?

maximalni vySkova hladina zastavby jsou jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi nebo dvé
nadzemni v€etné ustupujiciho podlazi, maximalni vySka 9 m v hfebeni nebo max. vySka 7m
v atice, vyska je pocitana od primeérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté styku s
objektem

SV — smisené obytné venkovské

PoloZka: Prostorové uspofadani, dal§i requlace: je zménéna na vysledné znéni:

1.

2.
3.

zastavitelnost ploch max. 35%; pro obytné stavby max. 30%, u ¢asti pozemku nad 750m?
pouze 15%, u ¢asti pozemku nad 2000m? pouze 5%

minimalni podil zelené 50%

minimalni velikost stavebniho pozemku pro RD je 750 m? ,maximalni vy$kova hladina
zastavby jsou jedno nadzemni podlaZi a podkrovi nebo dvé nadzemni v€etné ustupujiciho
podlazi, maximalni vySka 9 m v hfebeni nebo max. vy8ka 7m v atice, vySka je pocitana od
pramérné nivelety ptivodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

\ SV.E — smisSené obytné venkovské, typ E

b) pFipustné vyuziti
V bodé 1 se na konci doplriuje text: vSech staveb celé plochy SV.E

PoloZka: Prostorové uspofadani, dal§i requlace: je zménéna na vysledné znéni:

1.

2.
3.
4.

maximalné 1 nadzemni podlazi apodkrovi nebo dvé nadzemni v€etné ustupujiciho podlaZi;
maximalni vySka objektu je 9m od primérné vysky pfilehlého plvodniho terénu

max. zastavénost 20% celé plochy

min. plocha zelené (nezpevnénych ploch) 60%

soucasti plochy mohou byt max. 2 samostatné stojici rodinné domy, fadové domy nebo
dvojdomy jsou nepfipustné

\ ZZ - zelen zahradni a sadova

b) pFipustné vyuziti
Pridava se bod 4. ve znéni:

4.

stavby podle bodu f 3., 16.

c) nepfipustné vyuziti
Na zacatku bodu 1. se rusi slovo ,bydleni®

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
V bodé 1 se méni 80% na 75%.

‘ OK - obc¢anské vybaveni komeréni

a) hlavni vyuziti
Za slovo ,komercni“ se vklada text: ,stavby a“

PoloZka: Prostorové uspofadani, dal§i requlace: je zménéna na vysledné znéni:

1.

zastavitelnost ploch max. 40%
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2. minimalni podil zelené 50%
3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni
vySka 10 m

‘ OS - ob&anské vybaveni sport

V poloZce: Prostorové uspofadani, dal§i reqgulace se do bodu 2 mezi slova ,jinych* a ,sportovnich*
vklada slovo ,nekrytych”

‘ OS.F - ob¢anské vybaveni sport, typ F

PoloZka: Prostorové uspofadani, dal§i requlace: je zménéna v bodé 1. na vysledné znéni:

1.

maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé& nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni a

podkrovi, maximalni vy8ka 8 m — s vyjimkou sportovniho vybaveni a staveb, kde je poZzadavek dan
technickym nebo sportovnim pfedpisem

MU — smisené krajinné vSeobecné

V bodé c) podminéné pfipustné vyuZiti se rusi text: ,ploch NS*

\ NZ - plochy zemédélské ‘

Cela plocha RZV se rusi a nahrazuje nize uvedenymi plochami:

\ AP orna puda \
a) hlavni vyuziti:
puda se zemédélskym vyuzitim, pfevazné orna pida zemédélsky obhospodarfovana
b) pfipustné vyuziti
opatfeni pro retenci vody, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(napf. krajinné prvky)
2. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na nizSich tfidach ochrany (lll- - V.)
3. doprovodna zelen komunikaci
4. drobna krajinna architektura a mobiliaf
5. ucelové komunikace a polni cesty
6. cyklotrasy, hipotrasy
c) podminéné pfipustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky
pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch
d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
\ AL trvalé travni porosty
a) hlavni vyuziti:

puda se zemédeélskym vyuzitim, vyuzivana pfevazneé k pastevectvi nebo sklizni sena; pfipadné
plochy s ekostabilizacni funkci — erozné ohrozené pudy
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b) pfipustné vyuziti
opatfeni pro retenci vody, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(napf. krajinné prvky)
2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tok(; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich piidach nebo v udolnicich
3. doprovodna zelen komunikaci
4. drobné krajinna architektura a mobiliaf
5. Uc€elové komunikace a polni cesty
6. cyklotrasy, hipotrasy
c) podminéné pfipustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky
2. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky
pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati tyto podminky:
1. nedojde k narusSeni plnéni funkci zemédélskych ploch
d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
\ AT trvalé kultury
a) hlavni vyuziti:
puda se zemédelskym vyuzitim, vyuzivana pfevazneé k sadovnictvi extenzivni (tradi¢ni) formy
b) pfipustné vyuziti
opatfeni pro retenci vody, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(napf. krajinné prvky)
2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tok(; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pidach nebo v udolnicich
3. doprovodna zelen komunikaci
4. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky
5. drobna krajinna architektura a mobiliaf
6. UcCelové komunikace a polni cesty
7. cyklostezky, hipostezky
c) nepfipustné vyuziti

1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
2. technické a intenzivni sadovnictvi za pouziti ploSného zakryvani sadu apod.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Cely text a tabulky se se méni na znéni:

1.

Soucasti navrhu UP jsou plochy pro vefejné& prospé&sna opatieni, jedna se o plochy k zaloZeni
USES:

Typ Ozn. (ha) | Popis
VU LBC10 1,7919 | zalozeni biocentra LBC.10
VU LBK25 2,8773 | zalozeni biokoridoru LBK.25
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2. Sougasti navrhu UP jsou plochy pro vefejné prospé&sné stavby:

Typ Ozn. (ha) | popis

VD DS4 0,2118 vybudovani nové komunikace

VD T3 0,0690 vybudovani nové komunikace a rozSifeni stavajici
VD T4 0,0333 | vybudovani nové komunikace

VD Z6 0,0621 vybudovani nové komunikace

VT TU1 0,0366 plocha pro Eerpaci stanici vodovodu

VT TU2 0,0567 | plocha pro obecni COV

3. Sougasti navrhu UP jsou koridory pro umisténi vefejné prospé&sné stavby hlavnich Fadd

splaskové kanalizace a vodovodu:

Typ Ozn. (bm) | Popis
VT K1 3897 hlavni fad splaskové kanalizace, v€etné objektd na ném
VT \A 5277 hlavni fad vodovodu, véetné objektli na ném

Koridor je vymezen v Sifi +/- 5m od osy, v zastavéném Uzemi je jeho Sife omezena
stavajicimi budovami.

h. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Cela kapitola se rusi.

Dale se za upravené kapitoly vkladaji nové ve znéni:

m. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE SOUTEZE

1. Neni obsahem UP.

n. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO

URBANISTICKYCH CELKU

1. UP nevymezuje zadné takto vyznamné stavby nebo celky.

o. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Cela kapitola se rusi.
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q. VYMEZENi DEFINIC POJMU
Na uplny konec kapitoly se doplriuji dalsi definice:

VNITROBLOK je plocha za primarni stavbou smérem od uli¢ni ¢ary, musi navazovat na vnitroblok
sousedniho pozemku. Pokud by tato plocha opét pfiléhala k uli¢ni ¢afe, nelze ji definovat jako vnitroblok.

RD = rodinny dim, pojem dle stavebniho zakona a predpisu souvisejicich

DVOJDUM - sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spoleéné hranici pozemku; z hlediska
definice se jedna o samostatny rodinny dim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z ¢asti
na sousedni objekt dalSiho samostatného rodinného domu. Pro potfeby definice, Ze se jedna o dvojdim
je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni druhou &asti dvojdomu pfiléhala pfimo ¢ast stavby RD
a pudorysné spojeni objektl bylo alespon v délce 3m. Definice dvojdomu musi byt zajisténa pfi
vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti o zméné vyuZiti Uzemi pro oba pozemky
soucasné, na sousednim pozemku pak mulze byt povolena pouze druha polovina dvojdomu. Vlastni
stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit zadné spole¢né konstrukce, nemusi byt
vzhledové shodné. Navrh jedné poloviny dvojdomu nesmi omezit zastavbu sousedniho, napfiklad
pfesahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

RADOVY RODINNY DUM - sestava ze tfi a vice sekci, kdy kazda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vlastnim pozemku. Stfedni sekce vyplfiuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. . Pro
potfeby definice, Ze se jedna o fadovy rodinny diim je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni
druhou ¢asti dvojdomu pfiléhala pfimo ¢ast stavby RD a pldorysné spojeni objektl bylo alespori v délce
3m. Koncova sekce pfiléha pouze k jednomu sousednimu stfednimu fadovému RD.

Definice fadového rodinného domu musi byt zajiSténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi
vydani rozhodnuti o zméné vyuZiti uzemi pro vSechny pozemky v fadé sou€asné, na vymezenych
pozemcich pak mlze byt povolena pouze stfedni nebo koncova sekce fadového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit Z2adné spolecné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné. Navrh jednotlivé sekce nesmi omezit zastavbu sousednich,
napfiklad pfesahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny ddm, jehoz 2adna &ast nepfiléha na hranici
pozemku; toto ustanoveni neplati pro doplfikové stavby na pozemku RD.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v kazdém z RD mUiZe byt v souladu s pravnimi pfedpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Pozemek pro RD a ¢islo popisné je vZdy pro jeden RD, bez ohledu na pocet
jednotek.

FVE - fotovoltaicky solarni panel, je tvofen solarnimi (fotovoltaickymi) ¢lanky, jez elektromagnetickou
energii svétla méni v energii elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna energie, solarni energie, hydroelektricka energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim palivim a pfispivaji ke
snizovani emisi sklenikovych plynd, k diverzifikaci dodavek energie a ke snizovani zavislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, pfedev§im s ropou a zemnim plynem (definice
Smérnice EU)

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho
pozemku a jeho rozlohy, vyjadfeny v procentech.

KOEFICIENT ZELENE urduje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené&, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho
pozemku. Za zeleh je povaZzovana pouze plocha schopna vsakovani a sou¢asné nezakryta jakoukoliv
konstrukci neumoZznujici dopad destové vody ze svislého sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze
povazovat zadnou €ast vyplné zatraviovacich dlazdic ani zahony kryté kamenivem.

NERUSICI VYROBA je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi UCinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje
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zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi Uucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor3uji
zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

CYKLOTRASA, CYKLOSTEZKA - cyklotrasa je vymezeny smeér pohybu cyklistd po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozZfiuji; cyklostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb cyklistu

HIPOTRASA, HIPOSTEZKA - hipotrasa je vymezeny smér pohybu jezdcU s kofimi po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umoZriuji; hipostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb jezdcu s korimi

HRUBA PODLAZNI PLOCHA - plocha v8ech nadzemnich i podzemnich podlaZi v&etné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapocitavaji vnitfni oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapo itavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich
definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

Pokyn ma 14 &islovanych stran.
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