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A) STRUCNY POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zména ¢&. 1 Uzemniho plénu Ctiborf je pofizovéna za zakladé Zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Ctibof za
obdobi do prosince 2023, kterou schvalilo Zastupitelstvo obce Ctibof na svém zasedani konaném dne 27.3.2024
pod usnesenim ¢. V.

Zastupitelstvo obce Ctibor rozhodlo dne 22.11.2023 o pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu zkracenym postupem
a urcilo pana Stanislava Zajice, starostu obce, jako uréeného ¢lena zastupitelstva dle § 47 odst. 1 a ndsl. zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Zména & 1 Gzemniho planu Ctibof je zpracovana Ing.arch. Tomasem Russe, Na Ceperce 533, 257 51 Bystfice,
autorizace CKA 03228. Dokumentace bude nadale potizovana postupem podle zak. 283/2021 Sb.

Bude doplnéno na zakladé dalsiho priibéhu pofizovani.

B) VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY ZAKONA ZAK. 283/2021 SB.

Zména ¢. 1 nema zadny vyznamny vliv na vyuZivani Uzemi z hlediska $irsich vztahd. Jednd se o prevod dat UP do
standardu dle pozadavk( SZ. Nékolik faktickych zmén, zejména v oblasti ploch technické infrastruktury, nema
vzhledem k jejich umisténi a velikosti vliv na Sirsi vztahy v Uzemi.

Soucasti zmény ¢.1 je ale urcity zdsah do navrhu krajiny. Zpracovatel navrhl zcela nové definice krajiny, vychazejici
ze soucasnych pozadavk( na prostupnost, ochranu proti erozim, stabilizaci krajinnych prvka apod. Celkovy
postup pfi tvorbé navrhu krajiny je pospan dale, ndvrh odpovida pozadavkim USK.

Bez celkové zmény krajiny by nebylo moiné vyhovét ani poZzadavku na standardizaci, ale ani na aktualizaci
zastavéného tizemi a vyhovéni novym podkladiim — zejména USK ORP Vlasim.

e Schvalené ZUR stfedoceského kraje nemaji na izemi obce Ctibor 7adné pozadavky

e Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se ale zménou ¢.1 neméni, do navrhu je
doplnéna trasa vodovodu, kterd je v souladu s koncepci platného UP

e Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v Gzemi

e Zcela se méni zakladni navrh krajiny, zejména s ohledem na provéreni faktického i pravniho
stavu v Uzemf a na zapracovani pozadavk( USK

e Zména ma vliv na USES z hlediska $irsich vztaht, zpracovatel aktualizoval ndvrh propojeni na
USES sousednich obci (zejména Mésta Vlasim)

V hlavnim vykrese je tedy zcela nové zménou vymezen navrh krajiny. Soucasti je dale vymezeni ploch krajinné
zelenéd, zejména MU a okrajové i NU. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych
plochach. Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem. Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a
to z diivodu vysoké kvality lokdlniho prirodniho prostiedi, pfipadné dle metodiky USES. Pfisna regulace téchto
ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvkd uzemi.

Celkové Ize Upravu textové &asti regulaci ploch, nejenom z hlediska RZV, ale i v rdamci kapitol dalsich kapitol UP
brat jako dalsi navyseni ochrany vSech ploch v Uzemi a jeho hodnot.

Zména &1 neméni soudasny zplsob ochrany, stabilizovany vUP, zejména sohledem na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot.

Pfi zpracovani zmény ¢.1 UP Ctibor bylo postupovéno v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisu:

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zékona i zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolédni autorizovanych architektd a vykonu povolani
autorizovanych inZzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- 0 pofizeni zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;
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- zprava o uplatnovani byla schvélena zastupitelstvem obce;
- nebyly vzneseny poZadavky na zpracovani variant reseni;

- ze stanoviska prislusného organu ochrany ptirody k zadani nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni vliv(

na Zivotni prostredi

- navrh Gzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu

zpracovani navrhu 30.6.2024; Uzemné planovaci dokumentace se vydava v méfitku 1:5000

C) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM

RESENi ROZPORU

Bude doplnéno na zakladé dalsiho priibéhu pofizovani.

D) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.3.2024:

Dotcené priority izemniho planovani:

Priorita (14a) :
Zména definovala zcela novy navrh krajiny v souladu s pozadavky USK.

Priorita (21) :
Zména nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené. Naopak novy navrh
krajiny v ramci standardizace prostupnost stabilizuje, stejné tak i krajinné hodnoty a vyznamné
prvky.

Priorita (22) :
Dominantnim poZadavkem zUstava ochrana pfirody a krajiny véetné zemédélské produkéni

vy

komunikaci je i stavajici sit komunikaci vhodna pro cyklisty i pési, zatizeni komunikaci je
minimalni)

Priorita (25) :
PFima souvislost s vymezenim SOB9, viz ddle plochy zmén v krajiné a regulativy ploch RZV.

Priorita (27, 30) :
Obec ma nové stabilizované umisténi COV, véetné koncepce a s novym vymezenim plochy
Z.TU2, pavodni plocha pro COV byla zrudena i sohledem na zménu podkladni mapy a
problematické umisténi v OP VVN

Priorita (31) :
Navrh UP plo$né nezakazuje OZE, ale stanovuje pro né podminky s ohledem na kvalitu a
strukturu, i charakter uzemi.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Ctibof, ani Zadné jeji sidlo ve spravnim Uzemi

neleZi v rozvojové ose, nebo oblasti, ani ve specifické oblasti s vyjimkou SOB9. Lze konstatovat, Ze
zména nema zadny vyznamny dopad na zadrZovani vody v krajiné. Obecné ustanoveni o likvidaci
(zadrZovani) vody je zménou zptresnéno a doplnéno.
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Pozn.: diky zméné v katastru obce je v malé Cdsti FfeSené tzemi soucdsti OSk3, pro UP ale nemd vliv.
Technicky se jednd pouze o neaktudini vymezeni v ZUR (plocha dFive patfila Méstu Viasim).

Pozadavky ze aZUR Stiedoceského kraje, ve znéni 3.,10. a 11. aktualizace:

Zakladni poZadavky aZUR:

VPS — Zadné koridory.

Obec Ctibof neni soucasti zadné specifické Ci rozvojové oblasti.
A. Priority UP pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gizemi:
(01)

Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvaZeny rozvoj Stiedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)
Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamérd v PUR a ZUR. Zména (ani UP celkové) se nedotyka vyse
uvedenych VPS, pfipadné v oblasti krajiny neni ve stretu.

(03)

Netyka se feseného Uzemi.

(06)

Zména nema vliv na Setrné vyuzivani ptirodnich zdrojd ani neméni cilovou kvalitu krajiny, navrh krajiny je
sice novy, ale jeji charakteristika z(istavd zachovana. Navrh krajiny je uvedenim do souladu s pozadavky
Uzemni studie krajiny (USK ORP Vlasim)

(07)

Zména neméni rozvoj hospodarskych ¢innosti v kraji. Zména se nedotyka ploch lesa (plochy ve vzdalenosti

30m od okraje lesa jsou zifejmé z koordinacniho vykresu).

(08)
Regené Uzemi neni soudasti specifickych uzemf kraje.

(09)
Netyka se reSeného uzemi.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu
Neni predmétem zmény ¢.1

C. Specifické oblasti
Neni predmétem zmény ¢.1

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridor( vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
Neni predmétem zmény ¢.1

D.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability
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Neni predmétem zmény ¢&.1, soucasti zmény je kontrola USES, ale v Gzemi je pouze lokalni
Uroveri USES.

E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot kraje

Lokality zmény €. 1 nemaiji Zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmu v této
kapitole fesenych.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€éetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
F.6 krajina vyrazné polyfunkcni (N19)

Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny, naopak opatieni v krajiné v souladu s USK naplfiuji
pozadavky ZUR:

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

- zvySeni podilu ploch s vyssim stupném ekologické stability - splnéno ndvrhem ploch K.AL

- plosné rozsahlé zmény ve vyuziti Uzemi podminovat realizaci kompenzacnich opatreni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeler); - navrzena prostupnost (K.PK),
retence, reSeno plochami K.AL i obecné MU, véetné zachovani vsech lesnich porosta

- vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce - prevod ploch do AL, neintenzivni hospodareni,
pripadné pastevectvi

G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérti — Netyka se feseného
uzemi.

Pozadavek z UAP:

Respektovat limity vyuZziti Gzemi

- Lokalni USES, provedena kompletni kontrola, USES beze zmén (krom drobného zpresnéni podle KN)

- Technickou infrastrukturu v¢. ochrannych pasem —vsechny plochy zmén lezi mimo hlavni limity, pfipadné

se jednd o technicky limit Fesitelny konkrétnim opatfenim v ramci umisténi staveb (nap¥. OP vodovodniho
radu apod.)

Pozadavek z krajskych UAP:

Na plochy zmén neni konkrétni pozadavek v rdmci krajskych UAP.

E) VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

e.l. Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani nebo vyhodnoceni spinéni poZadavk( obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tizemniho planu pofizované zkracenym postupem
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Soucasti zpravy o uplatiovani je standardizace, i nékolik pozadavk( na faktické zmény v Uzemi. Zpracovatel
vyhodnotil regulace ploch a zaradil je dle nize uvedené struktury:

‘ Pfevodni tabulka standardizace

‘ ‘ ‘ Platny UP ‘ ‘ ‘ ‘ Navrh po standardizaci

BV bydleni venkovské BV bydleni venkovské

RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI rekreace individualni

ov obcanské vybaveni — verejna infrastruktura ov obcanské vybaveni verejné
oM okicans,ke vybaveni — komercni zafizeni mala a oK obéanské vybaveni komeréni

stfedni
0S obvclans!<e vybaveni — télovychovna a sportovni 0S obéanské vybaveni sport
zafizeni

OSF obcanské vybaveni — sportovni zafizeni specifickd OS.F obcanské vybaveni sport, typ F
OH obcanské vybaveni — hibitovy OH obcanské vybaveni hibitovy
VP verejné prostranstvi PU vefejna prostranstvi vSeobecna
ZS zelen - soukroma a vyhrazend 7z zelen zahradni a sadova

Z0 zelefi — ochrannd a izolaéni Z0 zeleni ochranna a izolaéni

N plochy smiSené obytné N smisené obytné venkovské

EKF plocha ekofarmy SV.E smisené obytné venkovské, typ E
DS dopravni infrastruktura — silniéni DS doprava silnicni

TO technicka infrastruktura TU technicka infrastruktura vSeobecna
TR technicka infrastruktura - recyklace TO nakladani s odpady

w plochy vodni a vodohospodarské WT vodni a vodnich tokd

AP orna puda
NZ plochy zemédélské AL trvalé travni porosty
AT trvalé kultury

NL plochy lesni LU lesni vSeobecné

NP plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné

NS plochy smiSené nezastavéného tzemi MU smisené krajinné vseobecné

Zakladnim fesenim je tedy:

1) Prostda zména nazvu u vétsiny ploch
2) Rozliseni ploch NZ — na plochy dle standardu: AP, AL a AT
3) indexaci ploch: SV.E a OS.F

Obecny pristup k reSeni RZV:

AP, AL jsou plochy standardné zemédélsky vyuzivané —intenzivné i extenzivné, rozdéleni je jiz na Urovni
hlavniho vyuziti, regulace jsou zcela nové odpovidajici sou¢asnym pozadavkim na ochranu Gzemi

AT —jedna se o plochy sad(, stabilizované jsou plochy soucasnych sadd, na zékladé pozadavké USK jsou nové
vymezeny i ndvrhové plochy, viz dale

Na zdkladé obecného poZadavku byla provérena celd textovd édst UP a byla upravena tak, aby definice
regulaci byla jednoznacnd, upravena byla tabulka ploch zmén na zdkladé vyvoje v uzemi (zejména zapsdni do

KN).
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PoZadavky na jednotlivé zmény ze zpravy o uplatiovani:

a) UP je uveden do souladu s jednotnym standardem platnym od 1.7.2024

b) je vymezena nova plocha TU pro COV, plvodni je zrusena; je provedena aktualizace zastavéného
uzemi

c) jsou zaktualizovany podminky v nezastavéném Uzemi, nové s ohledem na §122, odst. (3)

d) byly zaktualizovdny regulace ploch RZV s ohledem na prédvni predpisy

e) byly zaktualizovany pozadavky na vymezeni ploch a koridort VTl a VDI, a to i s ohledem na
pfipravované projekty obce v oblasti vodovodu a splaskové kanalizace

e.2. pozadavky na zakladni koncepci

e.2.1. urbanisticka koncepce a kompozice
- zménou se neméni urbanisticka koncepce ani kompozice
- zpracovatel aktualizoval zastavéné Uzemi na zakladé zapisu staveb do KN, pripadné podle definice SZ
- v ramci grafického feseni jsou veskeré plochy navrhové vymezeny do ploch zmén
- v tabulce vrevizi jsou i drobné upravené velikosti rozvojovych ploch — jednd se o zmény vyvolané
narovnanim podle KN, u nékterych se jedna pouze o opravu chybného Udaje z platného UP, ktery byl zpracovan
na pozadi jiné KM. Skutecné zmény jsou oznaceny ve vykrese zakladniho ¢lenéni - viz grafické pozadi: pfidané a
odebrané plochy.
- Cast Uprav ploch je dana také narovnanim dat v presnosti pro kontrolu ETL
- znacna Cast ploch v zastavéném Uzemi (Castecné i v zastavitelnych plochach) je navrZzena (stabilizovana)
jako plochy obytnych zahrad ZZ, které umoznuji doplfikové stavby ke stavajici zastavbé; plochy jsou dlouhodobé
nevyuzité zejména z majetkopravnich dlvodU a fiktivné tak vytvareji dojem zastavitelnych ploch v zastavéném
uzemi; jejich vymezeni odpovidd historické strukture typické venkovské zastavby s pozvolnym prechodem ze
stavby pres zahradu/sad do volné krajiny

e.2.2. koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA
- koncepce dopravy zlistava beze zmény, na zakladé zprdvy o uplatiiovani jsou doplnény homologace
stavajicich komunikaci, kde to Uzemi umoziiuje, typicky T1-T3

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni, ale v souladu s platnym UP je zménéna textova &ast tak,
aby odpovidala ndvrhu centrdiniho rozvodu a dalkového privodu pitné vody v hlavnim fadu; navrh je zpracovén
na zakladé projekéniho podkladu obce

OBCANSKE VYBAVEN( a VEREJNA PROSTRANSTVI
- zména UP neméni koncepci ploch OV ani PU, ani jejich jednotlivé vyuZiti

e.2.3. koncepce uspofadani krajiny
Postupné kroky pti zpracovani zmény v oblasti krajiny:

1) evidence v KN
- veskeré plochy byly provéreny s ohledem na stav Uzemi podle stavu v KN
- v datové casti navrhu zmény byly zafazeny do ploch podle stavu v Uzemi dle KN

2) koncepce krajiny
- zpracovatel provedl| vyhodnoceni veskerych podklad(, zejména:

a) pozadavky a Udaje z USK (eroze, biotopy, zvlasté chranéné druhy atd.)

b) podklady erozivnich pld a ploch z BPEJ a evidence LPIS

c) revize a Uprava USES, nedoglo ke zméné s vyjimkou drobného upfesnéni na zakladé zmény
podkladni KM

d) vlastni prazkum krajiny s ohledem na jeji dlouhodobé vyuZivani a rekreacni potencial

e) historicky stav krajiny — stabilni katastr a dalsi archivalie
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e.3.

na zakladé vyse uvedenych podkladi byly plochy vyhodnoceny do navrhu:

a) lesy byly stabilizovany v plose lesa dle KN

b) byly provéfeny véechny ¢asti USES, tam kde neodpovidd kultura dle KN nebo fakticky stav tzemi, je
navrzeno zalozeni USES (viz plochy zmén v krajiné); ¢ast ploch je zafazena do ploch NU podle metodiky
c) byla provéfena prostupnost krajinou a navriena do ploch zmén v krajiné (MU), pfipadné jen
stabilizovana podle KN

d) byly provéreny veskeré plochy vzrostlé zelené na plochach ZPF, v pripadé pozadavku na stabilizaci
byly zafazeny do ploch zmén v krajiné

e) byly vyhodnoceny plochy, kde je nutnd zména kultury navazné i reZimu zemédélské Cinnosti (vétsinou
z orné pady na TTP) s ohledem na pozadavky zejména USK, primarnim divodem je erozni ohrozeni —
plochy jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné

f) s ohledem na soucasny stav byvalych sadd a zahrad v krajiné (v reZimu nezastavéného Uzemi) jsou
stabilizovany a pripadné doplnény plochy AT

g) provérena byla krajina i z hlediska regulace ploch, do textové casti byla doplnéna regulace OZE
s odkazem na nové definované plochy RZV podle standardizace

h) ¢ast nivnich pld byla rovnéz s ohledem na VKP ze zdkona zatfazena do ploch NU, tam, kde je vymezeni
prokazatelné mozné (vrstevnice, BPEJ, stav Uzemi, archivalie — ozn. GW ze stabilniho katastru apod) —
pozn. ve znacné Casti katastru neodpovida trasovani vodnich linii a tokl realité v dzemi

j) vzhledem ke zméné zarazeni ploch jsou veskeré plochy zarazeny jako zména, jednotlivé porovnavani
ploch by bylo neproveditelné; plochy v krajiné jsou tak navrhem feseny zcela nové

pozadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,

které bude nutno provérit

soucasti UP je jedna plocha rezerv, podminky se neméni; pouze doslo k zarovnani hrany rezervy podle

plochy bydleni na zapadé

ed.

pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanaci, pro které

bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

zména zpresnila pozadavky na vSechny plochy a koridory, jsou tak vymezeny Uplné nové
USES: zpracovatel provéfil veskeré plochy k zalozeni USES a vymezil viechny ekologicky nestabilni

plochy, véetné ploch orné pady

e.5.

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o

zméndch v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie, planovaci
smlouvou nebo podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze, po provéreni
vhodnosti je uveden zavér:

podminky nejsou v Uzemi stanoveny

e.6.  poZadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni

- pozadavek na ponechani dle platného UP

e.7.  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovadn z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny)

F) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Dne 15.2.2024 obdrzel potizovatel pod ¢.j. 7806/2024 stanovisko krajského organu ochrany pfirody a krajiny k
navrhu zprdvy o uplatfiovani Uzemniho planu. Orgdn ochrany pfirody a krajiny potvrzuje, Ze od koncepce zpravy
nelze ocekavat ovlivnéni predmétu ochrany EVL.

Dne 26.2.2024 pod ¢.j. 9453/2024 dorazilo souhrnné vyjadreni Krajského Uradu Stfedoceského kraje, které je bez
pfipominek a neni vyzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Ctibor na Zivotni prostredi (tzv.
SEA).

G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na bod F) neni predmétem zmény ¢.1.

H) STANOVISKO PRiSLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na bod F) neni predmétem zmény ¢.1.
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1) KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUOVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

11) Uzemni systém ekologické stability (USES)

V rdmci Zmény ¢. 1 UP Ctibof byla provedena revize viech skladebnych ¢asti USES v feeném tzemi. Zménou
uzemniho planu Ctibor je Uzemni systém ekologické stability pouze lokadlné zptesnén na zakladé zmény podkladni
mapy, v fadech metr( ¢tvereénich. S ohledem na vydéni nové definovanych ploch v krajiné je i USES soudasti

zmény ¢.1.

12) Odtivodnéni jednotlivych ploch zmény

plochy Z.DS, jedna se o plochy, které jsou v platném UP vymezeny jako navrh DS, ale nejsou zafazeny
do ploch zmén, nejedna se tedy o faktickou zménu, ale jen o zafazeni podle standardizace

Z.TU1, jejiz soucasti je i plocha OS, jedna se o navrzené umisténi ATS vodovodu, jejiz soucasti je i
vymezeni pro zazemi pfilehlého modelafského letisté. Modelarské letisté navazuje pres silnici na
stavajici letisté VIasim.

Z.TU2, navrhova plocha COV, kterad odpovida technickym i dal$im poZadavkiim na umisténi obecni
cov

2.6, uprava ploch na zakladé uplné zmény podkladni mapy, s ohledem na majetkové usporadani je
soucasti plochy nové navrzena i prostupova komunikace

2.7 - zména tvaru

Z.8 - pouze doplnéni v plode SV, ktera byla v platném UP chybné vymezena jako stav; nejednd se o
novou rozvojovou plochu

2.10, rozsiteni o zahradu, jedna se o plochu, kde je jiz novostavba RD pred dokoncenim, zména tak
reaguje na fakticky stav v Uzemi; jedna se o novy zabor, ale pouze ve prospéch zahrady - podle
platné KM

Z.14, plocha je soucasti zastavéného Uzemi; na zakladé provéreni majetkopravnich vztahl i dalSich
funkci v Uzemi je samostatné vymezena v ploSe SV a ZZ, pficemz zbyld plocha byla ponechana
v plose SV.E, kde je doplnéna regulace ohledné staveb RD (soucasti plochy SV.E je jiZ jeden rodinny
dlm; plocha Z.14 neni novou ndvrhovou plochou, jedna se pouze o vymezeni podle standardizace
v ramci zastavéného uzemi

T.1-T.4,daleT.6 aT.7, jedna se o navrhové plochy pro komunikace v zastavéném Uzemi; vétsinou
se nejednd o zménu UP, ale o zarazeni plochy DS do navrhu z diivodu homogenizace pozemnich
komunikacfi; plochy nejsou zamérné zarazené z vétsi ¢asti jako VPS, spiSe je jedna o omezeni investic
a moznost obce sménit nebo odkoupit ¢asti pozemku pro potieby jejiho dalSiho rozvoje

T.5 - plvodni plocha prestavby, nové jen formalné zatazena do plochy T.5, zména z Rl na BV

T.8 - plocha byla chybné zatazena jako ndvrhova v ramci krajiny mimo zastavéné uzemi, ackoliv se
jedna o soucast téhoz pozemku pod spolecnym oplocenim; jednd se o plochu transformacni za
ucelem obnovy znehodnoceného Uzemi (parkovisté, deponie apod.), zamér je vytvofit pfimo na
pozemku dané stavby ochrannou zeler jako pohledovou clonu k sidlu i do krajiny

Plochy zmén v krajing, navrh jejich vymezeni je dén zejména pozadavky USK, primarni ucel je
v popisu v tabulce, ktera je soucasti UP:

Ozn. (ha) popis
K ALl 11,9024 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL2 4,3898 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL3 1,8864 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL4 21,7030 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL5 3,7138 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL6 11,5635 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL7 11,0980 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
K AL8 7,8172 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK
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K AL9 8,5861 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K PK1 0,1088 | obnoveni prostupnosti krajinou

K PK2 0,2879 | obnoveni prostupnosti krajinou

K PK3 0,5084 | ohnoveni prostupnosti krajinou

K Ul 1,7918 | zména kultury na TTP, pfipadné jinou zeler, zaloZeni USES
K u2 2,7717 | zména kultury na TTP, p¥ipadné jinou zeleri, zaloZeni USES
K U3 0,0965 | zména kultury na TTP, pfipadné jinou zelef, zalozeni USES
K UN1 0,0603 | zména kultury na TTP, tdolni niva

K UN2 0,7417 | zména kultury na TTP, dolni niva

K ZK1 1,5971 | stabilizace krajinné zelené

K ZK2 0,5349 | stabilizace krajinné zelené

K ZK3 0,1241 | stabilizace krajinné zelené

K ZK4 0,8092 | stabilizace krajinné zelené

K ZK5 1,4127 | stabilizace krajinné zelené

13) Vylouceni staveb § 122 odst. 3:

- soucasti ndvrhu je vylouceni staveb podle ustanoveni §122, odst. (3) SZ: Odlvodnéni vylouceni staveb
podle §18, odst.5: obec Ctibof se naléza ve stabilni zemédélské krajiné, prevainé zemédélsky a rekreacné
vyuZivané. Obecné Ize konstatovat v souladu s poZadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a krajiny, véetné
ochrany ZPF, je obecnym verejnym zajmem, Uzemni plan tedy uprednostriuje koncepcni rfeseni, které chrani
vefejny zdjem zejména ochrany ZPF a zaroven dodrZuje navrienou urbanistickou koncepci sidel. Z vyse
uvedeného diivodu UP vylucuje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky ochrany ZPF, piipadné i
mohou zpUsobit jeji poskozeni.

- Dlavodem vylouceni ¢i omezeni nékterych OZE v krajiné je jejich nevhodnost v Uzemi s vyraznym
rekreaénim potencidlem a kvalitni rozptylenou pfirodni krajinou; verejny zdjem podle zak. 114/1992 Sb. (a
vefejny zdjem ochrany ZPF) je tak diky prfirodnimu prostfedi a bonité pldy prevysujici verejny zdjem nad
vefejnym zajmem OZE. Zpracovatel pfesto proved| analyzu vhodnosti ostatnich ploch pro OZE se zjisténim:
vhodné plochy pro FVE (3-5.tf. ochrany ZPF, dostupnost dopravni a VN, orientace a svaZzitost ploch) jsou sloZité s
ohledem na ochranu krajinného razu.

- vhodné plochy pro vétrné elektrarny v Uzemi prakticky neexistuji — jednalo by se o vétrné elektrarny pod
1MW (tedy mimo verejny zajem), u vétSich vétrnych elektraren je problematicky nutny odstup obytnych Gzemi
(hluk); ptesto je UP nevylucuje, ale reguluje jejich umisténi, kdy v detailu UR teoreticky maze dojit k jejich
podrobnému provéreni.

- Obecné lze konstatovat, Ze ve Stfedoceském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni a
brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi; naopak FVE pro vlastni potiebu zéstavby je UP
podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni. Ostatni druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo
zemédélskou a rekreacni krajinu.

J) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou predmétem platného UP ani zmény &.1.
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K) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrh nevymezuje nové zastavitelné plochy, s vyjimkou nize uvedenych:

Z.TU1 (soucasti je i plocha OS), plocha technické infrastruktury pro potieby ATS, viz vyse 1)
Z.TU2 - plocha pro obecni COV
Z. 10 - vymezeni zahrady - fakticky jediny novy zabor, neznamena ale navyseni poctu obyvatel

Ostatni nové zastavitelné plochy a plochy transformacni jsou vymezeny z divodu standardizace, nejednd se o
nové vymezeni zastavitelnych ploch.

Soucasti zmény ¢.1 je dale aktualizace zastavéného tGzemi:

Al rozsireni hranice zastavéného Uzemi podle hranice pozemku dané povolenim jiz zkolaudované stavby
A2, A4 zapsané stavby do KN, soucasti je ale i doplnéni komunikaci dle definice SZ

A3, A7, A10, A11,A12  doplnéni zpfistupnujici komunikace

A5 oprava chybné vymezeného zastavéného Uzemi, odpovida plose T.8

A6, A9 zapsana stavba do KN

A8 aktualizace KM, zapsana hraz rybnika do KN

L) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Netyka se zmény ¢.1, nejedna se o UP s prvky regulaéniho planu.

M)VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

m.1. Zabory PUPFL

Soucasti zmény neni zadny zabor PUPFL.

m.2. Zabory ZPF

Vyhodnoceni jednotlivych ploch je v tabulkové pfiloze na konci textu. Jedna se o nové zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné, odlvodnéni je zejména soucdsti kapitoly 1)

Zastavitelné plochy:

Celkova plocha vymezena nové ve zméné €.1 je 0,26ha, tykd se plochy Z.10 a ploch Z.TU1 a Z.TU2- doplnéni
stavajici plochy o zahradu a rozsifeni komunikace.

Dale je soucasti zaborl vyhodnoceni i vsech ploch Z.DS, celkové se jednd o 1,4ha; do tabulky jsou plochy uvedeny,
protoze se nové jednd o plochy zastavitelné; nejednd se ale o redlnou zménu z hlediska ploch RzV v UP, plochy
byly jiZz nyni uvedeny v DS
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Transformacni plochy:
Nejedna se o redlnou zménu z hlediska ploch RzV v UP, plochy byly jiZ nyni uvedeny v platném UP vétsinou dle
soucasného vyuZziti; jedna se o formalni zafazeni do ploch zménovych z divodu ,navrhovych” ploch zmény.

Plochy zmén v krajiné (pozn. tam, kde to bylo moZné a ucelné a bylo mozno pouze ménit kulturu na TTP nebo
zahrady a sady, nejsou plochy vymezeny do zaboru). Obecné Ize konstatovat, Ze v souladu s poZadavky zak.
114/1992 Sb., je ochrana ptirody a krajiny obecnym vefejnym zajmem, ktery vtomto pfipadé prevysuje
poZadavek na ochranu vyssi bonity ZPF; zabor je v méfitku krajiny ploSné zanedbatelny. Navrh je navic podloZen
pozadavky USK, zejména v oblasti ochrany biotopd a ochrany proti erozi.

Zabory v krajiné jsou navrzeny na zdkladé postupu uvedeného v kapitole E), jejich ndvrh odpovida poZadavkim
na vymezeni USES, prostupnosti krajinou jako obecnym zajmem a zejména pozadavkim USK.

USES - zabory pro potieby zalozeni USES, kde je mozna pouze i zména kultury na TTP; obecné pozadavky na
zalozeni USES vyplyvaji z metodiky ndvrhu USES. Tyka se ploch K.U (pfipadné i UN, ale zde se nejedna o USES, ale
udolni nivu), kde je pozadavek prevedeni na plochy ptirodni. Zde ale nutné nemusi dojit ke zméné kultury, mize
tak zGstat i soucasti TTP.

Do tabulky jsou tyto plochy (U, UN) zafazeny spise z formalnich divodd.

Zaveér:

Celkova bilance ploch je drobné pozitivni ve vztahu k ZPF. Do ploch ZPF bylo navraceno 0,27ha (obé plochy jsou
plvodni zabory pro COV), z toho 0,22ha v IV. tfidé ochrany a zbyla ¢ast 0,05ha ve IlI. tfidé ochrany.

Redlny novy zabor ve zméné ¢.1 je 0,26ha., viz vyse.

Pouze velmi mala ¢ast novych ploch (Z.TU1) je na vyssi tfidé ochrany ZPF, celkem 0,06ha, s ohledem na celou
plochu Uzemi se jedna o zanedbatelnou plochu. | zde konstatovat, Ze vefejny zajem na vybudovani centralni
obecni COV, u které Ize poditat s vyraznym navysenim kvality Zivotniho prostiedi, lze povazovat za vefejny
zajem, ktery i na takto malé plose prevysSuje zajem ochrany ZPF.

N) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno na zakladé dalsiho pribéhu pofizovani.

Odivodnéni zmény €. 1 izemniho planu obsahuje:

a) Ccast textovou, pocet listt 14
b) grafickd cast obsahuje 2 vykresy:

ol Koordinacni vykres 1:5000
o3 Vykres predpokladanych zabortd pidniho fondu 1:5000

Priloha textu: tabulka predpokladanych zabord ZPF.
Pozn.: 02 Vykres Sirsich vztah( nebyl vzhledem k minimalnimu rozsahu zmén zpracovan, zmény by se v méfitku

1:50000 vlbec neprojevily.

Soucasti textové casti odlvodnéni bude i posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem, a to pfed jeho vydanim. Zpracovatel pred spolecnym jednanim a vefejnym
projednanim provéfil integritu dat nastrojem ETL.

Text s vyznacenim zmén je samostatnou pfilohou odlivodnéni.

-14/14-



Ptredpokladany zabor zemédélského pidniho fondu v ndvrhu zmény €.1 UP Ctibo¥

Zastavitelné plochy

Vyméra zdboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. wyuiti vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
zaboru (ha) Il Il V. V. rekultivace na zévlah odvodnéni |pted erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou padu vody
DS 0,0006 0,0006 ANO
6 ANO, bylo v
PU 0,0161 0,0161 plose W, chyba v
KN
8 Y 0,1600 0,1600 ANO
10 Y44 0,1519 0,1519 NE
DS 0,0060 0,0060
Y 0,1325 0,1325
14 ZZ 0,1197 0,1197 ANO
DS 0,0198 0,0198
DS1 DS 0,3153 0,3062 0,0091 ANO ANO
DS2 DS 0,3666 0,3234 0,0433 ANO ANO
DS3 DS 0,5268 0,2630 0,2639 ANO
DS4 DS 0,1063 0,0925 | 0,0138 ANO
DS5 DS 0,0998 0,0998 ANO
TU1 TU 0,0366 0,0366 NE
0S 0,0249 0,0249 NE
TU2 TU 0,0440 0,0419 | 0,0021 NE
2,1268 | | 0,0000 | 1,2259 | 0,1923 | 0,5228 | 0,1858
DS 1,4413 0,9124 | 0,1923 | 0,3209 | 0,0156
PU 0,0161 0,0161
Y 0,2924 0,1325 0,1600
z7 0,2715 0,1197 0,1519




(6 0,0249 0,0249
TU 0,0806 0,0366 0,0419 | 0,0021
[Soucet celkem 2,1268 | [ 0,0000 | 1,2259 | 0,1923 | 0,5228 | 0,1858 |
[Soutet celkem bez DS 0,6855 | | 0,0000 | 0,3136 | 0,0000 | 0,2018 | 0,1701 |
Transformacni plochy
Vymeéra zdboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vymeéry Informace o
Navrens Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k |Informace podle
OZN. .., vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
vyuziti , | Il 1. V. V. . . v - , ;
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni |pred erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
1 DS 0,0749 0,0749 ANO
2 DS 0,0034 0,0034 ANO
ANO, bylo v
0,0272 plose W, chyba v
4 DS 0,0272 KN
6 DS 0,0103 0,0103 ANO
ANO, bylo
0,0392 soucasti plochy
7 DS 0,0392 EKOF
0,1550 | | 0,0000 | 0,1175 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0375 |
DS 0,1550 | | 0,0000 | 0,1175 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0375 |
Soutet celkem 0,1550 | | 0,0000 | 0,1175 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0375 |




Plochy zmén v krajiné

Vymeéra zdboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. . vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
vyuziti , I 1. 1. V. V. . . v s ws , ,
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni |pted erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
ANO, bylo
0,1088 ANO uvedeno v plose
PK1 MU 0,1088 DS
PK2 MU 0,2879 0,1392 0,1487 ANO
PK3 MU 0,5084 0,4047 0,1037 ANO
Ul NU 1,7918 1,7918 ANO ANO
u2 NU 2,7717 2,7219 | 0,0498 ANO ANO
u3 NU 0,0965 0,0965 ANO ANO
UN1 NU 0,0603 0,0603 ANO NE
UN2 NU 0,7416 0,7416 ANO ANO
ANO, ¢ast bylav
ZK1 MU 15971 0,1097 | 0,1112 1,3762 ANO plose W
ZK2 MU 0,5349 0,5349 ANO
ANO, bylo
0,1241 ANO soucasti plochy
ZK3 MU 0,1241 TO
ZK4 MU 0,8092 0,8092 ANO
ZK5 MU 1,4127 0,3769 1,0358 ANO
10,8450 | | 0,0000 | 1,0304 | 5,3288 | 1,1404 | 3,3454
MU 5,3831 1,0304 | 0,7549 | 0,2524 | 3,3454
NU 5,4619 4,5740 | 0,8880
Soucet celkem 10,8450 | | 0,0000 | 1,0304 | 5,3288 | 1,1404 | 3,3454




Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti

DS 1,5963 1,0299 [ 0,1923 | 0,3209 | 0,0531
PU 0,0161 0,0161
sV 0,2924 0,1325 0,1600
2z 0,2715 0,1197 0,1519
0s 0,0249 0,0249
TU 0,0806 0,0366 0,0419 | 0,0021
MU 5,3831 1,0304 | 0,7549 | 0,2524 | 3,3454
NU 5,4619 4,5740 | 0,8880

Soutet celkem 13,1269 | | 2,3739 | 5,5212 | 1,6632 | 3,5687
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Priloha odlivodnéni — rozdilovy text
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S ~tibor

1.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 25-40-201731.5.2024.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE; OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

1.

2.

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce CtiboF jako obce s dobrymi podminkami pro bydleni

s pfimym dosahem mésta Vlasim.

Re$ené uzemi ma potencial pro sportovné rekreaéni aktivity na misté& plivodni rekultivované
skladky — plocha OS.FFE.

Rozvojové pfedpoklady jsou dany zejména kvalitou obytného prostfedi s hodnotnym
pFirodnim zazemim (zejména Hradek), které vyvazuji nedostateénou nabidku pracovnich
prileZitosti; dalSim kladnym pfedpokladem je vyborna dopravni dostupnost do pracovistniho
centra — mésta VlaSim.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, které by prispély ke
stabilizaci obyvatelstva. Primarnim zdrojem obzivy v misté ale zlstava i nadale zemédélstvi,
drobna vyroba a sluzby.

Obec nema predpoklad navySeni zaméstnanosti v zadné oblasti, i nadale bude charakter
obce zemé&délsky a pro bydleni; lokalitou s moZznym podnikatelskym potencidlem je vyhradné
stavajici areal na severu sidla, pfipadné plocha EKEF-SV.E na jihu tzemi.

V sidle Ctibof i na Hradku bude rozvoj navazovat vyhradné na stavajici zastavéné uzemi,
které Ize dale zahustovat, pokud to mistni podminky a charakter zastavby umozni, rozvojové
plochy navazujici na zastavéné uzemi jsou vymezeny v minimalnim potfebném rozsahu.
Nova chatova zastavba je vylouéena.

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi.
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b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

c1.

c.1.1)

1.

10.

11.

Navrh Uzemniho planu zachovava a chrani vSechny hodnoty uzemi, predevsim kulturni,
historické a pfirodni. Uzemni plan vymezuje zejména:

Kulturni a architektonické hodnoty

Hradek (tvrz Koci¢ina, vysinné opevnéné sidlisté)
hasi¢ska zbrojnice (Ctibor)

kostel sv. Matouse, hibitov (Hradek)

kaplicka (Ctibor)

pamatnik padlym 1. svétové valky

samoty

Prirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES)
vyznamné krajinné prvky

velky podil nivnich pud v uzemi

kvalitni zemédélska puda (tfida ochrany 2)
vodni tok VIadimské Blanice

URBANISTICKA KONCEPCE; VCETNE VYMEZENI

e e v

SIDELNI ZELENE

urbanisticka koncepce

Zasady urbanistické koncepce

Hlavnim vychodiskem pro navrh Uzemniho planu je citlivy rozvoj uzemi, vychazejici z jeho
hodnot, historické tradice a vyrazné rozmanité krajiny.

Typickym charakteristickym znakem stavajici zastavby jsou Sikmé stfechy a vyrazné obdélné
tvary budov, které jsou nizkopodlazni nebo jen pfizemni.

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a samot a jejich celkovy obraz.
Jednotlivé €asti vSech sidel se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, uzemni plan
nepfedpoklada jejich srlstani.

Uzemni plan chrani vyznamné dominanty a pohledové horizonty pfed nevhodnou zastavbou.
Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, nejsou
zakladana nova jadra zastavby v krajiné.

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych
staveb v plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti v nezastavitelném Gzemi), pfi sou€asném
umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umozrovaly
prolinani vzajemné slucitelnych funkci a zbyte€né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetiim jednotlivych funkci v dzemi.

Hlavni rozvijejici se funkci bude venkovské bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi
neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim; dale jsou vymezeny plochy pro navrh
technické infrastruktury — COV_a &erpaci stanice vodovodu, a plochy sportu a rekreace_v sidle
Ctibofr.

Uzemni plan navrhuije zlepSeni kvality obytného prostfedi, zejména pomoci podminek vyuziti a
prostorového uspofadani uzemi. Mimo to navrhuje plochy ochranné (ZO) a krajinné zelené
(NSMU), které prispéji ke zkvalitnéni obytného prostiedi.

Uzemni plan vymezuje sportovni plochy.
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12.
13.
14.

15.

c.1.2)

Ctibof
1.

2.
3.

4.

Hradek

1.
2.

3.

4.

Samoty

1.
2.
3.

Uzemni plan nevymezuije rozvojové plochy pro vyrobu, a to ani pro zemédélskou vyrobu mimo
zastavéné Uzemi obce. Areal v severni Casti sidla Ctibof je uren pro smiSenou komercni
aktivitu, plocha na jihu pro rodinnou ,ekofarmu®_a rodinné bydleni.

Rozvoj zastavby pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné uzemni plan neumoziuje.

Pro rekreacni vyZiti i pro mistni pé&Si a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
rozsahlou sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji dopliuje.

V ramci sidel je vymezena soukroma zeler, umozfiujici doplfikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principialné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento zelené
v Uzemi.

Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti a sidel

Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrZzeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi, v prvni
fadé jsou vyuZivany volné enklavy v zastavéném uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrzen tak, aby umoznioval zastavbu pfednostné podél stavajicich komunikaci nebo tam, kde
jiz probéhla investice do Uzemi (ing. sité, komunikace)

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
narus$ila panorama obce pfi dalkovych pohledech.

Cast ploch je vymezena pro smi$ené vyuziti, ob&anskou vybavenost, sport a technickou
infrastrukturu

V sidle je navrzena i plocha rezervy pro bydleni.

Zastavba stabilizovana.

Soucasti zastavéného Uzemi téméf nejsou proluky a volné pozemky vhodné k zahusténi
zastavby.

Zastavitelné plochy jsou tak vymezeny v okrajovych Castech sidla, kde navazuji na stavajici
komunikace a zastavbu.

Stavajici enklava rekreac¢nich chat je ur€ena ke zméné vyuziti v zastavéném Uzemi (Z115) —
pro bydleni.

Zastavba stabilizovana.

Soucasti zastavéného Uzemi jsou volné pozemky vhodné k zahusténi zastavby jen minimainé.
Nové rozvojové plochy nejsou vymezeny s ohledem na kvalitu pfirodniho prostfedi v okoli
samot.

Plochy individualni rekreace

1.

Zastavba stabilizovana v ploSe stavajicich pozemku v zastavéném uzemi.

2. DalSi rozvoj je nezadouci.

c.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1. Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy roz¢lenéno do ploch
bydleni venkovského a do ploch smiSenych obytnych (s druhotnou zemédélskou funkci), které
odpovidaji historické zastavbé.

2. V8echny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné uzemi,
pfipadné jsou vyuZity voIné plochy uvnitf zastavéného uzemi.

3. Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan

charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostfedi.

Obcanské vybaveni

1.

Zafizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou tzemnim planem
stabilizovana.
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2. DalSi vybavenost mlze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana do ploch venkovského bydleni i do ploch smiSenych obytnych.

3. UP nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost.

4. Nové jsou navrhovany sportovni plochy a sportovni plochy specifické.

5 Plocha vefejného pohfebisté je stabilizovana.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1. Uzemni plan podporuje zejména mistni rekreaéni aktivity pro obyvatele tzemi.

2. Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci zafizeni,
jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a podminéné i v jinych plochach.

3. Uzemni plan stabilizuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras.

Individualni rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci

1. V Uzemi jsou stabilizovany dvé plochy staveb pro rodinnou rekreaci, nékteré (Z1P3) jiz byly
zaclenény do ploch s jinou funkci.

2. Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je vylouéena.

c 2. vymezeni zastavitelnych ploch

1. V zastavéném uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné a smiSené obytné Uuzemi, pouze

okrajové cCasti jsou vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkim a

stavbam na nich.

2. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pfevazné jako plochy pro bydleni, s oddélenymi plochami
zahrad, které umoznuji pouze omezeny druh staveb; pfipadné se jedna o specifické funkce jako

technicka infrastruktura, sport a rekreace apod.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy. &lenéné podie sidel (tabulka &.1) :

£ Clibef | 4 - | plocha-pro-venkovské bydleni{BV) Leots
2 2 i VP - 5 0365
2 3 i VT . 5 01942
4 4 S| deslhtaisnlisishezieje e loeh Lo0 D LBl
5 5 S| deslhtaismnlisisnezeje e nlee 0 D 0,5026
6 6 S| pleemse el e senlcemen=ale 200 L0
- | plochapro-sportarekreaci{OS) 96180
ba ba - | sleens s nmiet Al SO LD oe0s
8 Hradek |g - | ploshy-pro-seukromeuzelei{(ZS) 06,2310
9 9 S| pleem e dleniasenliiemen e 2 L e e
10 10 S| pleem e dleniasenliiemen e 2 L 0 e
EES 14 S| pleem e dleniasenliemenmale 2 L 0 04274
- | plochapro-specificky-sport-a-rekreaci{OSE) 3;9840

13 13 S| slesmteehalsledamsliun s e e 0E0 LoEED

_ Ozn. | | (ha) |popis, doplnéni regulaci

z 1 | 0.6459 | zastavitelna plocha bydleni

zastavitelna plocha bydleni, v€etné zahrady, v jizni €asti max. 2RD,

Z 4 _ 0.5904 v severni max. 2RD

Z 5 _| 04672 | zastavitelna plocha bydleni, véetné zahrady, max. 2RD

Z 6 | 0.4318 | zastavitelna plocha bydleni, véetné zahrady

Z z | 0.6003 | plocha pro sport a rekreaci
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Z 8 0,4037 | zastavitelna plocha smiSeného bydleni, v€etné zahrady,
_ v zastavéném uzemi, max. 1RD
Z 10 | 0.4537 | zastavitelna plocha bydleni, véetné zahrady, max. 1RD
pA " | 0.4674 | zastavitelna plocha bydleni, véetn& zahrady, max. 2RD
Z 13 6,3498 | plocha pro specificky druh sportu a rekreace,
_ plocha pro recyklaci
Z 14 0,2720 |zastavitelna plocha smiSeného bydleni, v€etné zahrady,

v zastavéném uzemi, max. 1RD

Z DS1 | 0,3153 | plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z DS2 _| 0,3666 |plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z DS3 | 0,5268 |plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z DS4 | 0,2118 | plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z DS5 | 0,0998 |plocha pro stabilizaci a vybudovani pozemnich komunikaci
Z TU1 | 0,0614 | plocha pro technickou infrastrukturu
a sportovni zézemi pfilehlé plochy

z TU2 || 0.0567 |plocha pro technickou infrastrukturu (COV)

c3. plochy pfestavbytransformacni

1. UP revymezuje plochy prestavbytransformaéni (tabulka &.2):-
_ Ozn. | | (ha) |popis, doplnéni regulaci
T 1 _| 0.0749 | zména na plochu DS
T 2 | 0.0808 | zména na plochu DS
T 3 _| 0.0690 | zména na plochu DS
I 4 | 0.0333 | zména na plochu DS
T 5 01523 zmvéna vyuziti, zména ze staveb RI na bydleni; max. 2RD, .
- = | 77— | pozadavek na min. velikost stavebniho pozemku se nepouziie
T 6 | 0.0151 | zména na plochu DS
T 7 | 0.0392 | zména na plochu DS
T 8 | 0.2748 | zména na ochrannou zelefi

c4. systém sidelni zelené

1. Systém sidelni zelené tvofi pfedevsim zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru.

2. Stavajici plochy zelené, zejména vefejné pfistupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany
v ploSe vefejnych prostranstvi

3. V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelen, tvofici kulisu zastavby. Soucasti

systému sidelni zelené jsou i drobné plochy vefejne zelene a zahrady, ktere jsou navrzeny jako
soucast novych zastavitelnych ploch. UP stabilizuje plochy obecni zelené, jedna se zejména o
doprovodnou zelefh podél cest a o kvalitni plochu zelené, kterd je souclasti vefejného
prostranstvi nebo ploch navazujicich
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4. Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalSi jeji doplnéni je v souladu
s UP. Vesdkeré Cinnosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani sidelni
zeleng, véetné jejiho dopinéni. UP stanovuje minimalni rozsah sidelni zelen& mimo plochy
pfirodni a lesni.

%E%%%E%ﬁ% ﬁg

c 5. charakter uzemi

1. Ctibor — typickym charakterem je venkovska architektura, vyraznym znakem je Sikma sedlova
stfecha. Ani_v_novodobé zastavbé nejsou stavby s pultovou nebo plochou stfechou. tyto
moderni _tvary musi byt vyjimeéné a vhodné zakomponované, ale obecné Ize konstatovat, ze
nejsou do Uzemi vhodné.

2. Hladina zastavby je jedno az dvé nadzemni podlazi, plus podkrovi.

3. Ostatni sidla v Uzemi - zejména Hradek - jsou rovnéz typicky venkovska, stavby podélného
plUdorysu se sedlovou stfechou, prevazné prizemni s obytnym podkrovim. Objekty se dvéma
nadzemnimi podlazimi jsou vyjimecné, jedna se o vyraznou stavbu ve sktrukture sidla.
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d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d1. verejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce resSeni

1. Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. Zastavitelné
plochy Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrZzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pripustne.

3. UP nevylucuje pfipadné umisténi nové trafostanice v izemi.

4. Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny podzemni kabelovou siti

d.1.2) Spoje

Koncepce reseni

1. Navrzend zéstavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit.

2. Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem jsou
Uuzemnim planem respektovany. Pfelozeni tras je pfipustné.

3. Nové telekomunikacni vysilace nesmi narusit krajinny raz, nepfipustné je jejich dalsi

umistovani na samostatné stojici stozary.

d.1.3) Zasobovani plynem

1. Vzhledem ke vzdalenosti nejbliz§iho napojovaciho bodu a vzhledem k pfedpokladané finan¢ni
naroc¢nosti a nizké efektivnosti, neni plynofikace Uzemi feSena.

d.1.4) Zasobovani pithou vodou

Koncepce reseni
1. Obec ma vlastni lokalni zdroje pitné vody, obec nema vodovod.
12. Soudasti UP je navrh pfipojeni na dalkovy vodovod od Vlasimi, dale rozvod v ramci sidel

Ctibor a Hradek

d.1.5) Odkanalizovani

Koncepce feseni - splaskové vody }
1. Soucasti navrhu UP je stanoveni koncepce odkanalizovani do obecni COV_Ctibor, vEetné

pro-samestathou-COV sidlaHradek- .
3:2. U samot Ize akceptovat odkanalizovani do bezodtokych jimek, nebo domovnich COV,

pfipadné i preSerpavani do centralni obecni COV-na-Hradksy.

Koncepce feseni - srazkové vody

1. Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

2. Cisté srazkové vody ze stfech objektll budou pfednostné likvidovany na viastnim

3. pozemku.

4. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do obecni destové

kanalizace a dale do vodnich tok(, v navazujicim fizeni bude zplsob FeSeni fadné provéfen
tak, aby byla zajisténa ochrana vodnich toku.
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d.1.6) Technicka infrastruktura — recyklace

1. UP vymezil plochy pro recyklaci druhotnych surovin, zejména v oblasti stavebnich materiald.
2. Plocha nesmi negativné ovlivnit okolni pfirodni a sportovné rekreacni plochy.
d 2. verejna dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

1. Soucasna silnicni sit' 1. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i
nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektu.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pIné stabilizovan.-
2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.
3. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou

navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacne.
Sifku verfejnych prostranstvi, jejichz soucasti je komunikace, upravuje provadéci vyhlaska
Rozsifeni komunikaci neni-je z€asti navrZzeno jako verejné prospésné stavby-s-wyjimkeou

sreseioaemunloslnn s aldle CHbol

o s

Ugelové komunikace, cesty v krajiné

1. Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.

2. DalSi cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

3. Uzemni plan vymezil navrh doplfiujici (propojujici) cestni sité pro dalsi prostupnost krajinou.

Doprava v klidu

1. V ramci ploch vefejnych prostranstvi Ize umoznit parkovaci stani u zafizeni obanského
vybaveni.
2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch

nebo vlastnich objektu.

Pési doprava
1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pritahu silnice budou doplfiovany v ramci
ploch stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

2. Uzemni plan umoziiuje pési propojeni uvnitf zastavby pro zlepSeni propojeni jednotlivych
Casti obce a odstranéni moznych kolizi pé&Sich s automobilovou dopravou.
3. V uzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich u€elovych komunikacich i polnich a

lesnich péSinach.

Cyklisticka doprava
1. Uzemni plan vymezil plochy a koridory pro cyklotrasy — formou koridort prostupnosti i
vymezenim stabilizovanych ploch silni€ni dopravy.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody.

d 3. verejna ob€anska vybavenost

1. Obec vzhledem ke své rozloze nema témeér zadné vefejné obCanské vybaveni. V obci jsou
stabilizované plochy ob€anské vybavenosti konkrétni funkce (obecni Ufad, kostel, hasi€ska
zbrojnice atd.)

2. Nové samostatné plochy pro ob&anské vybaveni nejsou navrzeny, s vyjimkou ploch pro sport
a rekreaci, pfipadné specifickou rekreaci.
3. Nové stavby a zafizeni pro obanskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH

el koncepce usporadani krajiny

Koncepci uspofadani krajiny vyjadfuje navrh izemniho planu:

1. Zakladnim ¢lenénim uzemi dle zpUsobu vyuziti na ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch a ¢ast volné krajiny, ktera se dale €leni dle ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

2. Rozclenénim krajiny plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuZiti

3. Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy,
drobné prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.). Dale je zachovano harmonické méfitko
krajiny rozmisténim a definovanim podminek ploSného a prostorového uspofadani sidelnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4. Podpora retence a optimalizace vodniho reZimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (NPNU) v nivach vodnich tok( a zachovanim dalSich ekologicky stabilngjsich
prvkl krajiny (NENU, MUNS, NZ2 AL, AT). Pro podporu retence je mozné budovat drobné
vodni plochy pfirodniho charakteru v plochach NU, MU, AP, AL, ATNP,-NS-NZ-NL.

5. Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano mj.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvki, vymezenim USES (revize, zptesnéni),

v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkd (zejména NSMU).

6. Protierozni opatfeni jsou navrZzena vymezenim rozliSenych ploch zemédélskych s-indexem
(AP, AL, ATNZ4:-NZ2); ochranou stavajicich prvkl zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky),
navrhem novych krajinnych prvku (MUNS), navrhem obnovy nékterych €asti historickych niv
(NPNU) a navrhem ploch s trvalymi travnimi porosty (NZ2AL).

7. Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je zachovan charakteristicky
zpUsob vyuziti krajiny a jeji historicky provérené struktury a jsou vytvofeny podminky pro
uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojd a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi,
lesnictvi aj.).

8. Je zajisténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upfesnénim
podminek pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreaéni vazby a navrZzen rozvoj cest
v plochach (pési propojeni). Je zachovana doprovodna liniova zeleri cest (nejcastéji NSMU).

9. Jsou vymezeny plochy verejné sidelni zelené, je pocitano s propojenim krajinné a sidelni
zelené.

10. Je navrzen vhodny pfechod sidla do krajiny vymezenim ploch sidelni zelené (zejm. Z5Z2).

11. Je navrzen zpUsob odclonéni stavajicich ploch s negativnim vlivem vymezenim zejména
ploch zelené izolacni (ZO).

12. Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou vytvofeny podminky

pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny(napf. podporou
diverzity vyuziti krajiny atp.)

13. Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, které jsou vyjmenovany dale v kapitole e-5e 2).

14. Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

15. Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (kap. f.), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

16. Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

17. Uzemni plan klade ptedev$im diraz na ochranu véech pfirodnich hodnot Gzemi.

18. Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti

krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuZziti i u dalSich ploch v nezastavéném
Uzemi (zatravhovani, protierozni meze, eventualné suché poldry).

11-42



Uzemni plan Ctibof - tiplné znéni po zméné &.1

e 2.

ochrana pfirody a krajiny

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pfirodnich NPNU, smigenych
nezastavenche-uzemikrajinnych NS-MU a zemédélskych charakteru NZ2AL) zastoupeni
ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak jejich pomér vici plocham ekologicky
nestabilnim (zastavba, zpevnéné plochy aj).

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajiStuje Gzemni plan pfedevsim v pfipadé:

2.1. vyznamnych krajinnych prvkl ze zakona (zvlasté plochy NL-NP-a-NSNU, LU, MU),

2.2. hodnotnéjsich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy AL, AT, MU, NU A
LUNP-a-NL-NS;-NZ2, okrajové dalsi), dalSich ekologicky stabilngjSich segmentu krajiny
(drobné krajinné prvky — NSMU)

2.3. ochrany krajinného razu v izemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu — lesu,
niv, rozmisténi a zpUsob vyuziti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani
charakteru pfechodu sidla a krajiny aj.).

Duraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch tadolnich niv a linii

soustfedéného odtoku vody ze svahu:

3.1.  na maximalni zachovani pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NUP, dale WT a
okrajové v dalSich krajinnych plochach (NZ2-¢i-NSAL ¢i MU)

3.2.  na obnovu niv v rozvojovych plochach pfirodnich, na obnovu funkce ploch s vih&imi
pudami a v liniich udolnic (plochy zmén v krajiné)

3.3. nazachovani a rozvoj sidelni a krajinné zelené (zejména ZSZ7)

Ve viech plochach udolnich niv v feSeném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy

a umistovana do nich vefejna infrastruktura jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odtivodnénych

pfipadech — v feSeném uzemi se Jedna vyhradne o] navrh COV pfipadné 0 stavajlm plochy

zastavby bez moznosti roz8ifovani:
ptedchoziho- UP-a-plochy-pro-sport-arekreaci-7-

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani drobnych

vodnich ploch pfirodniho charakteru (NP-NL-NZNU, LU, AP) a vodnich ploch pfirodniho

charakteru (NPNU). UP-umistujezamérvybudovani-vedni-plochy-do-krajiny-K4-

S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach

sidelnich zachovan charakteristicky pfechod sidla do voIné krajiny.

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti

Uzemi upfesiuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle §-18-odst

stavebniho zakona (viz regulativy).

Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativné malému rozvoji Uzemi Ize konstatovat,

Ze navrzené feseni UP nema vliv na krajinny raz.

-Uzemni plan dale vymezuje nasleduijici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)

_ Ozn. | | (ha) |popis, doplnéni regulaci

K AL1 | | 11,9024 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K AL2 | | 4.3898 |navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K AL3 | | 1.8864 |navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K AL4 | | 21,7030 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K ALS | | 3.7138 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K AL6 | | 11,5635 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K AL7 | | 11.0980 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K AL8 | | 78172 | navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K AL9 | | 8.5861 |navrh zmény kultury z OP na TTP, podklad USK

K PK1 | | 0.1088 |obnoveni prostupnosti krajinou

K PK2 | | 0.2879 |obnoveni prostupnosti krajinou

K PK3 | | 0.5084 | obnoveni prostupnosti krajinou

K u1 | 17918 | zména kultury na TTP, pfipadné jinou zelef, zaloZeni USES
K U2 | 27717 | zména kultury na TTP, pfipadné jinou zelef, zaloZeni USES
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K u3 | 0.0965 | zména kultury na TTP, pFipadné jinou zelefi, zalozeni USES
K UNT | | 0.0603 |zména kultury na TTP, tdolni niva

K UN2 | | 0.7417 |zména kultury na TTP, tdolni niva

K ZK1 | | 15971 | stabilizace krajinné zelené

K ZK2 | | 0.5349 | stabilizace krajinné zelené

K ZK3 | | 01241 | stabilizace krajinné zelené

K ZK4 | | 0.8092 | stabilizace krajinné zelené

K ZKS | | 14127 | stabilizace krajinné zelené

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z hlavniho vykresu a vykresu zakladniho €lenéni uzemi.

e 3.

ed.

prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit' (respektovani historickych cest)
v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti (DS, viz hlavni vykres Gzemniho planu), v liniich
cestni sité a stavajicich péSich propojeni. Dale navrhuje nova pési propojeni v mistech,

kde chybi — viz plochy DS a NS-MU pro rozsifeni prostupnosti v hlavnim vykrese a kapitole

d.3.

Uzemni plan vymezuje ,zéklad cestni sit&"

jsou to:

2.1. komunikace (llI. a lll. tf., mistni a u€elové) vymezené v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti a dale stavajici pési propojeni;

2.2. noveé navrhované komunikace (zejména mistni a u€elové) v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (DS), navrhovana pési propojeni formou krajinné zelené s moznou
prostupnosti pro pési a cyklisty (MUNS)

Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna ¢ast regulativil) podminéné mozné

budovat nové plochy (DS) a linie (p€si propojeni) dopravni infrastruktury.

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v rdmci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné NZa-NSAL, AP a MU , v neposledni

fadé také v ramci pésSich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest
vymezeny zejmena v ramci ploch NSMU.

ReSenim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidel, na pomezi koncepce

usporadani krajiny a urbanistické je FeSena pési prostupnost - propojenost sidla s volnou

krajinou.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajing, Ize

akceptovat vyhradné-(za—epleceni-nejsou-peovazovany-_oploceni lesnich Skolek a obor,

oploceni zfizené k ochrané lesnich porostll pfed zvéfi na lesnich pozemcich a oploceni dievin
vysazenych za u€elem zalozeni uzemniho systému ekologickeé stability, ktera jsou bez
podezdivky, pfi€emz nesmi dojit k omezenl provozu na pozemnl komun|kaC| nebo k prerusenl

turisticky znacené trasy. 5

Zedtiocetoons cnlosanlooctidn), me typ oplocem Jako stavba muze byt reallzovano pouze %

ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfi€¢emz musi zlstat zachovano

napojeni zakladniho komunikagniho systému obce na sit u¢elovych komunikaci a cest v

krajiné.

v krajiné (viz obecné regulativy; prostupnost),

ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatieni. Ochrana vigi

nepfiznivym Gginkim eroze:

1.1. spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NPNU) v nivach vodnich tokd;

1.2. spociva v navrhu ploch pfirodnich (N2NU) v historickych nivach vodnich toku (plecha
plochy K3, K6, K7-K8K.UNX).
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e 5.

1.3. je realizovana ochranou stavajicich prvkl krajinné zelené a navrhem ploch NS-MU
(ptecha-K5plochy K.ZKX).

1.4. spociva v rozliSeni typu ploch zemédélskych s-indexem-(NZ1-2)zejmenapak
semeelhovsnl o noned sleeh o tp el e nfoal coceeto L0200 g plochy AP a AL,

pfipadné i AT
1.5. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (NENU) a-ravrhem-noveplochy

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach NSMU, ale v pfipadég, Ze velikost
jejich plochy je mimo méfitko uzemniho planu (vétSinou mala Sifka u liniovych prvki), jsou
soucasti dalSich ploch (typicky DS, NZ-MU ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i
nové zalozZeni pfipustné

Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajistuji:

3.1.  funkéni nivy vodnich tokd, které jsou v navrhu izemniho planu upevnény nebo
navrzeny jako plochy pfirodni (NPNU), pfipadné vodni (WT);

3.2. moznosti pfipustného vyuZiti, jako jsou zakladani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, revitalizace vodnich toku a zakladani souvisejici charakteristické vegetace
na plochach NU, MU, AP, AL, ATNP,-NS;-NLa-NZ;

3.3. uzemni ochrana ploch potfebnych k umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a vymezeni Uzemi ur¢ena k rozlivim povodni, zejména se obecné jedna o plochy NP
NU a WT, ale umistovani protipovodiovych opatfeni je také mozné v plochach NZa
NLostatnich (viz kapitolu regulativy);

3.4. obecné dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni, zejména zachovanim a
navrhem ploch NZ2a-NSaAL a MU

Opatfenimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (WT) opatfeni az

do urovné ,technickych a stavebnich opatfeni“ - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy,

hraze, objekty protipovodriové ochrany. V pfipadé ploch pfirodnich (NUP) pak Ize realizovat
typové opatfeni: vodni plochy pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a tokd,
opatfeni pro retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni. V pfipadé ploch NU, AP, AL

AT NZ-a-NLjsou opatfeni jesté blize specifikovana.

V FfeSeném Uzemi je vymezeno zaplavové uzemi a aktivni zéna zaplavového uzemi Blanice ve

vychodni ¢asti Uzemi. V téchto uzemich nejsou vymezeny rozvojové zastavitelné plochy, jsou

zde vymezeny plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti pfirodni (NPNU), v malé mife lesni

(NLLU). Uzemi lezi v pramenné oblasti, sidla leZi v horni &asti povodi drobnych vodnich tokd.

Ochrana pred povodnémi v feSeném Gzemi ma vyznamny Ucinek zejména na Uzemi polozena

niZze na vodnich tocich. Koncepce uspofadani krajiny podporuje zejména opatfeni pro retenci

vody v celé krajiné.

Pro snizeni destového odtoku bude vyuZita pfirozena i uméla retence uzemi. Uzemni plan

navrhuje néktera opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny, ktera jsou zafazena do ploch

zmén v krajiné.

V ramci navrhu UP jsou dale navrzena opatieni pro zvySeni ochrany Gzemi pied velkymi

vodami:

8.1. podél koryta vodnich toku a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené uzemi o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor)
pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a udrzby
vodniho toku, u feky Blanice je koridor v min. 8. 8m.-

8.2. v uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.

USES

Navrh uzemniho planu Ctibof upfesruje vymezeni regionalnich a lokalnich prvkd uzemniho
systému ekologické stability.

V8echny navrhované €asti USES jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni nestavebni
povahy. )

Na uzemi obce Ctibof jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

- LBC 10 Remiz u letisté;
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e 6.

e’.

- LBC 51 Svahy u Blanice nad Ctibofi;

- LBC 1.5 Blanicky mlyn;

- LBC Blanice u Srbova mlyna;

- LBK 25 Remiz u leti5té - Lipinsky potok;

- LBK 52 Lipinsky potok - Svahy u Blanice nad Ctibofi;

- LBK Svahy u Blanice nad Ctibofi - Blanice u Srbova mlyna;
- LBK 53 Blanicky mlyn - Blanice u Srbova mlyna;

- LBK 53 Blanice u Srbova mlyna — Vysoka Lhota.

Pro zajisténi funkénosti nékterych prvka USES byly vymezeny plochy zmén v krajing: NP Nz2

rekreace

Soucasti navrhu nejsou samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro pobytovou rekreaci,
funkci pobytové rekreace umozriuji nékteré plochy v zastavéném uzemi nebo zastavitelné
ploSe.

Uzemni plan nenavrhuje Zzadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pfirodni a
vodni plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.

Podminky pro individualni rekreaci v ramci sidla zajistuji vymezené stavajici i navrhované
plochy vefejné zelené verejnych prostranstvi (VPPU), plochy sportu (OS, ©SEOS.F) a vodni
(WT).

Pro zlep3eni pfilezitosti pro rekreaci jsou vymezena nova propojeni, obecné regulativy

pro vSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti zajiStuji prostupnost krajiny.

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje vytvofeni podminek pro ochranu a
rozvijeni estetickych kvalit, znaku krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidel a jeho
dostupnost. Dale zachovani civilizaCniho a kulturniho dédictvi s potencidlem pro rekreaci,
turistiku (napf. ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci
vSech opatfeni urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny (diraz na vyznamné
krajinné prvky, drobnou krajinnou architekturu a zeler aj.).

Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné regulativy,
které umoznuji umisténi turistického mobilidie a drobné krajinné architektury.

staré ekologické zatéze

V Gzemi je byvala skladka, navrh UP nepogita s jejim dal$im vyuzitim pro odpadové
hospodafstvi — skladka je jiz rekultivovana a UP navrhuije jiné vyuziti (©SEQS.F a TO-TR)
V ramci odclonéni negativnich vlivl plochy pGvodni zemédélské vyroby — dnes OM-OK — je
vymezena nova plocha ochranné zelené jako plocha transformacéni pfimo souéésti pozemku
stavby.

e 8.

dobyvani nerostnych surovin

Na uzemi obce nezasahuji chranéna loZiskova uzemi ani dobyvaci prostor.
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f. STANOVENI PODMINEKPODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

f1. Clenéni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti:

bydleni venkovské

rekreace individualni

BV
RI
ov ob¢anské vybaveni vefejné
OK

obcéanské vybaveni komeréni

(O] ob&anské vybaveni sport

OS.F ob&anské vybaveni sport, typ F

OH obcéanské vybaveni hrbitovy
PU verejna prostranstvi vSeobecna
ZZ zelen zahradni a sadova

ZO | _|zelen ochranna a izolaéni

SV |_|smiSené obytné venkovské
SV.E | _| smiSené obytné venkovské, typ E
DS |_| doprava silniéni

TU | _|technicka infrastruktura v§eobecna
TO |_|nakladani s odpady

WT | _| vodni a vodnich toku

AP |_|orna plda

AL | _|trvalé travni porosty

AT |_|trvalé kultury
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_| lesni v§eobecné

_| pfirodni vSeobecné

HE =

_| smiSené krajinné v§eobecné

Podminky jsou &lenény na:

f 2.

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

podminéné pripustné vyuziti
nepfipustné vyuziti

pravidla pro prostorové uspofadani

Obecné podminky

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.
Pro podminky vyuZiti ploch plati:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Hlavni vyuziti stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urCujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
rznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim,
avSak musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

3.1.
3.2.

3.3.

Novostavby musi byt s podminkami prostoroveho usporadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat. Pfipadné stavebni upravy t&chto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.
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f3.

Obecné podminky pro konkrétni plochy

Pro stavby, zarfizeni a jind opatieni v krajin€, umistované ve verejiném zajmu (zejm. verejna

technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou pfednostné umistovany mimo plochy USES;
pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v&. ochrannych pasem).

Ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti |ze pfipustit realizaci staveb a zafizeni

technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi
technicky a ekonomicky odtvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MU (viz niZe) a
v plochéach, kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuZiti podminéné.

Dale lIze pripustit realizaci dopravni_infrastruktury do Urovné ucéelovych komunikaci véetné ve

vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych obecné
(viz nize), dale také podminéné u ploch MU a v plochach, kde je vymezeny USES. Silnice dané
regionalnimi vazbami omezovany nejsou.

V plochach krajinnych (AL, AP, AT, LU, NU, MU, WT) je mozZzné umisténi novych staveb

dopravni_infrastruktury (véetné pésSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni;
zpevnéné povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo
bude voda vsakovana v blizkém okoli. Kfizeni pozemnimi komunikacemi neni nikde vylou¢eno.
V ramci UP jsou déle navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pied velkymi vodami:

podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené

Uzemi o Sifi min. 6 m od bifehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor) pro priichod velkych
vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku
v_Uzemi ureném Kk zastavbé je tfreba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu

urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pired ni.
Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v rdmci

umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Pri_umistovani jakékoliv_stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, Ze stavba nema

negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpeéného hluku a vibraci,
vCetné nebezpedného elektromagnetického znedisténi zivotniho prostiedi.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vZzdy min. 50% hrubé podlazni plochy

stavby nebo souboru staveb.
Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

10.

ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
FVE mUzZe byt umisténa vyhradné na stfeSnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

11.

Pro definici velikosti pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného Uzemi ke dni nabyti

12.

Udinnosti UP pfed zménou &.1, nikoliv po dal$ich jeho zménach. Pro vypodet nelze vyuZit
sousedni plochy zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika
V pripadé déleni pozemkl nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené

13.

requlativy: pokud se jedna o majetkopravni déleni, je nutné ovéfit stav ke dni vydani UP — pokud
velikost pozemku u pavodni stavby klesne pod uvedenou Uroven, nelze nové pozemky vymezit

jako stavebni.
Pro potreby vypoctu velikosti pozemku (min. velikost pro zastavbu) Ize vyuzit i pfimo navazujici

14.

plochu téhoZ pozemku v ploSe ZZ.
Pfi_oddélovani ve prospéch verejnych prostranstvi nebo ploch silniéni dopravy mize byt

15.

minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu,
plati pro vSechny plochy.
V pripadé obnovy Ize stavbu provést i na mensSim pozemku, nez je uvedeno v kap. f 5., pokud

16.

je nebo byl evidovan jako zastavéna plocha a nadvori, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo
plvodnich) staveb; u staveb pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20%, tzn. i
mimo _pozemek definovany jako zastavénd plocha a nadvori (reqgulace ploch RZV tim neni
dotéena). Minimalni velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem uréena,
koeficient zelené se pro tento Ucel nepouzije — toto ustanoveni nelze vyuzit pro zmény staveb,
ale vyhradné pro demolici (nebo zboreni$té) a naslednou novostavbu.

V ploSe BV, SV, ZZ a SV.E mlze byt na pozemku rodinného domu dale vzdy umisténa jedna

jednoducha stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné plochy a do 5 m vySky s nejvySe jednim
nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, ktera je se stavbou rodinného domu funkéné spojena
a_je umistovana v _odstupové vzdalenosti od hranic pozemkl nejméné 2 m, pokud nejde o
stavbu pro podnikatelskou €innost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody
po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu.
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17. V oblasti Horniho rybnika je nutné koordinovat vyuziti Uzemi v souladu s pozadavky ochrany
prfirody a krajiny, véetné respektovani zakladnich podminek ropuchy obecné a skokana

stihlého.
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f4.

5Vylouceni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1)

V plose fedené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (1)

1. v ploSe NU, MU a LU:
1.1. stavby nebo soubor staveb (soudet) nad 30m? a vy3ky vice nez 4m nad niveletou
prilehlého terénu
1.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 10ha; podminky musi byt
splnény obé; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300m
1.3. pfipustna stavba nesmi _obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zarizeni
2. v ostatnich plochach:

2.1. stavby nebo souboru staveb (souéet) nad 50m?; a vy3ky vice nez 5m nad niveletou
prilehlého terénu

2.2. regulativ_velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5ha bez dalSi stavby;
podminky musi byt splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak
500m

2.3. pripustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt

vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zarizeni

Reqgulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule, tabule nauénych stezek,

mobiliare v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliar v krajiné nelze povaZzovat Zadnou stavbu, kterd umozriuje

pobyt nebo pohyb osob pod stfechou.
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3. v plochach USES:
3.1. terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES
(napr. velké prevysSeni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni
3.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pé&si
propojeni, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES (napf. degradace
porostl, eroze aj), kiizeni mozné je

4. ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplUsob vyuZiti je nezbytné:
4.1. specifické zpusoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinarstvi, zaloZeni sadl
4.2. lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky
4.3. docasné plochy nové zaloZenych prvkii USES aj.
4.4. zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zarizeni, které jsou
soucasti technické nebo dopravni _infrastruktury — napf. sloupy. stoZary, rozhledny, vysilaée apod.
Omezeni ale plati pro veskera zarizeni OZE, s vyjimkou niZze uvedenych v bodé 7 a 8.

5. V souladu s §122. odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluduje umisténi staveb:
5.1.  pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
5.2. pro skladovani hnojiv a pripravkd a prostfedktl na ochranu rostlin;
5.3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

6. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluduje umisténi staveb:
vyrobny elektfiny ziskavajici energii ze slunecniho zareni (termalni a fotovoltaicka) — krom podle
bodu 7, z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu.

7. V pfipadé stavby pro zemédélstvi v souladu s 8§122, odst. (1) Ize umistit FVE ostrovniho
systému, ale pouze na stieSnim plasti dané stavby.

8. Vylouéeny jsou dale vétrné elektrarny (v _rozsahu pudorysného primétu pohybu vrtule)
v plochach:
8.1. EVL (NATURA 2000) a ve vzdalenosti 1000m od ni
8.2. USES

8.3. ve vzdalenosti mensi nez 750m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni
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f5.

Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

‘ BV - bydleni venkovské

a) hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

b) pfipustné vyuziti

1.

w N

©CE®ND>O A

souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou &innosti nevyvolavaji
Zadné negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komer¢ni, drobné vyroby ¢i
femesel)

drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obCanska vybavenost bez rusivych vlivd na okoli
obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou &innost,
socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby se zajiSténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hfisté

izolaéni zeleri

c) podminéné pfipustné vyuziti

1.

2.

3.

hospodafské zazemi pro samozasobitelskou ¢&innost (uzitkové zahrady, chov
hospodarskych zvifat) v pfiméfeném rozsahu za podminky, ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

plochy a zafizeni slouZici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuZiti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 30% daného vyuziti stavby

d) nepfipustné vyuziti

2.
3.

vyroba, stavby individuaini rekreace
sklady jako samostatna funkce v Uzemi
fadové rodinné domy a dvojdomy

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.
2.
3.

zastavitelnost ploch max. 2530%, u €asti pozemku nad 886/2-750m2 pouze 10%
minimalni podil zelené 69-50 %

minimalni velikost parcely-stavebnino pozemku pro RD je 800-750 m?, v pfipadé umisténi
dvou bytovych jednotek v RD musi byt velikost parcely min. 1200m?, v pfipadé tfi jednotek
pak min. 1600m?

maximalni vy8kova hladina zastavby jsou €v&-jedno nadzemni podlazi vEetné-a podkrovi
nebo dvé nadzemni v€etné ustupujiciho podlazi, maximalni vyska 9 m v hfebeni nebo max.
vySka 7m v atice, vySka je pocitana od primérné nivelety ptvodniho terénu pozemku
v misté styku s objektem
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‘ SV —plechy-smiSené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti
bydleni spojené s komerénimi nebo hospodarskymi aktivitami (napf. prodejna, domaci
femeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivii na okoli (napf. hluk,
zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti
1. podnikatelské, komercni aktivity, drobna vyroba ¢i femesina vyroba bez negativnich vliva
na okoli
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi
vefejna zelen, détska hfisté

abhwd

c) podminéné pfipustné vyuziti
1. podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci umisténi
stavby v souladu s pravnimi predpisy

d) nepfipustné vyuziti
1. pramyslova vyroba, stavby individualni rekreace
2. sklady jako samostatna funkce v Uzemi
3. rodinné dvojdomy a fadové rodinné domy
4. bytové domy

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 35%; pro obytné stavby max. 2530%, u ¢asti pozemku nad 800m?
750m? pouze 15%, u &asti pozemku nad 2000m? pouze 5%

2. minimalni podil zelené 45%;pro-obytire-stavby-min—6050%

3. minimalni velikost parcely-stavebniho pozemku pro RD je 880-750 m? ,maximalni vy$kova
hladina zastavby jsou dv&-jedno nadzemni podlazi vEetné-a podkrovi nebo dvé nadzemni
v€etné ustupujiciho podlaZi, maximalni vySka 9 m v hfebeni nebo max. vydka 7m v atice,
vySka je pocitana od primérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté styku s
objektem
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‘ SV.E — smiSené obytné venkovské, typ EEKF—plecha-ekofarmy

a) hlavni vyuziti
plochy jsou primarné uréené pro zemédeélskou farmu a sportovni aktivity, spojené s ubytovanim
a pripadné& chovem koni nebo jinych hospodafskych zvifat

b) pFipustné vyuziti

1.

OCOENDITHAWN

stavby pro bydleni a pro ubytovani v sou¢tu do 50% hrubé podlahové plochy_vSech staveb
celé plochy SV.E

oploceni

zpevnéné i nezpevnéné plochy vybéhu a jizdaren

stavba jizdarny a jejiho pfisluSenstvi (zejména sklad krmiva, pfekazek a jezdeckych potreb)
stavby zemédélské — stodoly, kolny, hospodaiska staveni pro ustajeni

doprovodna zelen

zpevnéné plochy a parkovisté ucelové pro danou plochu

dopravni a technicka infrastruktura

hygienicka zafizeni, dalSi technické nebo skladové zazemi odpovidajici hlavnimu vyuziti,
vCetné staveb administrativhé provoznich

c) nepfipustné vyuziti

1.

2.

veskera zafizeni a &innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

sluzby, které svou Cinnosti, hlukem, zapachem &i jinym zpUsobem ovliviuji okoli nad miru
pfipustnou pro pobytovou rekreaci nebo bydleni

Prostorové usporadani, dalSi regulace

1.

2.

maximalné 1 nadzemni podlazi_a;ptss-podkrovi nebo dvé nadzemni v€etné ustupujiciho
podlazi; maximalni vySka objektu je 9m od primérné vysky pfilehlého pavodniho terénu
max. zastavénost +520% celé plochy

3. _min. plocha zelené (nezpevnénych ploch) 60%
3-4.soucasti plochy mohou byt max. 2 samostatné stojici rodinné domy, fadové domy nebo

dvojdomy jsou nepripustné

‘ ZS-ZZ — zelen zahradni a sadovazelei-soukroma-a-vwyhrazena

a) hlavni vyuziti
plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici pfevazné soukromym uzivatelim

b) pfipustné vyuziti

1.
2.
3.

drobné zahradni stavby (skleniky, altany, pergoly, bazény apod.)
pési cesty
soukromé ucelové cesty

3-4.stavby podle bodu f 3., 16.

c) nepfipustné vyuziti

1.

2.

bydlent—ubytovani, stavby individualni rekreace v€etné zahradnich chat, obcCanska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.

minimalni podil zelené 8075%
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‘ OV - obcanské vybaveni —vefejna-infrastrukiuraverejné

a) hlavni vyuziti
obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou €innost, socialni
a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)

pfipustné vyuziti

1. jiné druhy nekomeréniho ob&anského vybaveni (napf. pro sport),

2. pozemni komunikace, parkovaci stani

3. zafizeni komercni vybavenosti (jako doplfikova funkce objektl vefejného ob&anského
vybaveni, napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do
20% hrubé podlazni plochy

4. chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni; v souctu do 20% hrubé podlazni
plochy

5. vefejna prostranstvi

6. plochy zelené&, détska hfisté

7. souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuZiti, vyroba, rekreace

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 80%

2. minimalni podil zelené 20%

3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou-ti_dvé nadzemni podlaZi vEetre-plus podkrovi,
maximalni vyska 13 m

4. vyskové omezeni neplati pro technické €asti staveb (siréna hasi¢ské zbrojnice apod.)

| OM OK - obé&anské vybaveni —komeréni zafizeni mald a stiedni

a) hlavni vyuziti
plochy pro komercni stavby a zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu téZkou dopravou a nemaji
negativni vlivy na okoli

pfipustné vyuziti

1. vefejna prostranstvi

2. bydleni jako doplfikova funkce objektu ob&anského vybaveni do 25% hrubé podlazni plochy
3. pozemni komunikace, parkovaci stani

4. plochy zelené, détska hiisté

5. souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, stavby individualni rekreace

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 2040%

2. minimalni podil zelené 50%

3. maximalni vysSkova hladina zastavby jsou ifi-dvé nadzemni podlaZi vEetré—a podkrovi,
maximalni vyska 10 m
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‘ OH - obcanské vybaveni —hibitovy

a) hlavni vyuziti
hibitovy, pohfebni sing, vefejné pfistupna zelen, rozptylova loucka, kolumbarium

b) pfipustné vyuziti

1.
2.
3.
4.

drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
vefejna zelen

pési cesty

souvisejici technicka a ob&anska vybavenost

c) nepfipustné vyuziti

1.

bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby, jiné druhy ob&anského vybaveni nez
v hlavnim vyuziti a dalSi funkce neslucitelné s pohfebnictvim

‘ OS - obcanské vybaveni —télevychovnaa sportovnizafizenisport

a) hlavni vyuziti
plochy pro zafizeni a stavby slouZici k télovychové a rekreaénimu sportu

b) pfipustné vyuziti

1.

N

No ok w

obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou &innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi€sky zachranny
sbor) do 40% hrubé podlazni plochy

sluzby dopliikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani) do 40% hrubé
podlazni plochy

vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi

pozemni komunikace, parkovaci stani

administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

sluzebni byty; v souctu do 20% hrubé podlazni plochy staveb

souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti

1.

bydleni, vyroba, stavby individualni rekreace

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.

maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé& nadzemni podlazi, maximaini vyska 8 m —
s vyjimkou sportovniho vybaveni a staveb, kde je pozZadavek dan technickym nebo
sportovnim pfedpisem

zastavitelnost ploch max. 25%, zpevnéné plochy max. 25% (do zpevnénych ploch se
nezapocitavaji zpevnéné plochy hfist a jinych nekrytych sportovnich ploch)

minimalni podil zelené 20%
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‘ OSF-OS.F — obcanské vybaveni —spertovnizafizeni-specifickasport, typ F

a) hlavni vyuziti
plochy pro zafizeni a stavby slouzici ke specifickému rekreacnimu sportu

b)

pf
1.
2.
3
4

oo

ipustné vyuZziti

terénni upravy a stavby pro drahy FMX parku, v€etné tréninkovych stén a zafizeni

terénni upravy a stavby pro drahy BMX parku, v&etné tréninkovych stén a zafizeni

terénni Upravy a stavby pro drahy skateparku, v€etné tréninkovych stén a zafizeni

terénni Upravy a stavby pro drahy méstského parkouru (PK), v€etné tréninkovych stén a
zafizeni

administrativni, provozni a hygienicka zafizeni a garaze, vSe souvisejici s hlavnim vyuZitim,
sluzby doplikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani, sklady) do 40%
hrubé podlazni plochy

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti

1.
2.

bydleni, vyroba, stavby individualni rekreace
samostatné stavby sklad(

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.

maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi_nebo jedno nadzemni a
podkrovi, maximalni vySka 8 m — svyjimkou sportovniho vybaveni a staveb, kde je
poZadavek dan technickym nebo sportovnim pfedpisem

zastavitelnost ploch max. 10%, zpevnéné plochy max. 25% (do zpevnénych ploch se
nezapocitavaji zpevnéné plochy hfist, drah a jinych sportovnich ploch)

minimalni podil zelené 40%

‘ RI — rekreace —plochy-staveb-pro-rodinnou-rekreaciindividualni

a) hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat)

b) pfipustné vyuziti

1.

DUk WN

plochy pro souvisejici zahradkafskou c€innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych
stromu, zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych
drevin a kvétin)

komunikace, parkovaci stani

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hfisté

souvisejici technicka infrastruktura

sportovni plochy

c) nepfipustné vyuziti

1.

bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, ob&anska vybavenost

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.

2.
3.
4

zastavitelnost ploch do 70m2 a zarovern max. 20% plochy pozemku v plose R, neplati pro
pozemky jiz vymezené v KN jako zastavéna plocha a nadvofri

zpevnéné plochy max. 20 %

minimalni podil zelené 70%

maximalni vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni
vySka 6 m; vySka je pocitana od primérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté
styku s objektem

27 - 42



Uzemni plan Ctibof - tiplné znéni po zméné &.1

‘ VP--vefejné prostranstviPU - verejna prostranstvi vSeobecna

a) hlavni vyuziti
plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich u&elovych ploch slouZici pro shromazdovani obyvatel,
spole€enskeé a kulturni akce a funkce v uzemi, v€etné ploch vefejné zelené a dopravy
b) pfipustné vyuziti
1. zpevnéné plochy
2. mistni a ucelové komunikace
3. silnice
4. parkovaci plochy
5. vefejna zelen
6. trasy a stavby ing. siti
7. méstsky mobiliaf, détské hfisté, stavby pro reklamu
8. stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m
9. stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vysky 3m

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace vcetné& zahradnich chat, oblanska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. objemova regulace se nevztahuje na stavby do¢asné

‘ ZO — zelen —ochranna a izola¢ni

a) hlavni vyuziti
plochy stromu a kefu v sidlech a jejich zazemi plnici izolacni funkci (napf. ochrana protiprasna,
pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci s technickymi prvky také
protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

b) podminéné pfipustné vyuziti

1. komunikace ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

c) nepfipustné vyuziti
1. stavby s vyjimkou zpevnénych ploch
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. minimalni podil zelené 80%
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‘ DS - dopravani infrastruktura—silniéni

a)

b)

c)

hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii v€etné chodnik

pfipustné vyuziti

1. parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobusl
2. vefejna prostranstvi

3. doprovodna zelef komunikaci (aleje apod.)

4. vefejna a ochranna zelen

5. stavby pro dopravni a technickou vybavenost

nepfipustné vyuZiti
1. vyroba, bydleni, rekreace, ostatni komerce, sluzby a obfanska vybavenost

‘ TO-TU — technicka infrastruktura vSeobecna

a)

hlavni vyuziti
plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikaénich sitich,
a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury

pfipustné vyuziti
1. izolaéni zelen
2. pozemni komunikace, parkovaci stani

nepfipustné vyuZiti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obfanskéa vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

vodovodech

‘ TR-TO — technicka-infrastruktura-recyklacenakladani s odpady

a)

b)

c)

hlavni vyuziti
plochy pro skladovani, zpracovani a recyklaci druhotnych surovin

pfipustné vyuziti

1. recyklacni linka

2. deponie, kryté sklady

3. kompostarna

4. pfislusné administrativni a hygienické zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim
5. izolacni zelen, technologické zpevnéné plochy

6. pozemni komunikace, parkovaci stani

nepfipustné vyuZiti
1. Dbydleni, ubytovani
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. minimalni podil zelené 40%
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‘ W —plochyvodniavodohospodaiskéWT - vodni a vodnich toku

a) hlavni vyuziti
vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné souvisejici plochy urené pro prevazujici
vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreaéni funkce vyuziti

b) pfipustné vyuziti

1. doprovodna zelen vodnich ploch a toku

2. cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobné krajinna architektura

3. vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodniové ochrany, zpevnéné biehy

apod.)

revitalizace vodnich ploch

liniové trasy VTI

o s

c) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

‘ NS-MU —plochy- smiSené nezastavéného-tizemikrajinné vSeobecné

a) hlavni vyuziti
krajinné prvky a rozptylena zelen

b) pfipustné vyuziti
1. plochy plnici mimoprodukéni funkce zemédélského hospodareni v krajiné (napf. remizy,
meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.),
2. extenzivni formy hospodareni
3. liniové trasy VTI
4. cyklostezky, hipostezky

c) podminéné pfipustné vyuziti plech-NS
1. dopravni infrastruktura, pési propojeni
2. mobiliaf a drobné krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni ¢&i omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizacnich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, terénni Upravy)

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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‘ NP-NU —plochy-prirodni_vSeobecné

a)

b)

hlavni vyuziti
plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

pfipustné vyuziti

1. vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vihka mista
a pramenisté

2. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni,
revitalizace vodnich ploch a tokd; plochy extenzivnich trvalych travnich porostd, pfipadné
extenzivnich sadd

3. drobna krajinna architektura, lavky a mobiliaf

podminéné pripustné vyuziti

1. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napf. vybérny zptisob nebo maloplo$na
forma podrostniho hospodareni)

2. kfizeni liniové trasy VTI

3. kfiZeni cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf. ploSné kaceni dfevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné €innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny)

nepfipustné vyuZiti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

‘ NLE-LU —plechy-lesni_vseobecné

a)

b)

c)

hlavni vyuziti
plochy uréené k plnéni funkci lesa

pfipustné vyuziti

1. opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodhiova, protierozni a
ekostabilizani opatfeni

drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace

drobna krajinna architektura a mobiliaf

lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné

liniové trasy VTI

cyklostezky, hipostezky

LI S

nepfipustné vyuZiti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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‘ AP orna puda
a) _hlavni vyuziti:
plda se zemédélskym vyuzitim, prevazné orna plda zemédélsky obhospodarovana
b) pripustné vyuziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatieni
(napr. krajinné prvky)
2. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na niZSich tfidach ochrany (llI- - V.)
3. doprovodna zelen komunikaci
4. drobna krajinna architektura a mobiliar
5. ucelové komunikace a polni cesty
6. cyklotrasy, hipotrasy
c) podminéné pripustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky
pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch
d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
‘ AL ___trvalé travni porosty
a) _hlavni vyuziti:
plda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivana prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena; pfipadné
plochy s ekostabilizaéni funkci — erozné ohroZené pudy
b) pripustné vyuziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni opatieni
(napr. krajinné prvky)
2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokl: zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptidach nebo v udolnicich
3. doprovodna zelen komunikaci
4. drobna krajinna architektura a mobiliar
5. ucelové komunikace a polni cesty
6. cyklotrasy, hipotrasy
c) podminéné pripustné vyuziti

1.

cyklostezky, hipostezky

2.

okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1.

nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| AT

trvalé kultury

a) _hlavni vyuziti:

plda se zemédélskym vyuzitim, vyuZivana prevazné k sadovnictvi extenzivni (tradié¢ni) formy

b) pripustné vyuziti

c)

1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatieni
(napr. krajinné prvky)

2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokl: zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptidach nebo v udolnicich

3. doprovodna zelen komunikaci

4. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

5. drobna krajinna architektura a mobiliar

6. ucelové komunikace a polni cesty

7. cyklostezky, hipostezky

nepripustné vyuziti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

2.

technické a intenzivni sadovnictvi za pouziti ploSného zakryvani sadd apod.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI-PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

1. Sougasti navrhu UP jsou plochy pro vefejné prosp&sna opatteni,

e

k—pezemk&m—a—sta#bam—vwlastmi—dledna se o plochy kzalozenl USES—nebe—kFajmnym

stabnﬁeu:
Pof_dislo | T loc] - Dirvod VPO - Plocl 2

1| NP - K1+LBC10 - 17828
2| NE - K2 - 11832
3|NR - K3 LBK 25 - 30204
4 | W - K4 - 10529
5| NP - K6 - 3079
6| NR - K6 LBK 53 - 4284
Z|NP - K7 - 156
8NP - KZLBC - 4684
9| NS - K8 - 12217
10| NP - K9LBC 1.5 - 860

Typ Ozn. (ha) | Popis

vu LBC10 1.7919 | zalozeni biocentra LBC.10

VU LBK25 2.8773 | zaloZeni biokoridoru LBK.25

2. Sougasti navrhu UP jesou plochya pro vefejné prospésnou-prospésné stavbu:stavby:
VPS 1 _ DS > , .

VPS 2 _ TO etSni SOV

Typ Ozn. |_.| (ha) |popis

s} DS4 || 0.2118 |vybudovani nové komunikace

vD 3 _| 0.0690 | yybudovani nové komunikace a rozsifeni stavajici
VD T4 _| 0.0333 | yybudovani nové komunikace

vD Z6 .| 0.0621 | yybudovani nové komunikace

VT TU1 | | 0.0366 | plocha pro Eerpaci stanici vodovodu

VT TU2 | _| 0.0567 |plocha pro obecni COV
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3. Sougasti navrhu UP jsou koridory pro umisténi vefejné prospé&sné stavby hlavnich Fadd
splaskové kanalizace_a vodovodu:

Typ Ozn. |_| (bm) Popis
vT K1 .| 3897 | nhlavni fad splagkové kanalizace, véetné& objektt na ném
vT Vi 5277 | hlavni fad vodovodu, v&etn& objekti na ném

Koridor je vymezen v Sifi +/- 5m od osy. v zastavéném Uzemi je jeho Sife omezena
stavajicimi budovami.

STAVEBNIHO ZAKONAKOMPENZACNiI OPATRENI PODLE

ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI
STANOVENA

1. Neni obsahem UP.

. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A

1. Ssoucasti navrhu je jedna plocha rezerv pro bydleni; jeji dalSi zachovani nebo prevedeni do
ploch navrhovych musi byt provedeno s ohledem na zastavéni pfilehlych ploch.

k. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACIPLANOVACI SMLOUVOU

1. Neni obsahem UP.

kK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi
STUDIE

1. Neni obsahem UP.
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

1. Neni obsahem UP.

m. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO REALIZACI
ARCHITEKTONICKE SOUTEZE

1. Neni obsahem UP.

n. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKYCH CELKU

1. _UP nevymezuje Zadné takto vyznamné stavby nebo celky.

n.0. STANOVENi PORADi PROVADENI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. Neni obsahem UP.

p. UDAJE O POGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGET VYKRESU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast uzemniho planu Ctibor obsahuje 34 cislovanych stran:
z toho 2 listy obsah, stranky 3 - 31 vyrok, stranky 32 — 34 vyklad pojmu
, s v . "P

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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q. VYMEZENI POUZITYCH DEFINIC POJMU — NENI SOUCASTI
, ,

VTI, VDI — vefejna technicka infrastruktura, vefejna dopravni infrastruktura

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet ¢ast povodtiovych pritok(. Suché
poldry nemaji Zadné stalé nadrZeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA - jsou tradicné preventivni prostfedky ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché platky ze dfeva, draténého pletiva nebo umélé hmoty
obtocené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostiedky chrani do desitky jedincl, ploSné vymezuji
chranény prostor pomoci zpravidla pfenosnych dfevénych diltl nebo lesnického draténého pletiva a jsou
vétsinou opatfeny prllezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturaini) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpedeni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobitelll. Jedna se o &innost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédeélskych produktd, at jiz zivo€iSnych nebo rostlinnych.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky primér véech vysek pfilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétsinou staci zpramérovat vySku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kFizky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pFistfeSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNIi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU mé plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrZovani vody, podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné brehy (Siroké mél€iny) a pfirozena vegetace
bfeh(.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmeény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizacni funkci plni napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tok, lesy s pfirodé bliz§im druhovym slozenim, sidelni zeleri.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materiall na zemském povrchu, jeji pfi¢inou
je mechanické pusobeni pohybujicich se okolnich latek, predevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana €innosti Clovéka; vodni eroze zemédélské plidy ma za nasledek jeji odnos,
shizovani urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostfedi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodafovani
je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou Cetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druhl (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina ptid (HPJ 64-76), na jejichz vyvoji se vyraznym zplsobem podilela
voda (do€asné nebo trvalé povrchové zamokreni, zvySena hladina podzemni vody); pudy jsou €asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pld je dulezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
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znakem ohroZenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokfované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté pojezdy
techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou €ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem ¢€innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich ¢initelt; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je pfirodni, kulturni a historicka charakteristika ur&itého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svUj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedine€nosti (napf. terén, charakter vodnich tokd, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pfed ¢innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zarover
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zpusobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znak).

VOLNA KRAJINA je oby&ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznacné a bézné, dle ucinku znaky pozitivni (napf. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo,
dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k €lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méfitka
jednotlivych prvkd; harmonické meéfitko je takové, které odpovida zplsoblm trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méfitkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym (napf.
Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvafi napéti (napf. v krajiné
s drobnym méfitkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromofadi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni sady di
jejich pozustatky), nejCastéji ve volné krajing; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se
li5i od pfevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, plni
mimoprodukéni  funkce hospodafeni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédélskou Cinnost;
jsou pfedmétem spole€enského, pravem chranéného zajmu, kjejich zachovani v plvodnim stavu,
bez nezadoucich vlivu intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodiiova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zdlrazriuji provozni, Ucelové a hospodarské vztahy v krajiné, napf.
doprovodna zelen komunikaci), esteticka a rekreacni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spoleCenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
dfevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf.
extenzivni pastva, selektivni seceni travnich porostu, vybérovy zplsob tézby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméFena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do
pudniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar a velikost
pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné
plodiny, mulovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy,
prilehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je drevinny porost v nezalesné&né krajing, haj

39-42



Uzemni plan Ctibof - tiplné znéni po zméné &.1

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsi &asti ji zasdknout v misté&; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteci a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodfiiovanim
zemédélskych pud, vysouSenim mokfadu, snizovanim rozlohy lesli a roztrouSené krajinné zeleng,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem
k plvodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvySeni
retencnich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti tok(, stability vodniho rezimu snizovanim rozdilu
extrémnich pratokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokl, nevhodné stabilizace dna a bfehu, odstranovani prahovych objektu, zrychleni odtoku,
likvidace bfehovych porostu a likvidace malych vodnich ploch (mokfadl a podmacenych stanovist) v
dlsledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou fi¢nich ramen,
tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tdni v nivé toku a vysadbou stanovistné
vhodnych doprovodnych dfevin dobfe snasejicich zamokfené prostfedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zap&stovanymi
na kminku), mize byt jednostranné, riznoveké a slozené z riznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metr()

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zptsob
rozvoje lidské spole€nosti, ktery uvadi v soulad hospodafsky a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim Zzivotniho prostiedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho
prostfedi dal§im generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (8asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi€emz pfi povodnich byva
zpravidla ¢astecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pfiéného fezu ddolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice ur€uje sklon udoli; opakem je hfbetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zalozenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pF. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina strom(/kef(), jejichz vlastnosti zavisi na zZivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelen se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu
(investici prostfedkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Urover péce je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuZiti; tedy, ne v8echna zelefi nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasah( jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo pfirodni
zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze vSak zelen vefejné
pFistupna, Casto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti (Skolni zahrady,
détska hristé, hibitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelefi (stromofadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteCi apod., ktera ma estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce vefejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabiliza¢ni.

VNITROBLOK je plocha za primarni stavbou smérem od uli¢ni ¢ary, musi navazovat na vnitroblok
sousedniho pozemku. Pokud by tato plocha opét priléhala Kk uli¢ni ¢are, nelze ji definovat jako vnitroblok.

RD = rodinny diim, pojem dle stavebniho zédkona a predpist souvisejicich

DVOJDUM — sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spole¢né hranici pozemku: z hlediska
definice se jedna o samostatny rodinny diim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z ¢asti
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na sousedni objekt dalS§iho samostatného rodinného domu. Pro potreby definice, Ze se jedna o dvojdiim
je nutné, aby na spoleénou hranici se sousedni druhou ¢asti dvojdomu pfiléhala pfimo ¢ast stavby RD
a_plUdorysné spojeni objektll bylo alespori v délce 3m. Definice dvojdomu musi byt zajiSténa pfi
vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro oba pozemky
soucasné, na sousednim pozemku pak mizZe byt povolena pouze druhd polovina dvojdomu. Vlastni
stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi _mit zadné spole¢né konstrukce, nemusi byt
vzhledové shodné. Navrh jedné poloviny dvojdomu nesmi _omezit zastavbu sousedniho, napfiklad
presahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

RADOVY RODINNY DUM — sestava ze tfi a vice sekci, kdy kaZda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vlastnim pozemku. Stfedni sekce vyplriuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. . Pro
potfeby definice, Ze se jedna o fadovy rodinny ddm je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni
druhou ¢asti dvojdomu pfriléhala pfimo ¢ast stavby RD a pudorysné spojeni objektl bylo alespori v délce
3m. Koncova sekce pfiléha pouze k jednomu sousednimu stfednimu fadovému RD.

Definice fadového rodinného domu musi byt zajiSténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi
vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro vSechny pozemky v fadé souasné, na vymezenych
pozemcich pak miUze byt povolena pouze stfedni nebo koncova sekce fadového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit zadné spoleéné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné. Navrh jednotlivé sekce nesmi omezit zastavbu sousednich,
napriklad presahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny dtim, jehoZ >adna &ast nepfiléha na hranici
pozemku; toto ustanoveni neplati pro doplikové stavby na pozemku RD.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v ka?dém z RD mUZe byt v souladu s pravnimi pfedpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Pozemek pro RD a &islo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na pocet

jednotek.

FVE — fotovoltaicky solarni panel, je tvoren solarnimi (fotovoltaickymi) ¢lanky, jez elektromagnetickou
energii svétla méni v enerqii elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna energie, solarni energie, hydroelektrickd energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim paliviim a pfispivaji ke
snizovani_emisi_sklenikovych plynl, k diverzifikaci dodavek energie a ke sniZzovani zavislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, pfedevSim s ropou a zemnim plynem (definice

Smérnice EU)

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho
pozemku a jeho rozlohy, vyjadreny v procentech.

KOEFICIENT ZELENE urduje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelen& v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv verejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadireny v % celkové rozlohy stavebniho
pozemku. Za zelen je povazovana pouze plocha schopna vsakovani a sou¢asné nezakryta jakoukoliv
konstrukci neumoznujici dopad destové vody ze svislého sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze
povazovat zadnou €ast vyplné zatravnovacich dlazdic ani zahony kryté kamenivem.

NERUSICI VYROBA je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi uginky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje
Zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji_negativnimi uc€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji
zivotni_prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni);

CYKLOTRASA, CYKLOSTEZKA — cyklotrasa je vymezeny smér pohybu cyklistd po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuiji; cyklostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb cyklistl
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HIPOTRASA, HIPOSTEZKA — hipotrasa je vymezeny smér pohybu jezdcl s korimi po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuji; hipostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb jezdct s korfimi

HRUBA PODLAZNI PLOCHA — plocha v§ech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapoditavaji vnitini oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapoditavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich

definici zastavéné plochy podle stavebniho zékona.
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